Bebauungsplan Nr. 126.02.04 ,,Seniorenheim TrifelsstraBe” (Stand: 06.05.2026)

Teil B: Textteil

Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Das Plangebiet wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet -
Betreuung festgesetzt; siehe Planzeichnung

1.1 Zuldssige Arten von Nutzungen gemiR § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO sind:

- Alten- und Pflegeheim mit den dazugehérigen Einrichtungen und Demenzbereich

- Eine Kindertagesstatte / Kindergarten sowie bauliche Anlagen die im Zusammenhang mit der Errichtung
und des Betriebs einer Kindertagesstétte bzw. eines Kindergartens stehen

- der Versorgung des Sondergebietes dienende Schank- und Speisewirtschaft (hier: Cafeteria)

- Anlagen fur soziale Zwecke

- Anlagen fir gesundheitliche Zwecke

- Laéden mit einem nahversorgungsrelevanten Kernsortiment von max. 200gm und
Dienstleistungseinrichtungen

- eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsleiter und Inhaber, die dem
Sondergebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind

- Stellpldtze mit ihren Zufahrten

- Feuerwehrumfahrt

- Nebenanlagen, wie z.B. Spielgeréte und Spielhduser

- Anlagen fur die Verwaltung

- Schwesternschule

2. MakR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVQ)

Das MaR der baulichen Nutzung wird im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt durch die
Festsetzung von:

2.1 Grundfldchenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

siehe Nutzungsschablone
Die maximal zulassige Grundflachenzahl im Sondergebiet wird auf 0,6 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche sind die Grundfldchen von:

- Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche
durch die Grundflachen der oben genannten Anlagen im Sondergebiet bis zu einem Wert von
0,8 zuldssig ist.

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

siehe Planenschrieb

w

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

sieche Nutzungsschablone

Im gesamten Plangebiet wird eine abweichende Bauweise entsprechend § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Gebdudeldngen iber 50 m sind zuldssig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
siehe Planzeichnung
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die iiberbaubaren Grundstiicksflichen im vorliegenden Bebauungsplan
durch die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind.

5. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des Plangebietes Stellpldtze, Garagen und Carports
innerhalb der iiberbaubaren Flachen sowie den hierfir festgesetzten Flachen zul3ssig sind. Nebenanlagen,  Zufahrten
sowie Feuerwehrzufahrten sind innerhalb des gesamten Sondergebietes zuléssig.

6. Private Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siehe Planzeichnung
hier: Interne ErschlieBungsstraRe, FuRweg und private Parkflichen

7. Versorgungsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

siehe Planzeichnung
hier: Stationsflache fiir Transformatorenstation

8. Fithrung von Ver- und Entsorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

hier: Gas- Strom- und Wasserleitungen der Stadtwerke Saarbriicken Netz AG

»

Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB),

siehe Planzeichnung
FuBwege sind innerhalb der privaten Griinfliche zuldssig.

10. Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder technische Mafnzhmen

getroffen werden miissen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschiden einschlieRlich
Schiden durch Starkregen dienen, sowie die Art dieser MaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 c BauGB)
Im Plangebiet sind bei der Errichtung von Baukorpern und der Versiegelung von Flachen MaBnahmen zur
Riickhaltung und verzbgerten Ableitung wvon  Niederschlagswasser verbindlich umzusetzen, um
Hochwasserschiden, einschlieRlich Schdden durch Starkregen, zu vermeiden oder zu verringern. MaRnahmen zur
Versickerung, Verdunstung oder Speicherung von Niederschlagswasser sind im Rahmen des
Schwammstadtprinzips zu bericksichtigen; hierzu zahlen insbesondere Dach- und Fassadenbegriinungen,
Mulden-Rigolen-Systeme oder Riickhaltebecken. Vor der Nutzung der Baukérper ist der Nachweis tber die
Einhaltung der Rickhalte- und Drosselvorgaben durch einen sachverstindigen Ingenieur bei der
Bauaufsichtsbehérde vorzulegen.




11.

12,

13.

14.

Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verwendung von Reptilienschutzziunen (Vermeidungsmalnahme)

Eine Kontrolle und ein Abfang von Individuen der Mauereidechse aus dem Gefahrenbereich eines Eingriffs ist
durchzufithren. Der Gefahrenbereich ist fir den Zeitraum der Arbeiten gegen ein Wiedereinwandern von
Individuen zu sichern (Lenkungs- und Schutzzaun). Die Freistellung des Baufeldes hat zweistufig zu erfolgen.
Gehdlze und Vegetationsbestdnde sind zundchst oberirdisch zu entfernen, wihrend die Entfernung von
Wourzelstdcken sowie weitere Erdarbeiten erst nach erfolgtem Abfang der Mauereidechse und Freigabe durch die
dkologische Baubegleitung zuldssig sind. Der Abfang ist wihrend der Aktivitdtszeit der Art durch fachkundiges
Personal durchzufiihren.

Ersatzquartiere fiir Végel, Flederm&use und Reptilien (CEF-MaRnahmen)

Im Plangebiet sind folgende artenschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen durchzufiihren:

- Herstellung von Ersatzquartieren fir Fledermause

- Ausbringung von Koloniekdsten fiir Haussperlinge und Einzelnistkdsten fir den Star. Die Anzahl der Késten ist
durch die 6kologische Baubegleitung festzulegen.

- Herstellung eines Reptilienhabitats fiir die Mauereidechse in Form von Steinhaufen, Steinriegeln, Gabionen
mit Hinterfiillung oder unverfugten Trockenmauern in einer GroRe von insgesamt mindestens 20 m x 2 m
oder alternativ in zwei Teilstrukturen mit jeweils mindestens 10 m x 2 m

- Pro wegfallendem Baum mit Quartierpotenzial sind mindestens funf Ersatzquartiere fiir Fledermé&use
herzustellen; pro wegfallendem Gebdude mit Quartierpotenzial sind mindestens zehn Ersatzquartiere fiir
Flederméuse herzustellen. Die Umsetzung der MaRnahmen hat innerhalb des Plangebietes zu erfolgen.

Flichen fiir das Anpflanzen von B&dumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

P1: Erhalt von Gehélzen

Die mit P1 gekennzeichneten Baum- und Gebischreihen sowie die durch Symbol gekennzeichneten Einzelbdume
sind zu erhalten, zu pflegen und dauerhaft zu sichern. Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind durch
VegetationsschutzmaBnahmen gem. einschldgiger Regelwerke (z.B. DIN 18920, RAS-LP 4, R SBB) zu schiitzen.
Vorgaben der DIN 18920 hinsichtlich der Tabubereiche fiir Abgrabungen, Aufschittungen, Lagerung von
Baumaterialien, Befahren usw. sind entsprechend zu beachten.

P2: Entwicklung von Gehélzstrukturen

Innerhalb der mit P2 gekennzeichneten Flichen sind Strauchpflanzungen aus {berwiegend heimischen,
bliutenreichen / insektenfreundlichen Wildgehdlzen zu entwickeln, in die ca. alle 10 m ein standortgerechter
Laubbaumhochstamm zu integrieren ist. Vorhandene Bdume sind in die Anpflanzung zu integrieren.

P3: Gestaltung der privaten Griinflichen
Die privaten Griinflichen sind parkartig zu gestalten.

Nicht iiberbaute Grundstiicksflchen

Alle nicht iiberbauten Grundstiicksflichen im Plangebiet, die nicht fiir Zufahrten, Umfahrten, Stellplitze oder
Nebenanlagen bendtigt werden, sind zu begriinen, gértnerisch mit Pflanzen zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.
Pro 200 m? Grundstiicksfliche ist ein standortgerechter mittel- bis groRkroniger Laubbaumhochstamm
anzupflanzen. In den Freiflichen sind reptilienfreundlichen Strukturelemente (z.B. Trockenmauern, Steinriegel,
Schotterhaufen) anzulegen.

Stellplatzbegriinung

Stellplatzanlagen sind pro angefangene 4 Stellpldtze mit einem mittel- bis groBkronigen Laubbaumhochstamm so
zu begriinen, dass die Stellplitze zweckméRig beschattet werden. Pro Baumstandort ist eine offene
Bodenoberfléche von mindestens 6 m? und 16 m* Grundfliche des durchwurzelbaren Raumes mit einer Tiefe von
80 cm vorzuhalten. Diese so genannte Baumscheibe ist in das Entwésserungskonzept des Parkplatzes so zu
integrieren, dass ihr Niederschlagswasser des Umfeldes zugeleitet wird. Bestehende Stellplatzbegriinung ist wenn
mdglich zu erhalten und in das Stellplatzbegriinungskonzept miteinzubeziehen.

Beispielliste fiir so genannte ,Stellplatz-Baume™:

Européischer Zurgelbaum (Celtis australis)

Amberbaum, Nominatform (Liquidambar styraciflua, Nominatform)

Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)

Purpur-Erle (Alnus x spathii)

Sollte dieser Empfehlung nicht gefolgt werden ist eine Auswahl von max. 3 Arten bzw. Sorten aus der
“StraRenbaumliste” der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz eV. (www.galk.de) zu treffen, wobei der
Kronendurchmesser (Breite) mindestens 7-10 m sein muss. Arten mit Honigtauabsonderung sind zu meiden. Es ist
unbedingt eine ,Mischung aus mind. 3 Baumarten” zu verwenden, um die Resilienz der Pflanzung gegeniiber
Schadlingen und Krankheiten zu erhéhen.

Dachbegriinung

Im Sondergebiet sind die Dachfldchen von Neubauten mit einer Dachneigung von weniger als 15 Grad dauerhaft
und flichendeckend extensiv zu begriinen (Mindestsubstrathbhe wvon 10 cm). Ausnahmen von der
flaichendeckenden Dachbegriinungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn diese im Widerspruch zum
Nutzungszweck steht (z. B. bei Dachflichen fiir Belichtungszwecke; Flichen mit erforderlichen technischen
Aufbauten). Die Nutzung von Photovoltaik auf den Dachflichen stellt keine solche Ausnahme dar. Bei der
Kombinierung von PV-Anlagen und Dachbegriinung sind geringere Substraththen als 10 em zuléssig.

Pflanzqualitét

Fir alle zu pflanzenden Laubb&ume (Bdume fir Stellplitze und Grundstiicksbegriinung sowie Ersatzpflanzungen)
sind Mindestvorgaben fiir die Pflanzqualitdt einzuhalten:

HS, 3xv., StU 16-18, mDb.

B&aume sind bei Abgang zu ersetzen.

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)

Die Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser hat getrennt in das bestehende Trennsystem des Plangebiets
zu erfolgen. Fir neu versiegelte Flichen ist ein Riickhalt von mindestens 50 I/s vorzusehen, der Abfluss in das
dffentliche Kanalnetz darf 5 I/s pro Grundstiick nicht Gberschreiten. Vor Anschluss neuer oder erweiterter
Baukorper an die bestehende Entwésserung ist die hydraulische Leistungsfahigkeit der vorhandenen Leitungen auf
dem betroffenen Grundstiick nachzuweisen und ggf. den neuen Gegebenheiten anzupassen. Sollten die
Grundleitungen die prognostizierten Abfliisse nicht aufnehmen kénnen, sind geeignete AnpassungsmaRnahmen,
wie z. B. VergroRerung von Leitungsdurchmessern oder zusétzliche Retentions-anlagen, umzusetzen. Die Planung,
Errichtung und Nutzung der Entwisserungsanlagen ist mit dem ZKE abzustimmen; Anderungen oder
Erweiterungen der Anschlussflichen an das bestehende System diirfen nur nach Genehmigung durch den ZKE
erfolgen. Die Verantwortung fir die Umsetzung, Wartung und dauerhafte Funktionsfihigkeit der
Entwasserungsanlagen liegt beim Grundstiickseigentiimer.

Réumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB)

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu
entnehmen.




Hinweise

Denkmalschutz
Die Vorschriften des Saarldndischen Denkmalschutzes sind zu beachten und einzuhalten.

Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt (in der Fassung vom 26.09.2017, in Kraft seit 05.10.2017), die
grundsétzlich alle Baume im Siedlungsbereich ab einem Stammumfang von 80 cm, bei langsam wachsenden Baumarten
ab 50cm, unter Schutz stellt, ist zu beachten.

Baumpflanzungen

Das Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fur
Straen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfithrung der Erdarbeiten oder
BaumaRnahmen miissen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen
bei BaumaRnahmen” beachtet werden. Weiterhin ist das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen” bei der Planung zu beachten, um Schdden an Versorgungsleitungen auszuschlieBen.

Einhaltung der Grenzabsténde
Bei der Anpflanzung von Bdumen und Strduchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstéande gemaR dem
Saarldndischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Entsprechend § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten
ausschlieRlich im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren.

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften, insbesondere der §§ 19 und 44 BNatSchG, sind vor der Rodung
von Biumen und/oder Hecken die betroffenen Strukturen fachgerecht auf das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten besonders und/oder streng geschiitzter Arten im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG (z. B.
Fledermduse) zu iiberpriifen. Sofern entsprechende Vorkommen festgestellt werden oder nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind geeignete Vermeidungs- und SchutzmaRnahmen zu planen und umzusetzen.

Beim Riickbau von Geb&uden oder Gebiudeteilen sind diese durch qualifiziertes Fachpersonal auf das Vorkommen von
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten planungsrelevanter Tierarten, insbesondere von Végeln und Fledermiusen, zu
untersuchen. Festgestellte Vorkommen sind der zustandigen Naturschutzbehérde, insbesondere dem Landesamt fiir
Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA), Fachbereich Natur- und Artenschutz, mitzuteilen und mit dieser abzustimmen.

Sollten die genannten zeitlichen Beschrankungen fiir Fallungs- und Rodungsarbeiten gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG im
Einzelfall nicht eingehalten werden kénnen, sind ergdnzende artenschutzrechtliche Prifungen/Untersuchungen
erforderlich. Hierzu z3hlt insbesondere die Kontrolle potenzieller Quartierstrukturen wie Rindenspalten, Baumhshlen
oder vergleichbarer Habitate auf Fledermausvorkommen. Diese Untersuchungen sind vorrangig vor der Fillung mittels
geeigneter Methoden (z. B. Endoskopie, Einsatz von Hubsteigern oder durch Baumkletterer) durchzufithren, um ein
erhohtes Tétungs- oder Verletzungsrisiko zu vermeiden und das Eintreten von Verbotstatbestdnden gemdR § 44
BNatSchG auszuschlieBen.

Sofern eine Untersuchung vor der Féllung aus tatséchlichen Griinden (z. B. aus Grunden des Arbeitsschutzes/der
Verkehrssicherheit, aufgrund technischer Unzugénglichkeit oder bei zeitkritischen Gefahrenlagen) nicht maglich ist, ist
das weitere Vorgehen frithzeitig mit der zustdndigen unteren Naturschutzbehdrde beim LUA abzustimmen.

Solarenergie
Innerhalb des Sondergebietes sind die nutzbaren Dachflichen von Neubauten zu mindestens 50 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.

Nisthilfen

An Neubauten sind geeignete kinstliche Nisthilfen, wie Schwalbennisthilfen oder Fledermauskisten, fachgerecht
anzubringen. Die Umsetzung ist mit der Unteren Naturschutzbehorde beim Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz
abzustimmen. Weitere praxisnahe Hinweise finden sich in der Broschiire ,Bau schlau Tiere an Gebduden und in
Siedlungen® (2024, MUKMAV/NABU Saarland).

Okologische Baubegleitung
Alle zum Schutz artenschutzrechtlich relevanter Arten durchzufilhrenden MaBnahmen sind zu begleiten (z.B.
ReptilienschutzmaRnahmen, Baufeldrdumung,) und zu dokumentieren.

Bodenschutz

Der Planbereich grenzt sidlich an Teile der ehemaligen Teerfabrik Sarg und einer Ziegelei, die als gesicherte Altlast im
Kataster fur Altlasten und altlastverddchtige Flichen gefiihrt werden. Bei Eingriffen in den Boden kénnen schidliche
Bodenveranderungen durch eine bislang nicht bekannte Schadstofffahne aufgeschlossen werden. Sollten im Rahmen
von Bauvorhaben schidliche Bodenverdnderungen bekannt werden, ist der Fachbereich 2.2 im Landesamt fir Umwelt-
und Arbeitsschutz zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung

Innerhalb des Plangebietes ist eine insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung zu verwenden.

Es sind ausschlieBlich insektenfreundliche Leuchtmittel und Leuchtkorper wie Natriumdampf-Niederdrucklampen oder
LED-Lampen mit max. 3000 Kelvin einzusetzen. Hierbei sind zudem sich nicht iiberm&Rig aufheizende, geschlossene
Lampengehduse mit nach unten abstrahlendem Lichtkegel zu verwenden.

Die Ausleuchtung der Fldchen ist auf das zur Funktionserfiillung notwendige minimale MaR zu begrenzen. Dauer und
Intensitdt der Beleuchtung sollten durch den Einbau von Dammerungsschaltern und Bewegungsmeldern oder auch
durch Zeitschaltuhren weiter minimiert werden.

Eisenerzkonzession
Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer ehemaligen Eisenerzkonzession. Es wird empfohlen bei
Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und Anzeichen dem Oberbergamt mitzuteilen.

Leitungen der Stadtwerke Saarbriicken Netz AG

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Wasser- und Gasleitungen sowie Kabel verschiedener Spannungsebenen der
Stadtwerke Saarbriicken Netz AG

Eine dingliche Sicherung der Betriebsmittel der Stadtwerke Saarbriicken Netz AG ist im Rahmen der Umsetzung
erforderlich.

Die Leitungen sind wihrend der Bauphase entsprechend zu sichern, Die Sicherheitsabstinde und Schutzzonen sind
einzuhalten.

Alle im Bereich des Plangebietes befindlichen Versorgungsanlagen sind jederzeit frei zugénglich zu halten und die
Trassen miissen jederzeit mit Baustellenfahrzeugen befahrbar sein. Ein Uberbauen mit Gebduden oder befestigten
Oberflichen, sowie die Bepflanzung von Bdumen und Buschwerk sind unzuléssig.

Lirmschutz

Die angezeigte Fliche befindet sich 1,6 Km Luftlinie zur nichstgelegenen Autobahn entfernt. Potentielle Bauherrn haben
selbst fiir ausreichenden Ldrmschutz (Einhaltung der Din 4109) zu sorgen. Es ist sicherzustellen, dass der
StraBenbaulasttriager Bund von jeglichen Anspriichen Dritter beziiglich Larmschutz freigestellt wird bzw. bei einem
kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der BAB nur insoweit LarmschutzmaRnahmen zu betreiben hat, als
diese tiber das hinausgehen, was der Antragsteller im Zusammenhang mit einem Bauantrag bereits hitte regeln miissen.

Hinweis des Amtes fiir Brand- und Zivilschutz
Bei der Geb3dudenutzung bzw. Standortplanung ist die Notwendigkeit einer Anleiterung an das Objekt zu priifen. Bei der
Festlegung von Parkflachen sind ebensa die méglichen Zufahrten bzw. Aufstellflichen der Feuerwehr zu beriicksichtigen.

Hinweise der Feuerwehr

Fir ausreichend Léschwasser in dem Gebiet ist Sorge zu tragen. BemessungsgroRen sind hierzu der Information der
Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren (AGBF) und des Deutschen Feuerwehrverbandes (DFV) in
Abstimmung mit den Arbeitsblittern 400-1 und 405 des Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) zu
entnehmen. Weiterhin ist bei der Gebiudenutzung bzw. Standortplanung die Richtlinie ,Flachen fur die Feuerwehr auf
Grundstiicken” zu beachten. Bei einer Festlegung von Baumstandorten ist die Notwendigkeit einer Anleiterung am
Objekt zu priifen. Bei Festlegungen von Parkflichen sind ebenso die méglichen Zufahrten bzw. Aufstellflichen der
Feuerwehr zu beriicksichtigen.




Gesetzliche Grundlagen

Bund: Land:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 Saarldndisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz
(BGBI. 1 S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Nr.1731vom 18. November 2010 (Amtsbl. I, S.2599),
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189). zuletzt gedndert durch Artikel 92 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2021 (Amtsbl. 1 5. 2629).
Baugesetzbuch  (BauGB) in  der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 15. 3634), Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in  der
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
22 Dezember2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden (Amtsbl. 1997, S. 682), zuletzt gedndert durch Artikel 3
ist. des Gesetzes vom 4. Dezember 2024 (Amtsbl. 1 5. 1086,
1087).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
Raumordnungsgesetz (ROG), Stand mit der Anderung vom (Saarlndisches Naturschutzgesetz - SNG), verkiindet
12. August 2025:3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des  als Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). Saarldndischen Naturschutzrechts vom 05. April 2006
(Amtsbl. 2006 , S. 726), zuletzt gedndert durch Artikel
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und 162 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. I S.
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - 2629).
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12 Saarldndisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der
.August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189). Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsbl. 2004, S.
1994), zuletzt gedndert durch Artikel 173 des Gesetzes
Gesetz  zur  Ordnung  des  Wasserhaushalts vom 8.Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Saarldndisches Klimaschutzgesetz (SKSG) vom 12.Juli
Anpassung des BauproduktenG und weiterer 2023 (Amtsbl. | 5.620), zuletzt gedndert durch Gesetz
Rechtsvorschriften an die VO (EU) 2024/3110 vom 9. vom 13.November 2024 (Amtsbl. | S. 1074).
Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4).
Saarldndisches Denkmalschutzgesetz (5DSchG),
Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege Verkiindet als Artikel 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 Neuordnung des saarlandischen Denkmalschutzes und
(BGBI. | 5. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes der saarldndischen Denkmalpflege vom 13. Juni 2018
vom 23. Oktober 2024 (BGBIl. 2024 | Nr. 323) geindert (Amtsbl. 2018, S. 358), zuletzt gedndert durch Artikel
worden ist. 260 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S.
2629).
Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschiitterungen Landesbauordnung (LBO), verkiindet als Artikel 1 des
und dhnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz Gesetzes Nr. 1544 zur Neuordnung des Saarlandischen
-BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar
Mai 2013 (BGBI. | 5. 1274; 20211 S. 123), das zuletzt durch 2004 (Amtsbl. 2004, S. 822), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 22.Dezember2025 (BGBI. 20251 das Gesetzes vom 19. Februar 2025 (Amtsbl. | S.
Nr. 348) gedndert worden ist. 369_2).

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderungen Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG SL) vom
und zur Sanierung von Altlasten 28. Februar 1973 (Amtsbl. 1973, S. 210), zuletzt
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Juli
1998 (BGBI. | 5. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des 2015 (Amtsbl. 1S. 632).
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. 1 S. 306).

Saarldndisches  Gesetz  zur  Ausfiuhrung  des

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchy) Bundes-Bodenschutzgesetzes (Saarlindisches
in der neuen Fassung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | 5. 2598, Bodenschutzgesetz SBodSchG) vom 20. Marz 2002
2716). (Amtsbl. 2002, S. 990) zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 9. Oktober 2024 (Amtsbl. | S. 854).
Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S.
2513), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) gedndert worden ist.




Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Anforderungen
der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Stand vom

Die Oberbiirgermeisterin
i.A.

Saarbriicken, den . .

Der Stadtrat hat in offentlicher Sitzung vom _ . . die

Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 BauGB beschlossen.

Der Beschluss ist am _ . . ortsiiblich bekanntgemacht

worden.

Der Oberbiirgermeister
[AYA

Saarbriicken, den__._ .

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat nach §
3 (2) BauGB auf Dauer eines Monats vom _ . . bis
einschlieRlich . . offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind am __._ . ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Der Oberbiirgermeister
iV,

Saarbriicken, den . .

Der Stadtrat hat in offentlicher Sitzung vom __ .. diesen
Bebauungsplan nach § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wir hiermit als Satzung ausgefertigt.

Der Oberbirgermeister

Saarbriicken, den ..

Dieser Bebauungsplan bedarf gem. § 10 (2) BauGB keiner
Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehorde, da er
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung und der Ort, bei
dem der Bebauungsplan wdhrend der Dienststunden
eingesehen werden kann, wurden am __._ .. ortsiblich
bekanntgemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10
(2) BauGB in Kraft.

Der Oberbiirgermeister
iV,

Saarbriicken, den ..
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