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Ausgangslage: bundesweliter Engpass an Gewerbeflachen

TAGESSPIEGEL o D [200]

Siiddeutsche Zeirung

Standortnachteil fir Industrie: weLr

Keine grofien Gebiete
Das gefdhrliche Platzproblem der deutschen
1. Oktober 2023, 9:25 Uhr Lesezeit: 1 min WIrtschaﬂ

Alle reden nur von Wohnraum Berlin braucht mehr
Gewerbe- und Industriefldchen

‘Wohnungen sind wichtig. Aber auch dic Unternchmen haben cinen Anspruch auf Platz in der
Hauptstadt, findet unser Kolumnist Sebastian Stietzel.
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Fehlende Gewerbeflachen
bedrohen Wachstum
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Ein Kemmentar von Oliver Bock

FEHLENDE FLACHEN FUR INDUSTRIE

.ES entsteht der Eindruck,
Deutschland sei wegen
Wohlistands geschlossen®

Solner Ctadt-Anzeiger

100Ideen  Region FC  Sport Panorama  Freizeit  Politik  Wirtschaft  Kultur  Rats

In ganz Deutschland ist es aufierst schwer, neue
Gewerbeflichen zu entwickeln. Die Industrie findet keinen
Platz mehr, zeigt eine neue Studie. Das bedroht den

26.062025,11:05 Lesezeit: 2 Min.

Standort. Chef der Wirtschaftsférderung

Sopnie Crocoll »ES fehlen rund 500 Hektar Gewerbeflache in
- : Koln - das sind 700 Fufdballfelder “

Von Thorsten Breitkopf = & séﬁl:Rj
30.01.2025, 1546 Uhr (O S min 1) n & y /
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Ausgangslage: Masterplan Gewerbe- und
Industrieflachenentwicklung mit Stand 2014 / 2015

- GIU
« Datenbestand aus / Fertigstellung in 2014 mit anschliel3endem '
Stadtratsbeschluss vom 03.02.2015 ALY _
« Ergebnisse einschliellich Flachenpriorisierung somit zehn Jahre \/j\j _
alt 3
« Daher hohe Diskrepanz zwischen seinerzeitiger ot
Flachenpriorisierung und dem aktuellen Status / Flachenengpass
- GroRteil der Flachen bereits vermarktet oder fiir eine gewerbliche ESSE@?:{’J?.%C‘;E:ZLTS}?:".Sngzosc
Nutzung verworfen Saartrichay
7 SaRBRUOGN
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Ausgangslage: Masterplan Gewerbe- und
Industrieflachenentwicklung mit Stand 2014 / 2015

Bereits realisierte bzw. in Vorbereitung / Realisierung befindliche
Flachen:

« Ehem. Messegelande Quartier Am Schanzenberg
» Eurozone Metzer Stralde, ehem. ,Wechselstubengrundstick” AU

« NoOrdlich Flughafen Ensheim w\j
* Private Einzelflachen

Zusatzliche Flache: Woll Maschinenbau, Gersweiler
Ausschluss weiterer Flachen: ,Kasbdsch®, Jagersfreude,

Saarbriicken

Notwendigkeit zur Fortschreibung des Masterplans im Sinne des
Monitorings und der Flachenvorsorge far Grindungen /

/ ﬁnhiﬁdqm

Masterplan Gewerbe- und

Hirschbach, Luisenthal i e

Gly

Ansiedlungen / Erweiterungen
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Zielsetzung: Abgleich mit Status
Quo erganzt durch GIS-Analyse

« Fortschreibung umfasst zunachst einen Abgleich der
damaligen Flachenpriorisierung mit der heutigen
Situation vor Ort einschlief3lich der Identifikation aktuell
vermarktbarer Flachen und mdglicher Potenziale

* Hieraus resultieren folgende Arbeitsbausteine: Auszug Flachenpriorisierung aus damaligem Masterplan

Baustein 1: Abgleich der Flachenpriorisierung des Masterplans mit dem Status Quo vor
Ort in Eigenregie

Baustein 2: Erganzende GIS-Analyse (Geoinformationssystem) durch den
Regionalverband Saarbrtcken

Zusatzlich: Prufung der luftbildgestltzten Flachenerhebung der gwSaar Gesellschaft fir
Wirtschaftsforderung Saar mbH
SAAR
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Zielsetzung: Notwendigkeit zur Steuerung der Belegung

@ Kreis Paderborn

TAGESSPIEGEL
PNN

Paderborn

Neue Leitlinien fiir Gewerbeansiedlungen in Paderborn

Die Stadt Paderborn wird ihre Vergabekriterien liberarbeiten.

» Der bestehende Flachenengpass zwingt
weiterhin dazu, die Belegung von |
Gewerbeflachen insbesondere an strategischen £
Zielen auszurichten und somit fir bestimmte

Klasse statt Masse Neue Ansiedlungsstrategie fiir
Brandenburg

B ran C h e n u n d U n te rn e h m e n e ntl an g Wer in Brandenburg investiert, soll moglichst nachhaltig-innovativ sein und gute Lohne zahlen.

So richtet Wirtschaftsminister Jorg Steinbach (SPD) die Ansiedlungspolitik neu aus.

zukunftsfahiger Wertschopfungsketten zu
priorisieren

Von Thorsten Metzner
09.05.2023, 14:59 Uhr

. . ) Kieler Nachrichten
- Daher wird folgender Arbeitsbaustein B i
e rg an Zt: gal';:tjl:t!zftrﬂzr;ﬁtz fiirs Gewerbe in Kiel: Was die Referat fir Arbeit
Auswahlkriterien des
. ) e Vergabeverfahrens
Baustein 3: Ausschreibung von ,,Leitlinien und
Kriterien fur die Belegung von Gewerbeflachen  Lieber menr wertschopfung als s o 2
. . ‘o Flachenverbrauch: Vergabeverfahren
in der Landeshauptstadt Saarbrucken Wirtschaftsleitbild gibt Kriterien | fir stadtische Gewerbeflachen
fir Betriebsansiedlung im r m
Landkreis vor
SAAR
/BRU
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Gremienbeschliusse

Einstimmige Beschllsse zur
Fortschreibung des
Masterplans:

e 01.10.2024 Ausschuss fiur
das Hauptdezernat,
Wirtschaft und
Digitalisierung

e 08.10.2024 Stadtrat der

Landeshauptstadt
Saarbricken

Landeshauptstadt

s
/ K E N Der Oberbirgermeister

Hauptamt

Stefan Heider

0681/905-1316
ratsangelegenheiten@saarbruecken.de

Beschlussauszug
zur Sitzung vom: 01.10.2024
Gremium: A h fiir das Haup nat, Wirtschaft und Digitalisierung

TOP 10/ NICHT OFFENTLICHE SITZUNG STA 81

Fortschreibung des Masterplans "Gewerbe- und VWT/0766/24
Industrieflichenentwicklung 2030 fiir die Landeshauptstadt

Saarbriicken"

Beschluss:

Der Ausschuss fur das Hauptdezernat, Wirtschaft und Digitalisierung empfiehlt dem Stadtrat der
Landeshauptstadt Saarbriicken, die Verwaltung damit zu erméchtigen, den ,Masterplan Gewerbe- und
Industrieflichenentwicklung 2030 fir die Landeshauptstadt Saarbriicken* in Eigenregie
fortzuschreiben und in diesem Kontext einen ,Leitfaden und Kriterien fur die Belegung von
Gewerbeflachen in der Landeshauptstadt Saarbriicken" auszuschreiben und zu vergeben.
Abstimmungsergebnis:

Einstimmig.

Die Stadtverordneten Ritz (CDU), Commergon-Mohr (SPD) und Simon (FDP) waren zum Zeitpunkt
der Abstimmung nicht anwesend.
For die Richtigkeit

[eider

Landeshauptstadt

SAAR
¢ERU
K E N Der OberbUrgermeister

Hauptamt

Anna Wagner

(0B81) 905-1213

ratsangalagenheiten @saarbruecken de

Beschlussauszug
zur Sitzung vom: 08.10.2024
Gremium: Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken

TOP 19/ OFFENTLICHE SITZUNG

Fortschrelbung des Masterplans "Gewerbe- und VWT/0766/24
Industriefla g 2030 fiir die Land

Saarbriicken"

Beschluss:

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken erméachtigt die Verwaltung, den ,Masterplan Gewerbe-
und Industriefldchenentwicklung 2030 fir die Landeshauptstadt Saarbricken® in Eigenregie
fortzuschreiben und in diesem Kontext einen lLeitfaden und Kriterien fur die Belegung von
Gewerbeflachen in der Landeshauptstadt Saarbriicken® auszuschreiben und zu vergeben.

gebnis:

Fur die Richtigkeit

LA
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Pramissen der Bearbeitung: Sparsamkeit

Baustein 1:
Keine Kosten; Lediglich eigenes Personal der Wirtschaftsforderung

Baustein 2:

Keine Kosten; Lediglich Personal des Regionalverbands Saarbrticken und der stadtischen
Wirtschaftsforderung / des Stadtplanungsamts fur die Prifung

Bausteins 3:
Beauftragung eines externen Fachbiros

Verwendung von hierflr bereits langfristig eingeplanten Restmitteln im Haushalt der
Wirtschaftsforderung im Umfang von bis zu 40.000 Euro
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Pramissen der Bearbeitung: Beteiligungs- und
Abstimmungsprozess

« Erarbeitung der geplanten Eigenleistungen und Zusammenfihren der einzelnen Bausteine
federfihrend durch die Wirtschaftsforderung

« Besondere Einbindung der fachlich relevanten Verantwortungsbereiche:
— Stadtplanungsamt fir gesamtstadtische Bauleitplanung
— GIU als stadtische Projektentwicklungsgesellschaft

— Regionalverband Saarbriicken Fachdienst 60 Regionalentwicklung und Planung als
Partner und Ubergreifende Wirtschaftsforderungseinheit

— gwSaar als ubergreifende Wirtschaftsforderungseinheit des Landes

« Kein oOffentliches Beteiligungsverfahren analog zu anderen bestehenden Fachkonzepten
(siehe z.B. Einzelhandelskonzept); Offentliche Beteiligungsverfahren erst bei ggf. kiinftigen
(Bebauungsplan-)Verfahren zu Potenzialflachen
SAAR

BRU
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Pramissen der Bearbeitung: Realitatsbezug

10

Ziel ist eine ehrliche und transparente Darstellung des Status Quo sowie der klnftigen
Vermarktungs- und Entwicklungsperspektiven

Geringer Umfang an bestehenden Reserve- und moglichen Potenzialflachen ist grundsatzlich
bekannt - siehe z.B. Topografie, Umweltschutz, gesellschaftliche Rahmenbedingungen

Bewusster Verzicht auf Flachenbedarfsprognose - siehe unrealistisches Ziel anhand GIFPRO
Im Masterplan 2015 mit 6 ha/a

Nachvollzienbarer Wunsch der Nachverdichtung in bestehenden Gewerbegebieten — jedoch:
Dialog mit privaten Eigentimern wird seit Jahren gefuhrt; Weiterhin Hoheit bei Eigentiimern

Nachvollziehbarer Wunsch nach interkommunaler Zusammenarbeit — jedoch:

— Bereits erfolgte Prufungen mit Kleinblittersdorf: Ablehnung seitens Kleinblittersdorf

— Bereits erfolgte Priufung mit Sulzbach (Hirschbach): enormer Rickbau- / Sanierungsbedarf
— Bereits erfolgte Prifung mit Vélklingen (Grube Luisenthal): geplante Wohnnutzung

SAAR
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Pramissen der Bearbeitung: Verstandlichkeit

Ermittlung des Flichenbedarfs bis 2030
in3 Szenarien

. ey re—m— |
* Zum Vergleich Masterplan 2015: = T
— Enormer Seitenumfang: Masterplan 235 S. / Steckbriefe 293 S. : “'M |
— Hohe Komplexitat durch umfangreichen Methodenteil = =
— Hoher Arbeits- und Budgetaufwand: tiber 1.000 Arbeitsstunden __
und ca. 120.000 Euro Kosten e M — o
———— | m»mg
H
« Zielsetzung fur Darstellungsform der Fortschreibung: TR
— Zielgruppe sind neben Verwaltung und Politik insbesondere J ﬁ; I E I
Unternehmen und Blrger i
. . . . | Fisichenpriorisierung |
— Komprimierte Aufbereitung der Ergebnisse anhand der =
vorliegenden Prasentation mit stichpunktartigen Texte, Tabellen Hi
und Grafiken
Methodisches Vorgehen
Masterplan 2015 SAAR

BRU
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Baustein 1:

Abgleich der Flachenpriorisierung des Masterplans mit
dem Status Quo vor Ort in Eigenregie

12




Vorgehensweise

13

Ermittlung des Status Quo flr jede der Uber 100 Einzelflachen des bestehenden Masterplans
anhand von Ortsbegehungen (Durchfiihrung in 2024)

Flachenscreening im gesamten Stadtgebiet hinsichtlich weiterer Gewerbeflachenpotenziale
Uber die Flachenkulisse des bestehenden Masterplans hinaus

Erganzung der Ortsbegehungen und des Flachenscreenings durch individuelle
Eigentimergespréache (Durchfihrung in 2025)

Beurteilung der aktuellen Nutzbarkeit als Gewerbeflache (Reserveflachen) bzw. der kinftigen
Nutzbarkeit / Mobilisierbarkeit als Gewerbeflache (Potenzialflachen); besonderes Augenmerk
kommt im Sinne der Nachhaltigkeit den bestehenden Gewerbegebieten und Brownfields zu

Erarbeitung durch eigenes Personal der Wirtschaftsférderung

Dokumentation der Ergebnisse anhand einer umfassenden Erhebungsmatrix sowie
Steckbriefen zu den Reserve- und Potenzialflachen

SAAR
/BRU
CKEN



Vorgehensweise: Auszug aus Erhebungsmatrix

Bezirk West

Potenzialfl
(sffentlich /
privat)

L}
.
Masterplan 2015 : Masterplan 2025
L}
L}
Nr. Stadtteil Bezeichnung Gesamtgrofe (Masterplan 2014: |Masterplan 2014: of Status 2024: Status 2024: Anmerkungen Datum
(brutto) in ha |Reserve- und Priorisierung :Reserm und Bewertung Ortsbhegehu
Potenziolfldchen : Potenziolfldchen ng
(netto) in ha o (netto) in ha
Gewerbeflache img vollsténdig
Bestand b vermarktet
: (Teilflache)
Prioritat 1A: o vermarktbhar
Vermarktung 2015 (6ffentlich /
2020 : privat, Miete /
o Kauf)

>

14

Nicht prioritér zu
entwickelnde erzeit) nic
twickelnd (derzeit) nicht
Flache vermarktbar
: abgelegene Lage, lediglich kleine Restflachen zwischen der
Nicht prioritér zu : Bebauung / umfangreicher Riickbau erforderlich,
entwickelnde o . Restriktionen aus Bergbauzeit, Gesamtflache im Eigentum
Tagesanlage Velsen 7.9 51| o 0,0|nicht vermarktbar A N . ) 06.06.2024
Flache o von drei Kommunen, Teilnutzung mit Photovoltaik,
: Freizeitnutzung (Erlebnisbergwerk und Kaffeekisch),
L Millverbrennungsanlage
o Kleines Grubenareal inmitten von Wohnbebauung,
Tagesanlage Dellbrick 14 - : 0,0|nicht vermarktbar |Zusatzlich noch Schachtschutzkreis einzuhalten, 06.06.2024
" unrentabel
L |
Fenner Strafie 21 -|Gewerbeflache im: 0,0|vollsténdig keine Freiflachen 06.06.2024
Bestand | vermarktet
Gewerbeflache ims vollstandi
Gewerbegebiet HauptstralRe/Kreisstralle 7.3 - o 0,0 E keine Freiflachen 06.06.2024
Bestand o vermarktet
n —_—re
abgelegene Lage, umgebende Wohnbebauung, eine
Gewerbegebiet An den Ziegelhiitten 10,8 -|Gewerbeflache im: 0,3|vermarktbar Eries B ® ) % 06.06.202
Gewerbebrache (zu vermieten)
L
-

Reserveflachen

SAAR

t
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Uberblick Bezirk West (Angaben in ha)

Reserveflachen Potenzialflache
(6ffentlich / privat, (6ffentlich / privat)
Miete / Kauf)
Klarenthal 0,3 2,0
(An den Ziegelhutten) (Stangenmiunhle)
Gersweiler - -
Altenkessel - -
Burbach 2.9 -
(InnovationsCampus, Saarterrassen /
Saarstahl)
Bezirk West 3,2 2,0

SAAR
/BRU
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Uberblick Bezirk Mitte (Angaben in ha)

Reserveflachen Potenzialflache

(6ffentlich / privat, (6ffentlich / privat)
Miete / Kauf)

Malstatt 0,5 -

(Gewerbegebiet Am Torhaus und
Ludwigskreisel)

St. Johann 6,4 -

(Quartier Eurobahnhof, Gewerbegebiet
Ostspange, Ehem. Mobel Martin, Brebacher
Landstral3e, Zwischen Quellenstrafl3e und
Eschberger Weg, Saarbasar)

Alt-Saarbrtcken 3,4 7,0

(Messe, Metzer Stral3e) (Westlich Metzer Stral3e)
St. Arnual - -
Eschberg - -
Bezirk Mitte 10,3 7,0

SAAR
/BRU
16 CKEN



Uberblick Bezirk Dudweiler (Angaben in ha)

Reserveflachen

(6ffentlich / privat,
Miete / Kauf)

Dudweiler 1,0

(Herrensohrer Weg)
Scheidt -
Jagersfreude -
Herrensohr -
Bezirk Dudweiler 1,0

17

Potenzialflache
(6ffentlich / privat)

SAAR
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Uberblick Bezirk Halberg (Angaben in ha)

Brebach-Fechingen

Gudingen

BlUbingen

Ensheim

Schafbrtcke
Bischmisheim
Eschringen
Bezirk Halberg

Reserveflachen Potenzialflache

(6ffentlich / privat, (6ffentlich / privat)
Miete / Kauf)

- 5,4
(Scheidter Stral3e, Zw. Saargemunder

Stral3e und Bahn / Brebacher Ohr,
Gewerbegebiet Am Zementwerk sowie

ehem. Gusswerke-Areal, Ehem. Gartnerei

Storb)

7,3 -
(Gewerbegebiet Neumthler Weg,
Gewerbegebiet Hartmanns Au / Am
Felsbrunnen)

1,0 -
(Industriegebiet Bubingen)

- 7,5

(Nordlich Flughafen Ensheim, Nordlich

Flughafen West)

8,3 12,9

SAAR
/BRU
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Zusammenschau alle Bezirke

Reserveflachen

(6ffentlich / privat,
Miete / Kauf)

Bezirk West 3,2
Bezirk Mitte 10,3
Bezirk Dudweliler 1,0
Bezirk Halberg 8,3

Summe 22,8

19

Potenzialflache
(6ffentlich / privat)

2,0
7,0

12,9
21,9

SAAR
/BRU
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Baustein 2: Erganzende GIS-Analyse
(Geoinformationssystem) durch den Regionalverband
Saarbricken

20



Vorgehensweise

« Erarbeitung durch den Regionalverband Saarbricken, Fachdienst 60
Regionalentwicklung und Planung, auf Basis der
,Wirtschaftsflachenuntersuchung fur den Regionalverband
Saarbricken”

« GIS-Analyse prift das gesamte Stadtgebiet erganzend zu Baustein 1
EDV-gestutzt auf weitere Gewerbeflachenpotenziale Auszug aus Wirtschaftsflachenuntersuchung fir den

Regionalverband Saarbriicken, 2019/2020, GMA

« Hierzu wurden Ausschluss- und Hemmniskriterien zur
Potenzialflachenermittiung analog zur bestehenden Wirtschaftsflachenuntersuchung auf das
Gebiet der Landeshauptstadt Saarbricken ausgeweitet

 lterativer Abstimmungsprozess sowie Prufung der (Zwischen-)Ergebnisse hinsichtlich
Vermarktbarkeit, Planungsrecht und Entwicklungsfahigkeit

— am 09.12.2024 und 06.03.2025 durch die Wirtschaftsférderung und das Stadtplanungsamt

— am 15.05.2025 im gleichen Beteiligtenkreis erganzt um die GIU
Sa8
21 CKEN



Vorgehensweise: Kriterienmatrix

—

v
Oberkriterium Formelle Grundlage Kriterium = Ausschluss :Hemrnnis Gewichtung
0 "Innenbereich” |DLM geschlossene Ortslage Z00 500
VG Naturschutz £01a 500
. VG Hochwasserschutz Z01b 500
Ziele der -
A e LEP Umwelt VG Freiraumschutz HO1 100
VG Landwirtschaft HO2 100
VG Grundwasserschutz HO3 100
FFH-Schutzgebiet 202 500
BNatSchG Viogelschutzgebiet 203 500
Natur- und [Natura 2000) Lebensrdume gem. Anhang | der FFH-Richtlinie HO4 50
B S Naturschutzgebiet 204 500
BNatSchG Landslihaﬂssr_huugeblet : HO5 50
Geschitzter Landschaftsbestandteil HO6 250
Gudimmﬂhmgm.ﬂlzsnﬁfiiﬂﬂﬂaﬁmﬁ 105 500
Wohne U scht eenutzte Bauflé 707
Verkehrsflachen Z08
Flachen StraBenverkehr Z08a 500
Flachen Bahnverkehr Z0Bb 500
Flachen Flugverkehr Z08c 500
. Friedhof Z09 500
Fléchen- ALKIS / — =
E Sport-, Freizeit- und Erholungsflache Z10 500
nutzung DM
Landwirtschaft H10
landwirtsch. Nutzflache H10a 25
Gehdlzflachen H10b 50
Offentlicher Wald, Altholzbestand Z11 500
Privatwald, Altholzbestand Z12 500
Offentlicher Wald, Allgemein Hi1 100 '
Privatwald, Allgemein H12 ___1_01_]__ '<
Schutzabstand zu Gewassern £13 500
F |Gewasserschutz WHG / SWG Wasserschutzgebiet Zone Il H13 250
Wasserschutzgebiet Zone Il1 H14 25
G |Sonstiges Tagenaher Bergbau 714 500
22

Ausschlusskriterien fuhren zum
Ausschluss aus der weiteren Prifung

Hemmniskriterien zeigen entsprechend
Ihrer Gewichtung summiert die
Herausforderungen einer potenziellen
Gewerbeentwicklung bzw. fihren bei
Uberschreitung von 125 Punkten in der
Gewichtung auch zum Ausschluss

Im ersten Schritt bewusst weiter Blick
gewahlt — siehe z.B. Bericksichtigung
von Waldflachen

SAAR
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Bezirk West

Summe Hemmniskriterien (max. 125)

B bis 25

>25bis 75

>75 bis 125

Hinweis zur Legende:

Ampelfarben stellen die
Summen der gewichteten
Hemmniskriterien dar
(Herausforderungen einer
potenziellen
Gewerbeentwicklung)

SAAR
/BRU
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Bezirk Mitte

B ) =R \// \\ DT S VY, |

Summe Hemmniskriterien (max. 125)

B bis 25
D >25bis 75
[ ] >75bis125



Bezirk Dudweller

Summe Hemmniskriterien (max. 125)

B bis 25
] >25bis75
T 575bis 125

25
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Summe Hemmniskriterien (max. 125)

B bis 25

| | >25bis75
[ ] >75bis125

SAAR
/BRU
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Ergebnis

27

Auf den ersten Blick umfangreiches Potenzialflachenaufkommen anhand der bezirksweisen
Kartendarstellungen (rd. 380 Einzelflachen)

Nachtragliche Prifung der GIS-gestutzten Analyse dringend erforderlich

Unter Berticksichtigung der weiteren fachlichen Kriterien seitens Wirtschaftsforderung,
Stadtplanungsamt und GIU ergeben sich jenseits der bekannten Potenzialflachen (siehe
Baustein 1) auch durch die GIS-Analyse keine weiteren Potenzialflachen

Zum finalen Ausschluss des Groliteils der Flachen flihren insbesondere bestehende
Nutzungen (Wald / Naturschutz, Landwirtschaft), vorhersehbare Nutzungskonflikte
(umgebende Wohnbebauung, Naherholung), fehlende Tragfahigkeit infolge von Bergbau und
unzureichende Erreichbarkeit / Anbindung infolge der Lage / Topografie

SAAR
/BRU
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Zusatzlich: Prufung der luftbildgestltzten
Flachenerhebung der gwSaar

28

Die gwSaar hat in 2023 fur das Saarland eine luftbildgestitzte
Analyse weiterer Potenzialflachen erarbeiten lassen

Diese wurde im Rahmen einer Veranstaltung am 16.10.2023 und
einer Medienberichterstattung den Kommunen vorgestellt

Weiterhin erfolgte am 01.02.2024 und am 07.02.2024 eine personlich
Vorstellung der Ergebnisse fur das Stadtgebiet / der Vorgehensweise

Im Nachgang wurden die Ubermittelten Ergebnisse (rd. 80
Einzelflachen) durch die Wirtschaftsférderung hinsichtlich deren
Potenzial als kinftige Gewerbeflache gepruft

Im Ergebnis erbringt auch diese Erhebung keine neuen
Erkenntnisse

Weitestgehender Ausschluss der Flachen insbesondere aufgrund
anderweitiger Nutzungen, bekannter Vermarktungsabsichten /
Projektierungen sowie Natur- / Umweltschutzbelangen

Soarbriicker Zeitung

5+ Brownfield - Kataster vor gestellt

Saarland analysiert Luftbilder
mit KI - und identifiziert
potenzielle Industrieflichen

Homburg - Wo friher ein Militdrdepot war, ist nach dessen Aufgabe
das zweitgréBte Industriegebiet des Saarlandes entstanden - ,Am
Zunderbaum®. Um weitere solcher Flachen zu finden, die Platz fur
kiinftige Ansiedlungen bieten, hat sich das Saarland kiinstliche
Intelligenz zu nutze gemacht.
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Brownfield-Kataster soll
Uberblick iiber Saar-
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Baustein 3: Ausschreibung von ,, Leitlinien und Kriterien
fur die Belegung von Gewerbeflachen in der
Landeshauptstadt Saarbrucken®




Vorgehensweise und Ausblick

30

Instrument zur Unterstltzung der Stadtverwaltung einschliel3lich der GIU und privater
Eigenttiimer bei der kinftigen Vermarktung von Gewerbeflachen

Erarbeitung durch renommierten Partner LennardtundBirner aus Dortmund als weiterer Schritt
der Professionalisierung und als Beleg fiir die bundesweit fihrende Position im Segment —
siehe auch: Passantenfrequenzmessung mit hystreet, digitales Leerstandsmanagement mit
IFH KoIn / LeAn, Studie Vitale Innenstadte mit IFH Koln und Tourismusstrategie mit Project M

Daten- und faktenbasierte Analyse der besonders zukunftsfahigen Branchen am Standort
einschliel3lich deren Zusammenwirken in Form von Wertschopfungsketten

Herleitung von Leitlinien und Kriterien, die bei der klinftigen Gewerbeflachenbelegung
zugrunde gelegt werden — jeweils im Sinne einer zukunftsfahigen, nachhaltigen und
arbeitsplatzintensiven Nutzung des knappen Gutes ,Flache”

Gesonderte Vorstellung / Darstellung der Ergebnisse im weiteren Verlauf
SAAR

BRU
%KEN



Gesamtbeurteilung und Handlungsempfehlungen
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Gesamtbeurtellung und Handlungsempfehlungen

32

Bestatigung der bestehenden Flachenknappheit (Reserveflachen) anhand der eigenen
Ortsbegehungen erganzt um die luftbildgestitzte Erhebung der gwSaar

Bewusstsein Uber die wenigen verbleibenden Potenzialflachen anhand der eigenen
Ortsbegehungen / Ortskenntnis, der GIS-Analyse durch den Regionalverband Saarbriicken
erganzt um die luftbildgestutzte Erhebung der gwSaar

Weiterhin realistische Einschatzungen der bestehenden Rahmenbedingungen: Auch in
Zukunft sind jenseits klnftiger Unternehmensbrachen keine mafldgebliche neuen
Potenzialflachen zu erwarten

Daher sollte:

— der immobilienwirtschaftliche Dialog mit privaten Eigentimern der bestehenden
Rest- bzw. Reserveflachen fortgeflihrt werden mit dem Ziel der kurzfristigen
Vermarktung / Nutzung

— samtliche Entwicklungsdynamik auf die im Wesentlichen bekannten

Potenzialflachen gelegt werden SAAR
TKEN



Handlungsempfehlungen :
Priorisierung der Potenzialflachen

Prioritare Potenzialflachen:

Potenzialflachen mit Empfehlung zur weiteren Machbarkeitsprtfung:

33

Westlich Metzer Stral3e

Zwischen Saargeminder Stral3e und Bahn / Brebacher Ohr

Gewerbegebiet Am Zementwerk (sowie ehem. Gusswerke-Areal)

Ehem. Géartnerei Storb

Stangenmduhle

Scheidter Stral3e (PAM Saint Gobain Rohrenwerk / Rohrbach)
Gewerbegebiet nordlich Flughafen Ensheim

NOrdlich Flughafen West

SAAR
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Vielen Dank
fur IThre Aufmerksamkeit!
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Anhang:
Steckbriefe Reserve- und Potenzialflachen




Uberblick Bezirk West (Angaben in ha)

Reserveflachen Potenzialflache
(6ffentlich / privat, (6ffentlich / privat)
Miete / Kauf)
Klarenthal 0,3 2,0
(An den Ziegelhutten) (Stangenmiunhle)
Gersweiler - -
Altenkessel - -
Burbach 2.9 -
(InnovationsCampus, Saarterrassen /
Saarstahl)
Bezirk West 3,2 2,0

SAAR
/BRU
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Bezeichnung

An den Ziegelhitten

GrofRe
0,3 ha

Bezirk
Stadtteil
Erschlie3ung
Bodenrichtwert
Eigentimer

Flachennutzungsplan

Bebauungsplan
Aktuelle Nutzung

Anmerkungen

Kategorie
Reserveflache

West

Klarenthal

Uber KreisstralRe
55 €/m?

Privat

Gewerbe

Gewerbe
Freiflache

Eigentimer beabsichtigt Vermietung

SAAR
/BRU
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Nr. Bezeichnung Grofe Kategorie
14 InnovationsCampus 2,4 ha (insg.) Reserveflache

Bezirk West

Stadtteil Burbach

Erschlie3ung Uber Georg-Heckel-StraRe/Pfaffenkopfstralie
Bodenrichtwert 75 €/m?

Eigentimer GIU

Flachennutzungsplan Gewerbe

Bebauungsplan Gewerbe

Aktuelle Nutzung Freiflache

Anmerkungen Anbindung an Uberoértliches Verkehrsnetz mit

Ortsdurchfahrt Burbach; Weiterhin
Einschrankung auf Betriebe des tertiaren
Sektors

SAAR
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Nr. Bezeichnung Grofe Kategorie
24 Saarterrassen / Saarstahl 0,5 ha (insg.) Reserveflache

Bezirk West
o Stadtteil Burbach

iy Erschlie3ung vorhanden
Bodenrichtwert 90 bis 125 €/m?
Eigentimer GIU
Flachennutzungsplan Gewerbe / Mischgebiet
Bebauungsplan Gewerbe / Mischgebiet
Aktuelle Nutzung Grol3tenteils bebaut
Anmerkungen Restflachen der GIU, u.a. eine

Mischgebietsflache

SAAR
/BRU
39 CKEN



Bezirk

Stadltteil
Erschlie3ung
Bodenrichtwert
Eigentimer
Flachennutzungsplan
Bebauungsplan
Aktuelle Nutzung

Anmerkungen

West
Klarenthal

Uber L 163, keine interne ErschlieRung

20 €/m?

Privat

Landwirtschaftliche Flache
Kein Bebauungsplan
Landwirtschaft

Landeshauptstadt

SAAR
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Uberblick Bezirk Mitte (Angaben in ha)

Malstatt

St. Johann

Alt-Saarbrucken

St. Arnual
Eschberg
Bezirk Mitte

41

Reserveflachen

(6ffentlich / privat,
Miete / Kauf)

0,5

(Gewerbegebiet Am Torhaus und
Ludwigskreisel)

6,4

(Quartier Eurobahnhof, Gewerbegebiet
Ostspange, Ehem. Mobel Martin, Brebacher
Landstral3e, Zwischen Quellenstrafl3e und
Eschberger Weg, Saarbasar)

3,4

(Messe, Metzer Stral3e)

10,3

Potenzialflache
(6ffentlich / privat)

7,0

(Westlich Metzer Stral3e)

7,0

SAAR
/BRU
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Nr. Bezeichnung Grofe Kategorie

33 Gewerbegebiet Am Torhaus und 0,5 ha Reserveflache
Ludwigskreisel

Bezirk Mitte

Stadlttell Malstatt (Ruf3hutte)

ErschlieRung Uber Ludwigskreisel / Am Torhaus

Bodenrichtwert 75 €/m?

Eigentimer Privat

Flachennutzungsplan Gewerbe

Bebauungsplan Gewerbe

Aktuelle Nutzung Teilweise bebaut

Anmerkungen Eigenentwicklung tber Eigentiimer geplant
S48

42 CKEN
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Bezeichnung
Quartier Eurobahnhof

GrofRe
0,1 ha

Bezirk

Stadtteil
Erschlie3ung
Bodenrichtwert
Eigentimer
Flachennutzungsplan
Bebauungsplan
Aktuelle Nutzung

Anmerkungen

Kategorie
Reserveflache

Mitte

St. Johann

Uber Ludwigskreisel

150 €/m?

GIU

Multifunktionsflache (Sondergebiet)
Stadtquartier (Sondergebiet)
Freiflache

Einziges Restgrundstick im Quartier
Eurobahnhof mit Projektentwicklung der GIU

SAAR
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Nr. Bezeichnung Grofe Kategorie
54 Gewerbegebiet Ostspange 1,9 ha Reserveflache

X {?\Sf?‘}"f}?fégg Bezirk Mitte
Stadltteil St. Johann
ErschlieRung Uber Mainzer StraRe (B 51)
Bodenrichtwert 140 €/m?
Eigentimer Privat
Flachennutzungsplan Sonderflache Einzelhandel / Dienstleistung
Bebauungsplan Anpassung
Aktuelle Nutzung Freiflache
Anmerkungen Auf ehem. Becolin-Areal Projektentwicklung

oder Vermarktung durch Eigentiimer geplant

SAAR
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Nr. Bezeichnung Grofe Kategorie
301 Ehem. Mdbel Martin 0,7 ha Reserveflache

Bezirk Mitte

Stadtteil St. Johann

Erschlie3ung Uber Mainzer StraRe (B 51)
Bodenrichtwert 165 €/m?

Eigentimer Privat

Flachennutzungsplan Sonderflache Mdébelhaus

Bebauungsplan Sonderflache Mo6belhaus

Aktuelle Nutzung Freiflache

Anmerkungen Aktuell keine konkrete Projektentwicklung /

Vermarktung seitens des Eigentimers geplant

SAAR
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Nr. Bezeichnung Grofe Kategorie
56 Brebacher Landstral3e 0,1 ha Reserveflache

Bezirk Mitte

Stadtteil St. Johann

Erschliel3ung Uber Brebacher Landstrae und Mainzer Stral3e
(B 51)

Bodenrichtwert 75 €/m?

Eigentimer Privat

Flachennutzungsplan Gewerbe

Bebauungsplan Aufstellungsbeschluss

Aktuelle Nutzung bebaut

Anmerkungen Projektentwicklung durch Eigentimer in
Vorbereitung

S48
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Nr. Bezeichnung Grofe Kategorie

58 Zwischen Quellenstral3e und 2,4 ha Reserveflache
Eschberger Weg
Bezirk Mitte
Stadtteil St. Johann
Erschlie3ung Uber Mainzer Strale und Eschberger Weg
Bodenrichtwert 70 €/m?
Eigentimer Privat
Flachennutzungsplan Gewerbe
Bebauungsplan Gewerbe/Mischgebiet
Aktuelle Nutzung Freiflache
Anmerkungen Projektentwicklung / Vermarktung durch

Eigentimer in Vorbereitung

SAAR
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Nr. Bezeichnung Grofe Kategorie

60 (S) Saarbasar 1,2 ha Reserveflache
Bezirk Mitte
Stadtteil St. Johann
Erschlie3ung Uber Mainzer StraRe (B 40)
Bodenrichtwert 100 €/m?
Eigentimer Privat
Flachennutzungsplan Gewerbe
Bebauungsplan Aufstellungsbeschluss
Aktuelle Nutzung Freiflache
Anmerkungen Geplante Projektentwicklung durch Eigentimer
angekundigt
S48

CKEN
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Bezeichnung

Messe

GrofRe
3,2 ha

Bezirk

Stadtteil
Erschlie3ung
Bodenrichtwert
Eigentumer
Flachennutzungsplan
Bebauungsplan
Aktuelle Nutzung

Anmerkungen

Kategorie
Reserveflache

Mitte

Alt-Saarbrtcken

Uber Mainzer StraRe (B 40)
150 €/m?

Privat

Sondergebiet Messe
Gewerbe

z.T. bebaut, z.T. Freiflache

Erhalt im Immobilienbestand des Eigentiimers
und schrittweise Projektentwicklung

entsprechend Vermarktungsfortschritt
SAAR
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Nr. Bezeichnung Grofe Kategorie
36 Metzer Stral3e 0,2 ha Reserveflache

Bezirk Mitte

Stadltteil Alt-Saarbricken

ErschlieRung vorhanden

Bodenrichtwert 70 €/m?

Eigentimer Privat

Flachennutzungsplan Gewerbe

Bebauungsplan Gewerbe

Aktuelle Nutzung Freiflache

Anmerkungen Ehemaliges ,SVG-Grundstick® mit

Projektentwicklung und kleiner Restflache ftr

Vermarktung durch Eigentimer
SAAR
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Westlich Metzer Stral3e Potenzialflache

Bezirk
Stadtteill

Erschliel3ung

Bodenrichtwert
Eigentimer
Flachennutzungsplan
Bebauungsplan
Aktuelle Nutzung

Anmerkungen

51

Mitte

Alt-Saarbricken

Uber Metzer StraRRe (B 41)
25 €/m?

LHS

Wohnen
Aufstellungsbeschluss
Grofitenteils Freiflache

Derzeit Durchfihrung des
Bebauungsplanverfahrens in Vorbereitung
der spateren Quartiersentwicklung

SAAR
/BRU
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Uberblick Bezirk Dudweiler (Angaben in ha)

Reserveflachen

(6ffentlich / privat,
Miete / Kauf)

Dudweiler 1,0

(Herrensohrer Weg)
Scheidt -
Jagersfreude -
Herrensohr -
Bezirk Dudweiler 1,0

52

Potenzialflache
(6ffentlich / privat)

SAAR
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Nr. Bezeichnung Grofe Kategorie
43 Herrensohrer Weg 1,0 ha Reserveflache

Bezirk Dudweiler
Stadtteil Dudweiler
Yoo o - ’ ErschlieBung Uber Sulzbachtalstrale
'/‘ >g ﬂf‘! ~ °»  Bodenrichtwert 55 €/m?
73 i//% *- i 'DL:I_;.)WEILER Eigentimer Privat
Flachennutzungsplan Gewerbe
Bebauungsplan Gewerbe
Aktuelle Nutzung Freiflache
Anmerkungen Freiflache in Privateigentum mit der

Einschrankung angrenzender Wohnbebauung

SAAR
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Uberblick Bezirk Halberg (Angaben in ha)

Brebach-Fechingen

Gudingen

BlUbingen

Ensheim

Schafbrtcke
Bischmisheim
Eschringen
Bezirk Halberg

Reserveflachen Potenzialflache

(6ffentlich / privat, (6ffentlich / privat)
Miete / Kauf)

- 5,4
(Scheidter Stral3e, Zw. Saargemunder

Stral3e und Bahn / Brebacher Ohr,
Gewerbegebiet Am Zementwerk (sowie

ehem. Gusswerke-Areal, Ehem. Gartnerei

Storb)

7,3 -
(Gewerbegebiet Neumthler Weg,
Gewerbegebiet Hartmanns Au / Am
Felsbrunnen)

1,0 -
(Industriegebiet Bubingen)

- 7,5

(Nordlich Flughafen Ensheim, Nordlich

Flughafen West)

8,3 12,9

SAAR
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Nr. Bezeichnung Grofe Kategorie
67 Gewerbegebiet Neumihler Weg 1,9 ha Reserveflache

Bezirk Halberg

Stadltteill Gudingen

ErschlieBung Uber B 51 zur A6 /A 620

Bodenrichtwert 70 /90 €/m?

Eigentimer Privat

Flachennutzungsplan Gewerbe bzw. Mischgebiet

Bebauungsplan Aufstellungsbeschluss

Aktuelle Nutzung bebaut

Anmerkungen Ehem. DB-Schenker-Areal in Vermarktung durch

neuen Eigentimer; Einschrankungen bzgl.
Erschlie3ung durch enge Zufahrtssituation

SAAR
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Nr. Bezeichnung Grofe Kategorie

69 Gewerbegebiet Hartmanns Au / Am 5,4 ha Reserveflache
Felsbrunnen

Bezirk Halberg

Stadltteill Gidingen

Erschlie3ung Uber GroRblittersdorfer Strale

Bodenrichtwert 65 €/m?

Eigentimer Privat

Flachennutzungsplan Gewerbe

Bebauungsplan Gewerbe

Aktuelle Nutzung bebaut

Anmerkungen Ehem. DB-Schenker-Areal in Vermarktung
durch neuen Eigentumer; Ziel Nachfolgenutzung
ebenfalls im Logistiksegment SAAR

BRU
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Nr. Bezeichnung Grofe Kategorie
73 Industriegebiet Blbingen 1,0 ha Reserveflache

Bezirk Halberg

Stadtteil BUbingen

ErschlieRung Uber B 51 / Industriestrale

Bodenrichtwert 55 €/m?

Eigentimer Privat

Flachennutzungsplan Gewerbe

Bebauungsplan Kein Bebauungsplan

Aktuelle Nutzung Im wesentlichen als Betontankstelle

Anmerkungen Noch durch Eigentiimer u.a. als Betontankstelle
in Nutzung; Vermietungsabsicht von Teilflachen
durch Eigentimer angekindigt SAAR

/BRU

CKEN



_

Scheidter Stral3e (PAM Saint Gobain

Rohrenwerk / Rohrbach)

Bezirk

Stadtteil
Erschliel3ung
Bodenrichtwert
Eigentimer
Flachennutzungsplan
Bebauungsplan
Aktuelle Nutzung

Anmerkungen

58

Halberg

Brebach

Uber Saarbriicker StraRe / Scheidter StralRe
55 €/m?

Privat

Gewerbe

Kein Bebauungsplan

Freiflache

Uberlegungen der Aufgabe von Teilflachen und
deren Vermarktung aktuell vom Eigentimer noch

nicht final festgeleqgt. SAAR
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_

Zwischen Saargemtunder Stral3e und 1,1 ha (Gewerbeanteil Potenzialflache
Bahn / Brebacher Ohr siehe ISEK)

Bezirk Halberg

Stadtteil Brebach

Erschlie3ung Uber Saargemiinder Strale (B 51)
Bodenrichtwert 95 €/m?

Eigentimer Privat

Flachennutzungsplan Gewerbe

Bebauungsplan Aufstellungsbeschluss

Aktuelle Nutzung Freiflache

Anmerkungen In Vermarktung durch Eigenttimer; Weiterhin als

Optionsflache fur neue Saarlandhalle vorgesehen

(Entscheidung hierzu steht aus)

RO N | =) S ) SAAR
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_

Gewerbegebiet Am Zementwerk (sowie | 2,7 ha (Gewerbeanteil Potenzialflache
ehem. Gusswerke-Areal) siehe ISEK)

Bezirk Halberg
Stadltteil Brebach
Erschlie3ung Uber Saargemunder StrafRe (B 51)
Bodenrichtwert 55 €/m?
Eigentimer Privat
Flachennutzungsplan Gewerbe
Bebauungsplan Aufstellungsbeschluss
Aktuelle Nutzung z.T. bebaut
Anmerkungen Geplante Vermarktung durch eigesetzten
Insolvenzverwalter
S48
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Ehem. Gartnerei Storb Potenzialflache

B o AFT I
\.. Bezirk

Q
Y 3 &N 0 \.. - Stadtteil
;"‘-\S/\j /g x%:"’ “Q.."'ﬂ;.,@ /\

*“"""“"”}fjm\ Erschlie3ung
LW o
1,20 €/m?
._ \ Eigentumer

Flachennutzungsplan
Bebauungsplan
Aktuelle Nutzung

Anmerkungen
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Halberg

Brebach

Uber Saarbriicker Strale zur A 6
20,00 Euro

Privat

Landwirtschaftliche Flache
Landwirtschaftliche Flache
Abriss Gartnerei

Nutzungstberlegungen des Eigentimers derzeit
im Widerspruch zur geplanten Nutzung durch
Autobahn GmbH im Zusammenhang mit dem SAAR

Neubau der Fechinger Talbrticke /BRU
CKEN



NOrdlich Flughafen Ensheim Potenzialflache
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Bezirk
Stadtteil
Erschlief3ung

Bodenrichtwert
Eigentimer
Flachennutzungsplan
Bebauungsplan
Aktuelle Nutzung

Anmerkungen

Halberg
Ensheim

Uber FlughafenstralRe / Balthasar-Goldstein-
Stral3e

1,20 €/m?

LHS / Land
Gewerbe
Gewerbe
Landwirtschatft

Nur Restflache nach Belegung durch f-tronic
tbrig.

SAAR
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NOordlich Flughafen West Potenzialflache

K77 ™ [ yschenbe, s fl /8.é )

//4_._ g b " Bezirk

’M M % Stadtteil

e = (I vy ErschlieRun

| : Bodenrichtwert

Eigentimer
Flachennutzungsplan
Bebauungsplan

Aktuelle Nutzung

Anmerkungen
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Halberg
Ensheim

Uber FlughafenstralRe / Balthasar-Goldstein-
Stral3e

1,20 €/m?

Land / Privat
Landwirtschaftliche Flache
Kein Bebauungsplan
Landwirtschatft

Nur zum Teil Landesflachen; ansonsten
zersplitterter Streubesitz mit vielen
Erbengemeinschaften.
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Zusammenschau alle Bezirke

Reserveflachen

(6ffentlich / privat,
Miete / Kauf)

Bezirk West 3,2
Bezirk Mitte 10,3
Bezirk Dudweliler 1,0
Bezirk Halberg 8,3

Summe 22,8
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Potenzialflache
(6ffentlich / privat)

2,0
7,0

12,9
21,9
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