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,Gewerbegebiet siidlich Ensheim“
Landeshauptstadt Saarbriicken

Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

1 DEZERNATI
OBERBURGERMEISTER
RATHAUSPLATZ 1
66111 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

2 DEZERNATII
DEZERNAT FUR FINANZEN UND
NACHHALTIGKEIT
RATHAUSPLATZ 1
66111 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

3 DEZERNAT IV
DEZERNAT FUR BILDUNG, KULTUR UND
JUGEND
RATHAUSPLATZ 1
66111 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

4 DEZERNAT VI
BAUDEZERNAT
BAHNHOFSTRARE 31
66011 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

5 DEZERNAT VII
DEZERNAT FUR WIRTSCHAFT, SOZIALES UND
DIGITALISIERUNG
RATHAUSPLATZ 1
66111 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

6 STADTAMT 12
AMT FUR ENTWICKLUNGSPLANUNG,
STATISTIK UND WAHLEN
KOHLWAAGSTRARE 4
66111 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

7 STADTAMT 20
STADTKAMMEREI
RATHAUSPLATZ 1
66111 SAARBRUCKEN

Schreiben vom 08.05.2025

Aus Sicht der Kdmmerei bestehen zumindest
gegen das Ziel der Schaffung eines neuen Ge-
werbegebietes slidlich von Ensheim in Ergan-
zung des bestehenden Gewerbegebietes keine
Bedenken.

Stellungnahme der LHS Saarbriicken

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

In den von lhnen beigefligten begriindenden
und erlauternden Unterlagen sind jedoch
haushaltstechnische Aspekte zu beachten, die
dann zum Tragen kommen, wenn die geplante
Malnahme baulich umgesetzt werden soll:

e Eine dullere ErschlieBung des Gebietes ist
grundsatzlich vorhanden, muss jedoch in
einigen Bereichen angepasst werden:

e Eine eigene ZufahrtsstraRBe mit Wende-
hammer muss noch realisiert werden. Dar-
Uber hinaus soll eine Anbindung Uber einen
noch zu errichtenden FuRweg erfolgen. Die
Ver- und Entsorgung soll Gber die Stadt-
werke Saarbriicken bzw. ZKE erfolgen.

Der Bedarf an Grund und Boden muss erst
noch im weiteren Verfahren ermittelt werden.

Die Kosten fiir die MaBnahmen, die von der
LHS durchzufiihren sind, sind mittel- bzw. lang-
fristig in den Haushalt aufzunehmen. Sie wer-
den dabei in unmittelbarer Konkurrenz zu den
bereits geplanten MaRnahmen stehen. Der
Haushalt 2026 und das Investitionsprogramm
2025-2029 sind derzeit in der Aufstellungspha-
se und die Gremien werden sich im November
und Dezember 2025 damit befassen.

Je nach Zeitfenster zur Umsetzung der MalR-
nahme sind die Mittel friihzeitig in die Haus-
haltsplanung mit aufzunehmen.

Begriindung:

Die Hinweise zur haushalterischen Relevanz
werden zur Kenntnis genommen. Es wird fest-
gestellt, dass es sich bei dem Vorhaben um
ein Projekt eines privaten Vorhabentragers
handelt. Die ErschlieRung des Gebietes obliegt
grundsatzlich dem privaten Projektentwickler,
der die Kosten fiir die innere sowie — soweit
erforderlich — auch fir Teile der dufleren Er-
schlieBung zu tragen hat. Die Stadt pruft im
weiteren Verfahren, inwieweit offentliche
Maflnahmen (z. B. Herstellung von Gehwegen
oder Anschluss an bestehende Netzinfrastruk-
tur) erforderlich sind und ob eine anteilige
Kostenbeteiligung der Stadt im Rahmen haus-
haltsrechtlicher Moglichkeiten erfolgen kann.

Die haushalterischen Hinweise werden in die
weiteren Planungen einbezogen. Die Aufnah-
me etwaiger Mallnahmen in den Haushalt
bzw. das Investitionsprogramm der LHS er-
folgt vorbehaltlich verfiigbarer Mittel, einer
entsprechenden Priorisierung und der Zu-
stimmung der Gremien. Die haushaltstechni-
sche Bewertung steht der Fortfihrung des
Bebauungsplanverfahrens derzeit nicht ent-
gegen.

Beschluss:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu
nicht erforderlich.

STADTAMT 23
LIEGENSCHAFTSAMT
RATHAUSPLATZ 1
66111 SAARBRUCKEN

Schreiben vom 08.05.2025

im Geltungsbereich des BBP Nr. 441.16.00
,Gewerbegebiet siidlich Ensheim” befindet sich
das Grundstiick Gemarkung Ensheim, Flur 14,
Flurstiick 3509/11 der Landeshauptstadt Saar-
briicken.

Stellungnahme der LHS Saarbriicken

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf

Begriindung:
Der Hinweis auf die Eigentumsverhaltnisse
und die laufende Prifung eines maoglichen

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Im Sommer 2024 stellte die Youfinity GmbH
bereits einen Antrag auf Erwerb einer Teilfla-
che des o. g. Grundstiicks (Zweck: Zufahrt des
Projektareals Edeka-Markt). Der Verkauf wurde
zundchst auf Eis gelegt.

In diesem Zusammenhang mochte ich insbe-
sondre auf die kritische Stellungnahme von Sei-
ten StA 66 verweisen (siehe Anhang).

Weitere Anmerkungen, Hinweise o. &. gibt es
seitens des Liegenschaftsamtes zur Planung
nicht.

Grundsticksverkaufs wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die planungsrechtliche Festsetzung
im Rahmen des Bebauungsplans erfolgt unab-
hangig von konkreten Eigentumsverhaltnissen
oder Verkaufsentscheidungen. Mit der Lan-
deshauptstadt Saarbriicken ist bereits bespro-
chen, dass ein Verkauf nicht erforderlich ist.
Es geht ausschlieRlich um das Uberfahrrecht,
was auch mit Dienstbarkeiten geregelt wer-
den kann. Die Youfinity GmbH ist vom Vorha-
bentrager, der HAN Zweite Projekt GmbH,
LeipzigstralRe 12b in 55411 Bingen am Rhein,
beauftragt Teile der Projektentwicklungsar-
beit zu bearbeiten.

Beschluss:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu
nicht erforderlich.

STADTAMT 30

RECHTSAMT VERWALTUNGSDEZERNENT
RATHAUSPLATZ 1

66111 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

10

STADTAMT 32.3

ORDNUNGSAMT STRABENVERKEHRSSTELLE
GRORHERZOG-FRIEDRICH-STRARE 111
66111 SAARBRUCKEN

Keine Bedenken

11

STADTAMT 37

AMT FUR BRAND-, UND ZIVILSCHUTZ
HESSENWEG 7

66111 SAARBRUCKEN

Schreiben vom 05.05.2025

,aus Sicht des Amtes fur Brand- und Zivilschutz
bestehen keine Bedenken, wenn in dem ge-
planten Gebiet ausreichend Léschwasser vor-
handen ist.

BemessungsgroRe sind hierzu, der Information
der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufs-
feuerwehren (AGBF) und des Deutschen Feu-
erwehrverbandes (DFV) in Abstimmung mit den
Arbeitsblattern 400-1 und 405 des Vereins des

Stellungnahme der LHS Saarbriicken

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf

Begriindung:

Die Hinweise zum Brandschutz und zur
Loschwasserversorgung werden zur Kenntnis
genommen. Eine ausreichende Versorgung
mit Loschwasser gemadR den einschlagigen
technischen Regelwerken (DVGW W 400-1, W
405) ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW), zu ent-
nehmen.

Weiterhin ist bei der Gebdudenutzung bzw.
Standortplanung die Richtlinie ,Flachen fiir die
Feuerwehr auf Grundstiicken" zu beachten.

Bei einer Festlegung von Baumstandorten ist
die Notwendigkeit einer Anleiterung am Objekt
zu prifen.

Bei Festlegungen von Parkflachen sind ebenso
die moglichen Zufahrten bzw. Aufstellflachen
der Feuerwehr zu beriicksichtigen.

Weitere brandschutztechnische MalRnahmen
bzgl. eines entstehenden Gebaudes, werden
aus Sicht des Amtes fiir Brand- und Zivilschutz
in einem Baugenehmigungsverfahren geprift
und sind nicht Bestandteil eines Bebauungspla-

“«

nes.

durch den Vorhabentrager sicherzustellen und
wird im weiteren Verfahren fachtechnisch ge-
prift.

Die Anforderungen der Richtlinie ,,Flachen fir
die Feuerwehr auf Grundstiicken” sowie die
Erfordernisse zur Anleiterbarkeit und Erreich-
barkeit durch Einsatzfahrzeuge werden bei
der konkreten Objektplanung bzw. im Rah-
men der Bauleitplanung und Bauberatung be-
ricksichtigt.

Da die weiteren brandschutztechnischen An-
forderungen gebaudespezifisch sind, erfolgt
deren Prifung im Baugenehmigungsverfah-
ren.

Beschluss:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu
nicht erforderlich.

12

STADTAMT 39

AMT FUR KLIMA- UND UMWELTSCHUTZ
KOHLWAAGSTRARE 4

66111 SAARBRUCKEN

Schreiben vom 14.06.2025

aus Sicht des StA39 bestehen keine grundsatz-
lichen Bedenken gegen die o.g. Planung. Die
nachfolgend genannten Hinweise bzw. Anre-
gungen zur vorliegenden Planung sind aller-
dings zu beachten.

Das StA39 gibt folgenden Hinweis bzw. Anre-
gung zu der Planung:

Klimaschutz

Nach § 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 5 BauGB sind
Klimaschutz und Klimawandelanpassung aus-
driicklich abwéagungsrelevante Belange. Insbe-
sondere wegen der langen Nutzungsdauer von
Gebduden und baulicher Infrastruktur bietet
die verbindliche Bauleitplanung eine Vielzahl
von Ansatzpunkten, um eine am Klimaschutz

Stellungnahme der LHS Saarbriicken

Konsequenzen:

e Verkleinerung des Geltungsbereichs in
Richtung Osten.

e Uberarbeitung und Ergidnzung mehrerer
Grinfestsetzungen (M1 und P 1 bis P5)

e Hinweise zu nachhaltigem Bauen und
Verbot von Schottergdrten zur Starkung
der Klima- und Versickerungswirkung.

e Anpassung der Festsetzung zur Fihrung
von Ver- und Entsorgungsanlagen und -
leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Hinweise zur Berlicksichtigung von Klima-
schutz und Klimawandelanpassung gemal § 1
Abs. 5 und § 1a Abs. 5 BauGB werden aner-
kannt und sind bereits wesentlicher Bestand-
teil der vorliegenden Planung.

Stand: 13.10.2025
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Landeshauptstadt Saarbriicken
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

orientierte stadtebauliche Entwicklung zu for-
dern und planungsrechtlich zu sichern, sowie
die Anpassung an bereits bestehende Folgen
des Klimawandels einzuplanen.

Den Bauherren wird grundséatzlich empfohlen,
auch Uber die Festsetzungen des Bebauungs-
planes hinaus, MaRnahmen zum Klimaschutz
umzusetzen. Oftmals werden durch Klima-
schutzmaBnahmen erhebliche Energieeinspa-
rungen generiert, was  zusatzlich  zur
finanziellen Entlastung beitragt.

Zur Erreichung der Klimaschutzziele der Bun-
desrepublik Deutschland ist es erforderlich,
dass bereits in der Planungsphase die Aspekte
des Klimaschutzes und der Klimawandelanpas-
sung berticksichtigt werden. Es ist erforderlich,
dass Neubauten klimaschonend errichtet und
fiir die gesamte Nutzungsdauer klimafreundlich
betrieben werden (beispielsweise in Form von
Energie-Plus-Hausern).

Aus Sicht des Klimaschutzes und der Klima-
wandelanpassung sollte auf jedwede Flachen-
versiegelung verzichtet werden und
vorhandener Baumbestand erhalten bleiben.

Im Bebauungsplan wurden konkrete Festset-
zungen und MalBnahmen verankert, die eine
klimavertragliche stadtebauliche Entwicklung
fordern:

e Die zuladssige Grundflaichenzahl (GRZ)
wurde mit 0,8 begrenzt, um eine (ber-
maRige Versiegelung zu vermeiden (vgl.
Kapitel 5.2.1 der Begriindung).

e Die Versickerung von Niederschlagswas-
ser innerhalb des Plangebietes wurde
planerisch vorgesehen, u.a. durch die
Festsetzung eines Regenriickhalte- und -
versickerungsbeckens (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB).

e Zur Minderung stadtischer Warmeinselef-
fekte und zur Erhaltung klimadkologischer
Ausgleichsflaichen sind unter anderem
folgende MalRnahmen festgesetzt:

o extensive Dachbegriinungspflicht
flir Gebdude mit flach geneigten
Dachern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB),

o Begriinung von Stellplatzen durch
standortgerechte GroRbaume (1
Baum je 4 bis 6 Stellplatze),

o Erhalt und Ergdnzung vorhande-
ner Baum- und Geholzstrukturen,
insbesondere im Randbereich des
Plangebietes.

Darliber hinaus verbleiben relevante griinord-
nerische Strukturen wie das Feldgehdlz im Si-
den und Baumreihen am Rand des
Plangebiets, was die Durchliftung und Kaltluf-
tentstehung beglnstigt (vgl. Umweltbericht,
S. 34-35). Die Planungshinweiskarte zur
Stadtklimaanalyse bewertet das Plangebiet
mit mittlerer bioklimatischer Bedeutung — ei-
ne moderate Bebauung mit geeigneten Aus-
gleichsmaRnahmen ist damit moglich und

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Waérmeversorgung

Bauherren werden ausdriicklich dazu angehal-
ten, sich bei der Entwicklung von Baugebieten
insbesondere mit der Minimierung des War-
mebedarfs von Gebduden zu befassen. Dazu
zahlen entsprechende technische und bauliche
Vorkehrungen gegen Warmeverluste (Warme-
dammung) mit Regelungen zum energetischen
Gebaudestandard analog zu den Energieeffizi-
enz-Standards  der  einschlagigen  KfW-
Forderprogramme sowie eine kompakte Bau-
weise. (Aktueller Stand der Technik sind Ener-
gie-Plus-Hauser, welche bilanziell betrachtet
mehr Energie generieren als verbrauchen. In-
telligente Steuerungstechniken sorgen fiir eine
bedarfsorientierte Warmeversorgung.)

Es sollte auf eine moglichst klimaneutrale De-
ckung des verbleibenden Waiarmeenergiebe-
darfs entweder durch die Erzeugung und
Nutzung erneuerbarer Energien (z.B. Solar-
thermie, Geothermie etc.), CO2-minimierte
Heizsysteme oder durch die Nutzung von
Warmenetzen (Nah- oder Fernwarme aus KWK-
Anlagen oder anderen Warmequellen) geach-
tet werden. Die passive Nutzung von Sonnen-
einstrahlung bei optimal ausgerichteter
Stellung der Baukorper wird vorausgesetzt.

Ein zukunftsorientiertes (und ganzheitliches)
Energiekonzept wird aus den aktuellen Pla-
nungsunterlagen nicht ersichtlich. Aus hiesiger
Sicht ist bereits im Vorfeld zu Detailplanungen
wichtig, die Rahmenbedingungen dahingehend
zu bericksichtigen. Das betrifft bspw. auch die
zuklnftige Warmeversorgung.

zul3ssig.

Ein vollstandiger Verzicht auf Flachenversiege-
lung ist mit den stadtebaulichen Zielen — ins-
besondere der wohnortnahen Versorgung
sowie der Entwicklung eines wirtschaftlich
tragfahigen Gewerbestandortes — nicht ver-
einbar. Jedoch wird durch die oben genannten
MaBnahmen eine klimafunktionale Minde-
rung der Eingriffe sichergestellt.

Die Hinweise zur Minimierung des Warmebe-
darfs und zur klimaneutralen Deckung des
verbleibenden Energiebedarfs werden zur
Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan
setzt den Rahmen fir eine gewerbliche Ent-
wicklung und sieht bereits verschiedene MaR-
nahmen vor, die den Anforderungen an eine
energieeffiziente und klimavertragliche Bau-
weise Rechnung tragen.

Mit der Festsetzung zur Dachbegriinung (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB) wird nicht nur ein Bei-
trag zur Regenwasserriickhaltung und Hit-
zeminderung geleistet, sondern zugleich die
Grundlage fur kombinierte Systeme mit Pho-
tovoltaik oder Solarthermie geschaffen. Die
entsprechende Nutzung von Dachflachen zur
Eigenversorgung mit erneuerbarer Energie ist
ausdriicklich zugelassen und erwiinscht.

Zudem werden in der Begriindung (Kapitel
5.6.1 ff.) die notwendigen Anschlussmoglich-
keiten an bestehende technische Ver- und
Entsorgungsinfrastrukturen — einschlief3lich
Warmeversorgung — beschrieben. Die Anbin-
dung an ein Warmenetz (Nah- oder Fernwar-
me) kann im Einzelfall durch die jeweiligen
Vorhabentrager geprift und ggf. im Rahmen
von stadtebaulichen Vertragen gefordert
werden.

Ein verpflichtendes Energiekonzept bzw. die
verbindliche Vorgabe bestimmter energeti-
scher Standards (z. B. KfW 40 oder Plusener-
giehaus) ist im Rahmen eines Bebauungsplans

Stand: 13.10.2025
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Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Bei Erstellung eines Warmenutzungskonzeptes,
sollte sich moglichst um eine Nutzung von er-
neuerbaren Energien bemiiht werden. Die ak-

tueller Fernwarmekarte der Stadtwerke
Saarbriicken ist unter
https://www.saarbruecker-

stadtwer-

ke.de/energie/fernwaerme/verfuegbarkeitsche
ck abrufbar.

Stromversorgung

Generell besteht die Einschatzung, dass die
friihzeitige Berlcksichtigung energetischer As-
pekte bei der Aufstellung von Bebauungspla-
nen glnstig ist, weil auf diese Weise die
energetischen Ziele besser mit den sonstigen
stadtebaulichen Zielen in Einklang gebracht
werden kdnnen.

Bei der Entwicklung von Baugebieten auf dem
Gebiet der Landeshauptstadt Saarbriicken sind
daher insbesondere die Vermeidung von Emis-
sionen durch die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie zu berlicksichtigen. Im
Geltungsbereich des vorliegenden BBP sollten
auf mindestens 50 % der nutzbaren Dachflache
des Gebadudes Photovoltaikmodule installiert
werden. Es sollte ein moglichst hoher PV-Ertrag
angestrebt werden.

Bei geneigten Dachern wird zu einer Sidrich-
tung geraten. Bei Satteldachern (mit niedriger
Dachschrage) sind Ost-West-Dachflachen giins-
tig fliir eine hohe Eigenverbrauchsquote von
PV-Strom. Durch den tagsiiber laufenden Be-
trieb in Arbeitsstatten und Biirogebauden sind
Photovoltaik-Anlagen hoch rentabel, da der er-
zeugte Strom direkt verbraucht wird. Weitere
Moglichkeiten um Strom an Gebaduden zu er-
zeugen sind bspw. ,Fassaden-PV“ und ,inte-
grierte PV“.

nach aktueller Gesetzeslage nur eingeschrankt
festsetzbar. Gleichwohl wird im Zuge des Ge-
nehmigungsverfahrens auf eine kompakte
Bauweise, die Optimierung der Baukorperaus-
richtung (z. B. zur passiven Sonnenenergie-
nutzung) sowie die Nutzung regenerativer
Energien hingewirkt.

Die Erarbeitung eines umfassenden Warme-
nutzungskonzepts wird als erganzende Mal3-
nahme auf privater Ebene ausdriicklich
begrift, ist jedoch nicht zwingend Bestandteil
der verbindlichen Bauleitplanung.

Die Anregung zur verbindlichen Bericksichti-
gung erneuerbarer Energien — insbesondere
Photovoltaik auf Dachflachen — wird ausdriick-
lich begriRt und aufgegriffen. Die Integration
von Photovoltaik entspricht den Zielen des § 1
Abs. 5 und § 1a Abs. 5 BauGB sowie den Fest-
setzungsmoglichkeiten nach § 9 Abs. 1 Nr. 23
lit. b BauGB. Sie unterstiitzt zudem die Um-
setzung der ab dem 01.09.2025 in Kraft tre-
tenden gesetzlichen Solarpflicht fir
gewerbliche Neubauten nach § 12a LBO Saar-
land.

Fir die gewerblichen Neubauten im Plange-
biet wird daher eine verbindliche
PV-ready-Pflicht festgesetzt. Diese soll sicher-
stellen, dass Dachflachen statisch, technisch
und leitungsseitig so vorbereitet werden, dass
Photovoltaikanlagen ohne wesentliche Um-
baumalRnahmen installiert werden kbénnen
(z. B. ausreichende Dachstatik, unverschattete
Flachen, vorbereitende Leitungsfiihrung).

Bezliglich des EDEKA-Markts im nordlichen
Plangebiet wird darlber hinaus festgestellt,
dass der Vorhabentrager bereits die Installati-
on einer Photovoltaikanlage mit einer Leis-
tung von 99 kWp vorsieht. Diese GroRe ist
ideal, um die vorgesehene MarktgrofRe mit So-
larstrom zu versorgen. Vor diesem Hinter-
grund wird im Bebauungsplan fir dieses
Gebaude verbindlich festgesetzt, dass mindes-

Stand: 13.10.2025
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Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Je nach Heizwarmebedarf ist auch die Warme-
erzeugung durch Solarkollektoren moglich. Bei
der Dachkonstruktion, insbesondere bei Flach-
dachern, sollte auf eine entsprechende Last-
aufnahmefahigkeit geachtet werden. Die
Kombination mit einer Dachbegriinung ist mog-
lich und sinnvoll. Regelungen dazu sind der Be-
grinungssatzung der Landeshauptstadt
Saarbriicken zu entnehmen.

Nachhaltiges Bauen

Die Anforderungen an nachhaltiges Bauen um-
fassen die Energieeffizienz und Klimaneutrali-
tat, Erhalt der Biodiversitat, die
Ressourcenschonung und Nutzung von nach-
wachsenden Rohstoffen, die Reduzierung des
Flachenverbrauchs, die nachhaltige Beschaf-
fung von Produkten und Dienstleistungen ein-
schlieRlich der Einhaltung von
Menschenrechten in der Lieferkette sowie die
Sicherung von Gesundheit und Komfort von
Nutzern.

Beim Bauvorhaben wurden keine Hinweise auf
den Einsatz ressourcenschonender oder nach-
haltiger Rohstoffe gefunden. Wir empfehlen
dringend dies in die Planung einzubeziehen.
AuBerdem sollte der tatsdchliche Flachenbe-

tens eine Photovoltaikanlage mit einer Leis-
tung von 99 kWp zu errichten ist. Diese Fest-
setzung erganzt die allgemeine
PV-ready-Pflicht und konkretisiert sie fiir das
Marktgebaude.

Die Ubrigen gewerblichen Gebaude werden
durch die PV-ready-Pflicht planerisch auf die
Installation von Photovoltaikanlagen vorberei-
tet. Uber die verpflichtende Vorbereitung hin-
aus wird in den textlichen Festsetzungen und
Hinweisen ausdriicklich empfohlen, die Dach-
flachen moglichst vollstdandig zur Eigenstrom-
produktion zu nutzen. Auch Fassaden-PV,
integrierte PV-Systeme sowie die Kombination
mit extensiver Dachbegriinung sind ausdriick-
lich erwiinscht und planerisch moglich.

Fazit:

Die Anregung wird umgesetzt. Fiir alle Neu-
bauten im Plangebiet wird eine verbindliche
PV-ready-Pflicht festgesetzt. Fir das Marktge-
baude wird zusatzlich verbindlich festgelegt,
dass eine Photovoltaikanlage mit mindestens
99 kWp installiert wird. Damit wird sowohl
der gesetzlichen Solarpflicht nach § 12a LBO
als auch den Klimaschutzzielen der Landes-
hauptstadt Saarbriicken Rechnung getragen.

Die Hinweise zur Beriicksichtigung von Krite-
rien des nachhaltigen Bauens werden zur
Kenntnis genommen. Die in der Stellungnah-
me angesprochenen Aspekte — wie Energieef-
fizienz, Ressourcenschonung, Herkunft der
eingesetzten Materialien sowie der Schutz
von Biodiversitat — sind grundsatzlich mit den
Zielen einer nachhaltigen Stadtentwicklung im
Sinne von §1 Abs.5 und & 1a Abs.5 BauGB
vereinbar und werden in der weiteren Pro-
jektentwicklung nach Moglichkeit einbezogen.
Der Bebauungsplan schafft die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir eine gewerbliche
Neubebauung auf bislang landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Eine Nutzung bestehender
Gebdude im Wege der Sanierung ist im kon-
kreten Fall nicht moglich, da im Geltungsbe-

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

darf nochmal auf Einsparmoglichkeiten geprift
werden. Generell sollte eine Sanierung im Be-
stand einem Neubau vorgezogen werden, da
die ,Graue Energie” bereits gebunden ist und
zumindest diese Ressourcen nicht erneut ver-
baut werden missen. Zudem sollte die Her-
kunft und die Entsorgung eines Produktes
immer bereits bei der Anschaffung bericksich-
tigt werden.

Hitzeverhiitung
Den Bauherren wird nahe gelegt MaBnahmen

zur Klimawandelanpassung zu treffen. Hierzu
gehort u.a. die Vermeidung von Hitzestress-
und Uberhitzung von Flichen. Helle sonnenex-
ponierte Flachen heizen sich weniger stark auf
als dunkle, die aufgeheizten Flachen erwdarmen
die Luft, die mit diesen Flachen in Kontakt
kommt und strahlen Warme im langwelligen
Bereich ab. Um ein erhohtes Aufheizen von
Fassaden- und Dachern zu vermeiden, sollten
helle Baumaterialien mit einem hohen Albe-
dowert verwendet werden. Auch bei der Ge-
staltung von Wegen, StraBen, Zufahrten und
Stellplatzen sollten ausschlieBlich helle Materi-
alien verwendet werden. Insgesamt sollte so
wenig versiegelt werden wie moglich und ledig-

reich des Bebauungsplans keine bebaute Sub-
stanz vorhanden ist, die fir eine Umnutzung
geeignet ware.

Die Empfehlung, den Flachenbedarf auf Ein-
sparmoglichkeiten zu prifen, wurde im Zuge
der Standortanalyse und der stadtebaulichen
Konzeptentwicklung bereits bericksichtigt.
Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ 0,8) wur-
de im Sinne einer flacheneffizienten Ausnut-
zung des Gewerbegebietes bewusst so
gewahlt, dass ein ausgewogenes Verhaltnis
zwischen baulicher Nutzung, Begriinung und
notwendigen Stellplatzflaichen erreicht wird.
Weitere Einsparpotenziale kdnnen bei der
konkreten Objektplanung gepriift werden, lie-
gen jedoch auRerhalb der Steuerungsebene
der Bauleitplanung.

Das Thema ressourcenschonendes Bauen
(z.B. durch Verwendung nachwachsender
Rohstoffe, Recyclingmaterialien oder CO,-
reduzierter Baustoffe) wird in der Bauleitpla-
nung nicht unmittelbar geregelt, kann jedoch
Uber Hinweise und Empfehlungen in die wei-
tere Projektentwicklung eingebracht werden.
Ein entsprechender Hinweis zum nachhaltigen
Bauen wird daher in die textlichen Festset-
zungen bzw. in die Begriindung aufgenom-
men.

Die Hinweise zur Hitzevermeidung und zur
Vermeidung sommerlicher Uberhitzung im
Zuge der Klimawandelanpassung werden zur
Kenntnis genommen und inhaltlich begriRt.
Die Empfehlung, helle, sonnenreflektierende
Materialien mit hohem Albedo-Wert zu ver-
wenden, ist nachvollziehbar und entspricht
den allgemeinen Zielsetzungen gemaRR §1
Abs. 5 und § 1a Abs. 5 BauGB.

Im Bebauungsplan wurden bereits MaRnah-
men aufgenommen, die zur Begrenzung der
Hitzebelastung beitragen:

e Die Vermeidung UbermaRiger Versiege-
lung erfolgt durch Begrenzung der GRZ

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

lich so viel wie erforderlich ist.

Mobilitat

Fiir das vorliegende Bauvorhaben werden kei-
ne Aussagen zu einem Verkehrskonzept getrof-
fen. Es wird empfohlen sichere
Abstellmoglichkeiten fir Fahrrader und Pede-
lecs, inkl. Ladeinfrastruktur zu schaffen.

auf 0,8 sowie durch differenzierte Festle-
gungen zu Uberbaubaren Flachen.

e Die Festsetzungen zur Dachbegriinung
(P4) fordern die Verdunstungskihlung
und tragen nachweislich zur Reduktion
von Oberflachentemperaturen bei.

e Die Begriinung von Stellpldtzen und nicht
Uberbauten Grundstlicksflachen (P1, P2)
sowie die Randeingriinung (P3) verbes-
sern das Mikroklima und wirken lokal
Uberhitzten Bereichen entgegen.

Die gezielte Festsetzung heller Materialien
(z. B. fir Fassaden oder Beldge) ist nach der-
zeitiger Rechtslage planungsrechtlich nicht
zwingend regelbar, da dies tief in die Materi-
alwahl des Bauherrn eingreift und einer um-
fassenden bauordnungsrechtlichen Priifung
bedarf. Eine verbindliche Festsetzung solcher
Materialien im Bebauungsplan wird daher
nicht vorgenommen.

Die Empfehlung zur Berlicksichtigung sicherer
Fahrradabstellmoglichkeiten einschlieRlich
Ladeinfrastruktur fir Pedelecs wird zur
Kenntnis genommen und inhaltlich begriRt.
Sie steht im Einklang mit den Zielsetzungen
einer nachhaltigen und multimodalen Mobili-
tatsentwicklung sowie der Forderung umwelt-
freundlicher Verkehrsmittel gemaR § 1 Abs. 5
BauGB.

Im Bebauungsplan selbst wird die verkehrliche
ErschlieRung des Plangebietes lber eine neue
ZufahrtsstraRe sowie einen Fullweg sicherge-
stellt. Die innere ErschlieBung und die konkre-
te  Mobilitatsinfrastruktur  (einschlieflich
Fahrradabstellanlagen) obliegen der weiteren
Ausfiihrungs- und Objektplanung durch die
Vorhabentrager.

Die Errichtung von Fahrradabstellmdglichkei-
ten ist — insbesondere bei gewerblichen Nut-
zungen mit Kunden- oder
Beschéftigtenverkehr — baurechtlich erforder-
lich und wird im Rahmen der jeweiligen Bau-

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Ladeinfrastruktur

Bei der Entwicklung von Baugebieten sollte
auch im Bereich Ladeinfrastruktur perspekti-
visch gedacht werden. Auf Parkflachen kénnten
Ladesdulen fir E-Autos errichtet werden, die
durch eine Photovoltaik gespeist werden. Je
nach Beschaffenheit und Lage, lassen sich Mo-
dulhalterungen aufstellen, die zusatzlich far
Verschattung sorgen. Eine Installation von E-
Ladesdulen oder Wallboxen ist grundsatzlich
auch in Tiefgaragen moglich.

Larmschutz

In der vorliegenden Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 441.16.00 ,Gewerbegebiet sid-
lich Ensheim” (Stand 14.03.2025) werden die
Auswirkungen nur fiir das Baufeld GE1 be-
schrieben (siehe Kapitel 6.5.3 und Kapitel 7.1.1
der Begrindung). Die Auswirkungen fir das
Baufeld GE2 fehlen.

In der vorliegenden schalltechnischen Immissi-
onsprognose (Ingenieurbiro fir Bauphysik,
Dipl.-Ing. Ch. Malo, Kallstadt, Berichtnummer
24.0707) wird ebenso nur GE1 untersucht. Die
mogliche Larmbelastung von GE2 existiert
nicht.

genehmigungsverfahren tberprift (§ 47 LBO).

Die Hinweise zur friihzeitigen Bericksichti-
gung von Ladeinfrastruktur fir die Elektromo-
bilitat werden zur Kenntnis genommen und
inhaltlich begrifRt. Die Empfehlung, bei der
Entwicklung des Plangebietes auch perspekti-
visch Flachen fir E-Ladesdulen oder Wallbo-
xen vorzusehen und mit erneuerbaren
Energien — z. B. aus Photovoltaik — zu kombi-
nieren, entspricht den Zielsetzungen einer zu-
kunftsfahigen und klimafreundlichen
Mobilitatsentwicklung gemal §1 Abs.5
BauGB. Die konkrete Ausstattung von Stell-
platzen mit Ladeinfrastruktur (z. B. Ladesau-
len, Wallboxen) erfolgt im Rahmen der
Objekt- und Genehmigungsplanung durch die
Vorhabentrager. In Abhangigkeit von der Nut-
zung und Stellplatzanzahl greifen hier unter
anderem die Regelungen der geltenden Lan-
desbauordnung (LBO) sowie ggf. Vorgaben
des Gebdude-Elektromobilitatsinfrastruktur-
Gesetzes (GEIG).

Eine verbindliche planungsrechtliche Festset-
zung zur Ladeinfrastruktur ist im Bebauungs-
plan nicht vorgesehen, da diese aufgrund der
projektbezogenen Ausgestaltung (technische
Anschlussbedingungen, Netzverfiigbarkeit,
Betreiberkonzepte) sinnvollerweise im nach-
gelagerten Verfahren geregelt wird.

Die Anregung, auch fir das Baufeld GE2 eine
schalltechnische Untersuchung vorzulegen
und ggf. eine Emissionskontingentierung nach
DIN 45691 festzusetzen, wurde eingehend ge-
prift. Auf Grundlage der erganzenden Stel-
lungnahme des mit dem  Gutachten
beauftragten Ingenieurbiiros fiir Bauphysik
(Dipl.-Ing. Ch. Malo, Bericht vom 04.08.2025)
ergibt sich jedoch kein zusatzlicher Anpas-
sungsbedarf des Bebauungsplans.

Die fachliche Bewertung kommt zu dem Er-
gebnis, dass flr das Baufeld GE2 keine eigen-
standige Emissionskontingentierung

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Aufgrund der vorherrschenden und geplanten
Larmsituation wird empfohlen die Auswirkun-
gen von GE2 zu untersuchen und gegebenen
falls den Emissionspegel durch eine Emissions-
kontingentierung nach DIN 45691 zu steuern.
Denn schon fiir die geplante Nutzung von GE1
werden SchallschutzmaBnahmen (keine Nacht-
anlieferung, Warmepumpen mit Low-Noise-1-
Betrieb) vorausgesetzt. Mindestens ist im Be-
bauungsplanverfahren sicher zu stellen, dass
die in der Festsetzung benannten zulassigen Ar-
ten von Nutzungen sich in GE2 ansiedeln kon-
nen, damit die Ziele des Bebauungsplanes sich
umsetzen lassen. Lassen sich die Ziele eines
Bebauungsplans nicht verwirklichen, kann dies
unter Umstdnden dessen rechtliche Bestands-
kraft in Frage stellen.

vorgesehen werden sollte, da dies bei der ge-
gebenen GebietsgroRe planerisch nicht sach-
gerecht differenziert umsetzbar ware und
nach aktueller Rechtsprechung (BVerwG, Ur-
teil vom 07.12.2017 — 4 CN 7/16) auch recht-
lich angreifbar ware. Die geforderte
Gliederung des Baugebiets nach §1 Abs. 4
Satz1 Nr.2 BauNVO wirde hier eine pla-
nungsrechtlich nicht abbildbare Unterteilung
in unterschiedlich stark belastbare Teilgebiete
verlangen, was im Plangebiet nicht darstellbar
ist.

Zudem ist eine ausreichende Steuerung der
Schallimmissionen auch ohne Kontingentie-
rung moglich. Das bestehende Gutachten
weist nach, dass die maBgeblichen Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm — unter Beriick-
sichtigung  der  Vorbelastung - am
nachstgelegenen Immissionsort (Eschringer
StraRe 70) eingehalten werden. Da dieser
Immissionsort in direkter Ndahe zu GE2 liegt,
ist aus schalltechnischer Sicht sichergestellt,
dass auch die weiter entfernt liegenden Im-
missionsorte im Stden (Sitterswerg) und Nor-
den (Wildfang) die Anforderungen der TA
Larm erflllen. Die physikalisch bedingte Pe-
gelabnahme zur weiteren Entfernung ist gut-
achterlich bestatigt.

Die bauordnungsrechtliche Prifung erfolgt im
Rahmen nachgelagerter Baugenehmigungs-
verfahren. Dort kdnnen im Einzelfall zusatzli-
che immissionsschutzrechtliche
Anforderungen gestellt werden, insbesondere
nach Nummer 3.2.1 TA Larm.

Eine planerische Festsetzung von Emissions-
grenzwerten im Bebauungsplan — ohne Bezug
zu einem konkreten Vorhaben — widre zudem
mit dem Erforderlichkeitsgrundsatz (§ 1 Abs. 3
BauGB) nicht vereinbar.

Fazit:
Von einer Emissionskontingentierung im Bau-
feld GE2 wird aus rechtlichen und fachlichen

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Stadtklima

In der vorliegenden Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 441.16.00 ,Gewerbegebiet sid-
lich Ensheim” (Stand 14.03.2025) werden die
Auswirkungen des Stadtklimas in Kapitel 6.5.1,
Unterkapitel ,Klima / Lufthygiene”, beschrie-
ben. Diese Auswirkungen sind gemall § 1 Abs. 7
BauGB in das Kapitel 7 ,Auswirkungen der Pla-
nung / Abwagung” aufzunehmen und mit an-
deren Belangen gerecht abzuwagen. Falls die
Belange Stadtklima in der Abwagung nicht be-
riicksichtigt werden, kann ein beachtlicher Feh-
ler im Abwagungsvorgang vorhanden sein.

Grinden abgesehen. Die Einhaltung der Larm-
schutzanforderungen wird Uber die TA Lirm
im Rahmen der Baugenehmigung sicherge-
stellt. Die Ziele des Bebauungsplans sind somit
auch ohne zusatzliche planerische Beschran-
kungen erreichbar und rechtssicher umsetz-
bar.

Die Hinweise zur Beriicksichtigung des Stadt-
klimas im Rahmen der formlichen Abwagung
gemall § 1 Abs. 7 BauGB werden zur Kenntnis
genommen und als zutreffend eingestuft. Die
Auswirkungen auf das Klima und die Lufthygi-
ene wurden im Umweltbericht unter Kapitel
6.5.1 differenziert dargestellt. Insbesondere
wurden die bioklimatische Bedeutung des
Plangebiets, die aktuelle Funktion als klimati-
scher Ausgleichsraum sowie die potenziellen
Auswirkungen einer Versiegelung auf Tempe-
ratur, Luftaustausch und Verdunstung im Um-
feld untersucht.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das Plan-
gebiet nach der stadtklimatischen Gesamtana-
lyse der Landeshauptstadt Saarbriicken eine
mittlere bioklimatische Bedeutung aufweist
und eine maRvolle Bebauung unter Berck-
sichtigung geeigneter AusgleichsmaRnahmen
zuldssig ist. Durch die Festsetzungen zur
Dachbegriinung, Stellplatzbegriinung, Rand-
eingriinung sowie zur teilweisen offenen
Bauweise werden klimatische Ausgleichsme-
chanismen planerisch geférdert. Die Belange
des Stadtklimas und der Hitzeminderung sind
damit in den Bebauungsplan integriert.

Die Anregung, die klimabezogenen Auswir-
kungen auch in Kapitel 7 , Auswirkungen der
Planung / Abwéagung” aufzunehmen, ist sach-
lich gerechtfertigt. Die dort bislang fehlende
explizite Darstellung des Belangs ,,Stadtklima /
Lufthygiene” wird im weiteren Verfahren er-
ganzt, um die nach § 1 Abs. 7 BauGB erforder-
liche Gesamtabwdagung in vollstandiger und
abwaéagungsfehlerfreier Weise durchzufihren.

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Naturschutz

Der vorliegende Bebauungsplan (BBP) bereitet
die Schaffung eines Gewerbegebietes vor, in
dessen nordlichen Abschnitt die Neuerrichtung
eines Lebensmittelmarktes zuldssig werden
soll. Durch entsprechende Festsetzungen sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen hier-
fir innerhalb des Geltungsbereichs geschaffen
werden.

Das BBP-Verfahren erfolgt als Regelverfahren
mit einer Umweltprifung und entsprechendem
Umweltbericht. Gem. Begriindung erfolgen
derzeit artenschutzrechtliche Untersuchungen
durch das Biro Milvus GmbH, deren Zwischen-
ergebnisse als Relevanzpriifung in den aktuel-
len Stand des Verfahrens eingeflossen sind.

Bzgl. der Nachvollziehbarkeit der Bestandser-
fassung der Biotoptypen fehlt derzeit noch ein
aktueller Biotoptypenplan. Dieser ist im weite-
ren Verfahren zu erganzen.

Grundsatzlich bestehen gegen den vorliegen-
den Bebauungsplan aus Sicht des Kommunalen
Naturschutzes keine Bedenken.

Allerdings ist aus Sicht des Amtes fir Klima-
und Umweltschutz Nachfolgendes zu berick-
sichtigen und entsprechend als Auflage bzw.
Hinweis in den BBP aufzunehmen:

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB:
Regenriickhaltebecken

Grundsatzlich sollte die Lage des RRB geprift
werden, da die aktuelle Reliefsituation aus un-
serer Sicht eher eine Verortung des Beckens im
GE2 nahelegt.

Weiterhin empfehlen wir im Zusammenhang
mit der Entwdsserung des neuen Gewerbege-
bietes ein Entwasserungskonzept, das den As-
pekten der Klimawandelanpassung Rechnung
tragt. Uber die Festlegung von Flichen inner-
halb und auBerhalb des Gewerbegebietes zur
Fassung extremer Niederschlagsereignisse ist

Der Biotoptypenplan wird noch in den Unter-
lagen ergdnzt.

Die Hinweise zur Lage des Regenriickhaltebe-
ckens (RRB) sowie zur Notwendigkeit eines
klimaangepassten Entwasserungskonzepts
werden zur Kenntnis genommen und grund-
satzlich begruft.

Die Festsetzung des Regenriickhalte- und Ver-
sickerungsbeckens im o6stlichen Randbereich
des Plangebiets beruht auf einer Gesamtbe-
wertung funktionaler, topografischer und pla-
nungstechnischer Aspekte. Zwar befindet sich
das Becken nicht am tiefstgelegenen Punkt

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

insbesondere im Rahmen ublicher von Normal-
Niederschlagsmengen die Einbringung der Nie-
derschlagswasser vor Ort in den natirlichen
Wasserhaushalt durch Versickerung von sehr
hoher Bedeutung fiir den Naturhaushalt in die-
sem Raum. Eine ausschliefliche Ableitung in
ein RRB entzieht konsequent Wassermengen
vor Ort, die fur die Grinflichen des Gewerbe-
gebietes, den Baumbestand im versiegelten
Raum sowie das unbebaute Umland dauerhaft
verloren gehen. Insofern bitten wir um Pri-
fung, inwiefern ein Entwasserungskonzept bei-
den Aspekten gerecht werden konnte.

des Plangebiets, jedoch ermoglicht die ge-
wahlte Lage eine technisch realisierbare Ablei-
tung des anfallenden Oberflaichenwassers
Uber die geplanten Entwasserungsleitungen
aus dem Gewerbegebiet GE1. Die Platzierung
wurde zudem unter des ErschlieBungskon-
zepts und der Vermeidung von Nutzungskon-
flikten mit gewerblichen Bauflachen gewahilt.

Eine Verlagerung des RRB an den sidlich gele-
genen Bereich von GE2 wurde verworfen, da
sie dort zu erheblichen Flachenverlusten ge-
werblich genutzter Flachen, einer Stérung der
geplanten inneren ErschlieBung sowie zu ei-
nem erhohten planerischen Aufwand fihren
wirde — ohne einen maRgeblichen funktiona-
len oder 6kologischen Vorteil zu erbringen.
Unabhangig davon wird die in der Stellung-
nahme geforderte Zielsetzung geteilt, die
Entwasserung nicht ausschlieRlich Gber zent-
rale Riickhalteelemente, sondern moglichst
auch dezentral Uber Versickerung und Ver-
dunstung zu organisieren. Daher enthalt der
Bebauungsplan bereits MaBRnahmen zur Be-
grinung von Stellpldtzen, zur Anlage unver-
siegelter Randflachen und zur Begrenzung des
Versiegelungsgrades (iber die GRZ.

In Abstimmung mit dem ZKE wurde von der
Stra-tec GmbH ein Entwasserungskonzept er-
stellt, welches zu folgenden Ergebnissen
kommt:

e Niederschlagswasser

o Eine Versickerung des Nieder-
schlagswasser ist aufgrund des
Bodengutachtens nicht maoglich.
Daher ist eine Rickhalteanlage
vorgesehen, welche das Nieder-
schlagswasser sammelt und ge-
drosselt in den offentlichen
Regenwasserkanal einleitet.

o Zur Dimensionierung des Riickhal-
tevolumens der vorgenannten
Riickhalteanlage sind die Flachen

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
M1

Gem. der o.g Festsetzungen, die in der Begriin-
dung nicht angefiihrt ist, soll die Flache des Re-
genrickhaltebeckens  als Feucht- und
Nasswiese angelegt werden. Es ist zu prifen,
ob der Wasserstand innerhalb dieser Flachen
fir die dauerhafte Entwicklung solche tatsach-
lich regelmafig und haufig verndsster Bio-
toptypen (iberhaupt geeignet ist. Das
Entwicklungsziel ist ggf. anzupassen.

der ErschlieRungsstralRe sowie der
Markflache zu bericksichtigen.
Die Flachen der sudlich gelegenen
einzelnen  Gewerbegrundstiicke
miussen jeweils auf dem Grund-
stick eine Riickhaltung herstellen

o Folgende Einleitungsmengen sind
aus den Riickhalterdumen zulas-

sig:

= Rickhalteanlage fiir StraRe
und Markt in den 6ffentli-
chen RW Kanal =5 I/s.

= Sidlich gelegene Gewerbe-
flachen in den RW Kanal
der ErschlieBungsstraRe
pro Grundstick 0,5 I/s

o Zur Berechnung des Rickhaltevo-
lumens ist eine Bemessungshau-
figkeit groRer gleich 5 a zur
bericksichtigen.

o Zur Berechnung des Riickhaltevo-
lumens fiir die Uberflutungshiu-
figkeit ist eine Haufigkeit von 30 a
zu berlicksichtigen.

o In den offentlichen Regenwasser-
kanal darf lediglich gering belaste-
tes  Niederschlagswasser  der
Kategorie | eingeleitet werden

Die Anregung zur Uberpriifung der Festset-
zung M1 — Entwicklung einer Feucht- und
Nasswiese im Bereich des Regenriickhaltebe-
ckens — wird nachvollzogen und inhaltlich be-
ricksichtigt.

Es ist zutreffend, dass die Ausbildung regel-
maRig oder dauerhaft vernasster Biotoptypen,
wie sie fiir Nass- und Feuchtwiesen typisch
sind, stark von den hydrologischen Standort-
bedingungen abhangig ist. Da die konkrete
Ausbildung des Wasserhaushalts im Rickhal-

Stand: 13.10.2025
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Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:
Begriinung der nicht liberbaubaren Grund-
stiicksfléichen im GE2 P1
,Hochstamm® ist durch
stamm® zu ersetzen

,Laubbaumhoch-

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:
Stellplatzbegriinung P2

Nachfolgende Festsetzungsvorschlage sind zu
prifen und ggf. zu Gbernehmen:

Im Bereich der Stellpldtze sind im Bereich von
Doppelreihen durchgangige Griinstreifen ent-
lang der Stirnseite der Stellplatze auszubilden,
damit eine entsiegelte Griinfliche mit einer
Mindestbreite von 2,00 m zwischen den beiden

tebecken erst im Zuge der ErschlieBungspla-
nung (z. B. durch Bemessung von Retentions-
volumen, Ablaufdrosselung, Riickstauhdhen)
abschlieRend festgelegt werden kann, besteht
gegenwartig Planungsunsicherheit hinsichtlich
der tatsachlichen hydrologischen Eignung fir
die Entwicklung einer dauerhaft nassen Vege-
tationseinheit.

Daher wird die urspriingliche Zieldefinition als
,Feucht- und Nasswiese” angepasst. Die Fest-
setzung wird nun bewusst offener formuliert,
sodass eine Entwicklung zu standortangepass-
ten, feuchtigkeitsgepragten Vegetationstypen
angestrebt wird — beispielsweise als extensi-
ves Feuchtgriinland, wechselfeuchte Glattha-
ferwiese oder artenreiche Nassmulde mit
tempordarem Wasserstand. Diese offene For-
mulierung sichert die 6kologische Aufwertung
der Flache und lasst zugleich genligend fachli-
che Flexibilitdt, um auf die tatsachlichen
Standortverhaltnisse und technischen Rah-
menbedingungen des Regenriickhaltebeckens
Zu reagieren.

Die entsprechende redaktionelle Anpassung
erfolgt in der textlichen Festsetzung M1 und
in der Begriindung. Die (ibergeordnete natur-
schutzfachliche Zielsetzung der oOkologischen
Einbindung und Aufwertung bleibt erhalten.

Die redaktionelle Anpassung der Begrifflich-
keit erfolgt.

Die Hinweise zur baumgestiitzten Begriinung
von Stellplatzanlagen sowie zur detaillierten
Ausbildung der Pflanzstreifen, Baumscheiben
und Muldenversickerung werden zur Kenntnis
genommen und grundsatzlich begrifSt. Die
vorgeschlagenen MaRnahmen leisten einen
wichtigen Beitrag zur Hitzeminderung, Re-
genwasserbewirtschaftung sowie zur stadte-

Stand: 13.10.2025
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Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Stellplatzreihen entsteht. Innerhalb dieser
Grinflachen sind je 6 Stellplatze ein standort-
gerechter mittel- bis groRkroniger Laubbaum-
hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Griinstreifen sind als leichte Mul-
de zur Aufnahme von Regenwasser anzulegen.
Bei Anordnung in einfacher Reihe ist je 4 Stell-
platze ein standortgerechter mittel- bis grol3-
kroniger Laubbaumhochstamm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Pro Baumstandort ist
hierbei gem. DIN 18916 eine offene Boden-
oberflaiche von mindestens 6 m? und 16 m?
Grundflache des durchwurzelbaren Raumes mit
einer Tiefe von 80 cm vorzuhalten.

Die Baumscheiben und Pflanzstreifen sind in
das Entwadsserungskonzept des Parkplatzes so
zu integrieren, dass ihnen Niederschlagswasser
aus dem Umfeld zugeleitet wird. Es sind Laub-
baumhochstamme mit der Pflanzqualitdt 3 xv,
StU 16-18 cm in 1 m Hohe gemessen, Mindest-
héhe 2,50 m) zu pflanzen.

In der Begriindung sollte die durch die Festset-
zung vorbereitete Idee der Ausfiihrung, Park-
platze zu verkirzen, durch Hochborde
abzugrenzen und damit die Fahrzeugfronten
,Uber dem Grinstreifen” zu parken, dargelegt
werden. Die festzusetzende Linge der Stell-
platze ist mit dem Amt fiir Stadtgriin und
Friedhéfe abzustimmen, als Planungsbeispiel
sollte hier der Lebensmittelmarkt im Stadtteil
Brebach-Fechingen betrachtet werden.

baulichen Aufwertung von Stellplatzflachen
und stehen im Einklang mit den Zielen einer
klimaangepassten, nachhaltigen Freiraumge-
staltung.

Die im Bebauungsplanentwurf bereits enthal-
tene Festsetzung P2 sieht die Begriinung von
Stellplatzen in Form von Baumstandorten vor.
Die Anregung zur Prazisierung dieser Festset-
zung durch zusatzliche Anforderungen an die
Ausfiihrung — insbesondere zur Breite der
Grunstreifen, Anzahl der Baume pro Stell-
platzeinheit, Pflanzqualitdt, Bodenvolumen
und Einbindung in das Entwéasserungskonzept
— wird im weiteren Verfahren aufgenommen
und fachlich mit dem Amt fiir Stadtgriin und
Friedhofe abgestimmt. Ziel ist es, eine praxis-
taugliche, gestalterisch hochwertige und funk-
tional wirksame Ausfiihrung der Begriinung
sicherzustellen.

Die in der Stellungnahme genannte Losung zur
Verkiirzung der Stellplatzlinge durch Uber-
stand der Fahrzeugfronten Uber begriinte
Hochborde (Beispiel: Lebensmittelmarkt Bre-
bach-Fechingen) wird ebenfalls aufgegriffen.
Die Moglichkeit einer solchen Ausflihrung
wird in der Begriindung des Bebauungsplans
erldutert, sofern sie im konkreten Vorhaben
Anwendung findet. Die Festsetzung selbst
wird so gefasst, dass diese gestalterische Op-
tion offenbleibt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurde weiterhin geprift, ob auf den Stell-
platzflachen eine zusatzliche Verpflichtung zur
Errichtung von Photovoltaikanlagen entspre-
chend § 12a LBO aufgenommen werden soll.
Auf eine solche Festsetzung wird im vorlie-
genden Fall bewusst verzichtet.

Die Entscheidung wird wie folgt begriindet:

¢ Umfassende PV-Nutzung auf den Dach-
flachen ist bereits gesichert:

Stand: 13.10.2025
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Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Fiir das zentrale Bauvorhaben im Plange-
biet (Verbrauchermarkt) ist bereits eine
Photovoltaikanlage mit 99 kWp verbind-
lich vorgesehen (PV-ready-Pflicht). Diese
MaBnahme sichert eine umfangreiche
Nutzung erneuerbarer Energien zur Ei-
genversorgung des Marktes und erfillt
die (bergeordneten Ziele zur CO,-
Reduktion in einem stadtebaulich wirk-
samen Umfang.

Begriinung als stadtklimatisch vorrangige
MaBnahme:

Im Plangebiet werden gezielt baumbe-
standene Griinstreifen zwischen und ent-
lang der Stellplatze festgesetzt. Diese
BegriinungsmaBnahmen tragen wesent-
lich zur Hitzeminderung, Verdunstungs-
kiihlung und Regenwasserversickerung
bei — Funktionen, die durch PV-Anlagen
auf Stellplatzen nicht ersetzt werden kon-
nen. Eine Uberbauung der Stellplatze mit
PV-Carports wirde zudem die Wirksam-
keit der geplanten Malinahmen deutlich
verringern oder verhindern.
Gestalterische Einbindung und Integrati-
on in das Gesamtkonzept:

Die Stellplatzgestaltung ist integraler Be-
standteil eines abgestimmten Begri-
nungs- und Entwdasserungskonzepts, das
im Plangebiet eine besondere Rolle spielt.
Die Baumstandorte sind so geplant, dass
sie in Mulden integriert werden und Nie-
derschlagswasser  aufnehmen. Diese
Funktion wiirde durch PV-Uberdachungen
entfallen oder misste technisch aufwen-
dig ersetzt werden.

Stadtebauliche Abwadgung gemaR §1
Abs. 7 BauGB:

Die Festsetzungen wurden unter umfas-
sender Abwagung aller relevanten Belan-
ge getroffen. Die Entscheidung zugunsten
der Begriinung folgt dem Leitbild einer
klimaangepassten Stadtentwicklung und
orientiert sich am ortlichen Bedarf nach
Durchgriinung, insbesondere im Hinblick
auf die Gewerbegebiete GE1 und GE2. Sie

Stand: 13.10.2025
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Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:
Dachbegriinung P4

Anstelle der BezugsgroRe ,,Gesamtaufbau” des
Daches ist innerhalb der entsprechenden Fest-
setzung die ,Mindestsubstrathhe” zu benen-
nen, so dass dieser Teil der Festsetzung wie
folgt heiRen sollte:

Im GE 1 und 2 sind die Dachflachen von Ge-
bduden mit einer Dachneigung von weniger als
15 Grad dauerhaft und flachendeckend exten-
siv zu begriinen (Mindestsubstrathohe von 10
cm). Ausnahmen von der flachendeckenden
Dachbegriinungspflicht kénnen  zugelassen
werden, wenn diese im Widerspruch zum Nut-
zungszweck steht (z. B. bei Dachflachen fiir Be-
lichtungszwecke; Flachen mit erforderlichen
technischen Aufbauten). Die Nutzung von Pho-
tovoltaik auf den Dachflachen stellt keine sol-
che Ausnahme dar. Bei der Kombinierung von
PV-Anlagen und Dachbegriinung sind geringere
Substrathohen als 10 cm zulassig.

Weiterhin sollte fiir die Festsetzung der Dach-
begriinung eine (Flachen-)Beschrankung (z.B.
max. 30 % oder 40 %) unter Berlicksichtigung
des Erfordernisses solcher technischer Anlagen
oder Belichtungsanlage gepriift werden, um ei-
nen moglichst hohen Anteil begriinter Dachfla-

steht damit im Einklang mit den allgemei-
nen Zielen der Bauleitplanung.

Fazit:

Im vorliegenden Fall wird auf eine Solarpflicht
auf den Stellplatzen zugunsten einer intensi-
ven Begriinung verzichtet. Die klimatische Ge-
samtwirkung wird durch die PV-Nutzung auf
den Dachflachen in Verbindung mit der fest-
gesetzten Baumstruktur auf den Parkplatzen
erreicht. Das Bebauungskonzept sichert somit
eine nachhaltige und stadtebaulich tragfahige
Losung im Sinne des § 1a Abs. 5 BauGB. Die
getroffene Entscheidung ist abwéagungsge-
recht, lokal begrindet und mit der geltenden
LBO vereinbar.

Die Stellungnahme zur inhaltlichen und tech-
nischen Prazisierung der Festsetzung P4 zur
Dachbegriinung wird zur Kenntnis genommen
und ist im Wesentlichen nachvollziehbar. Ziel
der Festsetzung ist es, im Plangebiet einen
wirksamen Beitrag zur Hitzeminderung, Ver-
dunstungskihlung, Regenriickhaltung und
Biodiversitat zu leisten. Dachbegriinungen er-
fillen hier sowohl stadtklimatische als auch
wasserwirtschaftliche Funktionen und tragen
zur Okologischen Aufwertung des Gewerbe-
gebiets bei.

Es wird allerdings fir die Dachbegriinung nur
eine Mindestsubstrathéhe von 8 cm vorgese-
hen. Die vorgesehene Mindestsubstraththe
von 8cm erflllt die wesentlichen 6kologi-
schen und klimatischen Zielsetzungen einer
extensiven Dachbegriinung. Sie stellt einen
sinnvollen Kompromiss zwischen technischer
Machbarkeit, wirtschaftlicher Umsetzung und
Okologischer Wirksamkeit dar. Eine Mindest-
héhe von 10 cm ist fachlich nicht zwingend er-
forderlich und kann daher als empfohlener,
aber nicht notwendiger Wert verstanden
werden.
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Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

chen zu schaffen.

Desweiteren bitten wir um Herausnahme der
vollstandigen Offnung fiir eine nicht zwingende
Begriinung aus statischen Griinden (,sofern
dies statisch auf dem Marktgebaude ab“). Es
sollte vielmehr gepriift werden, ob fir die Be-
grinung auch groRRer Hallendacher nicht we-
nigstens eine dort auch aus statischen Griinden
noch umsetzbare Mindestsubstrathéhe festge-
setzt werden kann. Vorschlag:

Sofern die Herstellung der Mindestsubstratho-
he von 10 cm aus statischen Griinden nicht
umsetzbar ist, ist eine Reduzierung der Sub-
strathohe auf X cm zulassig.

Ansonsten drohen im Baugenehmigungsverfah-
ren regelmaRBig Abweichungsantrage, die von
der Begriinungspflicht vollstandig befreien.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB:
Randeingriinung P3

Flachenumgriff der P3 / Abgrenzung nach Os-
ten: Offenbar umfasst die Flache zum Anpflan-
zen auch aktuell asphaltierte Stralenbereiche
(FuBweg). Infolge dieses Zeichenfehlers, der in
der Umsetzung zu Konflikten mit der StralRen-
raumnutzung auslost, sind die geplanten Nut-
zungen nach Westen zu verschieben.

Flaichenumgriff der P3 / Ausdehnung nach
Westen: Infolge der Lage des neuen Gewerbe-
gebietes im Ubergangsbereich zum unbebau-

Die Anregung, eine Reduzierung der Substrat-
héhe in begriindeten Ausnahmefallen aus sta-
tischen Griinden auf mindestens 6cm
zuzulassen, wird berlicksichtigt. Dies ermog-
licht eine angemessene Reaktion auf techni-
sche Einschrankungen, wie sie insbesondere
bei groRflachigen Hallendachern auftreten
kénnen, ohne die Begriinungspflicht ganzlich
aufzuheben. So wird vermieden, dass im Bau-
genehmigungsverfahren vollumfangliche Aus-
nahmen von der Begriinungspflicht beantragt
und erteilt werden.

Zudem wird klargestellt, dass die Nutzung von
Dachflachen fiir Photovoltaik keine Ausnahme
von der Begriinungspflicht darstellt. Vielmehr
wird eine Kombination aus extensiver Begri-
nung und PV-Nutzung ausdriicklich unter-
stltzt. Eine Reduzierung der Substrathohe im
direkten Umfeld der PV-Anlagen bleibt mog-
lich, sofern dies aus technischen Griinden er-
forderlich ist.

Die Empfehlung, in der Begriindung auf mogli-
che gestalterische Varianten (z. B. Kombinati-
on mit PV oder technisch bedingte
Teilfreistellungen) einzugehen, wird redaktio-
nell aufgegriffen. Auf eine flachenbezogene
Hochstgrenze flir Ausnahmebereiche (z.B.
30-40 %) wird verzichtet, da stattdessen liber
die sachlich eng begrenzten Ausnahmetatbe-
stande eine wirksame Begrenzung gewahrleis-
tet ist.

Die Anregung zur Uberarbeitung der Festset-
zung P3 sowie zur Anpassung und Klarstellung
der Ein- und Abgrenzungen der Randeingri-
nung wird zur Kenntnis genommen und inhalt-
lich berticksichtigt.

Der Hinweis auf einen zeichnerischen Fehler
im Bereich der Ostlichen Begrenzung wird ge-
prift. Die betroffene Flache an der Eschringer
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Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

ten AuRRenbereich, innerhalb dem sich teilweise
hoherwertige Lebensraume befinden, sollte
das Gewerbegebiet unbedingt zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen nach Westen hin deut-
lich eingegriint sein. Bisher ist eine Eingriinung
im Westen nur im Nordwesten vorgesehen.
Hier verengt sich die Flache nach Siiden aller-
dings auf ein Mal3, das eine wirksame Eingri-
nung nicht mehr zuldsst. Wir empfehlen hier
zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf
Arten und Biotope einen durchgangigen Pflanz-
streifen von mind. 5 m Breite, der wie nachste-
hend als Feldgehdlzhecke mit einem
Laubbaumhochstammanteil von 20 % entwi-
ckelt wird.

Wir empfehlen weiterhin, die Festsetzung der-
art zu Uberarbeiten, dass entlang der Eschrin-
ger StraRRe entgegen der aktuellen Planung eine
lineare Eingriinung durch Laubbaumhoch-
stamme erfolgt, die zuséatzlich durch niedrig-
wachsende Strducher / Strauchhecken ergénzt
ist. Hintergrund ist der zu erwartende Entfall
der aktuell vorhandenen Obstbaumreihe. So-
fern hier erneut Obstbaume (anstelle von
Laubbaumhochstammen) verwendet werden
sollen, sind diese als Hochstamm zu pflanzen.
In diesem Zusammenhang ist weiterhin zu pri-
fen, ob die Heckenpflanzungen im Osten des
Geltungsbereichs im Ubergang zu Eschringer
StraRe die Funktion der Abschirmung Uber-
nehmen sollen und damit héher wachsen sol-
len oder ob hier der Blick in die
Gewerbeflachen unterhalb der Baumkronen
moglich sein soll (daher niedrig wachsende
Straucher). Entsprechend ware der Festset-
zungsvorschlag anzupassen.

In der mit P3 gekennzeichneten Flache im Ge-
werbegebiet 1 sind entlang des westlichen und
nordlichen Randbereichs (Feldgehdlz-)Hecken
(Pflanzraster 1,5 x 1,5 m) anzupflanzen und
dauerhaft zu sichern. Hierfiir sind heimische
und standortgerechte Straucher und Laub-
baumhochstamme zu verwenden (siehe Pflanz-
liste), wobei der Anteil von Hochstimmen
mind. 20 % betragen soll.

StralRe umfasste im aktuellen Planstand ver-
sehentlich bereits versiegelte Verkehrsflachen
(FuBweg). Dieser Bereich wird im weiteren
Verfahren zeichnerisch bereinigt, sodass eine
eindeutige Trennung zwischen Verkehrsraum
und Pflanzflache erfolgt. Die Eingriinung wird
entsprechend angepasst.

Die Forderung nach einer wirksamen Eingri-
nung im westlichen Ubergangsbereich zum
unbebauten AuRenbereich wird in ihrer Ziel-
richtung vollumfanglich geteilt. Aus gestalteri-
schen und 6kologischen Griinden ist hier eine
abschirmende, strukturreiche Pflanzung mit
hohem Strauchanteil vorgesehen, um eine vi-
suelle wie funktionale Trennung zum Land-
schaftsraum zu erzielen. Der Wunsch nach
einer durchgehenden Mindestbreite von 5 m
kann jedoch aus Platzgriinden nicht an allen
Stellen erfiillt werden, da insbesondere im
sidwestlichen Abschnitt des GE 1 durch Fla-
chenzuschnitt und ErschlieBungsfiihrung Ein-
schrankungen bestehen. Dafiir wird die
Randeingriinung an anderer Stelle — insbe-
sondere im nordostlichen Abschnitt des GE 1
— mit einer deutlich gréReren Breite realisiert,
sodass in Summe eine hochwertige, wirksame
Randbegriinung erreicht wird. Im GE 2 wird
eine Randbegriinung mit 4 m Breite ange-
strebt.

Die konkrete Ausgestaltung erfolgt auf Grund-
lage der vorgeschlagenen Pflanzstruktur:

e Feldgehdlzhecken mit heimischen und
standortgerechten Strauchern im Raster

1,5x1,5m,

¢ mindestens 20% Anteil an Laubbaum-
hochstammen,

e dauerhafte Sicherung und Ersatz bei Ab-
gang,

e Rickschnitt zuldssig zur Verkehrssiche-
rung.

Auch die Hinweise zur Ersatzpflanzung der
Obstbaumreihe entlang der Eschringer Stralle
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Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

In der mit P3 gekennzeichneten Flache im 0stli-
chen Randbereich der Gewerbegebiete 1 und 2
ist eine Baumreihe aus groflkronigen Laub-
baumhochstammen entlang der Eschringer
StraRe zu entwickeln. Begleitend sind innerhalb
der Flache niedrigwachsende Hecken oder
Strauchgruppen (Pflanzraster 1,5 x 1,5 m) an-
zupflanzen und dauerhaft zu sichern. Hierfir
sind heimische und standortgerechte Straucher
und Laubbaumhochstimme zu verwenden
(siehe Pflanzliste).

Rickschnitt- und PflegemaRnahmen aus Grin-
den der Verkehrssicherung sind im gesamten
Plangebiet zuldssig. Bestehende Gehdlze sind
zu erhalten, zu pflegen und in die Planung zu
integrieren. Bei Abgang sind die Gehdlze zu er-
setzen.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB:
Allgemeiner Passus

Dieser ist wie folgt zu andern, da die Verwen-
dung ggf. auch nicht heimischer Gehdlze im Be-
reich der Stellplatze durch Arten aus der
"StraBenbaumliste" der Deutschen Garten-
amtsleiterkonferenz e.V. (www.galk.de) durch
die besonderen Anforderungen zwar begriin-
det ist, nicht jedoch fiir die Laubbaumpflanzun-
gen im Bereich der Randeingriinung:

[...] Far alle PflanzmaRnahmen sind die DIN
18916 und DIN 18920 entsprechend zu beach-
ten, d.h. es wird u.a. eine offene Flache von
mindestens 6m? und 16m? Grundfliche des
durchwurzelbaren Raumes mit einer Tiefe von
mindestens 80cm verlangt. Zudem sind ge-
bietsheimische Gehdlze mit der regionalen
Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Ober-
rheingraben” (Region 4) nach dem ,Leitfaden
zur  Verwendung gebietseigener Geholze”
(BMU, Januar 2012) zu verwenden.

Weiterhin empfehlen wir von Seiten des Amtes
fur Klima und Umweltschutz, die Pflanzliste fir
die Stellplatzbegriinung sowie der Baumarten-

werden Ubernommen. Es wird klargestellt,
dass hier eine Baumreihe aus grof3kronigen
Laubbaum-Hochstammen vorgesehen ist. Die-
se kann — alternativ oder erganzend — mit
Hochstamm-Obstbaumen bepflanzt werden.
Begleitend sind niedrigwachsende Hecken
oder Strauchgruppen vorzusehen. Ob diese
abschirmend oder transparent gestaltet wer-
den sollen, wird je nach Funktion und Einseh-
barkeit differenziert und in der Festsetzung
entsprechend aufgenommen.

Die Anregung zur Uberarbeitung des allge-
meinen Passus zur Pflanzverwendung im Be-
bauungsplan wird zur Kenntnis genommen
und inhaltlich berticksichtigt. Ziel ist es, den
Einsatz geeigneter, klimaangepasster, 6kolo-
gisch wertvoller und standortgerechter Gehol-
ze im Plangebiet differenziert und fachlich
abgestimmt zu regeln.

Die Empfehlung, fir die Randeingriinung aus-
schlieBlich gebietseigene, heimische Gehdlze
mit regionaler Herkunft nach dem , Leitfaden
zur Verwendung gebietseigener Geholze”
(BMU 2012, Herkunftsregion 4: Westdeut-
sches Bergland und Oberrheingraben) vorzu-
sehen, wird Gbernommen. Die Funktion der
Randeingriinung als Biotopverbundelement,
Strukturspender und Habitat fiir die heimische
Tierwelt macht den Einsatz nicht-heimischer
Arten in diesen Bereichen fachlich nicht ver-
tretbar.

Fir die Stellplatzbegriinung und die Bepflan-
zung in starker anthropogen beanspruchten
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Ergebnis der Uberpriifung:

auswahl fir StraBenflachen oder anthropogen
beanspruchte Pflanzstandorte im Gewerbege-
biet mit dem Amt fiir Stadtgriin und Friedhofe
abzustimmen. Die aktuell angefiihrte Pflanzliste
ist aus unserer Sicht als Pflanzliste fir die
Randeingriinung P3 im Bereich unversiegelter
Grinflachen anzusetzen.

Wir erachten fir die Stellplatzbegriinung eine
Mischung mehrerer Arten fiir bedeutend um
die Resilienz gegenliber Krankheiten, Schadlin-
gen sowie den Beanspruchungen des Klima-
wandels zu erhohen. Daher folgender
Vorschlag, der geprift werden sollte:

Sollte der empfohlenen Pflanzliste [Anmer-
kung: Abstimmung mit dem Amt fiir Stadtgriin
und Friedhofe] nicht gefolgt werden, ist eine
Auswahl von max. 3 Arten bzw. Sorten aus der
"Strallenbaumliste" der Deutschen Garten-
amtsleiterkonferenz e.V. (www.galk.de) zu tref-
fen, wobei der Kronendurchmesser (Breite)
mindestens 7-10 m sein muss. Arten mit Honig-
tauabsonderung sind zu meiden.

Zur optimalen Entfaltung der Funktionalitat der
Stellplatzbegriinung sind zur Anpflanzung
standortgerechte Arten bzw. deren Sorten zu
verwenden, die fur den stadtischen StrafRen-
raum geeignet sind. Hierzu kann beispielsweise
die ,GALK-StraRenbaumliste,  Arbeitskreis
Stadtbdaume” der Deutschen Gartenamtsleiter-
konferenz herangezogen werden. Die folgende
Artenliste stellt daher lediglich eine beispielhaf-
te Auswahl der zu pflanzenden Geholze dar. [...]

Neue Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB: Eingriinung des Gewerbegrundstiicks
nach Siiden sowie Erhalt wertgebender angren-
zender Gehdlzstrukturen im siidlichen Randbe-
reich des Plangebietes

Die Lage des Geholz-/Baumbestandes am sidli-
chen Randbereich ist zu prifen. Derzeit ist bei-
spielsweise nicht ersichtlich, ob Teile des
Baumbestandes am Sidrand des Geltungsbe-

Pflanzflachen (z. B. innerstadtische Standort-
bedingungen, Bodenverdichtung, Hitzestress,
hohe Reflexion) wird anerkannt, dass auch
nicht-heimische, standortgeeignete Stadt-
baumarten verwendet werden kénnen, um
den Anforderungen an Klimastabilitat, Schad-
lingsresistenz und Verkehrssicherheit zu ge-
nigen. Hier wird auf die Stralenbaumliste der
Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz (GALK)
verwiesen. Die Forderung, bei Verwendung
dieser Liste max. drei Baumarten mit einer
Mindestkronenbreite von 7-10 m auszuwah-
len und Arten mit Honigtauabsonderung zu
meiden, wird als fachlich sinnvoll eingestuft
und in die allgemeine Pflanzregelung aufge-
nommen.

Die Einhaltung der DIN 18916 (Pflanzarbeiten)
und DIN 18920 (Schutz von Bdumen, Pflan-
zenbestdanden und Vegetationsflaichen bei
BaumalRnahmen) sowie die Vorgaben zum
durchwurzelbaren Bodenraum (mind. 16 m?
Flache, mind. 80 cm Tiefe; mind. 6 m? offene
Oberflache pro Baum) werden verbindlich
festgesetzt.

Die Pflanzliste im Bebauungsplan wird kiinftig
so strukturiert, dass klar zwischen:

e Pflanzvorgaben fir unversiegelte, land-
schaftsbezogene Flachen (Randeingri-
nung, P3) und

e Pflanzvorgaben fir versiegelungsnahe, be-
lastete Flachen (Stellplatzbegriinung, P2)

unterschieden wird.

Die Hinweise zum sudlichen Gehdlzbestand
sowie zur Notwendigkeit eines Puffer- und
Eingriinungsbereichs gegeniber der angren-
zenden Wohnbebauung werden zur Kenntnis
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Ergebnis der Uberpriifung:

reichs noch innerhalb des Plangebietes liegen
oder innerhalb der angrenzenden Parzellen.
Aus unserer Sicht besteht derzeit ein Konflikt
mit dem nahe angrenzenden Baufeld, durch
das hier der Verlust von Teilen des Gehdolzbe-
standes (ggf. im Privatbesitz) zu erwarten ist.
Aus Grinden des Natur- und Artenschutzes
sowie zur Eingrinung und insbesondere Ab-
schirmung des spateren Gewerbegebietes nach
Siden sollte der Gehdlzbestand (sofern die Ge-
holze innerhalb des Plangebietes stehen sowie
wertgebend sind) als solches, zumindest jedoch
eine Flache zum Anpflanzen als Pufferbereich
zur bestehenden Wohnbebauung erhalten bzw.
geschaffen werden. Daher sind Festlegung von
VegetationsschutzmaRBnahmen nach DIN 18920
fir den zu erhaltenden Geholzbestand zu tref-
fen (entsprechende Festsetzung gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB) sowie der Verortung der Bau-
fenster zugrunde zu legen. Eine entsprechende
Verschiebung des Baufensters nach Norden ist
daher aus unserer Sicht erforderlich und zu
prifen:

Die vorhandene Flache des bestehenden Ge-
hoélzbestandes ist zu erhalten bzw. durch An-
pflanzungen zu ergédnzen.

Die Festsetzungen ist bzgl. einer Pflanzvor-
schrift noch zu ergdnzen. Die Abgrenzung die-
ser Flache zum Erhalt bzw. Anpflanzen sollte
entsprechend der DIN 18920 vorgenommen
werden, um spatere Konflikte mit dem Baum-
schutz zu vermeiden.

Baumschutzsatzung der LHS

Die Flache befindet sich nicht innerhalb des
Geltungsbereichs der Satzung lber den Schutz
der Baume in der Landeshauptstadt Saarbri-
cken (Saarbricker Baumschutzsatzung - BSchS
in der Fassung vom 26.09.2017, in Kraft seit
05.10.2017).

genommen und sind inhaltlich nachvollzieh-
bar. Die stdliche Randlage des Plangebiets be-
rihrt teilweise vorhandene Gehélz- und
Baumbestdnde, deren Lage und Eigentums-
verhaltnisse derzeit teils im Plangebiet, teils
an der Grenze des Geltungsbereichs oder auf
angrenzenden Flurstlicken liegen. Diese Ge-
hélze sind aus naturschutzfachlicher Sicht als
struktur- und funktionsrelevant einzustufen
sind. Diese Strukturen leisten einen Beitrag
zur Abschirmung, Mikroklimaverbesserung,
Okologischen Durchlassigkeit und potenziell
auch zum Artenschutz.

Um diesen Beitrag zu sichern, wird im Bebau-
ungsplan eine neue Festsetzung gemal §9
Abs. 1 Nr.25b BauGB aufgenommen, die die
Erhaltung des wertgebenden Geholzbestan-
des in diesem Bereich sowie ggf. erforderliche
Erganzungspflanzungen vorsieht. Die Flache
wird als Pufferstreifen ausgewiesen, der als
Eingriinung mit vorhandenen oder neu anzu-
pflanzenden Geholzen dauerhaft zu sichern
ist. Eine entsprechende Pflanzfestsetzung wird
erganzt. Zur Gewahrleistung der Umsetzung
und zum Schutz wahrend der Bauphase sind
VegetationsschutzmaRnahmen nach  DIN
18920 verbindlich anzuwenden. Dies betrifft
sowohl Bestandsgehdlze als auch Neupflan-
zungen.

Im GE 2 erfolgt eine Verkleinerung des Bau-
fensterns zur Sicherung der vorhandenen
Randgeholze. Ziel ist es, einen ausreichenden
Abstand zwischen Bebauung und Gehdlzstrei-
fen sicherzustellen, sodass eine raumlich wirk-
same Eingriinung auch langfristig moglich
bleibt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die im
Bereich der Eschringer Stralle vorhandene
Obstbaumreihe nicht innerhalb des Geltungs-
bereichs der Satzung (iber den Schutz der
Bdaume in der Landeshauptstadt Saarbriicken
(Baumschutzsatzung — BSchS) liegt und daher
nicht satzungsrechtlich geschitzt ist.
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Ergebnis der Uberpriifung:

Es ist jedoch davon auszugehen, dass die stad-
tische Obstbaumreihe vollstiandig aus Ersatz-
pflanzungen des Amtes fir Stadtgrin und
Friedhofe besteht. Insofern sind diese funktio-
nal innerhalb des Geltungsbereichs zu ersetzen.

Besonderer Artenschutz gem. § 44 BNatSchG:
Eine Betrachtung des Artenschutzes erfolgt erst
nach Vorlage der finalen Ergebnisse des Arten-
schutzfachbeitrages und der Aufnahme ggf. er-
forderlicher Festsetzungen und Hinweise in
Begriindung und Planzeichnung im weiteren
Verfahren.

Hinweise

Wir bitten um Aufnahme eines Hinweises zum
Verbot von Schottergarten, um klarzustellen,
dass diese innerhalb des Stadtgebietes gem.

Gleichzeitig wird anerkannt, dass es sich bei
der genannten Obstbaumreihe vermutlich um
Ersatzpflanzungen des Amtes fir Stadtgriin
und Friedhofe handelt, die im Zuge friiherer
AusgleichsmalRnahmen erfolgt sind. Unabhan-
gig von einem formellen Schutzstatus kommt
diesen Geholzen daher eine funktionale Be-
deutung im Hinblick auf Stadtbild, Mikroklima,
Artenvielfalt und Strukturvielfalt im Straflen-
raum zu.

Vor diesem Hintergrund wird die funktionale
Kontinuitat der Obstbaumreihe planerisch si-
chergestellt. Dies erfolgt durch eine entspre-
chende Pflanzfestsetzung im Bereich der
Ostlichen Randeingriinung (Festsetzung P3).
Dort wird — wie in der Stellungnahme empfoh-
len — die Anlage einer Baumreihe aus grof3-
kronigen  Laubbaum-Hochstammen  oder
Obstbaumen in Hochstammform vorgesehen
bzw. werden die Obstbaume moglichst erhal-
ten. Diese MalBnahme tragt zur 6kologischen,
gestalterischen und funktionalen Aufwertung
des StraRenraums bei und stellt sicher, dass
der Bestand — auch bei einer vollstdndigen
Entfernung der derzeit vorhandenen Gehdlze
— qualitativ gleichwertig ersetzt wird.

Mittlerweile liegt die vollstandige ,Spezielle
artenschutzrechtliche Priifung (saP)“ des Bi-
ros MILVUS (Stand 30.09.2025) vor. Die Un-
tersuchung bestatigt, dass innerhalb des
Geltungsbereichs keine planungsrelevanten
Brutvogel-, Reptilien-, Haselmaus- oder Tag-
falterarten nachgewiesen wurden. Die Nut-
zung durch Fledermduse beschrankt sich auf
kurzzeitige Jagdflige und Transferbewegun-
gen, sodass keine essenziellen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten betroffen sind. Ein VerstoR
gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
Nr. 1-3 BNatSchG wird daher ausgeschlossen.

Die Anregung zur Aufnahme eines Hinweises
zum Verbot von Schottergarten wird zur
Kenntnis genommen und als sachgerecht ein-
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Ergebnis der Uberpriifung:

BGriS unzuldssig sind. Die nach § 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB festgesetzte ,gartnerische Anlage”
von Grinflaichen wiirde ohne Klarstellung ggf.
die Anlage eines Schottergarten erlauben.

gestuft.

Zwar erfolgt im Bebauungsplan die Festset-
zung von nicht Uberbaubaren Flachen zur
,gartnerischen Nutzung” gemall §9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB, jedoch kann dieser Begriff —
ohne weitere Klarstellung — interpretationsfa-
hig sein. In der Vergangenheit wurde die gart-
nerische Nutzung vereinzelt auch mit
Schotterungen, Splitbeeten oder weitgehend
vegetationsfreien Flachen verbunden, obwohl
diese aus stadtgestalterischer, klimatischer
und d6kologischer Sicht nicht dem Planungsziel
entsprechen.

GemaR der Begriinungssatzung der Landes-
hauptstadt Saarbriicken (BGriS) ist die Anlage
von Schottergarten im Stadtgebiet unzulassig.
Die Begriinungssatzung gilt auch fiir private
Grundsticksflachen und enthalt Anforderun-
gen an die Gestaltung von unbebauten
Grundstlcksbereichen.

Zur Vermeidung von Auslegungsunsicherhei-
ten und zur Unterstlitzung der stadtischen
Begriinungsziele wird daher ein Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen, der klar-
stellt, dass Schottergdrten im Geltungsbereich
unzuldssig sind und die Festsetzung ,gartneri-
sche Nutzung” keine Stein- oder Schotterfla-
chen ohne gartnerische Bepflanzung umfasst.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbri-
cken beschlieRt folgende Anderungen an den
Planunterlagen:

Zeichnerische Festsetzungen

e Verkleinerung des Geltungsbereiches in
Richtung Osten

e Festsetzung einer Randeingriinung P 5 im
Suden des Gewerbegebietes GE 2

Textliche Festsetzungen — Uberarbeitung
bzw. Erganzung wie folgt:

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M1 — Entwicklung naturnaher Vegetations-
struktur _im Bereich des Regenriickhaltebe-
ckens

Die im Plan gekennzeichnete Flache ist mit
dem Ziel zu entwickeln, eine standortgerech-
te, feuchtigkeitsgepragte Vegetationsstruktur
auszubilden. Dabei soll insbesondere auf eine
extensive Entwicklung von artenreichem
Feuchtgrinland, wechsel- oder nassfeuchten
Wiesenstrukturen, temporar verndssten Mul-
denbereichen oder vergleichbaren, 6kologisch
aufwertenden Vegetationstypen hingewirkt
werden. Die konkrete Ausgestaltung ist an die
hydrologischen Gegebenheiten des Regen-
rickhaltebeckens anzupassen. Eine dauerhaf-
te Wasserspiegelfiihrung ist nicht erforderlich.
Pflegemallnahmen sind so auszurichten, dass
sich eine stabile, artenreiche Griinlandvegeta-
tion entwickeln kann.

Festsetzung — Nutzung erneuerbarer Ener-
gien (Photovoltaik)
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 23 lit. b BauGB

PV-ready-Pflicht fir alle Hauptgebdude im
Plangebiet

Alle Hauptgebaude sind so zu planen und aus-
zufiihren, dass eine nachtragliche Installation
von Photovoltaikanlagen technisch moglich ist
(PV-ready). Hierzu sind folgende Anforderun-
gen zu erfillen:

e Die Dachkonstruktion ist statisch so aus-
zulegen, dass sie fur die Aufnahme von
Photovoltaikmodulen geeignet ist.

e Auf mindestens 50 % der nutzbaren Dach-
flache (einschlieRlich Flachd&cher) ist eine
unverschattete und nicht durch Aufbau-
ten blockierte Fldache fiir Photovoltaik
vorzusehen.
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VIS

BBP NR. 441.16.00
,Gewerbegebiet siidlich Ensheim“

Landeshauptstadt Saarbriicken

Seite 29

Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025
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Ergebnis der Uberpriifung:

e Es sind geeignete Leitungswege bzw.
Leerrohre von der Dachflaiche zum Tech-
nikraum vorzusehen.

e Bei Flachdachern ist eine ausreichende
Lastreserve fir Modulsysteme zu berlick-
sichtigen.

Verpflichtende Photovoltaikanlage fir das

Marktgebdude (EDEKA)

Fiir das im GE 1 geplante Gebdude ist eine

Photovoltaikanlage mit einer installierten

Mindestleistung von 99 kWp verbindlich zu

errichten. Die Anlage ist mit Inbetriebnahme

des Gebaudes funktionsfahig bereitzustellen.

Die Flache ist so zu bemessen und auszurich-

ten, dass eine moglichst hohe Eigenver-

brauchsquote erzielt werden kann.

Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von
B3aumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

P1: Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen im

Gewerbegebiet 2

1. Begrinungspflicht

e Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind
vollstandig mit natlrlicher Vegetation zu
begriinen sowie mit Bdumen und Strau-
chern zu bepflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten.

e Die Begriinung muss standortgerecht, na-
turnah und dauerhaft wirksam ausgefiihrt
sein.

e Die Verwendung von Schotter, Kies, Foli-
en oder sonstigen versiegelnden oder
versiegelungsahnlichen Materialien st
unzulassig.

2. Baumpflanzpflicht
Je 150 m? nicht Gberbauter Grundsticks-
flache ist mindestens ein standortgerech-
ter, mittel- bis grofRkroniger Laubbaum-
Hochstamm zu pflanzen.

e Die Bdume miussen einen zu erwartenden
Kronendurchmesser von mindestens 7 m
im ausgewachsenen Zustand erreichen.

Stand: 13.10.2025
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P2 — Stellplatzbegrinung (KFZ-Stellplatze)

1.

Begriinung in Doppelreihen:

Im Bereich von Stellplatzanlagen mit
Doppelreihen ist entlang der Stirnseiten
durchgehender Griinstreifen mit einer
Mindestbreite von 2,00 m anzulegen. In
diesen Grinstreifen ist je 6 Stellplatze ein
standortgerechter mittel- bis groRkroni-
ger Laubbaumhochstamm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Grinstrei-
fen sind als flache Mulden zur Aufnahme
von Niederschlagswasser aus dem Umfeld
auszubilden und in das Entwasserungs-
konzept einzubinden.

Begriinung bei Einzelreihen:

Bei Stellplatzen in einfacher Reihe ist je 4
Stellplatze ein standortgerechter mittel-
bis groRRkroniger Laubbaumhochstamm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Standortanforderungen:

Je Baumstandort ist eine offene Bodenfla-
che (Baumscheibe) von mindestens 6 m?
zu gewahrleisten sowie ein durchwurzel-
barer Bodenraum von mindestens 16 m?
Flache und 80cm Tiefe (gemaR DIN
18916) zu schaffen. Die Baumscheiben
sind unversiegelt auszufiihren.
Pflanzqualitat:

Es sind Laubbaumhochstamme der Quali-
tat 3xv, Stammumfang 16—18 cm, gemes-
sen in 1 m Hohe, Mindesthohe 2,50 m zu
verwenden.

P3 — Randeingriinung

1.

Allgemeine Zielsetzung:

Die mit P3 gekennzeichneten Flachen
dienen der Eingrinung des Plangebiets
und dem Ubergang zum angrenzenden
AuBenbereich. Ziel ist die stadtebauliche
Einbindung, die 6kologische Aufwertung
sowie die klima- und artenschutzgerechte
Ausgestaltung der Randzonen.

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahme: | |

Ergebnis der Uberpriifung:

Westlicher und noérdlicher Randbereich
(GE1):

Im westlichen und ndérdlichen Randbe-
reich von GE1 sind Feldgehdlzhecken an-
zupflanzen.

O

Die Pflanzung erfolgt im Raster von ca.
1,5x1,5m.

Verwendet werden heimische, stand-
ortgerechte Straucharten sowie Laub-
baumhochstamme,

der Anteil von Laubbaumhochstam-
men betrdgt mindestens 20 %.

Die Breite des Pflanzstreifens betragt
im Regelfall 4 m, kann jedoch ortlich
reduziert werden, sofern an anderer
Stelle breitere Abschnitte zur Kom-
pensation beitragen.

Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhal-
ten; bei Abgang ist Ersatz zu leisten.
Rickschnitt- und PflegemaRnahmen
zur Verkehrssicherung sind zulassig.

Ostlicher Randbereich (GE1 und GE2 / E-
schringer StraRe):

O

Entlang der Ostlichen Plangebietsgren-
ze (Eschringer StraRe) ist die beste-
hende Obstbaumreihe — soweit sie
sich innerhalb des Plangebiets befin-
det — zu erhalten und in die Eingri-
nung (P3) zu integrieren.

Geholze sind dauerhaft zu sichern und
bei Ausfall durch gleichwertige Obst-
bdume in Hochstammform zu erset-
zen.

Soweit ein Erhalt aufgrund technischer
oder genehmigungsrechtlicher Vorga-
ben nicht moglich ist, ist eine funktio-
nale Neupflanzung als Obstbaumreihe
oder Baumreihe aus groRkronigen
Laubbaumhochstdimmen  vorzuneh-
men.

Ergdnzend sind innerhalb der P3-
Flache niedrigwachsende Hecken oder
Strauchgruppen  (Pflanzraster ca.
1,5 x 1,5 m) zu pflanzen.

Stand: 13.10.2025
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Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

In Bereichen mit Sichtbeziehung zu an-
grenzenden Nutzungen (z. B. Zufahrten)
kann die Bepflanzung so gestaltet wer-
den, dass der Blick unterhalb der Baum-
kronen moglich bleibt (transparente
Begriinung).

4. Bestehende Geholze:
Vorhandene Bdaume und Straucher inner-
halb der mit P3 gekennzeichneten Fla-
chen sind — sofern nicht zwingende
Grinde entgegenstehen — zu erhalten
und in die Pflanzstruktur zu integrieren.
Bei Verlust ist Ersatz zu leisten.

P4 — Dachbegriinung

Im Bereich der Gewerbegebiete GE1 und GE2
sind alle Dachflachen von Gebduden mit einer
Dachneigung von weniger als 15° dauerhaft
und flachendeckend mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen.

Die Dachbegriinung ist mit einer Mindestsub-
strath6he von 8 cm auszufuhren.

Ausnahmen von der Begrinungspflicht sind
nur zulassig,

e wenn die Nutzung der betreffenden Dach-
flichen zwingend mit einer Begriinung
unvereinbar ist (z.B. fir notwendige
technische Anlagen, Belichtungsoffnun-
gen oder Fluchtwege),

e oder wenn eine vollstandige Ausfiihrung
mit 8 cm Substrathohe aus statischen
Griinden nachweislich nicht moglich ist.

In letztgenanntem Fall ist die Dachbegriinung
mit einer reduzierten Substrathéhe von min-
destens 6 cm auszufiihren. Die Nutzung von
Dachflachen fiir Photovoltaikanlagen oder an-
dere Solartechnik begriindet keine Ausnahme
von der Begriinungspflicht.

Stand: 13.10.2025
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Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

In solchen Fallen kann die Substrathéhe im
unmittelbaren Bereich der PV-Module eben-
falls auf 6 cm reduziert werden.

Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

P5 — Erhalt und Ergdnzung des Gehdélzsaums

im sidlichen Randbereich

1.

Allgemeine technische Anforderungen

Ziel und Geltungsbereich:

Im gekennzeichneten sidlichen Randbe-
reich des Plangebietes ist ein Geholzstrei-
fen als Puffer zur landschaftlichen
Eingriinung, Abschirmung und o0kologi-
schen Aufwertung dauerhaft zu erhalten
bzw. herzustellen.

Bestandsschutz:

Vorhandene, standortgerechte Geholz-
strukturen (z. B. Baumgruppen, Hecken
oder Einzelbdume) innerhalb dieser Fla-
che sind zu erhalten, zu pflegen und dau-
erhaft zu sichern. Bei Abgang ist ein
gleichwertiger Ersatz vorzunehmen. Zum
Schutz bestehender Geholze wahrend der
Bauausfiihrung sind geeignete Schutz-
malnahmen entsprechend DIN 18920
vorzusehen.

an

PflanzmaBnahmen (fir P1-P3, P5 und ver-

gleichbare Flachen)

1.

Pflanztechnik und Bodenvorgaben
Pflanzarbeiten sind nach DIN 18916,
SchutzmaBnahmen nach DIN 18920 aus-
zuftihren.

Je Baum ist eine offene, unversiegelte
Bodenfliche von mindestens 6 m? vorzu-
sehen.

Der durchwurzelbare Bodenraum muss
mindestens 16 m? Flache bei 80 cm Tiefe
aufweisen.

Die Baumscheiben sind wasserdurchlassig
und unversiegelt zu gestalten.

Eine Zuleitung von Niederschlagswasser
angrenzender befestigter Flachen ist an-
zustreben.

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Randeingriinung (P3)

Es sind heimische, gebietseigene Geholze
der Herkunftsregion 4 (Westdeutsches
Bergland / Oberrheingraben) gemaR
BMU-Leitfaden 2012 zu verwenden.

Die Pflanzung erfolgt artenreich, stand-
ortgerecht und ist dauerhaft zu unterhal-
ten.
Stellplatzbegriinung und beanspruchte
Standorte (P2)

In stark beanspruchten Bereichen (z.B.
Stellplatze, Verkehrsinseln) dirfen ergan-
zend klimaresiliente, standortgerechte Ar-
ten verwendet werden.

Zuldssig sind nur Arten der GALK-
StraRenbaumliste  (Arbeitskreis Stadt-
bdume).

Maximal drei Arten/Sorten pro Standort
dirfen verwendet werden.

Baume missen eine Kronenbreite von
mindestens 7-10 m erreichen.

Arten mit starker Honigtauabsonderung
(z. B. Tilia tomentosa) sind zu vermeiden.
Eine artenreiche Mischung wird empfoh-
len, um Resilienz gegeniiber Krankheiten
und Klimafolgen zu starken.

Pflanzqualitat

Fir alle PflanzmaRnahmen im Plangebiet
ist eine Pflanzqualitdt von mindestens 3xv
(dreimal verschult) zu gewahrleisten.

Der Stammumfang der zu pflanzenden
Laubbaum-Hochstdamme betrdagt mindes-
tens 16/18 cm, gemessen in 1 m Héhe.
Die Mindesthohe der Bdaume betragt
2,50 m.

Fihrung von Ver- und Entsorgungsanlagen

und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im ErschlieBungsraum ist ein modifiziertes
Trennsystem herzustellen, das heifl3t, getrenn-
te Kanéle fir Schmutzwasser und
schlagswasser

Nieder-

sowie  Rilckhaltung des

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Niederschlagswasser mit gedrosselter Einlei-
tungsmenge. Das Niederschlagswasser, wel-
ches von den privaten Bauflachen in die
offentlichen Systeme eingeleitet wird, muss
der Belastungsklasse Kategorie 1 nach-
DWA-A102-2/ BWK-A3-2 entsprechen. Ggf.
sind entsprechende Vorreinigungsstufen im
Zusammenhang mit den baulichen Anlagen
vorzusehen. Erganzend hierzu ist ein Riickhal-
tevolumen flir eine  Bemessungshaufigkeit
von gréRer/gleich 5 Jahren sowie eine Uber-
flutungshaufigkeit von mindestens 30 Jahren
nachzuweisen. Details sind im Zuge des Ge-
nehmigungsverfahrens mit dem Zentralen
Kommunalen Entsorgungsbetrieb Saarbricken
abzustimmen.

Hinweise - Erganzungen

Hinweis zum nachhaltigen Bauen:

Zur Forderung einer ressourcenschonenden
und zukunftsfahigen Bauweise wird empfoh-
len, bei der Planung und Ausfiihrung von Bau-
vorhaben im Plangebiet Aspekte des
nachhaltigen Bauens zu bericksichtigen. Hier-
zu zdhlen insbesondere:

e die Verwendung nachwachsender oder
recycelter Rohstoffe,

e die Minimierung des Primarenergiebe-
darfs durch energieeffiziente Bauweisen,

e die Beriicksichtigung der ,grauen Energie”
bei der Wahl von Materialien,

e die Auswahl langlebiger, reparierbarer
und riickbaufahiger Bauprodukte,

e die Einhaltung sozialer und 6kologischer
Standards entlang der Lieferketten,

e sowie die Beachtung von Gesundheit und
Komfort fiir Gebdudenutzer (z. B. Raum-
klima, Tageslichtnutzung, schadstoffarme
Materialien).

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Hinweis zur unzuldssigen Gestaltung von
Schottergarten:

Die Anlage von Schottergarten ist im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplans unzulas-

sig.

Dies ergibt sich aus der Begriinungssatzung
der Landeshauptstadt Saarbriicken (BGriS) in
der Fassung vom 26.09.2017, die fir das ge-
samte Stadtgebiet gilt. Auch die nach §9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten Flachen zur
gartnerischen Nutzung oder Begriinung dir-
fen nicht als Schotter-, Kies- oder Steingarten
ohne durchgingige Bepflanzung ausgefiihrt
werden.

Die unbebaute Grundstlicksflache ist grund-
satzlich mit Vegetation zu begriinen und na-
turnah zu gestalten, sodass eine dauerhafte
Durchwurzelung, Versickerung und mikrokli-
matische Wirksamkeit gewahrleistet sind.

13

STADTAMT 40

AMT FUR KINDER UND BILDUNG
PASSAGESTRARE 2-4

66111 SAARBRUCKEN

Keine Bedenken

14

STADTAMT 61
RADVERKEHRSBEAUFTRAGTER
BAHNHOFSTRASSE 31

66111 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

15

STADTAMT 62
VERMESSUNGS- UND
GEOINFORMATIONSAMT
RATHAUSPLATZ 1

66111 SAARBRUCKEN

Schreiben vom 08.05.2024

e Der Stand des Kartenausschnittes fehlt.

e Die Flurstiicknummern nordlich vom Gel-
tungsbereich fehlen, stattdessen sind teil-
weise Hausnummern angegeben.

e Der StraRenname ,Eschringer StralRe" fehlt.

e Bitte Uberprifen und dndern.

Stellungnahme der LHS Saarbriicken

Konsequenz:
Redaktionelle Anpassungen an der Planzeich-
nung.

Begriindung:
Die Hinweise zu Mangeln bzw. Unvollstandig-

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

keiten in der zeichnerischen Darstellung des
Bebauungsplans (Planzeichnung) werden zur
Kenntnis genommen.

Die fehlende Angabe des Standes des Karten-
grundlagenausschnitts wird ergdnzt. Dieser
Hinweis ist zur Sicherstellung der Nachvoll-
ziehbarkeit und zur rechtssicheren Anwen-
dung des Bebauungsplans erforderlich.

Ebenfalls zutreffend ist der Hinweis, dass im
Bereich nordlich des Geltungsbereichs teilwei-
se Flurstiicknummern fehlen und stattdessen
Hausnummern dargestellt wurden. Diese Dar-
stellung entspricht nicht den Ublichen Anfor-
derungen an die Planerstellung. Zur besseren
Orientierung und zur Ubereinstimmung mit
der Liegenschaftskarte werden die fehlenden
Flurstiicksnummern erganzt und die tberflis-
sigen Hausnummern entfernt bzw. entspre-
chend abgegrenzt.

Zudem wird der StraRenname ,Eschringer
StralRe” in der Planzeichnung ergdnzt, um die
Lage des Plangebiets eindeutig und vollstandig
zu bezeichnen.

Beschluss:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu
nicht erforderlich.

16

STADTAMT 63
BAUAUFSICHTSAMT
GERBERSTRARE 29
66111 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

17

STADTAMT 66

AMT FUR STRASSENBAU UND
VERKEHRSINFRASTRUKTUR
BAHNHOFSTRARE 31

66011 SAARBRUCKEN

Schreiben vom 08.05.2025

,Strallenrechtlich bestehen keine Bedenken
gegen den BBP.

Stellungnahme der LHS Saarbriicken

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Beitragsrechtlich bestehen folgende Beden-
ken:

Der BBP sieht eine offentliche StralRe vor, fir
deren Herstellung durch die LHS ErschlieSungs-
beitrage anfallen. Die Festsetzungen des aktu-
ellen BBP lassen jedoch keine Ermittlung der
zuldssigen Geschossflache nach der Erschlie-
Bungsbeitragssatzung der LHS zu.

Gleiches gilt auch fiir den Fall, dass ein Er-
schlieBungsvertrag abgeschlossen werden soll-
te.

Die Satzung sieht in § 7 Abs. 3 folgende Rege-

lungen fir die Beitragsermittlung vor:

3. In Gebieten, fiir die planungsrechtliche
Festsetzungen Uber das MaR der baulichen
Nutzung bestehen, ist die zuldssige Ge-
schossflache wie folgt zu ermitteln:

a. Ist eine Geschossflaichenzahl festge-
setzt, ergibt sich die zuldssige Geschoss-
flaiche durch Vervielfdltigung der
Grundstiicksflache mit der Geschossfla-
chenzahl.

b. Sind lediglich die Zahl der zuladssigen
Vollgeschosse und die Grundflachen-
zahl festgesetzt, ergibt sich die zulassige
Geschossflache durch Vervielfaltigung
dieser Werte mit der Grundstlicksfla-
che.

c. Sind lediglich die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse und die (berbaubaren
Grundsticksflaichen  festgesetzt, so
ergibt sich die zuldssige Geschossflache
durch Vervielfaltigung der Zahl der zu-
lassigen Vollgeschosse mit der liber-
baubaren Grundsticksflache.

d. Ist eine Baumassenzahl festgesetzt, so
ergibt sich die zuldssige Geschossflache
aus der Grundsticksflache, vervielfal-
tigt mit der Baumassenzahl, geteilt
durch 3,5.

e. Ist die Ausnutzbarkeit des Grundstlickes
durch weitere planungsrechtliche Fest-
setzungen (z.B. Baulinien, Baugrenzen,

Begriindung:

Die Stellungnahme zur beitragsrechtlichen Er-
schlieBung wird zur Kenntnis genommen. Der
Hinweis zur Notwendigkeit bestimmter Fest-
setzungen zum Mal} der baulichen Nutzung
(§ 7 Abs. 3 der ErschlieBungsbeitragssatzung
der Landeshauptstadt Saarbriicken) ist unter
beitragsrechtlichen Gesichtspunkten grund-
satzlich zutreffend. Im vorliegenden Fall ist je-
doch vorgesehen, dass die ErschlieRung des
Plangebiets — einschlieBlich der Herstellung
der offentlichen ErschlieBungsstralle — nicht
durch die Landeshauptstadt Saarbriicken,
sondern durch den Vorhabentrager im Rah-
men eines ErschlieBRungsvertrags nach § 124
BauGB erfolgt.

In einem solchen Fall entfillt die Anwendung
der beitragsrechtlichen Vorschriften der Er-
schlieBungsbeitragssatzung (8§ 127 ff.
BauGB), da kein beitragsfahiger Aufwand im
Sinne des BauGB bei der Gemeinde entsteht.
Die beitragsrechtliche Bemessung der zuldssi-
gen Geschossflache ist daher nicht entschei-
dungsrelevant fiir die Wirksamkeit des
Bebauungsplans.

Beschluss:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu
nicht erforderlich.

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Bebauungstiefen) eingeschrankt, so ist
nur die sich dadurch ergebende gerin-
gere Geschossflache zugrundezulegen.

Die LHS ist gem .§ 1 der ErschlieRungsbeitrages
verpflichtet, zur Deckung ihres anderweitig
nicht gedeckten Aufwandes fiir ErschlieRungs-
anlagen ErschlieRungsbeitrage nach den Best-
immungen des BauGB und dieser Satzung zu
erheben. Sollte der BBP keine der o.g. Regelun-
gen enthalten, ist die Erhebung eines Erschlie-
RBungsbeitrages nicht moglich.”

18

STADTAMT 67
AMT FUR STADTGRUN UND FRIEDHOFE
NASSAUER STR. 2-4

66111 SAARBRUCKEN

Schreiben vom 27.05.2025

,Teil A: Planzeichnung

1. Die Festsetzungen entlang der Eschringer-
StraBe (Flachen P3, Gewerbegebiete und
Regenriickhaltebecken) sind um ca. 2-3 m
nach Westen zu verschieben. Die beste-
hende FulR- und Radwegeverbindung ist zu
beachten und in vollem Umfang zu erhal-
ten. Die geplante strallenbegleitende Griin-
flache P3 darf durch bauliche MaRnahmen
nicht geschmalert werden. Die bestehende
Baumallee ist zu erhalten.

Begriindung:

Die aktuell vorgesehenen Festsetzungen Uber-
lagern den bestehenden stadtischen Ful3- und
Radweg entlang der offentlichen Eschringer
StraRe. Aus den Planunterlagen geht nicht her-
vor, ob und in welcher Form eine Verlegung
oder Sicherung dieser wichtigen Wegeverbin-
dung vor- gesehen ist. Diese Verbindung stellt
jedoch einen zentralen Bestandteil der ortli-
chen Ful3- und Radwegeinfrastruktur dar und
ist fir eine nachhaltige, klimagerechte Ver-
kehrsanbindung unerldsslich. Das stralenbe-
gleitende Grin, welches in P3 angedacht

Stellungnahme der LHS Saarbriicken

Konsequenz:
Siehe Stadtamt 39

Die Anregung wird inhaltlich anerkannt und in
den wesentlichen Punkten berticksichtigt. Der
Hinweis auf den Ubergriff der zeichnerisch
festgesetzten Grinflache P3 auf bestehende
Verkehrsflachen entlang der Eschringer StraRe
ist zutreffend. Die Planzeichnung wurde im
weiteren Verfahren entsprechend redaktionell
bereinigt, sodass eine eindeutige Trennung
zwischen Pflanzflache und o6ffentlicher Geh-
und Radwegeverbindung erfolgt. Die beste-
hende Wegeverbindung bleibt in ihrem voll-
standigen Verlauf erhalten und gesichert.

Die bestehende Obstbaumreihe entlang der
Eschringer StraBe bleibt — soweit sie sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet
— planerisch erhalten. Entsprechende Festset-
zungen wurden aufgenommen. Bei unver-
meidlichem Wegfall einzelner Baume erfolgt
eine funktionale Ersatzpflanzung durch Hoch-
stamm-Obstbdaume oder groBkronige Laub-
bdaume innerhalb der Randeingriinung P3

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

wurde, darf von dem geplanten Umfang nicht
abweichen, da eine schmalere Flache die Re-
tentionsfunktion, die durch die Versiegelung in
GE1 und GE2 verloren geht nicht ausreichend
kompensieren kann.

2. Der angrenzende Gehdlzstreifen mit Bau-
men und Strduchern im Siden des Gebiets
ist als farblich erganzende Darstellung fir
Flachen zum Anpflanzen und Erhalt darzu-
stellen. Es ist eine kombinierte Signatur aus
Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
und Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewassern (PflanzmafRnahmen gern. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB). Die Flache ist
mit einem Abstand von 1,5 m Uber den
Rand der Baumkronen hinaus zu bemessen.

Begriindung: Zum Schutz der bestehenden
Baumbepflanzung, die eine visuelle Abtren-
nung zwischen dem Gewerbegebiet 2 und den
angrenzenden Bestandsbauten bildet, ist diese
Baumreihe bei der weiteren Planung in beson-
derem MaRe zu bericksichtigen.

Sie tragt nicht nur zur Gliederung des Land-
schaftsbildes bei, sondern erfullt auch eine
Okologische Funktion, indem sie Lebensraum
flir verschiedene Tierarten bietet und das
Mikroklimapositiv beeinflusst.

Daher soll sichergestellt werden, dass die Bau-
me bei der Planung geschiitzt und in ihrer Sub-
stanz erhalten bleiben. Gegebenenfalls sind
ergdnzende MalRnahmen wie eine Bepflanzung
mit zusatzlichen Gehdlzen oder Schutzvorrich-
tungen einzuplanen, um die langfristige Funkti-
on der Begrinung als Pufferzone und
gestalterisches Element zu sichern.

(siehe hierzu auch Stellungnahme zum Stadt-
amt 39).

Die Hinweise zum sudlichen Gehdlzbestand
sowie zur Notwendigkeit eines Puffer- und
Eingriinungsbereichs gegeniliber der angren-
zenden Wohnbebauung werden zur Kenntnis
genommen und sind inhaltlich nachvollzieh-
bar. Die stdliche Randlage des Plangebiets be-
rihrt teilweise vorhandene Gehdlz- und
Baumbestdnde, deren Lage und Eigentums-
verhaltnisse derzeit teils im Plangebiet, teils
an der Grenze des Geltungsbereichs oder auf
angrenzenden Flurstiicken liegen.

Diese Geholze sind aus naturschutzfachlicher
Sicht als struktur- und funktionsrelevant ein-
zustufen sind. Diese Strukturen leisten einen
Beitrag zur Abschirmung, Mikroklimaverbes-
serung, O0kologischen Durchlassigkeit und po-
tenziell auch zum Artenschutz.

Um diesen Beitrag zu sichern, wird im Bebau-
ungsplan eine neue Festsetzung gemal §9
Abs. 1 Nr.25b BauGB aufgenommen, die die
Erhaltung des wertgebenden Geholzbestan-
des in diesem Bereich sowie ggf. erforderliche
Ergdanzungspflanzungen vorsieht. Die Flache
wird als Pufferstreifen ausgewiesen, der als
Eingriinung mit vorhandenen oder neu anzu-
pflanzenden Geholzen dauerhaft zu sichern
ist.

Eine entsprechende Pflanzfestsetzung wird
erganzt. Zur Gewahrleistung der Umsetzung
und zum Schutz wahrend der Bauphase sind
VegetationsschutzmaBnahmen nach  DIN
18920 verbindlich anzuwenden. Dies betrifft
sowohl Bestandsgehodlze als auch Neupflan-
zungen.
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

3. An der westlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes ist die Flache
P3 Uber die gesamte Liange des westlichen
Geltungsbereiches nach Sidden mit einer
Breite von 3 - 5 m auszudehnen.

Begriindung: Ziel ist die gesamte Eingrinung
des neuen Gewerbestandortes zum Schutz des
Landschaftsbildes und des Biotoptyps - FFH-
Lebensraumtyp 6510 ,,Magere Flachland-Mah-
wiese" im Stidwesten des Plangebietes.

Im GE 2 erfolgt eine Verkleinerung des Bau-
fensterns zur Sicherung der vorhandenen
Randgeholze. Ziel ist es, einen ausreichenden
Abstand zwischen Bebauung und Gehdlzstrei-
fen sicherzustellen, sodass eine raumlich wirk-
same Eingrinung auch langfristig moglich
bleibt.

Die Zielsetzung der Stellungnahme — die voll-
standige Eingrinung des Plangebiets zur land-
schaftlichen Einbindung und okologischen
Abschirmung — wird inhaltlich anerkannt und
in weiten Teilen beriicksichtigt.

Bereits im aktuellen Planentwurf ist entlang
der westlichen Grenze des Gewerbegebiets
GE1 eine Randeingriinung als Flache P3 vorge-
sehen, die den Ubergang zum Landschafts-
raum aufnimmt. Die Bedeutung dieser
Malnahme ergibt sich sowohl aus land-
schaftsbildlichen Belangen (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB) als auch aus dem biotop- und arten-
schutzrechtlichen Zusammenhang mit dem
sudwestlich angrenzenden, schutzwirdigen
Griunlandbereich, der als FFH-Lebensraumtyp
6510 ,Magere Flachland-Mahwiese” kartiert
ist.

Die geforderte durchgehende Ausweitung der
Eingriinungsflache auf mindestens 3 m, ideal-
erweise bis 5 m, wird groRtenteils planerisch
umgesetzt. Aufgrund der vorhandenen Er-
schlieBungs- und Flachenstruktur ist eine
durchgehende Breite von 5 m nicht im gesam-
ten Verlauf realisierbar. Die Randeingriinung
wird jedoch liberwiegend in diesem Umfang
vorgesehen, in begriindeten Teilabschnitten
mit einer reduzierten, jedoch funktional aus-
reichenden Mindestbreite von 3 m. In ande-
ren Abschnitten wird die Breite gezielt
Uberschritten, um die Reduktion zu kompen-
sieren. Dadurch bleibt die Gesamtfunktion (vi-
suelle Abschirmung, Filterwirkung,
Okologische Durchlassigkeit) gewahrt.

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

4. Die Lage des Regenriickhaltebeckens er-
weist sich aufgrund der nach Siiden absin-
kenden Topographie als unvorteilhaft
gewahlt. Ein Versatz des Beckens Richtung
Siden ist zwingend notwendig, um die
Funktionsweise des Beckens zu garantie-
ren.

Begriindung: Da das Geldnde ein Gefélle von 5-
6% Richtung Stiden aufweist ware die Verlage-
rung des Regenrickhaltebeckens in das Ge-
werbegebiet GE2 Richtung Osten sinnvoll.

Bei Beibehalten der derzeitigen Lage des Re-
genrickhaltebeckens wiirde dieses blof8 unzu-
reichend seine Funktion erfillen wahrend auf
der Hangflache in GE2 kein gezieltes Ableiten
des Regenwassers erfolgen kann.

Die Hinweise zur Lage des Regenriickhaltebe-
ckens (RRB) sowie zur Notwendigkeit eines
klimaangepassten Entwasserungskonzepts
werden zur Kenntnis genommen und grund-
satzlich begrifit.

Die Festsetzung des Regenriickhalte- und Ver-
sickerungsbeckens im o6stlichen Randbereich
des Plangebiets beruht auf einer Gesamtbe-
wertung funktionaler, topografischer und pla-
nungstechnischer Aspekte. Zwar befindet sich
das Becken nicht am tiefstgelegenen Punkt
des Plangebiets, jedoch ermoglicht die ge-
wahlte Lage eine technisch realisierbare Ablei-
tung des anfallenden Oberflaichenwassers
Uber die geplanten Entwasserungsleitungen
aus dem Gewerbegebiet GE1. Die Platzierung
wurde zudem unter des ErschlieBungskon-
zepts und der Vermeidung von Nutzungskon-
flikten mit gewerblichen Bauflachen gewahilt.

Eine Verlagerung des RRB an den sidlich gele-
genen Bereich von GE2 wurde verworfen, da
sie dort zu erheblichen Flachenverlusten ge-
werblich genutzter Flachen, einer Stérung der
geplanten inneren ErschlieBung sowie zu ei-
nem erhohten planerischen Aufwand fihren
wirde — ohne einen malgeblichen funktiona-
len oder 6kologischen Vorteil zu erbringen.

In Abstimmung mit dem ZKE wurde von der
Stra-tec GmbH ein Entwasserungskonzept er-
stellt, welches zu folgenden Ergebnissen
kommt:

e Niederschlagswasser

o Eine Versickerung des Nieder-
schlagswasser ist aufgrund des
Bodengutachtens nicht moglich.
Daher ist eine Rickhalteanlage
vorgesehen, welche das Nieder-
schlagswasser sammelt und ge-
drosselt in den offentlichen
Regenwasserkanal einleitet.

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahme: | |

Ergebnis der Uberpriifung:

Teil B: Textteil - Festsetzungen

o Zur Dimensionierung des Riickhal-
tevolumens der vorgenannten
Riickhalteanlage sind die Flachen
der ErschlieRungsstralRe sowie der
Markflache zu bericksichtigen.
Die Flachen der sudlich gelegenen
einzelnen  Gewerbegrundstiicke
missen jeweils auf dem Grund-
stiick eine Riickhaltung herstellen

o Folgende Einleitungsmengen sind
aus den Riickhalterdumen zulas-

sig:

= Rickhalteanlage fiir StraRe
und Markt in den 6ffentli-
chen RW Kanal =5 I/s.

= Sidlich gelegene Gewerbe-
flachen in den RW Kanal
der  ErschlieBungsstraRe
pro Grundstick 0,5 I/s

o Zur Berechnung des Riickhaltevo-
lumens ist eine Bemessungshau-
figkeit grofRer gleich 5 a zur
bericksichtigen.

o Zur Berechnung des Riickhaltevo-
lumens fiir die Uberflutungshiu-
figkeit ist eine Haufigkeit von 30 a
zu berlicksichtigen.

o In den offentlichen Regenwasser-
kanal darf lediglich gering belaste-
tes  Niederschlagswasser  der
Kategorie | eingeleitet werden

1. Entlang der Eschringer StraRe ist eine Al- Die Zielsetzung der Stellungnahme wird aner-
leepflanzung textlich festzusetzen. Abgan- kannt. Die ortsbildprigende Baumreihe ent-
gige Obstbaume sind an diesem Standort lang der Eschringer StraRe erfillt sowohl
mit Obstbaumen als Hochstamm oder stadtebauliche als auch landschaftsplaneri-
durcth grof bis mittelkronige Laubbaume zu sche Funktionen. Die Integration, Erhaltung
ersetzen.

und ggf. funktionale Erneuerung dieser Allee
sind Teil der Zielsetzung des Bebauungsplans.

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Begriindung: Die Alleefunktion entlang der E-
schringer Stralle soll weiterhin bestehen blei-
ben und tragt dem Landschaftsplan des
Regionalverbandes Rechnung. Dieser sieht im
Aktionsprogramm fir die Landschaft eine Al-
leepflanzung entlang der Eschringer StralSe vor.
Die optisch abgrenzende Wirkung zwischen
StraRenraum und Plangebiet tragen zum Orts-
charakter bei.

2. Zu 10. P1: Das Pflanzgebot ist zu konkreti-
sieren:

a. nicht Uberbaubarer Grundstiicksflachen
ist zu andern in nicht Gberbaute Grund-
sticksflachen

b. ,géartnerisch anzulegen" ist zu dndern in
»vollstandig mit natirlicher Vegetation
zu begriinen und mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen und zu unter-
halten"

c. zu pflanzen sind standortgerechte mit-
tel- bis groRkronige Laubbaumhoch-
stdmme (Kronendurchmesser >7m)

d. pro Grundstiick sind zwei der zu pflan-
zenden mittel- bis grofRkronigen Laub-
baumhochstamme entlang der neuen
ErschlieBungsstraBe mit einem Min-
destabstand von ca. 10m zu- einander
zu pflanzen.

Begriindung: Insbesondere Gewerbegebiete
heizen sich in den Sommermonaten aufgrund
ihres hohen Versiegelungsgrades stark auf. Zur
Anpassung an den Klimawandel ist eine ausrei-
chende Begriinung, wirksame Verschattung

Die Anregung ist jedoch bereits durch die
Uberarbeitete Festsetzung P3 — Randeingri-
nung planerisch abgedeckt. In dieser wird die
Erhaltung der vorhandenen Gehdlzstrukturen
entlang der Eschringer StralRe ausdriicklich
festgesetzt. Zudem ist vorgesehen, dass ab-
gangige Baume durch Obstbdaume in Hoch-
stammform oder  durch groRkronige
Laubbdume ersetzt werden. Eine ergdnzende
Pflanzung entlang der StraRenflanke ist be-
reits in P3 vorgesehen (siehe Stellungnahme
Stadtamt 39). Damit ist sichergestellt, dass die
bestehende Allee sowohl in ihrer gestalteri-
schen als auch in ihrer funktionalen Wirkung
dauerhaft erhalten bleibt und bei Ausfall ein-
zelner Baume eine addquate Nachpflanzung
erfolgt. Die Anforderungen des Landschafts-
plans werden durch diese Regelung ebenfalls
erfillt.

Die Zielrichtung der Stellungnahme — eine

klimawirksame, funktionale Begrinung der

unbebauten Grundstiicksflachen — wird inhalt-
lich anerkannt. Die Notwendigkeit einer kli-
maangepassten  Gestaltung  gewerblicher

Standorte ist angesichts zunehmender Hitze-

und Trockenperioden unbestritten. Die Fest-

setzung P1 erfillt diese Zielsetzung bereits im

Grundsatz, bedarf jedoch einer redaktionellen

und inhaltlichen Prazisierung, um mit den

Vorgaben der Begriinungssatzung der LHS, der

ortlichen Klimaanpassungsstrategie sowie den

Anforderungen an stddtebauliche Qualitat

Ubereinzustimmen.

Folgende Punkte aus der Stellungnahme wer-

den berlicksichtigt:

a. Die Formulierung ,nicht Gberbaubar” wird
in ,nicht Gberbaute Grundstiicksflachen”
geandert, um den Bezug zu tatsachlich
unbebauten, nicht versiegelten Flachen
klarzustellen — im Einklang mit der Begri-
nungssatzung.

b. Die vage Formulierung ,géartnerisch anzu-
legen” wird konkretisiert: Die Flachen sind
,Vvollstandig mit natirlicher Vegetation zu
begriinen sowie mit Baumen und Strau-

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

von versiegelten Flachen und Kompensation
des Eingriffes unbedingt zu gewahrleisten.
Hierzu ist die Vorgabe einer Mindestbegriinung
und MindestgrolRe der zu pflanzenden Bdaume
erforderlich. Die Mindestbegriinung muss sich
gem. Begriinungssatzung des LHS auf die nicht
Uberbaute Grundstlicksflaiche beziehen. Die
Formulierung "gartnerisch anzulegen" schlief3t
die mogliche Anlage von Schottergarten und
anderer unerwinschter Gestaltungsvarianten
nicht zweifelsfrei aus. Eine wirksame Verschat-
tung ist nur bei einem entsprechenden Kro-
nendurchmesser zu erzielen. Fiir den i.d.R. voll
versiegelten StralRenraum soll die Verschattung
Uber die Zuordnung von Bdaumen der siidlich
gelegenen Grundstiicke des GE2 entlang der
neuen ErschlieRungsstraBe erreicht werden.
Diese konnen auf die Forderung von einem zu
pflanzen standortgerechten mittel- bis groR-
kronigem Laubbaumhochstamm pro 150m? an-
gerechnet werden.

3. Zu 10. P2: Bzgl. der Stellplatzbegriinung
sind Doppelparkreihen von einfachen Park-
reihen zu unterscheiden. Im Bereich der
Stellpldtze ist bei deren Anordnung als
Doppelreihe je angefangener 6 Stellpladtze
ein standortgerechter mittel- bis groRkro-
niger Laubbaumhochstamm (Hochstamm, 3
x verschult, Stammumfang 16-18 cm in 1 m
Hohe gemessen, Mindesthohe 2,50 m), bei
Anordnung in einfacher Reihe je angefan-
gener 4 Stellpldtze ein standortgerechter
mittel- bis groRRkroniger Laubbaumhoch-
stamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Im Bereich der Stellplatz-Doppelreihen
sind die geforderten Baumpflanzungen in
einen Grin- streifen mit einer Breite von
min. 2m zu pflanzen.

chern zu bepflanzen und zu unterhalten”.
Dies schlief3t die Anlage von Schottergar-
ten explizit aus und schafft Klarheit fir
Vollzug und Gestaltung.

c. Die Forderung nach groRRkronigen Laub-
baumhochstammen wird in die Pflanz-
pflicht integriert: Es sind standortgerechte
mittel- bis groRkronige Laubbdume mit ei-
nem angestrebten Kronendurchmesser
von mindestens 7 m zu verwenden. Die
genaue Artenwahl erfolgt in Abstimmung
mit der Pflanzliste und unter Berlicksichti-
gung der GALK-Stadtbaumliste.

d. Die Forderung zur Anordnung von mindes-
tens zwei dieser Baume entlang der sidli-
chen  Grundstilicksgrenzen in  GE2
(ErschlieBungsstralRe) wird inhaltlich auf-
gegriffen. Da die Verschattung des Stra-
Renraums ein  stadtebauliches  Ziel
darstellt, wird eine entsprechende Pflanz-
verpflichtung innerhalb der betroffenen
Grundstiicksflachen textlich erganzt. Eine
formale Anrechnung auf die allgemeine
Pflanzquote kann erfolgen, sofern die
Baume nach Art, GroRRe und Standort den
Ubrigen Anforderungen genligen.

Die Stellungnahme wird inhaltlich Uberwie-
gend berticksichtigt. Die Forderung nach einer
differenzierten Ausgestaltung der Stellplatz-
begriinung ist sachlich gerechtfertigt und
steht im Einklang mit den stadtebaulichen und
klimapolitischen Zielsetzungen des Bebau-
ungsplans. Die Unterscheidung zwischen Ein-
zel- und Doppelreihen tragt der Realitat
unterschiedlicher Begriinungspotenziale
Rechnung und fordert die funktionale Wirk-
samkeit der Begriinung im Hinblick auf Ver-
schattung, Mikroklima und Retention.

Die bestehenden Inhalte der Festsetzung P2
werden daher konkretisiert wie folgt:

e Fir Doppelparkreihen ist je angefangene
6 Stellplatze ein mittel- bis groRkroniger
Laubbaum-Hochstamm zu pflanzen,

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Fiir die Einzelbaumstandorte ist eine offene
Bodenoberfliche von mindestens 6 m? und 16
m? Grundfliche des durchwurzelbaren Raumes
mit einer Tiefe von 80 cm vorzuhalten. Die
Grinstreifen und Einzelbaumstandorte sind
auszumulden und so in das Entwasserungskon-
zept des Parkplatzes zu integrieren, dass ihnen
Niederschlagswasser des Umfeldes zugeleitet
werden.

Als 2.Textabsatz formulieren: Empfehlungs-
auswahl fir so genannte ,,Stellplatz-Baume":

Purpur-Erle (Ainus x spaethii)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)

Sollte dieser Empfehlung nicht gefolgt werden
ist eine Auswahl von max. 3 Arten bzw. Sorten
aus der ,StraBenbaumliste” der Deutschen
Gartenamtsleiterkonferenz e.V. (www.galk.de)
zu treffen, wobei der Kronendurchmesser
(Breite) mindestens 7-10 m betragen muss. Ar-
ten mit Honigtauabsonderung sind zu meiden.

Begriindung: Mit der Anlage von Grinstreifen
zwischen den Stellplatzreihen werden die
Standortbedingungen fiir die Baumpflanzungen
wesentlich verbessert. Wird auRerdem die Lan-
ge der Stellplatze auf 4,3m reduziert und der
Uberhang von 0,7m iber dem Pflanzstreifen
abgebildet, kann eine deutliche Reduzierung
der versiegelten Oberflache erreicht werden.
Durch die Ausbildung von Mulden wird die Re-
tentionsfunktion durch die Pufferung des Was-
serabflusses bei Starkregen weiter
aufrechterhalten.

4. zu 10. P3: Vorschlag zur Textdanderung:
Randeingriinung: In der mit P3 gekenn-
zeichneten Flache im Gewerbegebiet 1 und
2 ist eine Mischung aus heimischen He-
ckenpflanzungen und standortgerechten

o fur Einzelparkreihen je angefangene 4
Stellplatze ein solcher Baum,

e bei Doppelreihen erfolgt die Pflanzung in-
nerhalb eines mindestens 2 m breiten,
unversiegelten Grinstreifens,

e jeder Baumstandort erhilt eine offene
Bodenoberfliche von mindestens 6 m?
und einen durchwurzelbaren Raum von
mindestens 16 m? bei 80 cm Tiefe,

e die Pflanzflichen werden ausgemuldet
und in das Entwdsserungskonzept inte-
griert.

Die Aufnahme einer Artenempfehlung in Form
eines zweiten Textabsatzes wird ebenfalls
Ubernommen. Die vorgeschlagenen Arten
(z. B. Purpur-Erle, Feldahorn, Hopfenbuche)
gelten als klimaresilient, stadtklimavertraglich
und fir beengte Verhaltnisse geeignet. Wird
von dieser Liste abgewichen, ist die Artenwahl
auf max. drei Sorten aus der GALK-
StraRenbaumliste zu beschranken. Dabei ist
ein Mindestkronendurchmesser von 7-10 m
sicherzustellen. Arten mit Honigtauabsonde-
rung (z. B. Tilia tomentosa) sind zu vermeiden.

Die Empfehlung zur planerischen Kirzung der
Stellplatzlange auf 4,3 m bei gleichzeitigem
Uberhang tiber den Griinstreifen (0,7 m) wird
in die Planbegrindung als gestalterische Aus-
fihrungsvariante aufgenommen, da dies kei-
ne verbindliche Festsetzung, sondern eine
Umsetzungsoption darstellt.

Die Anregung wird inhaltlich vollumfanglich
beriicksichtigt. Die Zielsetzung der Festset-
zung P3 sieht bereits eine Kombination aus
heimischen Strauchern und standortgerech-
ten Laubbaum-Hochstammen vor, wobei ein

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Laubbaum-Hochstammen zu verwenden.
Der Anteil an Hochstammen soll mindes-
tens 20% betragen.

Begriindung

Die Formulierung im ersten Satz von P3 ist
missverstdndlich. Die beabsichtigte Mischung
aus Hecken- und Hochstammpflanzungen wird
in der gewahlten Ausdrucksweise nicht eindeu-
tig vermittelt.

5. Zu P4: Formulierung zur Substratstarke:
mindestens 10 cm gilt fur die Substratstar-
ke, nicht auf den Gesamtaufbau: Die Sub-
stratstarke der Dachbegriinung betragt
(mindestens) 10cm und wird als artenrei-
che Gras-Krautergesellschaft flachende-
ckend ausgebildet und dauerhaft
unterhalten. Zu streichen ist der Neben-
satz: sofern dies statisch auf dem Marktge-
baude vertretbar ist.

Begriindung:

Der Gesamtaufbau von 10cm, der in P4: Dach-
begriinung geplant ist, wird nicht ausreichend
fir eine langlebige und gesunde Dachbegri-
nung sein. Ein geringerer Substrataufbau ist
nicht in der Lage geniigend Regenwasser zu
speichern, schrankt das Pflanzenwachstum ein
und kann zusatzlich den Schutz vor UV-
Strahlung nicht ausreichend erftllen.

Mindestanteil von 20 % Hochstammen festge-
legt ist. Diese Bepflanzung dient der funktio-
nalen Eingriinung, der  o©kologischen
Aufwertung sowie der optischen Abschirmung
des Gewerbegebiets gegeniiber angrenzen-
den Bereichen.

Auch das Stadtamt 39 weist in seiner Stel-
lungnahme darauf hin, dass die Formulierung
der Festsetzung prazisiert werden sollte, um
die beabsichtigte Mischstruktur eindeutig zum
Ausdruck zu bringen. Die vorgeschlagene An-
derung der Ausdrucksweise entspricht dem
fachlichen Ziel der Planung und verbessert die
Verstandlichkeit der Festsetzung ohne ihren
inhaltlichen Gehalt zu verandern. Die Festset-
zung P3 wird daher redaktionell Gberarbeitet,
um die kombinierte Pflanzstruktur eindeutig
darzustellen. Eine inhaltliche Erweiterung
oder zusatzliche Verpflichtung ist nicht erfor-
derlich, da die inhaltlichen Anforderungen an
Pflanzart, Anteil und Pflege bereits umfassend
geregelt sind.

Die Anregung wird inhaltlich teilweise beriick-
sichtigt.

Es wird allerdings fir die Dachbegriinung nur
eine Mindestsubstrath6he von 8 cm vorgese-
hen. Die vorgesehene Mindestsubstrathdhe
von 8 cm erfillt die wesentlichen 6kologi-
schen und klimatischen Zielsetzungen einer
extensiven Dachbegriinung. Sie stellt einen
sinnvollen Kompromiss zwischen technischer
Machbarkeit, wirtschaftlicher Umsetzung und
Okologischer Wirksamkeit dar. Eine Mindest-
héhe von 10 cm ist fachlich nicht zwingend er-
forderlich und kann daher als empfohlener,
aber nicht notwendiger Wert verstanden
werden.

Die vollstandige Streichung der Moglichkeit
zur Reduktion aus statischen Griinden wird
jedoch nicht Gdbernommen. Auch bei Neubau-
ten kdnnen — insbesondere bei groRflachigen
Hallen — konstruktive oder wirtschaftlich ver-
tretbare Grenzen bestehen. Aus diesem

Stand: 13.10.2025




VIS

BBP NR. 441.16.00
,Gewerbegebiet siidlich Ensheim“

Landeshauptstadt Saarbriicken

Seite 48

Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Bei dem Marktgebaude handelt es sich um ei-
nen Neubau bei dem eine ausreichende Statik,
im Gegensatz zu Bestandsgebduden, von vorn-
herein eingeplant werden kann. Mit standigen
,Hintertirchen" wird sich dringend erforderli-
ches Klimawandelangepasstes Bauen nicht
durchsetzen.

6. Zu Pflanzliste: Bergahorn und Rotbuche
sind zu streichen. Stattdessen ist die Liste
um die Purpurerle (Ainus x spaethii) und
Silberlinde (Tilia tomentosa ,Brabant') zu
erganzen.

Begriindung:

Die zu streichenden Baumarten sind nicht flr
die Verwendung am geplanten Standort geeig-
net.

Grund wird in Ubereinstimmung mit der Emp-
fehlung des Stadtamts 39 eine eng gefasste
Ausnahmeregelung zugelassen: Nur wenn im
Einzelfall eine 8 cm starke Substratschicht
nachweislich statisch nicht méglich ist, kann
eine Reduktion auf mindestens 6 cm zugelas-
sen werden. Damit wird vermieden, dass im
Baugenehmigungsverfahren vollumfangliche
Befreiungen von der Begriinungspflicht bean-
tragt werden. Die Nutzung von Dachflachen
flir Photovoltaik begriindet ebenfalls keine
Ausnahme von der Begriinungspflicht. Eine
Kombination von PV-Anlage und Dachbegri-
nung ist gewiinscht; eine Reduktion der Sub-
strathohe im unmittelbaren Umfeld der PV-
Module bleibt zulassig.

Die Anregung wird berlicksichtigt. Die im ur-
spriinglichen Entwurf der Pflanzliste aufge-
flhrten Arten Bergahorn und Rotbuche gelten
zwar grundsatzlich als heimisch und 6kolo-
gisch wertvoll, sind jedoch fir stark versiegel-
te, trockene und hitzebelastete Standorte —
wie sie im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans vorliegen — nur eingeschrankt geeignet.
Besonders im Hinblick auf die zu erwartenden
klimatischen Belastungen in urbanen Gewer-
begebieten (hohe Strahlung, geringe Boden-
verdunstung, verdichteter Untergrund)
erscheint ihr Einsatz nicht zielfihrend.

Zur Sicherstellung der langfristigen Vitalitat,
Pflegearmut und Verschattungswirkung wer-
den die genannten Arten daher aus der
Pflanzliste gestrichen.

Stattdessen wird die Pflanzliste um die von
der Stellungnehmenden vorgeschlagenen Ar-
ten erganzt:

e Purpurerle (Alnus x spaethii) als schnell-
wichsige, klimaresiliente Art mit guter
Stadtvertraglichkeit,

e Silberlinde (Tilia tomentosa 'Brabant'), die
als honigtaufrei gilt, hohe Hitzetoleranz
besitzt und sich durch gleichmaRige Kro-

Stand: 13.10.2025
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Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

7. Zu Pflanzqualitdat: Als Mindestqualitats-
standard ist der Stammumfang der zu
pflanzenden Hochstimme von 12/14 cm
auf 16/18cm zu erhdhen

Begriindung:

Insbesondere in Gewerbegebieten ist eine
schnelle Wirksamkeit der Anpflanzung erfor-
derlich.

Teil B: Textteil - Begriindung

6.2.5. Dritter Abschnitt: ,Nach der Planungs-
hinweiskarte der stadtklimatischen Gesamtana-
lyse besitzt das Plangebiet demnach eine
mittlere hohe bioklimatische Bedeutung,"

Begriindung:

Wie bereits in der Begriindung dargelegt be-
tragt der Kaltluftvolumenstrom laut der Klima-
funktionskarte 550 bis 900m3/s. Dadurch l&sst
sich dem Plangebiet eine hohe Bedeutung an-

nenstruktur auszeichnet.

Beide Arten sind in der aktuellen GALK-
StraBenbaumliste aufgefiihrt und werden als
gut geeignet fiir gewerbliche Randstandorte
und Stellplatzsituationen eingestuft.

Die Anregung wird berlcksichtigt. In stark ver-
siegelten gewerblichen Strukturen ist die ra-
sche Entwicklung von funktionsfdhigen,
gestalterisch wirksamen Baumstrukturen be-
sonders relevant. Die Verschattung von Stell-
platzen und Verkehrsflaichen, die Reduktion
von Hitzebelastung sowie die visuelle Eingri-
nung sollen nicht erst nach mehreren Jahren
erreicht werden.

Ein erhohter Pflanzstandard mit einem
Stammumfang von mindestens 16/18 cm (in
1 m Hohe gemessen) stellt sicher, dass die
Baume bereits zum Pflanzzeitpunkt eine aus-
reichende Hohenentwicklung und Kronenan-
satze aufweisen. Gleichzeitig entspricht diese
Qualitat den gangigen Empfehlungen fiir stad-
tische Pflanzungen (u. a. DIN 18916 und GALK-
StraRenbaumliste) sowie der bisher im Be-
bauungsplan teilweise bereits vorgesehenen
Ausfiihrung (z. B. bei Stellplatzen).

Die Pflanzqualitdt wird daher planweit ein-
heitlich auf 16/18 cm festgelegt. Die Pflanzlis-
te und die jeweiligen textlichen Festsetzungen
(z. B. P1, P2, P3) werden entsprechend ange-
passt.

Die Klimafunktionskarte des Umweltamtes
weist das Plangebiet als Bestandteil eines re-
levanten Kaltluftentstehungs- und -
transportraums mit einem Kaltluftvolumen-
strom von bis zu 900 m3/s aus. In der stadt-
klimatischen Bewertung gemafl Planungs-
Hinweiskarte wird dem Gebiet daher bereits
eine ,mittlere bis hohe bioklimatische Bedeu-
tung” zugeschrieben. Diese Bewertung ist
nachvollziehbar, da zwar funktional relevante

Stand: 13.10.2025




VIS

BBP NR. 441.16.00
,Gewerbegebiet siidlich Ensheim“

Landeshauptstadt Saarbriicken

Seite 50

Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

stelle einer mittleren Bedeutung zukommen.
Demzufolge haben wir hier eine hohe Empfind-
lichkeit gegenliber Nutzungsintensivierung.
Diese Bedeutung ist bei der weiteren Planung
zu beriicksichtigen und bei der Festlegung der
Stellung der baulichen Anlagen (vgl. §9 1 2
BauGB) einzubeziehen. AuRerdem ist der Luft-
austausch mit der Umgebung zu erhalten und
bei Eingriffen die Bauhéhen moglichst gering zu
halten.

Anmerkungen:

Zur besseren Einschatzung der Auswirkungen
des Vorhabens auf die natirlichen Schutzgiter
bitten wir um weitere Ausfiihrungen hinsicht-
lich der 6.6 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung.”

Luftstrome vorliegen, jedoch durch bestehen-
de ErschlieBung, angrenzende Bebauung und
anthropogene Vorbelastung keine ungestor-
ten klimatischen Ausgleichsraume mehr vor-
handen sind.

Die Einstufung als ,mittlere bis hohe Bedeu-
tung” wird im Planungskontext beibehalten,
da sie dem MaR der stadtklimatischen Emp-
findlichkeit angemessen Rechnung trdgt. In
der weiteren Planung wurde dieser Bedeu-
tung jedoch bereits durch mehrere Malinah-
men entsprochen:

e Die Durchliftungskorridore im Plangebiet
bleiben im zentralen Bereich offen,

e die bauliche Ausnutzung ist durch be-
grenzte Gebdaudehdhen und eine modera-
te GRZ geregelt,

e die Randeingriinung (P3) sowie extensive
Dachbegriinungen (P4) dienen dem mik-
roklimatischen Ausgleich,

e nicht Uberbaute Flachen sind zu begriinen
(P1).

Der Luftaustausch zwischen den bebauten
Teilbereichen und angrenzendem Freiraum
bleibt dadurch erhalten. Die Hinweise zur La-
ge und Stellung baulicher Anlagen (§9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB) sind im Rahmen der Abwagung
beriicksichtigt worden. Weitere Regelungen
zur Bauhohe erscheinen aus stadtebaulicher
Sicht nicht erforderlich, da die geplanten Ho6-
hen eine ausreichende Durchliftung nicht be-
hindern.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurden
zwischenzeitlich abgeschlossen. Das im Ver-
fahren ermittelte okologische Defizit betragt
rund 77.265 Okopunkte (OW). Der Ausgleich
erfolgt Uber die OkokontomaRnahme ,Fla-
chen im Bereich des Flughafens Ensheim” der
Naturlandstiftung Saar — Okoflichenmanage-
ment GmbH. Mit dieser MaBnahme wird der
naturschutzrechtlich erforderliche funktionale
und bilanzielle Ausgleich vollstandig erbracht.

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahme: | | Ergebnis der Uberpriifung:

Die Zuordnung der Ausgleichsmalinahme wird
im Bebauungsplan durch Festsetzung gesi-
chert.

Beschlussvorschlag:

Siehe Beschluss Stadtamt 39

19 STADTAMT 81
AMT FUR WIRTSCHAFTSFORDERUNG UND

ARBEITSMARKT

RATHAUSPLATZ 1

66111 SAARBRUCKEN

Schreiben vom 29.04.2025 Stellungnahme der LHS Saarbriicken

,der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet sidlich Konsequenz:

Ensheim” dient der Entwicklung eines Gewer- Kein Anderungsbedarf

bestandortes angrenzend an die Ostlich bereits

bestehenden Gewerbeflichen. Da Ensheim Begriindung:

auch einige Defizite in der Nahversorgung auf- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
weist, soll auf dieser Flache nahversorgungsre- men.

levanter Einzelhandel mit einer maximalen

Verkaufsfliche von 1.250 m? untergebracht Beschluss:

werden. Durch die Lage im sidlichen Teil von Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu
Ensheim kann auch der angrenzende Stadtteil nicht erforderlich.

Eschringen mit abgedeckt werden.

Durch die gutachterliche festgestellte Atypik
des geplanten Lebensmittelmarktes erfolgt ei-
ne Festsetzung des Areals als Gewerbegebiet,
wodurch sich fiir die Flache mehr Entwick-
lungspotenzial im Umfeld des geplanten Mark-
tes ergibt. Aufgrund der rdumlichen Nahe
steigt die Attraktivitdt des Standortes fur wei-
tere Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe,
welche von der Kundenfrequenz des Lebens-
mittelmarktes profitieren kdnnen und damit
das Quartier beleben.

Das Amt flr Wirtschaftsférderung und Ar-
beitsmarkt unterstiitzt und begriilt ausdriick-
lich die Verbesserung der
Nahversorgungssituation fiir die Stadtteile Ens-
heim und Eschringen sowie die Schaffung von
Gewerbeflachen im Stadtteil Ensheim. Es be-
stehen somit seitens des StA 81 keine Beden-
ken gegen den Bebauungsplan.”

Stand: 13.10.2025
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

20

GMS
GEBAUDEMANAGEMENT
BAHNHOFSTRARE 32
66111 SAARBRUCKEN

Keine Bedenken

21

ZKE
ZENTRALER KOMMUNALER
ENTSORGUNGSBETRIEB
GASCHHUBEL 1

66113 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

22

CITY-MARKETING SAARBRUCKEN
GERBERSTRASSE 4
66111 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

23

BEHINDERTENBEIRAT
KOHLWAAGSTRARE 4
66104 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

24

FRAUENBURO
RATHAUSPLATZ 1
66111 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

25

MEDIENREFERENT
RATHAUSPLATZ 1
66111 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

26

GESAMTBEHINDERTENBEAUFTRAGTE DER
LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

30

BEHINDERTENBEAUFTRAGTE BEZIRK HALBERG

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

33

STADTBEZIRK HALBERG

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Stand: 13.10.2025




