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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

AMPRION GMBH
RHEINLANDDAMM 24
44139 DORTMUND

Keine Bedenken

BUND SAARLAND E.V. HAUS DER UMWELT
EVANGELISCH-KIRCH-STRARE 8
66111 SAARBRUCKEN

Schreiben vom 28.05.2025

»,anbei unsere Stellungnahme zum Bebauungs-
planverfahren Nr. 441.16.00 ,Gewerbegebiet
sidlich Ensheim" im Stadtteil Ensheim.

Nach einer Besichtigung vor Ort fordern wir hier
dringend eine sichere Anbindung fiir FuRganger
und Radfahrer sowie einen sicheren FuBganger-
tiberweg zu einer zusitzlichen OPNV-Haltestelle
direkt am neuen EDEKA-Markt zwischen zwei be-
stehenden Bushaltestellen, da der Standort des
Marktes an einem steilen Berg liegt.”

1. Aligemeine Einschitzung

Der BUND begriiBt grundsatzlich MaRnahmen
zur Verbesserung der wohnortnahen Versorgung
im Sinne nachhaltiger Stadt- und Regionalent-
wicklung. Der geplante Lebensmittelmarkt soll
eine bestehende Versorgungsliicke im Stadtbe-
zirk Halberg schlieRen, insbesondere in den Orts-
teilen Ensheim und Eschringen. Allerdings ist das
vorliegende Planungskonzept in seiner derzeiti-
gen Form nicht geeignet, diesem Ziel auf 6kolo-
gisch und verkehrlich nachhaltige Weise gerecht
zu werden.

Stellungnahme der LHS Saarbriicken

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf

Begriindung:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen
und teilweise beriicksichtigt. Die Notwendig-
keit einer sicheren Anbindung des geplanten
Gewerbegebiets an das Umfeld sowie an die
bestehenden Infrastrukturen fiir den Fuf3- und
Radverkehr ist unbestritten. Die Belange der
Verkehrssicherheit, der Erreichbarkeit mit
nicht motorisierten Verkehrsmitteln sowie die
Einbindung in das OPNV-Netz wurden im Rah-
men der verkehrlichen Untersuchung zum Vor-
haben geprift und sind Teil der weiteren
verkehrsplanerischen Ausgestaltung.

Die Planung sieht bereits eine barrierefreie Er-
schlieBung des kiinftigen Marktes vor. Ergén-
zende MaRnahmen zur OPNV-Anbindung -
insbesondere eine zusatzliche Bushaltestelle
im Bereich des EDEKA-Markts sowie ein siche-
rer Querungsbereich — sind planerisch moglich
und werden im Zuge der Detailabstimmung mit
den zustdndigen Fachdmtern (z. B. Verkehrs-
planung, OPNV-Tréger, Landesbetrieb fiir Stra-
Renbau) geprift und bei Bedarf realisiert.
Diese Aspekte betreffen den nachgelagerten
Strallenplanungs- und Ausfiihrungsbereich
und sind nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans selbst.

Die grundsatzliche Zielrichtung der Stellung-
nahme wird geteilt. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplans  stehen der angeregten
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

2. Unzureichende Anbindung an den FuB-
und Radverkehr

Obwohl laut Begriindung zum Bebauungsplan
eine fuBlaufige Erreichbarkeit angestrebt wird,
bleibt die tatsachliche ErschlieBung des Standor-
tes fur den nicht-motorisierten Individualver-
kehr  unzureichend. Die topografischen
Gegebenheiten (Hanglage, Gefille von ca. 5 %)
sowie das Fehlen durchgangiger, sicherer Rad-
und FuBwege entlang der Eschringer StraRe fiih-
ren dazu, dass vor allem altere Menschen, Kinder
und Menschen mit Mobilitdatseinschrankungen
den Markt nicht gefahrlos erreichen kénnen.
Unzureichender Schutz von Fussgangern und
Radfahrern

In diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass
sich gegeniiber des geplanten EDEKA- Marktes
die Firma BRUCK GmbH befindet mit 265 Mitar-
beitern und einem 15 ha grolRen Produktions-
Campus befindet. Hier werden fiir weltweite
Kunden Auftrdge durchgefiihrt.

Ein standiger LKW-Verkehr ist hier Gblich, so dass
der Schutz fur FuBgidnger und Radfahrer beim
Bau eines Lebensmittel-Marktes besonders be-
achtet werden muss.

Forderung: Es sind barrierefreie, baulich ge-
trennte Geh- und Radwege mit klarer Fiihrung
zum Haupteingang des Marktes zu realisieren.

Zusitzliche OPNV-Anbindung

Zwar wird auf eine Bushaltestelle ,Briickstrafle"
in fuBlaufiger Entfernung verwiesen, diese ist je-
doch vom Marktstandort aus nicht optimal er-
reichbar aufgrund der Steigung der StraRe,
insbesondere flir mobilitdtseingeschrankte Per-
sonen.

Ertlchtigung der Wegeverbindungen und ei-
ner verbesserten OPNV-Anbindung nicht ent-
gegen. Im Gegenteil, die verkehrsrechtliche
Anordnung entsprechender MaRnahmen wird
durch die Offenheit der ErschlieBungsregelung
ausdriicklich ermdglicht.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Die ErschlieBung des geplanten Gewerbege-
biets und insbesondere des Lebensmittel-
markts flr den nicht-motorisierten
Individualverkehr ist ein zentrales Ziel der stad-
tebaulichen Planung. Die fuRlaufige Anbindung
an den vorhandenen Siedlungsbereich sowie
die Anbindung an das liberdrtliche Radwege-
netz werden im Rahmen der weiteren verkehr-
lichen Ausfuhrungsplanung konkretisiert. Die
topografische Situation wurde bei der Planung
berlicksichtigt, eine barrierearme ErschlieBung
wird im Rahmen der Objektplanung der Er-
schliefungsanlagen angestrebt.

Die Forderung nach baulich getrennten Geh-
und Radwegen mit klarer Fihrung zum Haupt-
eingang des Marktes wird als sachlich berech-
tigt anerkannt, kann jedoch nichtinnerhalb des
Bebauungsplans als verbindliche Festsetzung
geregelt werden, da sie der nachfolgenden
Tiefbau- und Verkehrsplanung obliegt. Der Be-
bauungsplan ermoglicht die Anlage entspre-
chender Wegefiihrungen sowohl innerhalb des
Geltungsbereichs als auch in dessen Anschluss-
bereichen. Die entsprechenden Flachen fir
Verkehrsgriin und begleitende Fullwege sind
planungsrechtlich gesichert.

Auch der Hinweis auf die verkehrliche Belas-
tung durch den gegeniiberliegenden Betrieb
(BRUCK GmbH) ist nachvollziehbar. Im weite-
ren Verfahren — insbesondere im Rahmen der
Umsetzung und Genehmigung der Erschlie-
RungsmaBnahmen — wird dem Schutz von zu
FuR Gehenden und Radfahrenden durch geeig-
nete Querungsmoglichkeiten (z. B. Mittelin-
seln, Fahrbahneinziehungen, sichere
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Forderung: Die Einrichtung eines neuen OPNV-
Haltepunkts , EDEKA Ensheim" in unmittelbarer
Ndhe zum Marktzugang ist zu prifen und ggf. mit
einem barrierefreien Wartebereich auszustat-
ten.- idealerweise durch separate Querungen,
FuRgangerinseln und eine gesicherte Ampelan-
lage.

3. BegriinungsmaBBnahmen des Parkplatzes
Die vorgesehene groRflachige Versiegelung
durch Stellplatze (vgl. Planzeichnung und Aussa-
gen zur Stellplatzanzahl) steht im Widerspruch
zu den Klimaanpassungszielen der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken. Versiegelte Flachen heizen
sich stark auf und tragen zu lokaler Uberwér-
mung bei.

Forderung: Die Stellplatze sind mit entsiegelten,
wasserdurchlassigen Materialien auszufiihren
und durch ein dichtes Raster aus klimaresilienten
Baumpflanzungen zu strukturieren. Eine Baum-
bepflanzung im Abstand von maximal 5 m erh6ht
den Schattenwurf und tragt zur Kiihlung bei. Dar-
Uber hinaus ist eine Dachbegriinung des Marktes
verpflichtend vorzusehen, ggf. in Kombination
mit Photovoltaik.

Querungsstellen) Rechnung getragen. Ein ent-
sprechender Prifauftrag wird im Rahmen der
strallenverkehrsbehdrdlichen Abstimmung
verfolgt.

Die Anregung zur Einrichtung einer zusatzli-
chen Bushaltestelle ,,EDEKA Ensheim” wird ge-
prift. Der Bebauungsplan steht einer solchen
Malnahme nicht entgegen; die Entscheidung
Uber deren Realisierung liegt jedoch bei den
zustindigen OPNV-Tragern und dem Landes-
betrieb fiir StraRenbau. Die barrierefreie Ge-
staltung des Haltepunkts sowie die Anbindung
Uber gesicherte Querungsmoglichkeiten (z. B.
Lichtsignalanlagen, niveaugleiche Ubergénge)
sind im Sinne der Barrierefreiheit wiinschens-
wert und werden mit den zustandigen Stellen
abgestimmt.

Die Anregung wird inhaltlich zur Kenntnis ge-
nommen und in weiten Teilen bericksichtigt.
Die klimatische Wirksamkeit von Begriinungs-
malnahmen — insbesondere im Hinblick auf
die Reduktion von Hitzebelastung, die Verbes-
serung des Mikroklimas sowie die Férderung
der Verdunstungskihlung —ist ein anerkannter
stadtebaulicher Belang im Sinne des § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und wurde im Rahmen der Pla-
nung ausdriicklich bericksichtigt.

Fir die Stellplatzflaichen wurden bereits um-
fangreiche Festsetzungen zur Begriinung ge-
troffen (vgl. Festsetzung P2). Diese beinhalten
u.a.

o die differenzierte Pflanzverpflichtung je
nach Anordnung der Stellplatze (Doppel-
vs. Einzelreihen),

e die Anlage von durchgehenden Griinstrei-
fen mit einer Mindestbreite von 2 m zwi-
schen Doppelreihen,

e ceinen festen Mindestabstand der Baum-
pflanzungen,
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

4. Tempo 30 im Bereich der Ein- und Ausfahrt

Die geplante Anbindung des Marktes Uber die E-
schringer StraRe (LandesstraRe) fiihrt zu einer
zusatzlichen Verkehrsbelastung an der sidlichen
Ortseinfahrt von Ensheim.

Besonders die Ein- und Ausfahrtstellen stellen
ein erhebliches Gefahrenpotenzial fiir den FuR-
und Radverkehr dar.

Forderung: Die Einrichtung einer Tempo-30-
Zone im direkten Umfeld der Marktzufahrten ist
zwingend erforderlich - mindestens 150 min
beide Richtungen. Eine Abstimmung mit dem
StraRenbaubehdrde des Landes ist hier dringend
geboten.

e die Integration der Griinstrukturen in das
Entwasserungskonzept (Ausmuldung, Re-
genwassernutzung),

e sowie die Verwendung klimaresilienter,
grolRkroniger Laubbaumarten mit hoher
Verschattungsleistung.

Durch diese MalRnahmen wird bereits eine
deutliche Durchgriinung der versiegelten Stell-
platzflachen erreicht. Die genannten Pflanzab-
stande sowie die Anforderungen an Substrat,
Bodenvolumen und Pflege wurden so ausge-
staltet, dass eine langfristig funktionsfiahige
Begriinung mit kihlender Wirkung entsteht.
Die Anregung nach einem dichten Baumpflanz-
raster im Abstand von max. 5m wird somit
weitgehend umgesetzt.

Die Anregung zur Dachbegriinung wurde im
Rahmen der Festsetzung P4 aufgenommen.
Die extensive Begriinung aller Dacher mit einer
Mindestsubstraththe von 10 cm ist verbindlich
festgesetzt. Fir den Fall statischer Einschran-
kungen ist eine reduzierte Substrathohe von
mindestens 6 cm zugelassen. Eine Kombina-
tion mit Photovoltaik ist ausdriicklich er-
winscht und planungsrechtlich zulassig.

Die Anregung zur Einrichtung einer Tempo-30-
Regelung im Bereich der geplanten Ein- und
Ausfahrt des Verbrauchermarktes wird zur
Kenntnis genommen.

Die Eschringer StraRe ist im betreffenden Ab-
schnitt keine klassifizierte LandesstraRe, son-

dern eine stadtische Strale in der
Baulasttragerschaft der Landeshauptstadt
Saarbriicken. Die straRenverkehrsrechtliche

Zustandigkeit liegt somit ebenfalls bei der Lan-
deshauptstadt. Eine Anordnung einer Ge-
schwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h ist aus
stralRenverkehrsrechtlicher Sicht grundsétzlich
moglich, bedarf jedoch einer gesonderten ver-
kehrsrechtlichen Prifung nach den Vorgaben
der StraRenverkehrs-Ordnung (stvo),
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

5. MafBnahmen zur Reduktion des motori-
sierten Individualverkehrs

Obwohl die Planung vorgibt, die Verkehrsbelas-
tung durch wohnortnahe Versorgung zu reduzie-
ren, wird in Wirklichkeit durch die randstandige
Lage mit groBem Parkplatzangebot der Kfz-Ver-
kehr in die Flache gelenkt. Es ist zu erwarten,
dass Kunden von auRerhalb mit dem Auto anfah-
ren werden. Dies steht im Widerspruch zur Ziel-
setzung der Verkehrsvermeidung im
Klimaschutzkonzept der Stadt Saarbricken.

Forderungen:

e Parkraumbewirtschaftung: Einfiihrung eines
Parkzeitlimits von max. 60 Minuten und
Parkraumkontrollen um Langzeitparken und
Mitnahmeeffekte zu verhindern.

e Fahrradinfrastruktur: Gberdachte, beleuch-
tete Fahrradabstellanlagen mit Ladeinfra-
struktur flr E-Bikes.

e Lastenradverleih: Einrichtung eines 6ffentli-
chen Leihsystems fiir Lastenrader, wie es z.
B. REWE in KoIn-Ehrenfeld eingefiihrt hat.

insbesondere unter Beriicksichtigung von Ver-
kehrssicherheit, Verkehrsbelastung sowie der
bestehenden 6rtlichen Rahmenbedingungen.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
kann eine solche Anordnung nicht verbindlich
getroffen werden, da sie aulRerhalb der pla-
nungsrechtlichen  Steuerungsmoglichkeiten
liegt. Gleichwohl wird die Anregung als fachlich
sinnvoll bewertet und an die zustandigen ver-
kehrsbehordlichen Stellen zur Priifung und ggf.
Umsetzung weitergeleitet.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Die Zielsetzung, die mit der wohnortnahen
Versorgung verbundene Verkehrsbelastung
moglichst gering zu halten und insbesondere
den motorisierten Individualverkehr zu redu-
zieren, ist ein wesentliches Element der stadte-
baulichen Konzeption des Vorhabens. Die
geplante Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts
im unmittelbaren Umfeld des Ortsteils Ens-
heim soll dazu beitragen, Einkaufswege fiir die
Bevolkerung vor Ort zu verkiirzen und den Ein-
kaufsverkehr in andere Stadtteile bzw. ins Um-
land zu vermeiden.

Die Forderung nach einer Parkraumbewirt-
schaftung (z. B. Parkzeitbegrenzung auf 60 Mi-
nuten mit Kontrollen) betrifft den kinftigen
Betrieb des Einzelhandelsstandorts und liegt
auBerhalb des Regelungsbereichs eines Bebau-
ungsplans. Eine solche Malnahme kann pla-
nungsrechtlich nicht festgesetzt werden,
sondern obliegt dem Betreiber bzw. den zu-
standigen Ordnungsbehodrden. Der Bebau-
ungsplan legt ausschliellich Art und MaR der
baulichen Nutzung sowie die verkehrliche Er-
schlieBung fest, nicht jedoch betriebliche Mo-
dalitaten wie Parkdauer oder
Zugangskontrolle.

Die Forderung nach einer attraktiven Fahrrad-
infrastruktur wurde im Planverfahren beriick-
sichtigt. In der Planbegriindung wird auf die

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

6. Vergleiche mit anderen Marktansiedlun-
gen
REWE-Markt Saarbriicken-Burbach

straBe)

(Hoch-

e Besonderheiten:
e Direkte Anbindung an den OPNV Saar-
bahn-Haltestelle ,,Burbacher Markt".
e Breite, durchgédngige Geh- und Radwege
zum Markt
e Fahrradstellplatze mit Wetterschutz direkt
am Eingang.
e Begrinte Fassadenelemente und Baume
entlang der Parkflache zur Reduktion von
Hitzeinseln.

EDEKA-Markt Neunkirchen-Innenstadt (Blies-
strafBe)
e Besonderheiten:
e Zentrale Lage in Laufweite zu Wohn-
quartieren.
e Verkehrsberuhigter Vorplatz mit Aufent-
haltsqualitat.

Empfehlung verwiesen, Uberdachte und be-
leuchtete Fahrradabstellanlagen mit Lademdg-
lichkeit flr E-Bikes im  unmittelbaren
Eingangsbereich vorzusehen. Diese Malinah-
men kénnen nicht verbindlich festgesetzt wer-
den, da es sich um eine private bauliche Anlage
handelt, fur die kein festgesetzter MaRstab zur
Fahrradstellplatzanzahl im Bebauungsplan
existiert.

Der Vorschlag zur Einrichtung eines Lastenrad-
verleihsystems wird zur Kenntnis genommen,
kann jedoch im Rahmen eines Bebauungsplans
nicht angeordnet oder festgesetzt werden.
Derartige Angebote setzen die Initiative eines
Betreibers voraus und unterliegen keiner pla-
nungsrechtlichen Regelungspflicht. Die Bereit-
stellung entsprechender Infrastrukturflachen
wird durch die Flachenaufteilung im Geltungs-
bereich nicht ausgeschlossen, sodass eine Um-
setzung bei entsprechendem Bedarf
grundsatzlich moglich ware.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Die angefiihrten Beispiele aus anderen Kom-
munen und Stadtteilen (z. B. Saarbriicken-Bur-
bach, Neunkirchen, @ Morbach, Mainz-
Hechtsheim) zeigen eine Reihe positiver stad-
tebaulicher, gestalterischer und klimatischer
Ansatze fir die Gestaltung von Lebensmittel-
markten und deren Einbindung in das urbane
Umfeld. Die genannten Aspekte — wie OPNV-
Anbindung, Radwegeinbindung, Dachbegri-
nung, PV-Nutzung, Fassadenbegriinung oder
Aufenthaltsqualitdt — stellen wertvolle Refe-
renzen fiir eine nachhaltige Einzelhandelsent-
wicklung dar.

Viele der genannten MaRnahmen wurden im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bereits
aufgegriffen und planerisch vorbereitet,
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

e Fahrradabstellméglichkeiten mit LED-
Beleuchtung.

REWE Green Building in Morbach (Hunsriick)
e Besonderheiten:

e Deutschlands erster ,Green Building"-
Supermarkt nach DGNB-Zertifizierung.

e Extensive Dachbegriinung, Tageslicht-
nutzung, Holz-Hybrid-Bauweise.

e GroRziigige Ful- und Radwegeanbin-
dung in Zusammenarbeit mit der Kom-
mune.

e Radabstellplatze mit E-Bike-Lademog-
lichkeit.

ALDI Siid in Mainz-Hechtsheim (Rheinhessen-
straBe)
e Besonderheiten
e Parkplitze mit teilweiser Uberdachung
und PV-Anlage.
e Baumreihen zwischen Stellplatzen, was-
serdurchlassiger Untergrund.
e Wegesystem verbindet angrenzendes
Wohngebiet direkt mit dem Markt.

Fazit
Das geplante Vorhaben in Ensheim greift eine
wichtige Versorgungsliicke auf, verfehlt aber

soweit sie im Rahmen eines Bebauungsplans
umsetzbar sind. So enthalt die Planung:

¢ eine extensive Dachbegriinung mit klar de-
finierter Mindestsubstrathéhe (Festset-
zung P4),

¢ verbindliche Vorgaben zur Stellplatzbegri-
nung mit klimaresilienten Bdumen,

e Empfehlungen zur Anlage tUberdachter, be-
leuchteter Fahrradabstellanlagen mit Lad-
einfrastruktur,

e Hinweise zur Integration in ein fuBBlaufiges
Wegenetz sowie zur OPNV-Anbindung,

¢ einen landschaftsbezogenen Eingriinungs-
rahmen (P3), auch zur Vermeidung von Hit-
zeinseln,

e sowie ausreichend Flexibilitat flir Betrei-
ber, zusatzliche Mobilitats- oder Energie-
angebote (z.B. PV, Lademdglichkeiten)
umzusetzen.

Gleichwohl ist zu berlicksichtigen, dass die
Standorte hinsichtlich Lage, GroRe, Erschlie-
Rung, Topografie und Eigentumsverhaltnissen
teilweise nicht vergleichbar sind. Der geplante
Markt in Ensheim liegt am Rand eines Stadt-
teils mit landlichem Ubergangscharakter und
dient primar der Grundversorgung fiir umlie-
gende Wohngebiete. Die stadtebaulichen Ziel-
setzungen koénnen sich daher in ihrer
konkreten Auspragung von Innenstadtlagen
wie in Neunkirchen oder Burbach unterschei-
den.

Die genannten Beispiele bestatigen jedoch die
Relevanz eines qualitatsvollen, nachhaltigen
Einzelhandelsbaus, wie er mit dem vorliegen-
den Bebauungsplan vorbereitet wird. Viele der
dort umgesetzten MaRnahmen finden sich in
modifizierter Form auch in den Festsetzungen
und Empfehlungen dieses Bebauungsplans
wieder.

Die abschlieRende Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

derzeit wesentliche Ziele der nachhaltigen Stadt-
entwicklung. Der BUND fordert daher die Uber-
arbeitung des vorliegenden Entwurfs in
folgenden Punkten:

1. Sichere, komfortable Erreichbarkeit fiir FuR-
ganger und Radfahrer

2. Verkehrsberuhigung durch Tempo 30 im un-

mittelbaren Ein- und Ausfahrtsbereich

Neue OPNV-Haltestelle ,EDEKA Ensheim"

4. Wirksame MalBnahmen zur Vermeidung zu-
satzlichen Pkw-Verkehrs

w

Nur so kann das Vorhaben einen echten Beitrag
zur wohnortnahen Versorgung leisten, ohne die
Ziele des Umwelt- und Klimaschutzes zu konter-
karieren.

Der BUND steht fiir weitere Diskussionen und zur
fachlichen Beratung bereit.

verfolgt das Ziel, die wohnortnahe Grundver-
sorgung in Ensheim und angrenzenden Ortstei-
len zu verbessern und gleichzeitig die Belange
des Umwelt-, Klima- und Verkehrsschutzes in
der Abwadgung angemessen zu berticksichti-
gen. Die Hinweise des BUND unterstreichen
die Bedeutung einer integrierten, nachhaltigen
Planung, die sowohl stadtebauliche als auch
verkehrliche und 6kologische Aspekte einbe-
zieht.

Die in der Stellungnahme genannten Kernfor-
derungen wurden bereits im Rahmen des Plan-
verfahrens aufgegriffen und sind — soweit
planungsrechtlich méglich — in die Festsetzun-
gen und Hinweise des Bebauungsplans einge-
flossen:

1. Sichere, komfortable Erreichbarkeit fiir
FuBganger und Radfahrer:
Die verkehrliche Anbindung fiir den nicht
motorisierten Verkehr wurde planerisch
vorbereitet. Die Anregungen zu barriere-
freien Geh- und Radwegen, sichere Que-
rungsmoglichkeiten sowie eine gute
Anbindung an das Umfeld werden im Zuge
der weiteren Objektplanung konkretisiert.
Der Bebauungsplan schafft die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen hierfr.

2. Verkehrsberuhigung (Tempo 30):
Eine verbindliche Festsetzung von Ge-
schwindigkeitsbegrenzungen ist im Rah-
men des Bebauungsplans nicht moglich,
wird jedoch als Anliegen in die Abstim-
mung mit den zustandigen Verkehrsbehor-
den (insbesondere dem Landesbetrieb fir
StraRenbau) eingebracht. Die planungs-
rechtliche Offenheit fiir verkehrsregelnde
Malnahmen ist gegeben.

3. Neue OPNV-Haltestelle:
Die Anregung zur Einrichtung einer zusatz-
lichen Haltestelle ,EDEKA Ensheim“ wird
an die zustdndigen Stellen (Trager OPNV,
LfS) weitergegeben. Der Bebauungsplan
steht einer solchen MalRnahme nicht

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

entgegen und lasst die entsprechende Fla-
cheninanspruchnahme zu.

4. Vermeidung zusatzlichen Pkw-Verkehrs:
Durch die wohnortnahe Lage des Marktes
wird bereits ein Beitrag zur Verkehrsver-
meidung geleistet. Weitergehende Mal-
nahmen - wie hochwertige
Fahrradabstellanlagen, Ladeinfrastruktur
fir E-Bikes und Empfehlungen zur Park-
raumbewirtschaftung —wurden in die Plan-
begriindung aufgenommen. Die Anlage
klimafreundlicher Stellplatzbereiche sowie
extensive Dachbegriinung sind verbindlich
festgesetzt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des BUND Saarland wird
zur Kenntnis genommen. Ein Anderungsbedarf
am Bebauungsplan ergibt sich aus der Stellung-
nahme nicht.

BUNDESANSTALT FUR IMMOBILIENAUFGABEN
SPARTE VERWALTUNGSAUFGABEN
FONTANESTRARE 4

40470 DUSSELDORF

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

BUNDESNETZAGENTUR FUR ELEKTRIZITAT,
GAS TELEKOMMUNIKATION, POST UND
EISENBAHN

POSTFACH 10 04 43

66004 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

BUNDESPOLIZEIDIREKTION KOBLENZ
POSTFACH 1061
66441 BEXBACH

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

CREOS DEUTSCHLAND GMBH PLANAUSKUNFT
AM ZUNDERBAUM 9
66424 HOMBURG

Keine Bedenken

DEKANAT SAARBRUCKEN
DEKANATSREFERENT THOMAS EQUIT
URSULINENSTRARE 67

66111 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Stand: 16.10.2025
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8 DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH TINL
SUDWEST, PTI 11
PIRMASENSER STRARE 65
67655 KAISERSLAUTERN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

9 DEUTSCHE BAHN AG DB IMMOBILIEN
GUTSCHSTRARE 6
76137 KARLSRUHE

Keine Bedenken

10 EISENBAHN-BUNDESAMT AURENSTELLE
FRANKFURT/SAARBRUCKEN
UNTERMAINKAI 23-25
60329 FRANKFURT

Keine Bedenken

11 ENERGIS-NETZGESELLSCHAFT MBH
POSTFACH 102811
66028 SAARBRUCKEN

Keine Bedenken

12 ENERGIE SAARLORLUX AG
RICHARD-WAGNER-STRARE 14-16
66111 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

13 EV. KIRCHENKREIS SAAR-WEST KIRCHENKREIS
SAAR-WEST
AM LUDWIGSPLATZ 5
66117 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

14 IQONY NEW ENERGIES GMBH ZENTRALE
PLANUNGSSTELLE
ST.JOHANNER-STRARE 101-105
66115 SAARBRUCKEN

Keine Bedenken

15 EVS ENTSORGUNGSVERBAND SAAR
UNTERTURKHEIMER STRARE 21
66117 SAARBRUCKEN

Keine Bedenken

16 HANDWERKSKAMMER DES SAARLANDES
HOHENZOLLERNSTRARE 47-49
66117 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Stand: 16.10.2025
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17 IHK SAARLAND

FRANZ-JOSEF-RODER-STR. 9
66119 SAARBRUCKEN

Schreiben vom 26.05.2025:

,die IHK Saarland nimmt zur Aufstellung des Be-
bauungsplans (Gewerbegebiet) Stellung. Laut
der vorliegenden Bauleitplanung hat die Landes-
hauptstadt Saarbriicken die Notwendigkeit einer
verbesserten Nahversorgung in den Stadtteilen
Eschringen und Ensheim festgestellt und plant
entsprechend, geeignete Flachen fiir die Ansied-
lung eines Verbrauchermarkts zu schaffen. Zu-
dem sollen Gewerbeflachen im siidlichen Teil
des Plangebiets ausgewiesen werden. Die Stel-
lungnahme bezieht sich auf die genannten Plan-
unterlagen und Festsetzungen sowie auf die
damit verbundenen Auswirkungen auf die ortli-
che Versorgungsstruktur.:

1. Anlass und Ziele der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll ein
Gewerbegebiet slidlichen Teil des Plangebiets
sowie im nordlichen Teil des Plangebiets ein Ge-
werbegebiet mit Einzelhandel entwickelt wer-
den, welcher eine maximale Verkaufsflache von
1.250 m? zulissig sein soll.

In Bezug auf die geplante Entwicklung des Ge-
werbegebiets haben wir bereits in anderen Plan-
verfahren darauf hingewiesen, dass im Saarland
ein akuter Mangel an planungsrechtlich gesi-
cherten und kurzfristig verfligbaren Gewerbefla-
chen besteht. Damit leistet die vorliegende
Bauleitplanung einen Beitrag zur Reduzierung
der Ge- werbeflachenknappheit im Saarland. Zu-
dem werden durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan Erweiterungsmoglichkeiten fir
ansassige Unternehmen in den Stadtteilen sowie
in den umliegenden Gebieten geschaffen.

Vor diesem Hintergrund begriifen wir ausdriick-
lich die Bereitschaft, mit der Aufstellung des ge-
nannten Bebauungsplans die

Stellungnahme der LHS Saarbricken

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf

Begriindung:

Die Stellungnahme der IHK Saarland wird zur
Kenntnis genommen und in wesentlichen
Punkten  geteilt. Der Bebauungsplan
Nr.441.16.00 , Gewerbegebiet sidlich Ens-
heim“ verfolgt das Ziel, sowohl zur Sicherung
der wohnortnahen Versorgung in den Stadttei-
len Ensheim und Eschringen als auch zur Be-
reitstellung dringend bendtigter gewerblicher
Entwicklungsflachen beizutragen.

Die Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts mit
einer Verkaufsfliche von maximal 1.250 m? im
nordlichen Plangebiet dient der SchlieSung ei-
ner nachgewiesenen Versorgungsliicke im
Stadtbezirk Halberg. Diese Liicke ist sowohl im
Einzelhandelskonzept der Landeshauptstadt
Saarbriicken (2023) als auch in der vom Vorha-
bentrager beauftragten Wirkungsanalyse der
GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzfor-
schung mbH eindeutig identifiziert. Die Ana-
lyse prognostiziert einen hohen
Nahversorgungsanteil (iber 90 %) aus dem di-
rekten Einzugsgebiet (Zone 1: Ensheim, Zone 2:
Eschringen), wodurch eine stadtteilbezogene
Grundversorgung gewahrleistet und das Auf-
kommen Uberortlicher Kunden nur in gerin-
gem MalRe erwartet wird.

Die Ausweisung des sidlichen Plangebiets als
Gewerbegebiet wird ebenfalls ausdricklich be-
griRt. Die Festsetzungen zielen darauf ab,
kleinteilige gewerbliche Nutzungen mit Ent-
wicklungspotenzial fir ortsansdssige Unter-
nehmen zu ermoglichen. Damit wird ein
konkreter Beitrag zur Entscharfung des landes-
weit bestehenden Mangels an kurzfristig

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Entwicklung gewerblicher Flachen auf einer bis-
her ungenutzten Flache in der Stadt Saarbriicken
zu schaffen. Allerdings erlaubt die vorliegende
Planung auch die Ansiedlung eines groRflachigen
Einzelhandelsbetriebs (Neubau eines Edeka-Le-
bensmittelvollsortimenters mit einer Verkaufs-
fliche von ca. 1.250 m? zzgl. Bickerei/Cafe -
siehe S. 4 ff. der Wirkungsanalyse) im nérdlichen
Teilbereich des Plangebiets.

Bei grofflachigen Einzelhandelsvorhaben (lber
1.200 m? Geschossfliche oder 800 m? Verkaufs-
flache) wird in der Regel vermutet, dass sie ne-
gative Auswirkungen auf Stadtentwicklung und
Raumordnung haben, weshalb eine Zulassung
nur in Kern- oder Sondergebieten moglich ist.
Diese Vermutung kann jedoch widerlegt werden,
wenn das Vorhaben atypisch ist, also besondere
Umstdnde aufweist. Dementsprechend verfolgt
die vorgelegte Wirkungsanalyse das Ziel, eine
fundierte Bewertung fir die Zuldssigkeit des Vor-
habens auBerhalb eines Sondergebiets (hier: Ge-
werbegebiet) zu erstellen.

2. Erstellte Auswirkungsanalyse der GMA

Aus Sicht der IHK lasst sich bestdtigen, dass die
fuRlaufige Erreichbarkeit des Standorts grund-
satzlich gewahrleistet ist, jedoch durch topogra-
fische und siedlungsstrukturelle Gegebenheiten
eingeschrankt wird. Der Anschluss an den 6ffent-
lichen Nahverkehr (OPNV) ist mit etwa 300 m
Entfernung noch ausreichend. Die wohnortnahe
Versorgung ist im Vergleich zu anderen Stadttei-
len, wie auch in der Auswirkungsanalyse darge-
stellt (S. 14 ff.), eingeschrdnkt. Das néachste
Nahversorgungszentrum liegt 7-8 km entfernt,
was eine erschwerte Erreichbarkeit fur die Stadt-
teile Ensheim und Eschringen darstellt. Der Man-
gel an Angeboten fir die 6rtliche Nahversorgung
im Stadtbezirk Halberg stellt durchaus eine Her-
ausforderung dar. Dementsprechend soll die ge-
plante Ansiedlung eines EDEKA-Markts mit einer
Verkaufsflache von maximal 1.250 m2 den Be-
dirfnissen der ortlichen Bevolkerung gerecht
werden. Eine bessere ortliche Nahversorgung ist

verfligharen, planungsrechtlich gesicherten
Gewerbefldachen geleistet.

Die in der Stellungnahme der IHK aufgegriffe-
nen Hinweise zur interkommunalen Abstim-
mung mit der Nachbargemeinde
Mandelbachtal (Ortsteil Ormesheim) wurden
bereits im Rahmen des Verfahrens beachtet.
Die Gemeinde Mandelbachtal wurde gemaR
§ 2 Abs. 2 BauGB im Rahmen der formlichen
Beteiligung der Behorden beteiligt. Bedenken
seitens der Gemeinde Mandelbachtal wurden
nicht geduBert. Zudem wurden die Umvertei-
lungswirkungen auf das Umland, insbesondere
auf Mandelbachtal und Blieskastel, in der Wir-
kungsanalyse sachgerecht gepriift. Die dort
festgestellten Umverteilungsquoten von max.
9 % liegen unterhalb des allgemein anerkann-
ten kritischen Schwellenwerts von 10% und
sind unter Berlicksichtigung der Versorgungs-
funktion des Vorhabens als vertretbar zu be-
werten.

Auch im Hinblick auf das geplante Einzelhan-
delsprojekt im Gewerbegebiet ,,nordlich der A-
denauerstraBe” in  Ormesheim besteht
planerisch keine unmittelbare Kollision. Beide
Vorhaben zielen auf eine ergdnzende Grund-
versorgung in raumlich getrennten Versor-
gungsrdaumen ab. Die Landeshauptstadt
Saarbriicken steht einer weiteren interkom-
munalen Abstimmung mit der Gemeinde Man-
delbachtal offen gegeniiber.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der IHK Saarland wird zur
Kenntnis genommen. Ein Anderungsbedarf am
Bebauungsplan ergibt sich aus der Stellung-
nahme nicht.

Stand: 16.10.2025
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besonders fir die nahe- gelegenen Stadtteile
wichtig. Wir teilen die Auffassung (siehe Seite 17
ff. der Auswirkungsanalyse), dass in den Stadttei-
len Ensheim und Eschringen bereits im Einzel-
handelskonzept fiir die Landeshauptstadt
Saarbriicken (2023) eine raumliche Versorgungs-
|Gcke identifiziert wurde. GemaR der Analyse sol-
len 93 % der Umsatze mit Bewohnern aus dem
Einzugsgebiet (Zone 1 Ensheim, Zone 2 Eschrin-
gen) erzielt werden, also aus dem Nahbereich
(1,5 km-Radius).

3. Planungen in der Nachbargemeinde Man-
delbachtal, Ormesheim

Das vorliegende Fazit der Auswirkungsanalyse
besagt, dass die geplante Ansiedlung im Rahmen
der vorliegenden Planung in Ensheim keine er-
heblichen negativen Auswirkungen auf die stad-
tebauliche Entwicklung, die
Versorgungssituation oder die Funktionsfahig-
keit der zentralen Versorgungsbereiche in Saar-
bricken und den umliegenden Kommunen
haben wird. Es wird betont, dass der Markt eine
hohe Nahversorgungsfunktion erfiillt und ledig-
lich eine Versorgungsliicke im Stadtgebiet ge-
schlossen wird. Zudem sollen keine schadlichen
Umwelteinwirkungen oder Beeintrachtigungen
der Infrastruktur entstehen.

Allerdings ist bei der Bewertung der Planung
auch die aktuelle Situation hinsichtlich der Um-
verteilungsquoten zu berlicksichtigen. Die Ana-
lyse (S. 32 ff.) weist darauf hin, dass die
Umverteilungsquote in Saarbriicken bei maximal
7 % liegt, wahrend sie in den umliegenden Ge-
meinden wie Mandelbachtal und Blieskastel bei
bis zu 9% liegt. Diese Werte nahern sich dem
Schwellenwert von 10 %, ab dem eine starkere
Konzentration von Verkaufsflachen potenziell zu
Wettbewerbsverzerrungen fiihren kdnnte.

Besonders relevant ist zudem die Nahe zu weite-
ren geplanten Einzelhandelsprojekten in der Re-
gion, insbesondere zur Planung im
,Gewerbegebiet nordlich der Adenauerstralle"

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

(das B-Planverfahren hat bereits die formliche
Beteiligungsrunde durchlaufen) im Gemeinde
Mandelbachtal, Ortsteil Ormesheim. Die Stand-
orte liegen nur etwa 2 km voneinander entfernt,
was eine enge interkommunale Abstimmung
zwischen Saarbriicken und Mandelbachtal erfor-
derlich macht. Nur durch eine koordinierte Pla-
nung kann sichergestellt werden, dass keine
ungewollten Wettbewerbsverschiebungen oder
Uberkonzentrationen entstehen.

4. Fazit

Die IHK Saarland begriRt die geplante Festset-
zung des siidlichen Teilbereichs des Bebauungs-
plans fiir das Gewerbegebiet in Ensheim, da
diese MalBnahme zur Reduzierung des Gewerbe-
flaichenmangels im Saarland beitragt. Es ist je-
doch essenziell, eine umfassende
interkommunale Abstimmung sicherzustellen,
um mogliche negative Auswirkungen auf den
Wettbewerb zu vermeiden und eine nachhaltige
Versorgungsstruktur zu gewadhrleisten. Beson-
ders wichtig ist dabei die Koordination mit wei-
teren geplanten Einzelhandelsprojekten in der
Region, um Wettbewerbsverschiebungen zu ver-
meiden und eine nachhaltige Versorgungsstruk-
tur sicherzustellen. Nur durch die
Bericksichtigung aller relevanten Aspekte der
naheliegenden Planung sowie der zu erwarten-
den Umverteilungsquoten im Rahmen der Aus-
wirkungsanalyse kann eine fundierte Bewertung
von unserer Seite im weiteren Verlauf des Ver-
fahrens erfolgen.

18 VODAFONE KABEL DEUTSCHLAND GMBH

NETZINFRASTRUKTUR
ZURMAIENER STRARE 175
54292 TRIER

Keine Bedenken

Stand: 16.10.2025
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19 LANDESAMT FUR UMWELT- UND

ARBEITSSCHUTZ
DON-BOSCO-STRARE 1
66119 SAARBRUCKEN

Schreiben vom 26.06.2025

,»zu der Aufstellung des o.g. Bebauungsplans im
Stadtteil Ensheim nimmt das LUA wie folgt Stel-
lung und bittet darum, die aufgefiihrten Hin-
weise und Anmerkungen zu bericksichtigen:

Natur- und Artenschutz

Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Ansiedlung eines Verbrauchermark-
tes - als atypischer Fall innerhalb eines
Gewerbegebietes - sowie weiterer gewerblicher
Nutzungen im Umfeld des geplanten Marktes.

Gemal den vorliegenden Unterlagen liegt das
ca. 1,7 ha grolRe Plangebiet siidlich der Ortslage
von Ensheim und westlich der Eschringer Strale
sowie des Betriebsgeldndes der Fa. Briick. Die
Flache unterliegt derzeit einer extensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung und wird im Siiden
von einem Feldgehdlz sowie im Norden und im
Osten durch Baumreihen - teilweise Obstbau-
men - umsaumt.

Der aktuell geltende Flachennutzungsplan sieht
fir den Geltungsbereich eine Flache fir Land-
wirtschaft vor, weshalb dieser im Parallelverfah-
ren geandert wird.

Von dem Vorhaben sind keine Schutzgebiete
nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) so-
wie - nach derzeitigem Kenntnisstand - keine ge-
setzlich geschitzten Biotope gemalR § 30
BNatSchG oder FFH-Lebensraumtypen nach An-
hang | der Fauna- Flora-Habitatrichtlinie (FFH-
Richtlinie, vom 21. Mai 1992, 92/43 EWG) be-
troffen. Auch liegen gemals den ,Daten zum Ar-
ten- und Biotopschutz im Saarland" (ABSP)
keine Hinweise vor, die auf eine besondere

Stellungnahme der LHS Saarbriicken

Konsequenz:

Erganzung der Bebauungsplanunterlagen
um die Ergebnisse der mittlerweile abge-
schlossenen artenschutzrechtlichen Pri-
fung

Ergdnzung des Umweltberichtes zum Be-
bauungsplan um die 6kologische Bilanzie-
rung

Aufnahme einer Zuordnungsfestsetzung
zum 6kologischen Ausgleich in den Bebau-
ungsplan

Aufnahme von Hinweisen zum Arten-
schutz in den Bebauungsplan

Anpassung der Festsetzung zur Fihrung
von Ver- und Entsorgungsanlagen und -lei-
tungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Schutzwirdigkeit des betroffenen Bereiches
hindeuten.

Zu den vorliegenden Unterlagen ergeht fol-
gende Stellungnahme:

Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG:

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes ist
der Verlust von Lebensrdumen sowie Nahrungs-
und Fortpflanzungshabitaten besonders und
streng geschiitzter Arten nicht auszuschlieRen.
GemaR den vorliegenden Unterlagen wurde
hinsichtlich der speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung bislang eine Relevanzprifung
durch das Biro MILVUS durchgefiihrt. Auf
Grundlage der Ergebnisse der Relevanzprifun-
gen werden im weiteren Verfahren Detailstu-
dien fir Brutvogel, Fledermause, Haselmaus,
Reptilien sowie groRer Feuerfalter durch das
Bliro MILVUS erstellt.

Bei einem Nachweis planungsrelevanter Arten
sind geeignete SchadensbegrenzungsmaRnah-
men (z.B. Bauzeitenbeschrankungen, passive
Vergramung, usw.) und - soweit erforderlich -
artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen
(,,CEF-MaRRnahmen" i.S.d. § 44 Abs. 5 BNatSchG
im raumlich- funktionalen Zusammenhang
und/oder arterhaltende ,,FCS-MaRnahmen" im
Rahmen einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG- u.a. Neuschaffung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten abzuleiten. Deren Um-
setzung (vorgezogen oder im Rahmen der
Bauausfiihrung) ist mittels bauleitplanerischer
Instrumente zu gewahrleisten und die Funkti-
onsfahigkeit dauerhaft zu erhalten. Erforder-
liclle CEF-MaRRnahmen missen vor einem
Eingriff in den jeweiligen Lebensraum funktions-
fahig umgesetzt sein bzw. zumindest eine hohe
Prognosewahrscheinlichkeit einer Annahme
durch Individuen der betroffenen Arten erlau-
ben.

Zum Erwirken einer sogenannten ,Legalaus-
nahme" (§ 44 Abs. S BNatSchG) sind

Die Stellungnahme des Landesamtes fiir Um-
welt- und Arbeitsschutz (LUA) wird zur Kennt-
nis genommen. Die Hinweise zum besonderen
Artenschutz gemaR § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) sowie zur Notwendigkeit
weitergehender artenschutzfachlicher Unter-
suchungen werden bestatigt und im weiteren
Verfahren berlicksichtigt.

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan
bereits dargelegt, wurde durch das Fachbiiro
MILVUS eine Relevanzprifung nach § 44
BNatSchG durchgefiihrt. Auf Grundlage der
dort identifizierten potenziell planungsrele-
vanten Arten (u. a. Brutvogel, Fledermause,
Haselmaus, Reptilien, GroRer Feuerfalter) wur-
den bereits weiterfihrende Detailuntersu-
chungen in Auftrag gegeben. Diese
Detailpriifungen befanden sich zum Zeitpunkt
der frihzeitigen Beteiligung noch in Bearbei-
tung.

Mittlerweile liegt die vollstandige , Spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung (saP)“ des Biros
MILVUS (Stand 30.09.2025) vor. Die Untersu-
chung bestatigt, dass innerhalb des Geltungs-
bereichs keine planungsrelevanten Brutvogel-,
Reptilien-, Haselmaus- oder Tagfalterarten
nachgewiesen wurden. Die Nutzung durch Fle-
dermduse beschrankt sich auf kurzzeitige Jagd-
fluge und Transferbewegungen, sodass keine
essenziellen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
betroffen sind. Ein VerstoR gegen die Verbots-
tatbestdande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG
wird daher ausgeschlossen.

Die im Gutachten empfohlenen MaRnahmen
M1 (Bauzeitenregelung flr Geholzarbeiten)

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

MaBnahmen durch einen Fachgutachter zu be-
urteilen, festzulegen und mit Flachenbezug dar-
zustellen.

GemaR § 44 Abs. 5 Nr. 3 liegt ein Verbot nach §
44 Abs. 1 Nr. 3 nur dann nicht vor, wenn ,die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatte im rdumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfillt wird". Die Erarbeitung einer
detaillierten Planung fiir den Nachweisfall von
Individuen ist somit unerlasslich.

Eine abschliefende artenschutzfachliche Beur-
teilung des LUA ist auf Grundlage der vorliegen-

den Unterlagen nicht moglich.

Grinordnerische Festsetzungen:

Unter Punkt 6.4.1 ,Festgesetzte Mallnahmen
des Bebauungsplanes" der Begriindung ist der
Erhalt der bestehenden Gehdlze als MaRnahme
P3 festgesetzt. Eine Darstellung der zu erhalten-
den Baume fehlt jedoch in der vorliegenden
Planzeichnung und sollte aus Sicht des LUA er-
ganzt werden.

Eingriffsregelung (§§ 14 bis 17 BNatSchG i.V.m.
§ 1a Abs. 3 BauGB}

Durch den geplanten Bebauungsplan ,Gewer-
begebiet stdlich Ensheim" entstehen gemaR §
14 BNatSchG Eingriffe in Natur und Landschaft.
Diese sind im Sinne des § 15 BNatSchG auszu-
gleichen und im weiteren Verfahren ist eine Ein-
griffs- / Ausgleichsplanung gemaR , Leitfaden fur
Eingriffsbewertung" (2001) zu ergédnzen.

Die sich hieraus ergebenden innerhalb des Gel-
tungsbereiches und/oder externen Ausgleichs-
malnahmen sind ebenfalls im weiteren
Verfahren zu erganzen.

und M2 (Quartierkontrolle vor Fallarbeiten)
werden im weiteren Verfahren bauleitplane-
risch durch einen Hinweis im Bebauungsplan
bericksichtigt und im Rahmen einer 6kologi-
schen Baubegleitung (OBB) sichergestellt.

Im Ergebnis der saP sind keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestinde gegeben, so-
dass ein Ausnahmeverfahren nach § 45 Abs. 7
BNatSchG nicht erforderlich ist.

Eine entsprechende Ergdanzung erfolgt zur 6f-
fentlichen Auslegung.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurden
zwischenzeitlich abgeschlossen. Das im Verfah-
ren ermittelte 6kologische Defizit betragt rund
77.265 Okopunkte (OW). Der Ausgleich erfolgt
tiber die OkokontomaRnahme , Flichen im Be-
reich des Flughafens Ensheim” der Naturland-
stiftung Saar — Okoflichenmanagement
GmbH. Mit dieser MaBnahme wird der natur-
schutzrechtlich erforderliche funktionale und
bilanzielle Ausgleich vollstdndig erbracht.

Die Zuordnung der AusgleichsmalRnahme wird
im Bebauungsplan durch Festsetzung gesi-
chert.

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Hinweis

Da Neubauten aufgrund ihrer Bauweise Ubli-
cherweise keine Nist- und Schlafplatze fir ge-
baudebewohnende Tierarten bieten, wird die
fachgerechte Anbringung kiinstlicher Nisthilfen
(z.B. Schwalbennisthilfen oder Fledermauskas-
ten) empfohlen. Die Untere Naturschutzbe-
horde im LUA gibt hier gerne Hilfestellung.
Detaillierte Hinweise zum Artenschutz an Ge-
bduden kdénnen der Broschiire ,Bau schlau -
Tiere an Gebauden und in Siedlungen" (2024)
des Ministeriums fiir Umwelt, Klima, Mobilitat,
Agrar und Verbraucherschutz und des NABU
Landesverbands Saarland e.V. entnommen wer-
den. Die digitale Version zum Download finden
Sie unter

https://www.saarland.de/muk-
mav/DE/portale/naturschutz/service/publikati
onen/pub_b_a us_chlau_mukma_y.html.

Bodenschutz

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes
sind in den eingereichten Unterlagen in ausrei-
chendem Male beriicksichtigt. Altlastenbe-
lange sind nicht betroffen.

Es sind keine Anmerkungen erforderlich.
Gewadsserschutz

Die Schmutzwasserentsorgung soll iber die 6f-
fentliche Kanalisation im Umfeld erfolgen.

Das anfallende Niederschlagswasser soll ge-
trennt erfasst werden. Es soll auf den Grundstii-
cken zurlickgehalten und versickert werden,
bzw. Gber getrennte Kandle auf einer festgesetz-
ten Flache zur Versickerung gebracht werden.
Durch die getrennte Ableitung von Nieder-
schlagswasser und Schmutzwasser sind die An-
forderungen des §49 a SWG erfillt.

Folgendes ist zu beachten:

Da es sich bei der Anbringung kiinstlicher Nist-
hilfen um eine freiwillige MaBnahme handelt,
die aulRerhalb des Regelungsbereichs eines Be-
bauungsplans liegt, kann hierzu keine verbind-
liche Festsetzung erfolgen. Um dennoch auf
die Bedeutung gebidudebezogener Lebens-
raume flr Vogel, Fledermause und andere Ar-
ten hinzuweisen, wird der Vorschlag
aufgegriffen und ein entsprechender Hin-
weistext in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Stellungnahme zum Gewasserschutz wird
zur Kenntnis genommen. Die im Bebauungs-
plan vorgesehene Trennung von Schmutz- und
Niederschlagswasser entspricht den Anforde-
rungen des § 49a Saarlandisches Wassergesetz
(SWG) und wird im Rahmen der Entwadsse-
rungskonzeption konsequent umgesetzt. Die
Schmutzwasserentsorgung erfolgt tber die 6f-
fentliche Kanalisation, wahrend das Nieder-
schlagswasser auf den  Grundstlicken
zuriickgehalten, versickert oder Uber ge-
trennte Kanale einer festgesetzten Versicke-
rungsflache zugefiihrt werden soll.

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Die Einleitung von Niederschlagswasser ins
Grundwasser bedarf grundsatzlich einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis gemals § 10 WHG, welche
beim Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz,
Fachbereich 2.3, zu beantragen ist.

Die Versickerung von nicht schadlich verunrei-
nigtem Niederschlagswasser von Dach-, Hof-
oder Wegeflachen ist gemall § 35 Abs. 2 SWG
erlaubnisfrei, soweit dies flaichenhaft Uber die
nattrlich gewachsene oder liber eine mindes-
tens 30 cm maéchtige bewachsene Bodenzone
auf dem Grundstlick, auf welchem es anfallt, er-
folgt.

Hierfir ist die Behandlungsbediirftigkeit des an-
fallenden Niederschlagswassers vor der Einlei-
tung ins Grundwasser zu lUberprifen.

Die erforderlichen Anlagen miissen den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik entspre-
chen; dies sind insbesondere DWA-A 138
,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser" und DWA-
A 102 ,Grundsatze zur Bewirtschaftung und Be-
handlung von Regenwetterabfliissen zur Einlei-
tung in Oberflaichengewasser".

Die wasserrechtlichen Anforderungen, insbe-
sondere die Notwendigkeit einer Erlaubnis
nach § 10 WHG bei geplanter Einleitung in das
Grundwasser, werden ausdrticklich anerkannt.
Die Hinweise zur Erlaubnisfreiheit gemall § 35
Abs.2 SWG bei flachenhafter Versickerung
Uber eine mindestens 30 cm méchtige bewach-
sene Bodenzone sind fachlich zutreffend und
far die weitere Planung sowie Genehmigung
relevant.

Die Beriicksichtigung der allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik, insbesondere der
DWA-Merkblatter A 138 und A 102, wird im
weiteren Verfahren — insbesondere im Rah-
men der Objekt- und Entwasserungsplanung —
sichergestellt. Die Behandlungsbediirftigkeit
des anfallenden Niederschlagswassers ist vor
einer Versickerung im Rahmen der fachgut-
achterlichen Begleitung zu prifen.

Die Hinweise des LUA bestatigen die fachliche
Richtigkeit der entwdsserungstechnischen
Grundkonzeption. Die planerische Festlegung
der Versickerungsflache im Bebauungsplan er-
folgt mit dem Ziel, eine flachenschonende und
funktionsfahige Einleitung zu ermdoglichen und
dabei gleichzeitig den natiirlichen Wasserhaus-
halt im Plangebiet zu unterstitzen.

In Abstimmung mit dem ZKE wurde von der
Stra-tec GmbH ein Entwasserungskonzept er-
stellt, welches zu folgenden Ergebnissen
kommt:

e Im ErschlieBungsraum ist ein modifiziertes
Trennsystem herzustellen. Das heifit, ge-
trennte Kandle fur Schmutzwasser und
Niederschlagswasser sowie Riickhaltung
des Niederschlagswasser mit gedrosselter
Einleitungsmenge.

e Schmutzwasser

o In der Eschringer StraBe befindet
sich aktuell lediglich ein Regen-
wasserkanal. Die ZKE will dort zeit-
nah ein Trennsystem bauen.

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

O

O

Sofern die Markterschliefung vor-
her stattfindet muss eine Interims-
I6sung hergestellt werden. Hierzu
ware die Herstellung eine Abwas-
serpumpwerks notwendig, welche
das Schmutzwasser in das ,RU
Brick” (Schacht 4400516) ge-
pumpt.

e Niederschlagswasser

Eine Versickerung des Nieder-
schlagswasser ist aufgrund des Bo-
dengutachtens nicht maoglich.
Daher ist eine Rickhalteanlage
vorgesehen, welche das Nieder-
schlagswasser sammelt und ge-
drosselt in den offentlichen
Regenwasserkanal einleitet.

Zur Dimensionierung des Riickhal-
tevolumens der vorgenannten
Rickhalteanlage sind die Flachen
der ErschlieBungsstralie sowie der
Markflache zu bericksichtigen.
Die Flachen der sidlich gelegenen
einzelnen  Gewerbegrundstiicke
mussen jeweils auf dem Grund-
stiick eine Ruckhaltung herstellen

Folgende Einleitungsmengen sind
aus den Riickhalterdaumen zulas-

sig:

= Rickhalteanlage fir
Stralle und Markt in den
offentlichen RW Kanal = 5
I/s.

= S{dlich gelegene Gewer-
beflachen in den RW Kanal
der ErschlieBungsstralRe
pro Grundstick 0,5 I/s

Zur Berechnung des Rickhaltevo-
lumens ist eine

Stand: 16.10.2025




T6B

Landeshauptstadt Saarbriicken

BBP NR. 441.16.00 Seite 21
»,Gewerbegebiet siidlich Ensheim”

Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Larmschutz

Den vorgelegten Unterlagen ist eine schalltech-
nische Untersuchung des Ingenieurbiros fur
Bauphysik Malo vom 28.12.2024 beigefiigt. Das
Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch
den geplanten Verbrauchermarkt inklusive der
Vorbelastung durch die Firma Stahlbau Briick
die Immissionsrichtwerte zur Tag- und Nachtzeit
an allen im Gutachten genannten Immissionsor-
ten eingehalten werden. Bedingung hierfir ist,
dass der Verbrauchermarkt zur Nachtzeit der TA
Larm nicht angeliefert wird.

Das Gutachten wurde U(berprift, es wurden
keine Abweichungen von den Vorschriften der
TA Larm festgestellt. Weitere Anmerkungen
sind nicht zu machen.

AbschlieBend ist zu erwdhnen, dass bezlglich
des erforderlichen Umfangs und Detaillierungs-
grades der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB dariber hinaus keine weiteren Anforde-
rungen seitens des LUA gestellt werden.

Im weiteren Planverlauf (§ 4 Abs. 2 BauGB) ist
eine Beteiligung des LUA erforderlich.

Bemessungshaufigkeit grolSer
gleich 5 a zur beriicksichtigen.

o Zur Berechnung des Riickhaltevo-
lumens fiir die Uberflutungshiu-
figkeit ist eine Haufigkeit von 30 a
zu bericksichtigen.

o In den o6ffentlichen Regenwasser-
kanal darf lediglich gering belaste-
tes  Niederschlagswasser der
Kategorie | eingeleitet werden

Die zustimmende Stellungnahme des LUA zum
Thema Larmschutz wird zur Kenntnis genom-
men.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbri-
cken beschlieRt aufgrund der Stellungnahme
des Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeits-
schutz (LUA) folgende Anderungen an den
Planunterlagen zum Bebauungsplan Nr.
441.16.00 ,,Gewerbegebiet siidlich Ensheim“:

1. Erganzung der Begriindung mit Umwelt-
bericht um die Ergebnisse der mittler-
weile abgeschlossenen
artenschutzrechtlichen Priifung
Einbindung der ,Speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP)“ des Biros
MILVUS (Stand 30.09.2025) in die Begrin-
dung und den Umweltbericht

2. Ergdnzung des Umweltberichtes zum Be-
bauungsplan um die 6kologische Bilanzie-
rung
Darstellung des ermittelten 6kologischen
Defizits von rund 77.2650kopunkten (OW)
sowie der vorgesehenen Kompensations-
malnahme im Bereich des Flughafens Ens-
heim.

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

3.

4.

Aufnahme einer Zuordnungsfestsetzung
zum oOkologischen Ausgleich in den Be-
bauungsplan

Zuordnungsfestsetzung — Okologischer
Ausgleich gemdf3 § 9 Abs. 1a BauGBi. V. m.
§ 15 BNatSchG

Zur Kompensation der mit der Umsetzung
des Bebauungsplans verbundenen Ein-
griffe in Natur und Landschaft wird dem
Bebauungsplan folgende externe Aus-
gleichsmafSinahme zugeordnet:
Okokontomafinahme ,,Fliichen im Bereich
des Flughafens Ensheim” der Naturland-
stiftung Saar — Okoflichenmanagement
GmbH mit einem Kompensationsumfang
von ca. 87.000 Okopunkten (OW).

Aufnahme von Hinweisen zum Arten-
schutz in den Bebauungsplan
Artenschutzrechtliche Hinweise

e Bauzeitenregelung Végel: Zur Ver-
meidung von Tétungen und Verlet-
zungen der im VB vorkommenden
Vogelarten (Freibriiter und Héh-
lenbriiter) ist die Fdllung von Ge-
hélzen aufierhalb der Brutzeit und
somit im Winter (gesetzlicher Zeit-
raum Anfang Oktober bis Ende
Februar) durchzufiihren. Gehélz-
schnitte von Rodungen sind zeit-
nah  ebenfalls im Winter
abzufahren, um eine Besiedlung
der geféllten Gehélze durch lokale
Brutvogelarten zu vermeiden.

e Quartierkontrolle  Fledermduse:
Zur Vermeidung von Verletzungen
und Tétungen von Fledermdusen
sind die im VB liegenden Gehélze
mit Quartierstrukturen im Falle ei-
ner Betroffenheit (Féllung) unmit-
telbar vor dem Eingriff im Rahmen
der OBB auf eine Nutzung durch
Fledermduse zu kontrollieren (Be-
satzkontrolle). Sollten situations-
bedingt weitere  Mafnahmen
erforderlich sein, sind diese durch

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

die OBB unter Einbeziehung der
zustdndigen Fachbehérde zu kon-
kretisieren.

Férderung gebdudebewohnender
Arten: Zur Unterstiitzung gebdu-
debewohnender Tierarten wird
empfohlen, an Neubauten kiinstli-
che Nisthilfen (z. B. Schwalbennis-
thilfen, Mauerseglerkdsten oder
Fledermausquartiere) fachgerecht
anzubringen. Dies trégt zur Erhal-
tung wichtiger Nist- und Schlaf-
plédtze bei, die bei modernen
Bauweisen hdufig fehlen.

Okologische Baubegleitung

Zur Sicherstellung der im Rahmen der ar-
tenschutzrechtlichen Priifung empfohle-
nen Mafinahmen ist bei Eingriffen in
Gehélzbesténde oder anderen potenziell
sensiblen Bereichen eine 6kologische Bau-
begleitung durch eine fachkundige Person
vorzusehen.

Die 6kologische Baubegleitung iibernimmt
insbesondere:

die fachliche Kontrolle von Gehél-
zentfernungen (z. B. Durchfiihrung
von Quartierkontrollen),

die Uberwachung der Einhaltung
von Bauzeitenregelungen zum
Schutz wildlebender Tierarten,

die Begleitung von Mafnahmen
zur Habitatvermeidung bzw. -ver-
lagerung (z. B. Vergrémungsmays-
nahmen),

die fachliche Dokumentation und
Abstimmung mit den zusténdigen
Naturschutzbehérden.

Die Durchfiihrung der ékologischen Baube-
gleitung ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachzuweisen.

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

5. Anpassung der folgenden Festsetzung:
Flihrung von Ver- und Entsorgungsanlagen
und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB )

Im ErschlieBungsraum ist ein modifiziertes
Trennsystem herzustellen, das heildt, ge-
trennte Kanale fir Schmutzwasser  und
Niederschlagswasser sowie Rickhaltung
des Niederschlagswasser mit gedrosselter
Einleitungsmenge. Das Niederschlagswas-
ser, welches von den privaten Bauflachen
in die oOffentlichen Systeme eingeleitet
wird, muss der Belastungsklasse Kate-
gorie 1 nachDWA-A102-2/ BWK-A3-2 ent-
sprechen. Ggf. sind entsprechende
Vorreinigungsstufen im Zusammenhang
mit den baulichen Anlagen vorzusehen. Er-
ganzend hierzu ist ein Rickhaltevolumen
fir eine  Bemessungshaufigkeit von gro-
Rer/gleich 5 Jahren sowie eine Uberflu-
tungshaufigkeit von mindestens 30 Jahren
nachzuweisen. Details sind im Zuge des Ge-
nehmigungsverfahrens mit dem Zentralen
Kommunalen Entsorgungsbetrieb Saarbri-
cken abzustimmen.

20 LANDESBETRIEB FUR STRASSENBAU
LINDENALLEE 2A
66538 NEUNKIRCHEN

Keine Bedenken

21 LANDESAMT FUR VERMESSUNG,
GEOINFORMATION UND LANDENTWICKLUNG
VON DER HEYDT 22
66115 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

22 LANDESPOLIZEIPRASIDIUM
MAINZERSTRASSE 134 - 136
66121 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

23 LANDWIRTSCHAFTSKAMMER FUR DAS
SAARLAND
IN DER KOLLING 310
66450 BEXBACH

Keine Bedenken

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

24 LANDESDENKMALAMT

AM BERGWERK REDEN 11
66578 LANDSWEILER-REDEN

Schreiben vom 26.06.2025

»,Zu der vorliegenden Planung nimmt das Lan-
desdenkmalamt wie folgt Stellung. Rechts-
grundlage ist das Gesetz Nr. 1946 zur Neuord-
nung des saarlandischen Denkmalschutzes und
der saarlandischen Denkmalpflege (Saarlandi-
sches Denkmalschutzgesetz - SDschG) vom 13.
Juni 2018 (Amtsblatt des Saarlandes Teil | vom
5.Juli 2018, S 358 ff.).

Die Region weist eine sehr hohe Dichte an ar-
chéologischen Funden auf, wobei die Dunkel-
ziffer bei tiber 80 % liegen dirfte. In unmittelba-
rer Nahe liegen steinzeitliche und frihmittel-
alterliche Fundstellen. Da die geplante MaR-
nahme umfangreiche Erdarbeiten erfordert, ist
allein wegen der FlachengroRRe die statistische
Wahrscheinlichkeit hoch, dass Bodendenk- ma-
ler beeintrachtigt sein werden. Deshalb gilt:

Samtliche Erdarbeiten in der Planungsflache
sind genehmigungspflichtig gemal § 8 Abs. 2 in
Verbindung mit § 10 SDSchG. Fiir alle Bauwerke,
flr deren Errichtung eine Baugenehmi- gung
oder eine die Baugenehmigung einschlielende
oder ersetzende behordliche Entschei- dung er-
forderlich ist, ist das Einvernehmen mit dem
Landesdenkmalamt herzustellen (§ 10 Abs. 5
SDSchG), wobei davon auszugehen ist, dass das
Einvernehmen nur dann hergestellt werden
kann, wenn vor Beginn der Erdarbeiten praven-
tiv Ausgrabungen unter Leitung eines Archaolo-
gen / einer Archaologin durchgefiihrt werden.
Diese umfassen zunachst geophysi- kalische Un-
tersuchungen und Sondierungen zur Denkma-
lerkenntnis und, sofern nach
Rechtsgutabwagung erforderlich, auch nachfol-
gende, grof¥flachige Ausgrabungen, deren Kos-
ten einschlieBlich der Kosten fir die
konservatorische Sicherung und Dokumenta-
tion der Befunde und Funde der Veranlasser

Stellungnahme der LHS Saarbricken

Konsequenz:
e Ergdnzung der Bebauungsplanunterla-
gen um Hinweise zum Denkmalschutz

Begriindung:
Die Stellungnahme des Landesdenkmalamtes
wird zur Kenntnis genommen.

Da der Bebauungsplan lediglich die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die spatere
bauliche Entwicklung schafft, jedoch keine un-
mittelbaren Erdarbeiten auslost, erfolgt eine
denkmalrechtliche Prifung im Rahmen der
nachfolgenden Genehmigungsverfahren (z. B.
Baugenehmigung oder bodenaufschluss-rele-
vante Eingriffe). Die Verwaltung unterstitzt
die frihzeitige denkmalfachliche Abstimmung
und wird die Notwendigkeit entsprechender
Prifungen im Rahmen der Umsetzung kommu-
nizieren.

Zur Vermeidung spaterer Verzogerungen wird
ein entsprechender Hinweis in den Bebauungs-
plan aufgenommen, der auf die denkmalrecht-
lichen Genehmigungserfordernisse und die
Zustandigkeit des Landesdenkmalamtes hin-
weist.

Beschlussvorschlag

Aufgrund der Stellungnahme des Landesdenk-
malamtes beschlieBt der Stadtrat der Landes-
hauptstadt  Saarbriicken die Aufnahme
folgenden Hinweises in die Planunterlagen
zum Bebauungsplan:

Hinweis zum Denkmalschutz gemdf3 Saarléindi-
schem Denkmalschutzgesetz (SDSchG):

Das Plangebiet liegt in einer archdologisch be-
deutenden Region. In unmittelbarer Umge-
bung sind zahlreiche steinzeitliche und

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

gern. § 16 Abs. 5 SDSchG im Rahmen des Zumut-
baren zu tragen hat.

friihmittelalterliche Fundstellen bekannt. Auf-
grund der flédchigen Inanspruchnahme sowie
der geplanten Erdarbeiten ist mit dem mégli-
chen Auftreten bislang unbekannter Boden-
denkmdiler zu rechnen.

Gemdfs §8 Abs.2 in Verbindung mit § 10
SDSchG sind sdmtliche Erdarbeiten im Plange-
biet genehmigungspflichtig. Fiir Bauvorhaben,
die einer Baugenehmigung oder einer diese
einschliefSfenden bzw. ersetzenden Entschei-
dung bediirfen, ist das Einvernehmen mit dem
Landesdenkmalamt herzustellen (§ 10 Abs. 5
SDSchG).

In der Regel ist vor Beginn von Erdarbeiten mit
archdologisch relevanter Eingriffstiefe eine
fachgutachterliche Voruntersuchung erforder-
lich (z. B. geophysikalische Prospektionen, Son-
dierungen). Gegebenenfalls sind nachfolgend
grofSfléchige Ausgrabungen notwendig. Die
Kosten hierfiir einschliefSlich Dokumentation
und Konservierung tragen gemdfs § 16 Abs. 5
SDSchG die jeweiligen Veranlasser im Rahmen
des Zumutbaren.

Vorhabenstréiger werden gebeten, friihzeitig
Kontakt mit dem Landesdenkmalamt aufzu-
nehmen.

25

MINISTERIUM DER JUSTIZ
ZAHRINGER STRARE 12
66119 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

26

MINISTERIUM DER FINANZEN UND FUR
WIRTSCHAFT

AM STADTGRABEN 6-8

66111 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

27

MINISTERIUM FUR ARBEIT, SOZIALES, FRAUEN
UND GESUNDHEIT
FRANZ-JOSEF-RODER-STRASSE 23

66119 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

28 MINISTERIUM FUR INNERES, BAUEN UND

SPORT, OBB 11
HALBERGSTRASSE 50
66121 SAARBRUCKEN

Schreiben vom 18.06.2025

,durch o.g. Planung sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Ansiedlung eines
Verbrauchermarktes mit einer Verkaufsflache
von 1.250 gm als atypischer Fall innerhalb eines
Gewerbegebietes sowie weiterer gewerblicher
Nutzungen im Umfeld des geplanten Marktes in
sudlicher Ortsrandlage von Ensheim geschaffen
werden.

Zunachst ist festzuhalten, dass es sich bei dem
Bauvorhaben unstreitig um einen grofflachigen
Einzelhandelsbetrieb im Sinne des § 11 Absatz 3
Satz 1 Nummer 2 BauNVO handelt. Nach dieser
Vorschrift Gberschreitet die Verkaufsflache des
Lebensmittelmarktes die Schwelle der Groffla-
chigkeit um ca. 450 m? und wiirde somit eine
Verkaufsfliche von 1.250 m? erreichen (vgl.
BVerwG, U.v. 24.11.2005 - 4 C 10.04). Gemal §
11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO sind groRflachige
Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage
oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele
der Raumordnung und Landesplanung oder auf
die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung
nicht nur unwesentlich auswirken kénnen, au-
Rer in Kerngebieten nur in fur sie festgesetzten
Sondergebieten zuldssig. § 11 Abs. 3 Satz 3
BauNVO geht dabei in einer typisierenden Be-
trachtungsweise davon aus, dass bei grofflachi-
gen Einzelhandelsbetrieben mit  einer
Geschossfliche von mehr als 1.200 m? Auswir-
kungen auf die stadtebauliche Ordnung und Ent-
wicklung, insbesondere auf die infrastrukturelle
Ausstattung, auf den Verkehr und auf die Ver-
sorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich die-
ser Betriebe eintreten kdnnen. Die Vermutung
des § 11 Abs. 3 Satz 3 BauNVO kann allerdings
widerlegt werden. Gemall § 11 Abs. 3 Satz 4
BauNVO gilt die Regel des Satzes 3 nicht, wenn
Anhaltspunkte dafur bestehen, dass

Stellungnahme der LHS Saarbriicken

Konsequenz:
Unveranderte Fortfihrung der Planung

Begriindung:

Zur Stellungnahme der Landesplanung wurde
durch das mit der Auswirkungsanalyse und
dem Atypik-Nachweis beauftragte Fachbiro
Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung
mbH folgende Stellungnahme erarbeitet:

Zur Annahme, dass keine Anhaltspunkte fiir
eine stddtebauliche Atypik vorliegen, da der ge-
wdhlte Standort keinen Bezug zum Ortskern
aufweist und sich eine stédtebauliche Integra-
tion nicht ableiten Iéisst, ist festzuhalten:

Ein Standort ist i.d.R. als (stéddtebaulich) inte-
griert einzustufen, wenn er sich innerhalb ei-
nes baulich verdichteten
Siedlungszusammenhangs befindet oder un-
mittelbar an diesen angrenzt. Wichtige Kenn-
zeichen sind zudem die  fuBlaufige
Erreichbarkeit sowie meist auch eine Erschlie-
Rung mit dem offentlichen Personennahver-
kehr.

Der Planstandort liegt am siidlichen Ortsrand
von Ensheim, schlief$t im Norden jedoch an die
gewachsenen Wohnbereiche des Stadtteils an.
Ein raumlich-funktionaler Bezug ist damit
grundsatzlich gegeben. Bezliglich der fullaufi-
gen Erreichbarkeit bliebt festzuhalten, dass in
der Regel eine Entfernung 700 — 1.000 m bzw.
Gehzeiten von 10 — 15 Minuten Ublicherweise
noch als fuRlaufig leistbar gilt. Danach ware der
Planstandort aus den sidlichen Wohnberei-
chen des Stadtteils Ensheim (etwa bis auf Hohe
des Ortskerns) sowie aus den nérdlichen Berei-
chen des Stadtteils Eschringen (das

Stand: 16.10.2025




T6B

BBP NR. 441.16.00
»,Gewerbegebiet siidlich Ensheim”

Landeshauptstadt Saarbriicken

Seite 28

Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Auswirkungen bei mehr als 1.200 m? Geschoss-
flache nicht vorliegen.

Fiir die Anwendung von § 11 Absatz 3 BauNVO
ist kein Nachweis erforderlich, dass tatsachliche
Auswirkungen eintreten; es genligt vielmehr die
Moglichkeit ihres Eintretens.

Im Rahmen der Prifung des Vorhabens ist die
Landesplanung jedoch der Auffassung, dass sich
insbesondere im Hinblick auf die stadtebauliche
Ordnung und Entwicklung kein Anhaltspunkt fir
eine atypische Situation und insbesondere keine
stadtebauliche Atypik erkennen lasst. Die Lage
des gewahlten Standortes am sidlichen Orts-
rand von Ensheim, etwa 900 m vom Ortskern
entfernt, weist keinerlei Bezug zum Ortskern
auf. Anhand der beiden isoliert im AuRenbe-
reich befindlichen Wohngebdude, die sich in ei-
nem Abstand von ca. 200 m zur geschlossenen
Wohnbebauung ,Im Wildfang” auf der selben
StralRenseite der ,Eschringer Stralle” befinden,
lasst sich eine stadtebauliche Integration sicher-
lich nicht ableiten. Insbesondere ist die fuRlau-
fige Erreichbarkeit deutlich erschwert und die
stadtebauliche Integration des Standortes somit
nicht gegeben.

Zudem fihrt die Ansiedlung des groRflachigen
Einzelhandelsbetriebes am nicht integrierten
Standort dazu, dass aufgrund der geringen Man-
telbevolkerung im Einzugsbereich, dieser mit
hoher Wahrscheinlichkeit die einzige Nahver-
sorgungseinrichtung im Ort bleiben wird. Dies
verhindert dadurch eine nachhaltige, stadte-
baulich vertragliche Entwicklung im Ortskern
von Ensheim langfristig, schrankt die zukiinftige
Ansiedlung weiterer Versorger in stadtebaulich
integrierten Lagen erheblich ein und hat zudem
negative Auswirkungen auf die Stabilitdt bzw.
Ent- wicklung zentraler Versorgungsbereiche in
der LHS Saarbriicken und in den Nachbarge-
meinden.

Nicht nachvollziehbar ist zudem, dass von ,,ei-
nem geringen Streukundenanteil am

Siedlungsgebiet liegt ca. 350 vom Planstandort
entfernt) grundsatzlich noch fuBlaufig erreich-
bar. Die Einschrdankungen in der fuRlaufigen Er-
reichbarkeit sind im Falle von Ensheim weniger
der Lage am Ortsrand geschuldet, sondern sind
vielmehr auf die siedlungsstrukturellen Rah-
menbedingungen — insbesondere aus dem
langgezogenen Siedlungskorper des Stadtteils
Ensheims — sowie auf die Topografie (Gelande-
anstieg nach Norden) zurlickzufiihren.

Eine in den Jahren 2022/2023, schon vor den
dem konkreten Interesse eines Projektentwi-
ckelers durchgefiihrte Standortalternativen-
prifung (insgesamt wurden 13 Standorte
anhand festgelegter Kriterien systematisch auf
ihre Eignung fir die Ansiedlung eines Lebens-
mittelmarktes hin untersucht) kommt zu dem
Ergebnis, dass im Ortskern von Ensheim keine
ausreichend groRen bzw. fir das Vorhaben ge-
eigneten Flachen zur Verfligung stehen. Auch
auBerhalb des Ortskerns konnten keine besser
integrierten Standorte fiir das Vorhaben iden-
tifiziert werden, die den Anforderungen geni-
gen wirden. Die Prifung zeigt somit, dass die
Zielsetzung der Landeshauptstadt Saarbriicken
— namlich die wohnortnahe Versorgung im
Stadtbezirk Halberg zu verbessern —an anderer
Stelle in integrierter Lage nicht umgesetzt wer-
den kann. Damit ist der vorgesehene Standort
als ,,ultima ratio” zu bewerten.

Nicht nur im landlichen Raum, sondern auch in
den Stadtteilen der Landeshauptstadt ist eine
flaichendeckende Grundversorgung mit einem
bedarfsgerechten Versorgungsangebot in zu-
mutbarer Entfernung sicherzustellen.

Mit der geplanten Ansiedlung des Edeka-Mark-
tes in Ensheim verfolgt die Landeshauptstadt
Saarbriicken das Ziel, die wohnungsnahe Ver-
sorgung im Stadtgebiet insgesamt zu starken
und bestehende Defizite gezielt zu beheben.

Der nachstgelegene Nahversorgungsstandort
(Edeka May, im Stadtteil Brebach-Fechingen)

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Projektstandort” ausgegangen wird (Auswir-
kungs-analyse S. 12). Nach hiesiger Auffassung
ist es aufgrund der rdumlichen Nahe zur L107,
die u.a. die direkte StraRenverbindung der Ge-
meinde Mandelbachtal (Grundzentrum) zur LHS
Saar- briicken (Oberzentrum) darstellt, sehr
wahrscheinlich, dass Bewohner aus der Ge-
meinde Mandelbachtal, die aktuell Gber keiner-
lei relevante Nahversorgung in den beiden
zentralen Ortsteilen Ommersheim und Ormes-
heim verfligt, den Vorhabenstandort ansteuern
werden und damit nicht unerhebliche Kaufkraft
aus der Nachbargemeinde umgelenkt wird. Da-
mit hat die geplante Ansiedlung in der vorgese-
henen GréRenordnung durchaus Auswirkungen
sowohl auf den zentralen Versorgungsbereich
der Nachbargemeinde Mandelbachtal, mindes-
tens in der Art, dass dortige Ansiedlungsbemii-
hungen zusatzlich erschwert werden. Zudem
ergeben sich i. S. d. in der Auswirkungsanalyse
zitierten , Leitfadens zum Umgang mit§ 11 Abs.
3 BauNVO in Bezug auf Betriebe des Lebensmit-
telhandels (Fachkommission Stddtebau; Stand
28.09.2017)“ sowie im Hinblick auf§ 11 Abs. 3
Satz 2 BauNVO damit nachteilige Auswirkungen
auf die Nahversorgung der Bevolkerung in der
Gemeinde Mandelbachtal (insbesondere fir
nicht motorisierte Bevolkerungsgruppen).

Aufgrund der vorgenannten Argumente insbe-
sondere in stadtebaulicher Hinsicht muss fest-
gehalten werden, dass es sich bei vorliegendem
geplanten, groRflachigen Einzelhandelsbetrieb
nicht um einen atypischen Fall gern. § 11 Abs. 3
BauNVO und auch nicht i. S. d. hilfsweise heran-
gezogenen Leitfadens der Fachkommission
Stadtebau handelt. Damit greift die Regelver-
mutung und sind folglich auch die Ziele der
Raumordnung zu beachten.

Nach & 1 Abs. 4 BauGB sind die von den Stadten
und Gemeinden in eigener Ver- antwortung auf-
zustellenden Bauleitplane an die Ziele der
Raumordnung anzupas- sen (Anpassungsgebot).
Fir groRflachige Einzelhandelsansiedlungen -
wie vorliegend der Fall - trifft der

liegt mehr als 6 km bzw. etwa 9 — 10 min PKW-
Fahrzeit von Ensheim entfernt. Sowohl im Ein-
zelhandelskonzept der Landeshauptstadt Saar-
briicken aus dem Jahr 2015 als auch in der
Fortschreibung aus dem Jahr 2023 wurde im
Stadtbezirk Halberg — hier insbesondere in den
Stadtteilen Ensheim, Eschringen und Bischmis-
heim — eine raumliche Versorgungsliicke fest-
gestellt. Das Vorhaben leistet also einen
wichtigen Beitrag zur Verbesserung der ortli-
chen Versorgungsqualitat. Zudem tragt es zur
Reduzierung von Pkw-Fahrten sowie zur Star-
kung der wohnortnahen Grundversorgung bei.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Einzelhan-
delskonzeptes 2023 bestand fiir den Stadtteil
Ensheim noch keine konkrete Entwicklungs-
perspektive. Vor dem Hintergrund der aktuel-
len Planung sowie im Hinblick auf die
besondere Versorgungsbedeutung, die der ge-
plante Edeka-Markt fiir die Stadtteile Ensheim
und Eschringen Ubernehmen wird, soll der
Standortbereich an der Eschringer Stralle im
Rahmen einer Teilfortschreibung des Einzel-
handelskonzeptes als Nahversorgungsstandort
eingestuft werden.

Die Annahme, dass der geplante grofSficichige
Edeka-Markt aufgrund der geringen Mantelbe-
vélkerung im Einzugs-bereich mit hoher Wahr-
scheinlichkeit die einzige Nahversorgungs-
méglichkeit im Ort bleiben wird, ist nicht be-
legt.

Ursache und Wirkung werden hier verkannt.
Tatsdachlich weist der geplante Edeka-Markt
gemal Umsatzprognose (vgl. GMA-Analyse S.
24) im Einzugsgebiet eine Kaufkraftbindung
von max. 35 —40 % auf. Daraus ergibt sich, dass
noch erhebliche Entwicklungspotenziale im
Einzugsgebiet vorhanden sind, sowohl fir die
bestehenden kleinteiligen Lebensmittelange-
bote in der Ortsmitte als auch grundsatzlich
noch fir zusatzliche Angebote.

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,Sied-
lung", in Ka- pitel 2.5.2 (Ziffern 41ff) entspre-
chende Festlegungen. Neben anderen in Kapitel
2.5.2 genannten landesplanerischen Zielfestle-
gungen sind hierbei insbesondere das Konzent-
rationsgebot (Ziffer 42), das Kongruenzgebot
(ziffer 44), das Beein- trachtigungsverbot (Ziffer
45) sowie das stadtebauliche Integrationsgebot
(ziffer 46) zu beachten.

Eine Ubereinstimmung des Vorhabens mit die-
sen kumulativ zu erflllenden Voraussetzungen
ist anhand der vorgelegten Unterlagen nicht zu
erkennen, da es sich bei dem Standort des als
grofflachiger Einzelhandelsbetrieb konzipierten
Vorhabens um keinen integrierten Standort i. S.
d. Ziffer 46 des Landesentwicklungsplanes (LEP),
Teilabschnitt ,Siedlung” handelt. Auch im aktu-
ellen stadtebaulichen Entwicklungskonzept der
LHS Saarbricken i. d. F. des Stadtratsbeschlus-
ses vom 07.05.2024 sowie im Einzelhandelskon-
zept aus dem Jahre 2023 ist der Vorhabenstand-
ort weder als zentraler Versorgungsbereich
noch als Nebenzentrum festgelegt. Damit ver-
stoRt das Vorhaben bereits ohne weitere Pri-
fung erkennbar gegen landesplanerische
Zielfestlegungen und ist damit nicht zustim-
mungsfahig.

Von der Planung ist deshalb Abstand zu neh-
men.

Zugleich bleibt festzuhalten, dass nicht das
Vorhaben selbst die zukiinftigen Entwicklungs-
chancen im Ortskern einschrankt, vielmehr
sind es die vorhandenen stadtebaulichen Rah-
menbedingungen (keine geeigneten Flachen
verfligbar), die die Realisierung eines dringend
erforderlichen Nahversorgungsangebots in der
Ortsmitte maRgeblich verhindern.

Mit dem Vorhaben sind keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Stabilitdat und Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche oder auf die
Nahversorgungsstrukturen in der LHS Saarbrii-
cken bzw. in Nachbargemeinden zu erwarten.

Zur Annahme, der prognostizierte Streukun-
denanteil am Projektstandort (laut GMA-
Analyse ca. 7 %) sei zu gering, ist Folgendes
festzuhalten:

Die Lage des Planstandortes abseits Gberortli-
cher Verkehrstrager lasst auf einen geringen
Streukundenanteil am Planstandort schlieSen.
Dieser beschrankt sich voraussichtlich auf Be-
schaftigte des benachbarten Gewerbebetrie-
bes, wohingegen Durchgangsverkehr keine
Rolle spielt.

Der Planstandort liegt ca. 700 m von der Lan-
desstralRe L 107 entfernt und ist von dieser aus
nicht einsehbar. Die verkehrliche Erschliefung
des Standortes erfolgt Uber die Eschringer
StralRe, eine klassifizierte Gemeindestralle, die
vorwiegend dem innerortlichen Verkehr dient
und iberwiegend von Anwohnerinnen und An-
wohnern des Stadtteils Ensheim genutzt wird.
Aufgrund dieser Lagekonstellation ist nicht da-
von auszugehen, dass der Markt von vorbei-
fahrenden Verkehrsteilnehmern auf der L 107
spontan wahrgenommen oder gezielt ange-
steuert wird. Die typischen Kundenzufiihref-
fekte durch sog. , Zufallskunden” wie sie in der
Regel an verkehrlich gut frequentierten Stand-
orten (Landes- oder BundesstraRen) auftreten,
bleiben am Vorhabenstandort daher weitge-
hend aus.

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Daraus ergibt sich, dass der geplante Edeka-Le-
bensmittelmarkt primar auf ortsansassige Kun-
den ausgerichtet ist, was wiederum seine
Funktion als Nahversorgungsstandort unter-
streicht.

Die von der Landesplanung vorgebrachte Ein-
schatzung, dass kinftig Bewohnerinnen und
Bewohner der Gemeinde Mandelbachtal —ins-
besondere aus den zentralen Ortsteilen Om-
mersheim und Ormesheim, in denen derzeit
keine relevanten Angebote der Nahversorgung
bestehen — vermehrt den geplanten Edeka-
Markt in Ensheim aufsuchen und dadurch in er-
heblichem Male Kaufkraft aus der Nachbarge-
meinde abfliel$t, wird nicht geteilt.

Es ist nicht zu erwarten, dass der Standort in
Ensheim regelmaRig von Kunden aus Mandel-
bachtal aufgesucht wird. Die Distanz zum Orts-
kern Ormesheim betragt ca. 3,8 km, nach
Ommersheim sogar 6 bis 7 km. Bereits heute
besteht mit dem Edeka-Markt Schuck im Ge-
werbegebiet GroRe Heide ein leistungsfahiger
Einkaufsstandort, der vom Ortszentrum
Ormesheim nur ca. 3,2 km bzw. aus Ommers-
heim in ca. 2,6 km deutlich bequemer zu errei-
chen ist. Dieser Markt bietet im Vergleich zum
Planvorhaben zudem eine grofRere Verkaufsfla-
che und weist in Verbindung mit den Discount-
markten in Blieskastel-ARBweiler auch eine
deutlich hoéhere Anziehungskraft auf. Hinzu
kommt, dass potenzielle Berufspendler aus
Mandelbachtal, die tUber die L 107 nach Saar-
blcken fahren, einen Umweg in Kauf nehmen
miissten, um an den Standort in Ensheim zu ge-
langen.

Insgesamt ist somit nicht von einem nennens-
werten Kaufkraftabfluss aus der Gemeinde
Mandelbachtal zum geplanten Edeka-Markt in
Ensheim auszugehen. Weder die rdaumliche
Distanz noch die verkehrliche Erschliefung
noch die bestehende Angebotsstruktur spre-
chen fir eine regelmaRige oder substanzielle
Frequentierung durch Bewohner aus der

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Gemeinde Mandelbachtal. Die Einordnung des
Streukundenanteils ist daher plausibel und
sachgerecht.

Zur Annahme, das Vorhaben kénne negative
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che in der Gemeinde Mandelbachtal haben
oder dortige Ansiedlungsbemiihungen zusdtz-
lich erschweren, ist festzuhalten:

Zentrale Versorgungsbereiche sind rdaumlich
abgrenzbare Bereiche einer Gemeinde, denen
aufgrund vorhandener Einzelhandelsnutzun-
gen eine Versorgungsfunktion iber den unmit-
telbaren Nahbereich hinaus zukommt. Sie
kénnen sich sowohl aus planerischen Festle-
gungen als auch aus den tatsachlichen Verhalt-
nissen ergeben (vgl. BVerwG, Urteil vom
11.10.2007 — Az. 4 C 7.07). Fur die Gemeinde
Mandelbachtal liegt kein Einzelhandelskonzept
vor, das eine entsprechende Abgrenzung vor-
nimmt. Auch erflllen die Ortszentren von
Ormesheim und Ommersheim (bipolares Zent-
rum) nicht die stadtebaulichen und funktiona-
len Kriterien zur Abgrenzung eines zentralen
Versorgungsbereichs. V. a. fehlt es einem gro-
Reren Einzelhandelsbetrieb (z. B. Lebensmittel-
markt), der auch (ber den unmittelbaren
Nahbereich hinaus wirkt.

Folglich kénnen durch das Vorhaben auch
keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche in der Nachbargemeinde
Mandelbachtal ausgeldst werden. Auch tragt
es nicht dazu bei, dass dortige Ansiedlungsbe-
muihungen zusatzlich erschwert werden.
Hierzu ist anzumerken, dass die Gemeinde
Mandelbachtal derzeit selbst die Ansiedlung
eines Lebensmittelmarktes plant. Der Standort
befindet sich in Ortsrandlage, etwa 1 km vom
Ormersheimer Ortskern entfernt. Sofern im
Ortszentrum die Moglichkeit besteht, einen
Nahversorger anzusiedeln, sollte die Ge-
meinde Mandelbachtal diese Moglichkeit auch
selber nutzen. Gegenteilig hat sich die Ge-
meinde Mandelbachtal wie schon an anderer

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Stelle dazu entschieden, einen Standort am
Rand der Gemeinde zu wahlen.

Insofern erscheint es wenig stichhaltig, dass
der Standort Ensheim kritisch beurteilt wird,
wahrend in Mandelbachtal der Bau eines Le-
bensmittelmarktes am Siedlungsrand (etwa in
1 km vom Ortszentrum entfernt) aktiv voran-
getrieben wird. Hinzu kommt, dass der Stand-
ort in Ormesheim — anders als die Planung in
Ensheim — am 0Ostlichen Ortsausgang in Rich-
tung Saarbricken direkt an einem U(berortli-
chen Verkehrstrager (L107) liegt. Dies lasst
erwarten, dass der Markt auch auswartige
Kunden anziehen wird, wahrend der geplante
Edeka-Markt in Ensheim — wie bereits darge-
stellt — vorrangig auf die Nahversorgung der
Stadtteile Ensheim und Eschringen ausgelegt
ist.

Beschlussvorschlag
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbri-
cken beschlieft:

Die Stellungnahme der Landesplanung wird zur
Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan
Nr.441.16.00 , Gewerbegebiet sidlich Ens-
heim“ wird unverandert fortgefihrt.

29 MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT,

INNOVATION DIGITALES UND MOBILITAT
FRANZ-JOSEF-RODER-STRASSE 17
66119 SAARBRUCKEN

Schreiben vom 20.05.2025

»ZU dem im Betreff angefiihrten Planverfahren
duBern sich die Fachreferate des Ministeriums
flr Wirtschaft, Innovation, Digitales und Energie
wie folgt:

Referat fiir Grundsatzfragen der Energiepolitik:
Zur Umsetzung landesweiter und bundesweiter

Ziele in Bezug auf die Energiewende, der damit
verbundenen Verringerung des Energiebedarfs

Stellungnahme der LHS Saarbriicken

Konsequenz:
Aufnahme eines Hinweis zur Energieversor-
gung und Nutzung erneuerbarer Energien

Begriindung
Die Stellungnahme des Ministeriums fiir Wirt-

schaft, Innovation, Digitales und Energie — ins-
besondere der Fachreferate fiir Energiepolitik

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

und der ressourcenschonenden Erzeugung von
Energie, wird wie folgt Stellung genommen:

Die im Vorhaben gegebene Festsetzung zur Um-
setzung baulicher MaRnahmen fiir den Einsatz
erneuerbarer Energien ist aus energiepolitischer
Sicht zu begriRen.

Ergdnzend wird darauf hingewiesen, dass auf
kommunaler Ebene weitere Moglichkeiten be-
stehen, eine Beeintrachtigung der Umwelt zu
minimieren:

Hinweis zu kommunalen Aufgaben im Bereich
der Energieversorgung:

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die
Belange des Umweltschutzes, insbesondere die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie zu be-
riicksichtigen (vgl.§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. f BauGB).
In diesem Sinne ist neben der grundsatzlich zu
gewdhrleistenden Versorgungssicherheit inner-
halb der rdumlichen Verantwortung die Struktur
der Energieversorgung auch im Hinblick auf die
moglichen Auswirkungen auf den Klimawandel
zu optimieren.

Zu den allgemeinen Grundséatzen und Zielen der
Bauleitplanung im Bereich der Energieversor-
gung, welche im Sinne der Nachhaltigkeit auch
festgesetzt werden kdnnen(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 lit.
b BauGB), zahlen insbesondere

e die Erhohung der Energieeffizienz bei der
Herstellung von Energie und durch Aus-
schopfung der Moglichkeiten zur Energie-
einsparung

e die Verbesserung bzw. Schaffung der Vo-
raussetzungen fur den Einsatz regenerativer
Energien

e die bedarfsgerechte Bereitstellung von Fla-
chen fiir Erzeugungsanlagen und Betriebe
zur Erzeugung von Energie (Versorgungsfla-
chen fir die Erzeugung, Verteilung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder

sowie Energiewirtschaft und Montanindustrie
—wird zur Kenntnis genommen. Die grundsatz-
liche Zustimmung zur geplanten Festsetzung
zur Forderung erneuerbarer Energien sowie
zur energieeffizienten Entwicklung des Plange-
biets wird begrift und bestatigt die bereits im
Entwurf des Bebauungsplans verfolgte Zielrich-
tung.

Die Hinweise zur kommunalen Verantwortung
im Bereich der Energieversorgung im Sinne von
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. f BauGB und die Verweisun-
gen auf weitergehende Festsetzungsmoglich-
keiten gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11,12 und 23 lit. b
BauGB werden zur fachlichen Erganzung auf-
genommen und stehen im Einklang mit den im
Bebauungsplan bereits getroffenen Festset-
zungen zu Dachbegriinung, Nutzung erneuer-
barer Energien, Dachflachenphotovoltaik
sowie Ladeinfrastruktur.

Die geplanten Bebauungen orientieren sich an
den Grundsatzen einer nachhaltigen Energie-
versorgung. Insbesondere die Empfehlungen
zur Erhéhung der Energieeffizienz und zur ver-
brauchernahen Energieerzeugung wurden in
der Planbegriindung hervorgehoben. Die Nut-
zung erneuerbarer Energien wird durch ent-
sprechende Empfehlungen und Hinweise
gefordert; konkrete Festsetzungen sind im
Rahmen der kommunalen Planungshoheit dort
vorgesehen, wo dies stadtebaulich zweckma-
Rig ist.

Der Hinweis auf die zum 01. September 2025
geltende Verpflichtung zur Errichtung von Pho-
tovoltaikanlagen auf gewerblichen Neubauten
und zugehdrigen Stellplatzen gemal § 12a LBO
Saarland wird aufgegriffen und als zusatzlicher

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung; vgl. § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB)

e die verbrauchernahe Energiebereitstellung
bei der Planung und Errichtung neuer Stand-
orte.

Zudem koénnen im Bebauungsplan gemaR§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB aus stadtebaulichen Griin-
den auch Flachen fir Ladeinfrastruktur
elektrisch betriebener Fahrzeuge festgesetzt
werden.

Weiterhin weisen wir auf die Verpflichtung zur
Errichtung von Photovoltaikanlagen auf ge-
werblichen Gebauden und Stellplatzen gemal §
12a LBO ab 01. September 2025 hin.

Referat fiir Energiewirtschaft und Montanin-
dustrie:

Soweit noch nicht geschehen, wird darum gebe-
ten, das Verfahren auch mit dem Oberbergamt
des Saarlandes abzustimmen.

Darliber hinaus bestehen keine weiteren An-
merkungen.”

Hinweis in die Begriindung zum Bebauungs-
plan aufgenommen. Diese gesetzliche Vorgabe
entfaltet unabhdngig vom Bebauungsplan
Rechtsverbindlichkeit, sodass keine ergan-
zende planungsrechtliche Festsetzung erfor-
derlich ist.

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbrii-
cken beschlieRt die Aufnahme folgenden Hin-
weises in Plan und Begriindung:

Hinweis zur Energieversorgung und Nutzung
erneuerbarer Energien:

Ab dem 01. September 2025 gilt gemaR § 12a
der Landesbauordnung (LBO) des Saarlandes
eine gesetzliche Pflicht zur Errichtung von Pho-
tovoltaikanlagen auf geeigneten gewerblichen
Neubauten und zugehorigen Stellplatzanlagen.
Diese Vorgabe ist bei der Bauausfiihrung ei-
genverantwortlich zu beachten.

30

MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMA,
MOBILITAT, AGRAR UND
VERBRAUCHERSCHUTZ
KEPLERSTRARE 18

66117 SAARBRUCKEN

Schreiben vom 16.06.2025

,Wir weisen Sie aufgrund der Nahe zum Bau-
schutzbereich des Flughafen Saarbriicken auf
die Regelungen des §§12-17 LuftVG hin.

Bei der Aufstellung von Luftfahrthindernissen
wie z.B Krane, konnte eine Genehmigung erfor-
derlich sein (§15 LuftvG).”

Stellungnahme der LHS Saarbriicken

Konsequenz:
Aufnahme eines Hinweises zum Bauschutzbe-
reich Flughafen Saarbriicken

Begriindung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Die Hinweise auf die Regelungen der
§§ 12-17 des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG)
sowie die Nahe des Plangebiets zum Bau-
schutzbereich des Flughafens Saarbriicken sind

Stand: 16.10.2025
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Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

sachgerecht und werden im weiteren Verfah-
ren bericksichtigt.

Die Realisierung baulicher Anlagen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans — insbeson-
dere mit Bezug auf mogliche
Luftfahrthindernisse wie Krane, Masten oder
hohe Gebaudeteile — kann genehmigungs-
pflichtig gemall § 15 LuftVG sein. Entspre-
chende Antrage sind durch die Bauherrschaft
eigenverantwortlich bei der zustandigen Luft-
fahrtbehorde zu stellen.

Da die luftrechtlichen Vorschriften unabhangig
von der Bauleitplanung gelten und im Einzelfall
durch Genehmigungsvorbehalte abgesichert
sind, besteht keine Notwendigkeit, tber die
planungsrechtliche Steuerung hinausgehende
Festsetzungen im Bebauungsplan aufzuneh-
men.

Der Hinweis zur luftverkehrsrechtlichen Ge-
nehmigungspflicht nach & 15 LuftVG wird auf-
genommen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbrii-
cken beschlieRt die Aufnahme folgenden Hin-
weises in Plan und Begriindung:

Hinweis zum Bauschutzbereich des Flughafens
Saarbriicken und Luftfahrthindernissen gemaR
LuftVG:

Das Plangebiet befindet sich in der Ndhe des
Bauschutzbereichs des Flughafens Saarbrii-
cken. Es wird darauf hingewiesen, dass bei der
Errichtung von Luftfahrthindernissen (z. B.
Krananlagen, hohe Gebdude, Masten) die Vor-
schriften der §§ 12 bis 17 Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) zu beachten sind.

Insbesondere kann fiir temporare oder dauer-
hafte bauliche Anlagen eine Genehmigung
nach § 15 LuftVG erforderlich sein. Die Priifung
und Beantragung erfolgt eigenverantwortlich

Stand: 16.10.2025




T6B

BBP NR. 441.16.00
»,Gewerbegebiet siidlich Ensheim”

Landeshauptstadt Saarbriicken

Seite 37

Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

durch die Vorhabentrager bei der zustandigen
Luftfahrtbehorde.

Eine friihzeitige Abstimmung wird empfohlen,
um mogliche Konflikte mit dem Flugbetrieb
auszuschliel3en.

31

MINISTERIUM FUR BILDUNG UND KULTUR
HOHENZOLLERNSTRARE 60
66117 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

32

NABU, NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND
LANDESVERBAND SAARLAND E. V.
ANTONIUSSTRARE 18

66822 LEBACH

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

33

OBERBERGAMT DES SAARLANDES
AM BERGWERK REDEN 10
66578 SCHIFFWEILER

Keine Bedenken

34

REGIONALVERBAND SAARBRUCKEN
FACHBEREICH 3 FD 60
REGIONALENTWICKLUNG UND PLANUNG
SCHLOSSPLATZ 3-5

66119 SAARBRUCKEN

Schreiben vom 14.05.2025

,mit der E-Mail vom 29.04.2025 haben Sie den
Regionalverband Saarbriicken als Trager der Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanung im Rah-
men der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes
um Stellungnahme gebeten.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
stellt der rechtswirksame Flachennutzungsplan
des Regionalverbandes Saarbriicken derzeit
"Flache fiir die Landwirtschaft" dar.

Somit ist die im klinftigen Bebauungsplan vorge-
sehene Nutzung nicht aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes entwickelt. Der Be-
bauungsplan kann somit entgegen § 8 Abs. 2
BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt werden.

Ein Antrag der Landeshauptstadt Saarbriicken
auf eine Anderung der Darstellungen des

Stellungnahme der LHS Saarbricken

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf

Begriindung:

Die Stellungnahme des Regionalverbands Saar-
bricken als Trager der Regional- und Land-
schaftsplanung wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis, dass der Bebauungsplan Nr.
441.16.00 ,,Gewerbegebiet slidlich Ensheim”
nicht aus den Darstellungen des derzeit rechts-
wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt
wurde (§ 8 Abs. 2 BauGB), trifft sachlich zu. Die
dargestellte Nutzung als ,Flache fir die Land-
wirtschaft” im Flachennutzungsplan entspricht
nicht der geplanten gewerblichen Nutzung.

Die Landeshauptstadt Saarbriicken beabsich-
tigt daher, das Bebauungsplanverfahren im Pa-
rallelverfahren gemall §8 Abs.3 BauGB
durchzufiihren. Die Einleitung des

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Flachennutzungsplanes liegt dem Regionalver-
band Saarbriicken zum jetzigen Zeitpunkt noch
nicht vor.

Der Landschaftsplan des Regionalverbandes
Saarbriicken stellt im Bereich des geplanten Be-
bauungsplans Nr. 441.16.00 ,Gewerbegebiet
sidlich Ensheim" der Landeshauptstadt Saar-
briicken Bestand , Erwerbslandwirtschaft" dar.

Zudem liegt das Plangebiet innerhalb eines ca.
16,5 ha grolRen Raumes zwischen den Ortslagen
von Ensheim und Eschringen, der im Land-
schaftsplan als Plangebiet mit dem Ziel ,Siche-
rung von Grinzasuren und
Freiraumverbindungen" gekennzeichnet ist. Das
Vorhaben der Landeshauptstadt Saarbriicken
widerspricht somit den Zielen des Landschafts-
plans. Entlang der Ostgrenze des Plangebietes
stellt der Landschaftsplan das Planungsziel , Al-
leepflanzung" dar. Das Ziel ist bereits seit mehr
als 20 Jahren durch Baumreihen entlang der E-
schringer- bzw. Ensheimer Strafle umgesetzt. Es
wird empfohlen, die Erhaltung dieser Baumrei-
hen und auch die Sicherung der vorhandenen
Obstbdume und Gebiische an den AulRengren-
zen und im Inneren des Plangebietes zu prifen
und zu beriicksichtigen.

Ich bitte um jeweilige Zusendung weiterfihren-
der Ergebnisse des laufenden Bebauungsplan-
verfahrens.”

Anderungsverfahrens des Flichennutzungs-
plans wurde zwischenzeitlich vorbereitet und
wird dem Regionalverband Saarbriicken frist-
gerecht zur Abstimmung zugeleitet. Das Ver-
fahren zur Fortschreibung der (ibergeordneten
Planung erfolgt somit ordnungsgemaR und un-
ter Wahrung der interkommunalen Abstim-
mungsanforderungen.

Hinsichtlich der Aussagen zum Landschaftsplan
wird festgestellt, dass das Plangebiet bislang
als Flache der Erwerbslandwirtschaft und als
Bestandteil eines,,Griinzasuren- und Freiraum-
verbindungsbereichs” dargestellt ist. Diese pla-
nungsrechtliche Ausgangslage wird im Rahmen
der Eingriffsregelung sowie durch gestalteri-
sche und kompensatorische Mallnahmen be-
rlicksichtigt. So sieht der Bebauungsplan unter
anderem eine breite Randeingriinung (P3), den
Erhalt bzw. Ersatz bestehender Obstbaumrei-
hen sowie extensive Begriinungsmalinahmen
(Dachbegriinung, Stellplatzbegriinung, Pflanz-
gebote) vor, die sowohl dem Klimaschutz als
auch den landschaftsplanerischen Zielsetzun-
gen Rechnung tragen.

Das im Landschaftsplan formulierte Ziel der
»Alleepflanzung” entlang der Eschringer StraRRe
wird durch die Festsetzung der Baumreihe im
ostlichen Randbereich planerisch gesichert.
Bestehende Geholzstrukturen entlang der Au-
Rengrenzen werden — soweit technisch mog-
lich — erhalten oder gleichwertig ersetzt.

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbrii-
cken nimmt die Stellungnahme des Regional-
verbandes zur Kenntnis. Das Verfahren zur
Teilanderung des Flachennutzungsplanes wird
dem Regionalverband zugeleitet.

35

REGIONALVERBAND SAARBRUCKEN
GESUNDHEITSAMT
STENGELSTRARE 10-12

66117 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

36

SAARBAHN SAAR GMBH
HOHENZOLLERNSTRARE 104-106
66117 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

37

SAARFORST LANDESBETRIEB
VON DER HEYDT 12
66115 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

38

STADTWERKE SAARBRUCKEN - NETZ
SAARBRUCKEN

POSTFACH 10 11 43

66011 SAARBRUCKEN

Schreiben vom 14.05.2025

,gegen o.a. Bebauungsplan haben wir grund-
satzlich keine Bedenken. In dem von Ihnen an-
gegebenen Bereich liegen Kabel und Leitungen.
Schutzzonen und Sicherheitsabstande zu diesen
sind zwingend einzuhalten. Grunddienstbarkei-
ten sind einzutragen.

Wir weisen darauf hin, dass alle im BBP-Gebiet
befindlichen Versorgungsanlagen jederzeit frei
zuganglich und die Trassen mit Baustellenfahr-
zeugen befahrbar sein miissen. Ein Uberbauen
mit Gebduden oder befestigten Oberflachen so-
wie die Bepflanzung von Baumen und Busch-
werk sind unzulassig.”

Stellungnahme der LHS Saarbriicken

Konsequenz:
Aufnahme eines Hinweises zu Leitungen im
Plangebiet in die Planunterlagen

Begriindung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Die Hinweise auf vorhandene Versor-
gungsleitungen sowie auf die einzuhaltenden
Schutzabstande und Zuganglichkeiten werden
beachtet und im weiteren Verfahren beriick-
sichtigt.

Nach aktuellem Kenntnisstand verlaufen die
betroffenen Leitungen aulRerhalb des eigentli-
chen Plangebiets im Bereich des 6ffentlichen
Gehwegs entlang der Eschringer StralRe. Eine
Uberbauung oder Bepflanzung mit tiefwur-
zelnden Gehdlzen ist an dieser Stelle nicht vor-
gesehen. Auch die geplanten MalRnahmen zur
Randeingriinung (P3) beriicksichtigen entspre-
chende Abstinde zu bestehenden Leitungs-
trassen.

Die Anforderung, Versorgungsanlagen jeder-
zeit zuganglich und mit Baustellenfahrzeugen
befahrbar zu halten, ist technisch nachvollzieh-
bar und wird im Rahmen der Umsetzung si-
chergestellt. Die planungsrechtliche Sicherung
erfolgt (iber die bestehenden Vorgaben zur
Baufeldbegrenzung und lber ergédnzende Hin-
weise im Bebauungsplan.

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Sollten im Zuge der ErschlieBung oder bauli-
chen Umsetzung dennoch Beriihrungspunkte
mit Versorgungsleitungen entstehen, ist eine
frihzeitige Abstimmung mit dem jeweiligen
Leitungstrager erforderlich. Die Eintragung
notwendiger Grunddienstbarkeiten obliegt
dem Trager der Malnahme und erfolgt im Rah-
men des zivilrechtlichen Vollzugs.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbrii-
cken beschlieRt die Aufnahme folgenden Hin-
weises in Plan und Begriindung:

Hinweis zu bestehenden Leitungen der Stadt-

werke Saarbriicken:

Im 6ffentlichen Bereich entlang der Eschringer

Stralle verlaufen Versorgungsleitungen der

Stadtwerke Saarbriicken. Es ist sicherzustellen,

dass bei samtlichen Bau-, Erd- und PflanzmaR-

nahmen im Umfeld dieser Leitungstrassen fol-
gende Anforderungen eingehalten werden:

e Die Schutzstreifen und Sicherheitsab-
stande zu den Leitungen sind zu beachten.

e Eine Uberbauung mit Gebiuden, befestig-
ten Flachen oder tiefwurzelnder Vegeta-
tion (z. B. Bdume, Straucher) innerhalb des
Schutzstreifens ist unzulassig.

e Die Versorgungsleitungen missen jeder-
zeit zuganglich und mit Wartungs- bzw.
Baustellenfahrzeugen befahrbar bleiben.

e Vor Beginn von Baumallnahmen in Lei-
tungsndhe ist eine Abstimmung mit den
Stadtwerken Saarbriicken erforderlich.

Eventuelle Umverlegungen, Sicherungsmal-

nahmen oder Schadensbehebungen erfolgen

nur in Abstimmung mit dem Netzbetreiber und
auf Kosten des Veranlassers.

39 UNIVERSITAT DES SAARLANDES
POSTFACH 151150
66041 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Stand: 16.10.2025
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Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

40 VSE VERTEILNETZ GMBH
HEINRICH-BOCKING-STR. 10-14
66121 SAARBRUCKEN

Keine Bedenken

40.2 VSE NET GMBH
HEINRICH-BOCKING-STR. 10-14
66121 SAARBRUCKEN

Schreiben vom 16.05.2025

yinnerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes BBP 441.16.00 "Gewerbegebiet slid-
lich Ensheim" befindet sich eine uns gehérende
LWL-Erdkabeltrasse, die in einem Schutzstreifen
in einer Breite von 2 m (jeweils 1 m beiderseits
der Kabeltrasse) verlauft. In die beigefligte Ab-
lichtung des Lageplanes, M 1:1000, haben wir
den Verlauf der Kabeltrasse eingetragen. Die be-
troffenen Kabel stellen duRerst wichtige Daten-
anbindungen dar; eine Beschadigung muss sich
insbesondere bei Stauchungen oder Quetschun-
gen nicht sofort bemerkbar machen, sondern
kann auch noch nach mehreren Monaten zum
Ausfall der Leitung mit unibersehbaren Folgen
flhren.

Gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplans
bestehen unsererseits keine grundsatzlichen
Bedenken, sofern der Verlauf der Kabeltrasse in
die Planzeichnung des Bebauungsplan-Entwurfs
eingetragen und nachstehenden Restriktionen
in die zugehorige Begriindung Ubernommen
werden:

e Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten in der
N&dhe der v. g. Versorgungsanlagen sind in
jedem Fall ortliche Einweisungen erforder-
lich.

e Eine Verlegung der Kabel ist grundsatzlich
moglich, bedarf aber unserer vorherigen Zu-
stimmung.

e Eventuell erforderliche Sicherungs-, Umle-
gungs- und ReparaturmalRnahmen gehen zu
Lasten des Verursachers.

Stellungnahme der LHS Saarbriicken

Konsequenz:
Aufnahme eines Hinweises zu Leitungen im
Plangebiet in die Planunterlagen

Begriindung:

Die Stellungnahme der VSE Verteilnetz GmbH
wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis auf
eine vorhandene LWL-Erdkabeltrasse sowie
die damit verbundenen Anforderungen an
Schutzstreifen, VorsorgemaRnahmen und Zu-
ganglichkeit wird ernst genommen.

Nach aktuellem Planungsstand liegt die be-
troffene LWL-Kabeltrasse vollstandig auler-
halb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans, namlich im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum entlang der Eschringer Strafle. In
diesem Bereich sind keine baulichen MaRnah-
men oder Eingriffe durch den Bebauungsplan
vorgesehen. Eine planerische Betroffenheit
des Kabelverlaufs besteht daher nicht.

Gleichwohl wird die Bedeutung der Kabelt-
rasse als kritische Infrastruktur anerkannt. Die
in der Stellungnahme formulierten Anforde-
rungen (z. B. Einweisungen vor Baubeginn, Zu-
stimmung bei Verlegungen,
Kostentragungspflicht bei Schaden) sind sach-
lich berechtigt und gelten unabhangig vom Be-
bauungsplan aufgrund zivil- und
fachrechtlicher Bestimmungen.

Zur Information der Vorhabentrager wird ein
entsprechender Hinweis im Bebauungsplan
aufgenommen, der auf den Verlauf der LWL-
Trasse sowie auf die Notwendigkeit einer

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Sofern Sie fiir lhre weiteren Planungen unsere
Bestandsunterlagen in digitaler Form bend6tigen
sollten, bitten wir Sie, sich unter Bezug auf die-
ses Schreiben direkt mit unserer OE VNS ND,
Herrn Henrich, 0681 4030-1242 oder al-
bert.henrich@vse-verteilnetz.de, in Verbindung
zu setzen.

Fir Rickfragen steht lhnen Herr Stefan Hoff-
mann gerne zur Verfliigung.”

vorherigen Abstimmung bei moéglichen berih-
renden Mallnahmen hinweist.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbri-
cken beschlieRt die Aufnahme folgenden Hin-
weises in Plan und Begriindung:

Hinweis zur vorhandenen LWL-Erdkabeltrasse

entlang der Eschringer StralRe:

AulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-

ungsplans, im o6ffentlichen Verkehrsraum ent-

lang der Eschringer StralRe, verlduft eine LWL-

Erdkabeltrasse der VSE Verteilnetz GmbH mit

einem Schutzstreifen von jeweils 1 m beider-

seits der Trasse.

Diese Leitung stellt eine kritische Datenverbin-

dung dar. Es ist sicherzustellen, dass bei allen

Bau- oder Erdarbeiten im Umfeld der Leitung:

e vor Beginn der Arbeiten eine o6rtliche Ein-
weisung durch die VSE erfolgt,

e keine Uberbauung oder Belastung (z. B.
durch Stauchung, Quetschung oder Ver-
dichtung) des Schutzstreifens erfolgt,

e eine mogliche Verlegung nur mit vorheri-
ger Zustimmung der VSE durchgefiihrt
wird,

e samtliche Sicherungs-, Umlegungs- und
ReparaturmalRnahmen durch den Veran-
lasser zu tragen sind.

41

WASSER- UND SCHIFFFAHRTSAMT
BISMARCKSTRARE 133
66121 SAARBRUCKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

42

DEUTSCHE GLASFASER
UNTERNEHMENSGRUPPE
AM KUHM 31

46325 BORKEN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

43

INEXIO GMBH
AM SAARALTARM 1
66740 SAARLOUIS

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

44

ERICSSON SERVICES GMBH
PRINZENALLEE 21
40549 DUSSELDORF

Keine Bedenken

45

TELEFONICA GERMANY GMBH & CO. OHG
SUDWESTPARK 38
90449 NURNBERG

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

46

DIE AUTOBAHN GMBH DES BUNDES
BAHNHOFSPLATZ 1
56410 MONTABAUR

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

47

ADFC

Schreiben vom 16.06.2025

Vorbemerkung 1

In den Dokumenten zum genannten Bebauungs-
plan wird der Begriff Stellplatz leider ohne die
notwendige Differenzierung zwischen Kfz- und
Fahrradabstellplatzen verwendet.

Das fiihrt dazu, dass die Festsetzung zur Begriin-
dung von Stellplatzen, die explizit fiir Kfz vorge-
nommen wurde, auch fur Fahrradabstellplatze
gilt. Es ist jedoch wohl so nicht beabsichtigt, da
es sicher Ubertrieben ware, einen grofRkronigen
Baum pro 4 Fahrradstellpldtze vorzuschreiben.
Entsprechend an dieser Stelle nochmals unser
dringender Appell an alle Verantwortliche, den
Radverkehr bei allen Planungen konsequent
mitzudenken. Verkehr ist nicht nur MIV-
Verkehr, sondern insbesondere auch FuR- und
Radverkehr (s. auch den folgenden Punkt).

Vorbemerkung 2

Das Verkehrsgutachten beschrankt sich aus-
schlieRlich auf den Kfz-Verkehr, der FuR3- und
Radverkehr wird (weitgehend) ignoriert. Dass
ein solcher Gberhaupt existiert, lasst sich nur in-
direkt aus der Quantifizierung des MIV-Anteils
bei den Kunden (90%) und bei den Beschéftigten
(ebenfalls 90%) herausrechnen. Es enthalt je-
doch folgerichtig keinerlei Aussagen zum Bedarf
an Ful3- und Radwegeinfrastruktur. Es kann so-
mit dem Anspruch an ein qualifiziertes Ver-
kehrsgutachten nicht wirklich gentigen. Hier ist

Stellungnahme der LHS Saarbriicken

Konsequenz:
Klarstellung, dass die der Festsetzung zur Stell-
platzbegrindung nur fir PKW-Stellplatze gilt.

Begriindung

Die kritisierte unprazise Verwendung des Be-
griffs ,Stellplatz” in den Planunterlagen wird
nachvollzogen. Es ist nicht beabsichtigt, diesel-
ben Begriinungspflichten fiir Fahrradabstellan-
lagen wie flr Kfz-Stellpldtze festzusetzen. Die
Planunterlagen werden dahingehend sprach-
lich Uberarbeitet und differenziert. Eine Klar-
stellung erfolgt zudem in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans.

Die Anmerkung zur inhaltlichen Ausrichtung
des vorliegenden Verkehrsgutachtens wird zur
Kenntnis genommen. Es ist richtig, dass das
Gutachten den Fokus auf die Leistungsfahig-
keitsbetrachtung der relevanten Knoten-
punkte im Hinblick auf den durch das Vorhaben
zusatzlich zu erwartenden Kfz-Verkehr gelegt
hat. Diese Aufgabenstellung diente vorrangig
der verkehrlichen Absicherung der Erschlie-
Rung sowie der Beurteilung der verkehrlichen
Belastbarkeit im angrenzenden StraRennetz.

Stand: 16.10.2025
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Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

somit auch zu beflirchten, dass das Material fir
die spatere Abwagungs-Entscheidung des Stadt-
rats nicht vollstandig ermittelt wird.

Anregung 1: Radinfrastruktur beriicksichtigen
Die Aussage auf Seite 22 der Begriindung, dass
»eine wirkliche fuRlaufige Anbindung des Plan-
gebiets (...) derzeit nicht vorhanden” ist, erfor-
dert sowohl planerische als auch und bauliche
Malnahmen. Aus Sicht des ADFC ist es heute
nicht mehr akzeptabel, dass grof¥flachige Einzel-
handelsbetriebe, selbst wenn sie in eher desin-
tegrierter Lage zwischen zwei Stadtteilen liegen,
aber, wie im vorliegenden Fall, Nahversorgungs-
funktion flr eben diese Stadtteile (Ensheim und
Eschringen) ibernehmen sollen, ohne verninf-
tige Anbindung fiir Ful- und Radverkehr als
reine Autostandorte geplant werden.

Es wird daher eine verninftige Anbindung so-
wohl fur FuR- als auch fur Radverkehr, sowohl
von Ensheim wie auch von Eschringen aus, ge-
fordert.

Anregung 2: Kombinierter FuB- und Radweg
Die als FuBweg festgesetzte Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung, die eine direkte
Anbindung aus Richtung Ensheim erd6ffnet,
sollte auch fir den Fahrradverkehr freigegeben
werden und die dafiir nétige Mindestbreite und
Barrierefreiheit (Nullabsenkung, Schilder nicht
im Verkehrsraum, ausreichender Abstand zwi-
schen Pollern, auch fiir Lastenrader geeignet)
erhalten.

Anregung 3: Qualitdat von Fahrradabstellanla-
gen

Die Zahl der notwendigen Fahrradstellplatze ist
zwar in der LBO geregelt, aber auch in deren

Eine vertiefte Betrachtung des Ful3- und Rad-
verkehrs war in diesem Zusammenhang nicht
Bestandteil des  Untersuchungsauftrags.
Gleichwohl wird anerkannt, dass eine starkere
Beriicksichtigung des Umweltverbundes (Ful3-
und Radverkehr) grundsatzlich sinnvoll ist —
insbesondere im Hinblick auf die Férderung
nachhaltiger Mobilitdtsformen im Nahversor-
gungsbereich.

Die Forderung nach einer verbesserten Anbin-
dung fir den Rad- und FuRverkehr — insbeson-
dere aus Richtung Ensheim und Eschringen —
ist sachlich zutreffend. Die Erreichbarkeit des
Marktes fir den Umweltverbund wird als Ziel
der stadtebaulichen Entwicklung ausdriicklich
unterstitzt. Die Festsetzung einer kombinier-
ten Geh- und Radwegverbindung wird gepriift,
insbesondere im Bereich der geplanten 6ffent-
lichen Wegverbindung aus Richtung Ensheim.

Die Nutzung des geplanten FuRwegs als kombi-
nierter Geh- und Radweg wird beflirwortet.
Die planerische Ausgestaltung wird so ange-
passt, dass die Wegeflihrung barrierefrei, aus-
reichend breit und fir den Alltagsradverkehr
geeignet ist (auch fir Lastenrader).

Die Qualitatsanforderungen fiir Fahrradab-
stellpldtze — insbesondere zur Barrierefreiheit,

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

novellierter Fassung fehlen Qualitdatsanforde-
rungen. Diese sind deshalb im Bebauungsplan
zu treffen, um Benutzbarkeit und Nutzung zu ge-
wahrleisten. Aus Sicht des ADFC sollte dafir
eine Textfestsetzung in den Plan aufgenommen
werden,

e dass barrierefrei erreichbare Fahrradabstell-
platze in ausreichender Zahl in

e geringer Entfernung vom Haupteingang an-
zuordnen sind,

e dass sie auch das Unterstellen von Lastenra-
dern sowie Radern mit

e Anhédngern ermoglichen missen,

e dass sie groRteils liberdacht auszufiihren
sind und

e dass sie das sichere Anlehnen der Fahrrader
(Standfestigkeit) und

e das AnschlieRen des Fahrradrahmens (Dieb-
stahlsicherheit) bieten missen.

Anregung 4: OPNV-ErschlieBung

Wenn zur OPNV-ErschlieRung ausgesagt wird,
dass die nachstgelegenen Bushaltestellen in ei-
nem Abstand von 380m bzw. 350m liegen, dann
ist zu Gberprifen, ob nicht eine zusatzliche Bus-
haltestelle oder die Verlegung einer bestehen-
den zu einer besseren ErschlieRung des Marktes
beitragen kann und sollte. Spatestens falls dazu
eine Haltebucht eingerichtet wird, ist vermutlich
eine entsprechende Einbuchtung im Marktareal
erforderlich, damit der freie Geh-Radweg (s.0.)
ausreichende Breite behalt.

Bemerkung

Die mit 6 Meter festgesetzte Strallenbreite der
internen Erschliefungsstrale ldsst einen Begeg-
nungsverkehr zwischen Lkw und Lkw/Pkw nicht
zu — es sei denn, der FuRweg / Geh-Radweg ist
kein FuBweg / Geh-Radweg, weil er regelmaRig
von Kfz mitbenutzt (Uberfahren) wird.

Diebstahlsicherung, Witterungsschutz und Eig-
nung fur Sonderfahrrader — sind fachlich sinn-
voll.  Eine textliche Festsetzung zur
Mindestqualitat von Fahrradstellplatzen ist im
Bebauungsplan aber nicht moglich.

Der Hinweis auf die nur mittelbar vorhandene
OPNV-ErschlieRung wird gepriift. Die Errich-
tung einer zusatzlichen Haltestelle oder eine
Verlegung bestehender Haltepunkte kann im
weiteren Verfahren in Abstimmung mit den zu-
standigen Verkehrsbehérden thematisiert
werden. Dies betrifft jedoch nicht die Bebau-
ungsplanung, sondern ist im Rahmen der ver-
kehrsplanerischen Umsetzung zu klaren.

Die interne ErschlieBungsstralle ist mit einer
Breite von 6 m geplant, was bei moderater Fre-
quentierung und entsprechender Fahrbahn-
ausbildung (z.B. Ausrundung,
Ausweichmoglichkeiten) fir den Begegnungs-
fall zwischen Lkw und Pkw ausreichend ist.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbrii-
cken nimmt die Stellungnahme des ADFC zur
Kenntnis.

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Folgende Anderungen wird beschlossen:
Sprachliche Uberarbeitung der Planunterlagen
zur klaren Unterscheidung von Kfz-Stellplatzen
und Fahrradabstellanlagen.

N1 GEMEINDE GRORROSSELN
BURGERMEISTER DOMINIK JOCHUM
KLOSTERPLATZ 2 -3
66352 GROBROSSELN

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

N2 STADT VOLKLINGEN

OBERBURGERMEISTERIN CHRISTIANE BLATT

RATHAUSPLATZ
66333 VOLKLINGEN

Keine Bedenken

N3 STADT PUTTLINGEN
BURGERMEISTERIN DENISE KLEIN
RATHAUSPLATZ 1
66346 PUTTLINGEN

Keine Bedenken

N4 GEMEINDE RIEGELSBERG
BURGERMEISTER KLAUS HAUSLE
SAARBRUCKER STRARE 31
66292 RIEGELSBERG

Keine Bedenken

N5 GEMEINDE QUIERSCHIED
BURGERMEISTER LUTZ MAURER
RATHAUSPLATZ 1
66287 QUIERSCHIED

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

N6 GEMEINDE HEUSWEILER
BURGERMEISTER THOMAS REDELBERGER
SAARBRUCKER STRASSE 35
66265 HEUSWEILER

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

N7 STADT SULZBACH
BURGERMEISTER MICHAEL ADAM
SULZBACHTALSTRARE 81
66280 SULZBACH/SAAR

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

N8 MITTELSTADT ST. INGBERT
OBERBURGERMEISTER DR. ULLI MEYER
AM MARKT 12
66386 ST. INGBERT

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Stand: 16.10.2025
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Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

N9 GEMEINDE MANDELBACHTAL
BURGERMEISTERIN MARIA VERMEULE
THEO-CARLEN-PLATZ 2
66399 MANDELBACHTAL

N

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

N10 GEMEINDE KLEINBLITTERSDORF
BURGERMEISTER RAINER LANG
RATHAUSSTR. 16-18
66271 KLEINBLITTERSDORF

Keine Bedenken

N11 PREFECTURE DE MOSELLE
9, PLACE DE LA PREFECTURE
57034 METZ
FRANCE

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

N12 MAIRIE DE GROSBLIEDERSTROFF
2, RUE DE LA MONTAGNE
57520 GROSBLIEDERSTROFF
FRANCE

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

N13 MARIE D'ALSTING
PLACE DE LA MAIRIE
57515 ALSTING
FRANCE

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

N14 MAIRIE DE SPICHEREN
PLACE DE LA CHARENTE
57350 SPICHEREN
FRANCE

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

N15 LE PRESIDENT DE LA COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION FORBACH
110, RUE DES MOULINS
57608 FORBACH CEDEX
FRANCE

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

N16 MAIRIE DE STIRING-WENDEL
27, RUE ST. MAURICE
57350 STIRING-WENDEL
FRANCE

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

N17 ALEXANDRE CASSARO FORBACH
AVENUE SAINT-REMY
57600 FORBACH
FRANCE

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Stand: 16.10.2025
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung mit Schreiben vom 29.04.2025

Frist zur Stellungnahme bis 28.05.2025

Stellungnahme:

| | Ergebnis der Uberpriifung:

N18 MAIRIE DE SCHOENECK
AU PARC
57350 SCHOENECK
FRANCE

Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

N19 MAIRIE DE PETITE-ROSELLE
18 RUE DE L'EGLISE
57540 PETITE-ROSELLE
FRANCE

Keine Bedenken

Stand: 16.10.2025




