STADT SAARBRUCKEN - Stadtteil Klarenthal

Erganzungssatzung "WarndtstraBe Ortsausgang Klarenthal"
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HINWEISE

e Rodungen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG sind in der Zeit vom 1.Marz bis
zum 30.September unzuldssig. Sollten Rodungen / RickschnittmalRnahmen
in diesem Zeitraum notwendig werden, die Uber einen geringfligigen
Ruckschnitt hinausgehen, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass
keine besetzten Fortpflanzungs-/Ruhestatten vorhanden sind.

Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Saarbrlicken ist zu beachten.
Die Begriinungssatzung der Landeshauptstadt Saarbriicken ist zu beachten.
Es wird empfohlen, an bzw. in den Fassaden der Gebaude entsprechende
Nisthilfen zu installieren und die Planer reichtzeitig Uber die geplanten
MaRnahmen zum Artenschutz an den Gebauden zu informieren.

Die Telekom weist drauf hin, dass bei der Bauausfiuihrung darauf zu achten
ist,dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von
Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei
gehalten werden, dass sie gefahrlos geoffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Die Stadtwerke AG Saarbriicken weist darauf hin, dass sich im Plangebiet
Versorgungsanlagen der Stadtwerke befinden. Diese missen jederzeit frei
zuganglich sein und die Trassen mit Baustellenfahrzeugen befahrbar sein.
Ein Uberbauen mit Gebduden oder befestigten Oberflichen sowie
Bepflanzung von Badumen und Buschwerk sind unzuldssig.

Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher
Anlagen sowie Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen. Bei der Bauausfiihrung sind die Anforderungen der DIN 18915
zum fachgerechten Umgang mit dem Boden zu beachten.

Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden, ist Uber die
zustandige Polizeidienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
verstandigen.

Das Landesdenkmalamt weist auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§16
Abs. 1 SDSchG) und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 2 SDSchG) hin. Es
wird zudem auf § 28 SDSchG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.

Das Oberbergamt des Saarlandes weist darauf hin, dass sich im Umfeld der
Ergénzungssatzung auf den  Nachbargrundstiicken  bergbauliche
Restriktionen, insbesondere Bruchspalten und Naturgasaustritte befinden.
Es wird empfohlen bei Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen von Bergbau
sowie auf UnregelmaBigkeiten im Baugrund zu achten und dies dem
Oberbergamt mitzuteilen. Weiterhin befindet sich auf dem Flurstiick 89/1 die
Tiefbohrung Klarenthal 1 mit den Gauss-Kruger-Koordinaten 2564309 und
5454899. Um mdglichen Naturgasaustritten vorzubeugen wird auf den
,MaRnahmenkatalog zur Gefahrenreduzierung gegen Naturgaseintritte in
das Gebaude“ des Oberbergamtes des Saarlandes hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass mogliche baustatische und
altlastrelevante Risiken im Vorfeld von geplanten BaumafRnahmen durch ein
Sachverstandigengutachten im Rahmen einer kombinierten Baugrund- und
Altlastengefahrdungsabschatzung zu untersuchen sind. Entsprechende
Untersuchungen haben zwischenzeitlich stattgefunden. Das Ergebnis des
umwelttechnischen Berichtes ist der Begriindung zu entnehmen.

SATZUNG

liber die Festlegung von Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Stadtteil
Klarenthal der WarndtstraBe, Gemarkung Klarenthal, Flur 3, fiir die Flurstiicke
100/5, 100/29, 100/30, 390/100, 391/100 sowie Teile von 89/1 und 100/28

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist, hat der
Stadtrat Saarbrickens folgende Satzung beschlossen:

§1

Der im beiliegenden Lageplan als Geltungsbereich der Erganzungssatzung dargestellte
Bereich im Stadtteil Klarenthal in der WarndtstraBe stellt einen Teil des im
Zusammenhang bebauten Stadtteils dar. Er umfasst die Flurstiicke 100/5, 100/29,
100/30, 390/100, 391/100 sowie Teile von 89/1 und 100/28 der Flur 3, Gemarkung
Klarenthal.

§2
Der beiliegende Planteil ist Bestandteil dieser Satzung. Der raumliche Geltungsbereich
ist in der beiliegenden Planzeichnung zeichnerisch dargestellt.

§3

Fir die bauliche und sonstige Nutzung der im raumlichen Geltungsbereich dieser
Satzung liegenden Grundsticke werden aufgrund von § 34 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 9 BauGB folgende planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

Zulassig auf den Baugrundsticken (B1 und B2) sind Wohngebaude sowie ferner
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen i.S.d. §14 BauNVO.

Auf den Baugrundstiicken (B1 und B2) ist jeweils eine maximale Grundflache von
275m? zulassig.

Auf die Grundflache angerechnet werden die o.g. Anlagen.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Folgende nicht verortete MalRnahmen werden festgesetzt:

e Vor der Rodung von Gehdlzstrukturen ist zu Uberprifen, ob wertgebende Arten bzw.
deren Fortpflanzungsstatten betroffen sind.

e Vor Baubeginn ist das Plangebiet durch mindestens 2 Begehungen auf mdgliche
Reptilienvorkommen zu Uberprifen. Bei dem Fund planungsrelevanter Arten hat eine
Abstimmung mit der zustandigen Fachbehdrde zu erfolgen.

o Stellplatze, Zufahrten und Wege sind aus versickerungsfahigen Materialien (z.B.
Rasengittersteine, breitfuBiges Pflaster, 0.3.) herzustellen.

Flachen zum Anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):

Es wird festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Flachen des Eingriffsgrundstiicks zu
begriinen und gartnerisch zu gestalten sind.Grof¥flachig mit Steinen bedeckte Flachen,
auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht
oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzulassig.

Je 150 m? angefangener unbebauter Grundstiicksflache sind mindestens ein Baum
(Hochstamm, Obstbaum) sowie funf Straucher zu pflanzen.

Es wird festgesetzt, dass pro angefangene 4 Stellpldtze mindestens 1
Laubbaum-Hochstamm in funktionaler Zuordnung zu pflanzen ist.

Es wird zudem eine Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Innerhalb der Anpflanzflache sind Heckenstrukturen zu
entwickeln. Die Heckenstrukturen sind vorrangig aus einheimischen Gehélzen und
maximal zu 20 % aus nicht heimischen Gehdlzen zu entwickeln.

Fir Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs sind einheimische,
standortgerechte Geholze zu verwenden (vgl. Pflanzliste Begriindung)

Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Der im Kataster tber Altlasten und altlastverdachtige Flachen des Landesamtes fir
Umwelt- und Arbeitsschutz enthaltene Eintrag mit der Kennziffer "SB_3173" wird in der
Planzeichnung gekennzeichnet. (Zwischenzeitlich haben entsprechende
Untersuchungen stattgefunden, siehe Kapitel 5 Begriindung)

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Gemal §§ 14 Abs. 3 Landeswaldgesetz (LWaldG) ist zur Sicherung vor Gefahren durch
Windwurf und Waldbrand bei der Errichtung von Gebauden auf Grundstiicken, die auf
gleicher H6he mit dem angrenzenden Wald liegen, ein Abstand von 30 Metern
einzuhalten.

Die gleichen Abstande sind bei der Neubegrindung von Wald zu Gebauden
einzuhalten. Durch die Erweiterung bestehender Gebaude dirfen die gemall Satz 1
einzuhaltenden Abstande nicht verkirzt werden. Die Forstbehdrde kann Ausnahmen
von den nach Satz 1 erforderlichen Abstanden zulassen, wenn der Eigentimer des zu
bebauenden Grundstlicks zugunsten des von der Abstandsunterschreibung betroffenen
Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die forstwirtschaftliche
Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundsticks einschlieRlich
samtlicher Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf
Schadensersatzanspriiche aus dem Eigentum zu verzichten und aufgrund der
Standortgegebenheiten, insbesondere der Gelandeausformung, der Waldstruktur sowie
der Windexposition keine erhéhte Baumwurfgefahr besteht.

§4

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung im amtlichen Mitteilungsblatt der
Stadt Saarbriicken in Kraft.

Saarbricken, den .

Der Oberbiirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Saarbricken hat am 07.02.2023 die Aufstellung der Ergénzungssatzung
"WarndtstraRe Ortsausgang Klarenthal" gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB im Vereinfachten Verfahren
gem. § 13 BauGB fur die Flursticke 100/5, 100/29, 100/30, 390/100, 391/100 sowie Teile von 89/1
und 100/28 der Flur 3, Gemarkung Klarenthal beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
22.04.2023 ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die Ergénzungssatzung, bestehend aus Planzeichnung und Begriindung, hat in der Zeit vom
05.08.2023 bis einschlieBlich 05.09.2023 o&ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und
Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
29.07.2023 bekannt gemacht.

Der Rat der Stadt Saarbriicken hat am 04.10.2023 die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen
gepruft und die Ergénzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB beschlossen (§ 10 BauGB).
Die Satzung besteht aus der Planzeichnung und der Begriindung.

Die Erganzungssatzung "Warndtstrale Ortsausgang Klarenthal” wird hiermit ausgefertigt.

Saarbriicken, den 7 (. 10 / (
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Der Oberburge/r@eiste w /

Der Satzungsbeschiuss wurde am 21.10.2023 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 2 BauGB). Mit

dieser—Bekanntmachung tritt die Ergénzungssatzung "WarndtstraRe Ortsausgang Klarenthal" in
Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Saarbriicken, den ‘Z ({04 LL(

Der Oberburgermeister

STADT SAARBRUCKEN

Erganzungssatzung
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
Uber die Festlegung von Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Stadtteil Klarenthal im Bereich
der Warndtstraflte, Gemarkung Klarenthal, Flur 3, Flurstiicke 100/5, 100/29, 100/30, 390/100, 391/100
sowie Teile von 89/1 und 100/28
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