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Terrassen dirfen im Bereich des Urbanen Gebietes (MU 4) innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache 20. GEBIETE, IN DENEN BElI DER ERRICHTUNG BAULICHER ANLAGEN BESTIMMTE BAULICHE - - - - e \Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die Sicherheit und
TE I L Al P LAN Z E I C H N U N G ] sowie in dem dafiir vorgesehenen Terrassenfeld errichtet werden. Eine feste Uberdachung der Terrassen ODER TECHNISCHE MASSNAHMEN GETROFFEN WERDEN MUSSEN, DIE DER VERMEIDUNG CE L. Ma[{'gebl'Cher CUR DI peg el B () Unter Gebduden, Terrassen, Zufahrten, Zuwegungen, StraBen und Platzen liegende Tiefgaragen und Da- GESETZLICHE GRUNDLA GEN Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei geniigt bereits eine abstrakte
(] 2 ist dabei unzulassig. ODER VERRINGERUNG VON HOCHWASSERSCHADEN EINSCHLIESSLICH SCHADEN DURCH _ S L SEELTIEL] cher von Tiefgaragen mit Dachstellplétzen sind fiir diese Bereiche (Stellpldtze und deren ErschlieBungsfla- Gefdhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen. Die Errichtung von
STARKREGEN DIENEN, SOWIE DIE ART DIESER MASSNAHMEN Studentenwohnheim (MU2) chen) von dieser Regelung ausgenommen. Diese Nutzungen sowie erforderliche technische Anlagen sind N . : - Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes.
o Ermich . . h disti hd b bi s - Nordfassade 79 82 dabei auf ei imal | % der iewell iof dachflache b Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun- 9. Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar- L o o ,
" %\\4 // Die Errichtung einer Larmschutzwand ist im Bereich des Urbanen Gebietes zulassig. GEM. § 9 ABS. 1 NR. 16C BAUGB _ Westfassade 78 81 abel au elnzn m.a>;|ma en Adnte;]f;/'pr;]4o| %o .erJevykt)el |g§r;]T|e galr"agtlen achtlache begrenzt. gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge- land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) - e Beziiglich der mit einem Pflanzgebot festgesetzten Bereiche innerhalb der 40 Meter - Anbauverbotszone ist
i ——  98/8 e : ) - Siidfassade 67 69 Die Nutzung der Tiefgaragendachilache als Kita-Freibereich ist zuldssig. : : zu beachten, dass hier keine baulichen Anlagen errichtet werden diirfen, die den Vorschriften des § 9 FStrG
| Flur 9 %j\ J 20/16 Flur 8 FESTSETZUNGEN (§ 9 BA UGB I. V.M. BA UNVO) Das Plangebiet liegt groBtenteils in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 Abs. 2 - Ostfassade 63 70 setze Lnd Verordnungen. vt;r;ngg}tAdprlrlcﬁ(')AOrgégrqglzalaig(éi;tzzi)\,’g;legézgt zuwiderlaufen, dies betrifft ebenso Abgrabungen und Aufschiittungen gréBeren Umfangs.
K %fa S ] 5. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN WHG und § 79 Abs. 1 SWG in Verbindung mit § 79 Abs. 2 SWG (vgl. nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Boardinghouse (MU1) Die Tiefgaragendecke zur Gffentlichen Parkflache hin gerichtet (Kita-Freiflache) ist intensiv zu begriinen, 1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma- %ezember ;021 (Amisbl. | 5. 2629) ' Begriinung Lirmschutzwand
{ — - 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB Abs. 6a BauGB). - Nordfassade 81 85 die Substratflache muss im Durchschnitt eine Mindesthhe von 0,50 m aufweisen (siehe Plan - PF 2). chung vom 03. November 2017 (BGBI. I 5. 3634), o e ' ) _ . . ) . .
VNG N e T PNAVAV X g 5 B o8 VAL € EA BAUNVO - Westfassade 81 83 zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzesvom  10. Saarlédndisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) * Zur Erhdhung des Insektenreichtums wird eine Begriinung der Larmschutzwand empfohlen. Dies ist vorab mit
g EM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAU V.M. § Siehe Plan. Die Tiefgarage ict bei Hochwasser als durchflutbare Konstruktion auszubilden. - Sldfassade 72 75 Fassadenbegr[]nung: 28 Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) (Verfahren), (Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des der Autobahn GmbH abzustimmen und eine entsprechende Genehmlgung der Autobahn GmbH einzuholen.
=) 11, URBANES GEBIET (MU 1 - 3) GEM. § 6A BAUNVO AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen - Ostfassade 80 83 AuBenwande baulicher Anlagen sind ab einer geschlossenen Fassade pro Gebaudeseite von Giber 100 m? zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom saarlandischen Denkmalschutzes und der saar- Brandschutz
l”\ o ' (§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Im spateren Bauantrag miissen dem Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) die konkreten Pla- E\oﬁrdmggoﬁs;:, oder 10 m geschlossener Fassadenlange mit ausdauernder Vertikalbegriinung auszustatten. 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394) (Sat- landischen Denkmalpflege) vom"13. Juni 2018 e Fiir ausreichend L6schwasser in dem Gebiet ist Sorge zu tragen. BemessungsgréBen sind hierzu, der Informa-
12/28 Siehe Plan Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 nungen der hochwasserangepassten Bauweise durch die planenden Architekten nachgewiesen werden. n_ auWes’Efassa)de 67 67 zung). (Amtsbl. 2018, 5. 358), zuletzt gedndert durch Ar- tion der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren (AGBF) und des Deutschen Feuerwehrverban-
} '. 20/14 ' BauNVO gelten entsprechend. - Sudfassade 58 58 27, ERHALTUNG VON BAUMEN. STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN 2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund- E'L@ Zt()SIOI cSie;(SC-izegs)etzes vom 08. Dezember 2021 des (DFV) in Abstimmung mit den Arbeitsbldttern 400-1 und 405 des Vereins des Gas- und Wasserfaches e.
79.4m . - Ostfassade 58 58 . ' stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in mtsol. 5. : V. (DVGW), zu entnehmen.
" 1 Zulassig sind gem. § 6a Abs. 2 BauNVO Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind 21. I'EIIA’L;‘\ISSQ\I(’:OI‘_IHA'?EN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND GEM. § 9 ABS. T NR. 258 BAUGB der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-  11. Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni e \Weiterhin ist bei der Gebaudenutzung bzw. Standortplanung die Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr auf
1. Wohnaebaude oder zugelassen werden kdnnen. Von den aufgefiihrten maBgeblichen AuBenlarmpegeln kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen : vember 2017 (BGBI. | 5. 3786), zuletzt gedndert 1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom Grundstlicken” zu beachten.
----------------------- ' gebaude, GEM. § 9 ABS. T NR. 20 BAUGB ; ; . : : . Siehe Plan. durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 30. Juli 2004 (Amtsbl. 2004 S. 1994), zuletzt ge- . L C . . .
| 2. Geschafts- und Biirogebaude, ) _ ) . i V_V'rd: anS der maBgebliche AuBenlarmpegel an einem konkreten Punkt der Gebaude demgegentiber ge- (BGBI. 2023 | Nr. 176) ' énaert durch Artikel '173 des.Gesetz'es Jom 08 * Bei einer Festlegung von Baumstandorten ist die Notwendigkeit einer Anleiterung am Objekt zu priifen.
R ‘ 3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gema § 1fz.. Abs. 6 BauNVO S'”df.. Stfe”platze und Garagen nur '””erhal? derberbaubaren Artenschutz ringer ist. ) ' e _ ezember 2071 (Amishl 1 5. 2699) ' e Bei Festlegungen von Parkflichen sind ebenso die méglichen Zufahrten bzw. Aufstellflachen der Feuerwehr
oo ‘ : et ] 4. sonstige Gewerbebetriebe, E—]gunds;gcksFlahcheg Asgwmil |n| den daflir e_stgtleszeéz;eﬂ Fuljcher.] zSulas;|g -_md|t IIolgen(_jer AllLlen_ahme. 28. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES 3. Vercl)rc'intljpg udbzrl die ”Ausacrjbeltulng' hdler i S f"h. ; 2u beriicksichtigen,
e VAV, 5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche enerdige ranrrad-Abstellaniagen mit maxima anrradern Je Standort sind allgemein zulassig. " o iy . . , , Wohn- und Schlafraume in Bereichen, in denen die nachts zuldssigen Gerduschimmissionen (Orientie- GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts  12. Saarlandisches Gesetz zur Austlhrung des Bun- ) )
[ Zwedke. :ili(()erg:sgtez?i:hirniigﬁ:wzi?rti:teer:ugr?]. zeégibie;egg;qg&lsgGe?:Z?JEZTt::d RiickschnittmaBnahmen sind rungswerte fiir Verkehrslarm in Beiblatt 1 der DIN 18005) von den Verkehrslarmimmissionen Giberschritten (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden- Leitungen der Stadtwérke Sa?rbrucken .
i . . Die %éllung der Baumre?he entlar?g der A 620 (Wa) darf aus Griinden des Fledermausschutzes nur in den werden, sind mit fensterunabhdngigen Liftungseinrichtungen auszuriisten. Diese sind bei der Ermittlung Siehe Plan. zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002 * Innerhalb des Plangebietes befinden sich Leitungen und Kabel der Sparten Beleuchtung, Elekiro und Wasser
e o (02 Unzulassig sind gem. § 6a Abs. 2 BauNVO und § 6a Abs. 3 BauNVO .V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 6. FLACHEN FUR TIEFGARAGEN Monaten Januar und Februar (moglichst wahrend einer Frostphase) erfolgen, die der beiden Linden mit der Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen mit zu beriicksichtigen. 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802). (Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt geandert durch ge.rjtaitl\‘/v?r.ke SaBarErucken, d'z m--ChE ?”he_'n der Planzeichnung zeichnerisch ausgewiesen sind. Diese sind
. 2 e <\>\ Abs. 6 Nr. 1 BauNVO GEM. 59 ABS. T Nk. 4 BAUGE Baumhéhlen zwischen Technikgebaude und Park bevorzugt im Zeitraum vom 01. bis 31. Oktober oder 4. Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege Artikel 10 Abs. 3 des Gesetzes Nr. 1632 vom 21. o e tigen Be U 21 DETHeeic t|ge.n. . . -
N | Ao SAEE S — | zwischen dem 16. und dem 31, Marz. Hierfir st eine Befreiung vom Verbot des § 39 Abs. 5 Nr. 2 ein- Zum Schutz gegen Verkehrslarm sind Aufenthaltsbereiche im Freien wie z. B. Balkone, Terrassen und Logien (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. November 2007 (Amtsbl. S. 2393). * Die Stadtwerke Saarbriicken weisen darauf hin, dass alle im BBP-Gebiet befindlichen Versorgungsanlagen
o, > o8 1. Einzelhandelsbetriebe, S_lehe Plan. ) ) _ _ ) zuholen (bei gIeicHzeitig notweﬁdiger .Pr[jfung auf Vogelbruten). Zudem sind die Baumht')hlén spé.testens in den Bereichen, in denen der durch Verkehrslarm verursachte Beurteilungspegel tagsiber den Immis- Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch ~ 13. Saarbrlicker Baumschutzsatzung —BSchS, Satzung jede[zeit frei zugéngligh und die T@SSe“ mit Bau;tellenfahrzeugen bef?hrbarsein mussen. Ein pberbauep ”_“t
12/27 """" ©Q | 15/14 2. Tankstellen, gefgzrageE ftllpdh Parkge_SChosdse un_teerGe”r Gilandec;bﬁrﬂachermhd nurlulnn.erhalb der Uberbaubaren eine Woche vor der Fallung durch herabhangende schwere Folien 2u verschlieBen - die Durchfihrung der sionsgrenzwert von 64 dB(A) tiberschreitet, ausgeschlossen. das Gesetz vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. iber den Schutz der Bume in der Landeshaupt- Gebauden oder befestigten Oberflachen sowie die Bepflanzung von Baumen und Buschwerk sind unzuldssig.
._3_\ > \ 3. Vergniigungsstitten. rundstucksflachen sowie in den mit ,, gekennzeichneten Flachen zulassig. MaBnahme sollte dabei durch eine Fachkraft mit Kenntnissen zu Fledermausen betreut werden. Alternatiy e " o dacs de i Westen drekt o e 52510) C(-]Verf;ahren), zu(l)gtzj g;lggggzrt(éjgchlh zA(;tzlze: stadt Saarbriicken vom 26. September 2017. Normen, Richtlinien
T o ° . . . e kann der fehlende Besatz durch eine endoskopische Uberpriifung noch im Winterhalbjahr nachgewiesen > Ist.aurch Viabnahmen sicherzustetien, dass die im yvesten direkt an die geplante vvohnnutzung an- €5 ueselzes vom Us. Jull : 14. Satzung Uber die Gestaltung von Freiflachen so- e Die Einsicht in die verwendeten Normen, Richtlinien ist im Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt Saar-
® L Unzuldssig sind weiterhin gem. § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauGB i.V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO Werbeanla- Zufghrten zu Tiefgaragen und Parkgeﬁchossen sind auch auBerhalb de“r Uiberbaubaren Grun@st_ucksﬂachen werden (LKW-Arbeitsbiihne erforderlich). grenzenden Stellplatze im Zeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr nur durch Anwohner angefahren oder Nr. 225) (Satzung). wie Flachdach- und Fassadenflachen in der Lan- briicken méglich. Paning P
bmmememroeme T 12/16 < gen, welche sich nicht an der Statte der Leistung befinden. 2uldssig. Zufahrten im Bereich der GartnerstraBe (einschl deren Verlangerung) sind unzulassig. Die vorangehend festgesetzten MaBnahmen sind auch fiir den dritten erfassten Hohlenbaum (Ahorn nahe verlassen werden. 5. Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998 deshauptstadt Saarbriicken (Begriinungssatzung
“.I &4 o . . . ) . . . . . der Autobahn) anzuwenden. . - . o (BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 BGriiS) vom 24. Mai 2022.
_______ S LQ Unauléssig sind zg?em gem. § 6a IfA?S': 2 Bat;!WO Vim. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Shisha-Bars sowie Is_itéftungsschachte und Notausgange sind auch auBerhalb der mit , TG" gekennzeichneten Flachen zulas- Die Re_alljler\t;vng ?Ier mg V\_/estse_n geglar}tinLYVohnnutzungen (MU2) setzt den Ausschluss von Immissions- FESTSETZUNGEN AUFGRUND des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBL I'S. 15 Stellplatzrichtlinie (Richtlinie der Landeshaupt-
lay: Laden mit Geschafts- und Verkaufsflachen fiir Sexartikel (Sexshops und Videotheken) und sonstige ' Fledermauskontrolle am Technikgebaude (Server-Geb&ude): Der Dachstuhl des Technikgebaudes orten in der Westfassade im >inne der |A Larm voraus. 306). stadt Saarbriicken zur Anwendung des § 47 der
1 ; ! <>\:‘ 15/13 Sewet;begeﬁ”ﬁbﬁ' }:n (éenenbsex}le||i|_Taéllg|;e\l/t\fnhgewerthh_aU?ge)Ubt oder angeboten werden (Bordelle ist vor dem Riickbau auf mégliche Fledermausquartiere zu kontrollieren (Zugénglichkeit tiber Dachliicken, I1m Sinne gerTg\ Larm IStt' o der Wel hen dass sich an den betroffenen Fassaden kel LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN 6. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was- Landesbauordnung), Stand: September 2020.
". ". zw. bordellahnliche Betriebe einschliefilich Wohnungsprostitution). . " Kotspuren und sonstige Hinweise). Die Kontrolle ist auBerhalb der zwischen April und August stattfin- - €Ine Lrunarissorientierung In der vveise vorzZusenen, dass sich an den betrotienen rassaden keine serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
‘I". ‘1{ ________________________ Q\tsb 7. FLACHEN DIE V(?N DE_R BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND BZW. NUR EINGESCHRANKT ZU dendpen Wochenstube?]zeit von einer fachkundigen Person vorzunehmen. Im Faﬁ von Hinw%isen sind in Fensfer von schutzbedirftigen Réumeﬂ“ LS. d DIN 4109 Schallschutz im HQChbaU beﬁnde.n Oqer (§ 9 ABS. 4 BA UGB I. \/.M. LBO UND SWG) (BGBI. IS. 25985), zuletzt gedndert durch Artikel 5
— ‘ia 15112 1.2, URBANES GEBIET (MU 4) GEM. § 6 BAUNVO ?FEE?‘/"\\I":II\E”.NSRS“IAI\IIEEI’E”ﬁ;gc”UTZSTREIFEN DER UNTERIRDISCHEN VERSORGUNGSLEITUNG Absprache mit dem LUA entsprechende SchutzmaBnahmen (Verschluss) und ggfs. AusgleichsmaBnahmen 2. es dxrfgn 'Q betr_(ljffﬁnen AUfl‘lenThaZESFaumen I S: dd. DIN 41Q9 FSchallsc(fjwtlem Hochbaulukeln% offenbj- des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr.
-: -‘ ){ o 2. _ festzulegen. ren AuBenbauteile hergestellt werden, wenn mindestens ein Fenster des Raumes zur larmabgewand- — — — 176) (Verfahren), zuletzt geandert durch Artikel
= H ; ; : Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz) ' g
I \ﬁ“‘ GEM. § 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB ten Seite (Ostfassade MU2) ausgerichtet wird oder 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI .
- O\Q Siehe Plan. , Anbringen von Nisthilfen fiir Gebaudebriiter (Haussperling, Mauersegler): Fir den Haussperling 3. fiir alle potenziell maBgeblichen Immissionsorte ist zu gewahrleisten, dass sie sich innerhalb baulich e Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem. 2023 I Nr. 409) (Satzung). UBERSICHTSPLAN
pemmmmemmm o P |2 o _ Siehe Plan. und den Mauersegler sind an beiden Seiten des Bestandsgebaudes und an der stidlichen Seite des geplan- geschlossener prinzipiell jedoch offenbarer Vorbauten befinden, die den Fenstern oder Turen der Auf- e Das Schmutzwasser wird durch Anschluss an den vorhandenen ZKE-Schmutzwasserkanal entsorgt. 7. § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
': ". \® 15/11 Zulassig sind gem. § 6a Abs. 2 BauNVO i.V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO ten Neubaus kiinstliche Nisthilfen, jeweils unter dem Dachsims anzubringen. Modell, Anzahl und genaue enthaltsrdume an den betroffenen Fassaden vorgelagert sind und eine Tiefe von mehr als 0,5 m auf- _ _ .
1 '. o N ’ . e ' A . : . i : : : . e Das Niederschlagswasser wird durch Anschluss an den vorhandenen ZKE-Regenwasserkanal entsorgt. (KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
' S \ p _ . - . . Lage ist mit der Fachstelle des LUA abzustimmen. Die Nisthilfen sind dauerhaft am Gebdude zu sichern weisen missen. Realisiert werden kann dies durch einen Wintergarten oder Laubengange oder , _ . .y ) L _ kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S.
""""" o 1. Einzelhandelsbetriebe unterhalb der Schwelle zur GroBflachigkeit mit nahversorgungsrelevantem 8. FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND BZW. NUR EINGESCHRANKT ZU und beim Abriss des Bestandsgebaudes am Neubau erneut zu installieren. 4. es ist sicherzustellen, dass alle potenziell maBgeblichen Immissionsorte durch den Einsatz von bei- * Die Planung und die Bauausfiihrung fir die Entwésserungsanlagen sind mit der ZKE abzustimmen. 682), 2uletzt geandert durch das Gesetz vom 18
) \o P Kernsortiment, BEBAUEN SIND; HIER: SCHUTZSTREIFEN DER UNTERIRDISCHEN VERSORGUNGSLEITUNG spielsweise Prallscheiben (z. B. Nirnberger Fenster), vorgehangten hinterlifteten Glasfassaden oder e Das Niederschlagswasser soll in der ErschlieBungsflache aufgenommen, gespeichert, verdunstet oder gedros- Januar 2023 (Amisbl. | S. 204) (Verfahren) Juletst
\ 15/9 2. Schank- und Speisewirtschaften, (STROMLEITUNG DER CREOS DEUTSCHLAND GMBH) gleichwertigen baulichen MaBnahmen geschiitzt und hinter diesen Schutzvorrichtungen positioniert selt an die Kanalisation abgeleitet werden, geandert durch das Gesetz vom 12. Dezember
‘; o 3. sonstige Gewerbebetriebe. GEM. § 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB Sonstige werden. Die erforderliche Pegelminderung betragt 5 dB(A). '
. g . . . . 2023 (Amtsbl. 1'S. 1119) (Satzung).
A Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO) o
B 8K~ Unzuléssig sind gem. § 6a Abs. 2 BauNVO und § 6a Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Siehe Plan. ; . Rai 0 ston cind i Besteht dadurch keine Mdglichkeit einer Liiftung durch 6ffenbare Fenster, sind fensterunabhéngige schall- 8. Saarldndische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
3 Insektenfreundliche Beleuchtung: Bei der Beleuchtung der Freiflachen und Stellplétze sind insekten- 9 9 ' 919 : L . i - - :
4 )3 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Die , Anweisung zum Schutz von Erdkabeln und Freileitungen” der Creos Deutschland GmbH ist in der freundliche Beleuch g Leuchten od g e damof-Niederd E N gedammte Liftungen oder gleichwertige MaBnahmen bautechnischer Art umzusetzen. Zur Sicherstellung * Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie in Form, GroBe, Materialitat und Farbe eine harmonische, archi- des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,
aweilia aiilfi - sriokaiten ict | : : - : reundliche Beleuchtungssysteme (z. B. LED-Leuchten oder Natriumdampf-Niederdruck-Lampen) mit maxi - A : L tektonische Gliederung erkennen lassen und das StraBenbild nicht stdren. So ist Werbung an den Fassaden letzt dert durch das Geset 17. M
\ jeweilig giiltigen Fassung zu beachten. Bei allen Tatigkeiten ist immer der sichere und stérungsfreie Betrieb | vin Farb q ind h hen. di ingeblend ausreichend niedriger Innenpegel darf der Eigengerduschpegel der Liiftungssysteme in einem Meter Ab- : ng 1D oren. g s Zuletzt geandert durch das Gesetz vom 1/. vial
¢ . mal 4.100 Kelvin Farbtemperatur zu verwenden. Es sind nur Leuchten vorzusehen, die so eingeblendet : : : : : nur in Form von Einzelbuchstaben und Logos zuldssig, deren GroBe im ausgewogenen Verhaltnis zur 2023 (Amtsbl. | 762) (Verfahren), zuletzt dert
\ 1. Wohngebdude, der Anlagen zu gewahrleisten. i 5l ia Li f infl3 ittiert wi stand nicht mehr als ~ 25 dB(A) betragen. Eine ausreichende Luftwechselzahl muss auch bei vollstindig ur-in- rorr buchstaben U gos zulassig, deren Usgewog nis zu mtsbl. erfanren), zuletzt geander
' R o . ). Geschafts- und Biirogebéude sind, dass moglichst wenig Licht nach oben oder auf angrenzende Griinflachen emittiert wird. geschlossenen Fenstern gewahrleistet sein. Gebaudehdhe und Gebiudebreite stehen muss. Unzuldssig sind Wechselbild-Werbeanlagen, blinkende durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. Dezember
© F g Hohenzo“e hstl'a e ! 3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Stromversorgung und um eine Gefahrdung auf der Ausschluss von Schottergarten: Flichen, die nicht als Stellplitze, Zufahrten, Terrassen oder Wege | | | o Leuchj[reklamen sowie zertweise und“5|ch st.andlg be\l/vegendeIWerF)eanIagen. - 2023 (Amtsbl. 1 5. 212) (Satzung).
- ur /A [N | 4. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Baustelle auszuschlieBen, im Schutzstreifenbereich der Stromleitungen Arbeiten nur nach vorheriger benétigt werden, sind unversiegelt zu belassen und gértnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. Von den aufgefihrten MaBnahmen kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass der Orientie- * Technische D?chaufbaut_en (Z- B. Aufziige, Kllmat_echm.k, etc.) ;mdlelnlzuhaL_Jsen und ggstalterlsch einzubinden
Jam ¢ Zwecke, Finweisung durch einen Beauftragten der Creos Deutschland GmbH ausgefiihrt werden diirfen. GroBflachig mit Steinen bedeckte Flichen, auf denen hauptsichlich Steine zur Gestaltung verwendet rungswert ohne Durchfiihrung der oben genannten MaBnahmen eingehalten wird. bzw. zu begriinen, soweit hierdurch deren Funktion nicht beeintréchtigt wird (vgl. weitergehende Festsetzun-
k[\]J [ ! 5. Tankstellen, Weitergehende Detailplanungen sind mit der Creos Deutschland GmbH abzustimmen. werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind im Bereich dieser gen gem. Nr. 2.1 Hohe baulicher Anlagen).
[ | 6. Vergniigungsstatten. Die Zustimmung flir Arbeiten im Leitungsbereich ist unter Beifligung von Planen (Lageplane, Grundrisse Freiflachen nicht zul3ssi i i ialien ( i ies) si e Miilltonnen sind in den zur 6ffentlichen StraBenverkehrsflache orientierten Bereichen entweder in Schranken
N\ ' ' g. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z. B. Folien, Vlies) sind . .
AN \ 16/2 Querprofile usw.) rechtzeitig, mindestens jedoch 20 Werktage vor Beginn der Arbeiten, bei der Creos nur zur Anlage von dauerhaft mit Wasser gefiillten Flachen zulssig. Mineralische Splitabdeckungen in 26. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen.
~M 1:500 im Original \297/12 U”Z“|55|Sia siqdhwgitﬁrhingerr;. § 6a(f‘b5L2_ Nr. 4 Ea#GdB V. m. § TAbs. 5 und Abs. 9 BauNVO Werbeanla- Deutschland GmbH schriftlich zu beantragen. Kombination mit Pflanzen fiir z. B. trockenresistente und insektenfreundliche Beete oder Gartenanlagen GEM. 5 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB e Stiitzmauern sind innerhalb des Plangebietes im Bereich der AuBenfléche / Freifléche der Kita sowie im nérd-
Quelle: Vermessungs- & "5 / T2=- gen, welche sich nicnt an der >tatte der Leistung befinden. ohne zusatzliches Vlies und Folie sind erlaubt. . . . , lichen Bereich der Tiefgarage in Richtung Autobahn bis zu einer maximalen Hohe von 2,50 m zuldssig.
Geoinformationsamt Saarbriicken 0 5 g 35 284/12 O \ Die Planunterlagen, die im Rahmen der Stellungnahme zum Bebauungsplan vorgelegt wurden, haben eine Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Mauern mit einer Hohe von tiber 1,50 m sind zu begriinen. HINWEISE
Stand: 13-12-2&’ & - . 12/18 D ~ = ‘ UnZUléSSig sind zudem gem. § 6a Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Shisha-Bars sowie GUltlgkelt von max. 6 Monaten. Wurde bis dahin keine EinWQiSUﬂg vor Ort deChgerhrt, so ist die Anfrage Baumerhalt / Baumschutz: Die zum Erhalt festgesetzten Baume und alle weiteren an das Baufeld Bepﬂalnzu"ngen fEStgesetZ_t: ) ) ) ) ) o
Laden mit Geschafts- und Verkaufsflachen fiir Sexartikel (Sexshops und Videotheken) und sonstige vor Beginn von BaumaBnahmen emeut und unter dem vergebenen Aktenzeichen zu stellen. angrenzenden Gehélze sind vor Beschadigungen zu schiitzen. Zum Erhalt eines Arbeitsraumes sind ggfs. ZgrdE_lngrunLJng ges geﬁlueltes 'it en.tlanlg \cj;r ﬁ“ﬁ?ﬁahé‘_ zwm%eSndMeln I)Dﬂanzsltrelfen mollt aUSTCh.“Be.B“Ch Hochwasserschutz / Starkregen
iebe. | Stigkei i i . : : ’ : - : niedrig wachsenden Gehdlzen (maximale Wuchshéhe bis zu 1,5 Meter) anzulegen und regelmaBig zu
Szev\:/vetngsgltlgﬁgﬁ'dl\z gi?reigbseegﬁesllﬁIiTeaélligcie\l/t\/e;hr?j\r/]\/esrbrlgsrlitauliisgr?)ubt oder angeboten werden (Bordelle RickschnittmaBnahmen vorzunehmgn. Diese mussen zu den geﬂsetzhchen Rodlfngszelte'n erfolg.en. Die pﬂegegn (siche Plan - PF1), : : . e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabflisse aufgrund von
' 9P ' 9 FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND BZW. NUR EINGESCHRANKT ZU g'N 1% 92)0, FijAZS%\L/PBAl / RﬂSBB ((.R'Cg‘tgrlz'e’; é;”(? SEILTJ[Z \(/jon Izaun;}en ugd SA:[rTuchern '21 ﬁerelch VOS Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
. . austellen). und ZIV-Baumptlege (insb. Pkt. 3.5) der FLL sind zu beachten. Die Anlage von Genwegen un : - - . o - zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im
BEBAUEN SIND; HIER: ANBAUVERBOTSZONE DER BAB 620 UND 10M-SCHUTZSTREIFEN DER Gelandemodellierungen innerhalb der 6ffentlichen Grinfliche (Parkgelénde) sind ausschlieBlich innerhalb zur Sicherstellung eine klmaangepassten Stiaienraumbegriinung sind innerhalb des verkehrsberuhigten r Mogl ; ; ) nachiel
. T . . 9 9 Bereiches mindestens 5 mittel- bis aroBkroniae standortaerechte Laubbaumhochstamme qemaB Pflanz- Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen
NUTZUNGSSCHABLONEN 1.3 Bedingte Zulassigkeit im Bereich der Altlastverdachtsfléche gem. § 9 Abs. 2 BauGB BAB 620 des nach DIN 18920 zulassigen Abstandes zu geschiitzten und zum Erhalt festgesetzten Baumen zuldssig. , =, g g 9 . d Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen. Die mogliche Betroffenheit und VorbeugemaB-
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB liste (Pflanzqualitat: 3xv, StU 16/18) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. 5 Vg ¥ o son gl\/l e ?( " o 7ot Kg
. i ' ' ' ) _ . nahmen zur Vermeidung von Schaden und zur Minimierung von Risiken kénnen mit dem Zentralen Kommu-
Im Bereich der Altlastverdachtsflache sind die Vorhaben und Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst nach Bodenarbeiten: Gem. §§ Ta Abs. 2 BauGB und § 7 BBodSchG ist auf einen sparsamen, schonenden und _ . nalen Entsorgungsbetrieb (ZKE) abgestimmt werden
Abschluss einer BodensanierungsmaBnahme zuldssig, wenn eine Gefdhrdung empfindlicher Nutzungen Siehe Plan. fachgerechten Umgang mit Boden zu achten. Die Bodenarbeiten sind nach den einschlégigen Vorschriften Bng.Bwerl]tergehenderhFestsetzunﬁen 2u grsatz-Baumﬁlﬂanzungen siehe juch dFeS;S?ZUﬂg Nr. 20 tEngl. Ee ist 20 lber] bd e R ' Gebudekiihlung dienen kann (adiabate Kihluna)
. auszuschlieBen ist oder der Verdacht gutachterlich durch einen nach § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz zuge- der DIN 18 915 (, Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten”) durchzufiihren. ,MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” gem. § 9 Abs. 1 e [Esist zu Uberlegen, ob das gesammelte eg”en\./vasser"zur ebaude u_ ung" ienen kann (adia a”e unlung).
M ting | Gondichenzh m Mu1 o @ My 2 0 Mu3 0 E My 4 0 lassenen Sachverstandigen ausgeraumt ist. Hierzu sind TiefbaumaBnahmen durch einen Sachverstandigen Bei der ErschlieBung sind die vorhandenen Oberbéden abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und Nr. 20 BauGB. KENNZEICHNUNGEN GEM' § 9 ABS- 5 BA UGB E.eSﬁ_ndere MzBrJ?hmen zur Abwehr vgn mo%llchel? Uberfllutun%en Shmdd' wahregd "dekr Bgudu[chfuhruggdund
— " gem. § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz, Sachgebiete 2 - 5 der Verordnung Uber Sachverstandige und 10. OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE an den zu begriinenden Freiflachen wieder einzubauen. Zuvor sind verdichtete Unterbdden wieder aufzu- o e : . . - kIS in zur en %u "Elllg.en Begrunqu und Grun ;tlchsgest_a tdung urcll hle Grlliﬂ |stuc "Sell'gﬁrllwmerf%u eden- g
min. Gebéudeober: | max. Gebiudeober: 20?‘;('J‘rr;;nu=NN 21?‘5’(')(;;xu=w zo?gg}"ﬁ"u:NN 21?‘5’(')(;;XU=NN 19%(')(}"5‘u=NN 19§g(')(m*u=,\m Untersuchungsstellen fir den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung im Saarland /VSU in der derzeit GEM. § 9 ABS. T NR. 11 BAUGB lockern. Uberschiissige Oberbdden sind an anderer Stelle zu verwerten. Die DIN 19731 und 19639 sind Die T'Cht Uberbauten Grundstucksfla.chen und sonstigen Griinflachen sind unter Ver.vvenldung heimischer Altlastverdachtsflache o, Bl 2Lt ehe0oes He_rste b e sind vorsorglch Rrckhattemoglichketten fr Regen: M 1:10.000; Quelle: L d H dt Saarbriick
’ ' : ' : ' gultigen Fassung (s. www.resymesa.de) zu begleiten. Gema § 4 Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz ist die 2u beachten. Seholzar;en zur S%\Sffu?g_vr(])tn“Eabltaéstruktturebn ft” dGIe FZ“?I? Et;rktﬁrut”g ge.hollzrzlchl zutge(sjtaltten. Fir das Plangebiet weist das Kataster fiir Altlasten und altlastverdachtige Flachen folgenden Eintrag auf: wasser und Schlammabtrag im Baugebiet vorzuhalten. 10.000; Quelle: Landeshauptstadt Saarbrticken
Bauweise a ) a ) a a pIanungsrechtllgh zuldssige Nutzung_durch den v. g. Sachverstandlgen nachzuweisen. Ein entspreghep- Siehe Plan. rroh?nrgﬁ Eﬁrr:]ger;]erL };nb nlrcn 'nu er- ?] etr rulr;ﬂernau elrlt”trun sﬂucns r?c e ist dabei mind. ein standortge- e SB_3954 ehem. Stahlbaubetrieb Seibert”. (vgl. Festsetzung Nr. 1.3 bzgl. der ,Bedingten Zulassigkeit im AItIz.:\ste.n | | o " | |
des Gutachten ist dem Landesamt flir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) vorzulegen. Das LUA erteilt die Minimierung von Flachenversiegelungen und -befestigungen: Die mit Gehrechten belaste- ecnter heimischer Laubbaum In geeigneter Prlanzqualitat zu ptianzen. Bereich der Altlastverdachtsflache gem. § 9 Abs. 2 BauGB”) * Sind im Planungsgebiet weitere Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei Bearbeitet im Auftrag der Verantwortliche Projektleiter B-Plan
Freigabe. te Flache am Nordrand des Parkaeldndes ist ebenso wie die interne ErschlieBuna des Parkaeldndes . spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte iber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saar- g daer v lr /
% J 9 9 Stellplatze und Parkierungsbauwerke: L - , : : Landeshauptstadt Saarbriicken Geschaftsfiihrende Gesellschafter:
11. VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH mit versickerungsfahigen Belagen (vorzugsweise Rasenschotter, -splitt) oder mit Gehwegplatten aus o P ische Stellola 9 y ” 4 Stellofétze mit mind 1 mittel- bis aroBkron landisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz '
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB Naturstein herzustellen. Die interne ErschlieBung des Parkgelandes ist auf ein notwendiges MaB, d.h. erirdische >tellplatze sind pro ange angener te ps_atze mit min es.tgns mittel- Dis grobkronigem in seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren. _
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG auf 1-2 ErschlieBungswege in einer Breite von max. 2 m zu beschranken. Die teilweise bepflanzten standortgerechtem Laubbaumhochstamm gemdB Pflanzliste (Pflanzqualitat: 3xv, StU 16/18) zu bepflan- Kampfmittelbeseitigungsdienst An der Erstellung des Bebauungsplanes  Dipl.--ng. Hugo Kem,
; , . ! : ' ' zen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Standorte sind so zu wahlen, dass eine ligt: -
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB IV.M. 8§ 16 - 21A BAUNVO Siehe Plan. Versickerungszonen um das Bestandsgebdude sind zu erhalten. : oo e e Seit dem 30.06.2022 erfolgen in Bebauungsplanverfahren keine Bewertungen des Kampfmittelbeseitigungs- waren beteiligt Raum- und Umweltplaner
PLANZEICHENERLAUTERUNG 2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN hier: Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Ersatz potenzieller Fledermausquartiere in bzw. an Baumen: An dem &lteren Baumbestand (ab Pro Baumstandort ist ein offener, dauerhaft wasser- und luftdurchlassiger Belag von mindestens 6 gm i<t im Zuge der weiteren Detailol - twortlich bei der Fachbehérde anzuf der eine KI |—< — —% N prng. o '
BHD 40 cm) im Parkgelnde sind insgesamt neun selbstreinigende Fledermaus-Rundkasten des Typs Grundfléche und 12 Kubikmeter Gesamtvolumen mit einer Tiefe von mindestens 1,5 m vorzuhalten. Fiir IStim £uge der weiteren Uetaliplanung €igenverantwortiich bei der rachbenorde anzufragen oder eine Ria- — Stadtplanerin AKS
Siehe Plan, gem. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO Schwegler 2PN oder vergleichbar jewels in 3-5m Hohe an den Stammen anzubringen. Die Anbringung hat die zu pflanzenden Bume im Bereich der GértnerstraBe gelten die im vorangehenden Absatz genannten rung durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizufihren. }
7. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe der baulichen und sonstigen Anlagen ist die 12. ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN: HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICH ZUR so frith wie moglich (méglichst ein Jahr zuvor) vor Beginn der Rodungen und den sonstigen Bauarbeiten Festsetzungen . . Denkmdler . | | |
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN Gebdudeoberkante (GOK ). Der mafBgebende obere Bezugspunkt kann den Nutzungsschablonen ent- HOHENZOLLERNSTRASSE SOWIE BEREICHE OHNE EIN- UND AUSFAHRT 2u erfolgen. o Beatt - el Nevord - . s N NACHRICHTLICHE UBERNAHME o Baudgnkmalgr unq Bodendenkmaler sind nach heut.!gem Kenntnisstand von der Planung nicht be'Froffgn.
BEPFLANZUNGEN nommen werden. GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB Das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz empfiehlt eine regelméBige (am besten jahrliche) Kontrolle as ?g(rjunungsged OtGg't ZUC,, ke' euordnung von vorhandenen Stellplatzen, z. B. im Zuge von Nut- Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hin-
. . . o L und Reinigung der Kasten, um die Funktionsfahigkeit dauerhaft zu gewahrleisten. Diese muss auBer- zungsanderungen des Grundstucks. GEM. § 9 ABS_ 6A BA UGB gewiesen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.
URBANES GEBIET (MU) . ERHALTUNG VON BAUMEN Im Bereich des Urbanen Gebietes (MU 1 und MU 2) wird zudem eine Mindest-Gebaudehohe (GOK ) Siehe Plan. halb der Wochenstubenzeit (Mitte April bis Mitte August) erfolgen. Aufgrund einer maglichen Nutzung 86 beenaten Verhili 4 siulenartice B t msweise zuliss] Baumschutzsatzung
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 6A BAUNVO) (§ 9 ABS. 1 NR. 258 BAUGB) definiert. An der im Plan durch Symbol gekennzeichneten Stelle im Bereich der HohenzollernstraBe wird ein Ein- und als Winterquartier sollten die Kasten zudem zwischen Anfang November und Mitte Marz nicht ge6ffnet € beengten Vernatinissen sind saulenartige baumarten ausnanmswelse zuiassig. - - e Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Saarbriicken ist in der aktuell gultigen Fassung zu beachten.
_ ) , o ) _ Ausfahrtbereich festgesetzt. Ein- und Ausfahrten zur HohenzollernstraBe sind nur in dem dafiir vorgese- werden. e Uberschwemmungsgebiet (§ 76 WHG) Begriinungssatzung
Die G_ebaudeobgrkante wird definiert durch den hochstgelegenen Abschluss einer AuBenwa_nd oder_den henen Bereich zuléssig. . ) Pilanzliste Baume: Das Plangebiet liegt groBtenteils in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 Abs. 2 WHG und o Die Sat “ber die Gestalt Freiflch o Flachdach- und Fassadenflichen in der Landeshaunt
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 8. SONSTIGE PLANZEICHEN Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut (Wandhéhe) oder den Schnittpunkt zweier geneigter Okologische Baubegleitung: Eine okologische Baubegleitung (OBB), die die Einhaltung und _ § 79 Abs. 1 SWG in Verbindung mit § 79 Abs. 2 SWG le Satzung Uber die Gestaltung von Freiflachen sowie Flachdach- und Fassadenfldchen in der Landeshaupt-
Dachflachen (Firsthohe). Umsetzung der arten- und naturschutzfachlichen Vorgaben sicherstellt, u.a. die Kontrolle der Gebaude * Acer campestre Feldahorn (trocken-/hitzetolerante Sorte) ' ' ' stadt Saarbriicken (Begriinungssatzung BGriS) ist zu beachten. Sofern der Bebauungsplan hiervon abwei-
HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS o ) 13. VERSORGUNGSELACHEN / -ANLAGEN und Geholze, die Sicherstellung der Einhaltung der zeitlichen Vorgabenl zur Gehélzentfernung sowie die ° Acer.platabnoidles Is-lpi'tzshof:n (trocken-/hitzetolerante Sorte) Ei_n Retentior)snachlvve_is wurde ers_teIIt. Demnach geht kein Retentionsraum en’FIang der Saar verloren. Vielme.hr chenqe Regelungen trifft, gehen diese.der Satzung vor. Die Planunterlage en'tspricht den Anforderun- | Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
o | 1 FLACHEN FUR STELLPLATZE Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhen durch Absturzsicherungen der Terrassen ist zulassig, sofern GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB IV.M. § 14 ABS. 2 BAUNVO Umsetzung der Anbringung der Nisthilfen, st vorzuhalten. Die OBB dokumentiert und berichtet dem *  Carpinus betulus Hainbuche wird sogar ein zusatzlicher Retentionsraum von rd. 1.842,45 m? erzeugt. Im Sinne des Hochwasserschutzes ist Vorschriften zu erneuerbaren Energien gen der Planzeichenverordnung vom | 05.03.2019 die Aufstellung
GOK _ MlNDESTMASS, HIER: MINDESTENS ZU ERRICHTENDE I St I ransparen ffene Ausfiihrunaen verwendet werden bzw. ein Abstand von mind. 1.0 m zur Gebaude- : : : B : - : . . A e Fraxinus Excelsior Gem. Esche von keinen Negativfaktoren auszugehen. Die Vorgaben sind im Spéteren Baugenehm]gungsverfahren im Rah- . ) ) . . . . . 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 | des Bebauungsplanes gemédll § 1 Abs.
i GEBAUDEOBERKANTE L (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB) tra spa.e te, oite e. ustunrungen verwendet werde e sta 0 , ur Gebauade Landesamt fiir Umw€|t unq Ar.bEItSSChUJ[Z SOWI? der Landeshauptstadt (Stadtplanungsamt, Amt fir Klima o Prunus avium Plena” Gefillt bliihende Vogelkirsche men der Genehmigungsvoraussetzungen nach § 78 Abs. 5 WHG emeut zu priifen e FEssind die zum Ze|tpunkt der Antragsste”ung auf Baugenehm|gung oder Genehm|gungsfre|5te||ung jewe||5 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. | 3 und § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der
(5 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO) kante eingehalten wird. Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat und / oder der E-Mobilitat dienen (z. B. und Umweltschutz) tiber die Einhaltung/Durchfiihrung der MaBinahmen. o Quercus cobur Stieleiche (trocken-/hitzetolerante Sorte) gung g ' PrAien. geltenden Vorschriften zur Installation emeuerbarer Energien zu beachten, sofern die Vorgaben tber die die- 1802). Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) | Beschluss ist am 23.09.2025 ortsiiblich
. . T T i . Trafo-Station), sind innerhalb des Geltungsbereichs des Plangebietes, auch auBerhalb der iiberbaubaren h intorli Im Rahmen der Objektplanung ist darauf zu achten, dass im Hochwasserfall zuflieBendes Wasser nach dem ses Bebauungsplans hinausgehen konnen. entspricht fiir den Geltungsbereich des | bekannt gemacht worden.
HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS:; I O FLACHEN FUR TIEFGARAGEN MIT ZUFAHRTEN Im Bereich des MU 3 darf die festgesetzte Hohe innerhalb des Baufensters ausnahmsweise durch eine fon), el e ; . - * Tilia cordata Winterlinde Fmen g o el e . . i - : i Bebauungsplanes dem Stand vom 13.12.2022.
. ; | : ’ R g § : Grundstlicksflachen zuldssig, auch soweit fir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind. , o h | Hochwasserereignis in das Gewasser im Freispiegelgefalle oder tiber Pumpeinrichtungen wieder abgeleitet wer Telekom gsp
GOK . I (§ 9ABS.1 NR. 4 BAUGB) Ainus x spaethii Purpurerle X
. HIER: MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE L —— maximal 5,00 m hohe Larmschutzwand an der Ost- und Sldseite des Gebaudes Uberschritten werden, Stellnlatze fiir die Versorqung von Autos mit Elektrizitat sind hiervon explizit ausaenommen. Diese diirfen 22. MIT GEHRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (GR) : den kann. Alle Bauteile sind auf den Uberflutunasfall | . . . e 7 P A
(5 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE UND § 18 BAUNVO : . . . platze Tur ¢ gung tat sir | EXp g - ! e Fraxinus ornus Blumen-Esche €n Kann. Alle bautelle sind aut den Ubertiutungstall auszulegen. e Innerhalb des Plangebietes befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. : 7 v &
: : ! o sofern diese gestalterisch eingebunden wird. ausschlieBlich innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den dafiir festgesetzten Flachen GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB e Liriodendron tulipifera Tulpenbaum e Bei der Bauaustihrung ist darauf 20 achten. dass Beschidiaunden der vorhandenen Telekommunikations. LA. 7 Nele = s
; I ! FLACHEN FUR TERRASSEN o ) . . errichtet werden (vgl. Festsetzung bzgl. , Fldchen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen®). . e Ostrva carpinifolia Hoofenbuche Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (gem. § 78b WHG) " . J o - gung \ . ’ / . T
GRUNDFLACHENZAHL Ter | Die zuldssiae Geb3iudeoberkante kann zudem durch unteraeordnete Bauteil hnische Aufbauten etc. Siche P ya carp prenbu linien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte -
GRZ | | (5 9 ABS.1 NR. 4 BAUGE) e zuldssige Gebdudeoberkante kann zudem durch untergeordnete Bauteile (technische Aufbauten etc.) iehe Plan. . il Silber-Lind Das Plangebiet liet aroBtenteils in einer Gebiet, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 1 WHG Ext i 0 aus betried arunaen {Z L Dar Ob it Bt Bbaibi st
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB |.VM. § 19 BAUNVO) e auf max. 10 % der Grundflache bis zu einer Hohe von max. 2,0 m {iberschritten werden, wenn ein Ab- Zur ErschlieBung der 6ffentlichen Parkflache ist innerhalb des Urbanen Gebietes eine Flache mit einem llla tomentosa Silber-Linde a5 T1angeniet lIegt GrobLentelss in einem SEDIEL, In dem Im >Inne des > AL XITEMETEIgNISSE Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Ab- O arNorrgaIIer
] stand von mind. 1,5 m bis zur Geb&udekante eingehalten wird. Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule : : i Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. denkbar sind, die im statistischen Mittel ser viel seltener als alle 100 Jahre auftreten kGnnen (Hochwasser mit zweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahr- ’ 1202.2024 "
UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZU- kL der zum Betrieb erforderlichen Anlagen und Bautelle kann die zuléssige Oberkante Gberschritten 14. lGJEN,\;EIQISRESSCI:EN;’EESSEL?GUBNGSLEITUNGEN. HIER: FERNWARMELEITUNG (NEUPLANUNG) Qualitat: MindestpflanzgréBe 16-18 cm, Stammumfang in 1 m Héhe, 3xv mit Ballen niedriger Wahrscheinlichkeit - ,HQ extrem”). Eine an diese Lage angepasste Bauweise gemaB folgender Litera- los gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kinnen. Saarbriicken, den /£0Z.Zo<¢ Saarbriicken, den 2Z60%.20024-
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN :fég-EycalLl\JIEszng\E/.|FNEL|<|RDEEIE?JE\]STCE?{T%\:SngEUNBEBAUEN SIND; werden, wenn ein Abstand von mind. 1,0 m bis zur Gebudekante eingehalten wird. Dachaufbauten auf : : : Ausghmatlschen Griinden wird empfohlen, bei Pflanzungen die trocken-/hitzetoleranten Sorten zu ver- tur unter: https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/ ist zu beachten. e Bei Konkretisierung der Planungen st eine Planauskunft und Einweisung von der zentralen Stelle der Deut- Der Entwurf des Bebau:nngP'anBesf n:‘lt Be- | Der Entwurf des Bebauungsplanes m:t Be-
VER§ORGUNGSLEITUNGEN (FERNWARMELEITUNG den Vollgeschossen sind unzuldssig, wenn ein Staffelgeschoss errichtet wird. Eine Uberschreitung der Ge- Siehe Plan. 23. MIT GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (GR, FR) wenden. schen Telekom Technik GmbH Zentrale Planauskunft Stidwest einzuholen. g;lfm;::; Z?I:e’;a:‘oga::s( v)omal;SI;OQ rzlzjzzaeglig g:u:icl!::;g \I\'Ilvg;da(:sna::rr? 32(62()1232‘(;2;48 ?)tils D;‘r::
ABWEICHENDE BAUWEISE STROMLEITUNG CREOS) SOWIE ANBAUVERBOTSZONE DER BAB béudeoberkante f die Errichtung von Werbeanlagen ist unzulassig GEM. 5 9ABS. TNR. 21 BAUGS Dachbegriinung: * Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. einschlieBlich 27.10.2023 &ffentlich ausgele- | schlieBlich  28.03.2024 im Internet
a (5 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO) 620 UND 10M-SCHUTZSTREIFEN DER BAB 620 Siehe Plan Alle Dachflachen bis zu einem Neigungswinkel von 15° sind ab einer MindestgroBe von 20 m2 mit einer Larmschutz gen. Ort und Daugr .der Auslegung sind | veroffentlicht unf:l zur Ansicht uqd zum Her-
(5 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB) 2.2 GRUNDFLACHENZAHL (GR?) 15. UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN; HIER: STROMLEITUNGEN DER CREOS Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs ist ein Geh- und Fahrrecht als Grunddienstbarkeit belebten Substratschicht von im Mittel 15 cm zu begriinen, soweit diese nicht von notwendigen Technik- e Zum Schutz vor Larm des ruhigen Gebietes ,Stadtwerkepark” sollen an der Stidfassade des MU1 und an amrd2e3r.‘09.2023 ortsiiblich bekannt gemacht :;‘;:rlg?fz:u;f‘r:'tgszlagteu"ﬁ Z:f;tz"g:t fzzg
. . . ' DEUTSCHLAND GMEH zugunsten der benachbarten HTW-Erweiterungsfléiche an der HohenzollernstraBe gesichert. Dieses sieht anlagen, Oberlichtern oder aus anderen technischen Griinden eingenommen / Uiberbaut werden. der Ostfassade des MU2 keine Larmquellen nach TA Larm angebracht bzw. wenn, dann ist auf larmarme e ' Dauer der VeréffentI?chugng i W
— BAUGRENZE FLACHEN FUR HOCHWASSERSCHUTZANLAGEN UND FUR DIE _ GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB . : . Lo . : ' Dachflachen mit Photovoltaikmodulen sind von der Ermittlung der Mindest-Substratstérke ausgenom- Gerate zuriickzugreifen. P I } der Aiigl trid 24.02.2024
(5 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS, 3 BAUNVO) REGELUNG DES WASSERABFLUSSES: HIER: FLACHEN FUR Siehe Plan. eine uneingeschrankte Nutzbarkeit eines vier Meter breiten Korridors vor, der von der HohenzollernstraB3e -<ie diirfen eine Mindestsubstrathih g ioh hrei o /g / 7% und der Auslegung sind am 24.02.
ANLAGEN ZUR RUCKHALTUNG UND'VERSICKERUNG DES Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO und Siehe Plan aus nach Norden, bis zur Bauflucht der zur Autobahn hin gelegenen Giebelwand des geplanten Gebaudes men, sie durfen eine Mindestsubstrathohe von & cm nicht unterschreiten. . Autobahn GmbH des Bundes / FernstraBen-Bundesamt Wv._ 7/ - ortsiiblich bekannt gemacht worden.
NIEDERSCHLAGSWASSERS § 19 Abs. 1 BauNVO auf 0,6 festgesetzt: ' (MU 2) fihrt. Ealbe| st e(ljn Begr(;mungsysterg zhu" lvvahlen,t:/velspes 3a|5,, dauerh?]ftfle ur:jd v:_tlgle WacQsTtumkon .Grase.rn, e Eine Blendwirkung des Verkehrs auf der A620 sowohl durch die Gebaude und die geplante Photovoltaikan- /,////’/ o
_______ BAUGRENZE TREPPENANLAGE, ERSCHLIESSUNGSWEGE 50 5.1 . 168 Bacs) dgnste;?/\tgt;rli?stuer; zwergigen Gehdlzen auch wahrend langer anhaltender Hitze- und Trockenheitsperio- By lage als auch durch die sich auf dem Grundstiick ergebenden (Verkehrs-)Bewegungen ist auszuschlieBen. T — i EZ ,//,%, .« I
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO) Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von 16. UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN; HIER: FERNWARMELEITUNG DER IQONY i g ' DARSTELLUNG HQ 100-BEREICH UND USG e Weiterhin ist eine Einfriedung vorzusehen, die die A620 vor unbefugtem Betreten schiitzt. Deren Ausgestal- - /’//L// ,
. . 24. MASSNAHMEN FUR ERNEUERBARE ENERGIEN : . . ' ii 20 ' RN
r MIT GEHRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN 1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten ENERGIES GMBH (AUBER BETRIEE) GEM. § 9 ABS. 1 NR. 23 B BAUGB Artenauswahlliste (extensive Dachbegrinung) tung bgdarf der gesonderten A'psnmmu.ng. . _ o e Saarbriicken, den26.08 2024 " .
i g : g elipt ' GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB : - L INR. Anchusa officinali ine Och e Bezliglich der Errichtung von Z&unen wird grundsatzlich auf § 11 Abs. 2 FStrG verwiesen. DemgemaB diirfen Der Oberbiirgermeister
4. VVERKEHRSFLACHEN rir (8 9ABS. 1 NR. 21 BAUGB) 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVvO ncnusa ofricinalis Gemeine Ochsenzunge _ — - - o - - s = Ao - Stanel Hauf { and  dem Grundstiick nicht fest verbund Einricht
' ' , is tinctori 5 i : , npflanzungen, Z3une, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Einrichtungen .
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut - Siehe Plan. Anthemlls tinctoria Farbeﬂrkar_nllle . ‘; BB———Flur 9 ,", 16 T P g bel Tal - : e o : g ) Saarbriicken, den JE.CR 2024
" Siehe Plan. nnerhalb des Plangebietes sind auf mindestens 50 % der Dachflichen von Neubauten oder bei wesentli- Aquilegia vulgaris Gewdhnliche Akelei i i — ?r,‘ nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit (konkret) beeintrachtigen. Soweit sie bereits vorhan
OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHEN 0777 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, e chen Umbauten vo?w Bestandsgebauden Photovoltaikoanla en zu errichten. Dies gilt auch fir die Dachfla- Aquilegia vulgaris Gewohnlicher Natternkopf — o ¥ o = den sind, haben die Eigentiimer inre Beseitigung zu dulden. Die Einordnung der Zaunanlage unter § 11 FStrG W Shadtt hat in Seontictior Skaung | Dur Satsungsheachioss durch: 0en Stadte
S S STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN . : . gebau 9 N Vies gt . N Ervnai Feld-M — —rf oder ggf. doch unter § 9 FStrG bedarf der konkreten Priifung im Einzelfall. vom 08.10.2024 diesen Bebauungsplan | und der Ort, an dem der Plan wéhrend der
(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB) 0 w0000 mitzurechnen. ) ) chen sonstiger baulicher Anlagen wie Carports, Garagen und Nebengebdude mit einer Flache von jeweils ryngium campestre eld-Mannstreu : — : : nach § 10 (1) BauGB als Satzung | Dienststunden eingesehen werden kann, ist
(5 9.ABS. 1 NR. 25A BAUGB) 17. lllxg)li:?(;Rgl::é:lE VERSORGUNGSLEITUNGEN; HIER: TELEKOMMUNIKATIONSLEITUNGEN DER mehr als 30 m2 Geranium sanguineum Blutroter Storchschnabel e e ' e Vor dem Beginn von TiefbaumaBnahmen ist friihzeitig eine Leitungsanfrage an das értlich zustandige Fach- Beatliln ke am 0212094 ortsliblich bekamt gemach
. . . . ‘ u S \ \/ W m . . . . . . . . . . . «
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: . . GemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch Garagen und Stellplatze mit ihren GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB Sofern Staffelgeschosse ausgebildet werden, gilt diese Vorgabe allein fiir die Staffelgeschosse. Gypsophila repens Polster-Schleierkraut v — A ks - center fir Informationstechnik und -sicherheit (hier St. Ingbert Rohrbach) und die Autobahnmeisterei (hier worden. Mit der Bekanntmachung tritt der Be-
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH XX FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT Zufahrten’ durch Nebenamagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche An|agen unterhalb der . . . Hle.raCIUm pllose”a Kleines HablshtSkraUt ________________________ ‘\\\ _ \\ \\ \\ ‘éLLLWl L o P e Dllllngen) zu stellen und ggf Ortstermine und SUChSChaChtungen zu veranlassen. bauungsplan gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB) X . X UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO) Siche Plan. ) Jasme montana gergisanl-(ljgl?fkchheln o - \Ht /EP-_I \\ \ i S WL - e Durchgange, welche gin unbefugtes Betreten der. BAB 6“20 _ermt')gllichen sind insbe?ondere im Hinb!ick auf i
ANSCHLUSS AN DIE OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE: (5.9 ABS. 5 BAUGE) bis zu einer GRZ von 0,8 {iberschritten werden. 25. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES Ononis repens ornige Hauheche —-" Dyl ° e den angrenzenden Spielplatz zwingend zu vermeiden. Fir die bereits vorhandene Larmschutzwand ist aus- o (P ? LR
- y HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICHE ' BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES Orlgaqum vulga.re Echte”r D(?St / O[egano [ — t ul =i A — reichend Platz fir einen Ersatzneubau vorzuhalten. Die Larmschutzwand muss als Bauwerk regelmaBig beid- c;\ "V'H;_) A -
(5.9.A85. 1 NR. 11 BAUGE) L <B 3954 STANDORT DER ALTLASTVERDACHTSFLACHE MIT KENNNUMMER 18. BFEENTLICHE GRUNFLACHEN: HIER: PARKANLAGE GEM. § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB Pulsatilla vulgaris Gewdhnliche Kiichenschelle S | I I seitig Uberpriift werden, hierzu ist ein entsprechender dauerhafter Zugang zur Ortlichkeit bzw. eine Zufahrts- 0 " |
- (5 9 ABS. 5 BAUGB) 3. BAUWEISE ' ! ' Saxifraga paniculata Rispen-Steinbrech I % L L I\ moglichkeit iber das ehemalige Betriebsgelande fur Prifungs- und Unterhaltungsarbeiten der Wand erfor- ) 8| Der Oberbi ist
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB V.M. § 22 BAUNVO OFM- 59 A8 THR- 15 BAUGS Zum Schutz vor Verkehrslarm der BAB 620 ist entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes (MU 1) ein Segum alctze Sch%rfer Mauer?f;ffer o \\\ _________________ \\\\\‘ \; 1” \\\\\L\\I \\\ ‘\\ EEL%\-L\}\ e derlich. . | Der Uberburgermeister
vewvvoo BEREICHE OHNE EIN-/AUSFAHRT GELTUNGSBEREICH Siehe Plan. durchgangiger Gebauderiegel zu errichten, der spaltfrei an das bestehende Gebdude im Westen (MU 2) 2§d32 ?eﬂ::]um \F/zles!ere]rFl\eAtiﬁeerr]?\ee e j : \\ ________________ \‘\\ ST _ \\‘? e Bei Abgrabungen an der Grundstiicksgrenze ist im Voraus nachweislich sicherzustellen, dass keine kurz-, Saarbriicken, den 4.04. 2025
E— (§ 9 ABS. 7 BAUGB) Siehe Plan. _ | | Die Flachen an der Ecke HohenzollernstraBe / GértnerstraBe werden als &ffentliche Griinfliche . Parkan- _des Pla_ngebietes anschlieBen muss. Das besteﬂhend_e Gebéude. im Westen des Geltungsbereiches fu_ngiert Sedum telephium Grofe Fetthenne \ i 1 i T — 1 mittel qder Iangfristigen lBeeintréchtigulngen c{erAutobahn odelr autobahneigener Einrichtungep zu erwarten
Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Demnach lage” festgesetzt. Diese dienen dem allgemeinen Aufenthalt zum Zwecke der Erholung, Freizeitgestaltung im vorliegenden Fall ebenfalls als Teil des Gebauderiegels und ist demnach zu erhalten oder durch ein Ge- ‘ ) Cewshnliche H = T L AR LY sind. Die Baugrube fiir die Abgrabung inkl. Stiitzmauer sollte einen Abstand von 5 Meter, bei einer Tiefe von
5. LEITUNGEN sind auch Gebaude mit einer Lange von iber 50 m zuldssig. In der abweichenden Bauweise ist eine und des Kinderspiels. ' baude mit einer identischen Gebaudehdhe zu ersetzen. Tﬁmrsjsr.vn;;gnc;e(ctorum FrE\LVSIU?wé;deerT?#Sr\:]Vi:rnz —— "Hl AL \\ \\ — A\ \ 12116 | 2,60 Metern, zum Fahrbahnrand nicht unterschreiten.
® HOHENLAGE; HIER: EINGEMESSENE HOHE GELANDE U. NN Grenzbebauung zulassig. Bzgl. der Anlage von Wegen sowie Geldndemodellierungen sind die nach DIN 18920 zu beachtenden Ab- . o _ L o Thzmus Eepyllum Sand-Thymian ! T —e ' (R L@ * Innerhalb des 6 m-Abstands zwischen Autobahn und Stiitzmauer befindet sich das Fahrzeugriickhaltesystem LANDESHAUPTSTADT
UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN; HIER: stande zu geschiitzten und zum Erhalt festgesetzten Baumen zu beriicksichtigen und einzuhalten. FUr den Gebauderiegel im MU1 und MU 2 wird dabei eine Mindest-Gebaudehdhe von GOK , = 207,5m Thymus pulegioides Breitblatriger Thymian ’ - L — (Schutzplanken) der Autobahn GmbH des Bundes, deren Wirkungsbereich und Funktionsfahigkeit jederzeit zu SAARBRIICKEN
e FERNWARMELEITUNG STADTWERKE (HIER: NEUPLANUNG) 4 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN Ebenso ist die Geldndemodellierung zur Aktivierung von Retentionsraum zuldssig. U. NN definiert. Echium vulgare Natternkopf = - 7 Yy 7 gewahrleisten ist. Im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht, um ein unbefugtes Betreten und den Wirkungs-
: . - - ; 1 ’\V/ bereich der Schutzplanke sicher zu stellen, wird die Autobahn GmbH im Abstand von 2 Metern hinter der
e STROMLEITUNG DER CREOS DEUTSCHLAND GMBH ! ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS DER NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB V.M. § 23 BAUNVO ) ) ) Nach § 9 Abs. 2 BauGB ist innerhalb des MU 1 zuerst der Gebéuderiegel zur Autobahn zu erstellen, um B:Zmﬁz ehotine Ei?deewslllfee 1 T Asphaltkante der A620, parallel zum Verlauf der Schutzplanke, zusétzlich einen Zaun setzen. Fiir die Pflege STADTPLANUNGSAMT
—o—o—o— e FERNWARMELEITUNG DER IQONY ENERGIES GMBH (AUSSER | 19. FLACHEN FUR HOCHWASSERSCHUTZANLAGEN UND FUR DIE REGELUNG DES _die d.ah.interliegende Bebauung des MU 1 und MU 3 inkl. mégliche Kita-Freiflachen, vor den Verkehrslarm- Campanula rotundifolia Rundblitirige Glockenblume | e ‘\ 12125 rlickwartig des Zauns bis zur Grundstlicksgrenze ist ggf. eine gesonderte Vereinbarung erforderlich.
BETRIEB) Siehe Plan. o - _ | WASSERABFLUSSES; HIER: FLACHEN FUR ANLAGEN ZUR RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG immissionen zu schiitzen. Euphorbia cyparissias Zypressen-Wolfsmilch H—i " e Im 10 Meter Bereich befindet sich It. Planungsunterlagen auch ein Schachtwerk / Riickhaltebecken, neben
o TELEKOMMUNIKATIONSLEITUNGEN DER INEXIO GMBH ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES/ DER BAULICHEN ANLAGE Die tberbaubaren  Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von DES NIEDERSCHLAGSWASSERS - o _ . Potentilla tabernaemontani Friihlings-Fingerkraut  — 1l . dem abgegrabenen Bereich mit der Stiitzmauer. Das Riickhaltebecken liegt als eine bauliche Anlage sehr nah BEBAUUNGSPLAN
§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB) . _ PN S 2 e _ = ' : : : ; i = —_— i —==F 15/9 an der Grundstucksgrenze una muss komplett unterirdisch angelegt sein. Beeintrachtigungen aurch dessen
( Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebdude und Gebéudeteile die Baugrenze nicht GEM. § 9 ABS. 1 NR. 16B BAUGB Zum Schutz vor Verkehrslarm diirfen an der nérdlichen Fassadenseite von MU1 und MU2 keine schutz Briza media, Carex flacca, Festuca spp Graser | der Grundstick d kompl irdisch I in. Beeintrachti durch d NR. 113.02.46
tiberschreiten. Demnach sind die Gebdude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes bedirftigen Aufenthaltsraume gemal DIN 4109 angeordnet werden. Ausnahmsweise kénnen schutzbe- ' ' ' 7/ | [ Bau und Betrieb auf die Autobahn sind zu vermeiden . . ’
ichten. Siehe Plan. irfti 5 5rdli i i . . . . o . . I ) . ' . . i )
6. GRUNFLACHEN zu errichten ' durfélge Aufenthglt;raijme an dFer nffdgCheRn Fassadein_sehlted(zur BtAB dA6ZOBzugte\/_\|/andte Seltle) anggoé%?f\; Die Decken von Tiefgaragen mussen als Freiflache nutzbar sein und intensiv begriint werden, d.h. die IL o GeméaB § 9 Abs. 2 FStrG bediirfen konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) der ,,ZW'SChen HOhenZO“ernStraBe, GartnerStra Be
. . . . . . , . , werden, Wenn mindestens €in Fenster des Raumes gieich oder Uunter dem Beurteringspeget von Substratflache muss eine Mindesthéhe von 0,25 m aufweisen. - -] | | Zustimmung/Genehmigung des FernstraBen-Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer au
E (17
ine Uberschreitung der Baugrenzen im Bereich des MU 1 durch einen Dachlberstand im Attikabereich tags/ 45 dB(A) nachts liegt. Die Dachflich Tief fahrten sind mit ei indest tensiven Dachbeari : - ~ o2/ Entf bis zu 100 Met suBeren befestiaten Rand der Fahrbah ichtet erheblich Und HTW-Gelande
OFFENTLICHE GRUNFLACHE MIT DER ZWECKBESTIMMUNG bis max. 0,80 m ist zulassig, sofern die Autobahn GmbH der Unterschreitung des 10m-Schutzstreifens der 1e Dachlachen von lieigaragenzutanrten sind mit einer mindestens extensiven Lachbegrunung zu ver- o< henzo \ernstraf‘—é ntfernung bis zu eter, gemessen vom quiieren befestigten Rand der Fahrbahn, erricntet, erheblic
BAB 620 2ustimmt Bei der Errichtuna von schutzbediirfticen Gebauden im Planaebiet sind die Anforderungen an die Luft sehen. — < Flur Ho = -~ geandert oder anders genutzt werden. Bei einer anbaurechtlichen Genehmigung durch das Fernstraenbun- im Stadtteil Alt-Saarbriicken
. PARKANLAGE ' . g urtig g -rung o Qo [ desamt, fordert die Autobahn GmbH (wie bei PV-Anlagen) einen Haftungsausschluss der Vorhabentrager
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB) schalld@mmung von AuBenbauteilen nach DIN4109-1 (vgl. aktuelle Ausgabe) zu ermitteln. Dabei sind die Egﬁg‘gﬁsef HQ100 N aufarund des verminderten Abstands
folgenden maBgeblichen AuBenlérmpegel zu beriicksichtigen. 3:5 2eam N g ' Verfahrensstand: Satzung, 27.08.2024
— 1-2m
-1m / =25= ~
% gso,;fm// ,____;;% %’ // Quelle: https://geoportal.saarland.de; Beazr?)‘giling: Keran;r;;,ohne MaBstab MaBStab 1 :500




