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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

In der Landeshauptstadt Saarbriicken befin-
det sich in zentraler Lage im Stadtteil Alt-
Saarbriicken, in unmittelbarer Nachbar-
schaft zur Hochschule fiir Technik und Wirt-
schaft (HTW), das Areal der Stadtwerke
Saarbriicken.

Bereits Anfang 2019 hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Saarbriicken den Be-
schluss gefasst, das Stadtwerke-Areal einer
neuen Nutzung zuzufithren und den Bereich
samt angrenzender Flachen der HTW neu
zu entwickeln und zu gestalten.

Durch den Bau eines neuen Verwaltungsge-
baudes und eines neuen Parkhauses fiir die
Stadtwerke Saarbriicken im Bereich der
stdlich verlaufenden HeuduckstraBe ist der
Weg nun frei fir die Umnutzung und Umge-
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Orthofoto mit Geltungsbereich; ohne MaBstab; Quelle: Geoportal Saarland; Bearbeitung: Kernplan

staltung des ehem. Stadtwerke-Areals Ho-
henzollernstraBe 104 - 106.

Die Firma weisenburger projekt GmbH (wp)
hat das komplette Gelande erworben und
mochte die Planungsziele aus dem Aufstel-
lungsbeschluss der Landeshauptstadt zum
Bebauungsplanverfahren umsetzen und so-
mit ein neues Quartier schaffen.

Dringend benétigter Wohnraum fiir Studie-
rende im ehem. Verwaltungsgebdude sowie
besondere Formen des Wohnens und der
Kinderbetreuung sollen dabei an einem
Standort kombiniert und ein 6kologisches
und nachhaltiges Quartier in der Landes-
hauptstadt Saarbriicken entwickelt werden.
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Gleichzeitig soll der bislang eingezdunte
Stadtwerkepark erstmals fiir die Offentlich-
keit zuganglich und zum neuen Treffpunkt
werden.

Zusdtzlich zu den 2019 definierten Pla-
nungszielen ist hierbei auch die Errichtung
eines Boarding-Houses parallel zur Auto-
bahn geplant. Die Kita soll in dieses integ-
riert werden.

Die Errichtung des Boarding-Houses, das
zugleich als Larmriegel dienen wird, ist da-
bei somit fir die Aufenthaltsqualitat im Be-
reich des Stadtwerkeparks von wesentlicher
Bedeutung.

Der Gestaltungsbeirat hat dem stddtebauli-
chen Konzept zugestimmt.

(15 g) abuedsisam
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Das Quartier zwischen Hohenzollernstrafe,
GartnerstraBe und HTW-Geldnde liegt in-
nerhalb  des  Geltungsbereiches  des
Bebauungsplanes  113.02.00 ,Ortsplan
Teilabschnitt | fiir das Gebiet zwischen
Eisenbahn-, SaaruferstraBe, Schanzenberg-
briicke, Gersweiler-, Deutschherrn- und
VorstadtstraBe” aus dem Jahr 1956. Auf
dieser Grundlage kann das Vorhaben je-
doch nicht realisiert werden.

Zur Umsetzung des Konzepts ,Zwischen
HohenzollernstraBe, ~ GartnerstraBe  und
HTW-Gelande” ist daher die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbr(-
cken hat somit nach § 1 Abs. 3 BauGB und
§ 2 Abs. 1 BauGB die Einleitung des Verfah-
rens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Bebauungsplan soll im
zweistufigen  Regelverfahren  aufgestellt
werden.

Der Bebauungsplan ,Zwischen Hohenzoll-
ernstraBe, GartnerstraBe und HTW-Gelan-
de” wird in seinem Geltungsbereich den
rechtskraftigen Bebauungsplan 113.02.00
,Ortsplan Teilabschnitt | fiir das Gebiet zwi-
schen Eisenbahn-, SaaruferstraBe, Schan-
zenbergbriicke, Gersweiler-, Deutschherrn-
und VorstadtstraBe” aus dem Jahr 1956 er-
setzen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes sind dem beigeflig-
ten Lageplan zu entnehmen. Er umfasst
eine Flache von ca. 1,3 ha.

Mit der Erstellung des Bebauungsplans und
der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt, mit der Erstel-
lung des Umweltberichts die ARK Umwelt-
planung und -consulting Partnerschaft,
Paul-Marien-StraBe 18, 66111 Saarbri-
cken.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die
Bundesautobahn BAB 620 an. Aus diesem
Grund wurde zur Untersuchung der poten-
ziellen Gerduschimmissionen die SGS-TUV
Saar GmbH mit der Erstellung einer schall-
technischen Stellungnahme beauftragt. Um
der Larmbelastung durch den Verkehrslarm
im Plangebiet zu begegnen, ist es demnach
erforderlich, konkrete Festsetzungen im Be-
bauungsplan zu treffen.

Dariiber hinaus liegt das Vorhaben groBten-
teils innerhalb eines festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes. Das Ingenieurbiiro

plan © D aus Wiesbaden wurde daher be-
auftragt, eine entsprechende Retentions-
raumbetrachtung durchzufiihren. Dieses ist
zu dem Ergebnis gekommen, dass kein Re-
tentionsraum entlang der Saar verloren
geht.

Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspla-
ne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Der Flachennutzungsplan des Regionalver-
bands Saarbriicken stellt das Plangebiet als
gemischte Baufldche bzw. den Stadtwerke-
park als Grlinflache dar. Das Entwicklungs-
gebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit er-
fillt.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt zentral und innenstadt-
nah, im nordlichen Teilbereich des Stadtteils
Alt-Saarbriicken, unmittelbar neben dem
Campus der Hochschule fiir Technik und
Wirtschaft (HTW).

Im Norden grenzt das Areal direkt an die
Bundesautobahn BAB 620 an. Im Osten
wird das Plangebiet durch die angrenzende
Bebauung der GértnerstraBe begrenzt, im
Stiden durch die HohenzollernstraBe und im
Westen durch die angrenzenden Flachen
der HTW.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet umfasst die Flachen des
ehem. Areals der Stadtwerke Saarbriicken.
Aufgrund der urspriinglichen Nutzung be-
finden sich am Standort selbst noch zwei
sanierungsbediirftige Gebdude (Stadtwer-
keverwaltungsgebdude (VG 1I), Pfortner-
haus). Der iiberwiegende Teil des Areals ist
jedoch unbebaut, hier findet sich mit dem
sog. Stadtwerkepark eine innerstadtische

-
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Griinflache, die heute jedoch eingezdunt
und nicht zuganglich ist.

Zudem befindet sich im nérdlichen Bereich
bislang noch ein Servergebdude der Fa. Ver-
satel 1&1. Der Standort wird jedoch aufge-
geben.

Fiir die Flachen in direkter Nachbarschaft
westlich plant die HTW einen weiteren Neu-
bau als Teil des Campus Alt-Saarbriicken.
Hierzu wurde ein Architektenwettbewerb
durchgefiihrt, dessen Ergebnisse nun vorlie-
gen. Die Schnittstellen werden entspre-
chend abgestimmt.

In unmittelbarer Ndhe zum Stadtwerke
Areal befinden sich u. a. Einrichtungen der
offentlichen und sozialen Infrastruktur (u. a.
KBBZ Saarbriicken, Ludwigsgymnasium,
Hochschule der Bildenden Kiinste Saar, Ma-
rienschule, Staatskanzlei) sowie verschiede-
ne (Nah-) Versorgungsangebote (u. a. Aldi
SUD, Edeka).

Insgesamt ist festzustellen, dass sich die ge-
planten Nutzungen einfligen.
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Blick von Stiden iber das Plangebiet mit der HohenzollernstraBe im Vordergrund

Die Flachen befinden sich - mit Ausnahme
der StraBenverkehrsflachen der Hohenzoll-
ernstrae sowie der GértnerstraBe und der
sich nordlich daran anschlieBenden Flache -
vollstandig in Privateigentum eines Projekt-
entwicklers bzw. ist dieser verfligungsbe-
rechtigt, sodass von einer ziigigen Entwick-
lung der Flache ausgegangen werden kann.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet ist reliefarm. Es ist somit
nicht davon auszugehen, dass sich die To-
pografie in irgendeiner Weise auf die Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes (insbe-
sondere Festsetzung der Baufenster) aus-
wirken wird. Dennoch werden Gelandemo-
dellierungen aus Griinden der stadtebauli-
chen Qualitatssteigerung vorgenommen.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist bereits heute Uber die
HohenzollernstraBe an das ortliche und im
weiteren Verlauf Uber die dstlich gelegene
Westspange und StengelstraBe an das
Uberortliche Verkehrsnetz (B 51 / BAB 620)
angebunden.

Die Westspangenbriicke als eine Verbin-
dungsachse zur Innenstadt, befindet sich
dabei nur wenige Meter norddstlich des Ge-
bietes. Der Hauptbahnhof Saarbriicken so-

wie die FuBgangerzone (BahnhofstraBe)
sind (iber diese in weniger als 5 Minuten
mit dem PKW zu erreichen.

Dartiber hinaus ist auch die OPNV-Anbin-
dung des Gebietes sehr gut. Im Bereich der
stidlich verlaufenden HeuduckstraBe und
der ostlich verlaufenden RoonstraBe befin-
den sich mehrere Bushaltestellen. Ab hier
bestehen u. a. Anbindungsméglichkeiten in
Richtung Hauptbahnhof Saarbriicken (ca.
10 min), in Richtung ,, Goldene Bremm” (ca.
15 min) oder auch in Richtung der Universi-
tat (ca. 25 min).

Der ruhende Verkehr kann vollstandig auf
dem Grundstlick - u. a. in einer Tiefgarage -
untergebracht werden.

Externe ErschlieBungsanlagen bedarf es zur
Realisierung des Vorhabens nicht.

Gem. § 9 Abs. 1S. 1 Nr. 1 FStrG gilt ein re-
gelmaBiges Errichtungsverbot fiir Hochbau-
ten jeder Art langs der Bundesautobahnen
in einer Entfernung bis zu 40 Meter, gemes-
sen vom duBeren befestigten Fahrbahn-
rand.

Nach § 9 Abs. 8 FStrG kann das Fernstra-
Ben-Bundesamt an den BundesfernstraB3en,
soweit dem Bund die Verwaltung einer Bun-
desfernstraBe zusteht, im Einzelfall Ausnah-

men von dem Anbauverbot des § 9 Abs. 1
FStrG zulassen, wenn die Durchfiihrung der
Vorschriften im Einzelfall zu einer offenbar
nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde
und die Abweichung mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar ist oder wenn Griinde
des Wohls der Allgemeinheit die Abwei-
chungen erfordern.

Nach Vorabstimmung mit dem FernstraBen-
Bundesamt liegen diese Voraussetzungen
grundsatzlich vor bzw. kdnnen kiinftig er-
fullt oder durch Nebenbestimmungen si-
chergestellt werden. Es handelt sich um ein
Vorhaben im offentlichen Interesse. Zudem
besteht innerhalb der Anbauverbotszone
bereits eine verdichtete Bebauung und die
Baugrenze wird nicht weiter in Richtung der
A620 verschoben.

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist auf-
grund der bestehenden Bebauung / Nut-
zung bereits grundsatzlich vorhanden (Was-
ser, Elektrizitat etc.).

Die nach § 49 a SWG geltenden Vorgaben
zur Beseitigung des Niederschlagswassers
(Nutzung, Versickerung, Verrieselung, Ein-
leitung des Niederschlagswassers in ein
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oberirdisches Gewasser) sind hier nicht
zwingend anzuwenden, da das Grundstlick
vor dem Jahr 1999 bereits bebaut, damit
befestigt und an die offentliche Kanalisa-
tion angeschlossen war.

Die Entwasserung des Plangebietes soll
dennoch im Trennsystem erfolgen.

Das Schmutzwasser wird demnach durch
Anschluss an den vorhandenen ZKE-
Schmutzwasserkanal und das Nieder-
schlagswasser durch Anschluss an den vor-
handenen ZKE-Regenwasserkanal entsorgt.

Die Planung und die Bauausfihrung fir die
Entwasserungsanlagen sind mit der ZKE ab-
zustimmen.

Schalltechnisches Gutachten

.Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
ist die Vorlage eines schalltechnischen Gut-
achtens erforderlich. Darin sind die Ge-
rauschimmissionen im Plangebiet durch die
umliegenden Verkehrswege und die Ge-
rauschimmissionen im  Plangebiet durch
den entstehenden internen Parkverkehr zu
untersuchen.

Das Plangebiet unterliegt insbesondere Ge-
rduschimmissionen durch die Bundesauto-
bahn A620 im Norden, dariiber hinaus
durch die HohenzollernstraBe im Stiden und
die GartnerstraBBe im Osten des Plangebietes.

Die Verkehrsmengenangaben fiir die
innerortlichen StraBen wurden von der
Stadt Saarbriicken zur Verfligung gestellt.
Die Verkehrsmengen auf der Bundesauto-
bahn A620 entstammen der Verkehrszah-
lung des Jahres 2015.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung
wurden die Gerduschimmissionen durch die
angrenzenden Verkehrswege nach den RLS-
19 berechnet.

Die berechneten  Gerduschimmissionen
durch den StraBenverkehr wurden mit den
Orientierungswerten fir Verkehrsldrm in
Beiblatt 1 der DIN 18005, Schallschutz im
Stadtebau, sowie mit den Immissionsgrenz-
werten der 16. BImSchV verglichen.

In einem weiteren Untersuchungsschritt
wurden aus den berechneten Immissions-
pegeln die maBgeblichen AuBenlarmpegel
nach DIN 4109-2:2018-01 berechnet.

Weiterhin sollten die Gerduschimmissionen
im Plangebiet durch den Parkverkehr durch
Anwohner und Mitarbeiter innerhalb des
Plangebietes sowie durch den zukiinftigen

Parkverkehr durch die Studenten der Hoch-
schule flr Technik und Wirtschaft auBerhalb
des Plangebietes untersucht werden.

Die von dem Parkverkehr ausgehenden Ge-
rauschemissionen wurden nach der Park-
platzlarmstudie des Bayerischen Landesam-
tes flir Umweltschutz, 6. Auflage 2007 so-
wie den Richtlinien fiir den Larmschutz an
StraBen - RLS-90 berechnet.

Die von dem Parkverkehr an den betrachte-
ten  Immissionsorten  innerhalb  des
Plangebietes verursachten Gerduschimmis-
sionen wurden mit Hilfe einer Schallausbrei-
tungsrechnung nach DIN 1SO 9613-2 be-
rechnet.

Die Beurteilungspegel wurden gemaB TA
Larm ermittelt und mit den Orientierungs-
werten der DIN 18005 Beiblatt 1 vergli-
chen.

Der Vergleich der ermittelten Beurteilungs-
pegel der Gerduschimmission durch den
StraBenverkehr tags mit den zuldssigen
Werten (Orientierungswerte bzw. Immis-
sionsgrenzwerte) ist (der schalltechnischen
Untersuchung zu entnehmen (vgl. Blatt 42,
obere Tabelle)).

Die Orientierungswerte werden demnach
am Tag um bis zu 18 dB(A) Uberschritten,
die Immissionsgrenzwerte um bis zu 14
dB(A).

Der Vergleich der ermittelten Beurteilungs-
pegel der Gerduschimmission durch den
StraBenverkehr nachts mit den zuldssigen
Werten (Orientierungswerte bzw. Immis-
sionsgrenzwerte) ist (der schalltechnischen
Untersuchung zu entnehmen (vgl. Blatt 42,
untere Tabelle)).

Die Orientierungswerte werden demnach in
der Nacht um bis zu 22 dB(A) (iberschritten,
die Immissionsgrenzwerte um bis zu 18
dB(A).

Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen
der zuldssigen Gerduschimmissionen im
Plangebiet sind SchallschutzmaBnahmen
notwendig. Folgende SchallschutzmaBnah-
men sind grundsatzlich méglich:

e MaBnahmen an der Schallquelle
e Einhalten von Mindestabstanden
o Aktive SchallschutzmaBnahmen

e Grundrissorientierung  schutzbedurfti-
ger Aufenthaltsraume

o SchallschutzmaBnahmen am Gebaude

Die verschiedenen MaBnahmen werden
hinsichtlich des hier betrachteten Vorha-
bens wie folgt bewertet:

Eine MaBnahme an der Schallquelle wére
im vorliegenden Fall z. B. eine Reduzierung
der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf
den betreffenden StraBen, insbesondere der
A620. Diese wirde jedoch keine ausrei-
chende Pegelminderung bewirken.

Die Abstande der Baufenster von den um-
liegenden StraBen kénnten erhéht werden,
dies wirde allerdings die nutzbare Flache
im Plangebiet stark reduzieren.

Aktive SchallschutzmaBnahmen sind grund-
satzlich maglich. So konnten die bestehen-
de Larmschutzwand an der A620 erweitert
werden. Im Hinblick auf die zuldssige Hohe
der Bebauung im Plangebiet ist eine ausrei-
chende Pegelminderung zumindest in den
oberen Geschossen der Gebdude im
Plangebiet aber kaum zu erreichen.

Sinnvoll ist in jedem Fall eine geeignete
Grundrissgestaltung der geplanten Gebau-
de. Schlafrdume, Therapierdume und Biro-
raume sollten vorzugsweise auf den von der
A620 als Hauptgerduschquelle abgewand-
ten Gebdudeseiten angeordnet werden.

Zum Schutz gegen Verkehrsldarm sind
Aufenthaltsbereiche im Freien wie z. B. Bal-
kone, Terrassen und Logien in den Berei-
chen, in denen der durch Verkehrslarm ver-
ursachte Beurteilungspegel tagslber den
Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) Uber-
schreitet, ausgeschlossen. (In der schall-
technischen Untersuchung sind die) ermit-
telten Beurteilungspegel der Gerduschim-
missionen tags und nachts durch die ge-
plante Stellplatznutzung innerhalb und
auBerhalb des Plangebietes den an den be-
trachteten Immissionsorten des Studenten-
wohnheims geltenden Orientierungswerten
der DIN 18005 Beiblatt 1 nachts gegen-
tibergestellt (vgl. Blatt 44, obere und untere
Tabelle).

Der Orientierungswert wird demnach tags
im Null- und Planfall um mindestens 8
dB(A) unterschritten.

Der Orientierungswert wird nachts an den
Immissionsorten Nr. 1 bis Nr.3 im Nullfall
um bis zu 5 dB(A) Uberschritten und am
Immissionsort Nr. 4 eingehalten. Da die Um-
nutzung des aktuellen Stadtwerkegebaudes
und des Parkplatzes erst nach dem Auszug
der urspriinglichen Nutzung erfolgen kann,
ist nicht davon auszugehen, dass der Be-
trieb des Studentenwohnheims gleichzeitig
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mit der Parkplatznutzung durch die Stadt-
werke stattfinden wird. Unter dieser Bedin-
gung ist der Nullfall somit nicht relevant.

Im Planfall wird der Orientierungswert der
DIN 18005 nachts an den Immissionsorten
Nr. 1 bis Nr. 3 um 3 dB(A) (iberschritten und
am Immissionsort Nr. 4 um 2 dB(A) unter-
schritten.

Zur Einhaltung des Orientierungswertes der
DIN 18005 Beiblatt 1 wahrend der Nacht ist
die Umsetzung von MaBnahmen notwen-
dig. Um die Uberschreitung der Orientie-
rungswerte an maBgeblichen Immissionsor-
ten zu verhindern, kdnnte einerseits auf zu
o6ffnende Fenster in schutzbediirftigen Réu-
men in der Westfassade des Gebdudes ver-
zichtet werden. Eine Alternative ware die
Reduzierung der Schalldruckpegel am
Immissionsort um mindestens 5 dB(A)
durch die Installation von schallddmpfen-
den Fensterkonstruktionen (Fenster mit vor-
gesetzter Prallscheibe und schallddmpfen-
den Liiftungselementen). Ein Beispiel hier-
flr ist das sogenannte Nirnberger Fenster,
das laut Literatur eine Schalldruckpegelre-
duktion von bis zu 14 dB erméglicht.

(In der schalltechnischen Untersuchung sind
die) ermittelten Spitzenpegel der Gerdusch-
immissionen den an den Immissionsorten
gemaB TA Larm zuldssigen Werten fiir Spit-
zenpegel tagsiiber und nachts gegentiber-
gestellt (vgl. Blatt 45 und 46).

Der nach TA Larm tags zuldssige Wert fiir
kurzzeitige Gerduschspitzen wird an den
betrachteten Immissionsorten weit unter-
schritten.

Der nach TA Larm nachts zuldssige Wert fiir
kurzzeitige Gerauschspitzen wird an den
betrachteten  Immissionsorten  ebenfalls
unterschritten

Bei der Errichtung von Gebduden grund-
satzlich zu beachten ist die Norm DIN 4109
. Schallschutz im Hochbau”. Durch die Fest-
legung eines mindestens erforderlichen
Schallddamm-MaBes fiir die AuBenbauteile
von schutzbediirftigen Rdumen wird sicher-
gestellt, dass die von auBen in die Raume
eindringenden Gerdusche auf ein akzeptab-
les MaB reduziert werden. Dadurch wird
eine weitgehend uneingeschrankte Nut-
zung der Wohnrdume in Gebduden auch in
Bereichen, in denen erhdhte Gerduschim-
missionen vorliegen, die nicht durch andere
MaBnahmen vermindert werden kdnnen,
ermdglicht.

Fiir das Plangebiet ergeben sich daraus fol-
gende Forderungen:

- Alle neuen und umgenutzten Gebdude
mit schutzbediirftigen Nutzungen sind
hinsichtlich des Schutzes vor AuBenlarm
gemaB den Anforderungen der Norm
DIN 4019-01:2018-01 auszufiihren.

- Im Fall von Uberschreitungen wahrend
der Nacht sind Wohn- und Schlafraume
mit fensterunabhangigen Liftungsein-
richtungen  auszustatten, um eine
Sauerstoffzufuhr - bei  geschlossenen
Fenstern zu gewahrleisten. Der MaB-
stab flir eine solche MaBnahme sollte
die Uberschreitung der Orientierungs-
werte der DIN 18005 sein.

Grundlage fir die Ermittlung der erforderli-
chen Schallddmmung der AuBenbauteile
von Gebauden nach DIN 4109 ist der soge-
nannte maBgebliche AuBenlarmpegel.

Im vorliegenden Fall wurden fiir alle Fassa-
den der Gebdude im Plangebiet der maB-
gebliche AuBenlarmpegel und das sich dar-
aus ergebende gesamte bewertete Bau-
Schalldamm-MaB R, fiir die Raume mit
sonstiger Nutzung und Schlafnutzung be-
rechnet.

Die erforderlichen gesamten bewerteten
Bau-Schallddmm-MaBe R’ sind gemaB,
Nr. 7.1, in Abhangigkeit vom Verhéltnis der
vom Raum aus gesehenen gesamten
AuBenfldche eines Raumes S, zur Grundfla-
che des Raumes S_nach DIN 4109- 2:2018-
01, Gleichung (32) mit dem Korrekturfaktor
K, nach Gleichung (33) zu korrigieren. Die-
se Korrektur kann jedoch nur flir konkrete
Raume berechnet werden und wurde in der
nachfolgenden Betrachtung daher nicht be-
riicksichtigt.

Die ermittelten maBgeblichen AuBenldrm-
pegel und erforderlichen gesamten bewer-
teten Bau-Schalldamm-MaBe R'W.ges der
AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen kon-
nen (dem schalltechnischen Gutachten,
Blatt 47 (sonstige Nutzungen) und 48
(Schlafnutzungen)) entnommen werden.

Bis zu einem gesamten bewerteten Bau-
Schalldamm-MaB von ca. R’ =35dBer-
geben sich keine gegentiber einer (iblichen
Bauweise erhéhten Anforderung an die
Schallddmmung der AuBenbauteile. Dari-
ber steigen die Anforderungen insbesonde-
re an die Fenster an.

Die entsprechenden Anforderungen an die
Gebaude im Plangebiet sind als sehr hoch
einzustufen. Schlafnutzungen mit Fenstern

in den stark belasteten Gebaudefassaden
sollten vorab hinsichtlich ihrer Machbarkeit
gepriift werden.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung
sollten zudem die Verkehrslarmimmissionen
auf der siidlich des Gebauderiegels gelege-
nen Freispielflache und Parkanlage unter-
sucht werden.

Die Berechnung zeigt auf, dass im Bereich
des geplanten Freispielbereichs Immissions-
pegel von unter 57 dB(A) zu erwarten sind.
GemdB dem Hinweisblatt ,Stadtische An-
forderungen an Freispielbereiche von Kin-
derspieleinrichtungen; Larmvorsorge bei
hoher Verkehrslarmbelastung” sind dem-
nach keine LarmminderungsmaBnahmen
auszuftihren.

Im Bereich der Parkanlage wird ein Immis-
sionspegel von 60 dB(A) weitestgehend
unterschritten. Aufgrund von seitlichem
Schalleintrag wird der Orientierungswert
der DIN 18005-1 in Teilbereichen im Sld-
westen und Nordosten der Parkanlage
tiberschritten. Eine Uberschreitung des Im-
missionsgrenzwertes der 16. BImSchV
konnte nicht festgestellt werden.

Abschnitt 10 des (schalltechnischen) Gut-
achtens enthélt einen Festsetzungsvor-
schlag fiir den Bebauungsplan.”

(Quelle: Schalltechnisches Gutachten zum B-
Plan 113.02.46 ,Quartier zwischen Hohenzoll-
ernstraBe, GartnerstraBe und HTW-Gebaude”;
SGS-TUV ~ Saar GmbH, Sulzbach; Stand:
06.06.2024)

Der Vorschlag wurde als Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Retentionsnachweis

Das Plangebiet liegt groBtenteils innerhalb
eines festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes der Saar. Aus diesem Grund wurde
das Ingenieurbtro plan © D aus Wiesbaden
beauftragt, eine entsprechende Retentions-
raumbetrachtung durchzufiihren.

Dieses ist zu folgendem Ergebnis gekom-
men:

,Durch die BaumaBnahme geht ein Reten-
tionsraum von rd. 985 m? im Bereich der
Freiflachen verloren. Da die zu errichtende
Tiefgarage (berflutbar geplant wird, ent-
steht hier ein zusatzlicher Retentionsraum
von 2.828,03 m3. Somit ist festzustellen,
dass durch die geplante MaBnahme ein zu-
satzlicher Retentionsraum von 2.828,03 m?
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- 985,58 m® = 1.842,45 m* geschaffen
wird.

Es kann festgestellt werden, dass durch die-
se MaBnahme kein Retentionsraum entlang
der Saar verloren geht. Es wird sogar ein zu-
satzlicher Retentionsraum von rd. 1.842,45
m? erzeugt.

Im Sinne des Hochwasserschutzes ist von
keinen Negativfaktoren auszugehen.

Im Rahmen der Objektplanung ist darauf zu
achten, dass im Hochwasserfall zuflieBen-
des Wasser nach dem Hochwasserereignis
in das Gewasser im Freispiegelgefalle oder
Uber Pumpeinrichtungen wieder abgeleitet
werden kann. Alle Bauteile sind auf den
Uberflutungsfall auszulegen.

Das Plangebiet liegt groBtenteils in einem
Gebiet, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr.
1 WHG Extremereignisse denkbar sind, die
im statistischen Mittel sehr viel seltener als
alle 100 Jahre auftreten kdnnen (Hochwas-
ser mit niedriger Wahrscheinlichkeit - ,HQ
extrem"). Daraus resultiert die Empfehlung
einer an diese Lage angepassten Bauweise
gemaB folgender Literatur unter: https://
www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwas-
ser/. Diese ist zwingend zu beachten.”

(Quelle:  Retentionsnachweis zum  B-Plan
113.02.46; Planungsteam Desor plan D Inge-
nieure PartG; Stand: 08.11.2023)

Die Vorgaben sind im spateren Baugeneh-
migungsverfahren im Rahmen der Geneh-
migungsvoraussetzungen nach § 78 Abs. 5
WHG erneut zu priifen.

Hydraulisches Gutachten

.Der Planungsbereich befindet sich nahezu
vollstandig innerhalb des vorldufig gesi-
cherten  Uberschwemmungsgebietes der
Saar, Teil D (HW100 = 190,75 m i NN). Die-
ses Uberschwemmungsgebiet wurde von
eepi flir das Saarland mit dem SmaF-Modell
berechnet.

Gem. § 78 Abs.3 WHG hat die Stadt in fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebieten bei
der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung
von Bauleitplanen fir die Gebiete, die nach
§ 30 Abs.1 und 2 oder § 34 des Baugesetz-
buches zu beurteilen sind, in der Abwagung
nach § 1 Abs.7 des Baugesetzbuches insbe-
sondere zu beriicksichtigen:

1. Vermeidung nachteiliger Auswirkungen
auf Oberlieger und Unterlieger,

2. Vermeidung einer Beeintrachtigung des
bestehenden Hochwasserschutzes und

3. hochwasserangepasste Errichtung von
Bauvorhaben

Im Zusammenhang mit der benachbarten
MaBnahme zur Umgestaltung des HTW-Ge-
landes wurde bereits im Jahr 2017 ein hyd-
raulisches Gutachten fiir den Bereich im
Auftrag der Staatlichen Hochbaubehérde
durch eepi angefertigt.

Hier wurde die vorliegende Umgestaltung
des Stadtwerkegeldndes zwar mit betrach-
tet, jedoch nur als einzelner Baukdrper in
Ndhe zur Stadtautobahn. Nach vorliegen-
dem Planungsentwurf werden das geplante
Boardinghaus sowie das Wohnheim zusam-
mengebaut, so dass sich hier ein zusam-
menhdngender L-férmiger Riegel zur Auto-
bahn hin ergibt.”

Das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeits-
schutz hat aus diesem Grund ,einen hyd-
raulischen Nachweis gefordert, dass es
durch das Bauvorhaben des B-Plan’s keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Hoch-
wasserregime der Saar und somit auf Dritte
(Ober-. Unter- und Anlieger) gibt.

Das Ingenieurbiiro eepi Luxembourg S.a r.l.
wurde daher von der Weisenburger Projekt
GmbH beauftragt, die Planung gutachter-
lich fir das Fachgebiet Flusshochwasser zu
begleiten und zu gewdhrleisten, dass die
gesetzlichen Anforderungen durch das Bau-
vorhaben eingehalten werden.

Fir eepi gilt es zu prifen und nachzuwei-
sen, dass die Planung keinen negativen Ein-
fluss auf das Hochwasserregime der Saar
(Abfluss,  Wasserspiegellagen,  FlieBge-
schwindigkeiten) hat. Weiterhin ist sicherzu-
stellen, dass durch die Planungen keinerlei
negative Auswirkungen auf Dritte (Anlieger,
Oberlieger, Unterlieger) entstehen.

Anhand eines zweidimensionalen Oberfla-
chenstrémungsmodells, welches durch das
Strémungsmodell ,SmaF/Saarbriicken”,
Vermessungsdaten und Vorplanungen auf-
gebaut wird, werden die hydraulischen Be-
rechnungen durchgefiihrt.”

Gutachterliche Beurteilung und
Abstimmung

Es wurde untersucht, welche hydraulischen
Auswirkungen das Bauvorhaben Living
Campus der Weissenburger Projekt GmbH
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans Nr. 113.02.46 auf das Hochwas-

ser der Saar hat. Das Bauvorhaben mit flut-
barer Tiefgarage liegt an der Hohenzollern-
straBe auf dem rechten Ufer der Saar bei
Gewasser-km 86,4.

Die Retentionsraumbilanz wurde durch ein
anderes Fachbtiro erstellt und von eepi
nicht dberprift.

Die Untersuchungen zu den Wasserspiegel-
lagen, Anschlagslinien, FlieBgeschwindig-
keiten wurden auf ein 100-jahrliches Hoch-
wasser abgestellt.

Im Rahmen der durchgefihrten Untersu-
chung wurde festgestellt, dass der unter-
suchte Planungsstand zu keinerlei signifi-
kanter Verschlechterung der Hochwasserla-
ge fiir Dritte und keinerlei signifikanten Ver-
schlechterungen des Abflusses und der
Wasserspiegellagen der Saar bei Hochwas-
ser flihrt.

Der untersuchte Planungsstand (Stand:
03.06.2024) ist aus gutachterlicher Sicht
als genehmigungsfahig einzustufen.

Am 04.07.2024 wurden der Planungsstand
und die Ergebnisse der hydraulischen Unter-
suchung beim Landesamt fir Umwelt- und
Arbeitsschutz der Vertreterin des FB 2.4 in
Saarbrlicken vorgestellt. Die Vertreterin des
FB 2.4 ist mit den durchgefiihrten Untersu-
chungen hinsichtlich Verfahren, Detaillie-
rung und Umfang einverstanden. Aufgrund
der Untersuchungsergebnisse wurden keine
Einwande gegen die Planung erhoben.

Im spéteren Bauantrag miissen dem Lan-
desamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz
(LUA) die konkreten Planungen der hoch-
wasserangepassten Bauweise durch die
planenden Architekten nach gewiesen wer-
den.”

(Quelle: Hydraulisches Gutachten zum Bauvor-
haben ,Campus Living Saarbriicken”, Ingenieur-
biiro eepi Luxembourg S.a rl Remerschen,
Stand: Juli 2024)

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs.
2 BauGB verlangen eine Prifung des Bau-
landbedarfs, die kritische Wiirdigung sich
aufdrdngender Standortalternativen, sowie
in Grundzugen alternative Formen der Bo-
dennutzung und ErschlieBung. Dadurch
wird sichergestellt, dass der geplante Stand-
ort private und offentliche Belange so ge-
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ring wie moglich beeintrachtigt (Vertrag-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird
das Ziel verfolgt, das ehem. Stadtwerke-
Areal im Bereich der HohenzollernstraBe
einer neuen Nutzung zuzufiihren und den
Bereich neu zu entwickeln und zu gestalten.

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich somit um die Nachverdichtung einer
Flache im infrastrukturell erschlossenen In-
nenbereich.

Einen entsprechenden Beschluss hat der
Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
bereits Anfang 2019 gefasst. Die Neuord-
nung des Gesamtareals ist demnach erfor-
derlich, damit Flachen fiir die Hochschule
fir Technik und Wirtschaft des Saarlandes
(HTW) frei werden, die gewlnschte KITA
untergebracht und der Stadtwerkepark fiir
die Offentlichkeit zugénglich gemacht wer-
den kann. Des weiteren findet das nicht
mehr benétigte Verwaltungsgebdude so
eine neue Nutzung, was Leerstand vermei-
det.

Durch die Umsetzung des Vorhabens kon-
nen die dringenden Bedarfe der Landes-
hauptstadt Saarbriicken nach besonderen
Formen des Wohnens und der Kinderbe-
treuung an einem zentral gelegenen Stand-
ort gedeckt werden.

Bei der geplanten Bebauung handelt es sich
somit um die maBvolle Nachverdichtung
eines bereits erschlossenen Grundstticks,
was die bestehende Infrastruktur effizienter
auslastet und perspektivisch die Inan-
spruchnahme von Flachen im AuBenbereich
verhindert (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden gem. § 1a Abs. 2 BauGB).

Zudem wird damit auch dem Stadtteilent-
wicklungskonzept fiir den Stadtteil Alt-
Saarbriicken aus dem Jahre 2011 Rechnung
getragen. Ziel dieses Konzepts sind neben
der stadtebaulichen Entwicklung des Stadt-
werke-Areals auf die Offnung der Parkanla-
ge fr die Offentlichkeit.

In  dem integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzept (ISEK) ,Alt-Saarbri-
cken Tallage” ist die Offnung / Gestaltung
des Stadtwerkeareals ebenfalls als Teil des
MaBnahmenkonzeptes vorgesehen.

Alternative Standorte wurden daher nicht
betrachtet.

Stadtebauliche Konzeption

Die Firma weisenburger projekt GmbH (wp)
mdchte das ehem. Stadtwerke-Areal neu
entwickeln und dabei die Planungsziele der
Landeshauptstadt Saarbriicken zum Bebau-
ungsplan-Verfahren umsetzen.

Die aktuelle Projektbeschreibung sieht da-
bei folgendes architektonisches Konzept
vor:

,Durch den geplanten Neubau des Verwal-
tungsgebaudes der Stadtwerke AG steht
das bis dahin zu Verwaltungszwecken ge-
nutzte Gebdude inklusive des gesamten
Areals leer. Um das ca. 10.600 m2 groBe
Geldnde neu zu beleben, plant die Gesell-
schaft Weisenburger die Umnutzung des
Geldndes und des Bestandsgebaudes. Zu-
kiinftig soll das ehemalige Biirogebdude
der Stadtwerke AG ein Studentenwohnheim
beherbergen. Hier sollen 147 Wohneinhei-
ten mit insgesamt ca. 3.790 m2 Nutzflache
in dem Gebdude untergebracht werden. Die
unmittelbare Nahe zum Campus der Hoch-
schule flir Technik und Wirtschaft des
Saarlandes (HTW) bietet eine solche Um-
nutzung an. Das Satteldach soll mit einer
Photovoltaikanlage ausgestattet und die
Fenster und Fassade nach aktuellen Stan-
dards aufgewertet werden, um ebenfalls
einen Teil zum Klimaschutz und der Energie-
wende zu leisten. Das ehemalige Pfortner-
hauschen am stidlichen Ende des Geldndes
wird zu einem kleinen Kiosk/ einem kleinen
Imbiss umgebaut, der direkt am angrenzen-
den Platanen-Vorplatz mit Outdoor-Sitz-
platzen und Fahrradstellpldtzen liegt und
zum Verweilen einlddt.

Am nérdlichen Teil des Geldndes soll ein
neues Boardinghouse inklusive Kita mit ins-
gesamt 5 Geschossen und einer Tiefgarage
auf dem Halbgeschoss entstehen. Dieses
soll in Holzmodulbauweise mit im Wohnbe-
reich einzelnen Doppel- und Einzelmodulen
in KFW40+ Standard gebaut werden. Das
Thema Nachhaltigkeit stellt neben der Bele-
bung des Areals einen wichtigen Aspekt fiir
den Umbau des Gebietes dar. Der Park samt
seinen Grlnflachen soll aufgewertet wer-
den und sich in das neue Gebdude (iber an-
gelegte Rampen integrieren. Auch das Dach
der Tiefgarage dient als Grunflache fiir die
Kita. Es sollen im oberen Teil des Gebaudes
40 Kurzzeit-Mietwohnungen mit einer Ge-
samtnettoraumflache von ca. 4.640 m? und
einer Gesamtnutzflache von ca. 3.860 m2in
den Geschossen 2.0bergeschoss bis 5.0G
unter anderem flir Angestellte und Profes-
soren der HTW zur Verfugung gestellt wer-

den, die diese Wohnungen fiir kurze Zeit
anmieten konnen. Einen weiteren wichtigen
Punkt fiir die Platzierung und Ausfiihrung
des Boardinghouses stellt der Schallschutz
dar. Unmittelbar hinter dem Gebdude ver-
lduft die Stadtautobahn. Hier wurde zwar in
der Vergangenheit bereits eine Schall-
schutzmauer errichtet, diese soll jedoch
durch das Boardinghouse noch weiter aus-
gebaut werden und den hinter gelegenen
Bauwerken Schutz bieten. Das Flachdach
soll als Griindach inklusive einer
Photovoltaikanlage ausgefiihrt werden. Die
Kita wird als 6-gruppige inklusive Kita ge-
plant. Ungefahr 600 m2 eingehegte Grin-
flache wird hier den Kleinen als Spielflache
zum Toben und Spielen zur Verfligung ste-
hen. Auch hier ist ein Griindach mit
Photovoltaikanlage als Flachdach vorgese-
hen.

Studentenwohnheim und Boarding House
sollen Uber einen gemeinsamen angedock-
ten Bereich an den méglichen Stellen ver-
bunden sein und gemeinsam nutzbar sein.
Dieser Bereich wird in der Fassade als gla-
serne Fuge ausgebildet und flieBt in den
Entwurf als essenzielles Gestaltungsmerk-
mal mit ein.

Die restliche Grundstlicksfldche von ca.
4.800 m2 steht den Biirgern als offentliche
Griin- und Parkflache zur Verfugung und
entspricht den Vorgaben des Aufstellungs-
bescheides. Erhaltenswerte Bdume und
auch die Bestandshecke zur Grundstlicks-
grenze sollen in die Anlage integriert und
bestmdglich erhalten werden, zusatzlich
wird der Bestand durch Neupflanzungen an
Hecken und Baumen erweitert. Die Wege
durch den Park verbinden unterschiedliche
Bereiche und sollen durch die verschlunge-
nen Pfade zur Entschleunigung des stressi-
gen Stadtalltags beitragen. Die Ecken des
Parkes sollen als Zuwege/Zugange zum
Park genutzt werden. Das Gelédnde wird so
modelliert, dass Cberall ein barrierefreier
Zugang ermdglicht wird. Dadurch entsteht
zudem ein interessantes Spiel mit Hdéhen
und angelegten Griinflachen. Die offentli-
che Griinflache bietet den Anwohnern und
den Biirgern im Umkereis verschiedene Még-
lichkeiten um diese zu nutzen. Auch sollen
im gesamten Park Banke zur Erholung und
zum Verweilen angeboten werden.

Rund um das Gelande werden ausreichend
viele Fahrrad-Stellplatze angeordnet, um
hier die nachhaltige Mobilitdt in Saarbri-
cken zu fordern. Auch die fiir den Umbau er-
forderlichen PKW-Stellplatze konnen in aus-
reichender Anzahl auf dem Grundstiick
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Stadtwerke-Areal Saarbriicken - Lageplan, ohne MaBstab; Quelle: weisenburger projekt GmbH / MP Architektur / Kollmann Architekten / Niedenzu Architektur (Kita); Stand:
07. Dezember 2023

untergebracht werden und sind an den
Grundstlicksseiten sowie in einer Tiefgarage
auf dem Halbgeschoss angeordnet.

Auch werden die gepflasterten Wege und
StraBen durch die Umleitung des Verkehrs
an den Grundstiicksgrenzen entlang nicht
mehr benétigt, wodurch hier lediglich
schmalere Zuwegungen als wassergebun-
dene Decken errichtet werden, um die
unterschiedlichen Bereiche zu erschlieBen.”

(Quelle: Projektbeschreibung , Umnutzung Stadtwerke
Areal Saarbriicken”, weisenburger / MP Architektur;
Stand: 19.07.2023)

Im Rahmen des integrierten stddtebauli-
chen Entwicklungskonzeptes (ISEK) ,Alt-
Saarbriicken Tallage” sind die Offnung des
Stadtwerkeparks sowie die Umgestaltung

des ehem. Stadtwerkeareals mit Kita, Stu-
dentenwohnen und Boardinghouse als
MaBnahmenfelder vorgesehen. Der Stadtrat
hat das ISEK in seiner Sitzung am 12. De-
zember 2023 beschlossen.

Die offentliche Grinflache des Stadtwerke-
Parkes soll zukiinftig mit den ostlich an-
grenzenden Grinflachen und dem Spiel-
platz sowie der HTW-Campusallee im Wes-
ten vernetzt werden.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-
lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Alt-Saarbriicken ist Teil des Stadtbezirks Saarbriicken-Mitte des Oberzentrums
Saarbriicken

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e Nachrichtlich ibernommene Siedlungsflache tiberwiegend Wohnen

e (Z 12) Die dort vorhandenen Wohn- und Arbeitsstatten, zentrale Einrichtungen der
Daseinsvorsorge, Offentliche und private Dienstleistungen sowie sonstigen
Infrastruktureinrichtungen sollen an die aktuellen Rahmenbedingungen angepasst
und - soweit moglich - in ihrem Bestand dauerhaft gesichert werden: erfillt

e (Z17) Bei der Siedlungsentwicklung (Wohnen, Gewerbe, Industrie und Dienstleistun-
gen sowie Einrichtungen fiir Freizeit und Sport) sind vorrangig die im Siedlungsbestand
vorhandenen Potenziale an Brach- und Konversionsflachen, Baullicken und Bauland-
reserven sowie das Erneuerungspotenzial des Siedlungsbestandes zu nutzen: erfiillt

e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Wohneinheiten

e als Wohnungsbedarf sind fir den Stadtteil Alt-Saarbriicken 3,5 Wohneinheiten pro
1.000 Einwohner und Jahr festgelegt

e mindestens einzuhaltender Dichtewert: 40 WE/ ha: erfllt
e die Baulandreserve dient der Nachverdichtung

e keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungs-
strukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebotes.

Landschaftsprogramm

keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belang

e

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-

nicht betroffen

tung
Regionalpark Lage im Regionalpark Saar, aber nicht innerhalb eines der Projektraume; Regionalparks
sind rein informelle Instrumente ohne restriktive Wirkungen
Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-, nicht betroffen
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebie-
te, Geschiitzte Landschaftshestandteile,
Naturparks, Nationalparks, Biospharen-
reservate
Einwohner | Bedarfs- | WE-Bedarf | Reserve FNP | Siedlungs- WE Bau- WE-Bedarf
31.10.2022 | faktor bis 2029 in ha dichten in | Reserven | liicken in aktuell
WE/ha B-Plinen
nach § 30,
§ 33 und
§ 34 Abs.4
BauGB
Spalten A B C D E F G H
Berechnung A/1.000xBx10 DxE C-F-G
Landeshauptstadt 44,6 (Kernbereich) 1.784 4.093
Saarbriicken 182.566 35 6.390 20,0 (Nahbereich) 40 800 °13 5.077

Wohneinheitenbilanzierung; Quelle: Landeshauptstadt Saarbriicken, Bevélkerungsstand am 31.10.2022
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Kriterium

Denkmaler / Naturdenkmaler / archéo-

Beschreibung

logisch bedeutende Landschaften nach
§ 6 SDSchG oder in amtlichen Karten
verzeichnete Gebiete

Im unmittelbaren Umfeld befinden sich eine Reihe von Denkmélern. Diese genieBen
gem. DSchG Erhaltungs- sowie Umgebungsschutz.

§ 6 Abs. 1 SNG

Uberschwemmungsgebiete

Geschiitzter unzerschnittener Raum nach

nicht betroffen

Risikogebiet gem. § 78 WHG

Das Plangebiet liegt groBtenteils in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gem.
§ 76 Abs. 2 WHG und § 79 Abs. 1 SWG in Verbindung mit § 79 Abs. 2 SWG.

Ein Retentionsnachweis wurde erstellt. Demnach geht kein Retentionsraum entlang der
Saar verloren. Vielmehr wird sogar ein zusatzlicher Retentionsraum von rd. 1.842,45 m?
erzeugt. Im Sinne des Hochwasserschutzes ist von keinen Negativfaktoren auszugehen.

Die Vorgaben sind im spéteren Baugenehmigungsverfahren im Rahmen der Genehmi-
gungsvoraussetzungen nach § 78 Abs. 5 WHG erneut zu prifen.

Im Rahmen der Objektplanung ist darauf zu achten, dass im Hochwasserfall zuflieBendes
Wasser nach dem Hochwasserereignis in das Gewasser im Freispiegelgefalle oder tber

Pumpeinrichtungen wieder abgeleitet werden kann. Alle Bauteile sind auf den Uberflu-
tungsfall auszulegen.
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Quelle: https://geoportal.saarland.de; Bearbeitung: Kernplan; ohne MaBstab

Das Plangebiet liegt groBtenteils in einem Gebiet, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 1
WHG Extremereignisse denkbar sind, die im statistischen Mittel sehr viel seltener als alle
100 Jahre auftreten kénnen (Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit - ,HQ ext-

rem”). Eine an diese Lage angepasste Bauweise gemaB folgender Literatur unter: https:/
www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/ ist zu beachten.
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Kriterium

Beschreibung

Hochwasserschutz / Starkregen

Die stadtische Starkregen-Gefahrenkarte soll fir die Betrachtung der Lastfélle auBerhalb
der Bemessung der Entwasserungsanlagen (Nottberlaufszenarien) beachtet werden hin-
sichtlich einer schadlosen Ableitung bzw. entsprechenden Beachtung der FlieBwege bei
der baulichen Gestaltung der Neubauten. Die Starkregengefahrenkarte kann bei der ZKE
eingesehen werden.

X\ - . . 3

Ausschnitt Starkregengefahrenkarte; Quelle: https://geoportal.saarbruecken.de/; ohne MaBstab

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachen-
abfllsse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefuhrt wer-
den. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uber-
flutungen entstehen. Die Starkregengefahrenkarte der Landeshauptstadt zeigt, dass bei
Starkregenereignissen im Plangebiet stellenweise Einstauhéhen von bis zu 50 cm zu er-
warten sind. Die mogliche Betroffenheit und VorbeugemaBnahmen zur Vermeidung von
Schaden und zur Minimierung von Risiken kénnen mit dem Zentralen Kommunalen Ent-
sorgungsbetrieb (ZKE) abgestimmt werden.

GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren
verpflichtet, VorsorgemaBBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und
zur Schadensminderung zu treffen.
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Kriterium

Beschreibung

Informelle Fachplanungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) bestehen
keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Biotoptypen oder Arten innerhalb des
Geltungsbereiches

e gem. ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2017 Saarland) innerhalb eines 1km-Ra-
dius um die Planungsflache Nachweise der typischen siedlungsholden Fledermaus-
arten Zwerg-, Breitfliigel-, Wasser- und Rauhautfledermaus sowie GroBer Abendseg-
ler, Graues und Braunes Langohr, die Datenbank weist weiterhin einen Fund der in
Anh. lI/IV gefiihrten FFH-Art Griine Keiljunger (Ophiogomphus cecilia) am Stdufer der
Saar gegeniiber dem alten Saturn auf (B. TROCKUR 2010 im Zuge der faunistischen
Untersuchung , Stadtmitte am Fluss"); da die Saar zumindest im technisch ausgebau-
ten Innenstadtbereich als Laichgewasser ausscheidet, darf angenommen werden,
dass es sich um ein weit vom Entwicklungsgewasser entfernt umherstreifendes Indi-
viduum handelte; die Mauereidechse wurde im nahegelegenen Biirgerpark nachge-
wiesen, mit ihr ist jedoch bei glinstigen Habitatvoraussetzungen im gesamten Stadt-
gebiet zu rechnen

e keine Flachen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) betroffen

e keine n. § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope und keine registrierten Le-
bensraume n. Anh. 1, FFH-Richtlinie betroffen

Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt
Saarbriicken

Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Saarbriicken ist zu beachten.

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Da Einzelbdume und Gehdlze betroffen sind, die als Gelege fir Vogel dienen kdnnen, ist
der allgemeine Artenschutz zu beachten: Baume, Hecken, lebende Z3une, Gebiische und
andere Gehdlze diirfen nur auBerhalb der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September gefallt,
abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden

Beschreibung der Umwelt sowie Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung: siehe

Umweltbericht

Allgemein verstandliche Zusammenfas-
sung

Das Stadtwerkegelande in der Hohenzollernstrae zwischen GértnerstraBe und Zentral-
gebdude unmittelbar neben der Hochschule fir Technik und Wirtschaft (HTW) soll einer
neuen Nutzung zugefihrt werden. Vorgesehen ist die Umnutzung des Stadtwerkeverwal-
tungsgebaudes zu einem Studentenwohnheim und die Errichtung eines neuen boarding
house flir Gaste der HTW inklusive einer zweigeschossigen Kita flir 6 Gruppen. Das Ge-
baude soll wie das Bestandsgebaude 5-geschossig angelegt werden und gleichzeitig die
Larmemissionen von der Autobahn in das Quartier mindern. Das bestehende Parkgeldn-
de mit .T. altem Baumbestand soll als innerstadtische Griinfldche erhalten und 6ffentlich
zuganglich gemacht werden. Das Pfortnerhaus am westlichen Parkrand bleibt ebenfalls
erhalten und soll als Kiosk oder Café nachgenutzt werden. Entsprechend setzt der Bebau-
ungsplan ein urbanes Gebiet (MU) sowie fir das Stadtparkareal eine 6ffentliche Griinfla-
che (Parkanlage) fest.

Fiir das Gebiet existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan (Nr. 113.02.00, , Ortsplan Teil-
abschnitt | fir das Gebiet zwischen Eisenbahn-, SaaruferstraBe, Schanzenbergbriicke,
Gersweiler-, Deutschherren und VorstadtstraBe” aus dem Jahr 1956). Der Plan hat Rechts-
kraft, auch wenn der spéter erstellte Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saar-
briicken eine Differenzierung in eine gemischte Bau- und Griinflache darstellt.

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt die Ergebnisse der gemaB § 2 Abs. 4 BauGB
vorgeschriebenen Umweltpriifung und legt die notwendigen MaBnahmen zur Vermei-
dung, zum Ausgleich und Ersatz nach § 1a BauGB i.5.d. Eingriffsregelung fest. Gleichzeitig
erfolgt eine Priifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44, Abs. 1
BNatSchG.

Fir die Planung ergeben sich aufgrund der erforderlichen Néhe zur HTW und der optima-
len Planungsvoraussetzungen mit einem bereits vorhandenen, vollstandig nachnutzbaren
Gebaude und einer der Offentlichkeit zukiinftig zuganglichen Griinflache keine standort-
lichen Planungsalternativen.

B-Plan , Zwischen Hohenzollern-, GartnerstraBe und HTW-Gelande” 16 www.kernplan.de




Kriterium

Beschreibung

Im Hinblick auf die bauliche Ausfiihrung wurden im Vorfeld einzelne Planungsvarianten
am Standort gepriift, wobei sich die nunmehr vorliegende Planungsvariante eines L-for-
migen geschlossen Gebduderiegel als die glinstigste erwies und einen nahezu vollstandi-
gen Erhalt des Stadtwerkeparks und eine optimalen Larmabschirmung gegentiber der A
620 gewahrleistet.

Der Bebauungsplan steht insofern grundsatzlich im Einklang mit den stadtebaulichen
Entwicklungszielen, auch stehen die raumordnerischen und landesplanerischen Entwick-
lungsvorgaben dem Vorhaben nicht entgegen.

Schutzgebiete oder -objekte n. BNatSchG sind nicht betroffen, die Vertraglichkeit mit den

Erhaltungszielen der mindestens 2,4 km entfernt liegenden NATURA 2000 Gebiete darf
als sicher gelten.

Das Plangebiet liegt zu nahezu 80% innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes gem. § 76 Abs. 2WHG und § 79 Abs. 1 SWG in Verbindung mit § 79 Abs. 2 SWG.
Gem. dem Retentionsnachweis des Planungsteams Desor plan D° Ingenieure entsteht
durch die Planung in der Bilanz kein Retentionsraumverlust.

Der Geltungsbereich umfasst das Zentralgebaude der Stadtwerke Saarbriicken mit an-
grenzender Griinflache. Das ca. 1,3 ha groBe Areal ist etwa zur Halfte Uberbaut bzw. ver-
siegelt. Der Griinbereich ist parkartig angelegt und besteht aus solitaren Baumen mit z.T.
héherem Alter. Das neue Gebaude wird auf einer iberwiegend bereits versiegelten Flache
(Technikgebaude, Stellplatze, Wege) errichtet. Das Parkgelande soll praktisch vollstandig
erhalten bleiben. Im Zuge der Anlage von Tiefgaragen sind jedoch die Gehdlzreihe ent-
lang der A 620 und 5 &ltere Linden siidlich der Uberdachten PKW-Stellplatze zu entfer-
nen. Letztere gewinnen dadurch artenschutzrechtliche Relevanz, dass sich an zwei der
Béume evtl. winterquartiertaugliche Stammhohlen befinden. Entsprechende MaBnah-
men, die ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ausschlieBen, werden
bauplanungsrechtlich festgesetzt. Am Bestandsgebdude bestehen keine Quartierpoten-
ziale, eine Prifung des Servergebdudes ist vor dem Riickbau noch durchzuftihren. In Be-
zug auf die Jagdraumnutzung besitzt das Parkgelande innerhalb des an weiteren Griin-
flachen armen Umfeldes durchaus eine Bedeutung fir die hier ausschlieBlich registrierte
Zwergfledermaus. Das Parkgelande bleibt in dieser Funktion jedoch erhalten. Die Bedeu-
tung des zu entfernenden Gehdlzsaum entlang der A 620 als Leitstruktur ist aus gutach-
terlicher Sicht zu relativieren und kann durch die geplante Verlangerung der Larmschutz-
wand mit Anbindung an das geplante Gebaude in lhrer Funktion ersetzt werden.

Die Brutmdglichkeiten an dem Bestandsgebéude sind aufgrund der intakten Backstein-
fassade und fehlender Nischen und Dachiiberstande nur gering. Gebdudebriiter konnten
bei keiner der Begehungen beobachtet werden. Das Bestandsgebaude soll gemal dem
Bebauungsplan zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzept in der jetzigen Kubatur bis
auf kleinere Umbauten im Eingangsbereich erhalten bleiben, so dass in diesem Fall
grundsétzlich keine Betroffenheiten bestehen. Fiir den als Nahrungsgast registrierten
Haussperling und den Mauersegler sind dennoch Nisthilfen vorgesehen, um die Brutbe-
dingungen im Gebiet zu verbessern. Fiir die auf der Flache registrierten Gehdlzbriiter
(Amsel, Griinfink, Kohlmeise und Rotkehlchen) schlieBen die gesetzlichen Rodungsfristen
ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande aus, in Bezug auf die Fortpflan-
zungsstatten greift die Legalausnahme n. § 44 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3.

Hinweise auf die im Stadtgebiet von Saarbrlicken haufige Mauereidechse ergaben sich im
Zuge dreier Begehungen nicht. Ihr fehlen auf dem Gelénde vor allem Versteck- und Uber-
winterungsmdglichkeiten. Weitere im Sinne der §§ 19 und 44 BNatSchG planungsrele-
vanten Arten sind auf der Flache nicht zu erwarten.

Bei der Eingriffs-Ausgleichsbilanz muss der rechtskraftige Bebauungsplan die Bilanzie-
rungsgrundlage sein. Dieser legitimiert gegeniiber der Planung eine deutlich starke Be-
bauung, auch im Bereich des Stadtwerkeparks. Externe AusgleichsmaBnahmen sind da-
her weder artenschutzrechtlich noch im Sinne der Eingriffsregelung erforderlich und be-
schranken sich gegebenenfalls auf die Ausgleichsverpflichtung der Baumschutzsatzung
der Stadt Saarbriicken.
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbrlicken stellt fir das Gebiet eine
gemischte Bauflache sowie Griinflache dar. Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2
BauGB ist somit erfilllt.

Ausschnitt des Flachennutzungsplanes des Regionalverbandes Saarbriicken; Quelle: Regionalver-
band Saarbriicken

Bebauungsplan Nr. 113.02.00 ,Ortsplan
Teilabschnitt | flir das Gebiet zwischen
Eisenbahn-, SaaruferstralBe, Schanzenberg-
briicke, Gersweiler-, Deutschherrn- u.
VorstadtstraBe” (1956)

Der Bebauungsplan Nr. 113.02.46 ,Zwischen HohenzollernstraBe, GértnerstraBe und
HTW-Geldnde"” ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 113.02.00
,Ortsplan Teilabschnitt | fiir das Gebiet zwischen Eisenbahn-, Saaruferstral3e, Schanzen-
bergbriicke, Gersweiler-, Deutschherrn- u. VorstadtstraBe” von 1956.

Altlastverdachtsflache

Fiir das Plangebiet weist das Kataster fiir Altlasten und altlastverdachtige Flachen folgen-
den Eintrag auf:

e SB 3954 ,ehem. Stahlbaubetrieb Seibert”
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Begriindungen der Festsetzungen und
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, ein le-  Aus diesem Grund wird fir das Plangebiet
bendiges Quartier zu schaffen. Neben drin-  ein Urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO fest-

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 8§ 1-14 gend benétigtem Wohnraum fiir Studieren-  gesetzt.

BauNVo de und der von Seiten der Landeshaupt-

stadt Saarbriicken gewiinschten KiTa istzu-  Urbane Gebiete dienen gem. § 6a Abs. 1
dem die Errichtung eines Boarding-Houses ~ BaUNVO dem Wohnen sowie der Unterbrin-

Urbanes Gebiet (MU 1-3)

vorgesehen. gung von Gewerbebetrieben und sozialen,
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 6a kulturellen und anderen Einrichtungen, die
BauNVO I o die Wohnnutzung nicht wesentlich storen.
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Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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Die Nutzungsmischung muss dabei gem.
BauNVO nicht gleichgewichtig sein. Somit
kann eine flexible Nutzungsmischung ge-
wahrleistet werden, die den planerischen
Zielen flir das Plangebiet entspricht.

In dem Urbanen Gebiet (MU 1-3) sind dabei
gem. § 6a Abs. 2 BauNVO folgende Nutzun-
gen zuldssig:

1. Wohngebéaude,
2. Geschafts- und Biirogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe unterhalb der
Schwelle zur GroBflachigkeit mit nah-
versorgungsrelevantem Kernsortiment,

4. Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

5. sonstige Gewerbebetriebe,

6. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Um den Gebietscharakter des Urbanen Ge-
bietes nicht zu gefahrden und um potenziel-
le Belastigungen auszuschlieBen, sind be-
stimmte Modifikationen des festgesetzten
Urbanen Gebietes notwendig.

Aufgrund des potenziell hoheren Stérgra-
des / der Immissionsbelastung mit nachteili-
ge Auswirkungen auf die umgebende
Wohnnutzung (u.a. erhéhtes Verkehrsauf-
kommen), méglichen Beeintrachtigungen
des Verkehrsflusses, dem Ublicherweise er-
héhten Flachenbedarf, den baulichen Anfor-
derungen und der schweren gestalterischen
Integration sind Tankstellen hier unzuldssig.
Zudem existiert an anderer Stelle im Stadt-
gebiet ein ausreichendes Angebot.

Da Shisha-Bars, Bordelle und Betriebe zur
Ausiibung sexueller Handlungen sowie La-
den mit Sexartikel trotz vergleichbarer ne-
gativer stadtebaulicher Auswirkungen bau-
planungsrechtlich nicht den Vergniigungs-
statten zuzuordnen sind, werden diese ge-
sondert ausgeschlossen. Die Grinde ent-
sprechen den Griinden zum Ausschluss der
Vergnligungsstatten: Beeintrdchtigung der
Wohnnutzung durch nachbarschaftliche
Konflikte, Verzerrung des Boden- und Miet-
preisgefliges, Funktionsverluste und weitere
Destabilisierungsprozesse.

Dartiber hinaus sind zudem Werbeanlagen,
welche sich nicht an der Statte der Leistung
befinden (Fremdwerbung), innerhalb des
Plangebietes unzuldssig.

Mit dem Ausschluss von Fremdwerbeanla-
gen soll eine Haufung von Werbeanlagen
im Plangebiet verhindert und damit Beein-

trachtigung bzw. Verunstaltung des Erschei-
nungshildes des Gebietes vermieden wer-
den.

Fremdwerbeanlagen fligen sich zudem
nicht wie Eigenwerbung ein. Sie dienen we-
der den ortsansassigen Betrieben, noch sind
sie fiir deren Fortbestand erheblich.

Urbanes Gebiet (MU 4)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4
BauNVO

Das ehem. Pfortnerhduschen des Stadtwer-
ke-Areals soll als Café/Backer/kleiner Imbiss
umgenutzt werden und so den Besuchern
des Parks und den Bewohnern des Gebietes
die Mdglichkeit bieten, sich mit Getranken
und Snacks zu versorgen.

Das Gebiet wird daher als Urbanes Gebiet
(MU 4) festgesetzt.

Im Vergleich zum Urbanen Gebiet (MU 1 -
MU 3) sind im Urbanen Gebiet (MU 4) aus-
schlieBlich Einzelhandelsbetriebe unterhalb
der Schwelle zur GroBflachigkeit mit nah-
versorgungsrelevantem Kernsortiment,
Schank- und Speisewirtschaften  sowie
sonstige Gewerbebetriebe zuldssig.

Dem gegeniiber sind Wohngebdude, Ge-
schafts- und Biirogebaude, Anlagen fiir Ver-
waltungen sowie flr kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes im
Bereich des Urbanen Gebietes (MU 4) unzu-
lassig. Diese sollen zentral im Plangebiet, im
Bereich des MU 1 - 3 angesiedelt werden.
Damit wird eine Gliederung nach § 1 Abs. 4
BauNVO vorgenommen und die Urbanen
Gebiete zueinander gegliedert, wodurch die
Zweckbestimmung im Plangebiet gewahrt
bleibt.

Aufgrund des potenziell héheren Storgra-
des / der Immissionsbelastung mit nachteili-
ge Auswirkungen auf die umgebende
Wohnnutzung (u.a. erhdhtes Verkehrsauf-
kommen), maglichen Beeintrachtigungen
des Verkehrsflusses, dem Ublicherweise er-
héhten Flachenbedarf, den baulichen Anfor-
derungen und der schweren gestalterischen
Integration sind Tankstellen grundsétzlich
unzuldssig. Flr diese existiert an anderer
Stelle im Stadtgebiet ein ausreichendes An-
gebot.

Da Shisha-Bars, Bordelle und Betriebe zur
Auslibung sexueller Handlungen sowie L&-
den mit Sexartikel trotz vergleichbarer ne-
gativer stadtebaulicher Auswirkungen bau-

planungsrechtlich nicht den Vergniigungs-
statten zuzuordnen sind, werden diese ge-
sondert ausgeschlossen. Die Grinde ent-
sprechen den Grlinden zum Ausschluss der
Vergnligungsstatten: Beeintrdchtigung der
Wohnnutzung durch  nachbarschaftliche
Konflikte, Verzerrung des Boden- und Miet-
preisgefliges, Funktionsverluste und weitere
Destabilisierungsprozesse.

Dartiber hinaus sind zudem Werbeanlagen,
welche sich nicht an der Statte der Leistung
befinden (Fremdwerbung), innerhalb des
Plangebietes unzuldssig.

Mit dem Ausschluss von Fremdwerbeanla-
gen soll eine Haufung von Werbeanlagen
im Plangebiet verhindert und damit Beein-
trachtigung bzw. Verunstaltung des Erschei-
nungsbildes des Gebietes vermieden wer-
den.

Fremdwerbeanlagen fligen sich zudem
nicht wie Eigenwerbung ein. Sie dienen we-
der den ortsansassigen Betrieben, noch sind
sie fiir deren Fortbestand erheblich.

Bedingte Zulassigkeit
Gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Aufgrund der Altlastenverdachtsflache mit
der Bezeichnung SB_3954 ,ehem. Stahl-
baubetrieb Seibert” besteht das Erfordernis
einer zeitlich gestaffelten stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung.

Die Zulassigkeit von Vorhaben und Nutzun-
gen ist so lange eingeschrénkt, bis gutach-
terlich durch einen nach § 18 BBodSchG zu-
gelassenen Sachverstandigen mittels einer
orientierenden Untersuchung entweder der
Verdacht einer schadlichen Bodenverande-
rung ausgeraumt wird oder durch eine Bo-
densanierungsmafBnahme eine Gefdhrdung
empfindlicher Nutzungen ausgeschlossen
ist.

Hierbei handelt es sich nicht um eine Bau-
sperre, da der Bedingungseintritt herbeige-
flhrt werden kann.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung baulicher Anlagen
im Plangebiet wird dber die Festsetzung der
maximalen Gebdudeoberkante exakt gere-
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gelt. Die maximalen Héhen werden dabei
als UNN-Hohen festgesetzt.

Mit der Festsetzung der Hohe baulicher An-
lagen wird die Hohenentwicklung auf eine
Maximale begrenzt und so ein relativ ein-
heitliches Erscheinungsbild im Planungsge-
biet sichergestellt, sowie einer Beeintrachti-
gung des Erscheinungshildes des Umfeldes
entgegengewirkt. Dies vermeidet, dass es
durch die Realisierung von Nicht- Vollge-
schossen zu unerwiinschten Héhenentwick-
lungen kommt.

Mit der Hohenfestsetzung wird somit eine
Einheitlichkeit sowohl von Bestand als auch
geplanter Nutzung gewahrleistet. Einer
gegeniiber dem Bestand unverhéltnismaBi-
geniiberdimensionierten Hohenentwicklung
wird vorgebeugt.

Im Bereich des Urbanen Gebietes (MU 1
und MU 2) wird zudem eine Mindest-Ge-
baudehdhe (GOK ) definiert. Dies dient
dem Larmschutz aufgrund der unmittelbar
angrenzenden Autobahn BAB 620. Damit
fungieren die Gebaude als Larmriegel und
schutzen die dahinter liegenden zum Park
orientierten Nutzungen und Freibereiche
(siehe auch ,Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d.
BImSch@).

Die festgesetzten Hohen orientieren sich
dabei-abgeleitetvon dem Bestandsgebéude
VG Il - an dem vorgesehenen stadtebauli-
chen Konzept, das vom Gestaltungsbeirat
der Landeshauptstadt Saarbriicken mitge-
tragen wird.

Fur die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshohen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule
inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen
und Bauteile sowie durch andere Betriebs-
anlagen (z. B. Klima-, Liftungsanlagen)
kann die zuldssige Gebdudeoberkante
Uberschritten werden, wenn ein Abstand
von mind. 1,0 m bis zur Gebdudekante zur
offentlichen  Griinflache hin eingehalten
wird.

Zudem ist eine Uberschreitung der festge-
setzten Hohen durch Absturzsicherungen
der Terrassen zuldssig, sofern transparente,
offene Ausfihrungen verwendet werden
bzw. ein Abstand von mind. 1,0 m zur Ge-
baudekante eingehalten wird.

Im Bereich des MU 3 darf die festgesetzte
Hohe innerhalb des Baufensters ausnahms-
weise durch eine maximal 5,00 m hohe
Larmschutzwand an der Ost- und Sldseite
des Gebaudes Uberschritten werden, sofern
diese gestalterisch eingebunden wird.

Dies gibt den notwendigen Spielraum flir
die Detailplanung.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gemaB § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.

Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wabhrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,6 im Be-
reich des Urbanen Gebietes (MU 1 - 4) liegt
unter dem Orientierungswert gemaB3 § 17
BauNVO fiir die bauliche Nutzung dieser
Gebiete.

Die Grundflachenzahl darf gemaB BauNVO
durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen ~ mit  ihren  Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
GRZ von 0,8 iberschritten werden.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich unterge-
ordnete Nebenanlagen wie Stellpldtze bzw.
Tiefgaragen zu einem hoheren MaB der
baulichen Nutzung fiihren werden. Unver-
tretbaren Versiegelungen durch Hauptge-
baude wird damit begegnet, die anteilsma-
Bige Flachenbegrenzung wird gewahrt.

Die GRZ im bezieht sich dabei ausdriicklich
auf die gesamte Flache und nicht auf die
durch Perlschnur gebildeten Teilflachen.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Die Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise mit zuldssiger Gebaudelange tber 50
m und ohne Grenzabstand erdffnet ein ho-
hes Mal3 an Flexibilitat bei der Bemessung
der Baukérpers, ermdglicht eine zweckma-
Bige Nutzung des Baugebietes und resul-
tiert zudem aus der bereits bestehenden
Bebauung innerhalb des Urbanen Gebietes
(Gebaudelange = 50 m). Zudem ist so auch
eine Verbindung der Baukérper des MU 1
und des MU 2 auf diese Weise mdglich, wo-
durch ein Larmriegel geschaffen wird.

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundsticksflache durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche definiert und
damit die Verteilung der baulichen Anlagen
innerhalb des Plangebietes geregelt.

Die Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO
umschreibt die tberbaubare Flache, wobei
die Baugrenze durch Gebdude nicht bzw.
allenfalls in geringfligigem Mal Gberschrit-
ten werden darf. Die Baugrenzen orientie-
ren sich an der bestehenden Bebauung so-
wie an der stadtebaulichen Konzeption in-
nerhalb der Urbanen Gebiete (MU 1 - 4).

Die Abmessungen der durch die Baugrenzen
beschriebenen Baufenster wurden dabei so
gewahlt, dass den Bauherren fiir die spate-
re Realisierung ausreichend Spielraum ver-
bleibt, gleichzeitig aber die im Gestaltungs-
beirat vorgelegte Kubatur und eine umwelt-
gerechte, sparsame und wirtschaftliche
Grundstlicksausnutzung erreicht wird.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen im Be-
reich des MU 1 durch einen Dachlberstand
im Attikabereich bis max. 0,80 m ist zulds-
sig. sofern die Autobahn GmbH der Unter-
schreitung zustimmt Aufgrund der Unter-
schreitung des 10m-Schutzstreifens der
BAB 620 ist die Uberschreitung dabei vorab
mit der Autobahn GmbH des Bundes abzu-
stimmen.

Treppenanlagen und  ErschlieBungswege
dirfen  ausschlieBlich  innerhalb  der
iiberbaubaren Grundstlicksflache sowie in
den dafiir vorgesehenen Feldern errichtet
werden. Die gesonderte Abgrenzung ge-
wahrleistet, dass diese Felder nicht noch zu-
satzlich mit Hauptbaukérpern belegt wer-
den, sondern lediglich untergeordnete Bau-
teile entstehen.
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Terrassen dirfen im Bereich des Urbanen
Gebietes (MU 4) zudem innerhalb der
iiberbaubaren Grundstlicksflache sowie in
dem daflr vorgesehenen Terrassenfeld er-
richtet werden. Eine feste Uberdachung der
Terrassen ist dabei unzuldssig.

Die Errichtung einer Larmschutzwand ist im
Bereich des Urbanen Gebietes zulassig.

Damit ist eine zweckméaBige Bebauung der
Grundstiicke  mit  den  erforderlichen
Nebenanlagen und Einrichtungen sicherge-
stellt, ohne vergréBerte Baufenster fir
Hauptbaukérper ausweisen zu mssen.

Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellpldatze und Garagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen zuldssig, sofern sie
dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet
gelegenen Grundstlicke oder des Baugebie-
tes selbst dienen und seiner Eigenart nicht
widersprechen. Die Ausnahmen des § 14
Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend.

Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, so-
weit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den kénnen (z. B. Stellplatze).

Die Festsetzung von Flachen fir Stellpldtze
dient der Ordnung des ruhenden Verkehrs
durch ein ausreichendes oberirdisches Stell-
platzangebot innerhalb des Plangebietes.
Parksuchverkehr in der Umgebung wird so-
mit vermieden. Gleichzeitig erfolgt ein spar-
samer Umgang mit Freiflachen, eine (ber-
maBige Versiegelung erfolgt nicht.

Stellplatze sind demnach nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in
den dafiir festgesetzten Flachen zuldssig,
mit folgender Ausnahme: Ebenerdige Fahr-
rad-Abstellanlagen mit maximal 25 Fahrra-
dern je Standort sind allgemein zuldssig. So
konnen diese Anlagen spater noch in die
Freianlagenplanung integriert werden.

Die Stellplatzrichtlinie der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken ist zu beachten.

Damit ist gewahrleistet, das zusammen mit
der Tiefgarage ausreichend Stellplatze ver-
fugbar sind.

Flachen fiir Tiefgaragen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Flachen fiir Tiefgaragen
dient der Ordnung des ruhenden Verkehrs
durch ein ausreichendes unterirdisches
Stellplatzangebot innerhalb des
Plangebietes.

Die fiir die geplante Nutzung erforderlichen
Stellplatze  werden  ausschlieBlich  im
Plangebiet bereitgestellt (u. a. in einer Tief-
garage).

Zudem werden Beeintrdchtigungen der be-
reits bestehenden Bebauung in der Nach-
barschaft des Plangebietes vermieden
(Parksuchverkehr etc.).

Tiefgaragen und Parkgeschosse unter der
Gelandeoberflache sind demnach nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie in den mit ,TG" gekennzeichneten
Flachen zulssig.

Zufahrten zu Tiefgaragen und Parkgeschos-
sen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren
GrundstUcksflachen zuldssig. Zufahrten im
Bereich der GartnerstraBe (einschl. deren
Verldngerung) sind dabei jedoch unzuldssig.

Liiftungsschachte und Notausgange sind
auch auBerhalb der mit , TG" gekennzeich-
neten Flachen zuldssig.

Dies gewahrleistet die notwendige Flexibili-
tat und ercffnet geringfligigen Spielraum
bei der Ausgestaltung und Bauausfiihrung.

Gleichzeitig wird eine ibermaBige Versiege-
lung des Areals durch oberirdische Stellplat-
ze vermieden. Die nicht iiberbauten Flachen
sind zu begrlinen (u a. Nutzung als Freifla-
che Kita).

Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind bzw. nur ein-
geschrankt zu bebauen sind;
Hier: Schutzstreifen der unter-
irdischen Versorgungsleitung
(Fernwarmeleitung)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Zur Sicherung der Fernwérmeleitung ist
beidseits ein Schutzstreifen festgesetzt.
BaumaBnahmen im Bereich der Versor-
gungsleitungen sind mit dem Versorgungs-
trdger abzustimmen. Die Leitung ist umge-
legt worden.

Flachen, die von der Bebau-
ung freizuhalten sind bzw.

nur eingeschrankt zu bebauen
sind; Hier: Schutzstreifen der
unterirdischen Versorgungs-
leitung (Stromleitung der Creos
Deutschland GmbH)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Zur  Sicherung  der innerhalb  des
Plangebietes befindlichen Stromleitung ist
beidseits der Leitung ein Schutzstreifen
festgesetzt.

Die ,Anweisung zum Schutz von Erdkabeln
und Freileitungen” der Creos Deutschland
GmbH ist in der jeweilig giiltigen Fassung
zu beachten. Bei allen Tatigkeiten ist immer
der sichere und storungsfreie Betrieb der
Anlagen zu gewahrleisten.

Besonders zu beachten ist, dass zur Sicher-
heit der Stromversorgung und um eine Ge-
fahrdung auf der Baustelle auszuschlieBen,
im Schutzstreifenbereich der Stromleitun-
gen Arbeiten nur nach vorheriger Einwei-
sung durch einen Beauftragten der Creos
Deutschland GmbH ausgefhrt werden dir-
fen.

Weitergehende Detailplanungen sind mit
der Creos Deutschland GmbH abzustim-
men. Die Zustimmung fiir Arbeiten im Lei-
tungsbereich ist unter Beifligung von Pla-
nen (Lagepldne, Grundrisse, Querprofile
usw.) rechtzeitig, mindestens jedoch 20
Werktage vor Beginn der Arbeiten, bei der
Creos Deutschland GmbH schriftlich zu be-
antragen ist. Die Planunterlagen, die im
Rahmen der Stellungnahme zum Bebau-
ungsplan vorgelegt wurden, haben eine
Glltigkeit von max. 6 Monaten. Wurde bis
dahin keine Einweisung vor Ort durchge-
fihrt, so ist die Anfrage vor Beginn von Bau-
maBnahmen erneut und unter dem verge-
benen Aktenzeichen zu stellen.

Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind bzw. nur ein-
geschrankt zu bebauen sind;
Hier: Anbauverbotszone der
BAB 620 sowie 10m-Schutz-
streifen der BAB 620

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Gem. § 9 Abs. 1S. 1 Nr. 1 FStrG gilt ein re-
gelmaBiges Errichtungsverbot fiir Hochbau-
ten jeder Art langs der Bundesautobahnen
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in einer Entfernung bis zu 40 Meter, gemes-
sen vom auBeren befestigten Fahrbahn-
rand.

Nach § 9 Abs. 8 FStrG kann das Fernstra-
Ben-Bundesamt an den BundesfernstraBen,
soweit dem Bund die Verwaltung einer Bun-
desfernstraBe zusteht, im Einzelfall Ausnah-
men von dem Anbauverbot des § 9 Abs. 1
FStrG zulassen, wenn die Durchflihrung der
Vorschriften im Einzelfall zu einer offenbar
nicht beabsichtigten Harte flihren wiirde
und die Abweichung mit den offentlichen
Belangen vereinbar ist oder wenn Griinde
des Wohls der Allgemeinheit die Abwei-
chungen erfordern.

Nach Vorabstimmung mit dem FernstraBBen-
Bundesamt liegen diese Voraussetzungen
grundsétzlich vor bzw. kdnnen kiinftig er-
fullt oder durch Nebenbestimmungen si-
chergestellt werden. Es handelt sich um ein
Vorhaben im offentlichen Interesse. Zudem
besteht innerhalb der Anbauverbotszone
bereits eine verdichtete Bebauung und die
Baugrenze wird nicht weiter in Richtung der
A620 verschoben.

Eine grundsétzliche Abstimmung des
Bebauungsplanes mit dem FernstraBen-
Bundesamt ist demnach erfolgt. Fiir konkre-
te Bauvorhaben (nachfolgende Ebene) ist
eine Ausnahmegenehmigung vom Anbau-
verbot nach § 9 Abs. 1 FStrG im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens zu beantra-
gen.

Grundsatzlich sollte das Boarding-House
wegen wiederkehrender Instandsetzungs-
bzw. Unterhaltungsarbeiten und wegen
mdglicher Ausbauabsichten jedoch einen
Mindestabstand von 10 Metern zur Auto-
bahn nicht unterschreiten.

Offentliche StraBenverkehrs-
flache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die innerhalb des Plangebietes liegende
HohenzollernstraBe wird als offentliche
StraBenverkehrsflache festgesetzt und da-
mit im Bestand gesichert.

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung; hier Ver-
kehrsberuhigter Bereich

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die innerhalb des Plangebietes liegende
GartnerstraBe wird als Verkehrsflache be-

sonderer Zweckbestimmung; hier: Verkehrs-
beruhigter Bereich festgesetzt.

Dabei wird auf eine Aufteilung des
StraBenraumes per Festsetzung verzichtet,
um langfristig verkehrsplanerische Opti-
mierungen zu erméglichen.

Langfristig ist eine Umplanung der Gartner-
straBe vorgesehen (StichstraBe, beidseitiges
Parken, ...).

Anschluss an Verkehrsflachen;
hier: Ein- und Ausfahrtbereich
zur HohenzollernstraBBe sowie
Bereiche ohne Ein- und Aus-

fahrt

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ein- und Ausfahrten im Bereich der Hohen-
zollernstraBe sind ausschlieBlich an der im
Plan durch Symbol gekennzeichneten Stelle
zuldssig.

Versorgungsflichen / -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGBi.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Mit der Festsetzung soll sichergestellt wer-
den, dass das Plangebiet zukinftig mit
Elektrizitdt (z. B. durch eine Trafo-Station)
versorgt werden kann ohne gesonderte Fl&-
chen hierfir festzusetzen.

Unterirdische Versorgungslei-
tungen; hier: Fernwiarmeleitung
(Neuplanung)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die innerhalb des Plangebiets liegenden
Fernwarmeleitungen der Stadtwerke Saar-
briicken (Neuplanung) werden als unterirdi-
sche Versorgungsleitungen festgesetzt und
damit gesichert. BaumaBnahmen im Be-
reich der Versorgungsleitungen bzw. deren
Umverlegung sind mit dem Versorgungstra-
ger abzustimmen.

Unterirdische Versorgungslei-
tungen; hier: Stromleitungen
der Creos Deutschland GmbH

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die innerhalb des Plangebiets liegenden
Stromleitungen der Creos Deutschland
GmbH werden als unterirdische Versor-

gungsleitungen festgesetzt und damit im
Bestand gesichert.

Unterirdische Versorgungs-
leitungen; hier: Fernwéarmelei-
tung der Iqony energies GmbH
(auBer Betrieb)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die innerhalb des Plangebiets liegenden
Fernwarmeleitungen der lgonys energies
GmbH werden als unterirdische Versor-
gungsleitungen festgesetzt und damit gesi-
chert.

Die Leitungen befinden sich auBer Betrieb.

Unterirdische Versorgungslei-
tungen; hier: Telekommunika-
tionsleitungen der Inexio GmbH

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die innerhalb des Plangebiets liegenden
Telekommunikationsleitungen der Inexio
GmbH werden als unterirdische Versor-
gungsleitungen festgesetzt und damit im
Bestand gesichert.

Offentliche Griinflichen; hier:
Parkanlage

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Flachen an der Ecke Hohenzollernstra-
Be/ Gartnerstrale werden als offentliche
Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Parkanlage festgesetzt und damit im Be-
stand gesichert und vor einer Bebauung be-
wahrt. Die Flachen dienen dem allgemeinen
Aufenthalt zum Zwecke der Erholung, Frei-
zeitgestaltung und des Kinderspiels.

Die Anlage von Wegen sowie Geldndemo-
dellierungen sind ausschlieBlich innerhalb
des nach DIN 18920 zuldssigen Abstandes
zu geschitzten und zum Erhalt festgesetz-
ten Baumen zulassig.

Ebenso ist die Gelandemodellierung zur Ak-
tivierung von Retentionsraum zuldssig. Dies
dient den Zielen der Anpassung an ein sich
veranderndes Klima (vgl. Klimanotstand
2019/ Ziele ISEK).

Hierbei ist auf eine organische Gestaltung
zu achten, die sich in die Parkanlage ein-
passt.

B-Plan , Zwischen Hohenzollern-, GartnerstraBe und HTW-Gelande” 23

www.kernplan.de



Mit der Festsetzung wird die 6ffentliche Zu-
ganglichkeit gewahrleistet.

Flachen fiir Hochwasserschutz-
anlagen und fir die Regelung
des Wasserabflusses; Hier:
Flachen fiir Anlagen zur Riick-
haltung und Versickerung des
Niederschlagswassers

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB

Die Festsetzung gewahrleistet den Schutz
der geplanten Nutzungen vor den Aus-
wirkungen von Starkregenereignissen und
stellt dartber hinaus sicher, dass den um-
liegenden Anliegern kein zusatzliches Risiko
durch unkontrollierte Uberflutungen ent-
steht.

Demnach sind innerhalb der offentlichen
Griinflache Flachen fiir die Versickerung
bzw. Zwischenspeicherung von Regenwas-
ser vorgesehen (Retentionssenke).

Gebiete, in denen bei der Er-
richtung baulicher Anlagen
bestimmte bauliche oder tech-
nische MaBnahmen getroffen
werden miissen, die der Ver-
meidung oder Verringerung von
Hochwasserschiden einschlieB3-
lich Schaden durch Starkregen
dienen, sowie die Art dieser
MaBnahmen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16¢ BauGB

Das Plangebiet liegt groBtenteils in einem
festgesetzten  Uberschwemmungsgebiet
gem. § 76 Abs. 2 WHG und § 79 Abs. 1
SWG in Verbindung mit § 79 Abs. 2 SWG
(vgl. nachrichtliche Ubernahme gem. § 9
Abs. 6a BauGB).

Die Tiefgarage ist daher bei Hochwasser als
durchflutbare Konstruktion auszubilden.

Im spdteren Bauantrag miissen dem Lan-
desamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz
(LUA) die konkreten Planungen der hoch-
wasserangepassten Bauweise durch die
planenden Architekten nachgewiesen wer-
den.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u. a. Fledermduse,
Gebdudebriter, Mauereidechse) innerhalb
des Plangebietes werden vorsorglich ent-
sprechende, artenschutzrechtlich begriinde-
te MaBnahmen festgesetzt.

Mit der Vorgabe der Verwendung insekten-
freundlicher  Beleuchtungssysteme — wird
dem Klimaschutz Rechnung getragen. Die
MaBnahme ldsst sich zudem mit der zu er-
wartenden Zunahme von Lichtquellen im
Planungsraum und der Notwendigkeit zur
Einddmmung einer weiteren ,Lichtver-
schmutzung” mit beleuchtungsbedingten
Lockeffekten und Verlusten bei der lokalen
Insektenfauna begriinden.

Darliber  hinaus ist innerhalb  des
Plangebietes die Anlage von Stein-/Schot-
tergdrten unzulassig, da diese aus kologi-
scher Sicht duBerst problematisch sind. Zum
Einen bieten sie Insekten und Kleintieren
wie Vogeln oder Reptilien kaum Nahrung
oder einen Unterschlupf. Andererseits erge-
ben sich auch fiir das Kleinklima negative
Folgen: Im Sommer heizt sich der Schotter
stark auf, nachts khlt er nur langsam wie-
der ab. Flachen, die nicht als Stellplatze, Zu-
fahrten, Terrassen oder Wege bendtigt wer-
den, sind daher unversiegelt zu lassen und
gartnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzu-
legen.

Die im BBP benannten arten- und natur-
schutzfachlichen Vorgaben wie beispiels-
weise die Kontrolle der Gebdude und Ge-
holze, die Sicherstellung der Einhaltung der
zeitlichen Vorgaben zur Geholzentfernung
sowie die Umsetzung der Anbringung der
Nisthilfen sind dabei durch eine Okologi-
sche Baubegleitung (OBB) zu begleiten.

Mit Gehrechten zu belastende
Flachen (gr)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Zur ErschlieBung der dffentlichen Parkflache
wird innerhalb des Urbanen Gebietes eine
Flache mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit belastet.

Mit Geh- und Fahrrechten zu
belastende Flachen (gr, fr)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Entlang der westlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs ist ein Geh- und Fahrrecht als
Grunddienstbarkeit zugunsten der benach-
barten HTW-Erweiterungsflache an der Ho-
henzollernstraBe gesichert. Dieses sieht
eine uneingeschrankte Nutzbarkeit eines
vier Meter breiten Korridors vor, der von der
HohenzollernstraBe aus nach Norden, bis
zur Bauflucht der zur Autobahn hin gelege-
nen Giebelwand des geplanten Gebdudes
(MU 2) fiihrt.

Nutzung erneuerbarer Energien
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Durch die Vorgabe der verbindlichen Reali-
sierung von Photovoltaikanlagen auf den
Dachflachen der Gebaude wird die Ener-
giegewinnung aus solarer Strahlungsener-
gie zugunsten einer nachhaltigen Entwick-
lung des Gebietes sichergestellt und da-
durch zugleich ein Beitrag zum Klimaschutz
gewahrleistet.

Demnach sind innerhalb des Plangebietes
auf mindestens 50 % der Dachflachen von
Neubauten oder bei wesentlichen Umbau-
ten von Bestandsgebauden Photovoltaik-
anlagen zu errichten. Dies gilt auch fir die
Dachflachen sonstiger baulicher Anlagen
wie Carports, Garagen und Nebengebdude
mit einer Flache von jeweils mehr als 30
m?. Sofern Staffelgeschosse ausgebildet
werden, gilt diese Vorgabe allein fir die
Staffelgeschosse.

Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-lmmissionsschutz-
gesetzes

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor Verkehrsldarm der BAB 620
ist entlang der nordlichen Grenze des
Plangebietes (MU 1) ein durchgangiger Ge-
bauderiegel zu errichten, der spaltfrei an
das bestehende Gebdude im Westen (MU 2)
des Plangebietes anschlieBen muss. Das be-
stehende Gebdude im Westen des
Geltungsbereiches fungiert im vorliegenden
Fall ebenfalls als Teil des Gebduderiegels
und ist demnach zu erhalten oder durch ein
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Gebaude mit einer identischen Gebaudeho-
he zu ersetzen.

In diesem Zusammenhang wird im Bereich
des Urbanen Gebietes (MU 1 und MU 2)
daher auch eine Mindest-Gebaudehohe
(GOK ) definiert, sodass die Gebaude als
Larmriegel fungieren.

Zudem sind zum Schutz vor Verkehrslarm
die Aufenthaltsraume im Bereich der nérdli-
chen Fassadenseiten von MU 1 und MU 2
zur ldrmabgewandten Seite (Grundriss-
Orientierung in Richtung offentlicher Park-
flache) hin vorzusehen.

Dariiber hinaus sind bei der Errichtung von
schutzbediirftigen Gebduden im Plangebiet
die Anforderungen an die Luftschalldam-
mung von AuBenbauteilen nach DIN4109-
1, (vgl. aktuelle Ausgabe) zu ermitteln.

Die maBgeblichen AuBenlarmpegel im
Plangebiet fiir Immissionsorte mit und ohne
Schlafnutzung sind den entsprechenden
Plandarstellungen (vgl. Festsetzung Nr. 24)
zu entnehmen.

Von den aufgefihrten maBgeblichen
AuBenlarmpegeln kann abgewichen wer-
den, wenn nachgewiesen wird, dass der
mabBgebliche AuBenldarmpegel an einem
konkreten Punkt der Gebdude demgegen-
Uber geringer ist.

Wohn- und Schlafrdume in Bereichen, in
denen die nachts zuldssigen Gerauschim-
missionen (Orientierungswerte fiir Verkehrs-
ldrm in Beiblatt 1 der DIN 18005) von den
Verkehrslarmimmissionen  Uberschritten
werden, sind mit fensterunabhangigen Liif-
tungseinrichtungen auszurtsten. Diese sind
bei der Ermittlung der Anforderungen an
die Luftschallddmmung von AuBenbautei-
len mit zu berticksichtigen.

Zum Schutz gegen Verkehrslarm sind
Aufenthaltsbereiche im Freien wie z. B. Bal-
kone, Terrassen und Logien in den Berei-
chen, in denen der durch Verkehrslarm ver-
ursachte Beurteilungspegel tagsiber den
Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) iber-
schreitet, ausgeschlossen.

Es ist durch MaBnahmen sicherzustellen,
dass die im Plangebiet im Westen direkt an
die geplante Wohnnutzung angrenzenden
Stellpldtze im Zeitraum von 22:00 Uhr bis
06:00 Uhr nur durch Anwohner angefahren
oder verlassen werden.

Die Realisierung der im Westen geplanten
Wohnnutzungen (MU2) setzt den Aus-

schluss von Immissionsorten in der Westfas-
sade im Sinne der TA L&rm voraus.

Im Sinne der TA Larm ist

1. eine Grundrissorientierung in der Wei-
se vorzusehen, dass sich an den be-
troffenen Fassaden keine Fenster von
schutzbedurftigen Raumen i. S. d. DIN
4109 Schallschutz im Hochbau befin-
den oder

2. es dlrfen in betroffenen Aufenthalts-
raumen i. S. d. DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau keine offenbaren AuBenbau-
teile hergestellt werden, wenn mindes-
tens ein Fenster des Raumes zur larm-
abgewandten Seite (Ostfassade MU2)
ausgerichtet wird oder

3. fiir alle potenziell maBgeblichen Immis-
sionsorte ist zu gewahrleisten, dass sie
sich innerhalb baulich geschlossener
prinzipiell jedoch offenbarer Vorbauten
befinden, die den Fenstern oder Tiiren
der Aufenthaltsrdume an den betroffe-
nen Fassaden vorgelagert sind und eine
Tiefe von mehr als 0,5 m aufweisen
miissen. Realisiert werden kann dies
durch einen Wintergarten oder Lauben-
gange oder

4. es ist sicherzustellen, dass alle poten-
ziell  maBgeblichen  Immissionsorte
durch den Einsatz von beispielsweise
Prallscheiben (z. B. Niirnberger Fenster),
vorgehangten hinterl(ifteten Glasfassa-
den oder gleichwertigen baulichen
MaBnahmen geschitzt und hinter die-
sen Schutzvorrichtungen positioniert
werden. Die erforderliche Pegelminde-
rung betragt 5 dB(A).

Besteht dadurch keine Mdglichkeit einer
Liftung durch 6ffenbare Fenster, sind fens-
terunabhangige schallgeddmmte Liiftungen
oder gleichwertige MaBnahmen bautechni-
scher Art umzusetzen. Zur Sicherstellung
ausreichend niedriger Innenpegel darf der
Eigengerduschpegel der Liiftungssysteme in
einem Meter Abstand nicht mehr als ~ 25
dB(A) betragen. Eine ausreichende Luft-
wechselzahl muss auch bei vollstandig ge-
schlossenen Fenstern gewahrleistet sein.

Von den aufgefiihrten MaBnahmen kann
abgewichen werden, wenn nachgewiesen
wird, dass der Orientierungswert ohne
Durchfiihrung der oben genannten MaB-
nahmen eingehalten wird.

Anpflanzung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund  der  zentralen Lage des
Plangebietes inmitten des  bebauten
Siedlungskorpers von Alt-Saarbriicken ist
die hochwertige und qualitatsvolle Ausge-
staltung der Freirdume von besonderer Be-
deutung.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung 6kologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Landschafts- und Stadtbild erzielt und
der Eingriff in die Natur und Landschaft re-
duziert.

Aus klimatischen Griinden wird empfohlen,
bei Pflanzungen die trocken-/hitzetoleran-
ten Sorten zu verwenden. Denkbar ware
beispielsweise die Anpflanzung von Spitz-
ahorn der klimaresilienten Sorte ,Cleve-
land”.

Aus Sicherheitsgriinden sind dabei entlang
der Autobahn ausschlieBlich niedrig wach-
sende Geholze, z. B. Zwergstraucher mit 0,5
Meter oder Kleinstraucher mit einer maxi-
malen Wuchshohe bis zu 1,5 Meter Hohe,
zuldssig (siehe Plan - PF1).

Die Satzung Uber die Gestaltung von
Freiflachen, Stellplatzflachen sowie Flach-
dach- und Fassadenflachen in der Landes-
hauptstadt Saarbrlicken (Begriinungssat-
zung BGruS) ist zu beachten. Die entspre-
chenden Vorgaben wurden in den Bebau-
ungsplan ibernommen.

Sofern der Bebauungsplan von der Satzung
abweichende Regelungen trifft, gehen die
Festsetzungen des Bebauungsplanes der
Satzung vor.

Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1T Nr. 25b BauGB

Die erhaltenswerten Baume innerhalb des
Plangebietes sind in der Planzeichnung dar-
gestellt.

Darliber hinaus findet sich im Nordwesten
des Plangebietes, angrenzend an die
Stellplatzflache, ein weiterer erhaltens-
werter Baum (innerhalb des Schutzstreifens
der BAB 620). Dieser ist nach Mdglichkeit
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zu erhalten und in die Planung zu integrie-
ren.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit 8§ 49-54 Saarlin-
disches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung im Plangebiet bereits grundsatzlich.

Das Plangebiet ist demnach im Trennsystem
zu entwassern. Das Schmutzwasser wird
durch Anschluss an den vorhandenen ZKE-
Schmutzwasserkanal und das  Nieder-
schlagswasser durch Anschluss an den vor-
handenen ZKE-Regenwasserkanal entsorgt.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen sind vor der Bauausfiihrung mit der
ZKE abzustimmen.

Das Niederschlagswasser soll in der Er-
schlieBungsflache aufgenommen, gespei-
chert, verdunstet oder gedrosselt an die Ka-
nalisation abgeleitet werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 LBO)

Fiir Bebauungsplane kénnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlandi-
schen Landesbauordnung (LBO) gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Stadt- und Landschaftsbild. Das
Vorhaben flgt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.

e \Werbeanlagen werden nicht generell
ausgeschlossen. Das Aufstellen von
Werbeanlagen wird lediglich nach Hohe
der Werbeanlage und Ausgestaltung
beschrankt. Dies vermeidet eine domi-
nierende Wirkung von Werbeanlagen
und gestattet eine angemessene Aus-
stattung des Plangebietes. Auf weitere

Einschrankungen wird verzichtet, um
auch den zuldssigen Nutzungen zweck-
entsprechende Werbung zuzulassen

e Zur Vermeidung der Beeintrachtigung
des Stadt- und Landschaftshildes sind
technische Dachaufbauten (z. B. Aufzi-
ge, Klimatechnik, etc.) einzuhausen und
gestalterisch einzubinden bzw. zu be-
griinen, sowie hierdurch deren Funktion
nicht beeintrachtigt wird.

e Durch die Einhausung bzw. das sichtge-
schiitzte Aufstellen von Miilltonnen sol-
len nachteilige Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild und die
Umgebungsnutzung  vermieden wer-
den.

e Aufgrund der geplanten stddtebauli-
chen Konzeption sind Stiitzmauern
innerhalb des Plangebietes im Bereich
der AuBenflache / Freifliche der Kita
sowie im ndrdlichen Bereich der
Tiefgarage in Richtung Autobahn bis zu
einer maximalen Hohe von 2,50 m
zuldssig. Mauern mit einer Héhe von
iber 1,50 m sind aus optischen
Griinden zu begriinen.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5
BauGB

Fir das Plangebiet weist das Kataster fir
Altlasten und altlastverddchtige Flachen
folgenden Eintrag auf:

e SB_3954 ,ehem. Stahlbaubetrieb Sei-
bert”. (vgl. Festsetzung Nr. 1.3 bzgl. der
,Bedingten Zuldssigkeit im Bereich der
Altlastverdachtsflache gem. § 9 Abs. 2
BauGB")

Nachrichtliche Ubernahme gem.
§ 9 Abs. 6a BauGB

Die nachrichtlichen Ubernahmen sollen Hin-
weisfunktion fiir die nachfolgenden Nutzer
als auch fur die Vollzugsebene haben.

Uberschwemmungsgebiet (§ 76
WHG)

Das Plangebiet liegt groBtenteils in einem
festgesetzten  Uberschwemmungsgebiet
gem. § 76 Abs. 2 WHG und § 79 Abs. 1
SWG in Verbindung mit § 79 Abs. 2 SWG.

Ein Retentionsnachweis wurde erstellt.
Demnach geht kein Retentionsraum ent-

lang der Saar verloren. Vielmehr wird sogar
ein zusétzlicher Retentionsraum von rd.
1.842,45 m?3 erzeugt. Die Vorgaben sind im
spateren  Baugenehmigungsverfahren im
Rahmen der Genehmigungsvoraussetzun-
gen nach § 78 Abs. 5 WHG erneut zu pri-
fen.

Im Sinne des Hochwasserschutzes ist von
keinen Negativfaktoren auszugehen.

Im Rahmen der Objektplanung ist darauf zu
achten, dass im Hochwasserfall zuflieBen-
des Wasser nach dem Hochwasserereignis
in das Gewasser im Freispiegelgefélle oder
iber Pumpeinrichtungen wieder abgeleitet
werden kann. Alle Bauteile sind auf den
Uberflutungsfall auszulegen.

Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (gem. §
78b WHG)

Das Plangebiet liegt groBtenteils in einem
Gebiet, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr.
1 WHG Extremereignisse denkbar sind, die
im statistischen Mittel sehr viel seltener als
alle 100 Jahre auftreten kdnnen (Hochwas-
ser mit niedriger Wahrscheinlichkeit - ,HQ
extrem”).

Eine an diese Lage angepasste Bauweise
gemal folgender Literatur unter: https://
www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwas-
ser/ ist zu beachten.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwagung ist die eigentliche
Planungsentscheidung. Hier setzt die Kom-
mune ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet sich fiir die Beriicksichtigung
bestimmter Interessen und die Zurlickstel-
lung der dieser Ldsung entgegenstehenden
Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwdgungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prézisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die unmittelbare Umgebung ist durch eine
hohe Nutzungsmischung gepragt:

e Sidlich Stadtwerke (Mischbebauung /
Gewerbe)

o Westlich HTW (Sonderbauflache)
e Ostlich Wohnen (Wohnbaufliche)
e Nordlich Autobahn

Gegenseitige Beeintrachtigungen der Nut-
zungen Wohnen, gemischte Nutzung / HTW
und des geplanten Urbanen Gebietes (MU)
sind bisher keine bekannt und auch kiinftig
nicht zu erwarten.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich die Nutzungen hinsichtlich Art und
MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowieder iiberbaubaren Grundstiicksflachen
in die Umgebung und in die direkte Nach-
barschaft  einfiigen.  Hierdurch  wird
Konfliktfreiheit gewahrleistet. Zusatzlich
schlieBen die im Bebauungsplan getroffe-
nen  Festsetzungen  innerhalb  des
Plangebietes jede Form der Nutzung aus,
die innergebietlich zu Beeintrdchtigungen
fiihren kénnen.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse ist auch die Bertick-
sichtigung ausreichender Abstande gem.
Landesbauordnung. Die erforderlichen Ab-
standsflachen werden eingehalten.

Der Bebauungsplan kommt der Forderung,
dass die Bevolkerung bei der Wahrung der
Grundbediirfnisse  gesunde und sichere
Wohn- und Arbeitsbedingungen vorfindet,
nach.

Zur Ermittlung der potenziellen Gerdusch-
immissionen wurde zudem ein schalltechni-
sches Gutachten erstellt. Dieses ist zu fol-
gendem Ergebnis gekommen:

Aufgrund der ,ermittelten Uberschreitun-
gen der zuldssigen Gerauschimmissionen
im Plangebiet sind Schallschutzmanahmen

notwendig. Folgende SchallschutzmaBnah-
men sind grundsatzlich méglich:

e MaBnahmen an der Schallquelle
¢ Einhalten von Mindestabstanden
o Aktive SchallschutzmaBnahmen

e  Grundrissorientierung  schutzbedurfti-
ger Aufenthaltsrdaume

o SchallschutzmaBnahmen am Gebaude

Die verschiedenen MaBnahmen (dabei) wie
folgt bewertet:

Eine MaBnahme an der Schallquelle ware
im vorliegenden Fall z. B. eine Reduzierung
der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf
den betreffenden StraBen, insbesondere der
A620. Diese wiirde jedoch keine ausrei-
chende Pegelminderung bewirken.

Die Abstande der Baufenster von den um-
liegenden StraBen kénnten erhéht werden,
dies wiirde allerdings die nutzbare Flache
im Plangebiet stark reduzieren.

Aktive SchallschutzmaBnahmen sind grund-
satzlich méglich. So kdnnten die bestehen-
de Larmschutzwand an der A620 erweitert
werden. Im Hinblick auf die zuldssige Hohe
der Bebauung im Plangebiet ist eine ausrei-
chende Pegelminderung zumindest in den
oberen Geschossen der Gebdude im
Plangebiet aber kaum zu erreichen.

Sinnvoll ist in jedem Fall eine geeignete
Grundrissgestaltung der geplanten Gebau-
de. Schlafrdume, Therapierdume und Biiro-
raume sollten vorzugsweise auf den von der
A620 als Hauptgerduschquelle abgewand-
ten Gebdudeseiten angeordnet werden.

Zum Schutz gegen Verkehrslarm sind
Aufenthaltsbereiche im Freien wie z. B. Bal-
kone, Terrassen und Logien in den Berei-
chen, in denen der durch Verkehrslarm ver-
ursachte Beurteilungspegel tagsiber den
Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) Uber-
schreitet, ausgeschlossen. (In der schall-
technischen Untersuchung sind die) ermit-
telten Beurteilungspegel der Gerauschim-
missionen tags und nachts durch die ge-
plante Stellplatznutzung innerhalb und
auBerhalb des Plangebietes den an den be-
trachteten Immissionsorten des Studenten-
wohnheims geltenden Orientierungswerten
der DIN 18005 Beiblatt 1 nachts gegen-
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Ubergestellt (vgl. Blatt 44, obere und untere
Tabelle).

Der Orientierungswert wird demnach tags
im Null- und Planfall um mindestens 8
dB(A) unterschritten.

Der Orientierungswert wird nachts an den
Immissionsorten Nr. 1 bis Nr.3 im Nullfall
um bis zu 5 dB(A) uberschritten und am
Immissionsort Nr. 4 eingehalten. Da die Um-
nutzung des aktuellen Stadtwerkegebdudes
und des Parkplatzes erst nach dem Auszug
der urspriinglichen Nutzung erfolgen kann,
ist nicht davon auszugehen, dass der Be-
trieb des Studentenwohnheims gleichzeitig
mit der Parkplatznutzung durch die Stadt-
werke stattfinden wird. Unter dieser Bedin-
gung ist der Nullfall somit nicht relevant.

Im Planfall wird der Orientierungswert der
DIN 18005 nachts an den Immissionsorten
Nr. 1 bis Nr. 3 um 3 dB(A) (iberschritten und
am Immissionsort Nr. 4 um 2 dB(A) unter-
schritten.

Zur Einhaltung des Orientierungswertes der
DIN 18005 Beiblatt 1 wahrend der Nacht ist
die Umsetzung von MaBnahmen notwen-
dig. Um die Uberschreitung der Orientie-
rungswerte an maBgeblichen Immissionsor-
ten zu verhindern, kdnnte einerseits auf zu
o6ffnende Fenster in schutzbediirftigen Réu-
men in der Westfassade des Gebdudes ver-
zichtet werden. Eine Alternative wdre die
Reduzierung der Schalldruckpegel am
Immissionsort um mindestens 5 dB(A)
durch die Installation von schallddmpfen-
den Fensterkonstruktionen (Fenster mit vor-
gesetzter Prallscheibe und schallddmpfen-
den Liiftungselementen). Ein Beispiel hier-
flr ist das sogenannte Nlrnberger Fenster,
das laut Literatur eine Schalldruckpegelre-
duktion von bis zu 14 dB erméglicht.

(In der schalltechnischen Untersuchung sind
die) ermittelten Spitzenpegel der Gerdusch-
immissionen den an den Immissionsorten
gemaB TA Larm zulassigen Werten flir Spit-
zenpegel tagsiber und nachts gegentiber-
gestellt (vgl. Blatt 45 und 46).

Der nach TA Larm tags zuldssige Wert fiir
kurzzeitige Gerduschspitzen wird an den
betrachteten Immissionsorten weit unter-
schritten.

Der nach TA Larm nachts zuldssige Wert fiir
kurzzeitige Gerauschspitzen wird an den
betrachteten  Immissionsorten  ebenfalls
unterschritten.

Bei der Errichtung von Gebduden grund-
satzlich zu beachten ist die Norm DIN 4109

»Schallschutz im Hochbau®”. Durch die Fest-
legung eines mindestens erforderlichen
Schallddmm-MaBes fir die AuBenbauteile
von schutzbediirftigen Raumen wird sicher-
gestellt, dass die von auBen in die Raume
eindringenden Gerédusche auf ein akzeptab-
les MaB reduziert werden. Dadurch wird
eine weitgehend uneingeschrankte Nut-
zung der Wohnrdume in Gebduden auch in
Bereichen, in denen erhéhte Gerduschim-
missionen vorliegen, die nicht durch andere
MaBnahmen vermindert werden kénnen,
ermdglicht.

Fiir das Plangebiet ergeben sich daraus fol-
gende Forderungen:

- Alle neuen und umgenutzten Gebaude
mit schutzbedirftigen Nutzungen sind
hinsichtlich des Schutzes vor AuBenldrm
gemaB den Anforderungen der Norm
DIN 4019-01:2018-01 auszufiihren.

- Im Fall von Uberschreitungen wéhrend
der Nacht sind Wohn- und Schlafrdume
mit fensterunabhangigen Liiftungsein-
richtungen auszustatten, um eine
Sauerstoffzufuhr - bei  geschlossenen
Fenstern zu gewahrleisten. Der MaB-
stab fir eine solche MaBnahme sollte
die Uberschreitung der Orientierungs-
werte der DIN 18005 sein.

(..)

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung
sollten zudem die Verkehrslarmimmissionen
auf der stdlich des Gebauderiegels gelege-
nen Freispielflache und Parkanlage unter-
sucht werden.

Die Berechnung zeigt auf, dass im Bereich
des geplante Freispielbereichs Immissions-
pegel von unter 57 dB(A) zu erwarten sind.
GemaB dem Hinweisblatt ,Stadtische An-
forderungen an Freispielbereiche von Kin-
derspieleinrichtungen; Larmvorsorge bei
hoher Verkehrslarmbelastung” sind dem-
nach keine LarmminderungsmafBnahmen
auszufiihren.

Im Bereich der Parkanlage wird ein Immis-
sionspegel von 60 dB(A) weitestgehend
unterschritten. Aufgrund von seitlichem
Schalleintrag wird der Orientierungswert
der DIN 18005-1 in Teilbereichen im Std-
westen und Nordosten der Parkanlage
tiberschritten. Eine Uberschreitung des Im-
missionsgrenzwertes der 16. BImSchV
konnte nicht festgestellt werden.

(In den Tabellen auf Blatt 43 des schalltech-
nischen Gutachtens) werden die (...) ermit-
telten Beurteilungspegel der Gerduschim-

missionen tags und nachts durch die ge-
plante Stellplatznutzung im Plangebiet den
an den betrachteten Immissionsorten des
Studentenwohnheims geltenden Orientie-
rungswerten der DIN 18005 Beiblatt 1
gegeniibergestellt.

Die Orientierungswerte werden demnach
tags um mindestens 13 dB(A) unterschrit-
ten.

Die Orientierungswerte werden nachts
ebenfalls eingehalten.

Abschnitt 12 des (schalltechnischen) Gut-
achtens enthdlt einen Festsetzungsvor-
schlag fiir den Bebauungsplan.”

(Quelle: Schalltechnisches Gutachten zum B-
Plan 113.02.46 ,Quartier zwischen Hohenzoll-
ernstraBe, GartnerstraBe und HTW-Geb&ude”;
SGS-TUV ~ Saar GmbH, Sulzbach; Stand:
06.06.2024)

Die im schalltechnischen Gutachten defi-
nierten MaBnahmen sind umzusetzen. Da-
mit  sind  gesunde  Wohn-  und
Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet.

Das geplante Vorhaben sieht dabei insbe-
sondere auch eine Grundrissorientierung
der Gebdude vor.

Zudem erfolgt durch die Larmriegel-Bebau-
ung und die Offnung des Stadtwerkeparks
auch fir die umgebende Wohnbebauung
eine deutliche Aufwertung des Bereiches.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Stadt-
und Landschaftshildes

Mit der geplanten Bebauung wird das Areal
zwischen HohenzollernstraBe, Gartnerstra-
Be und HTW-Gelande sinnvoll nachverdich-
tet und eine derzeit untergenutzte, inner-
stadtische Flache wieder einer neuen Nut-
zung zugefihrt.

Ein Eingriff in die freie Landschaft findet
nicht statt.

Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung der geplanten Gebau-
de eine maBvolle Entwicklung erméglicht.

Das stadtebauliche Konzept wurde zusam-
men mit dem Gestaltungsbeirat der Landes-
hauptstadt Saarbrlicken optimiert. Das jet-
zige Konzept stellt eine von allen getragene
Fassung dar.

Eine erheblich dominierende Wirkung
gegeniiber der Bestandssituation ist somit
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nicht zu erwarten, auch aufgrund der ge-
planten Bebauung in der Nachbarschaft.

Durch die zukunftsfahige Entwicklung des
Plangebietes und durch die stadtebaulich
hochwertige architektonische und gestalte-
rische Konzeption des geplanten Vorha-
bens, wird das Stadt- und Erscheinungsbild
des Gebietes und direkten Umfeldes stadte-
baulich und gestalterisch aufgewertet.

Zudem wird die im Quartier befindliche
Parkanlage im Rahmen der Entwicklung des
Gebietes aufgewertet und der Offentlichkeit
zuganglich gemacht.

Die weiteren Begriinungen im Plangebiet
(Begriinung der Flachddcher, Eingriinung
Stellplatze, ...) tragen ebenfalls dazu bei,
dass keine negativen Auswirkungen auf das
Stadtbild entstehen.

Somit geht keine Beeintrdchtigung des
Stadtbildes einher.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Bei der Planung handelt es sich um die Ent-
wicklung einer derzeit untergenutzten, mit
Ausnahme der Parkanlage (berwiegend
versiegelten,  innerstadtischen  Poten-
zialflache.

Die Parkanlage wird im Rahmen der Ent-
wicklung / Neugestaltung des ehem. Stadt-
werkeareals samt der bestehenden Baume
erhalten.

Resultierend aus der innerstadtischen Lage,
der unmittelbaren Lage entlang der stark
befahrenen BAB 620 als auch der gewerbli-
chen Nutzungen im Umfeld, weist das
Plangebiet bereits eine hohe Vorbelastung
auf.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
sind die Lebensraumstrukturen  des
Plangebietes und der naheren Umgebung
eingeschrankt, sodass der Geltungsbereich
groBtenteils aktuell nur eine geringe 6kolo-
gische Wertigkeit flir Tiere und Pflanzen be-
sitzt. Lediglich das Parkareal besitzt eine
Bedeutung als essenzielles Jagdhabitat fiir
synanthrope Arten, welches jedoch von der
aktuellen Planung nicht betroffen ist, da die
Parkfldche samt Baumbestand erhalten
werden soll.

Das Gebiet hat nach derzeitigem Kenntnis-
stand Uber den beschriebenen Bestand hin-
aus keine besondere naturschutzfachliche

oder &kologische Bedeutung. Von dem
Planvorhaben sind keine gesetzlich ge-
schiitzten Biotope, FFH-Lebensraumtypen
und bestandsgefahrdeten Biotoptypen oder
Tier- und Pflanzenarten betroffen. Es kom-
men ebenfalls keine Tier- oder Pflanzenar-
ten mit Ausnahme der untersuchten Tier-
und Pflanzenarten mit besonderem Schutz-
status vor, sodass der geplanten Nutzungen
auch keine artenschutzrechtlichen Belange
entgegenstehen. Nachteilige Auswirkungen
auf Tiere und Pflanzen sind bei Einhaltung
der zeitlichen Eingriffsbeschrankungen und
sonstigen Vorgaben nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten. Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung sind
nicht betroffen.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregen

Das Plangebiet liegt groBtenteils in einem
festgesetzten  Uberschwemmungsgebiet
gem. § 76 Abs. 2 WHG und § 79 Abs. 1
SWG in Verbindung mit § 79 Abs. 2 SWG.

Gem. § 78 Abs.3 WHG hat die Stadt in fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebieten bei
der Aufstellung, Anderung oder Erganzung
von Bauleitplanen fiir die Gebiete, die nach
§ 30 Abs.1 und 2 oder § 34 des Baugesetz-
buches zu beurteilen sind, in der Abwdgung
nach § 1 Abs.7 des Baugesetzbuches insbe-
sondere zu beriicksichtigen:

1. Vermeidung nachteiliger Auswirkungen
auf Oberlieger und Unterlieger,

2. Vermeidung einer Beeintrachtigung des
bestehenden Hochwasserschutzes und

3. hochwasserangepasste Errichtung von
Bauvorhaben.

Das Ingenieurbiiro plan ° D wurde daher
beauftragt, eine Retentionsraumbetrach-
tung durchzufiihren. Diese ist zu dem Er-
gebnis gekommen, dass kein Retentions-
raum entlang der Saar verloren geht. Viel-
mehr wird sogar ein zusatzlicher Reten-
tionsraum von rd. 1.842,45 m? erzeugt. Im
Sinne des Hochwasserschutzes ist von kei-
nen Negativfaktoren auszugehen.

Dariiber hinaus wurde vom Ingenieurbiro
eepi aus Luxemburg untersucht, welche hy-
draulischen Auswirkungen das Bauvorha-
ben Living Campus der Weissenburger Pro-
jekt GmbH innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 113.02.46 auf das
Hochwasser der Saar hat. Dabei wurde fest-
gestellt, dass der untersuchte Planungs-
stand zu keinerlei signifikanter Verschlech-

terung der Hochwasserlage fiir Dritte und
keinerlei signifikanten Verschlechterungen
des Abflusses und der Wasserspiegellagen
der Saar bei Hochwasser flhrt.

Im Rahmen der Objektplanung ist darauf zu
achten, dass im Hochwasserfall zuflieBen-
des Wasser nach dem Hochwasserereignis
in das Gewasser im Freispiegelgefélle oder
tiber Pumpeinrichtungen wieder abgeleitet
werden kann. Alle Bauteile sind auf den
Uberflutungsfall auszulegen.

Dies ist insbesondere im Bereich von beson-
ders schutzbediirftigen Nutzungen - wie der
vorgesehenen Kita - zu beachten.

Die Vorgaben werden im spdteren Bauge-
nehmigungsverfahren im Rahmen der Ge-
nehmigungsvoraussetzungen nach § 78
Abs. 5 WHG gepriift.

Die Errichtung des Boarding-Houses mit der
Kita ist gemdB stddtebaulichem Konzept
hochwasserangepasst vorgesehen.

Dariiber hinaus liegt das Plangebiet groB-
tenteils in einem Gebiet, in dem im Sinne
des § 74 Abs. 2 Nr. 1 WHG Extremereignis-
se denkbar sind, die im statistischen Mittel
sehr viel seltener als alle 100 Jahre auftre-
ten kénnen (Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit - ,HQ extrem™).

Eine an diese Lage angepasste Bauweise
gemdB folgender Literatur unter: https:/
www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwas-
ser/ ist zu beachten.

In Anbetracht der klimatischen Veranderun-
gen wird zudem vorsorglich darauf hinge-
wiesen, dass Oberflachenabflisse (auf-
grund von Starkregenereignissen) einem
kontrollierten Abfluss zugefihrt werden
missen. Den umliegenden Anliegern darf
kein zusatzliches Risiko durch unkontrollier-
te Uberflutungen entstehen. GemaB § 5
Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des
ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet,
VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nach-
teiligen Hochwasserfolgen und zur Scha-
densminderung zu treffen. Die mogliche Be-
troffenheit und VorbeugemaBnahmen zur
Vermeidung von Schaden und zur Minimie-
rung von Risiken kdnnen mit dem Zentralen
Kommunalen Entsorgungsbetrieb (ZKE) ab-
gestimmt werden.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
einschl. der Starkregenvorsorge durch das
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Vorhaben nicht negativ beeintrachtigt wer-
den.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs

Der durch die Realisierung des Projektes
entstehende Verkehr (Zu- und Abfahrtsver-
kehr durch Bewohner des Studierenden-
wohnheims und des Boardings-Houses so-
wie durch Personal und Eltern der KiTa)
kann von der HohenzollernstraBe als Sam-
melstraBe aufgenommen werden.

Der ruhende Verkehr wird komplett auf dem
Grundstlick - u. a. in einer Tiefgarage - ge-
ordnet. Dies trdgt dazu bei, dass ruhender
Verkehr und Parksuchverkehr auf den an-
grenzenden StraBen des Plangebietes ver-
mieden wird.

Es ist davon auszugehen, dass die Belange
des Verkehrs durch die vorliegende Planung
nicht erheblich negativ beeintrachtigt wer-
den. Die ErschlieBung ist gewahrleistet.

Auswirkungen auf die Belange der
Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind aufgrund der be-
stehenden  Bebauung innerhalb  des
Plangebietes bereits grundsétzlich vorhan-
den.

Unter Beachtung der Kapazitaten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur - ordnungsgemal
sichergestellt.

Auswirkungen auf Belange des Kli-
mas, sparsamer Umgang mit Grund
und Boden

Das Grundstiick ist derzeit bereits teilweise
versiegelt. Durch das geplante Vorhaben
findet insgesamt zwar eine Nachverdich-
tung statt, wodurch auch eine zusatzliche
Versiegelung stattfindet. Durch die Inan-
spruchnahme des im Siedlungsbestand vor-
handenen Potenzials, die Erhaltung der pra-
genden Griinstrukturen der Parkanlage, die
verpflichtende Begriinung (u. a. Dach- und
Fassadenbegrlinung, Stellplatzeingriinung)
und in Anbetracht der eher geringen GroBe
des Plangebietes sind negative Auswirkun-
gen auf die Belange des Klimas insgesamt
jedoch nicht zu erwarten.

Um den Belangen des Klimaschutzes Rech-
nung zu tragen, wurden zudem Festsetzun-

gen im Bebauungsplan vorgesehen, die ins-
besondere auch im Hinblick auf den Klima-
wandel angemessen sind (u. a. verpflichten-
de Installation von Photovoltaikanlagen).
Durch Nachverdichtung in den Randberei-
chen auf iiberwiegend bereits heute versie-
gelten Flachen i. V. m. dem Erhalt der Park-
anlage wird dem Kriterium , sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden” in vollem Um-
fang Rechnung getragen.

Auswirkungen auf die Ergebnisse
eines von der Landeshauptstadt be-
schlossenen Stadtteilentwicklungs-
konzeptes

Ein Ziel des Stadtteilentwicklungskonzepts
fir den Stadtteil Alt-Saarbriicken aus dem
Jahre 2011 ist neben der stadtebaulichen
Entwicklung des Areals zwischen Hohen-
zollernstraBe, GartnerstraBe und HTW-Ge-
lande auch die Offnung der Parkanlage fiir
die Offentlichkeit sowie die bessere Vernet-
zung der Griinflachen (Spielplatz im Osten
und HTW-Campusallee im Westen).

Insofern wird den Belangen dieses Entwick-
lungskonzeptes mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Rechnung getragen.

In dem derzeit in Erarbeitung befindlichen
integrierten stadtebaulichen Entwicklungs-
konzept (ISEK) ,Alt-Saarbriicken Tallage”
ist die Offnung / Gestaltung des Stadtwer-
keareals ebenfalls als Teil des MaBnahmen-
konzeptes vorgesehen. Der Stadtrat hat das
ISEK in seiner Sitzung am 12. Dezember
2023 beschlossen.

Auswirkungen auf private Belange

Es sind keine erheblich negativen Auswir-
kungen der Planung auf private Belange be-
kannt.

Die bauplanungs- und bauordnungsrechtli-
chen Vorgaben werden eingehalten.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berlhrt.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwégungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu berlicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Neuordnung des Areals zwischen Ho-
henzollernstralle, GartnerstraBe und
HTW-Gelande und langfristige Siche-
rung der bestehenden Parkanlage; zu-
gleich wird die Parkanlage erstmals der
Offentlichkeit zugénglich gemacht

e Nachverdichtung im Sinne der Innen-
vor AuBenentwicklung, sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden

e Deckung des dringenden Bedarfs an
Studierendenwohnungen und  einer
Kinderbetreuungseinrichtung

¢ Die Neubebauung flgt sich harmonisch
in die Umgebung ein; Stérungen und
Beeintrachtigungen der Planung auf die
Umgebungsnutzung  kénnen  ausge-
schlossen werden; ebenso verhdlt es
sich umgekehrt

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes bei
entsprechendem  Retentionsraumaus-
gleich

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild

e Geringer ErschlieBungsaufwand: Infra-
struktur ist weitestgehend vorhanden

e Keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf die Belange des Verkehrs,
Ordnung des ruhenden Verkehrs auf
dem Grundstlck

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung
Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
sprechen.
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Fazit

Im  Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurden die zu beachten-
den Belange in ihrer Gesamtheit unterein-
ander und gegeneinander abgewogen. Auf-
grund der genannten Argumente, die fir die
Planung sprechen, kommt die Landeshaupt-
stadt zu dem Ergebnis, das Planvorhaben
umzusetzen.
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