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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Firma f-tronic, aktuell im Industriegebiet
.Zum Gerlen” ansassig, plant eine Erweite-
rung ihres Betriebsstandortes auf eine Fla-
che nérdlich der Balthasar-Goldstein-StraBe
in Ensheim (nordlich des Flughafens), da am
Bestandsstandort die Kapazitatsgrenzen er-
reicht sind.

Die Flachen befinden sich im Eigentum der
Landeshauptstadt Saarbriicken und sollen
von der Firma f-tronic erworben werden.

Das Plangebiet soll dabei als Gewerbe-
standort entwickelt und (iber die Balthasar-
Goldstein-StraBe erschlossen werden (ca. 5
ha). Die StraBe befindet sich im Eigentum
des Flughafens Saarbrlicken. Die innere Er-

schlieBung soll tber private Verkehrsflachen
erfolgen.

Aktuell existiert fiir die Flache ein rechts-
kraftiger Bebauungsplan aus dem Jahr
2011, wobei die aktuelle Planung der Firma
f-tronic  dber  die  Grenzen  des
Bebauungsplanes hinausgeht. Im Ubrigen
stehen inshesondere die derzeit festgesetz-
te Art der VerkehrserschlieBung (als offentli-
che ErschlieBung festgesetzt), das MaB der
baulichen Nutzung (GFZ und Hohe unzurei-
chend) sowie Grinflachen im Bereich der
geplanten gewerblichen Flachen dem Vor-
haben entgegen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die Zuldssigkeit des Plan-

Orthofoto mit Geltungsbereich; ohne MaBstab; Quelle: Geoportal Saarland; Bearbeitung: Kernplan

vorhabens bzw. der gewiinschten Anderung
bedarf es daher der Aufstellung eines
Bebauungsplanes.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbr(i-
cken hat somit nach § 1 Abs. 3 BauGB und
§ 2 Abs. 1 BauGB die Einleitung des Verfah-
rens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 441.11.04 ,Gewerbegebiet nérdlich
Balthasar-Goldstein-StraBe” beschlossen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes sind dem beigeflg-
ten Lageplan zu entnehmen. Er umfasst
eine Flache von ca. 5,8 ha.

Der Bebauungsplan Nr. 441.11.04 ,Gewer-
begebiet nordlich Balthasar-Goldstein-Stra-

Ensheimer
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Be” ersetzt in seinem Geltungsbereich den
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
441.11.01 ,Gewerbegebiet nordlich des
Flughafens — Ostteil” aus dem Jahr 2011.

Parallel zum Bebauungsplan ist gem. § 2
Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durch-
zuftihren. Der Umweltbericht ist gesonder-
ter Bestandteil der Begriindung. Dieser wur-
de zwischenzeitlich fertiggestellt und ist zu
dem Ergebnis gekommen, dass aus Sicht
des Natur- und Umweltschutzes dem Vorha-
ben keine tatsachlichen, fachlichen oder
rechtlichen Griinde entgegenstehen.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt. Mit der Erstel-
lung des Umweltberichtes ist die MILVUS
GmbH,  BahnhofstraBe 19, 66780
Rehlingen-Siersburg, beauftragt.

Aufgrund des unmittelbar an das Plangebiet
angrenzenden Knotenpunktes “L 108 / Bal-
thasar-Goldstein-StraBe” wurde zudem
eine verkehrstechnische Untersuchung von
der VERTEC GmbH, Koblenz erstellt. Diese
ist zu dem Ergebnis gekommen, dass einer
Realisierung des Entwicklungsvorhabens
aus verkehrsplanerischer Sicht nichts ent-
gegen spricht.

Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungs-
plane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Im Flachennutzungsplan des Regionalver-
bandes Saarbriicken ist das Plangebiet als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Das
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB
ist somit vollstandig erfullt.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Kieten il N

Lage und Begrenzung des
rdaumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Saarbriicker
Stadtteil Ensheim, unmittelbar nérdlich des
Flughafen-Areals.

Gem. Ensheim
Fl.22

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird
dabei wie folgt begrenzt:

im Norden durch Teilflachen des Flur-
stlickes Flur 22 6392/11,

e im Osten durch die L108 und die dazu-
gehorigen StraBenflurstiicke Flur 22
6392/22 und 6392/21,

e im Suden durch die Balthasar-Gold-
stein-Strale sowie

e im Westen durch die Flurstiicke Flur 22
6392/1 und Teilflachen von 6649/14.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungspla-
nes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes,
Umgebungsnutzung und T
Eigentumsverhiltnisse —

ST

o‘~ 6 -&
D

Bei dem Plangebiet handelt. es sich um eine \\\\\\{\\\\\\@:\\\\\\\\\}\\\\\\\\\\\\\\\\\\ 7 al

biet des Stadtteils Ensheim. . A ,
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 441.11.04 , Gewerbegebiet nordlich Balthasar-Goldstein-StraBe “;

Quelle: Vermessungs- & Geoinformationsamt Saarbriicken; Bearbeitung: Kernplan

Unmittelbar siidlich an das Plangebiet
grenzt insbesondere das Areal des Flugha-
fens Ensheim mit den dortigen Betriebsge-
bauden, Parkplatzen/-hdusern sowie der
Start- und Landebahn an.

Die ubrige Umgebung des Plangebietes
(nordliche, ostliche und westliche Richtung)
ist in erster Linie durch Wald- und landwirt-
schaftlich genutzte Fldchen geprégt. Zudem
findet sich ostlich des Plangebietes der Ens-
heimer Hof (Reiterhof).

Der Ortskern des Stadtteils Ensheim ist vom
Plangebiet ca. 3,5 km in siidlicher Richtung
mit dem Pkw entfernt.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes be-
finden sich im Eigentum der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken und sollen von der Firma
f-tronic erworben werden.

Blick in das Plangebiet aus stidostlicher Richtung (L 108 im Vordergrund)
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Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse ist da-
her von einer ziigigen Umsetzung des Plan-
vorhabens auszugehen.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet weist ein leichtes von Nord-
westen nach Siidosten gerichtetes Gefdlle
auf. Es handelt sich insgesamt um eine
leicht bewegte Topografie.

Trotz dem anstehenden Gefdlle im Bereich
des Geltungsbereiches ist nicht davon aus-
zugehen, dass sich die Topografie mit Aus-
nahme der Entwdsserung in besonderer
Weise auf die Festsetzungen (insbesondere
Festsetzung der Uberbaubaren  Grund-
stlicksflache) auswirken wird.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist (iber die Balthasar-Gold-
stein-StraBe im Stiden und die L 108 im Os-
ten bereits an das ortliche und (iberdrtliche
Verkehrsnetz angeschlossen.

Die nachsten Autobahn-Anschlussstellen
finden sich demnach ca. 6,0 km in nordli-
cher Richtung (BAB 6 - AS 5 ,St. Ingbert
West") bzw. ca. 7,5 km in westlicher Rich-
tung (BAB 6 - AS 6 ,Brebach-Fechingen”)
entfernt.

Die Anbindung des Plangebietes an den
OPNV erfolgt iiber die Bushaltestelle im Be-
reich des Flughafens Ensheim. Ab hier be-
stehen mit der Buslinie R 10 Anbindungs-
mdglichkeiten in Richtung Hauptbahnhof
Saarbriicken sowie in Richtung Busbahnhof
Blieskastel.

Der ruhende Verkehr kann vollstandig auf
dem Grundstlick untergebracht werden.

Im Zuge der Realisierung der Planung sind
sowohl der Anschluss an die Balthasar-
Goldstein-Strale als auch die gebietsinter-
ne ErschlieBung zu planen und zu realisie-
ren.

Ein- und Ausfahrten zur L 108 sind nicht zu-
|assig.

Im Ubrigen sind die Vorgaben der Bauver-
bots- und Baubeschrankungszone aufgrund
der Lage an der L 108 zu beachten.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist
aufgrund der angrenzenden Nutzungen
zwar bereits grundsatzlich vorhanden, ein

Blick in das Plangebiet aus ostlicher Richtung

Anschluss der Entwdsserungsanlagen ist
hier jedoch nicht méglich.

Die Entwasserung soll im Trennsystem erfol-
gen. Das Schmutzwasser wird demnach
dem Schmutzwasserkanal im Bereich des
Flughafens zugeflihrt.

Das Regenwasser wird (iber eine Regen-
riickhaltung auf den Abflusswert vor der Er-
schlieBung herabgedrosselt und Gber einen
neuen Kanal zum Wog-/Wischbachtal hin
abgeleitet. Die Mdglichkeit einer Versicke-
rung des Regenwassers im Plangebiet ist
unter Beriicksichtigung der geologischen
und hydrologischen Bedingungen nur be-
dingt mdglich. Das Anlegen von Versicke-
rungs- und Verdunstungsmulden ist zulds-

A

sig. Der Betrieb und die Unterhaltung oblie-
gen dem Grundstlckseigentiimer.

Die Leitungstrassen sind durch den Erschlie-
Bungstrager zu Gunsten der Stadt Saarbri-
cken dinglich zu sichern, hierfiir sind ausrei-
chend groBe Schutzstreifen (2 x 2,50 m, auf
Achse Kanal) vorzuhalten.

Die Leitungstrasse ist dabei so angedacht,
dass eine spatere Weiterentwicklung des
Gewerbegebietes nach Norden potenziell
maglich wére. Eine Uberbauung der Trasse
ab dem 1. OG ist moglich.

Die Planung und die Bauausfihrung fiir die
Entwdsserungsanlagen sind vorab mit der
ZKE abzustimmen.
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Die nach § 49a SWG geltenden Vorgaben
zur Beseitigung des Niederschlagswassers
(Nutzung, Versickerung, Verrieselung, Ein-
leitung des Niederschlagswassers in ein
oberirdisches Gewasser) sind damit erf(llt.

Verkehrsgutachten

Die Firma f-tronic plant eine Erweiterung
ihres Betriebsstandortes auf eine Flache
nordlich der Balthasar-Goldstein-StraBe in
Ensheim (nordlich des Flughafens).

Die verkehrlichen Auswirkungen dieses Vor-
habens sollen im Rahmen einer Verkehrs-
untersuchung betrachtet werden.

Mit der Erstellung der Verkehrsuntersu-
chung wurde die VERTEC GmbH, Ingenieur-
biiro fiir Verkehrsplanung und Verkehrstech-
nik, Koblenz beauftragt.

Zusammenfassung

,Als Datenbasis dienen vier Knotenpunkt-
zdhlungen, welche am Donnerstag, den
16.03.2023 im Zeitbereich von 00.00 bis
24.00 Uhr stattgefunden haben.

Die Einmindung K1 L 108 / Balthasar-Gold-
stein-StraBe weist eine Einfahrmenge von
rd. 8.020 Kfz/d mit einem Schwerverkehrs-

Knotenstromzahistelle (K)
Do. 16.03.2023

.

anteil von ca. 4% auf. Die Verkehrsstrome
im Zuge der L 108 sind am starksten aus-

gepragt.

Die Einmiindungen im Zuge der Balthasar-
Goldstein-StraBe (K2-K4) weisen Einfahr-
mengen zwischen rd. 880 - 1.610 Kfz/d auf,
wobei die Belastung in westliche Richtung
abnimmt. Die Schwerverkehrsanteile liegen
zwischen ca. 9 - 11 %.

Die Belastungen innerhalb der Spitzenstun-
de am Vor- und Nachmittag befinden sich
auf einem &hnlichen Belastungsniveau. Fir
die Einmiindung K1 L 108 / Balthasar-Gold-
stein-StraBe wird eine Einfahrmenge von rd.
760 Kfz/h am Vor- bzw. 770 Kfz/h am Nach-
mittag ausgewiesen. Die Einmiindung K2
weist am Vormittag eine Belastung von rd.
130 Kfz/h und am Nachmittag von rd. 160
Kfz/h auf. Sowohl innerhalb der Vor- als
auch der Nachmittagsspitzenstunde wird
fur die Einmtndungen K1 und K2 im Zuge
der Balthasar-Goldstein-StraBe eine Ein-
fahrmenge von jeweils rd. 70 Kfz/h ausge-
wiesen.

Nach Ricksprache mit dem Landesbetrieb
fur StraBenbau (LfS) wird eine allgemeine
Verkehrsentwicklung mit 1,0 % Zunahme
pro Jahr fir den Schwerverkehr bis zum Pla-
nungshorizont 2040 in Ansatz gebracht. Fir

Flughafen
Saarbriicken

uuuuuuuuuu

den Leichtverkehr wird auf eine allgemeine
Verkehrsprognose auf einen bestimmten
Planungshorizont verzichtet.

Weiterhin wird die zukiinftig geplante Er-
weiterung (rd. 8 ha) des Gewerbegebietes
"GroBe Heide", welches sich innerhalb der
Gemeinde Mandelbachtal zwischen ABwei-
ler und Erfweiler-Ehlingen direkt an der
B423 befindet, beriicksichtigt.

Der geplante Bebauungsplan sieht nérdlich
der Balthasar-Goldstein-StraBe auf einer
Bauflache von rd. 4,2 ha die Errichtung von
Gewerbeflachen vor. Die ErschlieBung er-
folgt Uber die Balthasar-Goldstein-StrafBe,
eine direkte Anbindung an die L 108 ist
nicht vorgesehen.

Es berechnet sich ein richtungsbezogenes
Tagesaufkommen von rd. 420 Kfz/d, davon
rd. 40 Schwerverkehrsfahrten.

PO Fall:

Im Planfall PO wird ausschlieBlich der allge-
meine Zuwachs von 1 % im Schwerverkehr
pro Jahr im Zuge der L 108 sowie die ge-
plante Gewerbegebietserweiterung " Grof3e
Heide" an der B 423 in der Gemeinde Man-
debachtal berlicksichtigt. Die Ergebnisse
kdnnen (dem Verkehrsgutachten) entnom-
men werden.

ERSREImer HoT
Entheimer el

L108 L

Lio8

o3 |

abb. B1:/

Ubersicht Verkehrserhebungen '
Donnerstag 16.03.2023

Ubersicht Verkehrserhebungen; Quelle: VERTEC GmbH, Ingenieurbiiro fiir Verkehrsplanung und Verkehrstechnik, Koblenz; Stand: Oktober 2023
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P1 Fall:

Als Grundlage dient der PO-Fall. Zusatzlich
wird im P1-Fall das vorhabenbezogene Ver-
kehrsaufkommen des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet nérdlich Balthasar-Gold-
stein-StraBe” (...) berlicksichtigt. Die Ergeb-
nisse kdnnen (dem Verkehrsgutachten) ent-
nommen werden.

Die Verkehrsuntersuchung kommt zu fol-
gendem Ergebnis:

¢ Die Einfahrmenge an der Einmindung
K1 L 108 / Balthasar-Goldstein-StraBe
betragt im Planfall P1 rd. 9.080 Kfz/d
und weist somit einen Verkehrszuwachs
von rd. 840 Kfz/d gegeniiber dem PO-
Fall aus. Der Schwerverkehrsanteil liegt
bei ca. 5 %.

e Durch das Planungsvorhaben "Gewer-
begebiet nordlich der Balthasar-Gold-
stein-StraBe" wird aus der Einmindung
K2 eine Kreuzung, da hieriiber in nérd-
liche Richtung das geplante Gewerbe-
gebiet angebunden werden soll. Hier
wird eine Einfahrmenge von rd. 2.450
Kfz/d prognostiziert, mit einem Schwer-
verkehrsanteil von ca. 10 %.

e Die Ergebnisse von Leistungsfahigkeit
und Verkehrsfluss kommen zu dem Er-
gebnis, dass auch unter Berticksichti-
gung der Mehrbelastungen infolge des
geplanten Gewerbegebietes keine maB-
gebenden  Verkehrsflussdefizite  be-
stehen.

e Die berechneten Mehrbelastun-
gen im P1-Fall werden aus fach-
technischer Sicht als vertraglich
bewertet. Aus verkehrsplaneri-
scher Sicht spricht einer Realisie-
rung des Entwicklungsvorhabens
somit nichts entgegen.”

(Quelle: Verkehrsuntersuchung; VERTEC GmbH,
Ingenieurblro fir Verkehrsplanung und Ver-
kehrstechnik, Koblenz; Stand: Oktober 2023)

Bertiicksichtigung von
Standortalternativen

Die Firma f-tronic kommt mit ihrem aktuel-
len Bestand im Industriegebiet ,Zum Ger-
len” im Saarbriicker Stadtteil Ensheim an
ihre Kapazitatsgrenzen. Eine Erweiterung
im Bereich des jetzigen Betriebsstandortes
kommt nicht in Frage, da hier Grundstticke
von Privateigentlimern angekauft werden
missten und dies in der Vergangenheit be-
reits gescheitert ist.

Es wird nun angestrebt, die Firma f-tronic
auf den Flachen der Landeshauptstadt
Saarbriicken nérdlich der Balthasar-Gold-
stein-StraBe in Ensheim unterzubringen.
Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse stehen
diese Flachen kurzfristig zur Verfigung. Zu-
dem befinden sich die besagten Flachen un-
weit des jetzigen Betriebsortes der Firma f-
tronic.

Neben der raumlichen Nahe zum bestehen-
den Betriebsstandort und der direkten Ver-
fugbarkeit der Flachen, waren fir die Lan-
deshauptstadt sowie das Unternehmen der
sparsame Umgang mit Grund und Boden
wichtig, weshalb statt auf eine Neuaus-
weisung der Fokus auf bestehendes
Planungsrecht, was im vorliegenden Fall le-
diglich anzupassen ist, gelegt wurde. Durch
die Konzentration der Bebauung im sudli-
chen Teil, kann eine groBere zusammenhan-
gende landwirtschaftliche Flache als solche
erhalten werden. Zudem verfiigt der Stand-
ort dber die L 108 Uber eine hervorragende
Verkehrsanbindung.

Stadtebauliche Konzeption

Die Firma f-tronic plant die Erweiterung
ihres Betriebsstandortes auf die Fldche
nordlich des Flughafens-Areals in Ensheim.
Vorgesehen ist dabei die Entwicklung einer
ca. 5,8 ha groBen Flache.

In dem neu entstehenden Gewerbestandort
sollen u. a. folgende Nutzungen der Firma f-
tronic untergebracht werden:

e Spritzerei

e \Verteilerbau

o Blechfertigung

e Hochregallager

o /BV

e Logistik

e Zdhlerschrankbau
e Sozialrdume

e \Verwaltung

Die Gebdude werden - mit Ausnahme des
Hochregallagers - eine maximale Héhe von
15,00 m aufweisen.

Die innere ErschlieBung des Gebietes ist
Uber private Verkehrsflachen geplant, die
Zufahrt zum Gebiet wird dabei ausschlieB-
lich Uber die Balthasar-Goldstein-Stral3e er-
folgen.

Der ruhende Verkehr wird vollstandig inner-
halb des Plangebietes untergebracht.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung;
naturschutzrechtliche Belange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Ensheim ist Teil des Stadtbezirks Saarbriicken-West der Landeshauptstadt und des Oberzentrums
Saarbrlicken

Vorranggebiete

Lage innerhalb eines Vorranggebiets fir Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen: ,Die
Vorranggebiete fiir Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen (VG) dienen der Sicherung und
Schaffung von Dienstleistungs- und Produktionsstatten und den damit verbundenen Arbeits-
platzen. In VG sind Betriebe des industriell-produzierenden Sektors, des gewerblichen Berei-
ches sowie des wirtschaftsorientierten Dienstleistungsgewerbes zuldssig. Daher sind in VG in
groBtmaglichem Umfang gewerbliche Bauflachen, Industrie- und Gewerbegebiete bzw.
Dienstleistungs-, Technologieparks oder Griinderzentren auszuweisen.” (vgl. Ziffer 70 LEP)

Zudem Lage innerhalb eines Vorranggebiets fiir Grundwasserschutz: ,Vorranggebiete fiir
Grundwasserschutz (VW) sind als Wasserschutzgebiete festzusetzen. In VW ist das Grundwas-
ser im Interesse der dffentlichen Wasserversorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu schiitzen.
Eingriffe in Deckschichten sind zu vermeiden. Soweit nachteilige Einwirkungen durch unab-
weisbare Bau- und InfrastrukturmaBnahmen zu befiirchten sind, fir die keine vertretbaren
Standortalternativen bestehen, ist durch Auflagen sicherzustellen, dass eine Beeintrachtigung
der Trinkwasserversorgung nicht eintritt.” (vgl. Ziffer 56 LEP) -> Im vorliegenden Fall war das
Planungsgebiet Teil eines festgesetzten Wasserschutzgebietes. Dieses ist allerdings mittlerweile
aufgehoben worden.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht somit den landesplanerischen Zielvorstellungen.

zu beachtende Ziele und Grundsatze

(Z 17) Bei der Siedlungsentwicklung (Wohnen, Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen sowie
Einrichtungen fir Freizeit und Sport) sind vorrangig die im Siedlungsbestand vorhandenen
Potenziale an Brach- und Konversionsflachen, Bauliicken und Baulandreserven sowie das Er-
neuerungspotenzial des Siedlungsbestandes zu nutzen: erfiillt

keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Landschaftsprogramm

keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

nicht betroffen

Regionalpark

Lage im Regionalpark Saar, aber nicht innerhalb eines der Projektrdume; Regionalparks sind
rein informelle Instrumente ohne restriktive Wirkungen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Naturparks, Nationalparks,
Biospharenreservate

nicht betroffen
Das Landschaftsschutzgebiet L 5.08.04 , Wiesch- und Wogbachtal” grenzt unmittelbar im
Westen an das Plangebiet an - Auswirkungen sind jedoch nicht zu erwarten

Denkmaler/ Naturdenkmaler/ archdologisch
bedeutende Landschaften nach § 6 SDSchG
oder in amtlichen Karten verzeichnete Gebiete

Baudenkmaéler sind von den Planungen nicht direkt betroffen. Angrenzend an das Planungs-
gebiet befindet sich das Einzeldenkmal , Ensheimer Hof".

Im Umfeld des Planungsgebiets, das stidlich an einen bereits durch Sondagen untersuchten
Bereich anschlieBt, sind dem Landesdenkmalamt steinzeitliche Funde und romische Kalkofen
bekannt.

Daher sind séamtliche Erdarbeiten in der Planungsflache genehmigungspflichtig gemaB § 8
Abs. 2 in Verbindung mit § 10 SDSchG. Fiir alle Bauwerke, fiir deren Errichtung eine Bauge-
nehmigung oder eine die Baugenehmigung einschlieBende oder ersetzende behdrdliche Ent-
scheidung erforderlich ist, ist das Einvernehmen mit dem Landesdenkmalamt herzustellen (§
10 Abs. 5 SDSchG), wobei davon auszugehen ist, dass das Einvernehmen nur dann hergestellt
werden kann, wenn vor Beginn der Erdarbeiten praventiv geophysikalische Messungen vorge-
nommen werden, deren Ergebnisse im Anschluss durch Sondagen Gberprift werden missen.
Sollten sich keine verdachtigen Anomalien zeigen, ist durch Sondagen zu klaren, dass sich
keine Bodendenkmale im Boden befinden.
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Kriterium

Beschreibung

e Werden Bodendenkmale gefunden, die von den Planungen betroffen sind, sind diese, sofern
nach Rechtsgutabwdgung erforderlich, unter Leitung einer Archdologin/eines Archaologen
systematisch groB3flachig auszugraben. Die Kosten einschlieBlich der Kosten fiir die konserva-
torische Sicherung und Dokumentation der Funde und Befunde tragt der Verursacher gem.§
16 Abs. 5 SDSchG im Rahmen des Zumutbaren.

e Das Landesdenkmalamt weist darauf hin, dass Erdarbeiten, die vor Erteilung einer Baugeneh-
migung durchgeflhrt werden (z.B. Abtrag des Oberbodens) nur nach Einholung einer denk-
malrechtlichen Genehmigung nach § 8 Abs. 2 SDSchG zuléssig sind.

Geschltzter unzerschnittener Raum nach § 6
Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Hochwasserschutz/ Starkregen

Die stadtische Starkregen-Gefahrenkarte soll fir die Betrachtung der Lastfélle auBerhalb der Be-
messung der Entwasserungsanlagen (Notlberlaufszenarien) beachtet werden hinsichtlich einer
schadlosen Ableitung bzw. entsprechenden Beachtung der FlieBwege bei der baulichen Gestaltung
der Neubauten. Die Starkregengefahrenkarte kann bei der ZKE eingesehen werden.

Hinsichtlich der klimatischen Verdnderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse
aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegen-
den Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Die
mdgliche Betroffenheit und VorbeugemaBnahmen zur Vermeidung von Schaden und zur Minimie-
rung von Risiken kdnnen mit dem Zentralen Kommunalen Entsorgungsbetrieb (ZKE) abgestimmt
werden.

A
W,

Ausschnitt Starkregengefahrdungskarte der Landeshauptstadt Saarbricken; Quelle: Zentraler
Kommunaler Entsorgungsbetrieb (ZKE) Saarbriicken
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Kriterium

Beschreibung

Larmkarten
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Ausschnitt der Larmkarten der Landeshauptstadt Saarbrucken (oben: tags / untern: nachts)
Quelle: Landeshauptstadt Saarbriicken

BP Nr. 441.11.04 , Gewerbegebiet nordlich Balthasar-Goldstein-StraBe” Ensheim 12 www.kernplan.de




Kriterium

Beschreibung

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Da Einzelbdume und Gehdlze betroffen sind, die als Gelege fiir Vogel dienen kdnnen, ist der allge-
meine Artenschutz zu beachten: Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Gehdlze
dirfen nur auBerhalb der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September gefallt, abgeschnitten oder auf
den Stock gesetzt werden

Umweltbericht

Beschreibung der Umwelt sowie Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung: siehe

Fazit

Aus Sicht des Natur- und Umweltschutzes stehen einer Umsetzung der Bebauungsplan-Anderung
B-Plan Nr. 441.11.01 " Gewerbegebiet nérdlich des Flughafens - Ostteil " keine tatsachlichen, fach-
lichen oder rechtlichen Griinde entgegen.

Kompensation des verbleibenden ¢kologischen
Defizits

Der Bebauungsplan erfordert einen bilanziellen Ausgleich in Hohe von 51.986 OW und einen Aus-
gleich des allgemeinen Lebensraumverlustes der Feldlerche. Hierfiir sind externe AusgleichsmaB-
nahmen vorgesehen:

e Das Okopunktedefizit von 51.986 OW wird durch Ankauf von Okopunkten bei der OfM GmbH
(Naturland Okoflachen-Management GmbH) kompensiert. Die Okopunkte werden durch die
OFM aus der MaBnahme ,Riickbau Kohlwaldstadion und Entwicklung eines standorttypi-
schen mesophilen Buchenmischwaldes” bereitgestellt.

e Der Habitatverlust der Feldlerche wird durch die Anlage von 30 Lerchenfenstern (10 Fenster /
Revier) im rdumlichen Umfeld des Vorhabensbereichs (ca. 1 km-Radius) kompensiert.

Die konkreten MaBnahmen konnen dem Umweltbericht entnommen werden.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken ist das Plangebiet als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit vollsténdig erfillt.

¢ - 2. o 4 Vorleld / N s ~
Ausschnitt des Flachennutzungsplanes des Regionalverbandes Saarbriicken; Quelle: Regionalver-
band Saarbriicken

BP Nr. 441.11.04 , Gewerbegebiet nordlich Balthasar-Goldstein-StraBe” Ensheim 13 www.kernplan.de




Geltendes Planungsrecht

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 441.11.04 , Gewerbegebiet nérdlich Balthasar-Goldstein-StraBe” ersetzt in
seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 441.11.01, Gewerbegebiet nérdlich des Flugha-
fens - Ostteil” aus dem Jahr 2011.
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Ausschnitt des Bebauungsplanes Nr. 441.11.01 ,,Gewerbegebiet'nérdlich des Flughafens - Ost-
teil” (2011); Quelle: Landeshauptstadt Saarbriicken; Bearbeitung Kernplan

Baumschutzsatzung Die Satzung Uber den Schutz der Baume in der Landeshauptstadt Saarbrticken (Saarbriicker Baum-
schutzsatzung - BSchS) in der Fassung vom 26.09.2017, in Kraft seit 05.10.2017, ist zu beachten.
Begriinungssatzung Die Satzung iiber die Gestaltung von Freiflachen sowie Flachdach- und Fassadenflachen in der Lan-

deshauptstadt Saarbriicken (Begriinungssatzung BGriiS) ist zu beachten.

Bauschutzbereich Flughafen

Das Plangebiet liegt im inneren Bereich des Bauschutzbereichs des Verkehrsflughafens Saarbrii-
cken Ensheim und ist von § 12 Abs. 2 und § 18 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) betroffen. Bauantrage
sind daher zur Priifung und Genehmigung auch der zustandigen Luftfahrtbehdrde vorzulegen.

(Siehe hierzu auch die nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB)
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §8
BauNVO

Gewerbegebiet (GE)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8
BauNVO

Als Art der baulichen Nutzung wird entspre-
chend dem bestehenden Bebauungsplan
ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO fest-
gesetzt.

Aus dem Katalog der allgemein zuldssigen
Nutzungen werden Anlagen fiir sportliche
Zwecke und Tankstellen gestrichen. Hierfur
besteht weder ein Erfordernis, noch ist eine
derartige Nutzung an diesem Standort stad-
tebaulich gewinscht. Insbesondere Anla-
gen fiir sportliche Zwecke sind bereits an

anderer Stelle mit besseren Gegebenheiten
in Ensheim vorhanden.

Die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO mdglichen
Ausnahmen beschranken sich auf Wohnun-
gen flir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnii-
gungsstatten und Einzelhandel sind ausge-
schlossen, da auch hier kein stadtebauli-
ches Erfordernis bei der Erweiterung der Fir-
ma f-tronic durch Ausweisung eines Gewer-
begebietes besteht und die Eignung des
Standortes fiir derartige Einrichtungen frag-
wirdig erscheint.

GRz
0.8

i

\

GOKmal=
359 m i.NN

6493
104 _ “\l\““

und

Einzelhandel und Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke sind in konzentrierter Form, als Zentrum
des offentlichen Lebens, im Ortskern Ens-
heims anzusiedeln. Die Lage des Bebau-
ungsplangebietes erfiillt diesen Wunsch fiir
diese Nutzungen nicht, weshalb sie hier un-
zuldssig sind. Mit dem Ausschluss von Ein-
zelhandel wird insbesondere auch dem Ein-
zelhandelskonzept der Landeshauptstadt
und der Lage im Vorranggebiet fiir Gewer-
be, Industrie und Dienstleistungen Rech-
nung getragen.

Dariiber hinaus sind zudem Werbeanlagen,
welche sich nicht an der Statte der Leistung
befinden (Fremdwerbung), innerhalb des
Plangebietes unzuldssig.

Mit dem Ausschluss von Fremdwerbeanla-
gen soll eine Haufung von Werbeanlagen
im Plangebiet verhindert und damit Beein-
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Ausschnitt der Planzeichnung, ohne MaBstab; Plangrundlage: Vermessungs- & Geoinformationsamt Saarbriicken, Stand: 15.09.2022; Bearbeitung: Kernplan
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trachtigung bzw. Verunstaltung des Erschei-
nungsbildes des Gebietes vermieden wer-
den.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das
Landschaftsschutzgebiet L 5.08.04
.Wiesch- und Wogbachtal” an, sodass auf
ein qualitatsvolles und hochwertiges Er-
scheinungshild des Gewerbestandortes ein
besonderes Augenmerk zu legen ist. Dar(i-
ber hinaus hat das Gebiet aufgrund seiner
unmittelbaren Lage gegeniiber des Flugha-
fenareals sowie an der hochfrequentierten
LandesstraBe L 108 eine besondere Repra-
sentationsfunktion. Nach Verlassen des
Flughafenareals stellt der Bereich des
Plangebietes samt angrenzender Umge-
bung sozusagen das "Eingangstor" zur
Landeshauptstadt Saarbriicken dar. Insofern
pragt das Erscheinungsbild in diesen Berei-
chen auch die offentliche Wahrnehmung
der gesamten Stadt.

Fremdwerbeanlagen fligen sich zudem
nicht wie Eigenwerbung ein und haben
auch keinen Mehrwert fiir die Stadt Saar-
briicken, da sie weder den ortsansassigen
Betrieben dienen, noch fir deren Fortbe-
stand erheblich sind.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der maximalen Hohe bauli-
cher Anlagen dient der Verhinderung einer
Hohenentwicklung Gber das unbedingt n6-
tige MaB hinaus.

Weiterhin stellt die Festsetzung der maxi-
malen Hohe baulicher Anlagen sicher, dass
durch eine maBvolle Hohenentwicklung kei-
ne negative Beeintrachtigung des Stadt-
und Landschaftsbildes vorbereitet wird.

Die festgesetzte Hohe orientiert sich dabei
an der geplanten stadtebaulichen Konzep-
tion der Firma f-tronic. Aufgrund der vorge-
sehenen Bebauung wird das Plangebiet
durch eine Perlschnur in zwei Teilbereiche
getrennt und die zuldssige Hohe unter-
schiedlich festgesetzt. Die Flache fir ein
potenzielles Hochregallager wird aus Grin-
den der Einsehbarkeit dabei im Westen vor-
gesehen, um das Entrée zum Flughafen
nicht zu stark zu dominieren.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-

ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kénnen. Die Bezugshéhe ist der Festsetzung
zu entnehmen.

Eine Uberschreitungsbefugnis der zuldssi-
gen Gebdudeoberkante fir Photovoltaik-
module / Solarmodule inkl. der zum Betrieb
erforderlichen Anlagen und Bauteile ermég-
licht die Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie zugunsten einer nach-
haltigen Entwicklung des Plangebietes.

Grundflichenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundsticksflache zuléssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstlick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,8 ent-
spricht gemaB § 17 BauNVO dem Orientie-
rungswert fir Gewerbegebiete.

Die GRZ bezieht sich dabei ausdriicklich auf
das gesamte Gewerbegebiet und nicht auf
die durch Perlschnur gebildeten Teilflachen.

Hinzu kommen noch die festgesetzten
Griinflachen, wodurchderVersiegelungsgrad
niedriger als (iblich ausfallt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Die Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise mit zuldssiger Gebdudeldnge (ber
50 m erdffnet ein hohes MaB an Flexibilitat
bei der Bemessung der Baukérper und er-
moglicht eine zweckméaBige Nutzung des
Baugebietes. Das entspricht auch der im ge-
werblichen Bereich (iblichen Hallenbauwei-
se.

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstticksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht Uberschritten werden darf. Die
Baugrenzen orientieren sich an der geplan-
ten Bebauung der Firma f-tronic, unter Be-
riicksichtigung geringfiigiger Spielrdume.

AuBerhalb  der {iberbaubaren  Grund-
stlicksflache sind untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14
BauNVO0) zuldssig, die dem Nutzungszweck
der in dem Baugebiet gelegenen Grundsti-
cke oder des Baugebiets selbst dienen und
seiner Eigenart nicht widersprechen (z.B.
befestigte Stellplatze, Lagerflachen und We-
ge). Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend. Dies sorgt
fir Flexibilitat bei der Bebaubarkeit und ge-
wahrleistet, dass der ruhende Verkehr auf
dem Grundstiick organisiert werden kann.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Ge-
bietes mit Elektrizitat und oder E-Mobilitat
dienen, sind innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Plangebietes, auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, so-
weit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den konnen. (s. erganzend auch Festset-
zung der Flachen fir Stellplatze und
Nebenanlagen).

Innerhalb des Schutzstreifens der L 108 -
vgl. hierzu nachrichtliche Ubernahme bzgl.
Schutzflache nach straBenrechtlichen Vor-
schriften - sind dabei jedoch samtliche
(untergeordnete) Nebenanlagen unzuldssig
bzw. nur mit Zustimmung des StraBenbau-
lastrdgers erlaubnisfahig.

Flachen fiir Stellpldtze und
Nebenanlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung von Flachen fiir Stellplatze
und Nebenanlagen dient der Ordnung des
ruhenden Verkehrs. Parksuchverkehr in der
Umgebung wird somit vermieden. Zur Ge-

BP Nr. 441.11.04 ,Gewerbegebiet nordlich Balthasar-Goldstein-StraBe” Ensheim 16

www.kernplan.de



wahrleistung eines reibungslosen Betriebs-
ablaufes ist ein entsprechend groBes Stell-
platzangebot fiir die Mitarbeiter und den
Lieferverkehr erforderlich.

Stellpldtze und Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sind demnach innerhalb und
auBerhalb der Uberbaubaren Fléchen zulds-
sig, um dem Gewerbebetrieb hohe Flexibili-
tat zu gewahren. Garagen sind dem gegen-
Uber  ausschlieBlich  innerhalb  der
iberbaubaren Flachen zuldssig.

Parkplétze mit mehr als 8 Stellplatzen sind
dabei so zu entwassern, dass das Oberfla-
chenwasser den muldenartig ausgebildeten
Pflanzstreifen bzw. Baumscheiben zuflieB3t
(vgl. Festsetzung bzgl. Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Damit
wird zugleich ein Beitrag zum Klimaschutz
gewdhrleistet.

Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind/ Flichen, die
nur eingeschrankt nutzbar sind;
hier: Schutzstreifen der unter-
irdischen Versorgungsleitung
(Gasleitung)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes, par-
allel zur L 108 ist seitens der Creos GmbH
die Anlage von Gasleitungen vorgesehen.
Der Schutzstreifen der Gasleitungen betragt
6,0 m (jeweils 3,0 m beiderseits der Lei-
tungsachse).

Im Bereich des Schutzstreifens sind die Vor-
gaben der Creos Deutschland GmbH zu be-
achten.

Anschluss an Verkehrsflachen;
hier: Ein- und Ausfahrtbereich
zur Balthasar-Goldstein-Stral3e
sowie Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrt entlang der L 108

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Mit der Festsetzung der Ein- und Ausfahrt-
bereiche wird sichergestellt, dass die Ein-/
und Ausfahrten langfristig an den verkehrs-
technisch giinstigsten Positionen im Bereich
der Balthasar-Goldstein-StraBe gesichert
werden und nicht ohne Weiteres eine Zu-
fahrt an anderer Stelle hergestellt werden
kann. Bei der dstlichen Zufahrt handelt es
sich dabei um die Hauptzufahrt, die westli-

che Zufahrt dient lediglich als Notzufahrt
fir Rettungsfahrzeuge, etc.

Gleichzeitig ist die ErschlieBung des Gebie-
tes ausschlieBlich Uber die Balthasar-Gold-
stein-StraBe zuldssig. Daher werden ent-
lang der L 108 Bereiche ohne Ein-/Ausfahrt
festgesetzt.

Hierliber wird insbesondere gewahrleistet,
dass der Verkehrsfluss der L 108 nicht nega-
tiv beeintrachtigt wird.

Unterirdische Ver- und Entsor-
gungsleitungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Durch das Plangebiet verlaufen unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsleitungen (Hoch-
druckwasserleitung, Signalkabel, Mittel-
und Niederspannungsleitung, geplanter Ka-
nal fur die Schmutz- und Regenwasserent-
sorgung, Leitungen der Telekom) - in erster
Linie im Bereich der privaten Griinflache. Da
hiervon Flachen des Gewerbegebietes in
Anspruch genommen werden, werden die
Verldufe der Leitungen im Bereich dieser
Nutzungen in den Bebauungsplan (ber-
nommen. Vor der Bebauung dieser Flachen
missen die erforderlichen Einweisungen
oder eine Verlegung der Leitungen rechtzei-
tig mit den Ver- und Entsorgungstragern ab-
gestimmt werden.

Unterirdische Versorgungslei-
tungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes, par-
allel zur L 108 ist seitens der Creos GmbH
die Anlage von Gasleitungen vorgesehen.

Diese werden als unterirdische Versor-
gungsleitungen festgesetzt und damit in
der Planung gesichert.

Private Griinflachen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Festsetzung der privaten Grinflachen
dient der Umsetzung eines griinen Saums
entlang der nérdlichen und der westlichen
Grenze des geplanten Gewerbegebietes
und gewahrleistet eine attraktive Gestal-
tung des Plangebietes.

Die privaten Griinflachen entlang der nord-
lichen Geltungsbereichsgrenze sind dabei
wie festgesetzt zu begriinen (vgl. Festset-

zung bzgl. Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Flachen fiir Hochwasserschutz-
anlagen und fir die Regelung
des Wasserabflusses

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB

Gem. Starkregengefahrenkarte flieBt das
Oberflachenwasser  Richtung Balthasar-
Goldstein-StraBe zu einer Senke. Aus die-
sem Grund sind innerhalb des Plangebietes
Notwasserwege vorzusehen (vgl. hierzu
Starkregengefahrenkarte der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken).

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten MaBnahmen dienen der
Minimierung der Umweltwirkungen im All-
gemeinen und der Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG. Dartiber hinaus sollen die
Festsetzungen dazu beitragen, die Beein-
trachtigungen der durch das Planvorhaben
induzierten Eingriffe zu vermeiden, zu min-
dern und auszugleichen.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Zu entnehmen.

Mit Leitungs-, Geh- und Fahr-
rechten zu belastende Flachen
(Ir, gr, fr)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Um eine potenzielle ErschlieBung des nord-
lichen Bereiches des Plangebietes bereits
zum jetzigen Zeitpunkt sicherzustellen,
wird der Landeshauptstadt Saarbrlicken
bzw. dem Zentralen Kommunalen Entsor-
gungsbetrieb (ZKE) ein Leitungs- Geh- und
Fahrrecht (von Nord nach Std) eingeraumt.

Die Erdgeschosszone ist in diesem Bereich
von einer Bebauung und Bepflanzung
grundsatzlich freizuhalten. Eine Uberbau-
ung der Flache ab dem 1. Geschoss ist
mdglich.

Eine Befestigung (z. B. Asphaltierung, Anla-
ge von Stellplatzen, etc.) der Flache ist dem
gegenliber moglich. In Abstimmung mit
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der ZKE kann zudem eine Uberbauung
durch Hochbauten in Teilbereichen ggfs.
zugelassen werden.

Die Ver- und Entsorgungstrager sind be-
rechtigt das Grundstlick zum Zwecke des
Betriebes und der Unterhaltung der Ver-
und Entsorgungsleitungen in Anspruch zu
nehmen, zu benutzen und zu diesem
Zweck das Grundstiick jederzeit zu betre-
ten und zu befahren.

Mit Leitungsrechten zu belas-
tende Flachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Um die bestehenden Leitungen wird ein
Bereich definiert, der mit Leitungsrechten
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
zu belasten ist. Dies gewahrleistet sowohl
den reibungslosen Betrieb sowie die In-
standhaltung der bestehenden Leitungen
durch die Ver- und Entsorgungstrdger.

Nutzung erneuerbarer Energien
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Durch die Vorgabe der verbindlichen Reali-
sierung von Photovoltaikanlagen auf den
Dachflachen der Gebdude wird die Ener-
giegewinnung aus solarer Strahlungsener-
gie zugunsten einer nachhaltigen Entwick-
lung des Gebietes sichergestellt und da-
durch zugleich ein Beitrag zum Klimaschutz
gewahrleistet.

Demnach sind innerhalb des Plangebietes
auf mindestens 50 % der Dachfldchen von
Gebduden Photovoltaikanlagen zu errich-
ten. Dies gilt auch fiir die Dachflachen
sonstiger baulicher Anlagen wie Carports,
Garagen und Nebengebdude mit einer Fla-
che von jeweils mehr als 30 m?.

Die mindestens zu errichtende Flache von
Photovoltaikanlagen kann auch auf nur
einer oder mehreren baulichen Anlagen er-
richtet werden, wenn sichergestellt ist,
dass insgesamt eine Flache errichtet wird,
die 50 % der Dachflachen auf dem Bau-
grundstlick entspricht.

Die Festsetzung zur Begriinung von Flach-
dachern und flach geneigten Dachern
bleibt hiervon unbertihrt (vgl. Festsetzung
bzgl. Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Vielmehr ist eine
Kombination von Photovoltaikanlagen und
Dachbegriinung vorzusehen.

Anpflanzung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Aufgrund der Lage des Gewerbegebietes
am Siedlungsrand von Ensheim und dem
Ubergang zur freien Landschaft im Norden,
Osten und Westen ist die hochwertige und
qualitatsvolle Ausgestaltung der Freirdume
von besonderer Bedeutung.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung dkologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Landschafts- und Ortsbild erzielt und
der Eingriff in die Natur und Landschaft re-
duziert.

Die Satzung Uber die Gestaltung von
Freiflachen, Stellplatzflachen sowie Flach-
dach- und Fassadenflachen in der Landes-
hauptstadt Saarbriicken (Begrlinungssat-
zung BGruS) ist zu beachten. Die entspre-
chenden Vorgaben wurden in den Bebau-
ungsplan Ubernommen.

KompensationsmaBnahme
Gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Das durch die Planung entstehende 6kolo-
gische Defizit sowie der Verlust des
Lebensraumes der Feldlerche kénnen nicht
vollstandig durch KompensationsmafBnah-
men innerhalb des Geltungsbereiches aus-
geglichen werden.

Fir das nicht innerhalb des Geltungsbe-
reichs kompensierte dkologische Defizit und
den Verlust des Lebensraumes der Feldler-
che werden KompensationsmaBnahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches durchge-
fuhrt und dem Bebauungsplan zugeordnet.

Die genauen MaBnahmenbeschreibungen
sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Kosteniibernahme, das Flacheneigentum
bzw. die dingliche Berechtigung, sowie der
Vollzug des Ausgleichs wird gem. § 1a Abs.
3 Satz 4 iV.m. § 11 BauGB zwischen dem
Bauantragssteller/Vorhabentrager und der
Kommune vertraglich gesichert.

Die Ausfihrung der MaBnahmen sind durch
eine fachkundige Person sicherzustellen
(6kologische Baubegleitung).

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlin-
disches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9
Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 LBO)

Fir Bebauungsplane kdnnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlandi-
schen Landesbauordnung (LBO) gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Sonderzufahrten (Feuerwehr, Notdienste)
und Feuerwehrumfahrten sind demnach als
Schotterrasen, Rasenpflaster oder mit hn-
lich wasserdurchldssigen Beldgen auszu-
fihren. Damit wird ein Beitrag zum
Klimaschutz gewahrleistet.

Durch die Einhausung bzw. das sichtge-
schitzte Aufstellen von Milltonnen sollen
nachteilige Auswirkungen auf das Stadt-
und Landschaftsbild und die
Umgebungsnutzung vermieden werden.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.

Werbeanlagen werden nicht generell aus-
geschlossen. Das Aufstellen von Werbeanla-
gen wird lediglich Hohe der Werbeanlage,
Standort und Ausgestaltung beschrankt.
Dies vermeidet eine dominierende Wirkung
von Werbeanlagen und gestattet eine ange-
messene Ausstattung des Plangebietes. Auf
weitere Einschrankungen wird verzichtet,
um auch den zuldssigen Nutzungen zweck-
entsprechende Werbung zuzulassen.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwdgungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrdchtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Fiir das Plangebiet existiert bereits ein Be-
bauungsplan, der die zu realisierende Art
der baulichen Nutzung im Plangebiet er-
mdglicht (festgesetztes Gewerbegebiet).

Im Gegensatz zum rechtskraftigen Bebau-
ungsplan von 2011, der (iber den gesamten
Geltungsbereich Baufenster fir Gewerbe-
flachen festsetzt, wird nun jedoch aus-
schlieBlich der stidliche Bereich (ca. 5 ha)
als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse ist die Beriicksichti-
gung ausreichender Abstande gem. Landes-
bauordnung. Die erforderlichen Abstands-
flachen werden alle eingehalten, sodass
eine ausreichende Belichtung und BelUf-
tung gewahrleistet werden kann.

Zudem  wurde  zwischenzeitlich  der
Umweltbericht  fertiggestellt.  Demnach
Lkommt es durch den Betrieb des Firmen-
gelandes zu erhéhten Immissionen auf
Grund von erhohtem Verkehrsaufkommen
und betrieblicher Tatigkeit. Gegeniiber dem
rechtskraftigen  Bebauungsplan  (fiktiver
Ist-Zustand) fiihrt die Anderung jedoch
nicht zu einer wesentlich erhdhten
Immissionssituation.”

(vgl. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 441.11.04
,Gewerbegebiet nordlich Balthasar-Goldstein-Strafe”
im Stadtteil Ensheim; Milvus GmbH; Stand: 29.09.23)

Auch das Landesamt fiir Umwelt- und
Arbeitsschutz hat als zustandige Fachbe-
horde keine Bedenken geduBert. Demnach
sind in Bezug auf Larm zum jetzigen Pla-
nungsstand keine erheblichen gegenseiti-
gen Beldstigungen zu erwarten.

Erheblich negative Auswirkungen auf die
allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind somit
nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft und der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftli-
chen Belange in erster Linie durch ein aus-
reichendes, den wirtschaftlichen Bedirfnis-
sen entsprechendes Flachenangebot zu be-
riicksichtigen. Hierzu gehéren auch die Be-
riicksichtigung der Standortinteressen von
Unternehmen, inshesondere an der weite-
ren Ausnutzung des vorhandenen Bestan-
des sowie das Bedrfnis nach Betriebs-
erweiterung und Modernisierung und die

Bereitstellung von Arbeitspldtzen. Dem wird
durch die Ausweisung der Erweiterungsfla-
che des Gewerbebetriebes Rechnung getra-
gen.

Mit Realisierung der Planung wird die mit-
telstandische Gewerbe- und Arbeitsplatz-
struktur in der Landeshauptstadt nachhaltig
gestarkt.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Stadt-
und Landschaftsbildes

Aufgrund der exponierten Lage des
Plangebietes kann eine visuelle Beeintrach-
tigung der Landschaft, insbesondere be-
dingt durch die weite Einsehbarkeit aus
Norden nicht ausgeschlossen werden. Im
Gegensatz zum rechtskraftigen Bebauungs-
plan von 2011 wird jedoch ausschlieBlich
der stdliche Bereich (ca. 5 ha) als Gewerbe-
gebiet ausgewiesen. Fur den nérdlichen Be-
reich werden landwirtschaftliche Flachen
festgesetzt. Im Hinblick auf die derzeit zu-
lassigen Entwicklungsmaoglichkeiten erfolgt
somit eine Optimierung mit Ausnahme im
Bereich des Hochregallagers, dort werden
die urspriinglich festgesetzten Hohen Gber-
schritten. Die Konzentration an zentraler
Stelle in Verbindung mit Fassadenbegri-
nung sorgen flr ein besseres Einfiigen.

Zudem tragen die im Bebauungsplan ge-
troffenen MaBnahmen zur landschaftlichen
Einbindung, wie Gebietsrandeingriinung,
Dach- und Fassadenbegriinung, Stellplatz-
begriinung, etc. insgesamt zu einer land-
schaftsvertrdglichen Gesamtgestaltung des
Plangebietes bei.
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Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Bei der Beurteilung der Auswirkungen wer-
den VermeidungsmaBnahmen beriicksich-
tigt (u.a. Rodungsfrist).

Der Bebauungsplan erfordert einen bilan-
Ziellen Ausgleich in Héhe von 51.986 OW
und einen Ausgleich des allgemeinen Le-
bensraumverlustes der Feldlerche. Hierfir
sind externe AusgleichsmaBnahmen vorge-
sehen:

e Das Okopunktedefizit von 51.986 OW
wird durch Ankauf von Okopunkten
bei der OfM GmbH (Naturland Oko-
flachen-Management GmbH) kompen-
siert. Die Okopunkte werden durch die
OFM aus der MaBnahme ,Riickbau
Kohlwaldstadion und  Entwicklung
eines standorttypischen mesophilen
Buchenmischwaldes” bereitgestellt.

e Der Habitatverlust der Feldlerche wird
durch die Anlage von 30 Lerchenfens-
tern (10 Fenster / Revier) im raum-
lichen Umfeld des Vorhabensbereichs
(ca. 1 km-Radius) kompensiert.

Die konkreten MaBnahmen konnen dem
Umweltbericht entnommen werden.

Erheblich nachteilige Beeintrachtigungen
von artenschutzrechtlich relevanten Arten
sind demnach nicht zu erwarten.

Vom Planvorhaben sind keine Schutzgebie-
te, insbesondere keine Schutzgebiete mit
gemeinschaftlicher Bedeutung betroffen,
die dem Planvorhaben entgegenstehen
kénnten.

Aus Sicht des Natur- und Umweltschutzes
stehen einer Umsetzung des Vorhabens kei-
ne tatsachlichen, fachlichen oder rechtli-
chen Griinde entgegen (siehe hierzu Aussa-
gen Umweltbericht).

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes und der Stark-
regenvorsorge

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfihrung und bis hin
zur endglltigen Begrinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
durch die Grundstiickseigentiimer zu be-
denken. Den umliegenden Anliegern wird
folglich kein zusatzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. Es
wurden entsprechende Festsetzungen und
Hinweise zum Hochwasser- und Starkre-

genschutz in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
durch das Vorhaben nicht negativ beein-
trachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange der
Land- und Forstwirtschaft

Im Gegensatz zum rechtskraftigen Bebau-
ungsplan von 2011 wird ausschlieBlich der
stidliche Bereich (ca. 5 ha) als Gewerbege-
biet ausgewiesen. Im Hinblick auf die der-
zeit zuldssigen Entwicklungsmdglichkeiten
erfolgt somit eine Verbesserung.

Forstwirtschaftliche Belange sind von dem
Planvorhaben nicht betroffen.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Nachteilige Auswirkungen auf den Verkehr
sind durch die Planung nicht zu erwarten.
Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt aus-
schlieBlich (iber die Balthasar-Goldstein-
StraBe. Ein- und Ausfahrten entlang der
L 108 sind nicht zulassig. Eine Beeintrachti-
gung des Verkehrsflusses der L 108 soll da-
durch vermieden werden.

Aufgrund des unmittelbar an das Plangebiet
angrenzenden Knotenpunktes "L 108 / Bal-
thasar-Goldstein-StraBe" wurde in diesem
Zusammenhang eine verkehrstechnische
Untersuchung von der VERTEC GmbH, Kob-
lenz erstellt. Diese ist zu dem Ergebnis ge-
kommen, dass einer Realisierung des Ent-
wicklungsvorhabens aus verkehrsplaneri-
scher Sicht nichts entgegen spricht.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den bei der Planung ausreichend beriick-
sichtigt. Die infrastrukturelle ErschlieBung
des Plangebietes ist bereits grundsatzlich
vorhanden und wird in Abstimmung mit den
Ver- und Entsorgungstragern erganzt. Die
im Plangebiet vorhandenen Leitungen wer-
den planungsrechtlich gesichert. Die Ab-
wasserentsorgung des Plangebietes wird, in
Abstimmung mit dem Zentralen Kommuna-
len Entsorgungsdienst (ZKE), neu herge-
stellt.

Unter Beachtung der Kapazitaten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur  ordnungsgemap
sichergestellt.

Auswirkungen auf Belange des Kli-
maschutzes und der Klimaanpassung

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zu neuen Versiegelun-
gen, was voraussichtlich zu einer Verande-
rung des Mikroklimas flihren wird. Es han-
delt sich jedoch nicht um ein dicht besiedel-
tes Gebiet, in dem sich derartige Verdnde-
rungen in erheblicherem AusmaB auf das
lokale Klima auswirken kénnten.

Aufgrund des bestehenden Planungsrechts
und des Uberschaubaren Flachenumfangs
der geplanten Versiegelungen sind negative
Auswirkungen auf die Belange des Klimas
insgesamt nicht zu erwarten. Zudem sind
die Dacher sowie die Fassaden der Gebdude
zu begrlinen. Hiermit wird ein Beitrag zum
Klimaschutz geleistet und 6kologisch orien-
tiert geplant.

Zwischenzeitlich  wurde  auch  der
Umweltbericht zum Bebauungsplan fertig-
gestellt. Demnach fiihrt die geplante Ande-
rung des B-Plans nicht zu einer wesentli-
chen Anderung zum aktuell rechtskraftigen
B-Plan hinsichtlich des Schutzguts Klima
und Lufthygiene. Eine Verschlechterung des
Klimas und der Lufthygiene wird nicht prog-
nostiziert.

(vgl. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 441.11.04
,Gewerbegebiet nordlich Balthasar-Goldstein-StraBe”
im Stadtteil Ensheim; Milvus GmbH; Stand: 29.09.23)

Auswirkungen auf private Belange

Es sind keine erheblich negativen Auswir-
kungen der Planung auf private Belange be-
kannt. Die bauplanungs- und bauordnungs-
rechtlichen Vorgaben werden eingehalten.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung (bzw. An-
derung) von Bauleitpldnen laut § 1 Abs. 6
BauGB zu beriicksichtigenden Belange wer-
den nach jetzigem Kenntnisstand durch die
Planung nicht beriihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu beriicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
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tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur Erweiterung eines be-
stehenden, ortsansassigen Gewerbebe-
triebes

e Sicherung bestehender Arbeitsplatze

e Starkung der (mittelstandischen) Wirt-
schaftsstruktur in der Landeshauptstadt

e Realisierung eines seit vielen Jahren ge-
planten Gewerbestandortes

e Keine erheblichen, nicht ausgleichbaren
Auswirkungen auf die Belange des Um-
weltschutzes

e Geringer ErschlieBungsaufwand: Infra-
struktur ist groBtenteils vorhanden,
Ordnung des ruhenden Verkehrs auf
dem Grundstlick

e Keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf die Belange des Verkehrs

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind nach aktuellem Kenntnisstand keine
Argumente bekannt, die gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes wurden die zu beachtenden Belange
in ihrer Gesamtheit untereinander und
gegeneinander abgewogen. Aufgrund der
genannten Argumente, die flir die Planung
sprechen, kommt die Landeshauptstadt
Saarbriicken zu dem Ergebnis, dass der Um-
setzung der Planung nach derzeitigem
Kenntnisstand nichts entgegensteht.
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