Bebauungsplan Nr. 481.11.01 Anderung , Aufm Forstberg/Im Spitzfeld“ Landeshaupstadt Saarbriicken

Es sind ausschlieBlich insektenfreundliche Leuchtmittel und Leuchtkorper wie Natriumdampf Niederdrucklampen

H 1 Pla nZEiChenerlél.Ite run oder LED-Lampen mit max. 3000 Kelvin und sich nicht GbermaRig aufheizende geschlossene Lampengehduse mit
Tell A: PIanzeIChnung g nach unten abstrahlendem Lichtkegel zu verwenden - insbesondere auf Flichen im Ubergang zum unbebauten

nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990 AuRenbereich.

Die Ausleuchtung der Flachen muss auf das zur Funktionserfiillung notwendige minimale Mal} begrenzt werden.
Dauer und Intensitdt der Beleuchtung sollten durch den Einbau von Dammerungsschaltern und Bewegungsmeldern
ﬁ oder auch durch Zeitschaltuhren weiter minimiert werden.

e —anil .
Art der baulichen Nutzung Im Ubrigen ist planungsbezogen allgemein betrachtet stets ,fledermausfreundliches” Licht zu verwenden. Um

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO) Falleneffekte fiir die Insektenfauna zu vermeiden, sollten Beleuchtungen nur punktuell und mit solchen
Leuchtmitteln versehen werden, die keinen anziehenden Effekt auf Insekten ausiiben. Hierzu sollten die Richtlinien
h 108/6 Al e Wohneebi von Eurobats zu Beleuchtungen umgesetzt werden (EUROBATS 2018).
108/59 7 gemeine Wohngebiete
2 (§ 4 BauNVvO)
‘ A ReptilienschutzmaRnahmen, Baufeldraumung,) und dokumentieren.
' @\ 108/62 ) ) ) Bei der ErschlieBung des Baugebietes und bei der Herstellung von externen AusgleichsmaRnahmen ist durch
%/ Reine Wohngebiete; hier: WR1 und WR2 fachkompetentes Personal sicherzustellen (6kologische Baubegleitung), dass die bauausfiihrenden Firmen nicht
2

Alle zum Schutz artenschutzrechtlich relevanter Arten durchzufihrenden MaBnahmen sind zu begleiten (z.B.

Q
\/,\ (§ 3 BauNvO) gegen die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege verstoBen und die AusgleichsmaBnahmen
\‘Q %\ fachgerecht durchgefiihrt werden. Die 6kologische Baubegleitung (OBB) ist vor Beginn aller Arbeiten (Erdarbeiten
QS

@ ‘ u.d bis spatestens einen Monat vor MalRnahmenbeginn zu beauftragen und der Naturschutzbehdrde (LUA, FB 3.1)
&

132/14

MaR der baulichen Nutzung, siehe Nutzungsschablonen unten anzuzeigen. Die Baubegleitung hat die Bauarbeiten zu beaufsichtigen und ist weisungsbefugt. Die einzelnen Schritte

Dokumentationen sind dem Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA), Fachbereich Naturschutz, per E-Mail
i/ m Anzahl der Vollgeschosse (lua@lua.saarland.de) und unverziiglich nach Abschluss der einzelnen MaRnahmenabschnitte zur Verfigung zu

GRZ=0,4 Grundfldchenzahl stellen.

GH max. = maximale Gebdudehdhe
8m/12m

TH=10m maximale Traufhéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen G e SEtZI iC h e G r u n d I age n

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

<\
§ (69 bs. 1 Nrd BauGE, 16 Baulivo) der landschaftspflegerischen MaRnahmen sind fortlaufend zu dokumentieren (Fotos, Berichte). Die
>

108/113

o offene Bauweise
— Baugrenze
Bund: Land:
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr.
Verkehrsberuhigter Bereich (BGBI. I S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des 1731 vom 18. November 2010 (Amtsbl. I, S. 2599),
Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88). zuletzt gedndert durch Artikel 92 des Gesetzes vom 8.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Dezember 2021 {Amtsbl. 1 5. 2629).

Baugesetzbuch  (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der

Strassenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden (Amtsbl. 1997, S. 682), zuletzt geandert durch Artikel 3
ist. des Gesetzes vom 4. Dezember 2024 (Amtsbl. | S. 1086,
L B 04 Ein- und Ausfahrtbereich Tiefgarage 1087).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Griinflichen Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes (Saarlandisches Naturschutzgesetz - SNG), verklindet als
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des
- Private Griinfliche Saarlandischen Naturschutzrechts vom 05. April 2006
Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und (Amtsbl. 2006 , S. 726), zuletzt gedndert durch Artikel

die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 162 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S.

- PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), 2629).

zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.

Juni 2021 (BGBI. I S. 1802). Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsbl. 2004, S.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts 1994), zuletzt gedndert durch Artikel 173 des Gesetzes

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. I S. 2629).

————— | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom

// . r Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert Saarlandisches Klimaschutzgesetz (SKSG) vom 12.Juli

i | I (§ 9 Abs. 7 BauGB) worden ist. 2023 (Amtsbl. | S.620), zuletzt gedndert durch Gesetz

- vom 13. November 2024 (Amtsbl. I S. 1074).

Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

| (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009  Saarldndisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG),

134/12 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des verkiindet als Artikel 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur

Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) Neuordnung des saarldndischen Denkmalschutzes und

I 6 I Umgrenzung von Flichen fiir Tiefgaragen gedndert worden ist. der saarlandischen Denkmalpflege vom 13. Juni 2018
108/44 L | (Amtsbl. 2018, S. 358), zuletzt geidndert durch Artikel
Gesetz zum Schutz vor schadlichen 260 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. I S.
I — - Umwelteinwirkungen  durch  Luftverunreinigungen, 2629).
108/45 I oo : U‘mgren.zung von Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgédnge

L | hier: Spiel- und Begegnungsplatz (Bundes-Immissionsschutzgesetz -BImSchG) in der Landesbauordnung (LBO), verkiindet als Artikel 1 des
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | Gesetzes Nr. 1544 zur Neuordnung des Saarlandischen
108/46 S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar
Vorschlag Gebdudeanordnung Gesetzes vom 24. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58) 2004 (Amtsbl. 2004, S. 822), zuletzt gedndert durch das

gedndert worden ist. Gesetzes vom 19. Februar 2025 (Amtsbl. 1S. 369 _2).
Hahenlinien Gesetz zum Schutz vor schadlichen Saarldndisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG SL) vom
Bodenverdanderungen und zur Sanierung von Altlasten 28. Februar 1973 (Amtsbl. 1973, S. 210), zuletzt
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Juli 2015

. i 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 (Amtsbl. 1S. 632).
a ~ 127/2 Baugebiet |,/ igeschosse Nutzungsschablone des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306). o )

GRZ Bauweise Saarlandisches Gesetz zur Ausfihrung des
O—. . . SR Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung Bundes-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches
G e m B u b l n Hohe (BBodSchV) in der neuen Fassung vom 9. Juli 2021 (BGBI. Bodenschutzgesetz SBodSchG) vom 20. Marz 2002
" gen IS. 2598, 2716). (Amtsbl. 2002, S. 990) zuletzt gedndert durch Gesetz

5 10 15 20 3 vom 9. Oktober 2024 (Amtsbl. | S. 854).
Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI.

134/11 5 A
134/10
i — _l\\ I S. 2513), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
0 25 5 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) geandert worden ist.

Katastergrundlage Stand: 16.04.2025 \ l N\

. . . 2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO) Auszug aus dem BEbauungsplan Nr. 481.11.00 UberSiChtSIageplan
Teil B: Textteil Sehe Nutzungsschablone »Auf'm Forstberg/Im Spitzenfeld” (ohne MaRstab) (ohne MaRstab)

Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. §16 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wie folgt festgesetzt:
- WA: max. lll Vollgeschosse

- WR1: max. Il Vollgeschosse

- WR2: max. lll Vollgeschosse (Staffelgeschosse als Nichtvollgeschoss zulassig)

Festsetzungen

Geplantes Mehrfamilienhaus

; g Ubersichtslageplan ohne MaRstab o X/ /
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO gep Legende NN A\ ,‘/’ I s‘;‘., 7|
QNG < f ’ {{
Grenze Geltungsbereich B-PIn Nr. 48.11.01 SR 7S L Y [ ~y,
Niveau geplante StraRe . " y . " N \ - L { ] \
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO) Hiveau geplante Stra i: Anderung "Auf'm Forstberg/ Im Spitzenfeld 9 ® ‘_‘/ BUBINGEN . \d
g = / 4 CX
I Y, 4 .

1.1 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

A . .‘ ::i \:

solcher Gewerbebetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben, Rdume zulassig.

_ Private Griinflichen WA
—_— N
siehe Planzeichnung T 5 \
H H H __=___—"/ ‘
Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen. e - Reines Wohngebiet mit Baugrenzen und Flachen T
Systemschnitt geplante Wohnbebauung fur Garagen Q. ‘
Zuldssige Arten von Nutzungen 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) i
Gem. § 3 Abs. 2 BauNVO siehe Nutzungsschablone A -
- Wohngebdude Im gesamten Plangebiet wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. ‘
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen. In der offenen Bauweise sind Einzel- und Doppe|héuser sowie Hausgruppen zu|éssig' =
Gem. § 13 BauNVO sind im Reinen Wohngebiet fir die Berufsausiibung freiberuflich tatiger und 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) \,
N -

siehe Planzeichnung
Nicht zuldssige Arten von Nutzungen Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uiberbaubaren Grundstiicksflaichen im vorliegenden Bebauungsplan
durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Y éeba, lrpgséléh Nr.'ﬁ.ii.oo R
| "Auf'm Forstberg/Im Spitzenfeld . -

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zul3ssigen Arten von Nutzungen: 5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
- Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die

Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, siehe Planzeichnung _ ) . o )
- sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellpldtze, Garagen und Carports im Plangebiet innerhalb der iberbaubaren
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Grundstiicksflache zuldssig. Nebenanlagen sowie Zufahrten zu den Stellpldtzen, Garagen, Uberdachten

nicht zul3ssig. Stellplatzen und Carports sind auch aufRerhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig.

Gemeinschaftsanlagen (z.B. Spiel- und Begegnungsplatz) sind in den dafiir vorgesehenen Flachen zulassig. = n ,I H ff,—”“"‘“" NS e
1.2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Tiefgaragen und Parkgeschosse unter der Geldndeoberflache sind nur innerhalb der dafiir vorgesehenen Zuordnung von FIaChen Oder aEnahmen zZum Ausgle":h = jﬁL] :
. g g Flachen zuldssig. Untergeordnete Rdume sind in den Tiefgaragengeschossen zulassig. (geméB §9 Abs. 1a BauGB) H = /

siehe Planzeichnung

i . . . 6. Verkehrsflichen und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

a/ - /é/ g (gl
&) Azt o |
Wi - m

2 ,
AN ey,

- siehe Planzeichnung
Zuldssige Arten von Nutzungen Die  innere  ErschlieBungsstraBe  wird als  Verkehrsfliche  besonderer  Zweckbestimmung
(hier: Verkehrsberuhigter Bereich) festgelegt.

cken [—*)Q‘_b‘a

Ubersichtslageplan ohne MaRstab Legende gy |
= - . ; 3 Stadtplan Landeshauptstadt Saarbri

Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebaude 7. Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Grenze Geltunesbereich Bebauunesplan
- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht g gsp
stoérende Handwerksbetriebe siehe Planzeichnung ) ) . L ) . .
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Die Planur?terlage entspricht den gesetzlichen Anforderungen Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom _ . . die
8. Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Ausgleichsflache: der Planzelchenvero.rdnung vom 18.12.1990. . ) Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 BauGB beschlossen.
Gem. § 13 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet fiir die Berufsausiibung freiberuflich titiger und (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i . i Der Kartenausschnitt  [Katasterkarte) entspricht fir - den
’ . ger "ngebie . Hbung Trerbe & ' ' Teile der Parzelle 134/10 in Flur 4 der Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Stand vom | Der Aufstellungsbeschluss sowie die Bekanntmachung, dass
solcher Gewerbebetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausliben, Rdume zuldssig. Gemarkung Biibingen der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne
siehe Planzeichnung . . . \ o Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
Ausnahmsweise zulassige Arten von Nutzungen Verwendung von Reptilienschutzzéunen (Vermeidungsmafinahme) = Der Oberbiirgermeister aufgestellt werden soll ist am __._. ortsiiblich
Eine Kontrolle und ein Abfang von Individuen der Mauereidechse aus dem Gefahrenbereich eines Eingriffs ist &ﬁ’ iA. bekanntgemacht worden. -
Gem. § 4 Abs. 3i.v.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO durchzufiihren. Der Gefahrenbereich ist flir den Zeitraum der Arbeiten gegen ein Wiedereinwandern von %‘,77[
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes Individuen zu sichern (Lenkungs- und Schutzzaun).

Der Oberbirgermeister
Saarbriicken, den __.__. i.V.

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe . L . . .
Ersatzquartiere fiir Vogel, Fledermause und Reptilien (Kompensationsmafnahmen)

Im Plangebiet sind folgende artenschutzrechtliche KompensationsmaRBnahmen durchzufiihren:
- Herstellung von Ersatzquartieren fiir Fledermause

- Ausbringung von Koloniekdsten fiir Haussperlinge und Einzelnistkdsten fur den Star

- Anlage von Lebensraumelementen fiir Reptilien an geeigneten Stellen

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen

Saarbriicken, den __.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zuldssigen Arten von Nutzungen: Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung in Der Stadtrat hat in &ffentlicher Sitzung vom __.__. diesen
) - der Zeit vom __._ . bis einschlieBlich __._ . im Bebauungsplan nach § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
- ég:gig:ﬁ;:ti;:ba;tungen M1: Erhalt und Entwicklung von Streuobstwiesen Internet veréffentlicht (§ 3 (2) BauGB). Zusatzlich zur . ;

Tankstell Die in den mit M1 gekennzeichneten Flachen vorhandenen Obstbdaume sind zu erhalten und dauerhaft zu ; Verdffentlichung im Internet wurden eine oder mehrere Der Bebauungsplan wir hiermit als Satzung ausgefertigt.
- Tankstellen pflegen und durch Neupflanzungen von Obstbaum-Hochstdmmen zu erginzen. andere leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeiten zur

nicht zuldssig. Verfiigung gestellt.

M2: Sicherung und Weiterentwicklung des FFH-Lebensraumtyps ,,Magere Flachland-Mdhwiese” 6510

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO) In den mit M2 gekennzeichneten Flichen sind die Lebensraumtypen 6510 nach Anhang | der FFH-Richtlinie zu Ort und Dauer der Auslegung sind am __.__. ortsiiblich Der Oberbiirgermeister
erhalten und zu schiitzen. Das Griinland ist hier extensiv zu bewirtschaften. bekanntgemacht worden.
siehe Nutzungsschablone
Das MaR der baulichen Nutzung wird im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt durch die 9. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Der Oberbiirgermeister Saarbriicken, den __.__
Festsetzung von: Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ° ° V.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) HInWEISe )
2.1 Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO) saarbriicken, den __.__.___
Eingriinung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke
siehe Nutzungsschablone Alle nicht Uberbaubaren“G.rundstUckstéi.chen, die nicht. far SEeIIpIétze, Zufahrten, sonstige Zugéngﬂe und. Wege Dieser Bebauungsplan bedarf gem. § 10 (2) BauGB keiner Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung und der Ort, bei
Im Plangebiet wird eine maximale Héhe baulicher Anlagen wie folgt festgesetzt: oder Nebenanlagen bendtigt werden, sind als Vegetationsflachen anzulegen und auf ~ Dauer gartnerisch zu Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde, da er | dem der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden
unterhalten. Denkmalschutz aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. eingesehen werden kann, wurden am __. . ortstiblich
WR1: GH max. =8 m Die Vorschriften des Saarlandischen Denkmalschutzes sind zu beachten und einzuhalten. bekanntgemacht.
WR2: GH max. =12 m Dachbegriinung Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10
WA: TH max. = 10 m Im Plangebiet sind die Dachflichen von Neubauten mit einer Dachneigung von weniger als 15 Grad Baumpflanzungen (2) BauGB in Kraft.
dauerhaft und flachendeckend extensiv zu begriinen (Mindestsubstrathdhe von 10 cm). Ausnahmen von der Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fiir
. .. . . . . . ) . . . . . Der Oberbi ist
Die maximale Gebaudehshe in den Reinen Wohngebieten WR1 und WR2 wird ermittelt iiber das flachendeckenden Dachbegrur?ungspfllllcht ko[\nen 'zugelassen werderl, wenn 'dlese im Wlderspruch zum StralRen- und Verkeh"rswesen .|st be'| de'n 'Baumpflanzungen zu beachten. Bei der A.tljsfuhrung der Erdar"belten oder Der Oberbirgermeister
. . ) Nutzungszweck steht (z. B. bei Dachflachen fiir Belichtungszwecke; Flachen mit erforderlichen technischen BaumaBnahmen missen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und V.
AbstandsmaR zwischen der Oberkante des fertigen StralBenbelages der StraRenachse der internen . . - . . . - . P - L
. . P - i Aufbauten). Die Nutzung von Photovoltaik auf den Dachflachen stellt keine solche Ausnahme dar. Bei der Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen” beachtet werden. Weiterhin ist das DVGW-Regelwerk GW 125
ErschlieBungsstrae (Verlangerung der StraRe ,Auf Lehen”) und dem hdéchsten Gebaudepunkt L . . . .. - y . . .. o .
(Oberkante Gebaude) Kombinierung von PV-Anlagen und Dachbegriinung sind geringere Substrathéhen als 10 cm zuléssig. Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” bei der Planung zu beachten, um Schiden an
. er ar'1 € Hevbau e... . . . . . . . Versorgungsleitungen auszuschlieRen. }
Die maximale Traufhdhe im Allgemeinen Wohngebiet WA wird ermittelt Uber den Abstand zwischen 10. Zuordnung von Flichen oder MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB) Saarbriicken, den __.__
der Oberkante der StraRenachse der Saargemiinder StraBe und der Schnittlinie zwischen der Einhaltung der Grenzabstinde
AuBenwand des Gebdudes und der Unterkante der Dachflache. Den Grundstlicken im Bebauungsplan werden folgende externe AusgleichsmaRnahmen zugeordnet: Bei der Anpflanzung von Bdumen und Stréuchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstdnde geméaR
Eine geringfligige Uberschreitung der festgesetzten Gebdaudehéhe um 1,5 m durch untergeordnete dem Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.
Gebaudeteile (Schornsteine, Liftungs- und Kithlungsanlagen) und PV-Anlagen ist zulassig. Entwicklung von Streuobstwiesen .e
Innerhalb des gekennzeichneten Bereichs der Parzelle 134/10 in Flur 4 der Gemarkung Bibingen sind Artenschutzrechtliche Bestimmungen LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
2.2 Grundflachenzahl (§19 Abs. 1 BauNVO) insgesamt 550 m? Wiesen trockener Standorte mit Streuobstbdumen zu bepflanzen. Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeitraum zwischen dem
Die Obstbaum-Hochstdamme mit einem Kronenansatz von mind. 1,80 m und sind dauerhaft zu pflegen und zu 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufihren. Bei Rodungsarbeiten sind, um die STADTP LAN U NGSAMT
siehe Nutzungsschablone erhalten (§ 15 Abs. 4 BNatSchG), indem Entwicklungs- und Erhaltungsschnitte durchgefiihrt werden. Der artenschutzrechtlichen Vorschriften (insb. §§ 19 u. 44) des BNatSchG einzuhalten, im Vorfeld der Rodung von
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl wird im Allgemeinen Wohngebiet sowie in den Reinen Mindestabstand zwischen den Baumen muss 8-10 m betragen. Fiir die Obstbaumpflanzung sind Arten der Baumen und/oder Hecken diese Strukturen auf das Vorhandensein (auch aktuell unbesetzter) Fortpflanzungsstatten
Wohngebieten auf 0,4 festgesetzt. ,,StreUObSt“St(? des Verbands der Garten-bauverelne"Saarl.and-PfaIz e. V:' oder beka.nnte, lokale SorEen zu besgnders u./o. streng geschiitzter Arten i.S.d. § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14 BNat"SchG zu uber.prufen und geg?benenfal!s Landeshauptstadt Saarbriicken - Stadtteil Biibingen
verwenden. Nicht anwachsende oder absterbende Geholze sind durch Gehdlze der gleichen Art und GroBe zu geeignete SchutzmaBnahmen zu planen und umzusetzen. Kann eine Fallung von einzelnen Laubbdumen mit
Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die Grundfliche von: ersetzen. Die Baume sind durch geeignete MalRnahmen gegen Wild- und Viehverbiss zu schiitzen und durch Quartierpotenzial vorhabensbezogen nicht vermieden werden, so sollte dies, damit diese nicht durch Einzeltiere im
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, einen Pfahl und Anbindeseil zu sichern. Zusatzlich ist ein Frostschutzanstrich oder eine Schilfrohrmatte zum Tagesquartier besetzt sind, innerhalb der Wintermonate mit sicherem Frost (Januar bis Ende Februar) vorgenommen
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Schutz dg.s Starnmgs vor Frostrissen anzubringen. o werden. Ist der vorgenannte Zeitraum nicht einzuhalten (grundsétzlich gesetzliche Rodungszeit von 01. Oktober und Bebauungsplan Nr.481.11.01
- baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich In cter Flache |st“d|e Wl'ese .des Leber?sraumtyr')s 6510 nach Anhang | der FFH-Richtlinie zu erhalten und zu Ende Februar beachten), wird mit Fallung eine ergdnzende Kontrolle von Rindenspalten, Hohlungen bzw. potenziell Auflm Forstberg/lm Spitzenfeld
unterbaut wird schiitzen. Das Griinland ist hier extensiv zu bewirtschaften. nutzbarer Quartiere auf Besatz durchgefiihrt. Da sich die Hohlungen teilweise in nicht konkret erreichbarer Hohe ”
nicht zulssig. befinden, werden diese ggf. unmittelobar am Boden nach Fallung des jeweiligen Héhlenbaumes gesichtet.
11. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB) Tagesquartiere auch im Geb&dude sind nicht auszuschlieBen. Die Abrissarbeiten von Gebauden ist daher
Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache . R . . . VOrzUgsSweise im Wlnterh"albjahr" umzusetzen. Ist - der gen.an'nte Z'eltraum r?ICht emz'uhalten, kénnen - die M 1:500
. . . . . Die genauen Grenzen des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu Abrissarbeiten wegen gebdudebriitender Vogelarten alternativ im Zeitraum zwischen Mitte August (Ende der
durch die Grundflichen der oben genannten Anlagen bis zu einem Wert von 0,6 zuldssig ist. . . . . . o o
entnehmen. Brutzeit) und Ende Februar (Beginn der Brutzeit) durchgefiihrt werden. Ansonsten sind die jeweiligen Bearbeitet im Auftrag der e
Gebdudestrukturen im Vorfeld eines Abrisses stets erneut zu kontrollieren und eine Freigabe zum Abriss im Einzelfall Landeshauptstadt Saarbriicken - Y/
zu prafen. Saarbriicken, 19.08.2025

Verfahrensstand Entwurf
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