Bebauungsplan Nr. 452.11.00 " Zwischen Scheidter StraBe und An der Hennau " Landeshaupstadt Saarbriicken

Planzeichenerlauterung
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Teil B: Textteil Hinweise

siehe Planzeichnung
Die ErschlieBungswege im Norden und Siiden werden als private ErschlieBungswege festgesetzt.

Die Scheidter StralRe wird als 6ffentliche StralBenverkehrsflache festgesetzt.

L

7. Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

8313

Denkmalschutz
Die Vorschriften des Saarlandischen Denkmalschutzes sind zu beachten und einzuhalten.

L

N

Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVvO

[

siehe Planzeichnung, die genaue Lage ist mit den Versorgungstragern abzustimmen. * n den Birke

Baumpflanzungen

Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fiir

hier: - Mittelspannungskabel der Stadtwerke Saarbriicken (SWS
P & ( ) StraBen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder

11111

- Hochspannungsleitung der Stadtwerke Saarbriicken (SWS)
- Gasleitung der Stadtwerke Saarbriicken (SWS)

- Wasserleitung der Stadtwerke Saarbriicken (SWS)

- Hauptsammler des Entsorgungsverbandes Saar (EVS)

- Gasleitung der Creos Deutschland GmbH

- LWL-Erdkabeltrasse der VSE NET GmbH

BaumaBnahmen miussen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestidnden und
Vegetationsflaichen bei BaumaBnahmen” beachtet werden. Weiterhin ist das DVGW-Regelwerk GW 125
“Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” bei der Planung zu beachten, um Schaden an
Versorgungsleitungen auszuschlieRen.

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Gewerbegebiete GE1 und GE2 (§ 8 BauNVO)

Einhaltung der Grenzabstande
Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstdnde gemaR
dem Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

«««««

siehe Planzeichnung

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. 8. Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

11111

Artenschutzrechtliche Belange

Die Artenschutzrechtlichen Belange gem. §44 BNatSchG sind zu beachten. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde sind folgende MaRnahmen zu ergreifen:

Baufeldrdumung, Rodung/Riickschnitt Gehdlze

Gestaffelte Rodung / Baufeldraumung: Die Fallarbeiten haben im gesetzlichen Rodungszeitraum von 1. Oktober bis
28. Februar zu erfolgen. Das anfallende Material ist unter Minimierung der Befahrung der Flache zu entfernen
(Baufeld wird durch méglichst wenige Riickegassen erschlossen). Das Ziehen der Wurzelstubben hat nach Freigabe
durch einen Tierokologen / Okologische Baubegleitung zu erfolgen.

Fledermause: Aufgrund des starken Bewuchses einiger Baume mit Kletterpflanzen ist eine Nutzung als

Zul3dssige Arten von Nutzungen (gem. § 8 BauNVO)
- Gewerbebetriebe aller Art einschlieRlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer

Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerpldtze und 6ffentliche Betriebe 9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstrigers oder eines

- Geschafts-, Blro-, und Verwaltungsgebaude Beschrinkten Personenkreises zu belastende Fliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
- Tankstellen

- Anlagen fir sportliche Zwecke

siehe Planzeichnung
Teilflachen Emissionskontingente (gem. Biiro fiir Schallschutz Michael Miick), ohne MaRstab

siehe Planzeichnung

hier: - Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Creos Deutschland GmbH Winter : = : : : frie P oo
' quartier durch Fledermause als sehr gering einzustufen. Um dies zu verifizieren (und ggf. weiterfihrende e
Nicht zuldssige Arten von Nutzungen - Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der VSE NET GmbH MaRnahmen zu ergreifen) hat eine Kontrolle der geféllten Geholze zu erfolgen. Aufgrund der potentiellen Eignung U berSIChtSIagepla n
- Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen bzw. der nachweislichen Nutzung der Schippen/Hltten als Fledermausquartier muss vor Abriss/Abbruch eine
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die 10. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Kontrolle erfolgen. (ohne MaGstab)

Reptilien und Haselmaus: Moglicherweise vorhandene genutzte Winterquartiere sind mittels schonender Rodung zu
schitzen (Minimierung Befahrung, Ziehen der Stubben, nachdem Winterquartiere verlassen wurden).
Vegetationsriickschnitt

Die nach der Baufeldraumung aufwachsende Vegetation muss regelmaRig zurlickgeschnitten und das Schnittgut
entfernt werden. Dadurch wird die Entstehung von Lebensraum fiir Végel, den Nachtkerzenschwarmer sowie
Reptilien unterbunden (Riickzugs-/Versteckméglichkeiten) und gleichwohl ist eine bessere Ubersicht und Zugang zu
ggf. zu sichernden Reptilien gegeben.

dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliache und Baumasse untergeordnet sind, sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Vergnugungsstatten

In den Flachen des Planungsgebietes sind Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerausche die in der
nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts

Festgesetzt wird gemaR § 1 IX BauNVO, dass Bordelle und bordellartige Betriebe unzuldssig sind. Betriebe, (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Gberschreiten.

deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausiibung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen

Bezeichnung der FI&- Fliche S in m? LeKinds (4) Begleitung der Artenschutzmanahmen (Okologische Baubeglei:cung) )
ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal che tags rohts Alle zum Schutz artenschutzrechtlich relevanter Arten durchzufiihrenden MaRnahmen werden begleitet.
darstellt, wie Videoshows mit erotischen Inhalten, Striptease-Lokale Swinger-Clubs und Nachtlokale mit TF1a 11937 60 . Versorgungsleitungen
erotischen Inhalten sind ebenfalls nicht zulassig. _— a0 i - Im Plangebiet verlaufen mehrere Leitungen (Mittelspannungskabel der Stadtwerke Saarbriicken,
Hochspannungsleitung der Stadtwerke Saarbriicken, Gasleitung der Stadtwerke Saarbriicken, Wasserleitung der
1.2 Eingeschrinktes Gewerbegebiet GEe (§ 8 BauNVO TF-2 6671 50 35 Stadtwerke Saarbriicken, Hauptsammler des Entsorgungsverbandes Saar, Gasleitung der Crt_aos Dgutschland GmbH,
g g (8 ) LWL-Erdkabeltrasse der VSE NET GmbH). In den Vorschriften der Versorgungsunternehmen sind Mindestabstande zu
. . ) Zusatzkontingent in dB Kabeln und Leitungen festgelegt, die ohne Genehmigung der Unternehmen nicht unterschritten werden diirfen. Alle
siehe Planzeichnung gicuiings=atich tags nachts MaRnahmen im Bereich der im Plan dargestellten Leitungen sind daher zwingend mit den zustindigen
B: 655 131° o4 o4 Versorgungsunternehmen abzustimmen.

— : - : : Es sind im Rahmen einer spateren Bebauung des Plangebietes eine Vielzahl von Punkten zu beachten, um die
Zul3ssige Arten vqn Nutz'ungen (gem. § 8 I'3auNVO) ' ) . o C: 131°-178° 72 7.2 Sicherheit der Anlagen dauerhaft zu gewahrleisten. Die Hinweise werden in der Begriindung zum Bebauungsplan
- Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stdren, einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von D: 178° - 197° 86 56 aufgefihrt.

Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhduser, Lagerpldtze und E- 197° - 306° 0.0 0.0

offentliche Betriebe
- Geschafts-, Blro-, und Verwaltungsgebaude
- Tankstellen
- Anlagen fir sportliche Zwecke

Insektenfreundliche Beleuchtung .

Nachteilige Einwirkungen auf die Insektenfauna durch kiinstliche Lichtquellen im Ubergang zum AuRenbereich sind
zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel und Leuchtkérper wie
Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen mit max. 3.000 Kelvin und die Verwendung sich nicht
UibermaRig aufheizender geschlossener Lampengehduse mit nach unten abstrahlendem Lichtkegel vorzunehmen.
Dauer und Intensitat der Beleuchtung kénnen durch den Einbau von Dammerungsschaltern, Bewegungsmeldern und
Zeitschaltuhren auf ein Minimum begrenzt werden.

11. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M1: Verwendung von Reptilienschutzzdunen (VermeidungsmaBnahme)
Eine Einwanderung von artenschutzrechtlich relevanten Arten in die Baufelder muss vermieden werden. Hierzu
sind fachgerechte Reptilienschutzzdune aufzustellen. Die genaue Lage der herzustellenden Zaunungen ist im

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen
- Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen (Ausnahme siehe unten)

Schadliche Bodenveranderungen

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Vergnugungsstatten

Fir den bestehenden Getrankemarkt , Alldrink” (Scheidter StraRe 28) wird festgesetzt, dass die Erneuerung

Gelande mit der 6kologischen Baubegleitung festzulegen (abhdngig u.a. von Lage der Vorkommen, Topografie,
konkreter Planung und deren Umsetzungszeitraumen). Die Zdunung muss um das komplette Baufeld erfolgen.
Bereits vorhandene Zdunungen missen bis zum Abschluss der Bauarbeiten bestehen und funktionstiichtig bleiben.
Die Baufelder sind bis zum Baubeginn regelmaRig auf Vorkommen von Reptilien zu kontrollieren. Die
Reptilienschutzzaune sind regelmaRig wahrend der Aktivitdtszeit auf Funktionsfahigkeit zu untersuchen.

M2: Aufbau/Aufwertung von Strukturen fiir Haselmaus, Voégel und Fledermiuse (Ausgleichs- und

Das Vorhaben tangiert den ehem. Standort ,BP-Tankstelle und Kfz-Rep. Franz (SB_1387)“, der im Kataster fur
Altlasten und altlastenverdachtige Flachen eingetragen war. Jedoch konnte der Standort nach einer Bodensanierung
im Bereich der Tanks und der Zapfsadulen geldscht und archiviert werden.

Weiterhin besteht in dem vom Bauvorhaben industriell-gewerblich genutzten Bereich eine latente Gefahr, dass bei
Eingriffen in den Boden schadliche Bodenveranderungen aufgeschlossen werden. Sollten daher dem jeweiligen
Grundstiickseigentiimer/ -nutzer Anhaltspunkte Giber schadliche Bodenverinderungen zur Kenntnis gelangen, ist er
gem. § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) verpflichtet, unverziiglich die untere
Bodenschutzbehérde im Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz, Saarbriicken, zu informieren und ggfs. die

und Wiedereréffnung allgemein zulassig ist, solange nicht durch Veranderung des Bestandes der baulichen
Anlage oder durch dauerhafte Umnutzung oder auf andere Weise der Bestandsschutz entfallen ist. Zuldssig ist
auch die alsbaldige Neuerrichtung eines gleichartigen Gebdudes mit gleichartiger Nutzung an gleicher Stelle,
sollte der Betrieb durch Brand, Naturereignisse oder durch andere auBergewdhnliche Ereignisse zerstort
worden sein. Die Auflagen zum Larmschutz sind dabei einzuhalten. Anderungen kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden, sofern durch die Anderung die Verkaufsfliche nicht vergréBert wird und keine schidlichen
Wirkungen auf die umliegenden zentralen Versorgungsbereiche und wohnsiedlungsraumlich integrierte
Nahversorgungsstandorte zu erwarten sind. Nutzungsanderungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden,
sofern sie nicht schon nach den Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssig sind. Nicht zuldssig ist die

CEF-MaRnahmen) bodenschutzrechtlich erforderlichen MaBnahmen einzuleiten.
In der mit M2 gekennzeichneten Flache sind folgende MaRBnahmen durchzufihren:
- Erhalt/Entwicklung dichter Baumhecken

- Ausbringung von Haselmauskasten in geeigneten Gehdlzstrukturen

- Herstellung von Ersatzquartieren fir Fledermause

- Rickbau vorhandener baulicher Anlagen und Wegestrukturen

M3: Anlage einer Trockenmauer (AusgleichsmaBnahme)
Innerhalb der Privaten Griinflache ist folgende MafRnahme durchzufiihren:
Erweiterung des Einzelhandelsbetriebes. - Anlage einer Trockenmauer als Lebensraumelement fiir Reptilien an geeigneten Stellen (mind. 10- 15m Lange)

Gesetzliche Grundlagen

Festgesetzt wird gemaR § 1 IX BauNVO, dass Bordelle und bordellartige Betriebe unzuldssig sind. Betriebe,
deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausiibung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen
ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal
darstellt, wie Videoshows mit erotischen Inhalten, Striptease-Lokale Swinger-Clubs und Nachtlokale mit
erotischen Inhalten sind ebenfalls nicht zulassig.

12. Gebiete in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte
bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme Bund: Land:
oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wirme-Kopplung getroffen werden miissen (§ 9 Abs. 1 Nr 23 b)

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz
2986), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom Nr. 1731 vom 18. November 2010 (Amtsbl. I, S. 2599),
22. M&rz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88). zuletzt gedndert durch Artikel 92 des Gesetzes vom 8.

Innerhalb des Plangebietes sind die nutzbaren Dachflichen von Neubauten zu mindestens 50 % mit

Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Anforderungen Der Stadtrat hat in offentlicher Sitzung vom __. die
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.

der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 BauGB beschlossen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO) Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629). Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fir den
13. Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vorn 3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Stand vom Der Beschluss ist am __.__ ortsublich bekanntgemacht
Das MaR der baulichen Nutzung wird im riumlichen Geltunasbereich des Bebauungsol bestimmt durch di Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen & g g L K Iselb | KSVG) in d . . worden.
g g gsplans bestimmt durch die (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel Kommunalselbstverwaltungsgesetz  ( ) in der
Festsetzung von: ) ) 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 Der Oberbiirgermeister
. 394) gedndert worden ist. (Amtsbl. 1997, S. 682), zuletzt geéndert durch Artikel 3 iA. Der Oberbiirgermeister
2.1 Hohe der baulichen Anlage (§ 18 Abs. 1 BauNVO) P1: Laubbaumpflanzungen des Gesetzes vom 4. Dezember 2024 (Amtsbl. | S. 1086, iV,

Innerhalb der mit P1 gekennzeichneten Flachen sind insgesamt mindestens 10 Laubbdume in Baumschulqualitat
mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm zu pflanzen. Hierbei ist auf die Pflanzung von Kugelformen
(z.B. Acer platanoides ,Globosum®) zu verzichten. Obstbdume sind als Hochstamm zu pflanzen. Die Pflanzung ist
auf Dauer zu erhalten und zu pflegen, bei Verlust ist spatestens in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen.
Innerhalb der Flache zum Anpflanzen sind Entwasserungsmulden zuldssig. Bei der Pflanzung ist ein ausreichender
Abstand zu geplanten Reptilienhabitaten einzuhalten.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der 1087).

Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.

3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland

Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). (Saarlandisches Naturschutzgesetz - SNG), verkindet
als Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bau|eitp|éne und Saarlandischen Naturschutzrechts vom 05. April 2006

siehe Nutzungsschablone
Im Gewerbegebiet GE1 wird eine Hohe baulicher Anlagen festgesetzt von:
GH=10m

Saarbriicken, den __.
Saarbriicken, den __.__

Im Gewerbegebiet GE2 wird eine Hohe baulicher Anlagen festgesetzt von:

GH=15m Zudem ist entlang der nordlichen privaten ErschlieRungsstraBe, wie in der Planzeichnung durch Symbol die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - (Amtsbl. 2006 , S. 726), zuletzt gedndert durch Artikel Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit | Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom __.__._ diesen
gekennzeichnet, Laubbaumhochstimme anzupflanzen. Eine Abweichung der Standorte von bis zu 10 m ist zulassig. PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), 162 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat der Entwurf des Bebauungsplanes | Bebauungsplan nach & 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Die Gebdudehdhe in den Gewerbegebieten GE1 und GE2 wird ermittelt iber den Abstand zwischen dem zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2629). mit Begriindung vom __._ . bis einschlieBlich __._ .

héchsten Gebdudepunkt (Oberkante Gebdude) und der Oberkante der Achse des stdlichen privaten Eine Unterbrechung der Baumreihe durch Ein- und Ausfahrten ist zulissig. 2021 (BGBI. 1 S. 1802). offentlich ausgelegen. Der Bebauungsplan wir hiermit als Satzung ausgefertigt.

ErschlieBungsweges, gemessen in der jeweiligen Wandmitte, senkrecht zum Weg.
Von der Hohenbegrenzung ausgenommen sind alle untergeordneten Anlagen, Betriebsvorrichtungen und
technischen Aufbauten, die zur Aufrechterhaltung der Nutzungen erforderlich sind.

Ort und Dauer der Auslegung sind am __. . ortstiblich
bekannt gemacht worden.

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der
Zur Begrunung innerhalb des Plangebiets sind ausschlieflich standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Vorhandene Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsbl. 2004, S.
Gehélzstrukturen sind so weit wie moglich zu erhalten und bei der Bauausfiihrung gem. DIN 18920 zu (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | 1994), zuletzt geandert durch Artikel 173 des Gesetzes

schiitzen. Erdmassen, Baumaterialien und dhnliches dirfen nicht im Kronenraum zu erhaltender Gehélze gelagert S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629). Der Oberbrgermeister

. s . . . .. . Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat nach §
Im eingeschrankten Gewerbegebiet wird eine Hohe baulicher Anlagen festgesetzt von: werden. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist. 3 (2) BauGB auf Dauer eines Monats vom __. . bis
GH=10m ) ) ) Saarléndisches Klimaschutzgesetz (SKSG) vom 12.Juli einschlieRlich __. offentlich ausgelegen. Saarbriicken, den .
P2: Entwicklung Blihstreifen Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege 2023 (Amtsbl. | 5.620), zuletzt gedndert durch Gesetz Ort und Dauer der Auslegung sind am __.__.____ ortsiiblich S

Innerhalb der mit P2 gekennzeichneten Flache ist ein Blihstreifen anzulegen. Die Anpflanzung von Hochgriin ist
aufgrund der vorhandenen Gasleitung nicht zuldssig.

Die Gebdudehohe im eingeschrankten Gewerbegebiet wird ermittelt liber den Abstand zwischen dem
hochsten Gebdudepunkt (Oberkante Gebaude) und der Oberkante der Achse der Scheidter Stralle, gemessen
in der jeweiligen Wandmitte, senkrecht zur StralRe.

Von der Hohenbegrenzung ausgenommen sind alle untergeordneten Anlagen, Betriebsvorrichtungen und

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 vom 13. November 2024 (Amtsbl. 1 S. 1074).

(BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes

vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert Saarldndisches  Denkmalschutzgesetz ~ (SDSchG),
worden ist. verkiindet als Artikel 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur

bekanntgemacht worden.

P3: Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen Der Oberbiirgermeister

: ) S Alle nicht (iberbaubaren und nicht als Arbeits-, Lager-, Park- und Verkehrsflichen dienenden Grundstiicksflichen . iV Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung und der Ort, bei
technischen Aufbauten, die zur Aufrechterhaltung der Nutzungen erforderlich sind. . . . A . N h - . Neuordnung des saarlandischen Denkmalschutzes und o 3 i
& & sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Hierzu ist pro 100 m? nicht iberbaubarer Grundstucksfliche ein o o 4 » (gj hen Denkmalofl 13 ) z€ 5018 dem der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden
. standortgerechter Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen der saarlandischen Denkmalp ege vom 13. Juni 2 Saarbriicken, den . . eingesehen werden kann, wurden am __._ . ortsiiblich
2.2 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BaUNVO) durch Luftverunreinigungenl Geréusche, Erschutterungen (Amtsbl 2018, S. 358), zuletzt geandert durch Artikel bekanntgemacht.

und &hnliche Vorgiange (Bundes-Immissionsschutzgesetz 260 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. I S.

-BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. 2629).

Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. Landesbauordnung (LBO), verkiindet als Artikel 1 des

225, Nr. 340) gedndert worden ist. Gesetzes Nr. 1544 zur Neuordnung des Saarlandischen
Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenveridnderungen 2004 (Amtsbl. 2004, S. 822), zuletzt gedndert durch

und zur Sanierung von Altlasten Artikel 1 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 Saarbriicken, den __. .

(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz (Amtsbl. 1S, 212).

1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt gedandert durch Artikel 7 des

Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10
(2) BauGB in Kraft.

P4: Dachbegriinung

In den Gewerbegebieten sind die Dachflichen von Neubauten mit einer Dachneigung von weniger als 15 Grad
dauerhaft und flachendeckend extensiv zu begriinen (Mindestsubstrathohe von 10 cm). Ausnahmen von der
flichendeckenden Dachbegriinungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn diese im Widerspruch zum
Nutzungszweck steht (z. B. bei Dachflichen fiir Belichtungszwecke; Flachen mit erforderlichen technischen
Aufbauten). Die Nutzung von Photovoltaik auf den Dachflichen stellt keine solche Ausnahme dar. Bei der
Kombinierung von PV-Anlagen und Dachbegriinung sind geringere Substrathéhen als 10 cm zuldssig.

siehe Nutzungsschablone
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl wird in den Gewerbegebieten GE1, GE2 und GEe auf 0,8 festgesetzt.

Dieser Bebauungsplan bedarf gem. § 10 (2) BauGB keiner
Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehorde, da er
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Der Oberbirgermeister

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Grundflachen von: V.

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

14. Zuordnung von Flichen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 a BauGBi.V.m. § 1 a Abs. 3 BauGB)

Den Grundstiicken im Bebauungsplan werden folgende externe AusgleichsmaRnahmen zugeordnet: Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG SL) vom

28. Februar 1973 (Amtsbl. 1973, S. 210), zuletzt
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchv) gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Juli
in der neuen Fassung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2015 (Amtsbl.|S. 632).
2716).

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zulissigen Grundflache
durch die Grundflachen der oben genannten Anlagen im eingeschrdankten Gewerbegebiet bis zu einem Wert
von 0,9 zuldssig ist.

Aufbau/Aufwertung von Strukturen fiir Reptilien, Haselmaus, Végel und Flederméuse (CEF-MaBnahme und
okologischer Ausgleich)

LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
STADTPLANUNGSAMT

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Auf den Parzellen 55/5 und 71/16 in Flur 5 der Gemarkung Fechingen sind auf insgesamt 5.520 m? folgende
MafRnahmen durchzufiihren:

siehe Nutzungsschablone - Entwicklung eines Vegetationsmosaiks aus Fldchen unterschiedlicher Wuchshdhe und Strukturelementen

Im gesamten Plangebiet wird eine abweichende Bauweise entsprechend § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. - Entwicklung von Bereichen mit o'ffenem,.loc'kerem Baumbestand

Gebaudelingen iiber 50 m sind zul3ssig. - Erhalt und Entwicklung von Bereichen mit dichten Baumhecken

- Erhalt von Brombeergebiischen

- Erhalt und Entwicklung eines extensiven Saumes

- Erhalt Schotterweg und Schotterbéschung

- Erhalt Grasweg

- Anlage weiterer Strukturelemente

Saarlandisches Gesetz  zur  Ausfiihrung des
Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. Bundes-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches
2513), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli Bodenschutzgesetz SBodSchG) vom 20. Marz 2002
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) geindert worden ist. (Amtsbl. 2002, S. 990) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Oktober 2024 (Amtsbl. | S. 854).

Landeshauptstadt Saarbriicken - Stadtteil Brebach-Fechingen

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Bebauungsplan Nr. 452.11.00
" Zwischen Scheidter StraRe und An der Hennau "

siehe Planzeichnung
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uiberbaubaren Grundstiicksflaichen im vorliegenden Bebauungsplan durch

die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

15. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB)

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu
entnehmen. Bearbeitet im Auftrag der

Landeshauptstadt Saarbriicken
Saarbricken, 25.03.2025

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des Plangebietes lberdachte Stellpldtze, Garagen,
Carports nur innerhalb der lberbaubaren Flachen zuldssig sind. Nicht Gberdachte Stellplatze, E-Ladestationen,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Zufahrten sind innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Flache

zulissig. Verfahrensstand | Gffentliche Auslegung
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