Bebauungsplan Nr. 441.16.00 "Gewerbegebiet sudlich Ensheim"

Landeshauptstadt Saarbriicken /
Stadtteil Ensheim

Teil A: Planzeichnung
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Bund:

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S.
2986), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22. Mérz 2023 (BGBI.2023 | Nr. 88).

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3.Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1S. 1802).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Artikel 1 Gesetz
vom 29. Juli 2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI.
1'S. 2240).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen
und &ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel
11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 202).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen
und zur Sanierung von Altlasten.
(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) Artikel 1 des
Gesetzes vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. 1S. 306).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) in der neuen Fassung vom 9. Juli 2021 (BGBI. |
S. 2598, 2716).

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020
(BGBI | S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 22. Mérz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88).

Land:

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr.
1731 vom 18. November 2010 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 2599), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. I S. 324).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz  (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 18. Januar 2023 (Amtsbl. | S. 204).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarldandischen
Naturschutzrechts vom 05. April 2006 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 726), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. 1 S. 2629).

Saarldandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 1994), zuletzt gedndert durch Artikel 173
des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel 3
des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes vom 13. Juni 2018
(Amtsblatt des Saarlandes 2018 S. 358), zuletzt gedndert
durch Artikel 260 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021
(Amtsbl. I S. 2629).

Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr.
1544 zur Neuordnung des Saarlandischen Bauordnungs-
und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt
des Saarlandes S. 822), zuletzt gedndert das Gesetzes
vom 12. Dezember 2023 (Amtsbl. 2024 1S. 212).

Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG SL) vom
28. Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210),
zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.
Juli 2015 (Amtsblatt | S. 632).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Méarz 2002
(Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt gedndert durch
Art.10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des Gesetzes Nr.1632 zur
Reform der saarlandischen Verwaltungsstrukturen vom
21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes S.2393).

Ubersichtslageplan

Teil B: Textteil

Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVvO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1 15 BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet 1 und 2 (§ 8 BauNVO)
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Gewerbegebiet 1 (§ 8 BauNVO)

Zuldssige Arten von Nutzungen (gem. § 8 BauNVO)

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

2. Geschafts-, Buro-, und Verwaltungsgebaude

3. Anlagen fir sportliche Zwecke
Gem. § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind Lebensmittelmarkte inklusive Backshop und Bistrobereich
mit einem nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortiment (Sortimentsliste des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts der Landeshauptstadt Saarbriicken von Oktober 2015) mit einer Verkaufsfliche von max. 1.250 m?
allgemein zuldssig, sofern gem. § 11 Abs. 3 Satz 4 BauNVO die Atypik nachgewiesen werden kann.

Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden

- Tankstellen
ausgeschlossen.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Arten
von Nutzungen:

- Vergniugungsstatten

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Gewerbegebiet 2 (§ 8 BauNVO)

Zulassige Arten von Nutzungen (gem. § 8 BauNVO)

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

2. Geschafts-, Buro-, und Verwaltungsgebadude

3. Anlagen fiir sportliche Zwecke
GemaR § 1 Abs. 5in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen nur zul3ssig,
wenn sie im unmittelbaren baulichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerksbetrieben und anderen
Gewerbebetrieben stehen und die Geschossfliche der Einzelhandelsnutzung die Gesamtgeschossflache des
Bauvorhabens nicht wesentlich Ubertrifft, jeweils bis zu einer max. Verkaufsfliche von 500 m2. Von dieser
Beschrankung ausgenommen sind Kraftfahrzeugreparaturwerkstatten zugeordnete Verkaufsstatten fir
Kraftfahrzeuge.

Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden

- Tankstellen
ausgeschlossen.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Arten
von Nutzungen:

- Vergnugungsstatten

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

siehe Nutzungsschablone

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt durch die
Festsetzung von:

2.1 Grundfldchenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablone
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl im Gewerbegebiet 1 wird auf 0,8 festgesetzt. Die maximal zulassige
Grundflachenzahl im Gewerbegebiet 2 wird auf 0,8 festgesetzt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablone
In dem Gewerbegebiet wird eine maximale Hohe baulicher Anlagen festgesetzt von:

GH=8,0m

Die Gebdudehdhen in dem GE1 werden ermittelt (iber den Abstand zwischen dem héchsten Gebaudepunkt
(Oberkante Gebiude) und der Oberkante des ErdgeschossfuRbodens (277,35 m Gber NN). Von der
Hohenbegrenzung ausgenommen sind alle nachgeordneten Anlagen, Betriebsvorrichtungen und technischen
Aufbauten, die zur Aufrechterhaltung der Nutzungen erforderlich sind.

3.

4,

5.

6.

7.

8.

9.

10. Flichen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Gewerbegebiet 2 wird eine maximale Hohe baulicher Anlagen festgesetzt von:

GH =10m
Die Gebaudehéhen im GE2 werden ermittelt Gber den Abstand zwischen dem hochsten Gebdudepunkt (Oberkante
Gebdude) und der Oberkante der nérdlich verlaufenden neuen ErschlieBungsstraRe im Endausbau gemessen im
rechten Winkel an der straBenseitigen Gebdudemitte und senkrecht zum Rand der Fahrbahn.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone

Im Gewerbegebiet 1 wird eine abweichende Bauweise (a) gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Eine Gebdudeldnge
von Uber 50 m ist hier zuldssig, Grenzabstande sind weiterhin einzuhalten.

Im Gewerbegebiet 2 wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

siehe Planzeichnung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Gberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind.

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal kann zugelassen werden.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

siehe Planzeichnung

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO im gesamten
Plangebiet nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig sind. Nebenanlagen, die der Versorgung des
Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienen, sind gem. §14 Abs. 2 BauNVO auch aullerhalb der
liberbaubaren Flachen ausnahmsweise zuldssig.

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Uberdachte Stellplatze, Garagen und Carports nur innerhalb der
liberbaubaren Flachen zuldssig sind. Nicht Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
sowie den dafiir durch Planzeichen festgesetzten Flachen zuldssig.

Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmmung, Anschluss anderer Flichen an die
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siehe Planzeichnung

Hier: Verkehrsflache - geplante ZufahrtstraBe von der Eschringer StraRe mit Wendehammer (Breite inklusive
FuBweg: 6,0 m)

Hier: Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fulweg

Hier: Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen:

Ein Ein- und Ausfahrtsbereich zu den Stellplatzflichen des Lebensmittel-Vollsortimentmarktes wird
festgesetzt.

Fiihrung von Ver- und Entsorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13BauGB )

Die im Gebiet anfallenden Abwasser sind entsprechend ihrer potenziellen Schadstoffkontamination getrennt
abzuleiten (Trennsystem). Das Schmutzwasser (hdusliches Abwasser) ist der Ortskanalisation der Landeshauptstadt
zuzuleiten. Das unbelastete Oberflaichenwasser (Dach- und Hofwasser, StraRenablaufwasser) ist davon getrennt zu
erfassen und auf den Grundstiicken zurlickzuhalten bzw. zu versickern bzw. wird Gber separate Kandle in das gem. § 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzte Regenriickhaltebecken geleitet.

Flachen fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Siehe Planzeichnung
Hier: Regenriickhaltebecken

Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Siehe Planzeichnung

M1: Gestaltung Regenriickhaltebecken

Die Flache des Regenriickhaltebeckens ist als Feucht- bzw. Nasswiese mit standortheimischen Grasern und Krdutern
(zertifiziertes Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet Rheinisches Bergland (7) und Produktionsraum Westdeutsches
Berg- und Hugelland (4)) anzusden und 2 - 3x jadhrlich ab Anfang Juni zu maéahen. Alternativ ist eine
Mahdgutlibertragung aus Feucht- und Nasswiesen aus dem naheren Umfeld des Plangebietes durchzufihren.

(§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

siehe Planzeichnung

P1: Nicht iiberbaubare Grundstiicksflaichen im Gewerbegebiet 2
Alle nicht Gberbaubaren und nicht als Arbeits-, Lager-, Park- und Verkehrsflichen dienenden Grundstiicksflachen
sind als gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Hierzu ist pro 150 m? nicht iberbaubarer Grundstiicksfliche ein
standortgerechter Hochstamm gemaR Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

P2: Stellplatzbegriinung
Im Bereich von Stellpldtzen im Plangebiet ist je 4 Stellplatze mindestens ein standortgerechter GroBbaum (16 cm
Stammumfang in 1 m Hohe gemessen) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro Baumstandort ist nach Malgabe
der DIN 18 916 eine offene Flache von mindestens 6 m? und 16 m? Grundflache des durchwurzelbaren Raumes mit
einer Tiefe von mindestens 80 cm vorzuhalten. Zur optimalen Entfaltung der Funktionalitdt der Gehdlzstrukturen
sind zur Anpflanzung nur heimische und standortgerechte Arten zu verwenden. Abgangige Baume sind zu ersetzen.
Die Stellplatzbdume kdnnen zum Teil auch in der Flache P 3 angepflanzt werden, wenn diese zur Beschattung der
Stellplatze dienen.

P3: Randeingriinung
In der mit P3 gekennzeichneten Flache im Gewerbegebiet 1 und 2 ist eine Hecke (Pflanzraster 1,5 x 1,5 m)
anzupflanzen und dauerhaft zu sichern. Hierfur sind heimische und standortgerechte Hochstdmme zu verwenden
(siehe Pflanzliste), wobei der Anteil von Hochstdmmen mind. 20 % betragen soll. In Richtung Eschringer StralRe kann
auf die Anpflanzung von Hochstammen verzichtet werden und die Hecke Uberwiegend aus niedrig wachsenden
Geholzen bestehen. Riickschnitt- und PflegemaBnahmen aus Griinden der Verkehrssicherung sind im gesamten
Plangebiet zuldssig. Bestehende Gehoélze sind zu erhalten, zu pflegen und in die Planung zu integrieren. Bei Abgang
sind die Geholze zu ersetzen.

P4: Dachbegriinung

Im Gewerbegebiet 1 und 2 sind die Dachflaichen von Gebduden mit einer Dachneigung von weniger als 15 Grad
dauerhaft und flachendeckend extensiv zu begriinen (Gesamtaufbau von 10 cm, sofern dies statisch auf dem
Marktgebdude vertretbar ist). Ausnahmen von der flaichendeckenden Dachbegriinungspflicht kdnnen zugelassen
werden, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck steht (z. B. bei Dachflachen fiir Belichtungszwecke; Flachen
mit erforderlichen technischen Aufbauten). Die Nutzung von Photovoltaik auf den Dachflachen stellt keine solche
Ausnahme dar. Bei der Kombinierung von PV-Anlagen und Dachbegriinung ist ein geringerer Gesamtaufbau als 10 cm
zuldssig.

Fiir alle PflanzmaRnahmen sind die DIN 18916 und DIN 18920 entsprechend zu beachten, d.h. es wird u.a. eine
offene Fliche von mindestens 6m? und 16m? Grundfliche des durchwurzelbaren Raumes mit einer Tiefe von
mindestens 80cm verlangt. Zudem sind gebietsheimische Gehdlze mit der regionalen Herkunft ,Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehélze” (BMU,
Januar 2012) zu verwenden. Zur optimalen Entfaltung der Funktionalitdt der Baumreihen sind zur Anpflanzung nur
standortgerechte Arten bzw. deren Sorten zu verwenden, die fir den stadtischen StraBenraum geeignet sind. Hierzu
kann beispielsweise die ,,GALK-StraRenbaumliste, Arbeitskreis Stadtbdume” der Deutschen
Gartenamtsleiterkonferenz herangezogen werden. Die folgende Artenliste stellt daher lediglich eine beispielhafte
Auswahl der zu pflanzenden Gehoélze dar.

Pflanzliste Strducher

Schlehe (Prunus spinosa)

Zweigriffliger Weidorn (Crataegus laevigata)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Pflanzliste Laubbaumhochstdamme (Beispiele)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Winter-Linde (Tilia cordata)

Rot-Buche (Fagus sylvatica)

Pflanzqualitat
Zur schnelleren Wirksamkeit der Anpflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des Planungsraumes ins

Landschaftsbild werden folgende Mindest-Qualitdtsstandards an die Pflanzungen gestellt. Die Pflanzqualitat hat
daher den Mindeststandards der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V., Bonn) zu
entsprechen:

- Hochstamme: 3xv., StU 12-14 cm

- Heister: 2xv, ab 100 m

- Straucher: 2 Tr; ab 60 cm

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. §9Abs.1Nr.25bBauGB.

11. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB)

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu entnehmen.
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Festsetzungen - Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. v. m. § 85 Abs. 4 LBO Saarland

Dachform und Dachneigung; Materialien zur Dacheindeckung
Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher. Kupfer und Blei sowie glasierte und reflektierende Materialien
sind zur Dacheindeckung nicht zuldssig, ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie.

Werbeanlagen

Werbeanlagen mit Laserprojektionen auf Dachern und/oder Fassaden sind grundsatzlich unzuléssig. Innerhalb des
Gewergebiet 1 "Lebensmittelmarkt" sind Plakatwdnde und Grof¥flaichentafeln, die mit Papierplakaten bestiickt
werden ausschlieflich im Eingangsbereich und an der Fassade des Einzelhandelsbetriebes zuldssig. Interne,
marktbezogene Plakatwerbung ist zusatzlich an maximal zwei Standorten innerhalb der Stellplatzflaichen im
nordlichen Bereich des Gewerbegebiet 1 zuldssig. Im Gewerbegebiet 1 darf die Hohe der Werbeanlage die Hohe des
zugehorigen Hauptgebdudes um max. 1,5 m Uberschreiten. Eigenstdndige Werbeanlagen in Form von Pylonen oder
dhnlichem sind nur bis zu einer Héhe von 10 m zuldssig. Grundsatzlich sind Werbeanlagen und Bauteile so zu
gestalten, dass sie in Form, GroRRe, Material und Farbe eine harmonische, architektonische Gliederung erkennen
lassen und das Straenbild nicht stéren. So muss die GroRe der Werbung im ausgewogenen Verhaltnis zur
Gebdudehdhe und Gebdudebreite stehen.

Hinweise

Baumpflanzungen

Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir
Stralen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausflihrung der Erdarbeiten oder
BaumaRnahmen miissen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen” beachtet werden. Das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen” ist bei der Planung zu beachten.

Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt (in der Fassung vom 26.09.2017, in Kraft seit 05.10.2017), die
grundsatzlich alle Baume im Siedlungsbereich ab einem Stammumfang von 80 cm, bei langsam wachsenden Baumarten
ab 50cm, unter Schutz stellt, ist zu beachten.

Einhaltung der Grenzabstande
Bei der Anpflanzung von Baumen und Strduchern entlang von Grundstilicksgrenzen sind die Grenzabstdande gemall dem
Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Rodungs- und Riickschnittarbeiten
Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeitraum zwischen dem 01.
Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren.

Bodendenkmaler
Die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei
Denkmalschutzgesetz sind zu beachten.

Bodenfunden nach dem Saarldndischen

DIN-Normen
Beim Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt Saarbriicken koénnen die
Bebauungsplanes verwiesenen DIN-Normen eingesehen werden.

in den textlichen Festsetzungen des

Vegetationsschutz

Zum Schutz der im Plangebiet zum Erhalt festgesetzten Gehélze nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind einschlagigen
Regelwerke (DIN 18920, RAS-LP 4, ZTV-Baumpflege) zu beachten, um Beschadigungen wihrend der Bauzeit zu
vermeiden.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veridnderungen
der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen. Hierbei sind die Bestimmungen der DIN18320 zu beachten. Ebenso zu beachten ist die DIN 19639 Bodenschutz
bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Fir die Beleuchtung von Gebduden und Zufahrten sind grundsatzlich nur insektenfreundliche Leuchtmittel (vorzugsweise
LEDs mit warmweiem Licht und nach unten gerichteter Lichtquelle) zu verwenden, um ein unnétiges Anlocken von
Insekten zu vermeiden.

Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Anforderungen
der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Stand vom

Der Oberbilrgermeister
i.A.

Saarbriicken, den __.__

Der Stadtrat hat in o6ffentlicher Sitzung vom __ . . die

Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 BauGB beschlossen.

Der Beschluss ist am __. ortsiiblich bekanntgemacht

worden.

Der Oberbiirgermeister
i.V.

Saarbriicken, den __.__

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat der Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung vom __._ .. bis einschlieBlich __._
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind am __. .
bekannt gemacht worden.

ortsliblich

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat nach §

3 (2) BauGB auf Dauer eines Monats vom _ . . bis
einschlieflich __. . offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung sind am __._ .. ortsiblich

bekanntgemacht worden.

Der Oberbirgermeister
i.V.

Saarbriicken, den __.

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom __.__. diesen
Bebauungsplan nach § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wir hiermit als Satzung ausgefertigt.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken, den __.

Dieser Bebauungsplan bedarf gem. § 10 (2) BauGB keiner
Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehérde, da er
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung und der Ort, bei
dem der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden
eingesehen werden kann, wurden am __. . ortsiliblich
bekanntgemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10
(2) BauGB in Kraft.

Der Oberbirgermeister
A2

Saarbriicken, den __.
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