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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

In der Landeshauptstadt Saarbriicken befin-
det sich am sudlichen Rand der Tallage im
Stadtteil Alt-Saarbriicken, zwischen der
,VorstadtstraBe” und dem , Trillerweg”, ein
bereits vollstandig bebautes Bestandsge-
biet, das der stadtebaulichen Steuerung be-
darf.

Dem Geltungsbereich kommt aufgrund sei-
ner Lage eine wichtige Bedeutung im Stadt-
gefiige zu: Das Plangebiet bildet nicht nur
die stidliche Raumkante des Nanteser Plat-
zes und somit eine wichtige Sichtachse von
der EisenbahnstraBe, es befindet sich zu-
dem in raumlicher Nahe zu wichtigen tou-
ristischen Zielen und Verwaltungsgebauden
(u.a. Schlossplatz, Ludwigsplatz/ Ludwigs-
kirche) und fungiert als Eingangsbereich
des hoher gelegenen Wohngebiets des
LTriller”.

Die fir den Geltungsbereich derzeit gilti-
gen Bebauungsplane (BBP Nr. 111.03.00
aus 1970, im ostlichen Teilbereich durch
BBP  Nr.  111.03.03 ,Anderung
SchloBstraBe” 1978 iiberplant) setzen ein
.Kerngebiet” (MK) gem. § 7 BauNVO fest.
Die Funktion und Bedeutung der
VorstadtstraBe und ihres Umfeldes haben
sich jedoch in den letzten Jahren verandert.
Das Plangebiet liegt vollstandig auBerhalb
des im Einzelhandelskonzept festgelegten
zentralen Versorgungsbereichs der Landes-
hauptstadt Saarbriicken (LHS). Die gegen-
wadrtige Nutzungsstruktur ist durch einen
hohen Wohnanteil gepragt. In den

Gebéuden entlang des Trillerweges befindet
sich fast ausschlieBlich Wohnnutzung. Zur
VorstadtstraBe dominiert in den Oberge-
schossen ebenfalls das Wohnen, wéhrend
die starker durch Verkehrslarm belasteten
Erdgeschossbereiche vorwiegend gewerbli-

che Nutzungen, wie Restaurants, Ladenlo-
kale sowie kleinere Handwerks- und Dienst-
leistungsbetriebe, beherbergen. In den ver-
gangenen Jahren sind innerhalb des Gel-
tungsbereichs verstarkt Leerstdnde sowie
Gestaltungsmangel entstanden.

Anzumerken ist, dass sich der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 111.03.00
und damit die Kerngebietsfestsetzung ur-
spriinglich auf das gesamte Quartier zwi-
schen Neumarkt / Wilhelm-Heinrich-StraBe,
EisenbahnstraBe und VorstadtstraBe / Tril-
lerweg bezog.

Die Teilfldchen nordlich des Nanteser Plat-
zes wurden bereits in der Vergangenheit
durch Bebauungsplane unter Abrlicken von
der bisherigen MK-Ausweisung durch die
Ausweisung als , Besondere Wohngebiete”
(WB) gem. § 4a BauNVO Uberplant. Mit
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dem Bebauungsplan Nr. 111.03.05 sollen
nun auch fir die stidlichen Teilflachen die
Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung an den heutigen Bestand und die heu-
tigen Anforderungen im Plangebiet ange-
passt werden.

Konkreter Anlass der Planung ist die Absicht
eines  Eigentlimers im  Bereich  der
VorstadtstraBe, einen derzeit im 4.0G vor-
handenen Bordellbetrieb in das EG / 1.0G
zu verlagern und zu erweitern. Diese Nut-
zungsoption steht jedoch den Entwick-
lungszielen der Landeshauptstadt fiir die-
sen Standort entgegen, ware allerdings auf-
grund der v. g. Festsetzung eines ,Kernge-
bietes” ohne Einschrankung hinsichtlich der
Nutzungsarten dort allgemein zulassig. Da-
riiber hinaus gab es in den vergangenen
Jahren weitere Anfragen zu Vorhaben, u.a.
zur Nutzungsénderung des EG in ein Wett-
biiro, die ebenfalls nicht mit den Zielen der
stadtebaulichen Entwicklung fiir diesen Be-
reich Ubereinstimmen.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbr(-
cken hat somit nach § 1 Abs. 3 BauGB und
§ 2 Abs. 1 BauGB die Einleitung des be-
schleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB
zur Anderung des Bebauungsplanes be-

schlossen.

Der  Bebauungsplan  Nr.  111.03.05
. VorstadtstraBe zwischen Trillerweg und
Hintergassentreppe” wird in seinem Gel-
tungsbereich  den  Bebauungsplan  Nr.
111.03.00 , SchloBstraBe - VorstadtstraBe”,
rechtswirksam seit dem 29.04.1970, sowie
den Bebauungsplan Nr. 111.03.03 , Ande-
rung SchloBstraBe”, rechtswirksam seit
dem 21.10.1978, ersetzen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes sind dem beigeflig-
ten Lageplan zu entnehmen. Er umfasst
eine Flache von ca. 1,3 ha.

Mit der Erstellung des Bebauungsplans und
der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die
Bundesstrale B 41 an. Aus diesem Grund
wurde zur Untersuchung der potenziellen
Gerduschimmissionen die GSB GbR, Schall-
technisches Beratungsbiiro, Prof. Giering,
Kastanienweg 24, 66625 Nohfehlden, mit
der Erstellung eines schalltechnischen Gut-
achtens beauftragt. Um der Larmbelastung
durch den Verkehrsldarm im Plangebiet zu
begegnen, ist es demnach erforderlich, kon-

krete Festsetzungen im Bebauungsplan zu
treffen.

Zudem wurde eine artenschutzrechtliche
Prifung durch das Biiro Dr. Maas GbR, Ot-
to-Hahn-Hugel 49, 66740 Saarlouis, durch-
gefiihrt.

Verfahren

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt es sich bei der Pla-
nung um eine  MaBnahme  der
Innenentwicklung  (Steuerung von Nut-
zungsanderungen). Mit dem Gesetz zur Er-
leichterung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21. De-
zember 2006, das mit der Novellierung des
Baugesetzbuches am 1. Januar 2007 in
Kraft trat, fallt die seit Juli 2004 vorgesehe-
ne formliche Umweltpriifung bei Bebau-
ungsplanen der GroBenordnung bis zu
20.000 gm zuldssiger Grundflache weg.
Dies trifft fur den vorliegenden Bebauungs-
plan zu, da das Plangebiet lediglich eine
Flache von ca. 13.300 gm umfasst.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung — oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet. Auch be-
stehen keine Anhaltspunkte daflr, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
der Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 BImSchG zu
beachten sind.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft flir den vorliegenden
Bebauungsplan zu.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfiillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es
sind keine Grinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-

bezogener Informationen verflighar sind,
der zusammenfassenden Erklérung nach §
10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird. Eine
friihzeitige Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
durchgefiihrt.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Fldchennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspla-
ne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Der Flachennutzungsplan des Regionalver-
bands Saarbriicken stellt das Plangebiet als
Wohnbauflachen dar. Das Entwicklungs-
gebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit nur
teilweise erfillt. Der Flachennutzungsplan
ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege
der Berichtigung anzupassen.

B-Plan , VorstadtstraBe zwischen Trillerweg und Hintergassentreppe” 5

www.kernplan.de



Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdaumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt innenstadtnah, unweit
der Ludwigskirche und des Schlossplatzes,
am sudlichen Rand der Tallage Alt-Saarbri-
ckens der ,VorstadtstraBe” und ,Triller-
weg"”. Dabei bildet die Bebauung entlang
der VorstadtstraBe die stdliche Raumkante
des ,Nanteser Platzes”.

Im Norden grenzt das Areal direkt an die
B 41 an (VorstadtstraBe, ca. 12.000 DTV).
Im Osten wird das Plangebiet durch Gehdl-
ze der angrenzenden Bebauung der
VorstadtstraBe bzw. des Trillerwegs entlang
der Hintergassentreppe begrenzt, im Stiden
durch die Bebauung des Trillerwegs und im
Westen durch die fortgesetzte Bebauung
der VorstadtstraBe. Norddstlich verlauft in
ca. 200 m Entfernung, durchWohnbebauung
und Topografie abgeschirmt, die A 620.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des
Bebauungsplanes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet umfasst Wohn- und ge-
mischt genutzte Bebauung, sowie zugehdri-
ge Ziergdrten. Eine stadtbildprdgende Zasur
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes; Quelle: Vermessungs- & Geoinformationsamt Saarbrticken; Bearbeitung:

Kernplan

innerhalb des bebauten Gebietes bildet das
Treppenbauwerk der Suppengasse, dessen
,Hangstiitzmauern” 1788 von Balthasar
Wilhelm Stengel errichtet wurde und als
Einzeldenkmal geschiitzt ist.

In unmittelbarer Nahe zu dem Areal befin-
den sich u. a. Einrichtungen der offentlichen
Infrastruktur (u. a. Regionalverband Saar-
briicken, Historisches Museum Saar, Mu-
seum flr Vor- und Friihgeschichte), Restau-

Blick auf die ,Hangstlitzmauern” (1788 errichtet) entlang der Suppengasse aus Richtung Norden

rants und freiberufliche Nutzungen. Insbe-
sondere ab dem 1. Obergeschoss iberwie-
gend jedoch innerhalb und auBerhalb des
Plangebietes Wohnnutzung.

Insgesamt ist festzustellen, dass sich die ge-
planten Festsetzungen am Bestand orientie-
ren und einfligen.

Die Flachen befinden sich — mit Ausnahme
der StraBenverkehrsflachen und -wege — in
Privateigentum und sind vollstandig be-
baut, sodass von einer stufenweisen Ver-
wirklichung der Plandnderungen auszuge-
hen ist.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet weist ein bewegtes Relief
auf. Der Trillerweg fallt in Ost-West-Rich-
tung um ca. 15 m bis zum Niveau der
VorstadtstraBe ab. Auch die VorstadtstralBe
weist ein Gefalle von ca. 4 m Richtung Wes-
ten auf und liegt bei ca. 200 m G.N.N.

Daher wirkt sich die Topografie auf die Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes hin-
sichtlich der zuldssigen Bauhdhen aus. Zu-
dem wurde im Zuge der realisierten Bebau-
ung bereits umfangreiche Gelandemodellie-
rungen und Unterbauungen vorgenommen.
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Blick von Osten auf das Plangebiet mit der Vorstadtstrae im Vordergrund, links Hintergassentreppe

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist bereits heute Uber die
VorstadtstraBe und den Trillerweg an das
ortliche und im weiteren Verlauf Uber die
nordlich gelegene EisenbahnstraBe und die
StengelstraBe an das iberortliche Verkehrs-
netz (A 620) angebunden.

Die FuBgangerzone (BahnhofstralBe) ist in
ca. 10 Gehminuten zu FuB erreichbar, der
Saarbriicker Hauptbahnhof in ca. 15 min.

Dartiber hinaus ist auch eine OPNV-Anbin-
dung des Gebietes gegeben. Im Bereich der
ostlich verlaufenden VorstadtstraBe und der
nordlich verlaufenden EisenbahnstraBe be-
finden sich stark frequentierte Bushaltestel-
len (,SchloBplatz” bzw. ,Hansahaus/Lud-
wigskirche”). Ab hier bestehen u. a. Anbin-
dungsmdglichkeiten in Richtung Haupt-
bahnhof Saarbrlicken (ca. 5 min), in Rich-
tung Luisenthal (ca. 35 min) oder auch in
Richtung Universitat (ca. 20 min).

Der ruhende Verkehr kann bzw. wird bereits
vollstandig innerhalb des Plangebietes - pri-
mar in Tiefgaragen - untergebracht.

Externer ErschlieBungsanlagen bedarf es
zur Realisierung des Vorhabens nicht.

Ver- und Entsorgung

Die fir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist auf-
grund der bestehenden Bebauung / Nut-
zung bereits grundsatzlich vorhanden (Was-
ser, Elektrizitat etc.).

Die nach § 49 a SWG geltenden Vorgaben
zur Beseitigung des Niederschlagswassers
(Nutzung, Versickerung, Verrieselung, Ein-
leitung des Niederschlagswassers in ein
oberirdisches Gewasser) sind hier nicht
zwingend anzuwenden, da die Grundstiicke
vor dem Jahr 1999 bereits bebaut, damit
befestigt und an die offentliche Kanalisa-
tion angeschlossen waren.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt
dennoch im vorhandenen Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird demnach durch
Anschluss an den vorhandenen ZKE-
Schmutzwasserkanal und das Nieder-
schlagswasser durch Anschluss an den vor-
handenen ZKE-Regenwasserkanal entsorgt.

Die Planung und die Bauausfihrung fiir die
Entwasserungsanlagen sind mit dem ZKE
abzustimmen.

Schalltechnisches Gutachten

.Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist
zur Sicherstellung der schalltechnischen
Vertraglichkeit des Planvorhabens die Er-
arbeitung eines schalltechnischen Gutach-
tens erforderlich.

StraBenverkehrsldrm

Am Tag werden bei freier Schallausbreitung
sowohl der Orientierungswert (OW) der DIN
18.005 von 55 dB(A) fiir ein Allgemeines
Wohngebiet als auch der Wert von 60 dB(A)
fiir ein Urbanes Gebiet im gesamten Plan-
bereich (berschritten. Im Nordwesten des
Plangebiets werden Beurteilungspegel bis
76 dB(A) ermittelt; die geringsten Beurtei-
lungspegel werden im Sidosten mit 63
dB(A) berechnet. An den Geb&uden im Be-
stand treten an den straBenzugewandten
Fassaden Pegel zwischen 59 dB(A) im Siid-
osten und 72 dB(A) im Nordwesten auf. Im
Ostlichen Teil des Plangebiets kann an vie-
len innenliegenden Fassaden und im Innen-
bereich der Orientierungswert von 55 dB(A)
fiir ein Allgemeines Wohngebiet eingehal-
ten werden.

Fiir die AulBenwohnbereiche kann davon
ausgegangen werden, dass bei Einhaltung
der Immissionsqrenzwerte der 16. BImSchV
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von 64 dB(A) am Tag, wenn die Gerauschsi-
tuation im Wohnumfeld von groBer Bedeu-
tung ist.  eine  zufriedenstellende
Aufenthaltsqualitdt gegeben ist. Dieser
Wert wird in etwa der Hélfte der Flache des
Plangebiets eingehalten.

In der Nacht stellt sich die schalltechnische
Situation unglinstiger dar. Im gesamten
Plangebiet werden Beurteilungspegel von
55 dB(A) oder mehr ermittelt. Im Nordwes-
ten des Plangebiets betragen diese bis zu
68 dB(A). An den Gebauden im Bestand tre-
ten an den straBenzugewandten Fassaden
Pegel zwischen 52 dB(A) im Siidosten und
64 dB(A) im Nordwesten auf. Im 6stlichen
Teil des Plangebiets kann an vielen innen-
liegenden Fassaden der Orientierungswert
von 45 dB(A) fiir ein Allgemeines Wohnge-
biet eingehalten werden.

Aufgrund der deutlichen Uberschreitung der
Orientierungswerte und Immissionsgrenz-
werte fiir die Zeitbereiche Tag und Nacht ist
ein detailliertes Schallschutzkonzept zu er-
arbeiten. Uberschreiten die Beurteilungspe-
gel die Schwelle zur Gesundheitsgefahr-
dung (70 dB(A) am Tag, 60 dB(A) in der
Nacht), kommt dem Schallschutz eine be-
sondere Bedeutung zu: Sein Gewicht
gegentiber anderen Belangen nimmt deut-
lich zu.

Schallschutzkonzept Verkehrsldrm

Das Schallschutzkonzept kommt bei Ersatz-,
An- oder Umbauten im Bereich von Be-
standsbebauungen zum Tragen. Es umfasst
folgende MalBBnahmen:

Grundrissorientierung

Bei der Uberschreitung der Schwelle zur Ge-
sundheitsgefdhrdung  sind  Schallschutz-
malinahmen zu konzipieren, die (ber den
passiven Schallschutz hinausgehen. Im vor-
liegenden Fall wird eine Grundrissorientie-
rung empfohlen, die berticksichtigt, dass
sich an den Fassaden schutzwiirdiger Rau-
me, die diesen Pegeln ausgesetzt sind, keine
Fenster oder Tiiren befinden. Sofern eine
vollstandige Umsetzung der Grundrissorien-
tierung nicht méglich ist, kann durch die
Gewdhrleistung eines angemessenen In-
nenpegels ein addquates Schutzziel erreicht
werden.

Schutz der AuBenwohnbereiche

Fiir AuBenwohnbereiche ist entweder durch
Orientierung an ldrmabgewandten Gebau-
deseiten oder durch bauliche Schallschutz-

maBinahmen sicherzustellen, dass in dem
der Wohnung zugehdrigen AuBenbereich
ein Tagpegel von héchstens 64 dB(A) er-
reicht wird.

Passive SchallschutzmaBnahmen

Aus schalltechnischer Sicht wird fiir das
Plangebiet erganzend die Umsetzung passi-
ver SchallschutzmaBnahmen, d. h. Mal3nah-
men an den schutzwirdigen Gebduden
(Verbesserung der Schalldémmung  der
AuBenbauteile sowie der Einbau von schall-
gedammten Liftungseinrichtungen in zum
Schiafen genutzten Aufenthaltsraumen), er-
forderlich. Dadurch soll sichergestellt wer-
den, dass als Mindestqualitat in den Aufent-
haltsrdumen der schutzwiirdigen Nutzun-
gen vertragliche Innenpegel erreicht wer-
den.

Entwicklung des Verkehrslarms

Das Plangebiet ist bereits durchgangig be-
baut, zusétzliche Bebauungen kdnnen dem-
gegeniiber nur einen geringen Anteil auf-
weisen. Eine relevante Zunahme des Be-
urteilungspegels auf den umliegenden Stra-
Benabschnitten durch planbedingte Ver-
kehrszunahmen kann ausgeschlossen wer-
den; schalltechnische Konflikte sind nicht zu
erwarten."

Quelle: GSB GbR, Schalltechnisches Beratungshiiro,
Prof. Giering, Kastanienweg 24, 66625 Nohfehlden;
Stand: 17.04.2024

Der Vorschlag wurde als Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Beriicksichtigung von
Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs.
2 BauGB verlangen eine Priifung des Pla-
nungserfordernis’, die kritische Wirdigung
sich aufdrdngender Standortalternativen,
sowie in Grundziigen alternative Formen
der Bodennutzung und ErschlieBung. Da-
durch wird sichergestellt, dass der geplante
Standort private und Gffentliche Belange so
gering wie méglich beeintrachtigt (Vertrag-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 111.03.05 sol-
len die Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung an den heutigen Bestand und die
heutigen Anforderungen des vollstandig be-
bauten Plangebietes angepasst werden.
Dies gilt insbesondere im Hinblick auf ge-

stellte Nutzungsanfragen, bei denen ein Tra-
ding-Down-Effekt, Nutzungskonflikte, so-
wie eine Verzerrung des Bodenpreisgefliges
drohen. Spezifische Anfragen, u.a. fir eine
Bordellerweiterung, Wettbiiros etc., stim-
men nicht mit den Zielen der stadtebauli-
chen Entwicklung der Landeshauptstadt
Saarbriicken fiir diesen Bereich Giberein.

In diesem Fall eriibrigt sich eine Prifung al-
ternativer Standorte, da lediglich bestehen-
des Baurecht an die gegenwartigen Heraus-
forderungen angepasst wird. Die Anderung
bezieht sich vorwiegend auf die Art der
baulichen Nutzung, was zwar die Grundzi-
ge der Planung umfasst, jedoch kein génz-
lich verandertes Nutzungskonzept darstellt,
sondern (iberwiegend den gegenwartigen
Status Quo abbildet und durch Modifikatio-
nen Stérpotenziale reduzieren soll. Die Ein-
beziehung alternativer Standorte wiirde
dem grundlegenden Anliegen der Planung
widersprechen bzw. die beabsichtigte
.Nachjustierung” Ubersteigen.

Alternative Standorte wurden daher nicht
betrachtet.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Alt-Saarbriicken ist Teil des Stadtbezirks Saarbriicken-Mitte des Oberzentrums
Saarbriicken

Vorranggebiete

Vorranggebiet flir Grundwasserschutz

(Z 56) Vorranggebiete flir Grundwasserschutz (VW) sind als Wasserschutzgebiete
festzusetzen. In VW ist das Grundwasser im Interesse der offentlichen Wasser-
versorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu schiitzen. Eingriffe in Deckschich-
ten sind zu vermeiden. Soweit nachteilige Einwirkungen durch unabweisbare
Bau- und InfrastrukturmaBnahmen zu befirchten sind, fiir die keine vertretbaren
Standortalternativen bestehen, ist durch Auflagen sicherzustellen, dass eine Beein-
trachtigung der Trinkwasserversorgung nicht eintritt.

Z (57) Vorranggebiete fiir Grundwasserschutz sind raumliche MaBnahmenschwer-
punkte fiir die ErschlieBung und Sicherung von Grundwasser, die geeignet sind,
iibergeordnete, landesplanerische Zielsetzungen (z.B. hinsichtlich der Siedlungs-
struktur) zu erreichen und zu stitzen.

Da das Gebiet mit Verordnung vom 13.12.1989 als Schutzzone Il des Trinkwasser-
schutzgebietes , St. Arnual” (C 31) zu Gunsten der Stadtwerke Saarbriicken festgesetzt
wurde und bereits bebaut ist und die Bestimmungen der Trinkwasserschutzverordnung
einzuhalten sind, folgt die Planung den Forderungen des Vorranggebietes fiir Grund-
wasserschutz

zu beachtende Ziele und Grundsatze

Nachrichtlich Gibernommene Siedlungsflache iiberwiegend Wohnen

(Z 12) Die dort vorhandenen Wohn- und Arbeitsstatten, zentrale Einrichtungen der
Daseinsvorsorge, Offentliche und private Dienstleistungen sowie sonstigen
Infrastruktureinrichtungen sollen an die aktuellen Rahmenbedingungen angepasst
und - soweit moglich - in ihrem Bestand dauerhaft gesichert werden: erfiillt

(Z 17) Bei der Siedlungsentwicklung (Wohnen, Gewerbe, Industrie und Dienstleistun-
gen sowie Einrichtungen fir Freizeit und Sport) sind vorrangig die im Siedlungsbestand
vorhandenen Potenziale an Brach- und Konversionsflachen, Baullicken und Bauland-
reserven sowie das Erneuerungspotenzial des Siedlungsbestandes zu nutzen: erfiillt

keine Restriktionen flir das Vorhaben

Wohneinheiten

als Wohnungsbedarf sind fur den Stadtteil Alt-Saarbriicken 3,5 Wohneinheiten pro
1.000 Einwohner und Jahr festgelegt

mindestens einzuhaltender Dichtewert: 40 WE/ ha: erfiillt
keine maBgebliche Anderung des bisher zulissigen MaBes der baulichen Nutzung

da der Geltungsbereich bereits durch Bebauungsplane iiberplant und vollstandig be-
baut wurde, sowie durch die Planung keine zusatzlichen Baupotenziale erméglicht
werden, ist eine Wohneinheitenbilanzierung i.5.d. Ziel Ziffer 33 LEP Siedlung (2006)
aus Sicht der Landeshauptstadt nicht erforderlich. Zudem existieren im Plangebiet
keine Baullicken, die anzurechnen waren.

keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungs-
strukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebotes.

Landschaftsprogramm

keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belang

e

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Regionalpark

Lage im Regionalpark Saar, aber nicht innerhalb eines der Projektrdume; Regionalparks
sind rein informelle Instrumente ohne restriktive Wirkungen
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Kriterium

Beschreibung

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutzgebiete, Geschitzte
Landschaftsbestandteile, Naturparks,
Nationalparks, Biospharenreservate,
gesetzlich geschiitzte Biotope

nicht betroffen

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdo-
logisch bedeutende Landschaften nach
§ 6 SDSchG oder in amtlichen Karten
verzeichnete Gebiete

Im Gebiet befindet sich das Einzeldenkmal , Wohnhaus” VorstadtstraBe 13, 18. Jh., Um-
bau 19. Jh, sowie das Einzeldenkmal ,Hangstiitzmauern” zwischen der VorstadtstraBe
33/35, errichtet 1788 von Balthasar Wilhelm Stengel. Diese genieBen gem. DSchG Erhal-
tungs- sowie Umgebungsschutz.

Geschitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiete, Risikogebiete
gem. § 78 WHG

nicht betroffen

Wasserschutzgebiete

Der Planbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des mit Verordnung vom
13.12.1989 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes “St. Arnual” (C 31) zu Gunsten
der Stadtwerke Saarbriicken sowie innerhalb eines gemaB LEP Umwelt ausgewiese-
nen Vorranggebietes fiir Grundwasserschutz.

GemaB Grundwassermodell des Saarlandes liegt der rechnerische Wert des Flurab-
standes im Planbereich bei ca. 10-25 m. Der Planbereich liegt innerhalb des poten-
tiellen Einzugsbereiches der nach Wassersicherstellungsgesetz (WasSiG) ausgewiese-
nen Trinkwassernotbrunnen mit den LUA-Kenn-Nr. 1463 und 03002.

Durch die beabsichtigte Nutzung und Umbauarbeiten kdnnen Verbotsbestimmungen
der geltenden Wasserschutzgebietsverordnung bertihrt werden, die dann einer Be-
freiung gem. § 52 Abs. 1 WHG bediirfen.

Des Weiteren wird flir zuklnftige Planungen auf folgende Aspekte hingewiesen:

. Brunnenbohrungen sowie Erdwarmesonden sind nicht erlaubnisfahig. Die Erlaubnis-

fahigkeit von Erdwérmekollektoren ist im Einzelfall zu priifen.

. Fir die Ausflihrung vorgesehener Sauberkeits-, Trag- oder Dranschichten, fiir die Ver-

flllung von Arbeitsraumen (Kanalgraben, Baugruben usw.) sowie fiir den Unter- und
Oberbau von Verkehrs- und Parkflachen darf nur Material verwendet werden, das
keine auslaugbaren wassergeféhrdenden Bestandteile enthalt (geeignetes Naturma-
terial) bzw. Material, das die Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung einhalt.

. Sofern eine Griindung von Bauwerken mittels Pfahlen erfolgen sollte und diese in den

Grundwasserhorizont reichen, stellt die MaBnahme einen Benutzungstatbestand im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dar, der gemaf § 8 Abs. 1
WHG der Erlaubnis nach § 10 WHG bedarf.

Zustandig fur die Erteilung der Erlaubnis ist das Ministerium fir Umwelt, Klima, Mo-
bilitat, Agrar und Verbraucherschutz als oberste Wasserbehorde (§ 103 Abs. 2 Nr. 1
Saarlandisches Wassergesetz - SWG).
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Kriterium

Beschreibung

Hochwasserschutz / Starkregen

Die stadtische Starkregen-Gefahrenkarte soll fir die Betrachtung der Lastfélle auBerhalb
der Bemessung der Entwasserungsanlagen (Nottberlaufszenarien) beachtet werden hin-
sichtlich einer schadlosen Ableitung bzw. entsprechenden Beachtung der FlieBwege bei
der baulichen Gestaltung der Neubauten. Die Starkregengefahrenkarte kann beim ZKE
eingesehen werden.

| S .1
3 3
.“-ﬂ“; —_ ‘f » ¥ %,
: £ L 5
i" 4
.f‘ ;’ g
& e RN
A 1 o ‘-
| " h ./“.
& I /f p 4

Ausschnitt Starkregengefahrenkarte; Quelle: https://geoportal.saarbruecken.de/; ohne MaBstab

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachen-
abfllisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefihrt wer-
den. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uber-
flutungen entstehen. Die mdgliche Betroffenheit und VorbeugemaBnahmen zur Vermei-
dung von Schéaden und zur Minimierung von Risiken kdnnen mit dem Zentralen Kommu-
nalen Entsorgungsbetrieb (ZKE) abgestimmt werden.

GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren
verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und
zur Schadensminderung zu treffen.

Informelle Fachplanungen

Eine Auswertung der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) ergibt fol-
gende Ergebnisse:

e Schutzgebiete nach §§ 23 bis 26 BNatSchG sind von der MaBnahme nicht betroffen.

e Naturdenkmaler und geschiitzte Landschaftsbestandteile gemaB §§ 28 und 29
BNatSchG sind von der Malinahme nicht betroffen.

e Vom Vorhaben sind keine nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope betroffen

e, Natura 2000”-Netz gemaB §§ 31 bis 36 BNatSchG: Vom Vorhaben sind keine FFH-
Gebiete betroffen. Fernwirkungen auf FFH-Gebiete kénnen ausgeschlossen werden.

e Vom Vorhaben sind keine FFH-Lebensraumtypen betroffen

Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt
Saarbriicken

Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Saarbriicken ist zu beachten.

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Da Einzelbdume und Gehdlze betroffen sind, die als Gelege fiir Vogel dienen konnen, ist
der allgemeine Artenschutz zu beachten: Badume, Hecken, lebende Z&une, Gebiische und
andere Gehdlze dirfen nur auBerhalb der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September gefallt,
abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden

Besonderer Artenschutz
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Kriterium

Beschreibung

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schltzter Arten. Verbotstatbestand nach
§ 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zéhlen die besonders bzw. streng ge-
schitzten Arten (nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie) ~ sowie die europaischen
Vogelarten

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereichs:

Der GroBteil des ca. 1,33 ha groBen Plangebietes umfasst bestehende Gebdude sowie
voll- und teilversiegelte Flachen, die als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere ganzlich un-
geeignet sind.

Lediglich zwischen den geschlossenen Hauserzeilen der VorstadtstraBe und dem Triller-

weg befinden sich Gartenflachen mit Intensivrasen und wenigen Ziergehélzen bzw. Ein-
zelbaumen, wobei hier sich auch hier teilweise (begriinte) Tiefgaragen befinden

‘V'

Foto 1: Geschlossene Hauserzeile in der VorstadtstraBe

Foto 3: Garten mit Ziergehdlzen und Einzelbdumen zwischen VorstadtstraBe und Trillerweg
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Kriterium

Beschreibung

Aufgrund der Vorbelastungen

e Hoher Grad an voll- und teilversiegelten Flachen, wodurch die Lebensraumeignung
fir Pflanzen und Tiere stark herabgesetzt ist.

e RegelmaBiger Fahrverkehr mit entsprechenden Larm- und Schadstoffemissionen.
sind die Flachen als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere nur bedingt geeignet.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Ein Vorkommen besonders bzw. streng geschiitzter Arten nach § 44 BNatSchG kann auf-
grund der vorhandenen Strukturen und Einzelbaumen nicht vollkommen ausgeschlossen
werden.

Végel:
Die wenigen Geholze im Geltungsbereich sind potenzieller Lebensraum allgemein haufi-
ger Vogelarten mit Bindung an Gérten und an den Siedlungsbereich.

In der Regel bauen diese Arten ihre Nester jedes Jahr neu. Die Larmempfindlichkeit ist
eher gering, da viele Arten bis in den Siedlungs- und Verkehrsbereich vordringen. Es han-
delt sich um ungefdhrdete Arten, die im gesamten Saarland regelmaBig und z.T. in hohen
Bestandsdichten vorkommen.

Eine baubedingte Tétung oder Verletzung von Végeln ist durch die Vorgaben zur Rodung
(in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar) ausgeschlossen. Mit einem Verlust von Indi-
viduen im Zuge von Rodung ist nicht zu rechnen, da die Vogel als hochmobile Arten in der
Lage sind, bei Holzeinschlag zu fliichten. Zudem liegt das Tétungs- und Verletzungsrisiko
durch das Vorhaben bei diesen haufigen Vogelarten im Rahmen der allgemeinen artspe-
zifischen Mortalitat. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-
tion kann ausgeschlossen werden.

Durch mégliche Rodungen von Geblischen und Einzelbdumen im Geltungsbereich wer-
den potenzielle Fortpflanzungsstatten von allgemein haufigen Vogelarten des Siedlungs-
bereichs beansprucht. Aufgrund der Flexibilitat der haufigen und kommunen Vogelarten
ist ein Ausweichen in die unmittelbar angrenzenden Lebensrdume méglich, so dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen der lokalen Population zu erwarten ist. Die ékologische
Funktionalitat des Lebensraums im raumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt.

Fledermause

Aufgrund der Strukturen im Geltungsbereich kann ein Vorkommen von Fledermausen
nicht vollkommen ausgeschlossen werden.

Auswirkungen im Sinne des Umwelt-
schadensgesetzes

Durch das geplante Projekt kommt es unter Berticksichtigung der unten aufgefihrten
MaBnahmen zu keinem Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Errei-
chung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustands von natirlichen Lebensrau-
men gemaB § 19 (3) BNatschG oder Arten gemaB § 19 (2) BNatschG hat.

Eine Freistellung von der Umwelthaftung ist daher im Zuge des Bauleitplanverfahrens
moglich.
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Kriterium Beschreibung

Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Fazit Die vorhandenen Habitatstrukturen (voll- und teilversiegelte Flachen, Zierrasen, Zierge-
holze, Hausgarten) weisen nur eine geringe Habitateignung fir europarechtlich geschiitz-
te Arten auf. Somit ergibt sich fiir den Geltungsbereich diesbeziiglich nur ein geringes
Konfliktpotenzial.

Fiir die im Geltungsbereich zu erwartenden allgemein haufigen Vogelarten des Siedlungs-
bereichs ist die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang durch das adaquat strukturierte Umfeld gewahrleistet.
Unter Berlicksichtigung der MaBnahmen konnen Direktverluste sowie erhebliche Stérun-
gen und Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten europarechtlich geschiitzter Arten nach Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie und
Anhang IV der FFH-Richtlinie mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Wie die Tabellen im Anhang deutlich machen, werden durch die MaBnahme keine euro-
pdischen Vogelarten (gemaB § 7, Abs. 1, Punkt 12) wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich gestért. Auch werden durch
die MaBnahme keine wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten (gemaB § 7,
Abs. 1, Punkt 13) beschadigt oder zerstért. Es werden keine wildlebenden Tiere der streng
geschiitzten Arten (gemaB § 7, Abs. 1 Punkt 14) wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich gestért. Es werden weiterhin kei-
ne Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten (gemaB § 7, Abs. 1, Punkt 13) beschadigt oder zerstért. Auch werden keine Stand-
orte wildlebender Pflanzen der besonders geschiitzten Arten (gemaB § 7, Abs. 1, Punkt
13) beschadigt oder zerstort. Jagdreviere von Fledermdusen bleiben weitgehend unbeein-
trachtigt.

MaBnahmen

V1: Zur Vermeidung der Tétung von nistenden Vdgeln bzw. (berwinternden Fledermau-
sen dirfen mogliche Rodungen von Gehélzen nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Fe-
bruar ausgeflhrt werden. Unabhéngig vom Rodungszeitpunkt sind die betroffenen Ge-
hélze im Vorfeld von Rodungen durch eine qualifizierte Fachkraft auf mogliche Nistplatze
von Végeln bzw. auf Fledermausquartiere hin zu untersuchen. Im Falle eines Vorkommens
sind in Abstimmung mit den zustandigen Behérden geeignete SchutzmaBnahmen zu er-
greifen.

V 2: Bei anstehenden Abriss,- Sanierungs- und Neubauarbeiten sind die Bauten im Vor-
feld durch fachkundiges Personal auf Gebaudebriiter (inshesondere Fledermause und Vo-
gel) zu kontrollieren. Im Falle eines Vorkommens sind in Abstimmung mit den zustandigen
Behdrden geeignete SchutzmaBnahmen zu ergreifen.

Geltendes Planungsrecht
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Kriterium

Beschreibung

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken stellt fiir das Gebiet eine
Wihnbaufldchen dar. Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit nur zum
Teil erfillt. Der Flachennutzungsplan ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Be-
richtigung anzupassen.

Ausschnitt des Flachennutzungsplanes des Regionalverbandes Saarbriicken; Quelle: Regionalver-
band Saarbriicken

Bebauungspldne

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 111.03.05 werden folgende bestehende Be-
bauungspléne in sachlichen und rdumlichen Teilbereichen Uberplant und ersetzt:

1. Bebauungsplan Nr. 111.03.00 ,SchloBstraBe - VorstadtstraBe “, rechtskraftig seit
dem 29.04.1970.

2. Bebauungsplan Nr. 111.03.03 ,Anderung SchloBstraBe”, rechtskraftig seit dem
21.10.1978.

Nr. 111.03.00 , SchloBstraBe -
VorstadtstraBe “, 29.04.1970

-\

Ausschnitt des Bebauungsplans des Nr. 111.03.00 ,SchloBstraBe - VorstadtstraBe ", 29.04.1970;
Quelle: Stadtarchiv Saarbriicken
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Kriterium Beschreibung
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Planzeichnung des Bebauungsplans des Nr. 111.03.03 ,Anderung SchloBstraBe”, 21.10.1978;
Quelle: Stadtarchiv Saarbriicken

Sonstiges

Einzelhandelskonzept Landeshauptstadt

VorstadtstraBe kein zentraler Versorgungsbereich

Bauschutzbereich Flughafen Saarbriicken

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Bauschutzbereiches des Flughafen Saar-
briickens. Es wird auf die Regelungen des §§12-17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) hingewie-
sen.

Bei der Aufstellung von Luftfahrthindernissen, wie z.B Krane, kdnnte eine Genehmigung
erforderlich sein (§15 LuftVG)

Kataster flr Altlasten und altlastverdachti-
ge Flachen

Zwei altlastverdachtige Flachen im Geltungsbereich:

SB_3989 ehemalige Schlosserei VorstadtstraBe 13 (Gemarkung Saarbriicken, Flur
01, Parzelle 273/2) und

SB_1610 ehemalige Druckerei VorstadtstraBe 39 bzw. Trillerweg 1 (Gemarkung
Saarbriicken, Flur 01, Parzelle 392/2)

Dort ist bei Eingriffen in den Boden mit zusatzlichen Vorkehrungen und Kosten zu rech-
nen.
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-14
BauNVO

Urbanes Gebiet (MU 1-3)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 6a BauNVvO

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, die bis-
herige Nutzungsmischung aus Wohnen und
Gewerbe zu steuern und im Einklang mit
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den Entwicklungsvorstellungen der Landes-
hauptstadt Saarbriicken zu erhalten. Der
gesamte Geltungsbereich ist der letzte Teil-
bereich eines 1970 fir das gesamte Quar-
tier zwischen Neumarkt / Wilhelm-Heinrich-
StraBe, EisenbahnstraBe und VorstadtstraBe
[ Trillerweg festgesetzten Kerngebietes (MK)
gem. § 7 BauGB. Der Rest des Quartiers
auBerhalb des Geltungsbereichs wurde zwi-
schenzeitlich Uiberwiegend als Besonderes
Wohngebiet gem. § 4a BauGB festgesetzt.
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Fir den Geltungsbereich wurde eine Be-
standsaufnahme durchgefihrt. Im Ergebnis
ist festzustellen, dass es entlang der
VorstadtstraBe an den Voraussetzungen zur
Festsetzung eines Besonderen Wohngebie-
tes mangelt. Die vorgefundene Mischung
aus Wohnen und anderen Nutzungen weist
keine besondere Eigenart mit hinreichender
Signifikanz im  Verhaltnis zu anderen
Baugebieten auf. Der tatséchlich vorhande-
ne Bestand entspricht in dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes nicht dem Cha-
rakter eines besonderen Wohngebietes (vgl.
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Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan

B-Plan , VorstadtstraBe zwischen Trillerweg und Hintergassentreppe” 17

www.kernplan.de




Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/
Stock, 151. EL August 2023, BauNVO § 4a
Rn. 19a-20). Es ist zudem zu beachten, dass
das ,Urbane Gebiet”, welches eine nahe-
liegende Alternative zum Besonderen
Wohngebiet ist, erst 2017 mit der Gesetzes-
novelle zur ,Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in
der Stadt” in die Baunutzungsverordnung
aufgenommen wurde.

Uberdies sprechen die konkreten stidte-
baulichen Anforderungen des Gebietes fir
eine andere Gebietsausweisung, da Beson-
dere Wohngebiete, in erster Linie dem Er-
halt und der Fortentwicklung des Wohnens
dienen. Neben der Zuldssigkeit von Wohn-
raum, sollen entlang der Vorstadtstral3e ins-
besondere in der Erdgeschosszone auch
Gewerbebetriebe bzw. soziale, kulturelle
und andere Einrichtungen zur Belebung ge-
fordert werden, da in den vergangenen Jah-
ren entlang der VorstadtstraBe verstarkt
Leerstande sowie Gestaltungsmangel ent-
standen sind.

Aus diesem Grund wird fir das Plangebiet
ein Urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO fest-
gesetzt.

Urbane Gebiete dienen gem. § 6a Abs. 1
BauNVO dem Wohnen sowie der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen, die
die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren.
Die Nutzungsmischung muss dabei gem.
BauNVO nicht gleichgewichtig sein. Somit
kann eine flexible Nutzungsmischung ge-
wahrleistet werden, die den planerischen
Zielen fiir das Plangebiet entspricht.

In dem Urbanen Gebiet (MU 1-3) sind dabei
gem. § 6a Abs. 2 BauNVO folgende Nutzun-
gen zuldssig:

Wohngebdude (mit Ausnahme von
Wohnnutzungen in Gebéuden im Erd-
geschoss an der StraBenseite zur
VorstadtstraBe),

Geschéfts- und Blrogebaude,

Einzelhandelsbetriebe,  Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozia-

le, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Um den Gebietscharakter des Urbanen Ge-
bietes nicht zu gefahrden und um potenziel-
le Belastigungen auszuschlieBen, sind be-

stimmte Modifikationen des festgesetzten
Urbanen Gebietes notwendig.

Entlang der VorstadtstraBe ist im Erdge-
schoss von Gebduden gem. § 6a Abs. 4
Nr. 1 BauNVO keine Wohnnutzung zuldssig,
da die dortige Erdgeschosszone mit Nut-
zungen wie Laden, Gastronomie, Dienstleis-
tungs-/Handwerksbetriebe erhalten und ge-
starkt  werden soll.  Dies soll die
VorstadtstraBe entlang des Nanteser Plat-
zes beleben. Uberdies wird das Wohnen
ausgeschlossen, um schalltechnische Kon-
flikte durch die stark befahrene B 41
(12.000 DTV) und hiermit Beeintrachtigung
der Wohnqualitat auf der StraBenebene zu
vermeiden.

Anlagen fiir Verwaltungen sind aufgrund
des hohen Flachen- und Stellplatzbedarfs-
bedarfs nur ausnahmsweise zuldssig.

Aufgrund des potenziell héheren Storgra-
des / der Immissionsbelastung mit nachteili-
ge Auswirkungen auf die umgebende
Wohnnutzung (u.a. erhéhtes Verkehrsauf-
kommen), mdglichen Beeintrachtigungen
des Verkehrsflusses, dem Ublicherweise er-
héhten Flachenbedarf, den baulichen Anfor-
derungen und der schweren gestalterischen
Integration sind Tankstellen hier unzuldssig.
Zudem existiert an anderer Stelle im Stadt-
gebiet ein ausreichendes Angebot.

Gartenbaubetriebe sind ebenso unzuldssig,
da fiir sie dhnliche Bedenken bezlglich des
Flachenbedarfs gelten, sowie sich nicht in
das stadtebauliche Erscheinungsbild und in
die Gebietsstruktur einfiigen.

Vergnligungsstatten werden ausgeschlos-
sen, da diese Nutzungskonflikte mit der an-
grenzenden Wohnbebauung auslésen kén-
nen. Dartiber hinaus fiihren Vergnligungs-
statten zu einer Verzerrung des Boden- und
Mietpreisgefiiges, was die Erschwinglichkeit
von Wohnraum und von Gewerbeflachen
negativ beeinflusst. Hinzu kommt, dass die
zunehmende Ansiedlung solcher Einrichtun-
gen die urspriinglich vorhandenen Wohn-
und Arbeitsfunktionen im Plangebiet ver-
dréngt. Dies flihrt zu langfristig leer stehen-
den Geschaften, sinkender Infrastruktur-
qualitdt und einer allgemein nachlassenden
Attraktivitdt des Gebiets, was wiederum
weitere Destabilisierungsprozesse nach sich
zieht (Trading-Down-Effekt).

Da Shisha-Bars, Bordelle und Betriebe zur
Auslibung sexueller Handlungen sowie L&-
den mit Sexartikel trotz vergleichbarer ne-
gativer stadtebaulicher Auswirkungen bau-
planungsrechtlich nicht den Vergnlgungs-

statten zuzuordnen sind, werden diese ge-
sondert ausgeschlossen. Die Griinde ent-
sprechen den Griinden zum Ausschluss der
Vergnligungsstatten: Beeintrdchtigung der
Wohnnutzung durch  nachbarschaftliche
Konflikte, Verzerrung des Boden- und Miet-
preisgefliges, Funktionsverluste und weitere
Destabilisierungsprozesse.

Vergniigungsstatten und oben beschriebe-
ne Nutzungen mit vergleichbaren negativen
stadtebaulichen Auswirkungen sind zum
derzeitigen Zeitpunkt zwar sehr vereinzelt
im Gebiet vertreten (Wettbiiro, Bordell), ste-
hen jedoch den Entwicklungsvorstellungen
der Stadt Saarbriicken fir dieses Gebiet ent-
gegen und sind kiinftig nicht mehr zulassig.
Genehmigte Nutzungen geniefen Be-
standsschutz.

Dariiber hinaus sind zudem Werbeanlagen,
welche sich nicht an der Statte der Leistung
befinden (Fremdwerbung), innerhalb des
Plangebietes unzulassig.

Mit dem Ausschluss von Fremdwerbeanla-
gen soll eine Haufung von Werbeanlagen
im Plangebiet verhindert und damit Beein-
trachtigung bzw. Verunstaltung des Erschei-
nungsbildes des Gebietes vermieden wer-
den.

Das Plangebiet weist entlang der
VorstadtstraBe eine exponierte Lage zwi-
schen zwei denkmalgeschiitzten Wahrzei-
chen der Landeshauptstadt auf, Schloss-
platz und Ludwigskirche, sodass auf ein
qualitdtsvolles und hochwertiges Erschei-
nungshild des Standortes ein besonderes
Augenmerk zu legen ist. Mit dieser Lage
und der innerhalb des Gebietes liegenden
denkmalgeschitzten Hangstiitzmauern
entlang der Suppengasse geht eine beson-
dere Reprdsentationsfunktion einher. Inso-
fern pragt das Erscheinungsbild in diesen
Bereichen auch die 6ffentliche Wahrneh-
mung der Tallage Alt-Saabr(icken.

Fremdwerbeanlagen fligen sich zudem
nicht wie Eigenwerbung ein und haben
auch keinen Mehrwert fir die Kommune, da
sie weder den ortsansassigen Betrieben die-
nen, noch fiir deren Fortbestand erheblich
sind.

Allgemeines Wohngebiet
(WA 1-4)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 4 BauNVO

Ein Allgemeines Wohngebiet ist ein Bauge-
biet, dessen Zweckbestimmung vorwiegend
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dem Wohnen dient. Im Unterschied zum
Reinen Wohngebiet kdnnen jedoch auch er-
ganzende Offentliche und private Einrich-
tungen, welche die Wohnruhe nicht stéren,
zugelassen werden.

Ziel dieser Festsetzung ist es, den heutigen
Gebietscharakter des Trillerwegs aufzugrei-
fen, welcher vorwiegend dem Wohnen
dient. Auch vereinzelt das Wohnen ergén-
zende und mit dem Wohnen vertragliche
Nutzungen sind an diesem Standort zulds-
sig (z. B. nicht stérende Dienstleister, freibe-
rufliche Nutzung sowie nicht storende
Handwerksbetriebe).

Mit der Festsetzung geht eine Reduktion
der bislang potenziell zulassigen Nutzungs-
rechte gegentiber einem Kerngebiet einher,
die Untersuchung bestehender Nutzungen
(Stand Dezember 2023) ergab jedoch, dass
z.B. die vorherrschenden Betriebe entweder
als Freie Berufe gem. § 13 BauNVO oder als
sonstiger nicht stérender Gewerbebetrieb
i.5.d. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auch kiinftig,
zumindest ausnahmsweise zuldssig waren.

Allerdings sind nicht alle Nutzungen des
Kataloges des Allgemeinen Wohngebietes
an diesem Standort realisierungsfahig.

Betriebe des  Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
die der Versorgung des Gebiets dienenden
Ldden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie Anlagen fiir Verwaltungen sind aus-
nahmsweise zuldssig, da diese den vorgese-
henen Wohncharakter des Baugebietes je
nach individueller Betriebsgestaltung stdren
konnten, im Einzelfall jedoch eine funktio-
nale Bereicherung fiir einen Wohnstandort
bieten kénnen oder sogar bereits im Gebiet
ansassig sind. Selbiges gilt gem. § 1 Abs. 5
BauNVO flir Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Es werden Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len ausgeschlossen, da diese aufgrund ihrer
méglichen Immissionsbelastung nachteilige
Auswirkungen auf die Wohnnutzung sowie
auf die Wohnruhe und -qualitdt haben
konnten. Auch dem dblicherweise erhohten
Flachenbedarf und den baulichen Anforde-
rungen dieser Nutzungen soll an diesem
Standort bewusst nicht Rechnung getragen
werden. Tankstellen haben Ublicherweise
ein erhohtes Verkehrsaufkommen und sind
auf einen optimalen Anschluss an Haupt-
verkehrsstral3en angewiesen, letzteres birgt
Probleme hinsichtlich des Verkehrsflusses.
Gartenbaubaubetriebe und Tankstellen sind
darliber hinaus aus gestalterischen Aspek-
ten nicht in das Wohngebiet integrierbar.

An anderer Stelle im Stadtgebiet sind aus-
reichend Flachen bzw. geeignetere Standor-
te flir die ausgeschlossenen Nutzungen vor-
handen.

Zudem sind Werbeanlagen, welche sich
nicht an der Statte der Leistung befinden
(Fremdwerbung), innerhalb des Allgemei-
nen Wohngebietes (WA 1-4) als sonstige
Gewerbebetriebe nicht zulassig.

Mit dem Ausschluss von Fremdwerbeanla-
gen soll eine Haufung von Werbeanlagen
im Plangebiet verhindert und damit eine
Beeintrachtigung bzw. Verunstaltung des
Erscheinungsbildes des Gebietes vermieden
werden.

Das Allgemeine Wohngebiet (WA 1-4) bil-
det den Ubergang zwischen der histori-
schen Altstadt (Schlossplatz, Ludwigskirche
etc.) und den Eingangsbereich des héher
gelegenen Wohngebietes ,Triller”  mit
stadtgestalterisch bedeutsamer Bebauung
(teils griinderzeitliche Villen). Als Scharnier
zwischen diesen stadtgestalterisch bedeu-
tenden Bereichen verlangt das Allgemeine
Wohngebiet nach einem ansprechenden
und hochwertigen Erscheinungshild. Die
denkmalgeschiitzten ~ Hangstiitzmauern
entlang der Suppengasse verstarken diese
Wirkung und verleihen dem Ort eine repré-
sentative Funktion. Das Erscheinungsbild
dieser Bereiche beeinflusst somit maBgeb-
lich, wie die Tallage Alt-Saabrlicken wahrge-
nommen wird.

Fremdwerbeanlagen fligen sich zudem
nicht wie Eigenwerbung ein und haben
auch keinen Mehrwert fiir die Kommune, da
sie weder den ortsansassigen Unternehmen
zugutekommen noch fir deren Fortbestand
von Bedeutung sind.

Da Shisha-Bars trotz negativer stadtebauli-
cher Auswirkungen bauplanungsrechtlich
unter Umstanden sonstigen nicht stdrenden
Gewerbebetrieben zuzuordnen sind, wer-
den diese explizit ausgeschlossen. Diese
Nutzung fihrt zur Beeintrachtigung der
Wohnnutzung durch nachbarschaftliche
Konflikte, Verzerrung des Boden- und Miet-
preisgefliges, Funktionsverluste und weitere
Destabilisierungsprozesse.

Bordelle und Betriebe zur Auslibung sexuel-
ler Handlungen sowie Laden mit Sexartikel
sind in Allgemeinen Wohngebieten auf-
grund des Gebietscharakters nach standiger
Rechtsprechung nicht zuldssig (z.B. VG Kob-
lenz, Beschluss vom 15.01.2004 - Aktenzei-
chen 8 B 11983/03).

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung baulicher Anlagen
im Plangebiet wird Uber die Festsetzung der
maximalen Gebdudeoberkante exakt gere-
gelt. Die maximalen Hoéhen werden dabei
als UNN-Hoéhen bzw. maximale Gebaude-
oberkante festgesetzt.

Mit der Festsetzung der Hohe baulicher An-
lagen wird die Hohenentwicklung auf eine
Maximale begrenzt und so das relativ ein-
heitliche Erscheinungsbild im Plangebiet
gewahrt, sowie einer Beeintrachtigung des
Erscheinungshildes des Umfeldes ent-
gegengewirkt. Dies vermeidet, dass es
durch die Realisierung von Nicht-Vollge-
schossen zu unerwinschten Héhenentwick-
lungen kommt.

Mit der Hohenfestsetzung wird somit eine
Einheitlichkeit sowohl von Bestand als auch
potenziellem Neubau gewahrleistet. Einer
gegeniiber dem Bestand unverhdltnismaBi-
genUberdimensionierten Hohenentwicklung
wird vorgebeugt.

Im Bereich des Urbanen Gebietes (MU 1)
wird zudem eine Mindest-Gebaudehdhe
(GOK ) definiert. Dies soll im Zuge eines
kiinftigen Baugenehmigungserfordernis fiir
eine vertikale Mindestausnutzung des Bau-
grundstlicks sorgen und den urbanen Cha-
rakter des Gebietes erhalten, das MaR
orientiert sich an der Traufhdhe des Gebau-
des VorstadtstraBe Hausnummer 33.

Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA 1-4)
wird die Traufhohe durch ein Spektrum zwi-
schen Mindest- und HochtmaB, fur Teile des
Urbanen Gebietes (MU 2 - 3) eine zwingen-
de Trauthdhe festgesetzt. Ausnahmsweise
darf diese um 0,5 m Uber- bzw. unterschrit-
ten werden. Dort, insbesondere im Urbanen
Gebiet (MU 2 - 3) pragen die bestehenden
Satteldacher und dadurch die Trauflinie das
Stadtbild in unmittelbarer Néhe zum
Schlossplatz. Der geschlossene Charakter
mit Satteldachbauweise soll erhalten blei-
ben, wozu die Trauflinie festgesetzt wird.
Entlang des Trillerwegs im Allgemeinen
Wohngebiet (WA 1-4) ist eine groBere Flexi-
bilitat bezlglich der Traufhohe zulassig, da
die Trauflinie topografiebedingt stéarker ver-
springt. Zusatzliche Grenzen legen die ortli-
chen Bauvorschriften durch vorgesehene
Neigungswinkel auf, die aus dem urspriing-
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lichen Bebauungsplan Ubernommen wur-
den.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshéhen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kdnnen. Die Bezugshdhen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Die Ausnahme zur zuldssigen Gebdude-
oberkante flir weitere technische Aufbauten
flexibilisiert die Detailplanung indem die
Aufbauten auf max. 10 % der Grundflache
und bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig
sind, wenn sie mindestens 1,5 m von der
Gebdudekante entfernt platziert und voll-
standig eingehaust werden. Diese Regelung
gewdhrleistet, dass technische Elemente
unauffallig in das Stadtbild integriert wer-
den, wodurch die wahrnehmbare Hohe des
Gebaudes im StraBenraum reduziert bleibt.

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule
inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen
und Bauteile sowie durch andere Betriebs-
anlagen (z. B. Klima-, Liftungsanlagen)
kann die zuldssige Gebdudeoberkante
Uberschritten werden, wenn ein Abstand
von mind. 1,0 m bis zur Gebaudekante ein-
gehalten wird.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gemaB § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.

Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich in der Regel ein
MindestmaB an Freiflachen auf dem Bau-
grundstlick gewahrleistet (sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden). Aufgrund der
vorliegenden topografischen Besonderhei-
ten, sowie der bestehenden Bebauung (z.B.
Eckgrundstlicke) liegt jedoch teilweise eine
Vollversiegelung vor.

Die Festsetzung einer GRZ von 1,0 im Be-
reich des Urbanen Gebietes (MU 1) und des
Allgemeinen Wohngebietes (WA 1) liegt
iber dem Orientierungswert gemal § 17
BauNVO fiir die bauliche Nutzung dieser
Gebiete. Mit dem Baulandmobilisierungs-
gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)
wurden die bisherigen ,Obergrenzen” der
BauNVO durch ,Orientierungswerte fiir
Obergrenzen” ersetzt. Eine Uberschreitung
dieser Plangrundsétze ist unter Anwendung
des Abwdgungsgebotes folglich mdglich,

soweit es stadtebaulich erforderlich ist (vgl.
(Kénig/Roeser/Stock/Petz, 5. Aufl. 2022,
BauNVO § 17 Rn. 37). Da die bestehende
Uberbauung bereits tiberwiegend das fest-
gesetzte Mal3 erreicht hat, besteht kein
Grund dazu, geringere Obergrenzen festzu-
setzen. Anlass fiir Bedenken bzlg. der Be-
eintrachtigung der Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder
nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt
bestehen angesichts des verwirklichten Be-
standes nicht.

Auch im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2 -
4) werden die Orientierungswert gemaB
§ 17 BauNVO durch eine GRZ von 0,7 (ber-
schritten. Diese Uberschreitung ergibt sich
aus dem verwirklichten Bestand. Die Uber-
schreitungsoption der GRZ auf 0,8 Iasst
Spielrdume fir die Errichtung von Freisitzen
und wird daher auf Terrassen und Kinder-
spielpldtze zur Steigerung der Wohnqualitat
beschrankt. Aufbauten auf Terrassen kénn-
ten sich als Uberbordende Hochbauten
(Gartenlauben etc.) gerieren und wirden
den Charakter des Innenhofs als Griinflache
uberprdgen.

Lediglich innerhalb des Urbanen Gebietes
(MU 2, MU 3) werden die Orientierungs-
werte entsprechend § 17 BauNVO fiir die
bauliche Nutzung auf 0,8 festgesetzt.

Die Grundflachen von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb
des Allgemeinen Wohngebietes (WA 2 - 4)
und des Urbanen Gebietes (MU 2, MU 3)
auf die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4
S. 1 anzurechnen.

Im Bestand sind weite Teile des Geltungsbe-
reichs durch Tiefgaragen unterbaut. Daher
darf innerhalb des Allgemeinen Wohngebie-
tes (WA 2 - 4) und des Urbanen Gebietes
(MU 2, MU 3) die Grundflache von bauli-
chen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von
1,0 dberschritten werden. Dies dient der
Verwirklichung bzw. Zuldssigkeit von Tief-
garagen und ist angesichts der dichten
Baustruktur flir eine zweckentsprechende
Grundstlicksausnutzung erforderlich. Der
Verzicht auf diese Uberschreitung wiirde
die Unterbringung von Stellplatzen er-
schweren, was wiederum zu bauordnungs-
rechtlichen Herausforderungen hinsichtlich
der gem. § 47 LBO nachzuweisenden Stell-
platze fuhren wirde. Zudem sind allenfalls
geringfligige Auswirkungen auf die natiirli-
chen Funktionen des Bodens zu erwarten,

da das Areal bereits im Status Quo uberwie-
gend be- bzw. unterbaut ist. Fir Tiefgara-
gendecken werden (iberdies Begriinungs-
pflichten zur langerfristigen Verbesserung
des Wohnumfelds durch eine Erhohung des
Griinanteil festgesetzt.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich unterge-
ordnete Nebenanlagen wie Tiefgaragen zu
einem hoheren MaB der baulichen Nutzung
fihren werden. Unvertretbaren Versiegelun-
gen durch Hauptgebdude wird damit be-
gegnet, die anteilsmaBige Flachenbegren-
zung wird gewahrt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Die Festsetzung einer geschlossenen Bau-
weise ohne Grenzabstand ermdglicht eine
zweckmaBige Nutzung des Baugebietes
und resultiert aus der bereits bestehenden
Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs.

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflichen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (iberbaubaren
Grundstlcksflache durch Baugrenzen und
Baulinien werden die bebaubaren Bereiche
definiert und damit die Verteilung der bauli-
chen Anlagen innerhalb des Plangebietes
geregelt. Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO muss
auf der Baulinie gebaut werden. Gebaude-
teile durfen die Baulinie gem. § 23 Abs. 2
BauNVO nur geringfligig Uberschreiten
oder geringflgig hinter die Baulinie zuriick-
treten. Gebdude und Gebdudeteile diirfen
die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
nur geringfiigig Uberschreiten. Demnach
sind die Gebdude innerhalb des im Plan
durch Baugrenzen und Baulinien definier-
ten Standortes zu errichten.

Die Festsetzungen der Baulinien orientieren
sich weitestgehend an der Bestandsbebau-
ung des Plangebietes und dienen dem Er-
halt der einheitlichen Baufluchten in diesen
Bereichen, entlang der stadtebaulich ex-
ponierten  VorstadtstraBe  zwischen
EisenbahnstraBe und Schlossplatz. Dadurch
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wird die stadtebauliche Raumkante gegen-
Uber dem Nanteser Platz gesichert.

Auch die Baugrenzen orientieren sich eng
an der bestehenden Bebauung.

Uberschreitungen ~ der  iberbaubaren
Grundstlicksflache werden in  gewissem
Umfang flr spezifische Félle zugelassen. So
dirfen entlang der VorstadtstraBe in den
Baugebieten MU 2, und MU 3, ab dem 1.
Obergeschoss Vorbauten wie Erker, Balkone
und Loggien um bis zu 1,5 m Gber die Bau-
linie hinausragen. Dies entspricht dem Be-
stand, ermdglicht die Unterbringung von
Freisitzen und tragt der derzeitigen Fassa-
dengestaltung des Straenzugs Rechnung.
§ 7 Abs. 6 Nr. 2 LBO besagt, dass Vorbauten
in diesem Sinne ein Drittel der AuBenwand-
breite nicht Uberschreiten dirfen.

Balkone und Terrassen im Innenhof auf der
rickwartigen Seite der Bebauung der
VorstadtstraBe und des Trillerwegs in den
Baugebieten Nr. 2 - 7 (MU 2, MU 3, WA 1,
WA 2, WA 3, WA 4) dirfen die Baugrenze
um maximal 2,5 m Uberschreiten. Durch
diese Regelung erhéht sich die Wohnqualitat
im Innenhof durch die Zuldssigkeit von Frei-
sitzen auBerhalb des Baufensters, was im
Bestand teilweise bereits verwirklicht wur-
de. Eine Uberbauung von Tiefgaragenda-
chern mit Terrassen wird explizit auf den be-
schriebenen 2,5 m tiefen Korridor vor den
Baugrenzen inklusive der Uberbaubaren
Grundstiicksflache beschrankt.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen (§ 14 Abs. 1 BauNVO), die dem Nut-
zungszweck der in dem Baugebiet gelege-
nen Grundstiicke oder des Baugebietes
selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen, sowie bauliche Anlagen, so-
weit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den kénnen, sind auBerhalb der (ber-
baubaren Grundstlicksfldchen nicht zulds-
sig. Kinderspielpldtze i.5.d. § 10 Abs. 2 LBO
sind auch auBerhalb der (berbaubaren
Grundstlicksflache zuldssig. Dies dient der
Freihaltung nicht Uberbaubarer
Grundstlicksflachen vor der Inanspruchnah-
me durch Nebenanlagen, zur Verringerung
der Versiegelung und der Erzielung eines
mdglichst hohen Griinanteils. Kinderspiel-
platze steigern die Wohnqualitat und sind
daher von dieser Einschrankung ausgenom-
men. Unbeschadet dessen gelten die weite-
ren Ausnahmen nach § 14 BauNVO (u.a. fir
Telekommunikationsanlagen etc).

Stellung baulicher Anlagen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Festsetzung, dass im Bereich der Bauge-
biete Nr. 2 - 7 (MU 2, MU 3, WA 1, WA 2,
WA 3, WA 4) die Langsseite der Gebdude
(Firstrichtung bei Satteldachern) parallel zur
angrenzenden StraBenverkehrsflache anzu-
ordnen ist, dient der Wahrung und Weiter-
entwicklung des stadtebaulichen Erschei-
nungsbildes entlang der VorstadtstraBe
bzw. des Trillerwegs. Diese Anordnung er-
hélt die einheitliche und harmonischen
Dachlandschaft, die durch traufstandige
Gebaude mit Satteldachern gepragt ist.

Diese Regelung tragt dazu bej, dass Bauvor-
haben sich in ihrer Ausrichtung konsequent
in das bestehende Stadtbild einfiigen und
fordert die Wiedererkennbarkeit sowie die
strukturelle Ordnung des gesamten Gebie-
tes.

Ausnahmen fir Nebenfirste, sofern sie sich
der Hauptdachflache unterordnen, ermdgli-
chen dabei notwendige architektonische
Flexibilitat, ohne die grundsatzliche stadt-
gestalterische Intention zu unterlaufen. Dies
ist besonders relevant, da die durchgehen-
de Trauf- bzw. Firstlinie eine pragende Rolle
im Stadtbild einnimmt und eine konsistente
Dachausrichtung einen (ber das einzelne
Gebaude hinausgehenden stadtebaulichen
Mehrwert schafft.

Vom Bauordnungsrecht Ab-
weichende MaBe der Tiefe der
Abstandsflachen

Gem. § 9 abs. 1 Nr. 2a BauGB

Es ist eine Unterschreitung der Tiefe von Ab-
standsflachen gem. § 7 Abs. 2 Saarlandi-
scher Landesbauordnung insofern zulassig,
als dass diese (ber die Mitte 6ffentlicher
Verkehrsflachen und offentlichen Griinfla-
chen hinausragen diirfen. Dies gilt in dem
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses ge-
nehmigten MaBe und verleiht kiinftigen
Bauvorhaben auf dem selben Grundstiick
somit dieselben Uberschreitungsméglich-
keiten wie sie bislang bestehen. Hiermit soll
der bestehende urbane Charakter des Ge-
bietes erhalten werden. Ordnungsrechtliche
Risiken im Sinne der Gefahrenabwehr dro-
hen insofern nicht, da keine Ausnutzung der
abweichenden Abstandsflachen Uber das
bislang genehmigte MaB hinaus ermoglicht
wird.

Flachen fiir Stellpldtze, Carports
und Garagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die zeichnerisch dargestellten Flachen fiir
Stellpldtze im Bereich der Suppengasse lei-
ten sich aus der bestehenden Nutzung ab.
Weitere Stellplatze, Carports und Garagen
sind lediglich innerhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflache zulassig.

Die fiir die geplante Nutzung erforderlichen
Stellpldtze  werden  ausschlieBlich im
Plangebiet bereitgestellt (siehe auch Fla-
chen fiir Tiefgaragen mit Zufahrten).

Zudem werden Beeintrachtigungen der be-
reits bestehenden Bebauung in der Nach-
barschaft des Plangebietes vermieden
(Parksuchverkehr etc).

Gleichzeitig wird eine iiberméaBige Versiege-
lung des Areals durch oberirdische Stellplat-
ze vermieden, da keine oberirdischen Stell-
platze auf Tiefgaragen zuldssig sind (siehe
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen).

Die Stellplatzrichtlinie der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken ist zu beachten.

Flachen fiir Tiefgaragen mit
Zufahrten

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Flachen fiir Tiefgaragen
mit Zufahrten dienen der Ordnung des ru-
henden Verkehrs durch ein ausreichendes
unterirdisches Stellplatzangebot innerhalb
des Plangebietes.

Die fir die bestehenden und kiinftig zuldssi-
gen Nutzungen erforderlichen Stellplatze
werden ausschlieBlich im Plangebiet bereit-
gestellt (u. a. in Tiefgaragen).

Zudem werden Beeintrdchtigungen der be-
reits bestehenden Bebauung in der Nach-
barschaft des Plangebietes vermieden
(Parksuchverkehr etc.).

Tiefgaragen mit Zufahrten und Parkge-
schosse unter der Gelandeoberflache sind
demnach nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie in den mit , TG"
gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Liiftungsschachte und Notausgange sind
auch auBerhalb der mit ,TG" gekennzeich-
neten Flachen zuldssig.
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Durch die Zulassigkeit von Tiefgaragen wird
eine zweckméaBige Grundstlicksnutzung er-
mdglicht und eine tibermaBige Versiegelung
des Areals durch oberirdische Stellplatze
vermieden, da keine oberirdischen Stellplat-
ze auf Tiefgaragen zuldssig sind (siehe An-
pflanzung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen).

Die Stellplatzrichtlinie der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken ist zu beachten.

Offentliche StraBen-
verkehrsflache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die innerhalb des Plangebietes liegende
VorstadtstraBe und der Trillerweg werden
als offentliche StraBenverkehrsflache fest-
gesetzt und damit im Bestand gesichert.

Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung; hier
FuBweg

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die innerhalb des Plangebietes liegenden
FuBwege der Suppengasse und der Hinter-
gassentreppe werden als Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung; hier: FuBweg
festgesetzt und damit im Bestand gesichert.

Anschluss an Verkehrsflachen;
hier: Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ein- und Ausfahrten an der Einbiegung des
Trillerwegs in die VorstadtstraBe, sowie ent-
lang der VorstadtstraBe entlang des Urba-
nen Gebietes (MU 1) sind im Verlauf der im
Plan dargestellten Linie nicht zuldssig. Dies
tragt der mangelnden Realisierbarkeit an
dieser Stelle, sowie der Bedeutung der Lage
fur die Verkehrssicherheit Rechnung. An-
dernfalls ware (berdies mit Beeintrdchti-
gungen des Verkehrsflusses im Kreuzungs-
bereich der VorstadtstraBe zu rechnen.

Versorgungsflachen [ -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V. m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Mit der Festsetzung soll sichergestellt wer-
den, dass das Plangebiet zukiinftig mit
Elektrizitdt (z. B. durch eine Trafo-Station)

versorgt werden kann ohne gesonderte Fla-
chen hierfir festzusetzen.

Unterirdische Hauptabwasser-
leitung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die innerhalb des Plangebiets liegenden
Abwasserleitungen werden als unterirdi-
sche Hauptabwasserleitungen festgesetzt
und damit im Bestand gesichert. Zugunsten
des Leitungstragers ist der Leitungsverlauf
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lasten.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb des Plangebietes ist die Anlage
von Stein-/Schottergarten unzuldssig, da
diese aus okologischer bzw. stadtklimati-
scher Sicht kritisch zu betrachten sind. Zum
Einen bieten sie Insekten und Kleintieren
wie Vogeln oder Reptilien kaum Nahrung
oder einen Unterschlupf. Andererseits erge-
ben sich auch fiir das Kleinklima negative
Folgen: Im Sommer heizt sich der Schotter
stark auf, nachts khlt er nur langsam wie-
der ab. Flachen, die nicht als Stellplatze, Zu-
fahrten, Terrassen oder Wege benétigt wer-
den, sind daher unversiegelt zu lassen und
gartnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzu-
legen.

Wasserdurchldssige  Oberflachen  dienen
dem Abflachen von Abwasserabflussspitzen
bei Starkregenereignissen, der Entlastung
der Abwasserinfrastruktur und dem Anstre-
ben eines natirlichen Wasserhaushaltes.

Um artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
standen vorzugreifen, werden im Einklang
mit der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung entsprechende Vorkehrungen zur
Kontrolle von Geb&uden auf Fledermause
und Gebdudebriter bei Abbruch, anstehen-
den Sanierungs-/NeubaumaBnahmen etc.
festgesetzt.

MaBnahmen fiir den FEinsatz
erneuerbarer Energien

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Durch die Vorgabe der verbindlichen Reali-
sierung von Photovoltaikanlagen auf den
Dachfldchen der Gebdude wird die Ener-
giegewinnung aus solarer Strahlungsener-

gie zugunsten einer nachhaltigen Entwick-
lung des Gebietes sichergestellt und da-
durch zugleich ein Beitrag zum Klimaschutz
gewahrleistet.

Demnach sind innerhalb des Plangebietes
auf mindestens 50 % der Dachflachen
Photovoltaikanlagen zu errichten. Diese
Festsetzung gilt insbesondere bei

der Neuerrichtung;

einem Ersatzneubau, sofern die Identi-
tat des urspriinglichen Bauwerks nicht
gewahrt bleibt, da der Instandsetzungs-
aufwand den Kosten einer Neuerrich-
tung gleichkommt oder ein Austausch
der baulichen Substanz erfolgt, insbe-
sondere die vollstandige Ausbesserung
des Daches (vgl. Stiier 2009: Entschadi-
gung als Folge stadtebaulicher Planung,
S 113);

einem wesentlichen Um- bzw. Anbau,
bei dem lediglich der ,Torso” des ur-
sprliinglichen Bauwerks verbleibt und
die Identitat des Bauwerk nicht mehr
gewahrt bleibt wenn hiervon das Dach
betroffen ist und die statischen Voraus-
setzungen vorliegen (vgl. Goldschmidt
2019: Baurechtlicher Bestandsschutz,
Rn. 568);

oder bei der wesentlichen Anderung
von Gebduden, id.R. wenn ermeut bo-
denrechtliche  Genehmigungsfragen
aufgeworfen werden (vgl. Kukk 2015:
,Bestandsschutz” — Ein Hemmnis fiir
die Uberplanung von Brachflachen,
S.181).

Dies gilt auch fiir die Dachflachen sonstiger
baulicher Anlagen wie Carports, Garagen
und Nebengebdude mit einer Flache von
jeweils mehr als 30 m2 Sofern Staffelge-
schosse ausgebildet werden, gilt diese Vor-
gabe allein fiir die Staffelgeschosse.

Zur Information sei klargestellt, dass be-
stehende Anlagen und Nutzungsanderun-
gen, die keine bodenrechtlichen Genehmi-
gungsfragen aufwerfen, Bestandsschutz
genieBen.

Es wird auf die Kombination mit Dachbe-
griinung verwiesen: Die Begriinungspflicht
entsteht, bei neu zu errichtenden Gebauden
und genehmigungspflichtigen Anderungen
bestehender Gebdude, wenn hiervon das
Dach betroffen ist und die statischen Vor-
aussetzungen vorliegen.
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MaBnahmen zum

Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
wurde zur Sicherstellung der schalltechni-
schen Vertraglichkeit des Verkehrslarms der
VorstadtstraBe und der EisenbahnstraBe mit
dem Planvorhaben ein schalltechnisches
Gutachten erstellt. Das darin erarbeitete
Schallschutzkonzept zum Verkehrslarm wird
im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt
und kommt bei Ersatz-, An- oder Umbauten,
sowie Nutzungsanderungen im Bereich von
Bestandsbebauungen zum Tragen.

Bei der Uberschreitung der Schwelle zur Ge-
sundheitsgefahrdung werden Schallschutz-
maBnahmen festgesetzt, die Uber den pas-
siven Schallschutz hinausgehen. Im vorlie-
genden Fall wird eine Grundrissorientierung
festgesetzt, die berlicksichtigt, dass sich an
den Fassaden schutzwiirdiger Raume, die
diesen Pegeln ausgesetzt sind, keine Fens-
ter oder Tiiren befinden. Sofern eine voll-
standige Umsetzung der Grundrissorientie-
rung nicht méglich ist, kann durch die Ge-
wahrleistung eines angemessenen Innenpe-
gels ein adaquates Schutzziel erreicht wer-
den.

Flr AuBenwohnbereiche ist entweder durch
Orientierung an larmabgewandten Gebdu-
deseiten oder durch bauliche Schallschutz-
maBnahmen sicherzustellen, dass in dem
der Wohnung zugehérigen Auenwohnbe-
reich ein Tagpegel von hochstens 64 dB(A)
erreicht wird.

Erganzend wird die Umsetzung passiver
SchallschutzmaBnahmen, d. h. MaBnahmen
an den schutzwiirdigen Gebauden (Verbes-
serung der Schalldédmmung der AuBenbau-
teile sowie der Einbau von schallgeddmm-
ten Liftungseinrichtungen in zum Schlafen
genutzten Aufenthaltsrdumen), festgesetzt.
Dadurch soll sichergestellt werden, dass als
Mindestqualitat in den Aufenthaltsraumen
der schutzwiirdigen Nutzungen vertragliche
Innenpegel erreicht werden. Hierbei werden
in Ubereinstimmung mit anderen Planun-
gen der Landeshauptstadt Saarbriicken die
fachlich anerkannten Schwellenwerte ange-
setzt, sowie dem Ziel des Bebauungsplans
zur Starkung der Wohnfunktion Rechnung
getragen.

Anpflanzung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund  der  zentralen Lage des
Plangebietes  inmitten des bebauten
Siedlungskdrpers von Alt-Saarbriicken ist
die hochwertige und qualitatsvolle Ausge-
staltung der Freirdume von besonderer Be-
deutung.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung dkologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Landschafts- und Stadtbild erzielt.
Langfristig soll der Griinanteil erhéht und
dadurch  eine  Verbesserung  der
Wohnumfeldqualitat erzielt werden.

Die Begriinung von Flachddchern und flach
geneigten Dachern birgt lokalklimatische
Vorteile durch das verminderte Aufheizen
der Oberflachenmaterialien und vegetative
Verdunstungskuhle, was insbesondere die
Umgebungstemperatur in sogenannten Tro-
pennachten und somit die Hitzebelastung
senkt. Ferner hélt ein begriintes Dach
Niederschlagswasser zurlick, wodurch Nie-
derschlagswasserabflussspitzen bei Starkre-
genereignissen abgeflacht und somit die
Abwasserinfrastruktur  entlastet  werden
kann.

Fiir die Dachflachen von Tiefgaragen gelten
aufgrund der topografischen Situation (La-
ge im Innenhof) gesonderte Anforderungen,
da technische Anlangen nur max. 40 % der
Tiefgaragendachflache bedecken diirfen
und oberirdische Stellplatze darauf nicht zu-
lassig sind (soweit sie nicht bis zum
Satzungsbeschluss bereits bestanden), um
den griinen Charakter des Innenhofs und
somit die Wohnqualitdt und das Stadtklima
zu fordern.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit § 49 Abs. 3 Saar-
landisches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-

struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung im Plangebiet bereits grundsatzlich.

Das Plangebiet ist demnach im Trennsystem
zu entwassern. Das Schmutzwasser wird
durch Anschluss an den vorhandenen ZKE-
Schmutzwasserkanal und das Nieder-
schlagswasser durch Anschluss an den vor-
handenen ZKE-Regenwasserkanal entsorgt.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen sind vor kiinftigen Bauausflihrun-
gen mit dem ZKE abzustimmen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 LBO)

Fur Bebauungsplane kénnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlandi-
schen Landesbauordnung (LBO) gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Stadt- und Landschaftsbild. Das
Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.

e Dacher weisen im Urbanen Gebiet (MU
2-3), sowie im Allgemeinen Wohngebiet
(WA 1-4) bereits aufgrund der be-
stehenden Bebauungspléne eine homo-
gene Gestaltung auf. Die bestehenden
Regeln zur Dachneigung und Dachein-
deckung werden iibernommen und die
Vorgaben zur Dachform geringflgig
flexibilisiert. Flach geneigte Déacher ent-
lang des Trillerwegs sind im Allgemei-
nen Wohngebiet (WA 1-4) ausnahms-
weise zuldssig, soweit sie begrint und
mit Photovoltaikanlagen darlber kom-
biniert werden. Diese Ausnahme schafft
einen lokalklimatischen und nachhalti-
gen Mehrwert, bei gleichzeitig ge-
ringeren Negativauswirkungen auf das
Stadtbild, als bei der Errichtung flach
geneigter Dacher in der VorstadtstraBe
im optischen Einwirkungsbereich des
Schlossplatzes.

e Werbeanlagen werden nicht generell
ausgeschlossen. Das Aufstellen von
Werbeanlagen wird insbesondere nach
dem MaB der Werbeanlage und der
Ausgestaltung beschrankt. Dies vermei-
det eine dominierende Wirkung von
Werbeanlagen und gestattet eine ange-
messene Ausstattung des Plangebietes.
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e Durch die Einhausung bzw. das sichtge-
schiitzte Anordnen von Flachen fiir Ab-
fallbehéltern sollen nachteilige Auswir-
kungen auf das Stadt- und
Landschaftsbild und die Umgebungs-
nutzung vermieden werden.

e Aufgrund der Topografie sind
Stitzmauern innerhalb des Plangebietes
bis zu einer maximalen Héhe von
3,50 m zuldssig. Zur Aufwertung des
Ortsbildes  wird  Uberdies eine
Begriinung von sehr hohen Stlitzmauern
festgelegt.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwagung ist die eigentliche
Planungsentscheidung. Hier setzt die Kom-
mune ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet sich fiir die Beriicksichtigung
bestimmter Interessen und die Zuriickstel-
lung der dieser Ldsung entgegenstehenden
Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwdgungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prézisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrdchtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die unmittelbare Umgebung ist durch
unterschiedliche Nutzungen gepragt:

o Siidseite Trillerweg (Wohnbauflache)

e Westlich VorstadtstraBe (BBP113.02.11
i.V.m. 113.02.00 Wohn- und Geschafts-
hausbebauung, Allgemeines Wohnge-
biet nach OVG-Urteil)

e Nordlich  Nanteser  Platz  (BBP:
111.03.04 Besonderes Wohngebiet)

o Ostlich Schlossplatz (Sonderbauflache
und Wohnen)

Im Vergleich zur Festsetzung als Mischge-
biet (MK) hat sich die tatsachliche Nut-
zungsstruktur entlang der VorstadtstralBe
und ihres Umfeldes in den letzten Jahren
verandert. Das Plangebiet liegt vollstandig
auBerhalb des im Einzelhandelskonzept
festgelegten zentralen Versorgungsbereichs
der Landeshauptstadt Saarbriicken. Die
gegenwartige Nutzungsstruktur ist durch
einen hohen Wohnanteil geprdgt. In den
Gebauden entlang des Trillerweges findet
sich fast ausschlieBlich Wohnnutzung. Auch
an der VorstadtstraBe dominiert in den
Obergeschossen das Wohnen, wahrend die
starker durch Verkehrslarm belasteten Erd-
geschossbereiche vorwiegend gewerbliche
Nutzungen, wie Restaurants, Ladenlokale
sowie kleinere Handwerks- und Dienstleis-
tungsbetriebe, beherbergen.

Gegenseitige Beeintrachtigungen der um-
liegenden Nutzungen und des im Bebau-
ungsplan vorgesehenen Urbanen Gebietes
(MU), sowie des Allgemeinen Wohngebie-
tes (WA) sind bisher keine bekannt und
auch kinftig nicht zu erwarten.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
die Nutzungen hinsichtlich Art und MaB der
baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der
iberbaubaren Grundstlicksflachen weitge-
hend der bestehenden Gebdudetypologie
und Nutzung entsprechen. Somit wird das
Stadtbild und die spezifische Mischung von

Wohnen und gewerblichen Nutzungen in-
nerhalb des Geltungsbereichs erhalten.

Es kommt zu keiner gravierenden Anderung
der vorhandenen Situation, da die Art der
baulichen Nutzung zwar gedndert wird
(statt Kerngebiet, Festsetzung eines Urba-
nen Gebietes und eines Allgemeinen Wohn-
gebietes), die Mehrheit bestehender Nut-
zungen jedoch weiterhin zuldssig sind. Die
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-
gensollenjedochinnerhalb des Plangebietes
jede Form der Nutzung ausschlieBen, die
innergebietlich zu Beeintrachtigungen fiih-
ren kénnen. Dies fiihrt dazu, dass Vergnii-
gungsstatten und Nutzungen mit vergleich-
baren negativen stadtebaulichen Auswir-
kungen zum derzeitigen Zeitpunkt zwar im
Gebiet vertreten sind (Wettbiiro, Bordell)
und genehmigte Nutzungen auch Bestands-
schutz genieBen, jedoch aufgrund der ein-
hergehenden Konflikte kiinftig ausgeschlos-
sen werden, da sie den Entwicklungsvor-
stellungen der Stadt Saarbrlicken fir dieses
Gebiet entgegenstehen:

e Starkung und Weiterentwicklung des
Plangebietes als  innenstadtnahes
Wohnquartier,

e Erhalt der charakteristischen Nutzungs-
mischung aus Wohnen und damit ver-
traglichem Gewerbe (im Bereich der
Erdgeschosszone) zur VorstadtstrafBe,

e Ausschluss von Nutzungen, die den ge-
nannten stadtebaulichen Entwicklungs-
zielen entgegenstehen, insh. Bordelle
und bordellartige Betriebe sowie Ver-
gnligungsstatten, wie z.B. Spielhallen
und Wettbiros; dadurch Vermeidung
von Nutzungskonflikten mit der sto-
rungssensiblen, das Gebiet prdgenden
Wohnnutzung und Vermeidung der
Zweckentfremdung der EG-Zone.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse ist auch die Bertick-
sichtigung ausreichender Abstdnde gem.
Landesbauordnung. Durch die im Bebau-
ungsplan erméglichten Abweichungen von
der Tiefe der Abstandsflachen werden ledig-
lich Abweichungen ermdglicht, die bislang
genehmigt wurden. Dies ist erforderlich, um
die charakteristische Bebauungsstruktur
und die StraBenrandbebauung zu erhalten.
Insofern werden die im Einzelfall erforderli-
chen Abstandsflachen eingehalten.

B-Plan , VorstadtstraBe zwischen Trillerweg und Hintergassentreppe” 25

www.kernplan.de



Der Bebauungsplan kommt der Forderung,
dass die Bevolkerung bei der Wahrung der
Grundbediirfnisse gesunde und sichere
Wohn- und Arbeitsbedingungen vorfindet,
nach.

Zur Ermittlung der potenziellen Gerdusch-
immissionen wurde zudem ein schalltechni-
sches Gutachten erstellt. Dieses ist zu fol-
gendem Ergebnis gekommen:

JAufgrund der deutlichen Uberschreitung
der Orientierungswerte und Immissions-
grenzwerte flir die Zeitbereiche Tag und
Nacht ist ein detailliertes Schallschutzkon-
zept zu erarbeiten.

Eine Moglichkeit auf der Ebene des Bebau-
ungsplans einen Einfluss auf das Emissions-
verhalten der StraBe zu nehmen, besteht
nicht. Angesichts der innerértlichen Lage
des Plangebiets als Bestandsgebiet kom-
men Larmschutzwande aus stadtebaulicher
Sicht nicht in Betracht.

Bei der Uberschreitung der Schwelle zur Ge-
sundheitsgefahrdung  sind ~ Schallschutz-
maBnahmen zu konzipieren, die Uber den
passiven Schallschutz hinausgehen. Im vor-
liegenden Fall wird eine Grundrissorientie-
rung empfohlen, die berlcksichtigt, dass
sich an den Fassaden schutzwiirdiger Réu-
me, die diesen Pegeln ausgesetzt sind, keine
Fenster oder Tiiren befinden. Sofern eine
vollstandige Umsetzung der Grundriss-
orientierung nicht moglich ist, kann durch
die Gewahrleistung eines angemessenen
Innenpegels ein addquates Schutzziel er-
reicht werden.

Fur AuBenwohnbereiche ist entweder durch
Orientierung an larmabgewandten Gebau-
deseiten oder durch bauliche Schallschutz-
maBnahmen sicherzustellen, dass in dem
der Wohnung zugehérigen AuBenbereich
ein Tagpegel von hochstens 64 dB(A) er-
reicht wird.

Aus schalltechnischer Sicht wird fir das
Plangebiet erganzend die Umsetzung passi-
ver SchallschutzmaBnahmen, d. h. MaBnah-
men an den schutzwiirdigen Gebduden
(Verbesserung der Schallddmmung der
AuBenbauteile sowie der Einbau von schall-
geddmmten Liftungseinrichtungen in zum
Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen), er-
forderlich. Dadurch soll sichergestellt wer-
den, dass als Mindestqualitét in den Aufent-
haltsraumen der schutzwiirdigen Nutzun-
gen vertragliche Innenpegel erreicht wer-
den.

Das Schallschutzkonzept zum Verkehrslarm
(s. Kapitel 6 des Gutachtens) ist im Bebau-
ungsplan verbindlich festzusetzen. Kapitel 7
dieses Gutachtens enthalt geeignete Vor-
schlage fir die textlichen Festsetzungen.

Das Plangebiet ist bereits durchgangig be-
baut, zusatzliche Bebauungen kénnen dem-
gegentiber nur einen geringen Anteil auf-
weisen. Eine relevante Zunahme des Be-
urteilungspegels auf den umliegenden Stra-
Benabschnitten durch planbedingte Ver-
kehrszunahmen kann ausgeschlossen wer-
den; schalltechnische Konflikte sind nicht zu
erwarten.”

(Quelle: Schalltechnisches Gutachten zum B-Plan
111.03.05 ,VorstadtstraBe zwischen Trillerweg und
Hintergassentreppe”; GSB GbR, Schalltechnisches Be-
ratungsburo, Prof. Giering, Kastanienweg 24, 66625
Nohfehlden; Stand: 17.04.2024)

Die im schalltechnischen Gutachten defi-
nierten MaBnahmen sind umzusetzen. Es ist
insbesondere eine Grundrissorientierung
der Gebaude vorgesehen, wodurch langfris-
tig eine Aufwertung und Starkung der
Wohnfunktion im Plangebiet zu erwarten
ist, da entlang der VorstadtstraBe Wohnbe-
reiche auf den ruhigeren Innenhof ausge-
richtet werden diirften. Aufgrund der ge-
troffenen Festsetzungen konnen die Larm-
einwirkungen reduziert und gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse gewahrleistet wer-
den.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Stadt-
und Landschaftshildes

Mit der geplanten Bebauung wird das Areal
VorstadtstraBe zwischen Trillerweg und Hin-
tergassentreppe insbesondere hinsichtlich
der zuldssigen Art der baulichen an die heu-
tigen bauplanungsrechtlichen Anforderun-
gen des Mikrostandortes in Alt-Saarbriicken
angepasst.

Ein Eingriff in die freie Landschaft findet
nicht statt.

Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch
die Planung erhalten und geschiitzt, da die
getroffenen Festsetzungen den Bestand in
seinem  Charakter  hinsichtlich  zu
Hohenentwicklung und Bauweise aufgrei-
fen und je nach Schutzbedarf des jeweiligen
Baugebietes teilweise geringfiigig flexibili-
siert wird. Die stadtebauliche Raumkante
entlang der VorstadtstraBe gegentiber des
Nanteser Platzes wird (iber eine zu bebau-
ende ,Baulinie” gesichert.

Eine erheblich dominierende Wirkung von
Neuerrichtungen gegeniiber der Bestands-

situation ist nicht zu erwarten, da das Ge-
biet zum einen bereits vollstandig bebaut
ist und nur vereinzelt mit Neuerrichtungen
zu rechnen sein durfte, zudem die Festset-
zungen zum MaB der baulichen Nutzung
stadtbildgerecht gewahlt wurden.

Die weiteren Anpflanzungen im Plangebiet
(Begriinung der Flachddcher, Eingriinung
Stellplatze, ...) tragen neben mikroklimati-
schen Verbesserungen dazu beij, das Stadt-
bild aufzuwerten.

Somit geht mit der Planung keine Beein-
trachtigung des Stadtbildes einher.

Auswirkungen auf die Belange der
Land- und Forstwirtschaft

Zwar werden durch die Planung keine forst-
wirtschaftlich genutzten Flachen in An-
spruch genommen. Es liegt jedoch ein Wald-
stlick stidwestlich des Plangebiets. Daher
wurde der Waldabstand gem. § 14 LWaldG
nachrichtlich in den Bebauungsplan Uber-
nommen.

Es sind keine landwirtschaftlichen Fléchen
von der Planung betroffen. Daher werden
keine landwirtschaftlichen Belange beriihrt.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der GrofBteil des ca. 1,33 ha groBen
Plangebietes umfasst bestehende Gebaude
sowie voll- und teilversiegelte Flachen, die
als Lebensraum flir Pflanzen und Tiere génz-
lich ungeeignet sind.

Lediglich zwischen den geschlossenen Hau-
serzeilen der VorstadtstraBe und dem Triller-
weg befinden sich Gartenflachen mit
Intensivrasen und wenigen Ziergehélzen
bzw. Einzelbdumen, wobei hier sich auch
hier teilweise (begriinte) Tiefgaragen befin-
den.

Aufgrund der Vorbelastungen durch einen
hohen Grad an voll- und teilversiegelten
Flachen, wodurch die Lebensraumeignung
fiir Pflanzen und Tiere stark herabgesetzt
ist, sowie regelmaBigen Fahrverkehr mit
entsprechenden Larm- und Schadstoffemis-
sionen, sind die Flachen als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere nur bedingt geeignet.

Das Gebiet hat nach derzeitigem Kenntnis-
stand Uber den beschriebenen Bestand hin-
aus keine besondere naturschutzfachliche
oder 0kologische Bedeutung. Von dem
Planvorhaben sind keine gesetzlich ge-
schlitzten Biotope, FFH-Lebensraumtypen
und bestandsgefahrdeten Biotoptypen oder
Tier- und Pflanzenarten betroffen. Es kom-
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men ebenfalls keine Tier- oder Pflanzenar-
ten mit besonderem Schutzstatus vor, so-
dass den geplanten Nutzungen auch keine
artenschutzrechtlichen Belange entgegen-
stehen. Eine spezielle artenschutzrechtliche
Priifung durch die Biiro Dr. Maas GbR vom
08.04.2024 bestatigt dies. Nachteilige Aus-
wirkungen auf Tiere und Pflanzen sind bei
Einhaltung der zeitlichen Eingriffsbeschran-
kungen und festgesetzten Vorgaben nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwar-
ten. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung sind nicht betroffen.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregen

In Anbetracht der klimatischen Veranderun-
gen wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass Oberflachenabflisse (aufgrund von
Starkregenereignissen) einem kontrollierten
Abfluss zugefiihrt werden miissen. Den um-
liegenden Anliegern darf kein zusétzliches
Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen
entstehen. Hierflr sind bei der Oberflachen-
planung vorsorglich entsprechende MaB-
nahmen vorzusehen. Besonderer MaBnah-
men zur Abwehr von maglichen Uberflutun-
gen sind wahrend der Baudurchfiihrung
und bis hin zur endgiiltigen Begriindung
und  Grundstlicksgestaltung  durch die
Grundstlickseigentimer zu bedenken. Ge-
maB § 5Abs. 2 WHG ist jede Person im Rah-
men des ihr Mdglichen und Zumutbaren
verpflichtet, ~VorsorgemaBnahmen  zum
Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen
und zur Schadensminderung zu treffen.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
und der Starkregenvorsorge durch die Pla-
nung nicht negativ beeintrachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs

Das Plangebiet ist bereits durchgangig be-
baut, zusatzliche Bebauungen kénnen dem-
gegeniber nur einen geringen Anteil auf-
weisen. Somit ist auch die Zunahme der
Verkehre durch zusatzliche Nutzungen im
Vergleich zu den bereits durch die Be-
standsbebauung verursachten Verkehren
sehr gering.

Der durch eine potenzielle Nutzungsintensi-
vierung entstehende Verkehr (Zu- und Ab-
fahrtsverkehr durch Bewohner, Mitarbeiter
oder Kunden) kann von der VorstadtstraBe
als SammelstraBe aufgenommen werden.

Der ruhende Verkehr wird bereits aktuell
komplett innerhalb des Plangebietes - {iber-

wiegend in Tiefgaragen - geordnet. Dies
trdgt dazu bei, dass ruhender Verkehr und
Parksuchverkehr auf den angrenzenden
StraBen des Plangebietes vermieden wird.

Es ist davon auszugehen, dass die Belange
des Verkehrs durch die vorliegende Planung
nicht erheblich negativ beeintrachtigt wer-
den. Die ErschlieBung ist gewdhrleistet.

Auswirkungen auf die Belange der
Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind aufgrund der be-
stehenden  Bebauung innerhalb  des
Plangebietes bereits vorhanden.

Unter Beachtung der Kapazitaten ist die
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ord-
nungsgemaB sichergestellt.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Wesentlich negative Auswirkungen auf die
Belange des Klimaschutzes kénnen weitge-
hend ausgeschlossen werden. Das Gebiet
ist schon heute bereits vollstandig bebaut
(entsprechend hoher Versiegelungsgrad).

Aufgrund der bereits bestehenden Bebau-
ung ist jedoch in erster Linie mit geringfiigi-
gen Erweiterungen der Bestandsgebdude
zu rechnen und nur ggf. mit punktuellen
Neuerrichtungen (nach potenziellem Riick-
bau bestehender Gebdude).

Flachdécher und flach geneigte Décher sind
zu begriinen und mit PV-Anlagen auszu-
statten. Damit wird ein Beitrag zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung ge-
leistet. Zur weiteren Eingrlinung des
Plangebietes und damit zur Verbesserung
der klimatischen Verhdltnisse tragen weiter-
hin die getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen (u. a. Eingrlinung Stellplatze, in-
tensive Begriinung von Tiefgaragen) bei.
Insgesamt ist langfristig eine Erhdhung des
Grlinanteils im Bestandsgebiet zu erwarten.

Abgesehen von potenziell eintretenden ge-
ringfiigigen mikroklimatischen Veranderun-
gen, kénnen erhebliche negative Auswir-
kungen daher insgesamt ausgeschlossen
werden.

Auswirkungen auf den sparsamen
Umgang mit Grund und Boden

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um die planungsrechtliche Steuerung

einer bereits vollstandig bebauten und
iberwiegend versiegelten Fldche im Innen-
bereich. Die Priorisierung der
Innenentwicklung ist ein zentraler Aspekt
der Bodenschutzklausel (vgl. § 1 Abs. 5S. 3
BauGB und § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB). Durch
die vorgesehene Starkung und Weiterent-
wicklung des Plangebietes als innenstadt-
nahes Quartier, sowie den Erhalt der cha-
rakteristischen  Nutzungsmischung  aus
Wohnen und damit vertraglichem Gewerbe
(im Bereich der Erdgeschosszone) zur
VorstadtstraBe, wird perspektivisch die In-
anspruchnahme ~ von  Flachen  im
AuBenbereich verhindert (sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden gem. § Ta Abs.
2 BauGB). Dies ist ein wichtiger Beitrag zur
Reduzierung des Flachenverbrauchs und zur
Erhaltung  der  natirlichen  Lebens-
grundlagen.

Dariiber hinaus ibernimmt der Bebauungs-
plan die bisherigen Festsetzungen zur Be-
grenzung der Versiegelung und erweitertet
diese durch Pflanzgebote etc., um einen
schonenden Umgang mit Grund und Boden
zu gewahrleisten, soweit es im Rahmen der
bereits erfolgten Versiegelung mdglich ist.

Auswirkungen auf private Belange

In den vergangenen Jahrzehnten hat sich
das Quartier zwischen Neumarkt / Wilhelm-
Heinrich-StraBe,  EisenbahnstraBe  und
VorstadtstraBe / Trillerweg zunehmend von
einer gewerblich gepragten Lage zu einem
urbanen Wohnstandort mit weiteren ge-
werblichen Nutzungen, Dienstleistungen
und Versorgungsangeboten  entwickelt.
1970 wurde jedoch fir das gesamte Quar-
tier ein bauplanungsrechtlich gesehen
.groBziigiges” Kerngebiet festgesetzt, in
dem sehr viele das Wohnen nicht wesent-
lich stérende Nutzungen zuléssig sind. Bis
auf den Geltungsbereich der vorliegenden
Anderung wurden zwischenzeitlich alle Be-
reiche des Quartiers als , Besonderes Wohn-
gebiet” gem. § 4a BauNVO (iberplant. Inso-
fern handelt es sich bei der Anderung ledig-
lich um einen ,, Liickenschluss”, um Nutzun-
gen auszuschlieBen, die mit der verdnderten
Struktur nicht mehr vertraglich sind.

In den letzten Jahren wurden wiederholt
Bauvoranfragen gestellt und Nutzungsan-
derungen beantragt, um Vergniigungsstat-
ten und sonstige Gewerbebetriebe, in
denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich aus-
gelibt oder angeboten werden (Bordelle
bzw. bordellahnliche Betriebe einschlieBlich
Wohnungsprostitution) zu andern oder zu
eroffnen. Diese Nutzungsoptionen waren
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aufgrund der Festsetzung eines , Kerngebie-
tes” ohne Einschrankung hinsichtlich der
Nutzungsarten allgemein zuldssig.

Die Festsetzung eines Kerngebietes steht
aufgrund der zuldssigen Nutzungspalette
nicht mehr im Einklang mit den Entwick-
lungszielen der Landeshauptstadt fiir die-
sen Standort. Dies gilt insbesondere im Hin-
blick auf das erwahnte Nutzungsspektrum,
bei dem ein Trading-Down-Effekt, Nut-
zungskonflikte, sowie eine Verzerrung des
Bodenpreisgefliges zulasten anderer Betrie-
be und der Wohnnutzung droht.

Daher ist es erforderlich, den Bebauungs-
plan zu andern, um eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung fir die Zukunft sicher-
zustellen und darauf zu achten, dass der
Uberwiegende Gebietscharakter (faktisch
Urbanes Gebiet bzw. Allgemeines Wohnge-
biet) gewahrt bleibt. Die Mehrheit be-
stehender Nutzungen bleibt jedoch weiter-
hin zuldssig, so dass auch die Einschran-
kung fiir die Eigentiimer vertretbar erschei-
nen.

Es sind somit geringfligige Auswirkungen
auf private Eigentlimer zu erwarten, jedoch
wird dem stédtebaulichen Interesse der
Landeshauptstadt Saarbriicken ein groBeres
Gewicht beigemessen. Der Nutzungsart des
Plangebietes und der ndheren Umgebung
wird entsprochen.

Zudem sind in der Landeshauptstadt Saar-
briicken weiterhin ausreichend Flachen vor-
handen, auf denen die Ansiedlung von Ver-
gniigungsstatten und vergleichbaren Nut-
zungen zulassig ist.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung sind dabei weitgehend aus der be-
stehenden Bebauung abgeleitet, diesbe-
zlglich werden keine Einschrankungen Gber
das bestehende MaB hinaus getroffen.

Negative Auswirkungen auf die angrenzen-
de Nachbarschaft sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
ricksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berthrt.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu berlicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Feinsteuerung des Areals VorstadtstraBe
zwischen Trillerweg und Hintergassen-
treppe

e Anpassung des geltenden Baupla-
nungsrechts an den heutigen Bestand
und die heutigen Anforderungen im
Plangebiet

e Starkung und Weiterentwicklung des
Plangebietes  als  innerstadtisches
Wohnquartier

e Bestehende Wohnnutzung wird vor
einer Beeintrachtigung durch die Stor-
potenziale der Vergnligungsstatten ge-
schiitzt; die Entwicklung der Innenstadt
auch als attraktiver Wohnstandort wird
nicht beeintrachtigt

e Nutzungen mit stadtebaulich negativen
Folgen ausgeschlossen; Verzerrung des
Boden- und Mietpreisgefliges wird ver-
hindert; Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsbetriebe werden nicht aus den
zentralen Lagen vertrieben

e Stérungen und Beeintrachtigungen der
Planung auf die Umgebungsnutzung
konnen ausgeschlossen werden; eben-
so verhalt es sich umgekehrt

e kein Attraktivitats-, Qualitats-
Imageverlust  des  Bereiches;
Niveauabsenkung wird verhindert

und
eine

e Keine negative Auswirkungen auf die
Belange der Wirtschaft, da weiterhin
Handel und Gewerbe zuldssig

e Beeintrachtigung des Stadtbildes durch
eine negative Gestaltqualitat (u. a. auf-
fallige Werbung) wird verhindert, stadt-
bildpragende Strukturen werden festge-
schrieben

Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes und
des Starkregens

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftshild

e Keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf die Belange des Verkehrs,
Ordnung des ruhenden Verkehrs inner-
halb des Plangebietes

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Anderung des Bebauungsplanes
sprechen.

Fazit

Im  Rahmen  der Anderung  des
Bebauungsplanes wurden die zu beachten-
den Belange in ihrer Gesamtheit unterein-
ander und gegeneinander abgewogen. Auf-
grund der genannten Argumente, die fiir die
Planung sprechen, kommt die Landeshaupt-
stadt zu dem Ergebnis, das Planvorhaben
umzusetzen.
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