Die Planunterlage entspricht den Anforderun-
gen der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802). Der Kartenausschnitt (Katasterkarte)
entspricht fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes dem Stand vom 24.11.2023.

iLA.

Der Oberbilirgermeister

Saarbriicken, den

Der Stadtrat hat in &ffentlicher Sitzung vom

die Aufstellung des
Bebauungsplanes gemiR § 1 Abs. 3und § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Beschluss
istam__._ . ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

iV

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken, den

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
griindung hat nach § 3 (1) BauGB friihzeitig
auf Dauer eines Monats vom __._ . __ bis
einschlieBlich __._ . offentlich ausgele-
gen. Ort und Dauer der Auslegung sind am
ortsiiblich bekannt gemacht wor-

den.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken, den __.__

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
griindung wurde nach § 3 (2) BauGB auf Dau-
er eines Monats vom __._ . bis ein-
schlieBlich e im Internet
verdffentlicht und zur Ansicht und zum Her-
unterladen bereitgehalten. Zusitzlich fand
eine offentliche Auslegung statt. Ort und
Dauer der Verdffentlichung im Internet und
der Auslegungsindam __._ . ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

i.V.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken, den

Der Stadtrat hat in offentlicher Sitzung vom
diesen Bebauungsplan nach § 10
{1} BauGB als Satzung beschlossen.

Der Oberblirgermeister

Saarbriicken,den __._ .

Der Satzungsbeschluss durch den Stadtrat
und der Ort, an dem der Plan wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann, ist
am __._ . ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Mit der Bekan ntmachung tritt der Be-
bauungsplan gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

i.V.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken,den __.__ .

LANDESHAUPTSTADT
SAARBRUCKEN

STADTPLANUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN
NR. 111.03.05

,vorstadtstraBe zwischen Trillerweg

und Hintergassentreppe*
im Stadtteil Alt-Saarbriicken

Verfahrensstand: Entwurf, 10.10.2024

MafRstab 1:500
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

1, ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
{6 9ABS. 1| NR. 1 BAUGE UND § 4 BAUNVD}

URBANES GEBIET (MU)
1§ 9AES. 1 NRL 1 BAUGE UND § 64 BALINVD)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ

GOk,

GOK_,

TH

GRUNDFLACHENZAHL
159485, 1 NR. 1 BAUGE LVM. § 19 BALIO)

HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS MINDESTMASS; HIER:
MINDESTENS ZU ERRICHTENDE GEBAUDEOBERKANTE
{5.9ABS, 1 NR. 1 BAUGE UND § 18 BALINVD)

HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTIMASS; HIER: MAXI-
MAL ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE

15 9ABS, 1 NR. 1 BAUGE UMD § 13 BALINVO)

HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS ZWINGENDES MASS; HIER:
IWINGEND 2U ERRICHTENDE TRAUFHOHE

1§ 9 ABS, 1 NR. 1 BAUGE UND § 18 BAUNVO)

HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS MINDEST- UND
HOCHSTMASS; HIER: MINDESTENS ZU ERRICHTENDE TRAUFHOHE BIS MAXIMAL
ZULASSIGE TRAUFHOHE

16 9485 1 R 1 BAUGE UND § 18 BALINVD)

3, BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG

GESCHLOSSENE BAUWEISE
159485, 1 NR. 2 BAUGE UMD § 27 ABS. 3 BAUND)

BAULINIE
15 DABS.1 NR. 2 BAUIGE UND § 22 485, 7 BAUNVD}

BAUGRENZE
15 94B5.1 NA. 2 BAUGE UND § 13 AB5. 3 RAWVO}

STELLUNG BALILICHER ANLAGEN
159485, 1 NR. 28 BAUGE)

4. VERKEHRSFLACHEN
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FLACHE FUR TIEFGARAGEN
(5 9AES. NR. 4 BALGE]

FLACHE FUR STELLPLATZE

(6 DAES. T NR. 4 BALAGE}

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHEN
(8§ DARS. | MR 11 BAUGE)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG: FUSSWEG
(& BARS 1 MR 11 BAUGE)

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN; HIER BEREICH
OHNE EIN- UND AUSFAHRT
{5 DABS | R, 11 BAUGE)

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

AARA
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UNTERIRDISCHE HAUPTABWASSERLEITUNGEN DEREN VERLAUF MIT EINEM
GEH-, FAHR- UND LETUNGSRECHT ZUGUNSTEN DES LEITUNGSTRAGERS ZU
BELASTEN IST

{6 QABS. 1 NR. 13 LM NRL 21 BALIGH)

FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFﬂHﬁDEN[)EN STOFFEN
BELASTET SIND, MIT KENNZEICHNUNG DER ALTLASTVERDACHTIGEN FLACHE
(6 9485, 5 NR. 3 BAUGE)

EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALE), DIE DEM
DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN
{5 945, § BAUGE)

GELTUNGSBEREICH

(6 GASS. 7 BAUGE)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHE ART UND UNTERSCHIEDLICHES MASS DER
NUTZUNG

HOHENLAGE MIT HOHENANGABEN O.NN




TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB I.V.M. BAUNVO)

£

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) GEM. § 4 BAUNVO

Siehe Plan.
Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sté-
renden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Ausnahmsweise zuldssig sind gem. § 4 Abs. 3 BauNVO und § 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,

Anlagen fir sportliche Zwecke.

B W ro —

Unzuldssig sind gem. § 4 Abs. 3 BauNVO

1. Tankstellen,
2. Gartenbaubetriebe.

Unzulassig sind weiterhin gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO Werbe-
anlagen, welche sich nicht an der Statte der Leistung befinden.

Unzuldssig sind zudem gem. § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO Shisha-Bars.

1.2. URBANES GEBIET (MU) GEM. § 6A BAUNVO

Siehe Plan.
Zuldssig sind gem. § 6a Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO

1. Wohngebdude (mit Ausnahme von Wohnnutzungen in Gebauden im Erdgeschoss an der StraBenseite
zur VorstadtstrafBe),

Geschafts- und Brogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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2.1

Ausnahmsweise zuldssig sind gem. § 6a Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
1. Anlagen fir Verwaltungen
Unzulassig sind gem. § 6a Abs. 3 und 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1. Vergnligungsstatten,
2. Tankstellen,
3. Wohnnutzungen in Gebduden im Erdgeschoss an der StraBenseite zur Vorstadtstrafe.

Unzulassig sind weiterhin gem. § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauGB i.V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO Werbeanla-
gen, welche sich nicht an der Statte der Leistung befinden.

Unzuldssig sind zudem gem. § 6a Abs. 2 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Shisha-Bars sowie
Laden mit Geschafts- und Verkaufsflachen fir Sexartikel (Sexshops und Videotheken) und sonstige
Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgeiibt oder angeboten werden (Bordelle
bzw. bordelldhnliche Betriebe einschlieBlich Wohnungsprostitution).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB LV.M. §§ 16 - 21A BAUNVO

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs.
1 BauNVO im Bereich der Baugebiete Nr. 1 (MU 1) und 4 (WA 1) auf 1,0, in den Baugebieten Nr. 2 (MU
2), 3 (MU 3) auf 0,8 und in den Baugebieten Nr. 5 (WA 2), 6 (WA 3) und 7 (WA 4) auf 0,7 festgesetzt:

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

mitzurechnen.

Durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird, ist im Bereich der Baugebiete 2 (MU 2), 3 (MU 3), Nr. 5 (WA 2), 6 (WA 3) und 7 (WA 4) eine
Uberschreitung bis zu einer GRZ von 1,0 zuléssig (§ 19 Abs. 4 Nr. 3 und Satz 3 BauNVO). Es wird auf die
Begriinungspflichten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB hingewiesen (Nr. 17).

Innerhalb der Baugebiete Nr. 5 (WA 2), 6 (WA 3) und 7 (WA 4) darf die GRZ durch Terrassen ohne
Aufbauten (Uberdachungen, Wande etc.) und Kinderspielplétze i.5.d. § 10 Abs. 2 LBO bis zu einer GRZ von
0,8 Uberschritten werden.




2.2 HOHE BAULICHER ANLAGEN

Siehe Plan, gem. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO

MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe der baulichen und sonstigen Anlagen ist die
Gebaudeoberkante (GOK ). Der maBgebende obere Bezugspunkt kann den Nutzungsschablonen ent-
nommen werden.

Fir das Baugebiet Nr. 1 (MU 1) wird eine Mindest-Gebaudehdhe (GOK ) definiert. In den Baugebieten
Nr. 2 (MU 2) und 3 (MU 3) wird eine zwingende Traufhéhe (Schnittpunkt zwischen AuBenwand und
Dachhaut) definiert. Fiir die Baugebiete Nr. 4-7 des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1, WA 2, WA 3, WA
4) wird eine Mindest-Traufhéhe und eine maximale zuldssig Traufhohe festgesetzt.

Die Gebaudeoberkante wird definiert durch den héchstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder den
Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut (Wandhéhe bzw. Traufhohe) oder den Schnittpunkt
zweier geneigter Dachflachen (Firsthohe).

Bei Gebauden mit Flachdachern oder flachgeneigten Dachern ist der ma3gebende obere Bezugspunkt fiir
die maximale Hohe grundsatzlich die Oberkante der baulichen und sonstigen Anlagen (Attika, Gebaude-
oberkante etc.).

Unterer Bezugspunkt fiir die Traufhéhe der Baugebiete Nr. 2 - 7 (MU 2, MU 3, WA 1, WA 2, WA 3, WA 4)
ist die Hohe der angrenzenden StraBBe, gemessen an der straBenseitigen Gebaudemitte.

Im Bereich der Baugebiete Nr. 2 (MU 2) und 3 (MU 3) kann die jeweils zwingend festgesetzte Traufhdhe,
ausnahmsweise um bis zu 0,5 m unter- bzw. tberschritten werden.

Die zuldssige Gebaudeoberkante kann zudem ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile (technische
Aufbauten etc.) auf max. 10 % der Grundflache bis zu einer Hohe von max. 2,0 m (iberschritten werden,
wenn ein Abstand von mind. 1,5 m bis zur Gebaudekante eingehalten wird und die technischen Aufbau-
ten eingehaust werden.

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile kann
die zulassige Oberkante tberschritten werden, wenn ein Abstand von mind. 1,0 m bis zur Gebdudekante
eingehalten wird. Dachaufbauten auf den Vollgeschossen sind unzuldssig, wenn ein Staffelgeschoss er-
richtet wird. Eine Uberschreitung der Gebaudeoberkante fiir die Errichtung von Werbeanlagen ist unzu-
assig.

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. T NR. 2 BAUGB L.V.M. § 22 BAUNVO

Siehe Plan.
Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 3 BauNVO innerhalb des Plangebietes eine geschlossene Bauweise (g)
festgesetzt. Demnach sind keine seitlichen Abstandsflachen erforderlich.




UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23 BAUNVO

Siehe Plan.

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von Baugrenzen
und Baulinien bestimmt. Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO muss auf der Baulinie gebaut werden. Gebaudeteile
diirfen die Baulinie gem. § 23 Abs. 2 BauNVO nur geringfligig Uberschreiten oder geringftigig hinter die
Baulinie zuriicktreten. Gebdude und Gebaudeteile diirfen die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO nur
geringfiigig Uberschreiten. Demnach sind die Gebdude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen und
Baulinien definierten Standortes zu errichten.

Ab dem 1. Obergeschoss diirfen Vorbauten i.5.d. § 7 Abs. 6 Nr. 2 LBO wie Erker, Vorbauten, Balkone bzw.
Loggien auf maximal einem Drittel der AuBenwandbreite entlang der VorstadtstraBe in den Baugebieten
Nr. 2 (MU 2) und 3 (MU 3) in die StraBenverkehrsflache hineinragen und die Baulinie um max. 1,5 m tiber-
schreiten. Balkone und Terrassen ohne Aufbauten (auch iber Tiefgaragen) auf der riickwartigen Seite der
Bebauung der VorstadtstraBe und des Trillerwegs (Innenhof) der Baugebiete Nr. 2 - 7 (MU 2, MU 3, WA
1, WA 2, WA 3, WA 4) diirfen die Baugrenze um max. 2,5 m Uberschreiten.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14 Abs. 1 BauNVO), die dem Nutzungszweck der in
dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen, sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind
oder zugelassen werden konnen, sind auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuldssig.
Kinderspielplatzen i.S.d. § 10 Abs. 2 LBO sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulds-
sig. Die weiteren Ausnahmen nach § 14 BauNVO gelten.

Siehe erganzend auch Festsetzung der Flachen fiir Stellplatze und zu Versorgungsflachen/ -anlagen.

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

Siehe Plan.

Im Bereich der Baugebiete Nr. 2 - 7 (MU 2, MU 3, WA 1, WA 2, WA 3, WA 4) ist der Hauptfirst parallel
zur angrenzenden StraBenverkehrsfldche zu errichten.

Ausnahmen sind zuldssig fiir Nebenfirste, soweit sie sich der Hauptdachflache unterordnen.

VOM BAUORDNUNGSRECHT ABWEICHENDE MASSE DER TIEFE DER ABSTANDSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2A BAUGB

Es ist eine Unterschreitung der Abstandsflachen gem. § 7 Abs. 2 Saarlandischer Landesbauordnung inso-
fern zulassig, als dass diese ber die Mitte 6ffentlicher Verkehrsflachen und offentlichen Griinflachen
hinausragen dirfen. Dies gilt in dem zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses genehmigten MaBe.
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10.

e

12.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, CARPORTS UND GARAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

Siehe Plan.
Stellpldtze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Stellplatze sind zusatzlich innerhalb der Flache fiir Stellplatze zuldssig.

FLACHEN FUR TIEFGARAGEN MIT ZUFAHRTEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

Siehe Plan.

Tiefgaragen mit Zufahrten, sowie dazugehorige Liftungsschachte, Notausgange etc. sind innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, sowie innerhalb der festgesetzten Flache fiir Tiefgaragen mit
Zufahrten zulassig. Es wird auf die Begriinungspflichten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB hingewiesen (Nr.
17).

Liiftungsschéchte, etc. sind auch auBerhalb der dafiir festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen mit Zufahrten
zuldssig.

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE
GEM. § 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB

Siehe Plan.

Die innerhalb des Plangebietes liegenden offentlichen StraBenverkehrsflachen (VorstadtstraBe und
Trillerweg) werden im Bestand (bernommen. Die StraBenbegrenzungslinie entféllt, wenn sie mit den
Baugrenzen entlang des Trillerwegs bzw. der VorstadtstraBe zusammenfalit.

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: FUSSWEG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

Siehe Plan.

Die innerhalb des Plangebietes liegenden FuBwege (Suppengasse und Hintergassentreppe) werden im
Bestand iibernommen.

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN; HIER: BEREICH OHNE EIN-
UND AUSFAHRT
GEM. § 9ABS. T NR. 11 BAUGB

Siehe Plan.
Im festgesetzten Bereich sind Zufahrten fiir Tiefgaragen, Garagengeschosse etc. nicht zulassig.

VERSORGUNGSFLACHEN / -ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB V.M. § 14 ABS. 2 BAUNVO

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat und/oder der E-Mobilitdt dienen, sind inner-
halb des Geltungsbereichs des Plangebietes, auch auBerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen zulds-
sig, auch soweit fiir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.
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14.

15.

UNTERIRDISCHE HAUPTABWASSERLEITUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB I.V.M. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

Siehe Plan.
Zur Sicherung der Hauptabwasserleitung ist der dargestellte Leitungsverlauf mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers zu belasten.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Verbot von Schottergarten: Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege bendtigt
werden, sind unversiegelt zu belassen und gartnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. GroBflachig
mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptséchlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen
nicht zuldssig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z. B. Folien, Vlies) sind nur zur Anlage
von dauerhaft mit Wasser gefiiliten Flachen zuldssig. Mineralische Splitabdeckungen fiir z. B. trockenre-
sistente und insektenfreundliche Beete oder Gartenanlagen ohne zusatzliches Vlies und Folie sind erlaubt.

Verwendung versickerungsoffener Beldge: Samtliche Formen von Wegen und Zuwegungen zu
Gebdauden und Nebenanlagen auf den privaten Grundstiicken sind mit versickerungsoffenen Beldgen her-
zustellen.

Artenschutz

e V1: Zur Vermeidung der T6tung von nistenden Vogeln bzw. iberwinternden Fledermdusen diirfen
mogliche Rodungen von Gehdlzen nur in der Zeit vom 01, Oktober bis 28. Februar ausgefihrt werden.
Unabhangig vom Rodungszeitpunkt sind die betroffenen Gehélze im Vorfeld von Rodungen durch eine
qualifizierte Fachkraft auf mdgliche Nistpldtze von Vogeln bzw. auf Fledermausquartiere hin zu unter-
suchen. Im Falle eines Vorkommens sind in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden geeignete
SchutzmaBnahmen zu ergreifen.

® \/ 2: Bei anstehenden Abriss,- Sanierungs- und Neubauarbeiten sind die Bauten im Vorfeld durch fach-
kundiges Personal auf Gebdudebriiter (insbesondere Fledermause und Vogel) zu kontrollieren. Im Falle
eines Vorkommens sind in Abstimmung mit den zustdndigen Behdrden geeignete SchutzmaBnahmen
zu ergreifen.

MASSNAHMEN FUR DEN EINSATZ ERNEUERBARER ENERGIEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 23 B BAUGB

Siehe Plan.

Innerhalb des Plangebietes sind auf jeweils mindestens 50 % der flachen oder flach geneigten (bis 15°
Dachneigung) Dachflachen von Gebauden Anlagen zur Erzeugung von Energie aus solarer Strahlung an-
zubringen. Diese Festsetzung gilt bei der Neuerrichtung, einem Ersatzneubau, sowie einem wesentlichen
Um- bzw. Anbau oder der wesentlichen Anderung von Gebauden wenn hiervon das Dach betroffen ist
und die statischen Voraussetzungen vorliegen. Dies gilt auch fiir die Dachflachen sonstiger baulicher An-
lagen wie Carports, Garagen und Nebengebdude mit einer Fldche von jeweils mehr als 30 m?. Sofern
Staffelgeschosse ausgebildet werden, gilt diese Vorgabe bei den Hauptgebauden allein fir die Staffel-
geschosse. Die Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind Gber einer ganzflachigen Dachbe-
griinung auszufithren (vgl. Nr. 17 Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen).

Die mindestens zu errichtende Flache von Energieanlagen kann auch auf nur einer oder mehreren bau-
lichen Anlagen errichtet werden, wenn sichergestellt ist, dass insgesamt eine Flache errichtet wird, die
50 % der Dachflachen auf dem Baugrundstiick entspricht.




16. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN DURCH
GERAUSCHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

Grundrissorientierung:

Ab einem AuBenpegel von 60 dB(A) nachts ist fiir Fassaden eine Grundrissorientierung in der Art vorzu-
sehen, dass sich hier keine Fenster oder Tiiren schutzbediirftiger Aufenthaltsraume befinden. Sofern eine
Grundrissorientierung nicht maglich ist, ist durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere
bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung eine Schallpegeldifferenz zu erreichen, die gewahrleistet, dass ein
Innenpegel von 25 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht dberschritten wird. Von den Festsetzungen kann
ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht
wird, dass im Einzelfall nachtliche Beurteilungspegel < 60 dB(A) an den Fassaden vorliegen.

Fiir die von einer Uberschreitung des Beurteilungspegels tags von 70 dB(A) betroffenen Fassaden von
ausschlieBlich am Tag genutzten Gebauden bzw. Gebdudeteilen ist eine Grundrissorientierung dergestalt
vorzunehmen, dass hier keine Fenster oder Tiiren schutzbediirftigen Aufenthaltsrdaume im Sinne der DIN
4109 angeordnet werden. Sofern eine Grundrissorientierung nicht méglich ist, ist durch besondere Fens-
terkonstruktionen oder durch andere bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung eine Schallpegeldifferenz zu
erreichen, die gewahrleistet, dass ein Innenpegel von 35 dB(A) wahrend der Tagzeit nicht (iberschritten
wird. Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauordnungsrechtli-
chen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall Beurteilungspegel < 70 dB(A) tags an den
Fassaden vorliegen.

AuBenwohnbereich:

Fiir einen AuBenbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an larmabgewandten Gebau-
deseiten oder durch bauliche SchallschutzmaBnahmen wie z. B. verglaste Vorbauten mit teilgedffneten
Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaBnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung
erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehérigen AuBenbereich ein Tagpegel von
hochstens 64 dB(A) erreicht wird.

MaBgeblicher AuBenlarmpegel:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die AuBenbauteile der schutzbediirftigen, dem sténdigen
Aufenthalt von Personen dienenden Aufenthaltsraume mindestens entsprechend den Anforderungen der
in der Planzeichnung (gemaB der Abbildung A08 des schalltechnischen Gutachtens) festgesetzten maB-
geblichen AuBenlarmpegel nach DIN 4109-1: 2018-01 ‘Schallschutz im Hochbau' bzw. der jeweils aktuell
baurechtlich eingefiihrten Fassung dieser DIN auszubilden.

Die erforderlichen SchallddmmmaBe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und der RaumgréBe
im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Es konnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass geringere maBgebliche AuBenlarmpegel vorliegen. Die Anforderungen an die
Schallddmmung der AuBenbauteile sind dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 zu reduzieren.

Schallgedammte Liiftungseinrichtungen:

Als Erganzung zu den erforderlichen SchallschutzmaBnahmen der AuBenbauteile sind im gesamten
Plangebiet in den schutzbediirftigen Raumen, die zum Nachtschlaf genutzt werden kdnnen, an Fassa-
den mit Beurteilungspegeln {ber 45 dB(A) nachts fensterunabhangige, schallgedammte Liiftungen ein-
zubauen oder technische MaBnahmen vorzusehen, die eine ausreichende Beliiftung (Mindestluftwechsel
gemaB DIN 1946-6: 2019-12 ‘Raumlufttechnik — Teil 6: Liiftung von Wohnungen') bei Einhaltung der
Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile sicherstellen.

Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im Baugenehmigungsverfah-
ren nachgewiesen wird, dass im Einzelfall vor dem Fenster des zum Nachtschlaf genutzten Raumes der
Beurteilungspegel nachts 45 dB(A) nicht (iberschreitet oder der Raum iber ein weiteres Fenster (mit Be-
urteilungspegel < 45 dB(A) nachts) her beliftet werden kann.




Diese Festsetzungen gelten fiir Ersatz-, An- oder Umbauten, sowie Nutzungsanderungen im Bereich von
Bestandsbebauungen sowie bei Neubauten. Bestehende Nutzungen genieBen Bestandsschutz.

-+

Quelle: GSB Schalltechnisches Beratungsbiiro, Kastanienweg 24, 66625 Nohfelden (Stand 20.12.2023)




17. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

Die nicht tberbauten Grundstiicksflachen und sonstigen Griinflachen sind unter Verwendung méglichst
heimischer Gehdlzarten oder deren Sorten zur Schaffung von Habitatstrukturen fiir die Fauna struktur-
und geholzreich zu gestalten. Pro angefangene 150 m? nicht iiber- oder unterbauter Grundstiicksflache
ist dabei mind. ein standortgerechter heimischer Laubbaum in geeigneter Pflanzqualitat zu pflanzen.

Stellplatze und Parkierungsbauwerke:

Oberirdische Stellpldtze sind pro angefangener 4 Stellplatze mit mindestens 1 mittel- bis groBkronigem
standortgerechtem Laubbaumhochstamm gemaB Pflanzliste beziehungsweise im StraBenraum bevorzugt
von der StraBenbaumliste der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz, ,GALK e.V.” (Pflanzqualitat: 3xv,
StU 16/18) zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Standorte sind so
zu wahlen, dass eine wirksame Verschattung der Stellplatzflachen gewahrleistet ist.

Pro Baumstandort ist ein offener, dauerhaft wasser- und luftdurchlassiger Belag von mindestens 6 qm
Grundflache und 12 Kubikmeter Gesamtvolumen mit einer Tiefe von mindestens 1,5 m vorzuhalten.

Das Begriinungsgebot gilt auch bei Neuordnung von vorhandenen Stellplatzen, z. B. im Zuge von Nut-
zungsanderungen des Grundstiicks.

Bei beengten Verhaltnissen sind nach Riicksprache mit dem zustandigen Fachamt der Landeshauptstadt
Saarbriicken saulenartige Baumarten ausnahmsweise zuldssig.

Pflanzliste Baume:

Acer campestre Feldahorn (trocken-/hitzetolerante Sorte)
Acer platanoides Spitzahorn (trocken-/hitzetolerante Sorte),
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus Excelsior Gem. Esche

Prunus avium ,Plena” Gefiillt bliihende Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche (trocken-/hitzetolerante Sorte)
Tilia cordata Winterlinde

Ainus x spaethii Purpurerle

Fraxinus ornus Blumen-Esche

Liriodendron tulipifera Tulpenbaum

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Tilia tomentosa Silber-Linde

Qualitat: MindestpflanzgroBe 16-18 cm, Stammumfang in 1 m Hohe, 3xv mit Ballen
Aus klimatischen Griinden wird empfohlen, bei Pflanzungen die trocken-/hitzetoleranten Sorten zu ver-
wenden.

Dachbegriinung:

Alle nicht mit Photovoltaikmodulen belegten Dachflachen sind bis zu einem Neigungswinkel von 15° ab
einer MindestgroBe von 20 m2 mit einer belebten Substratschicht von im Mittel 15 cm zu begriinen, so-
weit diese nicht von notwendigen Technikanlagen, Oberlichtern oder aus anderen technischen Griinden
eingenommen / Uberbaut werden. Zu gesonderten Vorschriften fiir Tiefgaragen und unterbauten Freibe-
reichen siehe unten.

Dachflachen mit Photovoltaikmodulen sind von der Ermittlung der Mindest-Substratstarke ausgenom-
men; sie diirfen eine Mindestsubstrathdhe von 8 cm nicht unterschreiten.

Dabei ist ein Begriinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte und vitale Wachstum von Grésern,
Polsterstauden und zwergigen Gehdlzen auch wahrend langer anhaltender Hitze- und Trockenheitsperio-
den gewahrleistet.




Artenauswabhlliste (extensive Dachbegriinung)

Anchusa officinalis Gemeine Ochsenzunge
Anthemis tinctoria Farberkamille

Aquilegia vulgaris Gewohnliche Akelei
Aquilegia vulgaris Gewohnlicher Natternkopf
Eryngium campestre Feld-Mannstreu

Geranium sanguineum Blutroter Storchschnabel
Gypsophila repens Polster-Schleierkraut
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Jasione montana Berg-Sandglockchen
Ononis repens Dornige Hauhechel
Origanum vulgare Echter Dost / Oregano
Pulsatilla vulgaris Gewohnliche Kiichenschelle
Echium vulgare Natternkopf

Saxifraga paniculata Rispen-Steinbrech

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album WeiBer Mauerpfeffer
Sedum reflexum Felsen-Fetthenne

Sedum telephium GroBe Fetthenne
Sempervivum tectorum Gewohnliche Hauswurz
Thymus praecox Friihblihender Thymian
Thymus sepyllum Sand-Thymian

Thymus pulegioides Breitblattriger Thymian
Dianthus armeria Raue Nelke

Dianthus deltoides Heidenelke

Campanula rotundifolia Rundblattrige Glockenblume
Euphorbia cyparissias Zypressen-Wolfsmilch
Potentilla tabernaemontani Frihlings-Fingerkraut

Briza media, Carex flacca, Festuca spp. Graser

Die Pflicht zur Dachbegriinung gilt nicht fiir die durch notwendige technische Anlagen (z.B. Liftungsan-
lage), oder nutzbare Freibereiche auf den Dachern in Anspruch genommenen Flachen — ausgenommen
Anlagen zur Erzeugung von Energie aus solarer Strahlung. Diese Nutzungen sind dabei auf einen maxi-
malen Anteil von 40 % der jeweiligen Dachflache begrenzt.

Die Begriinungspflicht entsteht, bei neu zu errichtenden Gebauden und genehmigungspflichtigen Ande-
rungen bestehender Gebaude, wenn hiervon das Dach betroffen ist und die statischen Voraussetzungen
vorliegen.

Tiefgaragendecken:

Die Decken von Tiefgaragen und unterbaute Freibereiche miissen als Freifldche nutzbar sein und intensiv
begriint werden, d.h. die Substratflache muss im Mittel eine Mindesthohe von 0,40 m aufweisen, so-
weit diese nicht von notwendigen Technikanlagen, Oberlichtern, Terrassen oder aus anderen technischen
Griinden eingenommen / iiberbaut werden. Diese Nutzungen sowie erforderliche technische Anlagen sind
dabei auf einen maximalen Anteil von 40 % der jeweiligen Tiefgaragendecke begrenzt. Stellplatze auf
Tiefgaragen sind nicht zulassig.

Die Dachflachen von Tiefgaragenzufahrten sind mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung zu
versehen. Eine geeignete Wasserversorgung der gesamten Dachbegriinung ist sicherzustellen. Die
Begriinungspflicht entsteht, bei neu zu errichtenden Gebauden und genehmigungspflichtigen Anderun-
gen bestehender Gebdude, wenn hiervon die Tiefgaragendecke betroffen ist und die statischen Voraus-
setzungen vorliegen.




Unter Gebduden, Zufahrten, Zuwegungen, StraBen und Platzen liegende Tiefgaragen und Décher von
Tiefgaragen mit zum Satzungsbeschluss bestehenden oberirdischen Stellplatzen sind fiir diese Bereiche
(Stellplatze und deren ErschlieBungsflachen) von dieser Regelung ausgenommen.

Fassadenbegriinung:
AuBenwande baulicher Anlagen sind ab einer geschlossenen Fassade pro Gebaudeseite von iiber 100 m?
oder 10 m geschlossener Fassadenlange mit ausdauernder Vertikalbegriinung auszustatten.

18. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz)
e Das Gebiet ist im Trennsystem zu entwassern.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)
Dach:

In den Baugebieten Nr. 2 - 7 (MU 2, MU 3, WA 1, WA 2, WA 3, WA 4) sind geneigte Sattel-, Walm-, Krtip-
pelwalm und Mansarddéacher mit einer Dachneigung von 45° bis 50° zuldssig. Zur Dacheindeckung sind in
den Baugebieten Nr. 2 - 7 (MU 2, MU 3, WA 1, WA 2, WA 3, WA 4) nur Dachziegel zuldssig. Ausnahms-
weise diirfen im Allgemeinen Wohngebieten, den Baugebieten Nr. 4 (WA 1), 5 (WA 2), 6 (WA 3) und 7 (WA
4) Gebaude mit Flachdach oder flach geneigten Dachern von bis 15° errichtet werden, sofern Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie iiber einer ganzflachigen Dachbegriinung ausgefihrt werden.

In allen Gebieten sind Nebengebdude, Garagen sowie untergeordnete Anbauten mit Flachdach zuldssig.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss zuldssig und sind so zu gestalten, dass sie in Form, GroBe, Materia-
litdt und Farbe eine harmonische, architektonische Gliederung erkennen lassen und das StraBenbild nicht
storen. So ist Werbung an den Fassaden nur in Form von Einzelbuchstaben und Logos zuldssig, deren
GroBe im ausgewogenen Verhaltnis zur Gebaudehohe und Gebdudebreite stehen muss. Schriftziige, Fir-
mensymbole und Piktogramme dirfen nur in horizontaler Anordnung angebracht werden.

Werbeanlagen als Plakatwande sind generell unzuldssig. Werbeanlagen als digitale Werbetafeln sind mit
Ausnahme von kemmunalen Informationstafeln unzuldssig. Unzuldssig sind ebenso blinkende Leuchtrekla-
men, zeitweise und sich standig bewegende Werbeanlagen sowie Leuchtprojektionen (Skybeamer etc).

Auf Dachflachen sind Werbeanlagen generell unzuldssig. Von seitlichen Gebdudekanten ist bei Werbeanla-
gen ein Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten.

Sonstige Festsetzungen:

Offentlich einsehbare Stellflachen fir Mll- und Abfallbehélter sind mit hochwachsenden oder rankenden
Gehdlzen sichtwirksam einzugriinen oder einzuhausen.

Stiitzmauern sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer Hohe von 3,50 m allgemein
zulassig.

Ab einer Hohe von 2,00 m miissen Stiitzmauern generell begriint werden, soweit denkmalrechtliche
Griinde nicht entgegenstehen.




KENNZEICHNUNG
(§ 9 ABS. 5 ABS. 3 BAUGB)

Das Kataster fiir Altlasten und altlastverdachtige Flachen weist im Geltungsbereich zwei altlastverdachtige FI3-
chen aus:

* SB_3989 ehemalige Schlosserei VorstadtstraBe 13 (Gemarkung Saarbriicken, Flur 01, Parzelle 273/2) und

* SB_1610 ehemalige Druckerei VorstadtstraBe 39 bzw. Trillerweg 1 (Gemarkung Saarbriicken, Flur 01, Parzelle
392/2)

Dort ist bei Eingriffen in den Boden mit zusatzlichen Vorkehrungen und Kosten zu rechnen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB)

Denkmalschutz

Im Gebiet befindet sich das Einzeldenkmal , Wohnhaus” VorstadtstraBe 13, 18. Jh., Umbau 19. Jh, sowie das
Einzeldenkmal ,Hangstiitzmauern” zwischen der VorstadtstraBe 33/35, errichtet 1788 von Balthasar Wilhelm
Stengel. Es wird darum gebeten vor MaBnahmenbeginn mit der praktischen Baudenkmalpflege des Landesdenk-
malamtes Kontakt aufzunehmen.

Wasserschutzgebiet

Der Planbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone Ill des mit Verordnung vom 13.12.1989 festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes “St. Arnual” (C 31) zu Gunsten der Stadtwerke Saarbriicken.

GemaB Grundwassermodell des Saarlandes liegt der rechnerische Wert des Flurabstandes im Planbereich bei ca.
10-25 m. Der Planbereich liegt innerhalb des potentiellen Einzugsbereiches der nach Wassersicherstellungsgesetz
(WasSiG) ausgewiesenen Trinkwassernotbrunnen mit den LUA-Kenn-Nr. 1463 und 03002.

Durch die beabsichtigte Nutzung und Umbauarbeiten kdnnen Verbotsbestimmungen der geltenden Wasser-
schutzgebietsverordnung beriihrt werden, die dann einer Befreiung gem. § 52 Abs. 1 WHG bediirfen.

Des Weiteren wird fiir zukiinftige Planungen auf folgende Aspekte hingewiesen:

1. Brunnenbohrungen sowie Erdwarmesonden sind nicht erlaubnisfahig. Die Erlaubnisfahigkeit von Erdwarme-
kollektoren ist im Einzelfall zu priifen.

2. Fiir die Ausfiihrung vorgesehener Sauberkeits-, Trag- oder Dranschichten, fiir die Verfiillung von Arbeitsrdu-
men (Kanalgraben, Baugruben usw.) sowie fiir den Unter- und Oberbau von Verkehrs- und Parkflachen darf
nur Material verwendet werden, das keine auslaugbaren wassergefahrdenden Bestandteile enthalt (geeigne-
tes Naturmaterial) bzw. Material, das die Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung einhdlt.

3. Sofern eine Griindung von Bauwerken mittels Pfahlen erfolgen sollte und diese in den Grundwasserhorizont
reichen, stellt die MaBnahme einen Benutzungstatbestand im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) dar, der gemaB § 8 Abs. 1 WHG der Erlaubnis nach § 10 WHG bedarf.

Zustandig fiir die Erteilung der Erlaubnis ist das Ministerium fiir Umwelt, Klima, Mobilitat, Agrar und Verbraucher-
schutz als oberste Wasserbehdrde (§ 103 Abs. 2 Nr. 1 Saarlandisches Wassergesetz - SWG).




Waldabstand gem. § 14 Abs. 3 LWaldG

Bei der Errichtung von Gebauden auf waldnahen Grundstiicken ist ein Abstand von 30 Metern zwischen Wald-
grenze und AuBenwand des Gebaudes einzuhalten. Die gleichen Abstande sind bei der Neubegriindung von Wald
zu Gebduden einzuhalten. Durch die Erweiterung bestehender Gebaude diirfen die gemaB Satz 1 einzuhaltenden
Abstande nicht verkiirzt werden. Die Forstbehdrde genehmigt Ausnahmen von dem gemaB Satz 1 einzuhalten-
den Abstand, wenn

1. der Eigentlimer des zu bebauenden Grundstiicks zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des von der Ab-
standsunterschreitung betroffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die forst-
wirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks einschlieBlich samt-
licher Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadensersatzanspriiche aus dem Eigen-
tum zu verzichten und

2. aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Gelandeausformung, der Waldstruktur sowie der
Windexposition keine erhdhte Baumwurfgefahr besteht.

Dem Antrag auf Genehmigung einer Ausnahme ist ein Plan beizufiigen, aus dem die Flurstiicksbezeichnung des
Grundstiicks sowie die genaue Lage des zu errichtenden Gebaudes auf dem Grundstiick hervorgehen. Die Forst-
behdrde iberpriift den Antrag innerhalb von sechs Arbeitstagen nach Eingang auf seine Vollstandigkeit und for-
dert fehlende Angaben und Unterlagen unverziiglich beim Antragsteller an. Uber den Antrag ist innerhalb von
drei Monaten nach Eingang des vollstandigen Antrags zu entscheiden; die Genehmigung gilt als erteilt, wenn
tber den Antrag nicht innerhalb dieser Frist entschieden worden ist.

HINWEISE

Verfahren

e Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 111.03.05 werden folgende bestehende Bebauungsplane in
sachlichen und raumlichen Teilbereichen {iberplant und ersetzt:

1. Bebauungsplan Nr. 111.03.00 , SchloBstraBe - VorstadtstraBe “, rechtskraftig seit dem 29.04.1970.
2. Bebauungsplan Nr. 111.03.03 , Anderung SchloBstraBe”, rechtskraftig seit dem 21.10.1978.

e Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des
§ 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiighar sind und der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Bauschutzbereich des Flughafen Saarbriickens

* Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Bauschutzbereiches des Flughafen Saarbriickens. Es wird auf
die Regelungen des §§12-17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) hingewiesen. Bei der Aufstellung von Luftfahrt-
hindernissen, wie z.B Krdne, kénnte eine Genehmigung erforderlich sein (§15 LuftVG).

Brandschutz

o Fiir ausreichend Loschwasser in dem Gebiet ist Sorge zu tragen. BemessungsgroBen sind hierzu der Infor-
mation der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren (AGBF) und des Deutschen Feuerwehr-
verbandes (DFV) in Abstimmung mit den Arbeitsblattern 400-1 und 405 des Vereins des Gas- und Was-
serfaches e. V. (DVGW), zu entnehmen. Weiterhin ist bei der Gebdudenutzung bzw. Standortplanung die
Richtlinie ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken” zu beachten.

* Bei einer Festlegung von Baumstandorten ist die Notwendigkeit einer Anleiterung am Objekt zu priifen. Bei
Festlegungen von Parkfldchen sind ebenso die mdglichen Zufahrten bzw. Aufstellflachen der Feuerwehr zu
berlicksichtigen.




Gesundheitsamt

e Auf die Einhaltung der Vorgaben der Trinkwasserverordnung, sowie der entsprechenden technischen Regel-
werke wird seitens des Gesundheitsamtes hingewiesen.

Hochwasserschutz / Starkregen

e Hinsichtlich der klimatischen Verdnderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von mdglichen
Uberflutungen sind wéhrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiltigen Begriinung und Grundsticks-
gestaltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rah-
men des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen. Die mégliche Betroffenheit und VorbeugemaB-
nahmen zur Vermeidung von Schaden und zur Minimierung von Risiken kénnen mit dem Zentralen Kommu-
nalen Entsorgungsbetrieb (ZKE) abgestimmt werden.

Kampfmittelbeseitigungsdienst

o Seit dem 30.06.2022 erfolgen in Bebauungsplanverfahren keine Bewertungen des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben durch Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies
ist im Zuge der weiteren Detailplanung eigenverantwortlich bei der Fachbehdrde anzufragen oder eine Kla-
rung durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizufiihren.

Denkmaler

e Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand Uber die nachrichtlich Gbernomme-
nen Denkmaler hinaus von der Planung nicht betroffen. Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das
Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hingewiesen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungs-
widrigkeiten) hingewiesen.

Baumschutzsatzung

¢ Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Saarbriicken ist in der aktuell giiltigen Fassung zu beachten.
Begriinungssatzung

¢ Die Satzung Uber die Gestaltung von Freiflachen sowie Flachdach- und Fassadenflachen in der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken (Begriinungssatzung BGriS) ist zu beachten. Sofern der Bebauungsplan hiervon abwei-
chende Regelungen trifft, gehen diese der Satzung vor.

Insektenfreundliche Beleuchtung

e Beleuchtungen an Straen und Wegen, AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie be-
leuchtete oder lichtemittierende Werbeanlagen sind i.5.d. § 41a BNatschG technisch und konstruktiv so an-
zubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten
vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind.

Stadtwerke Saarbriicken

e |m Plangebiet liegen Kabel und Leitun-gen. Schutzzonen und Sicherheitsabstande zu diesen sind zwingend
einzuhalten. Es wird darauf hingewiesen, dass alle im Gebiet befindlichen Versorgungsanlagen jederzeit frei
zuganglich und die Trassen mit Baustellenfahrzeugen befahrbar sein miissen. Ein Uberbauen mit Gebéauden
oder befestigten Oberflachen sowie die Bepflanzung von Baumen und Buschwerk sind unzulassig.

Vorschriften zu erneuerbaren Energien

e Es sind die zum Zeitpunkt der Antragsstellung auf Baugenehmigung oder Genehmigungsfreistellung jeweils
geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer Energien zu beachten, sofern die Vorgaben ber die die-
ses Bebauungsplans hinausgehen konnen.




Nisthilfen

o Da Neubauten aufgrund ihrer Bauweise iblicherweise keine Nist- und Schiafpldtze filr gebdudebewohnende
Tierarten bieten, wird die fachgerechte Anbringung kinstlicher Nisthilfen (z.B. Mauerseglernisthilfen oder
Fledermauskasten) empfohlen. Die Untere Naturschutzbehdrde gibt hier Hilfestellung. Detaillierte Hinweise
zum Artenschutz an Gebduden kénnen der Broschire ,Bau schlau — Tiere an Gebauden und in Siedlungen”
(2024) des Ministeriums fiir Umwelt und Verbraucherschutz und des NABU Landesverbands Saarland e.V.
entnommen werden. Die digitale Version zum Download finden Sie unter: https:/www.saarland.de/muk-
mav/DE/porta-le/naturschutz/service/publikationen/pub_bauschlau_mukmav.html

Stellplatzrichtlinie
* Die Stellplatzrichtlinie der Landeshauptstadt Saarbriicken ist zu beachten.
Normen, Richtlinien

e Die Einsicht in die verwendeten Normen, Richtlinien ist im Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt Saar-
briicken méglich.
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Bearbeitet im Auftrag der Verantwortliche Projektleiter B-Plan
Landeshauptstadt Saarbriicken Geschaéftsfihrende Gesellschafter:

An der Erstellung des Bebauungsplanes  Dipl.-Ing. Hugo Kern,
waren beteiligt: Raum- und Umweltplaner,

Dipl.-Ing. Sarah End,
|‘< R N Stadtplanerin AKS




GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI.
2024 | Nr. 225).

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBL. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel
7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 409).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S.
682), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12. De-
zember 2023 (Amtsbl. 1 S. 1119).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
geandert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes und der saar-
landischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018
(Amtsbl. 2018, S. 358), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 260 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021
(Amtsbl. | S. 2629).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (Amtsbl. 1 S. 1994), zuletzt geandert
durch Artikel 173 des Gesetzes vom 08. Dezem-
ber 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002
(Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsbl. S.
2393).

Saarbriicker Baumschutzsatzung — BSchs, Satzung
iber den Schutz der Baume in der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken vom 26. September 2017.

Satzung (ber die Gestaltung von Freiflachen so-
wie Flachdach- und Fassadenflachen in der Lan-
deshauptstadt Saarbriicken (Begriinungssatzung
BGriiS) vom 24. Mai 2022.




