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LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN

Bebauungsplan Nr. 113.02.50
»Zwischen Gartnerstralle, Sauerwiesweg

und Deutscherrnstrafll3e*
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Bearbeitet im Auftrag der
Landeshauptstadt Saarbriicken
Volklingen, im November 2024

Lage im Raum, ohne Mal3stab, genordet (Quelle: © OpenStreetMap)

Begriindung

Stand:
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
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1 VORBEMERKUNGEN

Ziel und Anlass
der Planung

Verfahren

Rechtliche
Grundlagen

Bearbeitung

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich der Tallage Alt-Saarbriickens,
die gepragt ist von verdichteten Wohnquartieren sowie zahlreichen Dienstleis-
tungseinrichtungen, oberzentralen Einrichtungen und Institutionen sowie Bil-
dungseinrichtungen. Das Plangebiet weist ein grof3es Entwicklungspotenzial auf,
das derzeit, auch aufgrund der bestehenden Festsetzungen des seit 01.12.1965
rechtskréaftigen Bebauungsplans nicht adaquat genutzt werden kann.

Konkreter Anlass fiir das Anderungsverfahren im vorliegenden Teilbereich ist ein
geplantes Wohnungsbauprojekt fir altere Menschen in Form von Betreutem
Wohnens. Die geplanten barrierefreien Wohneinheiten ergénzen sinnvoll das be-
reits bestehende Seniorenheim und ermdglichen gegenseitige Synergieeffekte.

Der Rat der Landeshauptstadt Saarbriicken hat am 28.09.2021 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 113.02.48 ,Zwischen Gartnerstralle und
KeplerstraRe® im Stadtteil Alt-Saarbriicken gefasst.

Der Bebauungsplan wird gemanR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung aufgestellt. Die hierflr erforderlichen Voraussetzungen nach § 13a Abs.
1 Nr.2 BauGB sind erfillt: Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage.
Die zulassige Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt voraussichtlich Uber
20.000m?, jedoch unter 70.000m2. Nach einer Uberschlagigen Prifung ist jedoch
davon auszugehen, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach 8§ 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwagung zu be-
riicksichtigen waren. Die Anderungen bewirken nicht die Zulassigkeit von Vorha-
ben mit der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Obwonhl die friihzeitigen Beteiligungsschritte gem. § 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1
BauGB sowie der Umweltbericht entfallen konnen, fand im vorliegenden Fall vom
06.03.2023 bis zum 24.03.2023 dennoch eine frilhzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung statt, um eine bestmdgliche Information und Einbeziehung
der Offentlichkeit in das Verfahren zu ermdglichen und friihzeitig erforderliche
abwagungsrelevanten Informationen zu erhalten. Diese wurden soweit erforder-
lich bzw. méglich in den Bebauungsplan eingestellit.

Das Gesamtplangebiet wird fiir die Weiterbearbeitung des Bebauungsplanver-
fahrens in einzelne Teilbereiche gegliedert, um eine bedarfsgerechte Weiterent-
wicklung des Stadtgebietes zu ermdglichen. Der vorliegende Teilbereich erhélt
fur das weitere Verfahren die Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 113.02.50 ,Zwi-
schen Gartnerstral3e, Sauerwiesweg und Deutschherrnstral3e.

Den Festsetzungen und dem Verfahren des Bebauungsplans liegen im Wesent-
lichen die auf dem Plan verzeichneten Rechtsgrundlagen zugrunde.

Die agstaUMWELT GmbH, Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung, Halden-
weg 24, 66333 Volklingen, wurde mit der Erarbeitung der Bauleitplanung beauf-
tragt.
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2 BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE/UBERGEORDNETE
PLANUNGEN

LEP Umwelt

LEP Siedlung

Bestehende
Rechtsverhéltnisse

FNP

Der LEP - Teilabschnitt ,Umwelt vom 13. Juli 2004 enthalt keine der Planung
entgegenstehende Ziele.

Laut LEP - Teilabschnitt ,Siedlung“ vom 04. Juli 2006 wird der Stadtteil Alt-Saar-
briicken der Kernzone des Verdichtungsraumes zugeordnet. Dem Stadtteil ste-
hen somit 3,5 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner und Jahr zu.

Fur den Kernbereich von Saarbricken ergibt sich bei einer Einwohnerzahl von
183.851 (Stand: 31.12.2023) ein jahrlicher Bedarf von 643,5 Wohneinheiten
(WE). Daraus ergibt sich fur die nachsten 10 Jahre ein Bedarf von 6.435 WE.
Abzlglich der Reserveflachen im FNP von ca. 1.714 WE und der Baultcken in
B-Planen nach § 30, § 33 und 8§ 34 Abs. 4 BauGB von 1.957 WE verbleibt ein
WE-Bedarf von 2.765 WE.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 113.02.50 ,Zwischen Gartner-
stral3e, Sauerwiesweg und Deutschherrnstrae wird der Bebauungsplan Nr.
113.02.22 ,Gartner-, Stengel-, Kepler-, Vorstadt- und Deutschherrnstral3e vom
01.12.1965 in Teilbereichen Uberplant. Die Festsetzungen des derzeit rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes werden fir den Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplans ersetzt.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) des Regionalverban-
des Saarbriicken stellt fir den Geltungsbereich Flachen fir den Gemeinbedarf
mit den Zweckbestimmungen soziale Zwecke und 6ffentliche Verwaltung dar. Die
Ziele des Bebauungsplans entsprechen daher den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans nicht in allen Teilen. Der Flachennutzungsplan ist gemanR §13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berlchtlgung anzupassen.

Ludwlis-

' lsunter—m;ha- i}
l d’ymnnfum tar

RS
lisa fben- =
) %hc:?f‘ L

Flachennutzungsplan des Regionalverbands Saarbriicken
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3 PLANGEBIET

Abgrenzung

Umgebende Nutzung

Siedlungs-/

Nutzungsstruktur

Verkehr

Verkehrslarm

Ver- und
Entsorgung

Naturraum/ Geologie

Altlasten

Der Geltungsbereich, der eine Flache von rund 1,2 ha umfasst wird wie folgt be-
grenzt:

im Norden:  von dem Sauerwiesweg, dem daran anschlieBenden Gehweg und
der Stralle ,Am Tummelplatz®

im Osten: durch den Parkplatz ,Am Tummelplatz®
im Suden: von der Deutschherrnstraf3e
im Westen:  von der Fahrbahnmitte der Gartnerstralle

Die exakten Geltungsbereichsgrenzen sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Der Stadtteil Alt-Saarbriicken ist gepragt von verdichteten Wohnquartieren, zahl-
reichen Dienstleistungseinrichtungen, oberzentralen Einrichtungen und Instituti-
onen sowie Bildungseinrichtungen.

Das Plangebiet ist gepragt von sozialen, kirchlichen und Bildungseinrichtungen.
Im stdlichen Teilbereich des Plangebiets befindet sich mit dem ,Wichern Haus"
ein grolRerer Gebaudekomplex, der als Seniorenheim fungiert. Im Osten des
Plangebietes ist zudem ein Hochschulgebaude ansassig. Des Weiteren befindet
sich im Norden des Plangebietes ein kirchliches Verwaltungsgebaude. Begleitet
werden die einzelnen Gebaudestrukturen von einem erhéhten Grunflachenanteil
sowie Gebusch- und Baumstrukturen.

Das Plangebiet ist Giber die umliegenden Stral3en an das drtliche Verkehrsnetz
(Gartnerstrale im Westen, Sauerwiesweg im Norden, Deutschherrnstralle im
Suden) sowie im weiteren Verlauf Gber die nordlich gelegene Heuduckstral3e an
das uberortliche Verkehrsnetz (B 51/ BAB 620) angebunden.

Die Larmkartierung der Landeshauptstadt Saarbriicken aus dem Jahr 2022 ist
dem Anhang beigefugt. Beide Larmindexe (LDEN und LNight) zeigen im Bereich
der DeutschherrnstraBe sowohl tagsiiber als auch nachts eine Uberschreitung
der Grenzwerte der 16. BimSchV fiur urbane Gebiete von mehr als 64 dB(A) tags-
Uber und mehr als 54 dB (A) nachts. Es werden deshalb Larmschutzvorkehrun-
gen im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Ver- und Entsorgung ist aufgrund der Lage im Uberplanten Innbereich bereits
vorhanden.
Die ErschlieRung ist somit gesichert.

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,Mittleres Saartal (Std) — NE 197.3%. Der Gel-
tungsbereich ist bereits vollstandig anthropogen tberpragt. Es handelt sich des-
halb um stark veranderte und versiegelte Bodeneinheiten.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich im sudgdstlichen Teilbereich laut Altlas-
tenkataster der Landeshauptstadt Saarbriicken die Altlastenverdachtsflache
SB_66 (ehemalige Schlosserei/ Schreinerei). Um zu gewahrlisten, dass

agstaUMWELT GmbH
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Hydrologie

Klima/ Lufthygiene

Biotopstruktur

Baumschutzsatzung

Fauna

Schutzgebiete

Spezielle artenschutz-
rechtliche Priifung

die Altlastenverdachtsflache im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen
bzw. der Bauausfihrung bericksichtigt wird, wird diese im Bebauungsplan ge-
kennzeichnet.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewésser. Die Saar
verlauft nordlich des Plangebietes. Der Geltungsbereich befindet sich nicht in ei-
ner Trinkwasserschutzzone.

Aufgrund der innerstadtischen Lage und des hohen Versiegelungsgrades werden
keine Funktionen als Kaltluftentstehungsgebiet erfiillt. Die im Plangebiet vorhan-
denen Grunstrukturen leisten einen mikroklimatischen Beitrag.

Die Bestandsaufnahme im Rahmen der Griinordnung erfolgte auf Basis vorhan-
dener Luftbilder und drtlicher Inaugenscheinnahme. Der Geltungsbereich besitzt
verschiedene Grunstrukturen, die jeweils unterschiedlich stark von Gebisch- und
Baumstrukturen begleitet werden. Der Blockinnbereich stellt eine brachliegende
Wiesenflache dar, deren Geholzstrukturen bereits vor der drtlichen Kartierung
teilweise gerodet wurden. Dadurch verbleiben lediglich die Grunstrukturen in den
Randbereichen der Brachflache sowie vereinzelte grof3ere Baume.

Gemal der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Saarbiicken ist es verbo-
ten, geschitzte BAume zu entfernen, zu zerstdren, zu schadigen oder ihren Auf-
bau wesentlich zu verandern. Bei der Erteilung einer Ausnahme oder Befreiung,
ist der Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte verpflichtet, auf seine Kosten eine
angemessene Ersatzpflanzung vorzunehmen und zu erhalten.

Aus faunistischer Sicht stellen die verschiedenen Gehdlzbereiche einen potenzi-
ellen Lebensraum fir die Avifauna dar. Aufgrund der innerstadtischen Lage und
den vorhandenen Storfaktoren (Verkehr, anthropogene Uberpragung) ist hierbei
lediglich mit ,Allerwelts“- Vogelarten zu rechnen. Im Plangebiet sind geeignete
Habitatstrukturen fur Flederm&use in Form von potenziellen Hohlenbdumen und
Gebaudestrukturen vorhanden. Die Saumstrukturen des Plangebietes sowie die
teilversiegelten Bereiche bieten zudem einen potenziellen Lebensraum fur Rep-
tilien.

Der im Vorangegangenen beschriebenen Situation entspricht auch die Tatsache,
dass keine Schutzgebiete oder schitzenswerten Strukturen vorhanden sind: Im
Planbereich sind keine gemal § 30 BNatSchG zu schiitzenden Strukturen vor-
handen. Gemeldete bzw. geplante Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung
(Flora-Fauna-Habitat- bzw. EU-Vogelschutz-Richtlinie) sind nicht betroffen. Das
Plangebiet liegt weder in einem SPA-Gebiet (Special Protection Area, im Rah-
men Natura 2000) noch in einem IBA-Gebiet (International Bird Area). Natur-
schutz- oder Landschaftsschutzgebiete sind nicht betroffen. Naturnahe Struktu-
ren oder besonders schutzbediirftige Arten sind nicht vorhanden.

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
im Zuge der Bebauungsplanaufstellung bzw. -d4nderung (8 18 Abs. 1 und Abs. 2
Satz 1 BNatSchG) auf streng geschuitzte Arten des Anhangs IV der FFH- Richt-
linie sowie auf européische Vogelarten zu beschranken. Gem. § 44 Abs. 5 Satz
4 BNatSchG liegt bei der Betroffenheit anderer besonders geschutzter Arten

agstaUMWELT GmbH
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Landeshauptstadt Saarbriicken BBP Nr. 113.02.50 ,Zwischen Gartnerstral3e,
Begrundung Sauerwiesweg und Deutschherrnstrale®

gem. BArtSchV bei Handlungen zur Durchfuihrung eines Eingriffs oder Vorha-
bens zur Umsetzung eines Bebauungsplanes kein Verstol3 gegen die Verbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung auf Basis einer Potenzialabschét-
zung! / Habitateignungsabschéatzung wurde im Zuge der Bebauungsplanaufstel-
lung mit folgendem Ergebnis durchgefihrt (vgl. Anhang):

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestédnde gem. § 44 Abs.
1 BNatSchG einschlagig, wenn die o.a. Schutz- und Vermeidungsmal3nahmen
beachtet werden.

Stadtbild Das Stadthbild wird vor allem durch die mehrgeschossigen Gebaude und die um-
liegenden StralRenrdume bestimmt. Ein derzeit pragendes Element stellt zudem
die Ostlich des Plangebietes gelegene Uberdimensionierte Verkehrsflache des
nahezu vollversiegelten Roon-Parkplatzes dar.

Erholung Das Plangebiet erfillt keine Freizeit- und Erholungsfunktionen.
Denkméler Denkmaler oder Denkmalensemble sind unmittelbar im Plangebiet nicht vorhan-
den.

4  PLANUNGSKONZEPTION

Grundsatzliche stadtebauliche Leitvorstellung ist es die bestehenden Bebau-
ungs- und Nutzungsstrukturen im Plangebiet planungsrechtlich abzusichern und
unter Berlcksichtigung der vorhandenen baulichen Strukturen, die Weiterent-
wicklung des Gebietes zu erméglichen.

So sollen im Plangebiet die Moglichkeit der baulichen Verdichtung geschaffen
werden, um die Innenentwicklung der Landeshauptstadt Saarbriicken zu férdern
und u.a. einen Beitrag zur Abdeckung der Wohnbedirfnisse Bevélkerung zu leis-
ten. Gleichzeitig soll die bauliche Verdichtung im Plangebiet in einem vertragli-
chen MaR gesteuert werden, um sowohl gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
zu gewabhrleisten als auch explizit den Handlungsfeldern des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung Rechnung zu tragen.

Neue Bauvorhaben sollen sich insbesondere in die vorhandenen Bebauungs-
strukturen einfligen, damit ein harmonisches Stadtbild entsteht.

Das konkret geplante Wohnungsbauprojekt fur altere Menschen in Form von Be-
treutem Wohnen fungiert als sinnvolle Ergdnzung des bereits bestehenden Seni-
orenheims auf dem Gelande der Kreuznacher Diakonie.

1 Zur Gberschlagigen artenschutzrechtlichen Prifung reicht i.d.R. eine bloRe Potenzialabschatzung aus (BayVerfGH, Ent-
scheidung v. 03.12.2013 - Vf.8-VII-13, BayVBI. 2014, 237 (238)).

agstaUMWELT GmbH Seite 7
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5 FESTSETZUNGEN UND PLANINHALTE

Art der baulichen
Nutzung

Unter Bertcksichtigung der vorhandenen Situation im Plangebiet und der be-
schriebenen stadtebaulichen Zielsetzung und Konzeption trifft der Bebauungs-
plan die Festsetzung eines Urbanen Gebietes.

Gemal § 6a Abs. 1 BauNVO dienen Urbane Gebiete dem Wohnen sowie der
Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Ein-
richtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung
muss nicht gleichgewichtig sein.

Allgemein zulassig sind gemafl § 6a Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebaude

2. Geschéfts- und Blrogebaude,

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes,

4. Sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

Gem. § 6a Abs. 2 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe
unzulassig. Eine Ausnahme gilt lediglich fir Einzelhandelsbetriebe, die der Ver-
sorgung des Gebietes dienen, welche gem. 86a Abs. 2 BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs.
5 und 9 BauNVO ausnahmsweise zulassig sind. Die Ausnahme ist darauf aus-
gelegt, die Grundversorgung der Bewohner sicherzustellen. Durch die Beschran-
kung der Einzelhandelsbetriebe kbénnen verschiedene negative Auswirkungen ef-
fektiv vermieden werden. Eine der Hauptfolgen, die dadurch reduziert wird, ist die
hohe Verkehrsbelastung. Weniger Geschéfte bedeuten hierbei weniger Liefer-
verkehr und Kundenstréme. Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die Larmbelastung.
Weniger Einzelhandelsbetriebe bedeuten weniger Larm durch Lieferfahrzeuge,
Kunden und Betriebsgerausche. Dies fuhrt zu einer ruhigeren und angenehme-
ren Wohnumgebung, was die Lebensqualitat der Anwohner erheblich verbessert.

Unzuléssig sind zudem gem. § 6a Abs. 2 BaunNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9
BauNVO:

1. Shisha-Bars

2. Laden mit Geschéfts- und Verkaufsflachen fur Sexartikel (Sexshops und Vi-
deotheken)

3. sonstige Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausge-
Uibt oder angeboten werden (Bordelle bzw. bordelldahnliche Betriebe ein-
schliel3lich Wohnungsprostitution).

Die gemalR § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen und
Vergnugungsstatten aller Art werden i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ebenfalls als un-
zulassig erklart.

Unzuldssig sind weiterhin gem. § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauGB BauNVO i.V.m. § 1 Abs.
5 und Abs. 9 BauNVO Werbeanlagen, welche sich nicht an der Stétte der Leis-
tung befinden.

agstaUMWELT GmbH
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Malf3 der baulichen
Nutzung

Dieser Nutzungskatalog dient dazu einen vertraglichen und gestalterisch anspre-
chenden Nutzungsmix zu ermdglichen.

Tankstellen stehen aufgrund ihrer baulichen Struktur und dem induzierten Ver-
kehrsaufkommen in Konflikt mit den bestehenden Nutzungen des Stadtgebietes
und entsprechen nicht den stadtebaulichen Zielsetzungen eines harmonischen
Einflgens in das bestehende Stadtbild. Im Stadtgebiet befinden sich ausreichend
andere Mdglichkeiten fur eine Tankstellenansiedlung.

Vergnigungsstatten und die hiervon ausgehenden Immissionen (L&rmbel&sti-
gung, Beeintrachtigung des Stadt- und Stral3enbildes) stehen nicht im Einklang
mit den vorhandenen Nutzungsstrukturen des Stadtgebietes (Seniorenheim,
Dienstleistungs- und Bildungseinrichtungen, umliegende Wohnnutzungen) und
mussen daher ausgeschlossen werden, um eine dem Charakter des Gebietes
entsprechende Nutzungsstruktur zu ermoglichen. Generell ist die Ansiedlung von
Vergnigungsstétten in der Stadt Saarbriicken, trotz des Ausschlusses an diesem
Standort, weiterhin moglich. Diese Ausfihrungen gelten ebenfalls fir Shisha-
Bars, Sexshops sowie Bordelle und bordellartige Betriebe, die aus diesem Grund
ebenfalls ausgeschlossen werden.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Festsetzung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl
(GFZ) und der maximalen Hohe baulicher Anlagen bestimmit.

Um weiterhin ausreichend Freiflachen zu gewahrleisten, wird eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,6 festgelegt. Gem. § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die festge-
setzte GRZ durch Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten, durch Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird (8§ 19 Abs.
4 Nr. 1 bis 3 BauNVO) bis zu einer GRZ von 0,8 tberschritten werden. Die MAg-
lichkeit einer zusatzlichen Versiegelung, die einen individuellen baubedingten
Spielraum gewabhrleisten soll, ist auf die entsprechenden untergeordneten Ne-
benanlagen sowie auf die Erforderlichkeit zur Herstellung von Stellplatzen und
Tiefgaragen beschrankt.

Damit sich die spatere Bebauung hinsichtlich der Kubatur und der Dimensionie-
rung zudem harmonisch in das Stadtbild einfligt, wird eine maximale Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 1,8 festgesetzt. Sowohl die GRZ als auch die GFZ liegen
unter den Orientierungswerten der BauNVO fur urbane Gebiete.

Des Weiteren wurde im Bebauungsplan unter Berticksichtigung der vorhandenen
Bestandsbauten sowie des Stadtbildes auf eine vertragliche Héhenentwicklung
durch Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen (maximale Gebaude-
oberkante) hingewirkt. Die zulassige Gebaudeoberkante darf durch untergeord-
nete Bauteile (technische Aufbauten, etc.) auf max. 10% der Grundflache bis zu
einer H6he von max. 2,0 m Uberschritten werden, wenn ein Abstand von mind.
1,5 m bis zur Gebaudekante eingehalten wird. Durch Photovoltaikmodule / So-
larmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile darf die zu-
lassige Gebaudeoberkante Uberschritten werden, wenn ein Abstand von mind.
2,0 m bis zur Gebaudekante eingehalten wird. Technische Dachaufbauten auf
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Bauweise

Uberbaubare
Grundstucksflachen

Stellplatze
und Nebenanlagen

Vollgeschossen sind unzuldssig, wenn ein Staffelgeschoss errichtet wird. Eine
Uberschreitung der zulassigen Gebaudeoberkante fiir die Errichtung von Werbe-
anlagen ist nicht zulassig. Die Dachaufbauten sind zusammenzufassen und ein-
zuhausen.

Diese Uberschreitungen werden damit begriindet, dass diese Anlagen nur einen
Teil der Dachflachen einnehmen.

AulRerhalb der bebaubaren Grundstiicksflachen wird fiir untergeordnete Neben-
anlagen gemaf 8§ 14 BauNVO eine maximale Hohe von 5 Metern tiber dem Be-
zugspunkt festgelegt. Diese Regelung soll sicherstellen, dass keine unverhaltnis-
mafig grofien Nebenanlagen errichtet werden.

Innerhalb des urbanen Gebietes wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Die abweichende Bauweise wird derart definiert, dass die Gebaude 50 m uber-
und unterschreiten durfen. Durch die Festsetzung einer abweichenden Bauweise
wird eine flexible und effiziente Bebauung der zukinftigen Grundstiicke gewahr-
leistet und den Grundstiickseigentiimern damit grof3ere Spielrdume gewahrt. Um
eine optimale Ausnutzung des Plangebietes sowie klare Raumkanten zu ermdg-
lichen ist eine Grenzbebauung zulassig. Die Festsetzungen zur Bauweise be-
riicksichtigen au3erdem, die im Bestand vorhandene heterogene Bebauung.

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen werden durch Baulinien und Baugrenzen
festgesetzt. Durch die Ausweisung von Baufenstern erfolgt eine Gliederung der
Bebauung. Gleichzeitig verbleiben Spielraume flir unterschiedliche Varianten
oder Erweiterungsmaoglichkeiten zur Realisierung des festgesetzten Nutzungs-
mafes. Baulinien werden an den Stellen vorgesehen, die mit Bezug auf das vor-
handene Stadtbild eine klare Raumkante erfordern und wo eine Larmabschir-
mung notwendig ist.

Gemal § 12 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass Stellplatze und Tiefgaragen
nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflaichen und in dafiir vorgesehenen
Bereichen zulassig sind. Durch die gezielte Platzierung der oberirdischen Stell-
platze und die Bindelung der Stellplatze in Tiefgaragen wird eine hohe Aufent-
halts- und Gestaltungsqualitat der spéater entstehenden Freiflachen gewahrleis-
tet.

Nebenanlagen sind innerhalb und auf3erhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fiur sie keine besonderen Fla-
chen festsetzt. Nebenanlagen geméanR § 14 Abs. 2 BauNVO sind allgemein zuge-
lassen. Dies gilt insbesondere fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir
Anlagen fur erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 BauNVO Anwendung
findet. Mittels dieser Festsetzung wird den Grundstiickseigentimern sowie den
Netzbetreibern ausreichend Spielraum fur die Errichtung von Nebenanlagen ein-
geraumt.

Gemal § 14 Abs. 3 BauNVO sind baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuBenwandflachen und
Kraft-Wéarme-Kopplungsanlagen in Gebauden zulassig, auch wenn die erzeugte

agstaUMWELT GmbH

Seite 10



Landeshauptstadt Saarbriicken BBP Nr. 113.02.50 ,Zwischen Gartnerstral3e,

Begriindung

Sauerwiesweg und Deutschherrnstrale®

Verkehrsflachen

Hochwasserschaden
einschliellich Schaden

durch Starkregen

MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege von
Boden, Natur und

Landschaft

Bauliche Mal3nahmen
fur den Einsatz
erneuerbarer Energien
insbesondere

fur Solarenergie

Energie vollstandig oder Uberwiegend in das offentliche Netz eingespeist wird.
Diese Festsetzungen werden damit begriindet, dass die Nutzung von regenera-
tiven Energiequellen auch im Hinblick auf den Klimawandel gefordert werden sol-
len.

Die Festsetzung der Verkehrsflachen sichert die ErschlieBung des Plangebietes.

An der noérdlichen Grenze des Geltungsbereichs wird ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrten festgesetzt, um die Verkehrssicherheit des schmalen FuBwegs zu ge-
wahrleisten. Durch die Vermeidung zusatzlicher Fahrverkehre sollen die Ful3-
wegeverbindungen explizit gestarkt werden.

Die neu anzulegenden Flachen und Baukdrper sind so auszurichten, dass Nie-
derschlagswasser in der ErschlieBungsflache aufgenommen, gespeichert, ver-
dunstet oder gedrosselt an die Kanalisation abgeleitet werden kann. Diese Fest-
setzung dient dazu, dass das Regenwasser versickern kann und das Kanalsys-
tem insbesondere bei Starkregenereignissen nicht tUberlastet wird.

Zur Berucksichtigung des artenschutzrechtlichen Beitrages sollen im Zuge der
Bauausfuhrung MalBnahmen durchgefiihrt werden, die eine Vertraglichkeit kiinf-
tiger Bautatigkeiten mit den im Umfeld lebenden Arten zum Ziel hat. Daher wer-
den die Anwendung reduzierter und insektenfreundlicher Beleuchtung sowie ein
Abstand zur Bodenkante bei Z&unen zur Reduzierung der Barrierewirkung fur
Kleintiere festgesetzt. Des Weiteren ist zum Schutz der im Plangebiet potenziell
vorkommenden Brutvégel und Flederméause eine Kontrolle von Baumen auf mog-
liche Quartiere vor Fallung vorgesehen. Ebenfalls sind Geb&ude vor dem Abriss
auf Brutvogel und Fledermause zu kontrollieren. Fir den Wegfall von Brutstétten
sind entsprechend Nisthilfen zu errichten. Vor Baubeginn ist das Plangebiet im
Frihjahr oder Frihsommer durch mindestens 2 Begehungen auf mégliche Rep-
tilienvorkommen zu tberprifen. Bei dem Fund planungsrelevanter Arten hat eine
Abstimmung mit der zustdndigen Fachbehdrde zu erfolgen.

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind gem. 8 9 Abs. 1 Nr.
23b BauGB die nutzbaren Dachflachen der Geb&aude innerhalb der tberbauba-
ren Grundstuicksflachen zu mindestens 50% mit Photovoltaikmodulen zur Nut-
zung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestfla-
che). Sofern Staffelgeschosse ausgebildet werden, gilt diese Vorgabe allein fir
die Staffelgeschosse. Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fir die Nut-
zung der Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet
werden kann.
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Larmschutz-
Vorkehrungen

Die Festsetzung wird dadurch begriindet, dass ein wichtiger Beitrag zur Erzeu-
gung von erneuerbaren Energien geleistet wird und dadurch die dezentrale Ver-
sorgung mit elektrischer Energie sichergestellt werden kann.

Aufgrund der Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BimSchV fiir urbane Ge-
biete von mehr als 64 dB(A) tagstiber und mehr als 54 dB(A) nachts im Bereich
der Deutschherrnstrafle werden im Bebauungsplan Larmschutzvorkehrungen
festgesetzt. Ziel ist es, durch geeignete bauliche und organisatorische Mal3nah-
men die Larmbelastung zu reduzieren und somit ein angenehmeres Wohnumfeld
zu schaffen.

Zur Minderung der Gerauschimmissionen durch StralBenverkehr wird festgesetzt,
dass im sudlichen Baufeld, R&ume, welche zum Nachtschlaf genutzt werden, mit
einer fensterunabhéngigen Beluftung (Luftwechsel von 20m3/h pro Person) aus-
zustatten sind. Davon kann abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsver-
fahren nachgewiesen wird, dass mindestens vor einem Fenster des Schlafraums
der nachtliche Beurteilungspegel unter 45 dB(A) liegt. Ausnahmsweise kann auf
die fensterunabhangige Bellftung verzichtet werden, wenn der Nachweis er-
bracht wird, dass in den Schlafraumen durch geeignete bauliche Schallschutz-
malnahmen (z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten) ein Innenraumpegel
bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gberschrit-
ten wird.

Zum Schutz von AulRenwohnbereichen wird festgesetzt, dass im sidlichen Bau-
feld ab einem Beurteilungspegel von 64 dB (A) im Tagzeitraum, Balkone und
Loggien mit passiven Schallschutzvorkehrungen (Glaswande, etc.) auszustatten
sind.

Anpflanzung von Baumen

und Strauchern und
sonstigen

Bepflanzungen

Der vorliegende Bebauungsplan soll mit Hilfe grin- und landschaftsplanerischer
Festsetzungen den Belangen i.S. von 8 1 Abs. 6 und § 1a BauGB Rechnung
tragen und etwaige nachteilige Auswirkungen so weit wie mdglich minimieren
bzw. unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgleichen. Die nachfolgenden Fest-
setzungen ermdglichen neben der vielfaltigen Durchgriinung und 6kologischen
Aufwertung des Gebietes zudem eine Minimierung des Versiegelungsgrades und
Verbesserung der kleinklimatischen Situation vor Ort. Nicht zuletzt bieten die be-
grunten Flachen einen wertvollen Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und schaf-
fen zugleich einen positiven gestalterischen Effekt des Stadtgebietes.

Bei Neupflanzungen sind standortgerechte und klimaresistente Gehdlze zu ver-
wenden. (siehe Pflanzliste Planz).

Die nicht Uberbauten Flachen sind zu begriinen und gartnerisch zu gestalten.
Grof¥flachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur
Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vor-
kommen (Schottergarten), sind unzuldssig. Durch die Anwendung dieser Fest-
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setzung wird der Verbesserung des Mikroklimas Rechnung getragen, da der po-
tenzielle Anteil versiegelter oder sich stark aufheizender Flachen im Plangebiet
damit minimiert wird.

Innerhalb des Urbanen Gebietes sind je angefangener 250m2 nicht baulich ge-
nutzter Grundsticksflache mindestens 1 standortgerechter, klimaresistenter mit-
tel- bis grol3kroniger Hochstamm anzupflanzen.

Dachbegriinung

Alle Dachflachen bis zu einem Neigungswinkel von 15 Grad sind mit einer beleb-
ten Substratschicht von im Mittel 15 cm zu begriinen, soweit diese nicht von not-
wendigen Technikanalgen, Oberlichtern oder aus anderen Griinden eingenom-
men/ Uberbaut werden. Dachflachen mit Photovoltaikmodulen durfen eine Min-
destsubstratschicht von 8 cm nicht unterschreiten. Dabei ist ein Begrinungssys-
tem zu wahlen, welches das dauerhafte und vitale Wachstum von Grasern, Pols-
terstauden und zwergigen Geholzen auch wahrend langer anhaltender Hitze-
und Trockenheitsperioden gewdhrleistet. Bei der Kombination von PV-Anlage
und Dachbegriinung ist sicherzustellen, dass der Bewuchs keinen Schattenwurf
erzeugt.

Stellplatzbegriinung

Je angefangene 4 Stellplatze ist mindestens 1 mittel- bis gro3kroniger standort-
gerechter Laubbaumhochstamm gemal Pflanzliste (Pflanzqualitat: 3xv., StU 18-
20) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die
Standorte sind so zu wahlen, dass eine wirksame Verschattung der Stellplatzfla-
chen gewahrleistet ist.

Die Stellplatze sind gem. FLL-Richtlinie (Empfehlung fiir Baumpflanzungen) zu
begriinen. Pro Baumstandort ist nach MalRgabe der FLL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn, ,Empfehlungen fir Baum-
pflanzungen®) ein offener, dauerhaft wasser- und luftdurchléssiger Belag von
mindestens 6 gm Grundflache und 12 Kubikmeter Gesamtvolumen mit einer
Tiefe von mindestens 1,5 m vorzuhalten.

Fassadenbegriinung

Unter besonderer Berlicksichtigung der Architektur und der értlichen Verhéaltnisse
sind grof3flachige AufRenwande baulicher Anlagen ab einer geschlossenen Fas-
sade von tber 100 m2 oder 10 m geschlossener Fassadenlange mit ausdauern-
der Vertikalbegriinung auszustatten.

Begriinung von Tiefgaragen und sonstigen unterhalb der Geldndeoberflache ge-
legenen Anlagen

Die nicht fir notwendige ErschlieBungszwecke (bspw. Zufahrten, Zuwegungen,
Feuerwehrzufahrten, Aufstellflachen) erforderlichen und nicht Gberbauten Teile
der Decken von Tiefgaragen sind mit einer Substratschicht von im Durchschnitt
mind. 25 cm Starke zu begriinen.
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Erhalt von Baumen
und Strauchern

Ortliche Bauvorschriften
(§ 85 LBO)

Hinweise

Baume, StrAucher und sonstige Bepflanzungen, die nicht unmittelbar von den
Baumaflinahmen betroffen sind und einen guten Gesundheitsstand aufweisen,
sind nach Mdglichkeit zu erhalten.

Die beiden zum Erhalt festgesetzten Baume (Platanen) sind vor Beschadigungen
zu schiitzen. Bei der Planung und Ausflihrung der Bauarbeiten sind die Vorgaben
der DIN 18920 und der R SBB (Richtlinie zum Schutz von Baumen und Stréu-
chern im Bereich von Baustellen) sowie der Saarbriicker Baumschutzsatzung zu
beachten. Die Baume sind wahrend der Bauausfiihrung vor Beschéadigungen
durch geeignete Vegetationsschutzmaflinahmen entsprechend dieser Regel-
werke zu schitzen.

Vor Beginn der Bauausfiihrung (mdglichst in der Vegetationsperiode davor) ist
ein Wurzelvorhang anzulegen. Dieser ist mindestens im Kronentraufbereich an-
zulegen. Der genaue Verlauf des Wurzelvorhanges ist mit dem Amt fir Klima-
und Umweltschutz im Rahmen eines Ausnahmeantrages gem. Baumschutzsat-
zung fur die daftr nétigen Abgrabungen abzustimmen.

Die Vorschriften und Gestaltungsoptionen dienen der optischen Einpassung in
die Umgebung und der Gestaltung des Gebiets.

e Miulleimer- und Containerdauerstandstellpléatze sind ausschlie3lich innerhalb
der Gebaude sowie in Bereichen, die von den offentlichen Verkehrsflachen
aus nicht einsehbar sind, zulassig.

e Technische Dachaufbauten (z.B. fur Klimatechnik, Aufzlige, u.d.) sind einzu-
hausen und gestalterisch einzubinden bzw. zu begriinen soweit hierdurch de-
ren Funktion nicht beeintrachtigt wird.

¢ Werbeanlagen und Bauteile sind so zu gestalten, dass sie in Form, Grol3e,
Material und Farbe eine harmonische, architektonische Gliederung erkennen
lassen und das Strafl3enbild nicht stéren. So ist Werbung an den Fassaden
nur in Form von Einzelbuchstaben und Logos zulassig, deren Grof3e im aus-
gewogenen Verhdltnis zur Gebdudehdhe und Gebaudebreite stehen muss.

e Werbeanlagen mit Laserprojektionen auf Dachern und/oder Fassaden sind
grundsatzlich unzulassig.

Hinweise werden nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen und sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

6 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG - ABWAGUNG

Mit Realisierung der Planung kdnnen grundsatzlich Auswirkungen auf einzelne
der in 8 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange verbunden sein. Diese Auswirkun-
gen werden im Folgenden erlautert und in die Abwagung eingestellt. Gemaf § 1
Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Zu berlcksichtigen ist dabei grundsatzlich, dass der vorliegende Bebauungsplan
einen rechtskraftigen Bebauungsplan tberplant. Die grundsatzliche Abwagungs-
entscheidung fur die Bebauung an dieser Stelle ist also bereits erfolgt. Wesentli-
ches Ziel der Bebauungsplanédnderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
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Verkehr/ Gesunde
Wohn- und Arbeits-

Verhaltnisse

Wohnbediirfnisse
der Bevolkerung/
soziale u. kulturelle

Bedirfnisse/ Kirchen

Belange von Sport,
Freizeit und

Erholung

Erhaltung/ Umbau
vorh. Ortsteile /
zentrale Versorgungs-

bereiche

Denkmalschutz

Orts-/
Landschaftsbild

Natur und Umwelt

Voraussetzungen fir eine zukunftsfahige Weiterentwicklungsmoglichkeit des
Stadtquartiers. Aufgrund der Festsetzungen lassen sich folgende Auswirkungen
erwarten, die im Rahmen der Abwéagung zu betrachten und auf ihre Erheblichkeit
hin zu bewerten sind:

Die Abwicklung des Verkehrs kann nach wie vor Giber die angrenzenden Erschlie-
RungsstralRen erfolgen. Fur den ruhenden Verkehr des geplanten Wohngebéau-
des soll zudem eine Tiefgarage errichtet werden, die Uber die Gartnerstralle er-
reichbar ist.

Aufgrund des vorhandenen Verkehrslarms werden in Teilbereichen des Plange-
bietes die Grenzwerte der BImSchV fir urbane Gebieten Uberschritten. Im Be-
bauungsplan werden deshalb Larmschutzvorkehrungen festgesetzt, um die ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse zu bewahren.

Der Nutzungskatalog des Bebauungsplans erméglicht keine stdrintensiven Nut-
zungen, wodurch keine negativen Auswirkungen auf die umliegenden Gebiete
hervorgerufen werden.

Die Wohnbedurfnisse der Bevoélkerung werden durch die Planung nicht beein-
trachtigt, sondern vielmehr gestérkt. Durch die Festsetzung eines urbanen Ge-
biets werden die Voraussetzungen fiur die Zulassigkeit einer Wohnnutzung im
Plangebiet geschaffen. Dies fuhrt zu einer erheblichen Aufwertung der Wohnum-
feldqualitat in den umliegenden Stadtquartieren.

Das Plangebiet stand bisher fir die Belange Sport, Freizeit und Erholung nicht
zur Verfiigung. Das geplante Urbane Gebiet ermdglicht dahingehend die Erfll-
lung der Belange, da die Nutzungen allgemein zul&ssig sind.

Negative Auswirkungen auf die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB sind nicht
zu erwarten.

Negative Auswirkungen auf die Belange des Denkmalschutzes und der Baukultur
sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Erheblich negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Aufgrund der getroffenen Festset-
zungen zum Malf3 und der Art der baulichen Nutzung, der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen und der Bauweise, ist davon auszugehen, dass sich die geplanten
Nutzungen in die ndhere Umgebung einfiigen und sogar eine Aufwertung des
Stadtbildes ermdglichen.

Die Festsetzungen werden so getroffen, dass die Auswirkungen auf die in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange méglichst gering sind bzw. entsprechend
kompensiert werden.
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Faktoren

Auswirkungen

Flora/ Fauna

Durch die vorliegende Planung findet ein geringflgiger Verlust von
Grinflachen und damit ein potentieller Verlust von Lebensrdumen lo-
kaler synanthroper Arten statt. Gemaf der nach § 44 Abs. 5 BNatSchG
durchgefiihrten saP werden durch die Planung keine Verbotstatbe-
stdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG einschlagig. Ferner sind bei Ein-
haltung der Schutz- und Vermeidungsmafinahmen keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf den Erhaltungszustand einer lokalen Popula-
tion relevanter Arten zu erwarten.

Die nach der Baumschutzsatzung geschutzten Bdume sind bei Entfer-
nung durch eine Ersatzpflanzung zu ersetzen.

Zudem wurden zahlreiche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB getroffen die den
Belangen des Arten- und Naturschutzes Rechnung tragen. Eine még-
lichst vielfaltige Durchgriinung des Plangebietes, soll nach Beendigung
der BaumaRnahmen den lokal synanthropen Arten weiterhin einen Le-
bensraum bieten. Es kann somit festgehalten werden, dass die vorlie-
gende Planung keine erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna
haben wird.

Flache

Mit der vorliegenden Planung werden bereits anthropogen Uberpragte
Flachen im Innenbereich in Anspruch genommen. Die ErschlieBung so-
wie Ver- und Entsorgung kdnnen uber die bereits vorhandene Infra-
struktur erfolgen.

Boden/ Wasser

In den Untergrund und den Boden wird im Bereich der baulichen Anla-
gen eingegriffen. Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl sowie der
festgelegten Baufenster kdnnen nur in einem fiir die Nutzungsart zu-
lassigen Umfang Flachen versiegelt werden und es bleiben weiterhin
Freiflachen erhalten. Die festgesetzte Dachbegriinung schafft einen zu-
satzlichen Retentionsraum fiir Regenwasser. Damit ist sichergestellt,
dass es zu keinen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter Bo-
den und Wasser kommt.

Luft/ Klima

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Lage in der Innenstadt keine
regionalklimatische Bedeutung. Mit den griinordnerischen Festsetzun-
gen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und 25 BauGB wird dafur Sorge
getragen, dass weiterhin ein Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas
geleistet wird. Im Bebauungsplan werden insbesondere die Handlungs-
felder des Klimaschutzes (kompakte, energieeffiziente Bebauung, PV-
Pflicht) und der Klimaanpassung (Begrinung, Retentionsrdume flr
Niederschlagswasser) beriicksichtigt.

Wirkungsgefiige/
Wechselwirkungen

Erhebliche Auswirkungen durch die vorliegende Planung sind nicht zu
erwarten.

Landschaft

Die vorliegende Planung beabsichtigt eine dem Umfeld entsprechende
vertragliche Entwicklung. Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen
Nutzung garantieren eine dem Gebietscharakter entsprechende Nut-
zungsdichte. Die grinordnerischen Festsetzungen leisten ihren Beitrag
zur bestmdglichen Eingliederung in das Stadtgebiet. Eine Beeintrachti-
gung auf das Schutzgut ist daher nicht zu erwarten.

Biologische Vielfalt

Die Biodiversitat im Plangebiet wird sich durch die geplanten Nutzun-
gen verandern, jedoch sind die Auswirkungen aufgrund der griinordne-
rischen Festsetzungen als nicht erheblich zu beurteilen.

Schutzgebiete und -objekte sind nicht betroffen.

Natura 2000-Gebiete

Durch die Planung erfolgt keine Flacheninanspruchnahme eines Na-
tura 2000-Gebietes.

Schwere Unfalle oder
Katastrophen

Nutzungen, welche zu schweren Unféllen oder Katastrophen fiihren
kénnen, sind im urbanen Gebiet nicht zuléassig.
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Belange der
Wirtschaft/

Arbeitsplatze

Personen-/
Guterverkehr,
Verteidigung/
Zivilschutz

Stadtebauliche
Planungen

Hochwasserschutz

Durch die Ausweisung eines urbanen Gebiets entsteht die grundséatzliche Mog-
lichkeit, Gewerbebetriebe anzusiedeln. Da im vorliegenden Fall bereits ein kon-
kretes Projekt fur betreutes Wohnen vorgesehen ist, stehen die Grundstuicke der-
zeit fur gewerbliche Zwecke nicht zur Verfiigung.

Die Belange, die in § 1 Abs. 6 Nr. 9 und 10 BauGB genannt sind, werden durch
die Planung nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen auf informelle Planungen sind durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan nicht zu erwarten.

Es sind keine negativen Auswirkungen auf den Hochwasserschutz zu erwarten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine sonstigen Belange betroffen.

7  SICHWESENTLICH UNTERSCHEIDENDE LOSUNGEN

Standortentscheidung

Konzeptvarianten

0-Variante

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Mal3nahme der Innenent-
wicklung, welche die Revitalisierung eines Stadtquartiers zum Ziel hat. Der der-
zeit rechtskraftige Bebauungsplan entspricht nicht den aktuellen stadtebaulichen
Zielsetzungen und wird dahingehend geéndert.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die angestrebten Ziele eines urba-
nen Quartiers an aktuelle stddtebauliche Rahmenbedingungen und Entwicklun-
gen angepasst und ein modernes und zukunftsfahiges Stadtquartier ermdglicht,
welches sich optimal in die umliegenden Bebauungsstrukturen einflgt.

Die O-Variante wirde in diesem Fall bedeuten, dass die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes umgesetzt werden koénnen. Zukunftsfahige
Weiterentwicklungsmoglichkeiten und eine flexible und behutsame Nachverdich-
tung wéaren nicht méglich. Der Bestand bliebe unveréndert. Vorhandene Griin-
strukturen wirden in ihrer jetzigen Form weiter bestehen oder kénnten aufgrund
des rechtskraftigen Bebauungsplans entfallen und bebaut werden.
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ANHANG 1: ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG/ PRU-

FUNG (SAP)
rechtliche
Grundlagen Gem. 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG ist die artenschutzrechtliche Priifung im Zuge der Aufstel-

Prifung

Hinweis

lung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen (8§
18 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auf streng geschitzte Arten des Anhangs IV
der FFH- Richtlinie sowie auf européische Vogelarten zu beschranken. Gem. § 44 Abs.
5 Satz 4 BNatSchG liegt bei der Betroffenheit anderer besonders geschutzter Arten
gem. BArtSchV bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens zur
Umsetzung eines Bebauungsplanes kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG vor.

Datengrundlage der artenschutzrechtlichen Prifung sind die 6ffentlich zugénglichen
Internet-Quellen des GeoPortal Saarland, Daten des Landesamtes fir Umwelt und Ar-
beitsschutz, weitere aktuelle Daten zum Vorkommen relevanter Arten im Saarland (u.a.
Verbreitungsatlanten, ABSP), allgemein anerkannte wissenschaftliche Erkenntnisse
zur Autdkologie, zu den Habitatansprichen und zur Lebensweise der Arten sowie eine
Begehung vor Ort.

Der Priifung muissen solche Arten nicht unterzogen werden, fur die eine Betroffenheit
durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.
Bei der Priifung werden die einzelnen relevanten Artengruppen der FFH-RL bzw. der
VS-RL bericksichtigt und eine Betroffenheit anhand der derzeit bekannten Verbrei-
tung, der innerhalb des Plangebiets vorhandenen Habitatstrukturen und deren Lebens-
raumeignung fur die jeweilige relevante Art einer Tiergruppe, einem konkreten Nach-
weis im Plangebiet sowie ggf. durchzufiihrender MaRnahmen (Vermeidungs-, Minimie-
rungs-, AusgleichmafRnahmen) bewertet.

Dazu reicht i.d.R. eine blof3e Potenzialabschatzung aus (BayVerfGH, Entscheidung v.
03.12.2013 - V£.8-VII-13, BayVBI. 2014, 237 (238)).

Die artenschutzrechtliche Bewertung bezieht sich grundsatzlich auf die 6kologische Si-
tuation und Habitatauspragung zum Zeitpunkt der Datenauswertung oder der 6rtlichen
Erhebung(en). Anderungen der vorhandenen 6kologischen Strukturen des Untersu-
chungsgebietes kénnen nicht abgeschéatzt oder bei der Bewertung berticksichtigt wer-
den. Veranderungen der 6rtlichen Lebensraumstrukturen kénnen in Einzelfallen dazu
fuhren, dass sich neue Arten im Plangebiet einfinden bzw. Arten nicht mehr vorhanden
sind, falls zwischen der artenschutzrechtlichen Prifung und dem tatsachlichen Eingriff
mehrere Vegetationsperioden vergehen.

Entsprechend wird durch die artenschutzrechtliche Priifung der aktuelle 6kologische
Zustand des Plangebeites bewertet und nicht der 6kologische Zustand zum Zeitpunkt
des Eingriffs (z.B. ErschlieRung, Baufeldraumung, etc.)
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Gruppen

Relevanz / Betroffenheit

Anmerkungen

Gefal3pflanzen

keine Betroffenheit

keine Vegetationsstrukturen fur planungsrele-
vante Gefalipflanzen im Geltungsbereich

Weichtiere, Rund-
maéauler, Fische

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Kéafer keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld
Libellen keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im

Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Schmetterlinge

potentielle Betroffenheit

Kleinere besonnte Wiesenflachen im Plange-
biet vorhanden

Amphibien keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld
Reptilien geringe Betroffenheit Saumstrukturen und Teilversiegelte Flachen

kénnen ggf. kleinen Populationen oder Indivi-
duen als Habitat dienen.

Saugetiere (Fleder-
mause)

keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf po-
tenzielle Vorkommen

potenzielle Quartiere in Form von Baumhoh-
len, sowie in angrenzender Wohnbebauung
moglich

Nutzung als Jagdhabitat anzunehmen

weitere Saugetierar-
ten Anh. IV FFH-RL

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen flr
Biber, Wildkatze oder Haselmaus im Eingriffs-
bereich

Geschutzte Vogelar-
ten Anh. 1 VS-RL

keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf po-
tenzielle Vorkommen

Das Plangebiet weist keine Habitatstrukturen
fur planungsrelevante Vogelarten auf.

Sonst. européische
Vogelarten

keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf eu-
ropaische Vogelarten

Im Eingriffsbereich und den daran angrenzend
vorhandenen Lebensraumstrukturen sind all-
gemein haufige und weit verbreitete européi-
sche Vogelarten zu erwarten, die i.d.R. lokale
Habitatverluste gut ausgleichen kdnnen.

Ergebnis

Nach Auswertung der Datenlage sind planungsrelevante Arten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie bzw. des Anhang | der VS-Richtlinie im libergeordneten Planungsraum
bekannt. Innerhalb des Plangebietes finden sich potenziell geeignete Habitatstrukturen
fur planungsrelevante Arten des Anh. IV der FFH-RL sowie fur Vogelarten des Anh. |
der VS-RL. Im folgenden wird abh&ngig von der betrachteten Artengruppe gesondert
auf den Zustand vor der Rodung eingegangen, die vor der Besichtigung der Flache
erfolgte. Sofern die Flache vor der Rodung fur die jeweilige Artengruppe von relevanz
war, wird dies weiter ausgefiihrt.

Reptilien

Die Saumstrukturen des Plangebietes sowie die teilversiegelten Flachen bieten poten-
ziell geeignete Habitatstrukturen fur planungsrelevante Reptilienarten. Innerhalb des
gerodeten Gehdlzbestandes finden sich mehrere kleinere Anschittungen von locke-
rem Bodensubstrat, die als Versteck- und Uberwinterungsmaglichkeiten dienen kénn-
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ten. Das Plangebiet bietet in Teilbereichen geeignete Habitatbedingungen fir pla-
nungsrelevante Reptilien. Auch vor der Rodung boten die Flachen bereits ein geeigne-
tes Habitat fur die Reptilien. Aufgrund der stadtischen Lage sind stabile Vorkommen
von planungsrelevanten Arten unwahrscheinlich, kdnnen aber nicht ausgeschlossen
werden.

Fledermause

Das Vorkommen von planungsrelevanten Fledermausarten im Plangebiet ist anzuneh-
men. Besonders synanthrope Arten wie die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
sind zu erwarten. Im Plangebiet sind geeignete Habitatstrukturen in Form von potenzi-
ellen Hohlenbaumen und Gebaudestrukturen vorhanden.

Avifauna

Innerhalb des Plangebiets kommen mehrere Bereiche mit potenzieller Habitateignung
in Frage. Es sind Geholz- und Geblischbereiche bekannt, welche diversen Brutvogel-
arten als Lebensgrundlage dienen kénnen. AuRerdem kommen viele Gebaudeberei-
che als Lebensgrundlage fuir hohlenbrutende Arten in Frage. Durch die stadtische Lage
sind die Auswirkungen des Eingriffs als insgesamt gering zu beurteilen. Eine erhebliche
Betroffenheit kann daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Tagfalter:

Aufgrund der geringen Grof3e und der innerstadtischen Lage besitzen die Flachen nur
eine sehr geringe Attraktivitat fir planungsrelevante Tagfalterarten. Aufgrund der in-
nerstadtischen Lage und fehlender attraktiver Flachen im Umkreis, kann eine erhebli-
che Betroffenheit planungsrelevanter Arten mit ausreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen werden.

Folgende MalRhahmen sollten getroffen werden, um Konflikte zu vermeiden:

- Rodungs-/ Freistellungsarbeiten bzw. umfassender Rickschnitt an angrenzenden
Baumen durfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen 01. Ok-
tober und 28. Februar vorgenommen werden.

- Die Baumhohlen innerhalb des Plangebietes sollten vor Féllung auf Flederm&use
Uberprift werden.

- Um eine mogliche Betroffenheit von Reptilien auszuschlie3en, sollten im Frih-
jahr/Frihsommer zwei Begehungen zur Untersuchung potenzieller Vorkommen er-
folgen

- Bei positivem Nachweis planungsrelevanter Reptilien sind Ersatzhabitate herzu-
stellen und vorgefundene Tiere dorthin zu verbringen

- Gebaude sind vor Abriss auf Brutvdgel und Fledermausbesatz zu kontrollieren.

- Baufelder sollten mit Folie abgedeckt oder mit Reptilienschutzzdunen eingezaunt
werden, um eine Einwanderung bzw. Wiedereinwanderung von Reptilien zu ver-
hindern.

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG einschlagig, wenn die o0.a. Schutz- und Vermeidungsmafinahmen beachtet
werden.

Ausnahmegenehmigungen gem. 8 45 Abs. 7 BNatSchG sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht erforderlich.
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ANHANG 2: LARMKARTIERUNG 2022, LHS SAARBRUCKEN

Legende
ee Umgriff

LDEN StraBenverkehr
50 - 54 dB(A)
55 - 59 dB(A)
60 - 64 dB(A)
65 - 69 dB(A)
70 - 74 dB(A)
=>75 dB(A)

Abb.: ,Tag-Abend-Nacht-Index (LDEN)“

Legende
ee Umgriff

LNight StraBenverkehr
45 - 49 dB(A)

50 - 54 dB(A)

55 - 59 dB(A)

60 - 64 dB(A)

65 - 69 dB(A)
=>70 dB(A)

1iooog

Abb.: ,Nachtlarmindex (L Night)*
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