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Frist zur Stellungnahme bis 19.05.2023

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

V01 DEZERNAT I
OBERBURGERMEISTER

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

V02 DEZERNAT II
DEZERNAT FUR FINANZEN UND
NACHHALTIGKEIT

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

V03 DEZERNAT IV
DEZERNAT FUR BILDUNG, KULTUR UND
JUGEND

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

V04 DEZERNAT VI
BAUDEZERNAT

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

V05 DEZERNAT VII
WIRTSCHAFT, SOZIALES UND
DIGITALISIERUNG

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

V06 STADTAMT 12
AMT FUR ENTWICKLUNGSPLANUNG,
STATISTIK UND WAHLEN

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

V07 STADTAMT 20
STADTKAMMEREI

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

V08 STADTAMT 23
LIEGENSCHAFTSAMT

Schreiben vom 19.04.2023

»hinsichtlich des Geltungsbereiches des BBP gibt es
seitens des Liegenschaftsamtes keine Anmerkun-
gen, Hinweise, 0.a."

Kein Beschluss erforderlich

V09 STADTAMT 30
RECHTSAMT VERWALTUNGSDEZERNENT

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

V10 STADTAMT 32. 3
ORDNUNGSAMT STRARENVERKEHRSSTELLE

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

V11 STADTAMT 37
AMT FUR BRAND-, UND ZIVILSCHUTZ

Schreiben vom 19.04.2023

»=aus Sicht des Amtes fiir Brand- und Zivilschutz be-
stehen keine Bedenken, wenn in dem geplanten
Gebiet ausreichend Loschwasser vorhanden ist.
BemessungsgrofRe sind hierzu, der Information der
Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerweh-
ren (AGBF) und des Deutschen Feuerwehrverban-
des (DFV) in Abstimmung mit den Arbeitsblattern
400-1 und 405 des Vereins des Gas- und Wasser-
faches e. V. (DVGW), zu entnehmen.

Konsequenz:

Anderungsbedarf.

Aufnahme vorsorglicher Hinweise zum Brand-/Zivil-
schutz.

Begriindung:

Das Amt fir Brand- und Zivilschutz hat keine Be-
denken gegen das Planvorhaben, sofern in dem




Anlage 9 BBP Nr. 452.09.00 Seite 3

VIS “Gelande der ehemaligen SHG-KIinik Brebach“
im Stadtteil Brebach

Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der verwaltungsinternen Stellen
- Frihzeitige Beteiligung -

Beteiligung mit Schreiben vom 18.04.2023

Frist zur Stellungnahme bis 19.05.2023

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Weiterhin ist bei der Gebdudenutzung bzw.
Standortplanung die Richtlinie ,Flachen fir die Feu-
erwehr auf Grundstiicken" zu beachten.

Bei einer Festlegung von Baumstandorten ist die
Notwendigkeit einer Anleiterung am Objekt zu pri-
fen.

Bei Festlegungen von Parkflachen sind ebenso die
moglichen Zufahrten bzw. Aufstellflachen der Feu-
erwehr zu bericksichtigen.

Weitere brandschutztechnische Malinahmen bzgl.
eines entstehenden Gebaudes, werden aus Sicht
des Amtes fur Brand- und Zivilschutz in einem Bau-
genehmigungsverfahren geprift und sind nicht Be-
standteil eines Bebauungsplanes.”

geplanten Gebiet ausreichend Léschwasser vor-
handen ist.

Die Anmerkungen werden vorsorglich als Hinweise
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschlieldt, wie dargelegt, folgende Hinweise bzgl.
des Brandschutzes in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

e Fur ausreichend L6schwasser in dem Gebiet
ist Sorge zu tragen. Bemessungsgrofen sind
hierzu der Information der Arbeitsgemein-
schaft der Leiter der Berufsfeuerwehren
(AGBF) und des Deutschen Feuerwehrver-
bandes (DFV) in Abstimmung mit den Arbeits-
blattern 400-1 und 405 des Vereins des Gas-
und Wasserfaches e. V. (DVGW) zu entneh-
men.

e Weiterhin ist bei der Gebaudenutzung bzw.
Standortplanung die Richtlinie ,Flachen fir
die Feuerwehr auf Grundstiicken" zu beach-
ten.

e Bei einer Festlegung von Baumstandorten ist
die Notwendigkeit einer Anleiterung am Ob-
jekt zu prifen.

e Bei Festlegungen von Parkflachen sind
ebenso die mdoglichen Zufahrten bzw. Auf-
stellflachen der Feuerwehr zu bericksichti-

gen.
V12 STADTAMT 39
AMT FUR KLIMA- UND UMWELTSCHUTZ
Schreiben vom 19.05.2023
Konsequenz:
»aus Sicht des StA39 bestehen Bedenken gegen die Anderungsbedarf.

0.g. Planung, insbesondere im Hinblick auf den Im-
missionsschutz. Folgende Hinweise bzw. Anregun-
gen zur vorliegenden Planung sind daher unbedingt
zu beachten:

Anpassung der Festsetzungen in der Planzeich-
nung und im Textteil des Bebauungsplanes zu den
grinordnerischen Festsetzungen sowie zu den
Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft. Anpas-
sung der Begrindung des Bebauungsplanes hin-
sichtlich der angepassten Festsetzungen. Auf-
nahme der Ergebnisse der faunistischen Untersu-
chung in die Bebauungsplanunterlagen. Erganzung

3




Anlage 9

BBP Nr. 452.09.00
“Gelande der ehemaligen SHG-KIinik Brebach“
im Stadtteil Brebach

Seite 4

Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der verwaltungsinternen Stellen
- Frihzeitige Beteiligung -

Beteiligung mit Schreiben vom 18.04.2023

Frist zur Stellungnahme bis 19.05.2023

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Immissionsschutz

Gemall § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB ist die
Larmminderungsplanung (§47a ff BImSchG) bei der
Aufstellung von Bauleitplane zu beriicksichtigen.

Im Kapitel ,Auswirkungen auf die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse" wird folgender Abschnitt festgehalten: ,Zu-
satzlich schlieRen die getroffenen Festsetzungen in-
nerhalb des Plangebietes jede Form der Nutzung
aus, die im direkten Umfeld zu Stérungen und damit
zu Beeintrachtigungen flhren kénnte." Falls Stérun-
gen durch die Planung auszuschlie3en sind, ist die
aktuelle Nutzung 2zu einer unbewirtschafteten
Brachflache umzuwandeln und festzusetzen. Da
eine unbewirtschaftete Brachflache nicht Ziel der
Planung ist, wird empfohlen den zitierten Satz in der
Begrindung ersatzlos zu streichen.

Hinweis: Mit der Ausweisung Urbanes Gebiet als Art
der baulichen Nutzung wird eine héhere Zumutbar-
keit gegenliber Immissionen gewabhlt als fir Misch-
gebiete oder Wohngebiete.

Stadtklima

Laut Kapitel ,Auswirkungen auf Belange des Klima-
schutzes und der Klimaanpassung" werden nega-
tive Auswirkungen auf die Belange des Klimas ins-
gesamt ausgeschlossen. Das geplante Vorhaben
wird allerdings durch die zusatzliche Versiegelung
sowie durch die Rodung der Griinstrukturen Auswir-
kungen auf die Belange des Klimas haben. Es wird
ein Klimaschutzgutachten gefordert, um belastbare
Aussagen zum Klima in der Abwagung einzustellen
und zu beriicksichtigen (siehe §1 a Abs. 5 BauBG).

der Festsetzung zum Erhalt von Baumen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB, zeichnerische Aufnahme
der gemal Baumkartierung erhaltenswerten
Baume im Gebiet.

Begriindung:
Immissionsschutz

Der zitierte Satz wird gemal Stellungnahme des
Amtes 39 redaktionell gestrichen.

Stadtklima

Das Grundstlick ist derzeit bereits teilweise versie-
gelt. Durch das geplante Vorhaben findet insge-
samt zwar eine Nachverdichtung statt, wodurch
auch eine zusatzliche Versiegelung stattfindet und
was voraussichtlich zu einer Veranderung des
Mikroklimas fiihren wird.

Durch die Inanspruchnahme des im Siedlungsbe-
stand vorhandenen Potenzials, die Erhaltung der
pragenden Grunstrukturen im Quartierinnern, die
verpflichtende Begriinung (u. a. Dach- und Fassa-
denbegriinung, Stellplatzeingriinung) und in Anbe-
tracht der eher geringen Grofe des Plangebietes
kénnen erheblich negative Auswirkungen auf die
Belange des Klimas insgesamt jedoch ausge-
schlossen werden.

Um den Belangen des Klimaschutzes Rechnung zu
tragen, wurden zudem Festsetzungen im Bebau-
ungsplan vorgesehen, die insbesondere auch im
Hinblick auf den Klimawandel angemessen sind (u.
a. verpflichtende Installation von Photovoltaikanla-

gen).
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Ergebnis der Uberpriifung:

Naturschutz

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan (BBP) wer-
den die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen, um innerhalb der Flache einen Wohn- und
Dienstleistungsstandort mit einem medizinischen
Versorgungszentrum zu entwickeln. Bisher existiert
fur die Flache kein rechtskraftiger Bebauungsplan.
Das Verfahren erfolgt nach § 13a BauGB. GemaR
Begrindung sind die Voraussetzungen zur Anwen-
dung des § 13a BauGB erfillt. Von einer Umwelt-
prifung und dem Umweltbericht wird laut Begriin-
dung abgesehen.

Innerhalb des Geltungsbereiches werden im nordli-
chen Abschnitt sowie im 6stlichen und westlichen
Teil des sudlichen Abschnittes Urbane Gebiete fest-
gesetzt. Die innere ErschlieRung ist als Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung, hier Verkehrs-
beruhigter Bereich, sowie o6ffentlicher Fullwege
festgesetzt. Im sudlichen Abschnitt wird eine private
Grinflache sowie im zentralen Teil im Umfeld der
zum Erhalt nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festge-
setzten RoR-Kastanienallee eine o6ffentliche Grin-
flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.
Weitere Grinfestsetzungen nach§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB sollen die Begriinung der Dachflachen,
Stellplatze und nicht iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen regeln. Weiterhin erfolgt die Festsetzung von
Flachen fiur Stellplatze sowie fur Tiefgaragen und
Zufahrten. Tiefgaragen und Zufahrten sind inner-
halb dieser Flachen sowie innerhalb der nicht Gber-
baubaren Grundstlicksflachen zuldssig, wobei Not-
ausgange und Liftungsschachte fir Tiefgaragen
auch aulerhalb der festgesetzten Flachen fir Tief-
garagen und Zufahrten sowie auferhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind.
Innerhalb des MU wird als Mal} der baulichen Nut-
zung eine GRZ von 0,9 festgesetzt.

Nach Durchsicht der Unterlagen bestehen bzgl. des
jetzigen Verfahrensstand Bedenken bzgl. der Plan-
unterlagen. Die aus Sicht des Amtes fiir Klima- und
Umweltschutz kritischen Aspekte werden im Fol-
genden dargelegt.

Nachfolgende konkrete Vorgaben bzgl. des Kom-
munalen Naturschutzes sind im weiteren Verfahren
zu prufen und ggf. anzupassen und durch entspre-
chende grunordnerische Festsetzungen in Plan-
zeichnung und Begriindung aufzunehmen. Wasser-
und Naturschutzrecht betreffende Anmerkungen

Die Begrundung wird entsprechend redaktionell er-
ganzt. Die Erforderlichkeit eines Klimaschutzgut-
achtens wird nicht gesehen.

Naturschutz
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

sind mit der zustandigen Fachbehoérde (Landesamt
fur Umwelt- und Arbeitsschutz abzustimmen.

Besonderer Artenschutz gem. § 44 BNatSchG:
Grundsatzlich ergibt sich durch die Artenschutzbe-
stimmungen des  Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) fir Bauleit- und Baugenehmigungsver-
fahren das Erfordernis der Durchflihrung einer Ar-
tenschutzprifung (ASP). Durch diese ist zu prifen,
welche Artengruppen und Tierarten unter Berlck-
sichtigung der Wirkfaktoren des Vorhabens, d.h.
nachdem Festsetzung des Bebauungsplanes Art
und Mal’ der Nutzung definiert haben, im Geltungs-
bereich infolge der dortigen Habitatausstattung vor-
kommen und artenschutzrechtlich relevant sind und
welche als planungsrelevante Arten in der ASP in
einer Einzelartbetrachtung detailliert zu priifen sind.
Der besondere Artenschutz ist zum jetzigen Zeit-
punkt noch nicht abschlie®end bewertet, da eine Er-
fassung planungsrechtlicher Arten und die Bewer-
tung der Auswirkungen auf diese sowie die Konzep-
tion erforderlicher Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafnahmen fehlt. Aus den Planunterlagen ist der-
zeit nicht erkennbar, ob eine Artenschutzpriifung mit
entsprechenden Bestandserfassungen noch durch-
gefihrt werden soll. Derzeit dargestellt ist lediglich
eine Potenzialabschatzung, offenbar auf Basis kur-
sorischer Untersuchungen. Es ist nicht erkennbar,
ob eine erhebliche Betroffenheit des Artenschutzes
vorliegt und muss daher im weiteren Verfahren dar-
gestellt und geregelt werden:

Aus Sicht des Amtes fiir Klima- und Umweltschutz
ist auf Ebene des Bebauungsplanes bereits die be-
lastbare Aussage einer Artenschutzpriifung erfor-
derlich, die klar erkennbar macht, welche arten-
schutzrechtlich relevanten Arten durch das Vorha-
ben tatsachlich betroffen sind. Die im Zuge der
Schaffung von Planungsrecht erforderlichen Ver-
meidungs- und AusgleichmalBnahmen sind aus
Sicht des Amtes fir Klima- du Umweltschutz bereits
auf dieser Planungsebene zu definieren um vor al-
lem die Notwendigkeit von Bauzeitenregelungen o-
der der Schaffung ggf. erforderlicher CEF-
MaRnahmen bereits auf Ebene der Bauleitplanung
zu regeln.

Angenommen - ohne konkrete Vorkommen erfasst
zu haben - werden als planungsrelevante Arten Fle-
dermause, Spechte, Gebaudebriter der Avifauna
und die Mauereidechse. Durch Gebaudeabriss wird
der Verlust von Tagesquartieren, mdglicherweise
auch Quartieren im Dachstuhl der alten Gebaude-

Besonderer Artenschutz gem. § 44 BNatSchG:

Zwischenzeitlich wurden erganzende, faunistische
Untersuchungen zu den potenziell betroffenen Ar-
ten durchgefiihrt.

Diese sind zu folgendem Ergebnis gekommen:

LArtenschutzrechtliche Beurteilung:

e Fir die nachgewiesenen Gebiischbriter und
den Hausrotschwanz darf die Legalausnahme
n. § 44 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 Anwendung finden;
da erneut eine gleichartige Durchgriinung vor-
gesehen ist, werden sich die Habitat- resp.
Brutbedingungen mit Sicherheit nicht erheblich
verschlechtern;

e eine Betroffenheit besteht im Fall der Entfer-
nung der gebaudenahen Gehdlzflachen, hier
schliellen die gesetzlichen Rodungsfristen n. §
39 Abs. 5 Nr. 2 eine Tétung von Individuen si-
cher aus;

e anders sieht es aus bei den beiden potenziel-
len Gebaudebriitern Haussperling und Mauer-
segler; zwar ergaben sich bei den Begehungen
zunachst keine Hinweise auf eine Brut in Kolo-
niestarke, jedoch dirfen insbesondere fiir den
aullerst flexiblen Haussperling auch Bruten
von Einzeltieren an dem Gebaudekomplex nie
ausgeschlossen werden;

e entsprechende Schutz- und Ausgleichsmal}-
nahmen sind daher zu ergreifen;

e dadie Mauereidechse auf der Flache (auch mit
nur wenigen Individuen) vorkommt, ist der To-
tungstatbestand (wahrend der Bauphase)
moglicherweise einschlagig, ebenso in gerin-
gem Umfang der Verlust von Habitaten bzw.
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (dauerhaft);
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

komplexe angefiihrt. Mit der zustandigen Natur-
schutzfachbehdrde sollte hier die Notwendigkeit von
CEF-MaRnahmen im Falle tatsachlich besetzter
Quartiere abgestimmt werden. Da im betreffenden
Stadtteil mehrere Vorkommen nicht nur der Mauer-
sondern auch der Zauneidechse bekannt sind,
sollte unseres Erachtens nach mit der Naturschutz-
fachbehorde abgestimmt werden, ob eine belast-
bare Untersuchung zu dieser Artengruppe vorge-
nommen werden muss, da sich aufgrund der beson-
deren Verantwortung fir diese Art und ihrer beson-
deren Populationsokologie ggf. weitere Restriktio-
nen fur die Planung (z.B, CEF-MalRnahmen) erge-
ben.

Vor dem Hintergrund der oben angeflihrten offenen
Fragen zum Artenschutz erscheinen die Aussagen
der Begrindung zu den artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestanden nach § 44 unzureichend und teil-
weise unzutreffend. Ggf. werden nach der ASP wei-
tere Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen,
moglicherweise auch CEF-Malnahmen erforder-
lich, die dann als solche Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 Nr. Nr. 20 BauGB zu erganzen sind.

Daher raten wir ausdricklich dazu, das weitere Vor-
gehen zum besonderen Artenschutz hinsichtlich der
Offenlage mit der zustandigen Naturschutzfachbe-
hérde (LUA) abzustimmen.

auch hier sind entsprechende Malinahmen
festzulegen;

e Fledermausquartiere innerhalb der Gebaude
sind aufgrund der Ergebnisse der Begehung
auszuschlie3en; nachgewiesen wurden jedoch
einzelne quartiernehmende Zwergfledermause
an der Sidseite des Klinikgebdudes (hinter
Fassadenverkleidungen bzw. unter Fenster-
banken, s. Anlage 4); es handelt sich hierbei
um Ubergangsquartiere oder sommerliche Ta-
gesquartiere, die im Laufe des Sommers hau-
figer aufgegeben bzw. gewechselt werden;
Fortpflanzungsstatten sind mit hoher Sicher-
heit auszuschlief3en; aus gutachterlicher Sicht
werden auch hier entsprechende Maflinahmen
vorgeschlagen.

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensge-

setzes:

e Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie
sind nicht betroffen

e zum gegenwartigen Kenntnisstand ist nicht da-
von auszugehen, dass den Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches eine essentielle Bedeu-
tung als Lebensraum i.S.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1,
BNatSchG zugewiesen werden kann, da die
entsprechenden Arten n. Art. 4 Abs. 2 oder Anh.
| der VSR bzw. Anh. Il der FFH-RL hier nicht
vorkommen

e betroffen sind Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der in Anh. IV der FFH-RL aufgefiihrten Arten
(Mauereidechse, Zwergfledermaus); entspre-
chende Malinahmen werden festgesetzt, die
eine Verschlechterung des Erhaltungszustands
der lokalen Population ausschlie3en

e durch die Planung induzierte Schaden n. § 19
BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
sind daher auszuschlieRen, eine behoérdliche
Freistellung von der Umwelthaftung ist mog-
lich.*

(Quelle: Faunistische Untersuchung; ARK Umweltpla-
nung und -consulting Partnerschaft, Saarbriicken)

Die Ergebnisse der faunistischen Untersuchung
werden in der Begrindung des Bebauungsplanes
erganzt und die definierten Vermeidungsmalfinah-
men gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Satzung iiber den Schutz der Baume in der Lan-
deshauptstadt Saarbriicken (BSchS, 2017) so-
wie Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in-
nerhalb des Geltungsbereichs der Baumschutzsat-
zung. Innerhalb des Plangebietes befinden sich
mehrere nach Baumschutzsatzung geschutzte
Baume.

Eine Kartierung dieser nach BSchS geschitzten
Baume ist Grundlage der Beurteilung der vorliegen-
den Planung und fehlt bisher. Unabhangig von dem
Verweis in der Begriindung auf ein offenbar privates
Baumkataster sind im weiteren Verfahren die nach
BSchS geschiitzten Baume zu erfassen und in ei-
nem Bestandsplan darzustellen.

Die Textteile innerhalb der Festsetzung nach § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB zur BSchS sind zu streichen.
Die Entscheidung zur Erteilung einer Ausnahmege-
nehmigung nach BSchS obliegt dem Amt fir Klima-
und Umweltschutz durch Einzelfallprifung und wird
nicht im Rahmen der Festsetzung gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB geregelt.

Auf die hohe 6kologische Bedeutung des alteren
Baumbestandes innerhalb des Geltungsbereiches
des BBP wird verwiesen, allerdings wird lediglich die
RofRlkastanienreihe sowie die Platane am Ostrand
der Flache durch entsprechende Festsetzung zum
Erhalt langfristig gesichert. Nach Ortsbegehung
durch StA 39 befinden sich allerdings weitere nach
BSchS geschitzte und infolge ihrer 6kologischen
und insbesondere klimadkologischen Wertigkeit er-
haltenswerte Baume innerhalb des Geltungsberei-
ches:

» Alle nach BSchS geschiitzten Baume sind in ei-
nem Bestandsplan darzustellen

* In Abstimmung mit StA 39 ist im Hinblick auf das
nachfolgende Verfahren gem. BSchS der Erhalt
wertgebender Baume durch entsprechende Fest-
setzung zu regeln

* Die derzeit zum Erhalt festgesetzte Platane sowie
der Sudostteil der RoRR-Kastanienreihe sind durch
die derzeit festgesetzten Baufenster bzw. Flachen
fur Stellplatze sicher nicht zu erhalten.

Bzgl. der Baumschutzsatzung, in deren Geltungs-
bereich der vorliegende BBP liegt, ist lediglich der
entsprechende Hinweis in den BBP aufzunehmen,
wie er bereits in der Fahne der Planzeichnung ent-
halten ist. Die Textpassage innerhalb der Festset-
zung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, die einem

Satzung liber den Schutz der Baume in der Lan-
deshauptstadt Saarbriicken (BSchS, 2017) so-
wie Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB:

Eine Kartierung der nach BSchS geschitzten
Baume wurde zwischenzeitlich durchgefiihrt. Diese
wird der Begrindung zum Bebauungsplan beige-
fugt. Die gemaR Kartierung erhaltenswerten Baume
werden zeichnerisch in der Planzeichnung erganzt.
Lediglich die drei Schwarzkiefern im siidwestlichen
Bereich des Plangebietes werden nicht zum Erhalt
festgesetzt, da dieser Bereich als Ausgleichsflache
fur den Retentionsraumausgleich vorgesehen ist.

Die jeweiligen Textstellen werden entsprechend
gestrichen.

Wie bereits vorangehend angefiihrt, wurde eine
Kartierung der nach BSchS geschiitzten Baume
zwischenzeitlich durchgefiihrt. Diese wird der Be-
grindung zum Bebauungsplan beigefiigt. Die ge-
maf Kartierung erhaltenswerten Baume werden
zeichnerisch in der Planzeichnung erganzt. Ledig-
lich die drei Schwarzkiefern im stidwestlichen Be-
reich des Plangebietes werden nicht zum Erhalt
festgesetzt, da dieser Bereich als Ausgleichsflache
fur den Retentionsraumausgleich vorgesehen ist.

Die jeweiligen Textstellen werden entsprechend
gestrichen.
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Verfahren gem. BSchS vorgreift, ist ersatzlos zu
streichen. Ggf. erforderliche Verfahren nach BSchS
werden unabhangig von den Vorgaben des BBP au-
Rerhalb des bzw. parallel zum Bauleitplanverfahren
gepruft. Entscheidungen liegen im Ermessen des
Amtes fir Klima- und Umweltschutz. Eine Ausnah-
megenehmigung nach BSchS kann lediglich dann
erteilt werden, wenn nachgewiesen ist, dass es
keine zumutbaren (Planungs-/Ausflihrungs-) Alter-
nativen gibt.

Insofern sind die Flachen fir Stellplatze im Umfeld
der Baume gem. den Vorgaben der 18920 (entspre-
chender Tabubereich gem. Nr. 4.10.1 der DIN
18920. 4 x StU, gemessen in einem Meter Hohe)
auszusparen. Gleiches gilt fir die Baufenster, die in-
klusive Arbeitsraum auRerhalb des benannten
Tabubereichs der DIN liegen missen. Anderweitig
ist ein Erhalt der Baume nicht gesichert.

Kritisch gesehen wird durch Festsetzung der Fla-
chen fir Stellplatze im Osten des Geltungsbereichs
auch deren Auswirkungen auf den dort angrenzen-
den Gehdlzbestand, der durch zu erwartende Er-
tichtigung von Stellplatzen ebenfalls stark in sei-
nem Bestand gefahrdet ist.

Insgesamt ist erst nach Darlegung des durch das
Vorhaben betroffenen nach BSchS geschiitzten
Baumbestandes und der Abstimmung zu erhalten-
der Baume abschlieRend erkennbar, ob eine erheb-
liche Betroffenheit der Belange der BSchS durch
den vorliegenden BBP ausgeldst werden.

Griinordnerische Festsetzungen:

In der Begriindung wird im Rahmen der Festsetzun-
gen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB auf die beson-
dere Bedeutung einer hochwertigen und qualitats-
vollen Ausgestaltung der Freirdume verwiesen.
Faktisch fehlen solche Festsetzungen fiir Anpflan-
zungen fir die nicht Gberbauten Grundstiicksfla-
chen, Flachen zum Anpflanzen werden ebenfalls
nicht festgesetzt. Es erfolgt lediglich die Festset-
zung sehr privater und offentlicher Griinflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, die jedoch den in der
Begriindung vorgegebenen Zielen der Griinfestset-
zungen nicht Rechnung tragen. Es wird eine Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Parkanlage fest-
gesetzt. Konkrete Vorgaben zur Begrinung ziehen
lediglich die sehr groben Vorgaben der Begru-
nungssatzung heran.

Wiederholt weisen wir darauf hin, dass die Vorga-
ben der Begrinungssatzung zur Begrinung von
nichtiberbauten Grundstlicksflachen, Dach- und
Fassadenflachen lediglich als Mindeststandard zu

Eine Kartierung der nach BSchS geschitzten
Baume wurde zwischenzeitlich durchgefiihrt. Diese
wird der Begrindung zum Bebauungsplan beige-
fugt. Die gemaR Kartierung erhaltenswerten Baume
werden zeichnerisch in der Planzeichnung erganzt.
Ein entsprechender Hinweis bzgl. der Beachtung
der DIN 18920 wird in die Festsetzung gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB aufgenommen.

Lediglich die drei Schwarzkiefern im siidwestlichen
Bereich des Plangebietes werden nicht zum Erhalt
festgesetzt, da dieser Bereich als Ausgleichsflache
fur den Retentionsraumausgleich vorgesehen ist.

Griinordnerische Festsetzungen:
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

verstehen sind. Diese enthalten absolute Mindest-
vorgaben, da diese Satzung ungeachtet besonderer
Quartierserfordernisse und -bedirfnisse Uber das
gesamte Stadtgebiet Giiltigkeit haben missen. Ziel
eines Bebauungsplanes muss jedoch die quartier-
spezifische und erforderliche Festlegung von Be-
grinung sein und hat demnach Uber das Mindest-
malf der Begriinungssatzung hinauszugehen!

Insofern sind die Vorgaben zur Begriinung der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Hinblick auf
das festgelegte Entwicklungsziel ,Parkanlage”
durch eine deutlich intensivere Bepflanzung und
entsprechende Pflanzvorschriften zu konkretisieren.

Bzgl. der Stellplatzbegriinung ist nach Abstimmung
des Baumerhalts (siehe oben) darauf zu verweisen,
dass vorhandene Geholze integriert werden sollten,
da diese bereits eine wirksame Verschattung von
Stellplatzen leisten kdnnen. Hierzu ist allerdings
eine wurzelschonende Ausfiihrung der Stellplatz-
herstellung erforderlich.

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung (siehe
oben) stellen sehr geringe Anforderungen an den
Grad der Begriinung dar. Insofern sollte geprift wer-
den, ob hier nicht gebietsspezifisch weitreichender
Vorgaben als die der BGruS angesetzt werden soll-
ten. Weiterhin ist sicherzustellen, dass die Kombi-
nation Grin-PV-Dach zulassig ist und dort die An-
passung der Substrathohe der Dachbegriinung an
die Funktionsfahigkeit des PV-Dachs angepasst
werden sollten. Die Artenliste zur Dachbegrinung
ist hinsichtlich gebietsfremder invasiver Arten zu
prifen. Solche sind zu streichen.

Bzgl. der Festsetzung der Privaten Griinflachen ist
aus Sicht des Amtes fir Klima- und Umweltschutz
ein erheblicher Konflikt mit der dortigen Festsetzung
einer Flache fiur Tiefgaragen und Zufahrten. Nach
unserer Auffassung steht diese Festsetzung im Wi-
derspruch mit dem grundsatzlichen Charakter der
Grinflache und hat hier nicht nur untergeordneten
Charakter. Es ware zu prifen, ob eine entspre-
chende Festsetzung zur intensiven Begrinung
(Substrathhe mind. 80 cm zur Anlage von Baum-
pflanzungen) hier mindernd wirken konnte, obwohl
fur diese Flachen dann weiterhin Boden- und Was-
serhaushalt nachhaltig zerstoért werden.

Schutzgut Klima

Gemal der Stellungnahme des Amtes 67 soll der
Grunstreifen im Bereich der Kastanienallee zukunf-
tig in Privateigentum verbleiben und lediglich der
FuRweg fiir die Offentlichkeit nutzbar sein.

Der Grinstreifen wird daher als private Grinflache
ausgewiesen.

Die Hinweise zur Stellplatzbegriinung werden ent-
sprechend den Anmerkungen des Amts 39 in der
Festsetzung erganzt.

Die Festsetzung zur Dachbegrinung wird ange-
passt und die herzustellende Substratstarke in Ab-
stimmung mit dem Amt 39 auf mind. 12 cm erhdht.
Zudem wird festgesetzt, dass in Kombination mit
PV-Anlagen eine Substrathbhe von mind. 10 cm
ausreichend ist.

Die Artenliste zur Dachbegrinung wird entspre-
chend angepasst.

Die private Griinflache wird im Bereich der vorge-
sehenen Tiefgarage zurickgenommen. Fir den
Bereich wird stattdessen ein urbanes Gebiet (MU)
gem. § 6a BauNVO ausgewiesen.

Schutzgut Klima

10
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Ergebnis der Uberpriifung:

Laut Begrindung kénnen negative Auswirkungen
durch den vorliegenden BBP auf das Klima ausge-
schlossen werden. Dieser Aussage kann zum jetzi-
gen Zeitpunkt nicht gefolgt werden. Durch Festset-
zung des Males der baulichen Nutzung in den MU
mit 0,9 wird ein sehr hoher Versiegelungsgrad er-
moglicht. Lediglich in Teilen bleiben die Griinflachen
unbebaut, insofern wird ein Gesamtversiegelungs-
grad innerhalb des Geltungsbereichs von vermutlich
mindestens 80 bis 85 % vorbereitet. Bisher ist die
Flache in groflen Teilen unversiegelt und kann als
Parkanlage mit altem Baumbestand zur lokalen kli-
madkologischen Aufwertung beitragen. Die Nach-
verdichtung innerhalb der Flache erfolgt in einem
Maf, dass deutlich in die zumindest lokale Klima-
funktion eingreift. Die genauen Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima sollten daher vor allem im Hin-
blick spatere moglichst gesunde Wohnverhaltnisse
genau ermittelt und erforderliche Vermeidungs- o-
der Ausgleichsmalinahmen festgelegt werden.

Fazit

Auch von Seiten des Amtes fir Klima- und Umwelt-
schutz wird das hohe Entwicklungspotenzial der
Flache gesehen. Die Intensitat der Nachverdichtung
wird jedoch kritisch gesehen. Insbesondere die
Festsetzung grof3er Flachen fiir oberirdische Stell-
platze sowie das hohe Mal} der GRZ wird aus unse-
rer Sicht kritisch gesehen. In Verbindung mit dem
derzeit nicht gesicherten Erhalt wertgebender Ge-
hélzstrukturen trotz entsprechender Festsetzungen
wird eine sehr hoher Versiegelungsgrad vorbereitet.
Aus Sicht des Amtes fiir Klima- und Umweltschutz
sind

« der grofte Flachenbedarf flr Stellplatzen zu pri-
fen;

« die Lage der Tiefgaragen auRerhalb der Grinfla-
che zu verorten;

« die Begriinungsmafnahmen deutlich zu intensivie-
ren;

« die verpflichtende Unterbringung von Stellplatzen
in TG zu prifen

Unter Berticksichtigung der Anforderungen von Kili-
maschutz und Klimaanpassung des BauGB sollten
die 0.g. Mdglichkeiten zur Minderung der Auswir-
kungen des BBP auf die abiotischen Schutzguter

Das Grundstlick ist derzeit bereits teilweise versie-
gelt. Durch das geplante Vorhaben findet insge-
samt zwar eine Nachverdichtung statt, wodurch
auch eine zusatzliche Versiegelung stattfindet und
was voraussichtlich zu einer Veranderung des
Mikroklimas fiihren wird.

Durch die Inanspruchnahme des im Siedlungsbe-
stand vorhandenen Potenzials, die Erhaltung der
pragenden Grunstrukturen im Quartierinnern, die
verpflichtende Begriinung (u. a. Dach- und Fassa-
denbegriinung, Stellplatzeingriinung) und in Anbe-
tracht der eher geringen Grofe des Plangebietes
kénnen erheblich negative Auswirkungen auf die
Belange des Klimas insgesamt jedoch ausge-
schlossen werden.

Um den Belangen des Klimaschutzes Rechnung zu
tragen, wurden zudem Festsetzungen im Bebau-
ungsplan vorgesehen, die insbesondere auch im
Hinblick auf den Klimawandel angemessen sind (u.
a. verpflichtende Installation von Photovoltaikanla-

gen).

Die Begrundung wird entsprechend redaktionell er-
ganzt.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschliel3t, wie dargelegt, aufgrund der faunisti-
schen Untersuchungen folgende Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in den Bebauungs-
plan aufzunehmen:

»Geholzrodung auBerhalb der Brut- und Setz-
zeiten: Die Rodung von Geholzen darf gem. § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auf3erhalb der Brut- und
Setzzeiten im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Feb-
ruar erfolgen. Damit ist der Schutz von Gelegen
und Nestlingen der europaischen Vogelarten hinrei-
chend sicher gewahrleistet. Durch diese Fristenre-
gelung waren auch innerhalb des Gehdlzbestandes
moglicherweise in Borkenspalten oder -ritzen Uber-
tagende Fledermause geschutzt.

Insektenfreundliche Beleuchtung: Bei der Be-
leuchtung der Freiflachen und Stellplatze sind in-
sektenfreundliche Beleuchtungssysteme (z. B.
LED-Leuchten oder Natriumdampf-Niederdruck-
Lampen) mit maximal 4.100 Kelvin Farbtemperatur
zu verwenden. Es sind nur Leuchten vorzusehen,
die so eingeblendet sind, dass mdglichst wenig

11
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Ergebnis der Uberpriifung:

Boden, Wasser unbedingt belastbar geprift wer-
den. Wir empfehlen weiterhin die Griinfestsetzun-
gen hinsichtlich Anpflanzung und Erhalt deutlich zu
intensivieren und nicht die Minimalanforderungen
der Begrlnungssatzung anzusetzen. Diese sind
keineswegs geeignet, vielmehr moglicherweise un-
zureichend, Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung gem. § 1 a Abs. 5 BauGB ange-
messen zu bertlicksichtigen, sondern dienen als auf
das gesamte Stadtgebiet pauschal anzuwendende
Mindestmalinahme bzgl. Klimaschutz. Dies bleibt
im Rahmen der Abwagung zu bewerten.

Der Bebauungsplan hat die Aufgabe die betroffenen
Belange innerhalb des Geltungsbereiches zu priifen
und abzuwagen und sich aus der Abwagung erge-
bende und speziell auf das Gebiet zugeschnittene
MaRnahmen zu definieren.”

Licht nach oben oder auf angrenzende Grinflachen
emittiert wird. Die MalRnahme lasst sich mit der zu
erwartenden Zunahme von Lichtquellen im Pla-
nungsraum und der Notwendigkeit zur Eindam-
mung einer weiteren ,Lichtverschmutzung“ mit be-
leuchtungsbedingten Lockeffekten und Verlusten
bei der lokalen Insektenfauna begrinden.

Uberpriifung von Baumen vor Entfernung:
Stamm- oder Asthoéhlen wurden lediglich in den
zum Erhalt festgesetzten Rosskastanien registriert.
Eine aktuelle Quartiernutzung durch Flederméause
oder hohlenbritende Végel kann ausgeschlossen
werden. Sollten einzelne Baume zu einem spateren
Zeitpunkt aus Verkehrssicherungsgriinden entfernt
werden mussen, so ist erneut eine Prifung vorzu-
nehmen, um den Verlust von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten der nicht unter die Legalausnahme fal-
lenden Arten auszuschlie3en.

Bauzeitenregelung bei Sanierung der Fassade
des Klinikgebaudes: Bei der Sanierung der Fas-
sade des Klinikgebaudes gilt folgende Bauzeitenre-
gelung: die Abdeckung der Verblendungen muss
im Zeitraum vom Oktober bis einschlieBlich Februar
stattfinden, um den Bezug/die Nutzung von Nist-
platzen (Vogel) oder Quartieren (Fledermause) zu
vermeiden; hierbei sind erkannte Hohlrdume an der
Fassade zu verschlieRen.

Sollte der Baubeginn in der genannten Zeit nicht
maoglich sein, ist eine erneute qualifizierte Prifung
vorzunehmen und die Arbeiten bei fehlendem Be-
satz freizugeben; sollten Gebaudebriiter nachge-
wiesen werden, ist die Zeit bis zum Abschluss der
Brut abzuwarten; bei nachgewiesenen Fleder-
mausquartieren sind diese unter Anleitung eines
Fledermauskundlers nach dem nachtlichen Ausflug
zu verschlie3en.

Abfangen der Mauereidechse: Ein durchgehen-
der bauzeitlicher Schutz der wenigen Individuen
der Mauereidechse, etwa durch Abgrenzung des
Baufeldes mittels Schutzzdunen, ist nicht zweck-
mafig, da sich die Tiere im unmittelbaren Gebau-
debereich aufhalten. Aufgrund der vermutet sehr
geringen Individuenzahl und der genauen Veror-
tung der Quartiere erscheint ein vollstandiges Ab-
fangen erfolgversprechender, die Tiere sind in ge-
eignete Habitate im Umfeld zu entlassen; hierflr
eignet sich z.B. das benachbarte Halberg-Hutten-
gelande.

12
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Es wird davon ausgegangen, dass die aktuell eher
ungunstigen Habitatbedingungen auf dem Gelande
gleichwertig wieder hergestellt werden; auf eine
vollstandige Verschattung des Gebaudesockel
durch vorgelagerte Gehdlzpflanzungen ist zukiinf-
tig zu verzichten.

Anbringung von Nisthilfen: Es bestehen an den
Bestandsgebauden, offenbar nicht genutzte, Brut-
maoglichkeiten fir den als Nahrungsgast registrier-
ten Haussperling und den Mauersegler; fir deren
Wegfall sind entsprechende Nisthilfen vorzusehen;
fir den Haussperling eignen sich beispielsweise
Mehrfachvorrichtungen in Form aneinandergereih-
ter Hohlenbriterkasten; fir den Mauersegler sind
entsprechende Nisthilfen ebenfalls im Fachhandel
erhaltlich (u.a. Schwegler, Vivara, NABU-shop); die
Nisthilfen sind im Ubergangsbereich Fassade-
Dach (unter einer neu angebrachten Attika oder
Dachsims) beiderseits des Klinikgebaudes anzu-
bringen; Anzahl und genaue Lage der Nisthilfen
sind mit dem LUA abzustimmen.

Anbringung von Fledermausfassadenkasten:
fir den Wegfall der genutzten Ubergangs- und
Mannchenquartiere der Zwergfledermaus sind aus
gutachterlicher Sicht nach Abschluss der Fassa-
denrenovierung an der Siidseite des Klinikgebau-
des vier Fledermausfassadenkasten an den Positi-
onen der nachgewiesenen Quartiere oder am Uber-
gang zum Dach anzubringen, z.B. als Fassaden-
vorsatzkasten (Schwegler 2FE oder 1FQ); auch
Einbaulésungen in die Fassadenisolierung sind
moglich (z.B. Fledermauswandsystem 3FE von
Schwegler mit Anflugaufsatz und isolierter Riick-
wand); alternativ sind an einer neukonstruierten At-
tika Licken vorzusehen, die als Spaltenquartiere
genutzt werden koénnen; die Einrichtung solcher
Spaltenquartiere ist gutachterlich zu begleiten.”

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschlieldt, wie dargelegt, die Festsetzung gem. §
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wie folgt anzupassen:

.Gestaltung der unbebauten und unterbauten FIa-
chen der bebauten Grundstiicke:

Die nicht Gberbauten Flachen einschlief3lich der un-
terbauten Freiflachen der bebauten Grundstiicke
sind unter Berlicksichtigung vorhandener Geholz-
bestande vollstandig mit natlrlicher Vegetation zu
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

begriinen und mit Baumen und Strauchern zu be-
pflanzen, soweit diese Flachen nicht fir eine an-
dere zulassige Nutzung bendtigt werden. Es sollen
standortgerechte Geholze verwenden werden. Da-
bei ist pro voller 200 m? unbebauter und unterbau-
ter Flache mindestens ein Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 14 cm zu pflanzen.

Stellplatze und Parkierungsbauwerke:
Oberirdische Stellplatze sind pro angefangener 4
Stellplatze mit mindestens einem mittel- bis groR3-
kronigem Laubbaumhochstamm (Kronendurch-
messer > 7 m) zu bepflanzen. Die Baumstandorte
sind so zu wahlen, dass sie die Stellplatze zweck-
mafig verschatten. Fir Stellplatze, die Giber die ge-
setzlich erforderliche Anzahl hinausgehen, sind
mindestens 1 Laubbaum pro 2 Stellplatze anzu-
pflanzen.

Vorhandene Gehdlze sind dabei zu integrieren. Auf
eine wurzelschonende Ausfiihrung der Stellplatz-
herstellung ist dabei zu achten.

Pro Baumstandort ist eine offene Bodenoberflache
von mindestens 6 m? und 16 m? Grundflache des
durchwurzelbaren Raumes mit einer Tiefe von 80
cm vorzuhalten.

Mindestpflanzqualitat: Stammumfang in 1m Hoéhe
16/18 cm, 3x verpflanzt mit Drahtballierung.

Pflanzliste Baume:

e Acer campestre Feldahorn (trocken-/hitzetole-
rante Sorte)

e Acer platanoides Spitzahorn (trocken-/hitzeto-
lerante Sorte)

e Fraxinus Excelsior Gem. Esche

e Prunus avium ,Plena“ Gefiillt blihende Vogel-
kirsche

e Quercus robur Stieleiche (trocken-/hitzetole-

rante Sorte)

Tilia cordata Winterlinde

Ainus x spaethii Purpurerle

Fraxinus ornus Blumen-Esche

Liriodendron tulipifera Tulpenbaum

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Celtis australis - Europaischer Zirgelbaum

Liqui-dambar styraciflua - Amberbaum

Tilia tomentosa ,Szeleste’ - Ungarische Silber-

linde
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Aus klimatischen Griinden wird empfohlen, bei
Pflanzungen die trocken-/hitzetoleranten Sorten zu
verwenden.

Dachbegrinung:

Dachflachen von Flachdachern und flach geneigten
Dachern bis 15° sind ab einer MindestgréRe von 30
m? Dachflache dauerhaft zumindest extensiv zu be-
grinen. Bei einer Substratstarke von mindestens
12 cm ist die herzustellende Vegetation als arten-
reiche Gras-Krautergesellschaft flachendeckend
auszubilden und dauerhaft zu unterhalten.

Bei Kombination mit Photovoltaikanlagen ist eine
Substratstarke von mind. 10 cm ausreichend.

Artenauswabhlliste (extensive Dachbegriinung)
Anchusa officinalis Gemeine Ochsenzunge
Anthemis tinctoria Farberkamille

Aquilegia vulgaris Gewohnliche Akelei
Aquilegia vulgaris Gewohnlicher Natternkopf
Eryngium campestre Feld-Mannstreu
Geranium sanguineum Blutroter Storchschna-
bel

Gypsophila repens Polster-Schleierkraut
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Jasione montana Berg-Sandgléckchen
Ononis repens Dornige Hauhechel

Origanum vulgare Echter Dost / Oregano
Pulsatilla vulgaris Gewoéhnliche Kiichenschelle
Saxifraga paniculata Rispen-Steinbrech
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer

Sedum album Weiller Mauerpfeffer

Sedum reflexum Felsen-Fetthenne

Sedum telephium Grolke Fetthenne
Sempervivum tectorum Gewdhnliche  Haus-
wurz

Thymus praecox Frihblihender Thymian
Thymus sepyllum Sand-Thymian

Thymus pulegioides Breitblattriger Thymian
Echium vulgare Natternkopf

Dianthus armeria Raue Nelke

Dianthus deltoides Heidenelke

Campanula rotundifolia Rundblattrige Glo-
ckenblume

Euphorbia cyparissias Zypressen-Wolfsmilch
e Potentilla tabernaemontani Frahlings-Finger-

kraut

e Briza media, Carex flacca, Festuca spp.
Graser

Fassadenbegrinung:
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Frist zur Stellungnahme bis 19.05.2023

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

AuBenwande baulicher Anlagen sind ab einer ge-
schlossenen Fassade pro Gebaudeseite von iber
100 m? oder 10 m geschlossener Fassadenlange
mit ausdauernder Vertikalbegriinung auszustatten.

Begriinung Tiefgaragendacher:

Die Decken von Tiefgaragen mit mehr als 100 m?
Flache, deren FuBbdden im Mittel mehr als 1,30 m
unter der Gelandeoberflache der ErschlieBungs-
stral3e liegen, missen als Freiflache nutzbar sein
und intensiv begriint werden, d.h. Substratflache
muss eine Mindesthdhe von 0,25 m aufweisen. Die
Dachflachen von Tiefgaragenzufahrten sind mit ei-
ner mindestens extensiven Dachbegriinung zu ver-
sehen. Unter Gebauden, Terrassen, Zufahrten, Zu-
wegungen, Stra3en und Platzen liegende Tiefgara-
gen und Dacher von Tiefgaragen mit Dachstellplat-
zen sind fur diese Bereiche (Stellplatze und deren
ErschlieBungsflachen) von dieser Regelung ausge-
nommen.*

Weiterhin beschlief3t der Stadtrat der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken, wie dargelegt, die private Grin-
flache im Bereich der vorgesehenen Tiefgarage zu-
rickzunehmen und stattdessen als urbanes Gebiet
(MU) gem. § 6a BauNVO auszuweisen.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschlieldt, wie dargelegt, den Griinstreifen entlang
der Kastanienallee ebenfalls als private Griinflache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB auszuweisen.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschliel3t zudem, wie dargelegt, die gemal Baum-
kartierung als erhaltenswert eingestuften Baume
zeichnerisch in der Planzeichnung zu erganzen.

Weiterhin beschlief3t der Stadtrat der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken, wie dargelegt, die Festsetzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wie folgt zu ergan-
zen:

»Die vorhandenen in der Planzeichnung ausgewie-
senen Baume (u. a. der Kastanienallee sowie die
Platane) sind zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen.
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Frist zur Stellungnahme bis 19.05.2023

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Bei der Errichtung von Stellplatzen im Umfeld der
erhaltenswerten Baume sind die Vorgaben der DIN
18920 zu beachten.”

V13 STADTAMT 40
AMT FUR KINDER UND BILDUNG

Schreiben vom 18.04.2023

,aus Sicht des StA 40 bestehen gegen den vorge-
legten B-Plan keine Bedenken.*

Kein Beschluss erforderlich

V14 STADTAMT 61
RADVERKEHRSBEAUFTRAGTER
STADTPLANUNGSAMT

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

V15 STADTAMT 62
VERMESSUNGS- UND
GEOINFORMATIONSAMT

Schreiben vom 19.04.2023

-~ Die Plangrundlage entspricht nicht der Kataster-
karte. Es fehlen die Flurgrenzen, die Flurbezeich-
nung. Die Flursticksnummern sind im gesamten
Plan schlecht lesbar. Die Katasterkarte bitte ergan-
zen und vielleicht doch einen grofieren Malfstab (1
:500) wahlen. Dann kann man die Erlauterung der
Nutzungsschablone auch im Plan in den dazugeho-
rigen Flachen platzieren. Diese waren dann auch im
georeferenzierten Plan in der Stadtgrundkarte direkt
zu erkennen.

- Die Verkehrsflachen sind im Plan, sowie in der
Planzeichenerlauterung nur in der farbigen und
nicht in der schwarz/weil} Variante der Planzeichen-
verordnung dargestellt. Hingegen die Flachen des
Urbanen Gebietes, sowie der Grunflachen in beiden
Variante sind. Bitte angeleichen.

- In der Planzeichenerlauterung steht unter Punkt 5:
yunterirdische Versorgungsleitung" und im Textfeld
steht unter Punkt 10: ,unterirdische Entsorgungslei-
tungen". Bitte abgleichen.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf.

Begriindung:
Die Planzeichnung wird gemaf den Anmerkungen
des Stadtamtes 62 redaktionell angepasst.

Eine redaktionelle Anpassung ist nicht erforderlich.
Die verwendeten Planzeichen sind in der Planzei-
chenerlauterung dargestellt.

Die Festsetzung wird redaktionell angepasst.
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Frist zur Stellungnahme bis 19.05.2023

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

- Im Plan und der Planzeichenerlauterung fehlt das
Symbol ,EE" (s. PlanZV Punkt 7) flr erneuerbarer
Energie, auf die unter Punkt 14 im Textteil verwie-
sen wird.

Bitte Uberprifen und andern.”

Eine zeichnerische Darstellung der Festsetzung zu
erneuerbaren Energien ist im Plan nicht enthalten.
Auf die Erganzung des entsprechenden Symbols
kann daher verzichtet werden.

Kein Beschluss erforderlich

V16 STADTAMT 63

BAUAUFSICHTSAMT

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

V17 STADTAMT 66

AMT FUR STRASSENBAU UND
VERKEHRSINFRASTRUKTUR

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

V18 STADTAMT 67

AMT FUR STADTGRUN UND FRIEDHOFE

Schreiben vom 15.05.2023

»1eil A: Planzeichnung

Im Bebauungsplan ist vorgesehen, die zum Erhalt
festgesetzte Kastanienallee im einstigen Kranken-
hauspark inklusive ca. 5m breiter Griinstreifen beid-

Konsequenz:

Anderungsbedarf.

Anpassung der Festsetzungen in der Planzeich-
nung und im Textteil des Bebauungsplanes zu den
grinordnerischen Festsetzungen. Anpassung der
Begrindung des Bebauungsplanes hinsichtlich der
angepassten Festsetzungen. Aufnahme der Ergeb-
nisse des Artenschutzbeitrags in die Bebauungs-
planunterlagen.

Aufnahme der Ergebnisse der gutachterlichen Stel-
lungnahme zur Hochwasser- und Starkregensitua-
tion in die B-Plan-Unterlagen sowie Erganzung ei-
ner Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB.

Begriindung:

Teil A: Planzeichnung

Gemal der Stellungnahme des Amtes 67 soll der
Grunstreifen im Bereich der Kastanienallee zukunf-
tig in Privateigentum verbleiben und lediglich der
FuRweg fiir die Offentlichkeit nutzbar sein.
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Beteiligung mit Schreiben vom 18.04.2023 Frist zur Stellungnahme bis 19.05.2023
| Stellungnahme: | ] Ergebnis der Uberpriifung:
seitig des FuBweges als 6ffentliche Parkanlage fest- Der Grinstreifen wird daher als private Grinflache
zusetzen. Mit der Ubernahme des Baumbestandes ausgewiesen.

entstehen der LHS zusétzliche und dauerhafte Un-
terhaltungskosten. Alternativ ist ein Verbleib des
Baumbestandes in Privateigentum abzuwagen.

Bei der Kastanienallee handelt es sich um einen bis
zu 100 Jahre alten, z.T. lickenhaften Baumbestand,
deren Pflege bis dato nicht in der Verantwortung der
LHS lag.

Auffallig ist der insgesamt schlechte und mangel-
hafte Pflegezustand der Baume. Diese wurden of-
fensichtlich Gber Jahrzehnte nicht fachmannisch zu-
rickgeschnitten und gestutzt. Darauf weisen di-
verse Faulstellen sowie chaotisch anmutende Ent-
wicklungen der Baumkronen hin. Ein ausgewogener
und statisch sicherer Kronenaufbau ist bei keinem
der Baume erkennbar. Obwohl vorgeschadigt, sind
die Kastanien von hoher 6kologischer und bioklima-
tischer Bedeutung und in ihrem Bestand erhaltens-
wert.

Voraussetzung fur ihre Erhaltung ist die Durchfiih-
rung einer fachlich richtigen Erstpflege durch einen
qualifizierten Baumpflegebetrieb zur kurzfristigen
Herstellung der Verkehrssicherheit. Gleichzeitig
kdnnen die Voraussetzungen zur Entwicklung von
wieder arttypischen und sicheren Baumkronen ge-
schaffen werden. Dies bedarf eines erhdhten Auf-
wandes mit dauerhafter und kontinuierlicher Baum-
pflege.

Darlber hinaus werden in der Zukunft moglicher-
weise auch Baumfallungen erforderlich sein. Eine
damit einhergehende 6ffentliche Kiritik ist nicht aus-
zuschlief3en.

Bei Ubernahme der Kastanienallee in den stadti-
schen Besitz ist mit folgenden einmaligen und dau-
erhaften Kosten zu rechnen:

Einmalige Kosten:

- Erstpflege: ca. 1.000,00 € x 20 Baume = 20.000,00
€

Beinhaltet: Herstellung Verkehrssicherheit mit
Hubsteiger/ Seilklettertechnik, Kronenpflege, Ent-
sorgung Grunschnitt, Nebenarbeiten

- Nachpflanzung bereits fehlender Baume: ca.
1.500,00 € x 10 Stck. = 15.000,00 €

- Gutachten zur Standsicherheit nach Bedarf; ca.
200,00 € pro Baum

- Fallung, Rodung und Nachpflanzung nach Bedarf,
ca. 3.000,00 € pro Baum

- Herstellung von Bankstandorten: ca. 3.000,00 €/
Stck. (ohne Abfallbehalter)

RegelmaRige Kosten:
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Beteiligung mit Schreiben vom 18.04.2023

Frist zur Stellungnahme bis 19.05.2023

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Fur die Pflege und Unterhaltung kann von jahrlichen
Kosten von ca. 11.000,00 € ausgegangen werden.
Darin enthalten sind:

- Pflege des Alt-Baumbestandes ca. 20 Stck.

- Uberpriifung Verkehrssicherheit

- Pflege der Baumneupflanzungen ca. 10 Stck

- Mahen der Grinstreifen

- Reinigung

- Laubentfernung

- Unterhaltung von Mobiliar

Vor dem Hintergrund, dass die Grinflache der ehe-
maligen SHG-KIlinik zuklinftig Funktionen erfillt, die
vorrangig den Bewohnern des neuen Baugelandes
zur Verfigung stehen werden (privates Aul3enge-
lande fir kinftige Bewohner und ,Betreutes Woh-
nen" mit parkartiger Gestaltung und entsprechender
Ausstattung und Flachenpool fiir Kleinkinderspiel-
platz nach LBO), ist alternativ ein Verbleib des
Baumbestandes in Privateigentum abzuwagen.

Ein Erhalt der Baume ist mit der Festsetzung zur Er-
haltung von Baumen und die geltende Saarbriicker
Baumschutzsatzung gesichert. Somit besteht kein
unmittelbares 6ffentliches Interesse, den Baumbe-
stand in das Eigentum der LHS zu Ubertragen.
Sollte lediglich der FuRweg o6ffentlich werden, ist in
der Folge damit zu rechnen, dass der Bauherr direkt
neben dem Weg Einfriedungen stellen kann, die ein
Betreten (und Beschmutzen) der privaten Flachen
verhindern sollen. Fir eine ansprechende Einbin-
dung kdnnte im Bebauungsplan die maximale Héhe
und die Art der Einfriedung festgesetzt werden.

Mit dieser Vorgehensweise kann méglichen, dauer-
haften Konflikten zwischen der LHS und den Privat-
eigentimern bzgl. des Pflegezustandes der Griin-
flache entgegengewirkt werden.

Der Sachverhalt erfordert méglicherweise eine Ent-
scheidung vom Stadtrat.

Teil B : Textteil
Festsetzungen gem. § 9 Baugesetzbuch i.V.m.
Baunutzungsverordnung

1. Zu Ziffer 15 Flachen fir das Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a Baugesetzbuch)

Stellplatze und Parkierungsbauwerke

Der Absatz ist um Angaben zu den Laubbaumen
und Ausflihrungen der Baumstandorte zu erganzen:
Oberirdische Stellplatze sind pro angefangener 4
Stellplatze mit mindestens einem mittel- bis grof3-

Wie bereits vorangehend angefiihrt, soll der Griin-
streifen im Bereich der Kastanienallee zuklnftig in
Privateigentum verbleiben und lediglich der Fuf3-
weg fir die Offentlichkeit nutzbar sein.

Die Kastanienallee ist in dem Bebauungsplan zum
Erhalt festgesetzt und dariber hinaus ohnehin ge-
mafl Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt
geschutzt.

Einfriedungen der privaten Grinflache in Richtung
des offentlichen Fullweges sollen mit einer maxi-
malen Hoéhe von 1,50 m und ausschlieRlich als He-
cke zulassig sein.

Teil B : Textteil

Die Festsetzung wird gemafl den Anmerkungen
des Stadtamtes 67 angepasst.
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

kronigem Laubbaumhochstamm (Kronendurchmes-
ser > 7m) zu bepflanzen. Die Baumstandorte sind
so zu wahlen, dass sie die Stellplatze zweckmalig
verschatten. Fir Stellplatze, die iber die gesetzlich
erforderliche Anzahl hinausgehen, sind mindestens
ein Laubbaumhochstamm pro 2 Stellplatze anzu-
pflanzen.

Pro Baumstandort ist eine offene Bodenoberflache
von mindestens 6 m2 und 16 m2 Grundflache des
durchwurzelbaren Raumes mit einer Tiefe von 80
cm vorzuhalten.

Mindestpflanzqualitat: Stammumfang in 1m Hohe
16/18 cm, 3x verpflanzt mit Drahtballierung Pflanz-
liste Baume:

Prunus avium ist um den Zusatz ,Plena' zu ergan-
zen:

Prunus avium ,Plena' - Geflllt bliihende Vogelkir-
sche

Streichen:

Carpinus betulus (nicht stadtklimafest)

Tilia platyphyllos (fir innerstadtisches Klima nicht
geeignet) Sorbus aucuparia (nicht stadtklimafest)
Erganzen:

Celtis australis - Europaischer Zirgelbaum Liqui-
dambar styraciflua - Amberbaum Ostrya carpinifolia
- Hopfenbuche

Tilia tomentosa ,Szeleste' - Ungarische Silberlinde

2. MaBnahmen zum Hochwasserschutz und zur
Vermeidung von Retentionsraumverlust sind, wie
angekiindigt, im Verlauf des Verfahrens zu integrie-
ren.”

Zwischenzeitlich wurde von der eepi Luxembourg
S.a. R.l., Remerschen eine gutachterliche Stellung-
nahme zur Hochwasser- und Starkregensituation
erstellt.

Diese ist zu folgendem Ergebnis gekommen:

,ES wurde (...) untersucht, ob die Aufstellung eines
Bebauungsplans in Saarbriicken-Brebach auf dem
Gelande der ehemaligen SHG-KIinik in Bezug auf
die Hochwassersituation genehmigungsfahig ist.
Mit den vorhandenen Planungsinformationen
wurde ein Retentionsraumverlust von ca. 237 m?
ermittelt, der auszugleichen ist. Mit vorliegender
Stellungnahme wird bereits im Bebauungsplan-ver-
fahren nachgewiesen, dass ein méglicher Retenti-
onsraumausgleich auf dem Plangebiet in dieser
Grolkenordnung maoglich ist. Es sind keine negati-
ven Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss des
Saarbachs zu erwarten.

Die Gebaude, die im Uberschwemmungsgebiet er-
richtet werden, missen hochwasserangepasst ge-
baut werden. Das bedeutet das die Gebaude hoch-
wassersicher (dem Hochwasser widerstehen) oder
hoher als der zu erwartende 100-jahrliche Hoch-
wasserstand (dem Hochwasser ausweichen) aus-
gefihrt werden missen.
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Im spateren Bauantrag missen dann dem Landes-
amt fir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) die kon-
kreten Planungen durch detaillierte Lageplane und
Schnitte mit Eintragung HQ100 und Be-rechnung
des Retentionsraumausgleiches durch die planen-
den Architekten nachgewiesen werden.

Werden die oben genannten Randbedingungen
eingehalten, ist die Genehmigungsfahigkeit des
Vorhabens in Bezug auf die Hochwasserproblema-
tik zu erwarten.

Das Plangebiet ist im Starkregenfall teilweise iber-
flutet. Durch die Planung dirfen Dritte (z.B. Anlie-
ger) keinem héheren Uberflutungsrisiko ausgesetzt
werden. Im Starkregenfall muss Wasser auf dem
Gelande zuriickgehalten werden. Die weiteren Pla-
nungen mussen retentionsorientiert durchgefiihrt
werden, da eine Einleitung von Regenwasser in
den Regenwasserkanal gem. Anforderung durch
den zentralen kommunalen Entsorgungsbetrieb
(ZKE) gedrosselt erfolgen muss. Im Entwasse-
rungsgesuch mussen die Detailplane mit dem ZKE
abgestimmt werden.

Die durchgeflihrten Untersuchungen wurden mit
dem LUA und dem ZKE abgestimmt.®

(Quelle: Gutachterliche Stellungnahme zur Hochwasser-
und Starkregensituation; eepi Luxembourg S. a r. [,
Remerschen; Stand: 16.06.2023)

Die Ergebnisse der gutachterlichen Stellungnahme
werden in die Planunterlagen eingearbeitet und
eine entsprechende Festsetzung gem. § 9 Abs. 1
Nr. 16¢c BauGB erganzt.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschlieldt, wie dargelegt, den Griinstreifen entlang
der Kastanienallee ebenfalls als private Griinflache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB auszuweisen.

Weiterhin beschlief3t der Stadtrat der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken, wie dargelegt, die ortliche Bau-
vorschrift bzgl. der Einfriedung wie folgt anzupas-
sen:

.Innerhalb des Plangebietes sind Einfriedungen bis
zu einer maximalen Gesamthdhe von 1,60 m zulas-
sig. Im Bereich der privaten Grinflache sind in
Richtung des offentlichen FuBweges dabei aus-
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

schliellich Einfriedungen aus natlrlichen Materia-
lien (z. B. Holzzaune, Hecken, Erdwalle) bis zu ei-
ner maximalen Hohe von 1,50 m zulassig.”

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschlieldt, wie dargelegt, die Festsetzung gem. §
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wie folgt anzupassen:

.Gestaltung der unbebauten und unterbauten FIa-
chen der bebauten Grundstiicke:

Die nicht Gberbauten Flachen einschlief3lich der un-
terbauten Freiflachen der bebauten Grundstiicke
sind unter Berlicksichtigung vorhandener Geholz-
bestande vollstandig mit nattrlicher Vegetation zu
begriinen und mit Baumen und Strauchern zu be-
pflanzen, soweit diese Flachen nicht fir eine an-
dere zulassige Nutzung bendtigt werden. Es sollen
standortgerechte Geholze verwenden werden. Da-
bei ist pro voller 200 m? unbebauter und unterbau-
ter Flache mindestens ein Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 14 cm zu pflanzen.

Stellplatze und Parkierungsbauwerke:
Oberirdische Stellplatze sind pro angefangener 4
Stellplatze mit mindestens einem mittel- bis groR3-
kronigem Laubbaumhochstamm (Kronendurch-
messer > 7 m) zu bepflanzen. Die Baumstandorte
sind so zu wahlen, dass sie die Stellplatze zweck-
mafig verschatten. Fir Stellplatze, die Giber die ge-
setzlich erforderliche Anzahl hinausgehen, sind
mindestens 1 Laubbaum pro 2 Stellplatze anzu-
pflanzen.

Vorhandene Gehdlze sind dabei zu integrieren. Auf
eine wurzelschonende Ausfiihrung der Stellplatz-
herstellung ist dabei zu achten.

Pro Baumstandort ist eine offene Bodenoberflache
von mindestens 6 m? und 16 m? Grundflache des
durchwurzelbaren Raumes mit einer Tiefe von 80
cm vorzuhalten.

Mindestpflanzqualitat: Stammumfang in 1m Hoéhe
16/18 cm, 3x verpflanzt mit Drahtballierung.

Pflanzliste Baume:

e Acer campestre Feldahorn (trocken-/hitzetole-
rante Sorte)

e Acer platanoides Spitzahorn (trocken-/hitzeto-
lerante Sorte)

e Fraxinus Excelsior Gem. Esche
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

e Prunus avium ,Plena“ Gefiillt blihende Vogel-
kirsche

e Quercus robur Stieleiche (trocken-/hitzetole-

rante Sorte)

Tilia cordata Winterlinde

Ainus x spaethii Purpurerle

Fraxinus ornus Blumen-Esche

Liriodendron tulipifera Tulpenbaum

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Celtis australis - Europaischer Zirgelbaum

Liqui-dambar styraciflua - Amberbaum

Tilia tomentosa ,Szeleste’ - Ungarische Silber-

linde

Aus klimatischen Griinden wird empfohlen, bei
Pflanzungen die trocken-/hitzetoleranten Sorten zu
verwenden.

Dachbegrinung:

Dachflachen von Flachdachern und flach geneigten
Dachern bis 15° sind ab einer MindestgréRe von 30
m? Dachflache dauerhaft zumindest extensiv zu be-
grinen. Bei einer Substratstarke von mindestens
12 cm ist die herzustellende Vegetation als arten-
reiche Gras-Krautergesellschaft flachendeckend
auszubilden und dauerhaft zu unterhalten.

Bei Kombination mit Photovoltaikanlagen ist eine
Substratstarke von mind. 10 cm ausreichend.

Artenauswabhlliste (extensive Dachbegriinung)
Anchusa officinalis Gemeine Ochsenzunge
Anthemis tinctoria Farberkamille

Aquilegia vulgaris Gewohnliche Akelei
Aquilegia vulgaris Gewohnlicher Natternkopf
Eryngium campestre Feld-Mannstreu
Geranium sanguineum Blutroter Storchschna-
bel

Gypsophila repens Polster-Schleierkraut
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Jasione montana Berg-Sandgléckchen
Ononis repens Dornige Hauhechel

Origanum vulgare Echter Dost / Oregano
Pulsatilla vulgaris Gewoéhnliche Kiichenschelle
Saxifraga paniculata Rispen-Steinbrech
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer

Sedum album Weiller Mauerpfeffer

Sedum reflexum Felsen-Fetthenne

Sedum telephium Grole Fetthenne
Sempervivum tectorum Gewodhnliche  Haus-
wurz

Thymus praecox Frihblihender Thymian

e  Thymus sepyllum Sand-Thymian
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Thymus pulegioides Breitblattriger Thymian
Echium vulgare Natternkopf

Dianthus armeria Raue Nelke

Dianthus deltoides Heidenelke

Campanula rotundifolia Rundblattrige Glo-
ckenblume

Euphorbia cyparissias Zypressen-Wolfsmilch
e Potentilla tabernaemontani Fruhlings-Finger-

kraut

e Briza media, Carex flacca, Festuca spp.
Graser

Fassadenbegrinung:

AuBenwande baulicher Anlagen sind ab einer ge-
schlossenen Fassade pro Gebaudeseite von iber
100 m? oder 10 m geschlossener Fassadenlange
mit ausdauernder Vertikalbegriinung auszustatten.

Begriinung Tiefgaragendacher:

Die Decken von Tiefgaragen mit mehr als 100 m?
Flache, deren FuBbdden im Mittel mehr als 1,30 m
unter der Gelandeoberflache der ErschlieBungs-
stral3e liegen, missen als Freiflache nutzbar sein
und intensiv begriint werden, d.h. Substratflache
muss eine Mindesthdhe von 0,25 m aufweisen. Die
Dachflachen von Tiefgaragenzufahrten sind mit ei-
ner mindestens extensiven Dachbegri-nung zu
versehen. Unter Gebauden, Terrassen, Zufahrten,
Zuwegungen, Stralten und Platzen liegende Tief-
garagen und Dacher von Tiefgaragen mit Dach-
stellplatzen sind fir diese Bereiche (Stellplatze und
deren Erschlielungsflachen) von dieser Regelung
ausgenommen.*

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschliel3t, wie dargelegt, folgende Festsetzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB in den Bebauungs-
plan aufzunehmen:

.Das Plangebiet liegt groltenteils in einem festge-
setzten Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 Abs.
2 WHG und § 79 Abs. 1 SWG in Verbindung mit §
79 Abs. 2 SWG (vgl. nachrichtliche Ubernahme
gem. § 9 Abs. 6a BauGB).

Gebaude, die im Uberschwemmungsgebiet errich-
tet werden, mussen hochwasserangepasst gebaut
werden. Das bedeutet das die Gebaude hochwas-
sersicher (dem Hochwasser widerstehen) oder ho-
her als der zu erwartende 100-jahrliche Hochwas-
serstand (dem Hochwasser ausweichen) ausge-
fuhrt werden mussen.
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Im spateren Bauantrag miissen dem Landesamt fiir
Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) die konkreten
Planungen durch detaillierte Lagepléane und
Schnitte mit Eintragung HQ100 und Berechnung
des Retentionsraumausgleiches durch die planen-
den Architekten nachgewiesen werden.*

V19 STADTAMT 81
AMT FUR WIRTSCHAFTSFORDERUNG,
ARBEITSMARKT

Schreiben vom 18.04.2023

.der o.g. Bebauungsplan Nr. 452.09.00 soll den
rechtlichen Rahmen setzen, um die seit Herbst 2019
leerstehende Klinik nebst umgebenden Gelande
(insgesamt 1,7 ha) stadtebaulich entwickeln zu kén-
nen. Vorgesehen ist dort nun eine Revitalisierung
und Neunutzung in Form eines urbanen Wohn- und
Dienstleistungsstandortes mit einem medizinischen
Versorgungszentrum (MVZ). Der Flachennutzungs-
plan, welcher aktuell noch eine Flache fir Gemein-
bedarf ausweist, wird im Nachgang berichtigt.

Das Amt fir Wirtschaftsférderung und Arbeitsmarkt
unterstiitzt und begriiRt ausdriicklich die vorgese-
hene Revitalisierung des ehemaligen Klinikareals
sowie die Einrichtung eines medizinischen Versor-
gungszentrums (MVZ) zur Steigerung der Grund-
versorgung im Stadtteil. Es bestehen somit seitens
des StA 81 keine Bedenken gegen den Bebauungs-
plan.”

Kein Beschluss erforderlich

V20 GMS
GEBAUDEMANAGEMENT

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

V21 ZKE
ZENTRALER KOMMUNALER
ENTSORGUNGSBETRIEB

Schreiben vom 16.06.2023

Konsequenz:
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Frist zur Stellungnahme bis 19.05.2023

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

,ZU oben aufgefihrtem Bebauungsplan ergeht fol-
gende Stellungnahme:

Abwassertechnische Stellungnahme:

Gegen das beabsichtigte Bebauungsplanverfahren
bestehen seitens des Zentralen Kommunalen Ent-
sorgungsbetriebes der LH. Saarbriicken grundsatz-
lich keine Bedenken. Das ausgewiesene Plangebiet
liegt vollstandig im Bereich des Mischsystems. Die
Planung und die Bauausfiihrung flr die Entwasse-
rungsanlagen sind mit dem ZKE abzustimmen.

Die ehemalige SHG-KIinik liegt in einem festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 Abs. 2
WHG und § 79 Abs. 1 SWG. Die Starkregengefah-
renkarten weisen im Planungsgebiet Einstauhdhen
von bis zu 50 cm auf. In der zurzeit noch unbebau-
ten. Grinflache sammeln sich die Oberflachenwas-
ser; die Griunflache dient als Riickhaltevolumen.

Anderungsbedarf.

Aufnahme der Ergebnisse der gutachterlichen Stel-
lungnahme zur Hochwasser- und Starkregensitua-
tion in die B-Plan-Unterlagen sowie Erganzung ei-
ner Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB.

Begriindung:

Abwassertechnische Stellungnahme:

Seitens des Zentralen Kommunalen Entsorgungs-
betriebes der Landeshauptstadt Saarbriicken be-
stehen grundsatzlich keine Bedenken.

Zwischenzeitlich wurde von der eepi Luxembourg
S.a. R.l., Remerschen eine gutachterliche Stellung-
nahme zur Hochwasser- und Starkregensituation
erstellt.

Diese ist zu folgendem Ergebnis gekommen:

,ES wurde (...) untersucht, ob die Aufstellung eines
Bebauungsplans in Saarbriicken-Brebach auf dem
Gelande der ehemaligen SHG-KIinik in Bezug auf
die Hochwassersituation genehmigungsfahig ist.
Mit den vorhandenen Planungsinformationen
wurde ein Retentionsraumverlust von ca. 237 m?
ermittelt, der auszugleichen ist. Mit vorliegender
Stellungnahme wird bereits im Bebauungsplan-ver-
fahren nachgewiesen, dass ein méglicher Retenti-
onsraumausgleich auf dem Plangebiet in dieser
Grolenordnung maoglich ist. Es sind keine negati-
ven Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss des
Saarbachs zu erwarten.

Die Gebaude, die im Uberschwemmungsgebiet er-
richtet werden, missen hochwasserangepasst ge-
baut werden. Das bedeutet das die Gebaude hoch-
wassersicher (dem Hochwasser widerstehen) oder
hoher als der zu erwartende 100-jahrliche Hoch-
wasserstand (dem Hochwasser ausweichen) aus-
geflhrt werden missen.

Im spateren Bauantrag missen dann dem Landes-
amt fir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) die kon-
kreten Planungen durch detaillierte Lageplane und
Schnitte mit Eintragung HQ100 und Be-rechnung
des Retentionsraumausgleiches durch die planen-
den Architekten nachgewiesen werden.

Werden die oben genannten Randbedingungen
eingehalten, ist die Genehmigungsfahigkeit des
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Das bestehende Entwasserungssystem im Umfeld
des ehemaligen SHG Gelandes sind bereits jetzt
hydraulisch ausgelastet. Die anfallenden Schmutz-
wasser kénnen direkt an die vorhandene Entwasse-
rung der LHS angeschlossen werden.

Fir die zusatzlich versiegelten Flachen muss fir
das anfallende Regenwasser ein Retentionsvolu-
men ermittelt werden. Zur Berechnung des Ruck-
haltevolumens muss ein Wert von 50 I/m2 abfluss-
wirksame Flachen zugrunde gelegt werden. Der An-
schluss der gedrosselten Regenwassereinleitung
und das Mischsystem muss in der Briickwiesstralle
erfolgen Der jetzige Abflusswert der abzuleitenden
Wassermenge aus der bestehenden und noch nicht
bebaute ErschlieBungsflache darf nicht erhéht wer-
den. Zusétzlich sind Uberflutungsmulden zu beriick-
sichtigen (z. Bsp. Multifunktionale Flachen, stralen-
begleitende dezentrale Rickhaltung, Baumrigolen,

).

Vorhabens in Bezug auf die Hochwasserproblema-
tik zu erwarten.

Das Plangebiet ist im Starkregenfall teilweise iber-
flutet. Durch die Planung dirfen Dritte (z.B. Anlie-
ger) keinem héheren Uberflutungsrisiko ausgesetzt
werden. Im Starkregenfall muss Wasser auf dem
Gelande zuriickgehalten werden. Die weiteren Pla-
nungen mussen retentionsorientiert durchgefiihrt
werden, da eine Einleitung von Regenwasser in
den Regenwasserkanal gem. Anforderung durch
den zentralen kommunalen Entsorgungsbetrieb
(ZKE) gedrosselt erfolgen muss. Im Entwasse-
rungsgesuch mussen die Detailplane mit dem ZKE
abgestimmt werden.

Die durchgeflihrten Untersuchungen wurden mit
dem LUA und dem ZKE abgestimmt.®

(Quelle: Gutachterliche Stellungnahme zur Hochwasser-
und Starkregensituation; eepi Luxembourg S. a r. [,
Remerschen; Stand: 16.06.2023)

Die Ergebnisse der gutachterlichen Stellungnahme
werden in die Planunterlagen eingearbeitet und
eine entsprechende Festsetzung gem. § 9 Abs. 1
Nr. 16¢c BauGB erganzt.

Die Entwasserung des Gebietes ist bereits wie im
Bebauungsplan festgesetzt:

e Das Plangebiet ist im modifizierten Mischsys-
tem zu entwassern.

e Das Schmutzwasser ist in den bestehenden
Mischwasserkanal einzuleiten.

e Das auf dem Grundstiick anfallende Nieder-
schlagswasser ist vollstandig auf dem Grund-
stuck zu versickern.

e Sollte eine Versickerung technisch oder recht-
lich nicht moglich sein, ist das anfallende Nie-
derschlagswasser durch geeignete Malinah-
men (z. B. Dachbegriinung, Retentionszister-
nen, etc.) auf dem Grundstlick zuriickzuhalten
und gedrosselt Uber einen Regenwasserkanal
der vorhandenen Kanalisation zuzufiihren. Die
konkretisierten Planungen / Detailplanungen
sind vor der Bauausfiihrung mit der ZKE abzu-
stimmen.

Die Festsetzung wird gemafly Anmerkung des ZKE
erganzt.
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist
Uberdies darauf zu achten, dass die Oberflachenab-
flisse aufgrund von Starkregenereignisse einem
kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umlie-
genden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko
durch 'unkontrollierte Uberflutungen' entstehen.
Hierflr sind bei der Oberflachenplanung vorsorglich
entsprechende MalRnahmen mit einem bewusst an-
gelegten Notwasserweg vorzusehen. Nach Mdg-
lichkeit sind die Mulden gleichzeitig mit dem Anle-
gen von Grunstreifen und integrierter Rickhaltung
unterhalb der Oberfliche mit Rigolen miteinander
zu kombinieren.

Aufgrund des einhergehenden Klimawandels kon-
nen Starkregenereignisse und Hitzeentwicklungen
auf innerstadtischen Flachen zu merklichen Proble-
men in der stadtebaulichen Struktur fihren. Daher
ist darauf zu achten, dass die neu anzulegenden
Flachen und Baukdrper so ausgerichtet werden.
das Niederschlagswasser in der Erschlieffungsfla-
che aufgenommen, gespeichert, verdunstet oder
gedrosselt an die Kanalisation abgeleitet wird. Hier-
bei helfen Moglichkeiten der Dach- und Fassaden-
begriinung, sowie Rickhaltung von Niederschlags-
wasser auf den Dachflachen.

Es ist zu Uberlegen, ob das gesammelte Regenwas-
ser zur Gebaudekihlung dienen kann (adiabate
Kahlung).

Besondere Malinahmen zur Abwehr von moglichen
Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung
und bis hin zur endglltigen Begriinung und Grund-
stiicksgestaltung durch die Grundstlickseigentimer
zu bedenken. Bis zur endgultigen Herstellung der
ErschlieBung sind vorsorglich Riickhaltemdglichkei-
ten fir Regenwasser und Schlammabtrag im Bau-
gebiet vorzuhalten.

Abfalltechnische Stellungnahme:

Bei dem Entwurf ist darauf zu achten, dass ausrei-
chend Stellplatze fir Sammelbehaltnisse zur Ab-
fallentsorgung zur Verfiigung gestellt werden. Zu-
dem miussen die Sammelplatze so angelegt sein,
dass ein Millfahrzeug (3- bis 4-achsige LKW's mit
bis zu 32 to Gesamtlast) mit der Vorderseite des
Fahrzeuges die Standplatze fir die Millsammelbe-
haltnisse mit ausreichender Sicherheit anfahren
kann. Ein riickwartiges Anfahren der Platze ist nicht

In Anbetracht der klimatischen Veranderungen wird
vorsorglich darauf hingewiesen, dass Oberflachen-
abflisse (aufgrund von Starkregenereignissen) ei-
nem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden mus-
sen. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzli-
ches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen
entstehen. Hierflr sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MalRnahmen vorzuse-
hen. Besonderer MalRnahmen zur Abwehr von
moglichen Uberflutungen sind wahrend der Bau-
durchfiihrung und bis hin zur endgultigen Begrin-
dung und Grundstiicksgestaltung durch die Grund-
stickseigentimer zu bedenken.

Gemal § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen
des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet,
Vorsorgemalnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu
treffen.

Die mogliche Betroffenheit und Vorbeugemalnah-
men zur Vermeidung von Schaden und zur Mini-
mierung von Risiken kénnen mit dem Zentralen
Kommunalen Entsorgungsbetrieb (ZKE) abge-
stimmt werden.

Ein entsprechender Hinweis ist bereits in dem Be-
bauungsplan enthalten. Dieser wird gemaf den An-
merkungen der ZKE erganzt.

Dariber hinaus sind im Bebauungsplan auch Malf3-
nahmen zur zwingenden Begrinung von Dachern
und Fassaden enthalten. Diese tragen ebenfalls zur
Reduzierung der Abflussspitzen bei Starkregener-
eignissen bei.

Die Dachbegrinung hat zudem insbesondere die
Aufgabe, Regenwasser zu speichern, so dass es
verzogert der Kanalisation zuflief3t.

Abfalltechnische Stellungnahme:

Die Anmerkungen betreffen nicht das Bebauungs-
planverfahren, sondern die konkrete Detailplanung.
Sie werden jedoch vorsorglich an den Vorhabentra-
ger weitergegeben.

Zudem wird eine Flache fir Entsorgungsanlagen,
hier: Mullsammelplatz im &stlichen Bereich des
Plangebietes, angrenzend an die Spitalstralie fest-
gesetzt.
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

zulassig. Ggf. muss eine Wendemdglichkeit ge-
schaffen werden, da Ruckwartsfahrten mit Abfall-
sammelfahrzeugen vermieden werden mussen
(nachzulesen DGUV 114-601 ).

Die getrennte Sammlung von Glas, Papier, Restab-
fall etc. hat heute eine hohe Akzeptanz in der Bevol-
kerung. Diese hohe Bereitschaft und die Anforde-
rungen an eine moderne Stadt- und Raumentwick-
lung ziehen auch neue Anforderungen an die Sam-
melsysteme nach sich. Unterflur-Systeme sind sau-
bere, barrierefreie und kostenbewusste Losungen.
Fir den Bau eines Unterflur-Sammelcontainers mit
oberirdischen Einwurfsdulen muss eine Flache von
der Grofte 5 x 10 m im ErschlieSungsgebiet zur Ver-
figung gestellt werden.®

Die Anmerkungen betreffen nicht das Bebauungs-
planverfahren, sondern die konkrete Detailplanung.
Sie werden jedoch vorsorglich an den Vorhabentra-
ger weitergegeben.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschliel3t, wie dargelegt, folgende Festsetzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB in den Bebauungs-
plan aufzunehmen:

.Das Plangebiet liegt groltenteils in einem festge-
setzten Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 Abs.
2 WHG und § 79 Abs. 1 SWG in Verbindung mit §
79 Abs. 2 SWG (vgl. nachrichtliche Ubernahme
gem. § 9 Abs. 6a BauGB).

Gebaude, die im Uberschwemmungsgebiet errich-
tet werden, mussen hochwasserangepasst gebaut
werden. Das bedeutet das die Gebaude hochwas-
sersicher (dem Hochwasser widerstehen) oder ho-
her als der zu erwartende 100-jahrliche Hochwas-
serstand (dem Hochwasser ausweichen) ausge-
fuhrt werden mussen.

Im spateren Bauantrag miissen dem Landesamt fiir
Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) die konkreten
Planungen durch detaillierte Lagepléane und
Schnitte mit Eintragung HQ100 und Berechnung
des Retentionsraumausgleiches durch die planen-
den Architekten nachgewiesen werden.*

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschliel3t, wie dargelegt, folgende Festsetzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB in den Bebauungs-
plan aufzunehmen:

»oSiehe Plan.

Im Osten des Plangebietes werden Flachen fir Ent-
sorgungsanlagen festgesetzt. Millsammelplatze
sind hier zulassig.”

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschlieldt, wie dargelegt, die Festsetzung bzgl. der
Abwasserbeseitigung gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.
mit §§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz, um fol-
genden Textbaustein zu erganzen:

.FUr die zusatzlich versiegelten Flachen muss fir
das anfallende Regenwasser ein Retentionsvolu-
men ermittelt werden. Zur Berechnung des Ruck-
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

haltevolumens muss ein Wert von 50 I/m? abfluss-
wirksame Flachen zugrunde gelegt werden. Der
Anschluss der gedrosselten Regenwassereinlei-
tung und das Mischsystem muss in der Brickwies-
stralde erfolgen Der jetzige Abflusswert der abzulei-
tenden Wassermenge aus der bestehenden und
noch nicht bebaute Erschlieungsflache darf nicht
erhoht werden. Zusétzlich sind Uberflutungsmul-
den zu berlicksichtigen (z. Bsp. Multifunktionale
Flachen, straBenbegleitende dezentrale Rickhal-
tung, Baumrigolen,... ).”

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschliel3t, wie dargelegt, den Hinweis bzgl. ,Hoch-
wasserschutz / Starkregen® wie folgt zu erganzen:

,Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist
darauf zu achten, dass die Oberflachenabflisse
aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrol-
lierten Abfluss zugefuhrt werden. Den umliegenden
Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind
bei der Oberflachenplanung vorsorglich entspre-
chende Maflinahmen mit einem bewusst angeleg-
ten Notwasserweg vorzusehen. Nach Mdglichkeit
sind die Mulden gleichzeitig mit dem Anlegen von
Grinstreifen und integrierter Rickhaltung unter-
halb der Oberflache mit Rigolen miteinander zu
kombinieren.

Besondere Malinahmen zur Abwehr von moglichen
Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung
und bis hin zur endgultigen Begrinung und Grund-
sticksgestaltung durch die GrundstlckseigentU-
mer zu bedenken. Die mogliche Betroffenheit und
Vorbeugemalnahmen zur Vermeidung von Sché-
den und zur Minimierung von Risiken kdnnen mit
dem Zentralen Kommunalen Entsorgungsbetrieb
(ZKE) abgestimmt werden.

Das Plangebiet befindet sich in einem von Starkre-
gen potenziell betroffenen Gebiet. Das Vorhaben
muss dem Uberflutungsrisiko durch eine hochwas-
serangepasste Bebauung gerecht werden. Die ist
bei der Gebaude- und Grundstlcksplanung zu be-
achten. Dabei ist auch darauf zu achten, dass keine
Betroffenheiten Dritter entstehen.

Gemal § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen
des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet,
Vorsorgemalnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu
treffen.
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der verwaltungsinternen Stellen
- Frihzeitige Beteiligung -

Beteiligung mit Schreiben vom 18.04.2023

Frist zur Stellungnahme bis 19.05.2023

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Bis zur endgiiltigen Herstellung der Erschlieffung
sind vorsorglich Rickhaltemdglichkeiten fir Re-
genwasser und Schlammabtrag im Baugebiet vor-

zuhalten.”

V22 CITY-MARKETING SAARBRUCKEN GMBH

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

V23 BEHINDERTENBEIRAT
JENNIFER HENKES

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

V24 FRAUENBURO

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

V25 MEDIENREFERENT

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

V26 GESAMTBEHINDERTENBEAUFTRAGTE LHS
KATRIN KUHN

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

V27 BEHINDERTENBEAUFTRAGTER BEZIRK
HALBERG
WOLFGANG SCHMITT

Schreiben vom 10.05.2023

,ES handelt sich hier um eine Frihzeitige Unterrich-
tung und Eroérterung der Planung.

Kein Beschluss erforderlich
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der verwaltungsinternen Stellen
- Frihzeitige Beteiligung -

Beteiligung mit Schreiben vom 18.04.2023

Frist zur Stellungnahme bis 19.05.2023

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Auf Seite 2 oben steht ,Fiir den Geltungsbereich
existiert derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan®
somit keine auch keine Stellungnahme fiir das Pro-
jekt abgeben.”

V28 BEZIRKSBURGERMEISTER STADTBEZIRK

HALBERG
DANIEL BOLLIG

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

VORSCHLAG DER VERWALTUNG

Darstellung der 6ffentlichen und privaten Stellplatze
innerhalb des Plangebietes

Konsequenz

Anderungsbedarf.

Anpassung der zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen bzgl. der 6ffentlichen und privaten Stell-
platze sowie Anpassung der Begrindung.

Begriindung:

Die innerhalb des Plangebietes vorgesehenen
Stellplatze sind hinsichtlich ihrer Funktion als ,06f-
fentliche* oder ,private® Stellplatze zu unterteilen
und die Festsetzungen im Bebauungsplan entspre-
chend anzupassen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschlieldt, wie dargelegt, die innerhalb des Plan-
gebietes vorgesehenen Stellplatze hinsichtlich ihrer
Funktion als ,6ffentliche” oder ,private” Stellplatze
zu unterscheiden und die textlichen und zeichneri-
schen Festsetzungen entsprechend anzupassen.

Aufnahme der Ergebnisse des Verkehrsgutachtens
in die Begrindung

Konsequenz

Anderungsbedarf.

Aufnahme der Ergebnisse des Verkehrsgutachtens
in die Begrindung.

Begriindung:

Zwischenzeitlich  wurde das Planungsteam
Ganssle GmbH, Saarbriicken mit der Erstellung ei-
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der verwaltungsinternen Stellen
- Frihzeitige Beteiligung -

Beteiligung mit Schreiben vom 18.04.2023

Frist zur Stellungnahme bis 19.05.2023

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

nes Verkehrsgutachtens beauftragt. Das Gutach-
ten ist zu dem Ergebnis gekommen, dass aus ver-
kehrsplanerischer Sicht einer Realisierung des
Planvorhabens nichts entgegen spricht. Die Ergeb-
nisse werden in die Begrindung zum Bebauungs-
plan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken

beschliel’t, wie dargelegt, die Ergebnisse des Ver-
kehrsgutachtens in die Begriindung aufzunehmen.

Darstellung einer Flache fir Entsorgungsanlagen;
hier: Mlllsammelplatz

Konsequenz

Anderungsbedarf.

Anpassung der zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen bzgl. der Flache fiir Entsorgungsanla-
gen; hier: Mullsammelplatz, sowie Anpassung der
Begrindung.

Begriindung:

Im Osten des Plangebietes ist eine Millsammel-
stelle fir das Gebiet vorgesehen.

Diese soll entsprechend als Flache fir Entsor-
gungsanlagen; hier: Mullsammelstelle in den Be-
bauungsplan aufgenommen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschliefl3t, wie dargelegt, die vorgesehene Mill-
sammelstelle als textliche und zeichnerischen Fest-
setzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB in den Be-
bauungsplan aufzunehmen.

Anpassung der Hohe baulicher Anlagen fir den Be-
reich des Urbanen Gebietes (MU 1b)

Konsequenz

Anderungsbedarf.

Anpassung der festgesetzten Hohe baulicher Anla-
gen fur den Bereich des Urbanen Gebietes (MU
1b).

Begriindung:

Fir den Bereich des Urbanen Gebietes (MU 1b)
soll die festgesetzte GOKmax gemaf der Bestands-
héhe des Klinik-Gebaudes auf 213,50 m U. NN. an-
gepasst werden.

Beschlussvorschlag:
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der verwaltungsinternen Stellen
- Frihzeitige Beteiligung -

Beteiligung mit Schreiben vom 18.04.2023

Frist zur Stellungnahme bis 19.05.2023

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschliel3t, wie dargelegt, die festgesetzte Hohe
baulicher Anlagen fir den Bereich des Urbanen
Gebietes (MU 1b) gemaly der Bestandshéhe des
Klinik-Gebaudes auf 213,50 mm . NN anzupas-
sen.

Darstellung von Terrassenbaufeldern im Bereich
der Urbanen Gebiete MU 2 und MU 4

Konsequenz

Anderungsbedarf.

Darstellung von Terrassenbaufeldern im Bereich
der Urbanen Gebiete MU 2 und MU 4 - Anpassung
der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
sowie Anpassung der Begrindung.

Begriindung:

Im Bereich der Urbanen Gebiete MU 2 und MU 4
sollen zusatzlich zu den Baufenstern separate Ter-
rassen-Baufelder dargestellt werden.

Terrassen dirfen im Plangebiet ausschlief3lich in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache so-
wie in den daflir vorgesehenen Terrassenfelden er-
richtet werden.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschlielt, wie dargelegt, im Bereich der Urbanen
Gebiete MU 2 und MU 4 separate Terrassen-Bau-
felder darzustellen.

Weiterhin beschlief3t der Stadtrat der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken, wie dargelegt, die Festsetzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 BauNVO
wie folgt zu erganzen:

»oiehe Plan.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Be-
bauungsplangebiet durch die Festsetzung von Bau-
grenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO dur-
fen Gebdude und Gebadudeteile die Baugrenze
nicht Uberschreiten. Demnach sind die Gebaude in-
nerhalb des im Plan durch Baugrenzen definierten
Standortes zu errichten.

AulRerhalb der uberbaubaren Grundstlicksflachen
sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtun-
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der verwaltungsinternen Stellen
- Frihzeitige Beteiligung -

Beteiligung mit Schreiben vom 18.04.2023

Frist zur Stellungnahme bis 19.05.2023

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

gen (§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungs-
zweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstu-
cke oder des

Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs.
2 BauNVO gelten entsprechend. Terrassen dirfen
im Plangebiet innerhalb der iberbaubaren Grund-
stlicksflache sowie in dem dafiir vorgesehenen Ter-
rassenfeld errichtet werden.

Das gleiche qilt fir bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kénnen. (s. ergan-
zend auch Festsetzung der Flachen fur Stell-
platze).”

Anpassung der Festsetzung bzgl. der Bauweise
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

Konsequenz

Anderungsbedarf.

Anpassung der Festsetzung bzgl. der Bauweise
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 22 BauNVO.

Begriindung:

Fir den Bereich des Urbanen Gebietes (MU 4) ist
eine offene Bauweise gem. § 22 BauNVO festge-
setzt. Demnach sind die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten.

Aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen Kon-
zeption kdnnen die ostlichen Abstandsflachen ggfs.
nicht auf dem Grundstlick nachgewiesen werden.
Aus diesem Grund soll festgesetzt werden, dass im
Bereich des MU 4 der Nachweis der Abstandsfla-
chen auf offentlicher Verkehrsflache zulassig ist.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschlieldt, wie dargelegt, die Festsetzung bzgl. der
Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §
22 BauNVO wie folgt zu erganzen:

»oiehe Plan.

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO im
Bereich des Urbanen Gebietes MU 1a, MU 1b und
MU 2 eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt.
Demnach sind Gebaude mit einer Lange von Uber
50 m zulassig. Zudem ist in der abweichenden Bau-
weise eine Grenzbebauung bzw. der Nachweis der
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der verwaltungsinternen Stellen

- Frihzeitige Beteiligung -

Beteiligung mit Schreiben vom 18.04.2023

Frist zur Stellungnahme bis 19.05.2023

Stellungnahme:

| ] Ergebnis der Uberpriifung:

Abstandsflachen auf oOffentlicher Verkehrsflache
zulassig.

Im Bereich der beiden Urbanen Gebiete MU 3 und
MU 4 wird dem gegenulber eine offene Bauweise
(o) gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. In der
offenen Bauweise sind Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten.

Im Bereich des MU 4 ist der Nachweis der Ab-
standsflachen auf offentlicher Verkehrsflache zu-
lassig.”
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