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BEBAUUNGSPLAN NR. 452.09.00 ,, GELANDE DER EHEMALIGEN
SHG-KLINIK BREBACH" IM STADTTEIL BREBACH

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

URBANES GEBIET (MU)
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 6A BAUNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GOK

max.

HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL

ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE
(§ 9 ABS. T NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB LV.M. § 19 BAUNVO)

ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB V.M. § 20 BAUNVO)

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

OFFENE BAUWEISE
(§ 9.ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9.ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9.ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

4. VERKEHRSFLACHEN

P

5. LEITUNGEN

—o—o—o—

6. GRUNFLACHEN

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: OFFENTLICHER PARKPLATZ
(§ 9.ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: VERKEHRSBERUHIGTER

BEREICH
(§ 9.ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: OFFENTLICHER FUSSWEG
(§ 9.ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

UNTERIRDISCHE ENTSORGUNGSLEITUNGEN; HIER: EVS-KANAL
(§ 9.ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

PRIVATE GRUNFLACHE
(5 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

7. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN




8. SONSTIGE PLANZEICHEN
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Art der baulichen
Nutzung

Zahl der Vollge-
schosse

Grundflachenzahl

max. Gebdude-
oberkante

Bauweise

ERHALTUNG VON BAUMEN (BAUMSTANDORTE SIND NICHT EINGEMESSEN)
(§ 9.ABS. 1 NR. 25B BAUGB)

FLACHEN FUR STELLPLATZE
(5 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

FLACHEN FUR TIEFGARAGEN MIT ZUFAHRTEN
(§ 9.ABS.1 NR. 4 BAUGB)

FLACHEN FUR TERRASSEN
(§ 9.ABS.1 NR. 4 BAUGB)

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICHE TIEFGARAGE
(§ 9.ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

FLACHEN FUR ENTSORGUNGSANLAGEN; HIER: MULLSAMMELPLATZ
(§ 9.ABS. 1 NR. 12 BAUGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS DER NUTZUNG SOWIE ABGRENZUNG UNTER-
SCHIEDLICHE NUTZUNG

ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES/ DER BAULICHEN ANLAGE

HOHENLAGE; HIER: EINGEMESSENE HOHE GELANDE U. NN

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE




TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN ($ 9 BAUGB I.V.M. BAUNVO)

2.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB |.V.M. § 6A BAUNVO

URBANES GEBIET (MU 1 - 4) GEM. § 6A BAUNVO

Siehe Plan.
Zulassig sind gem. § 6a Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude, zu den zuldssigen Wohngebauden gehéren auch solche, die ganz oder teilweise der
Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen,

Geschafts- und Biirogebaude,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen flr Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

kW

Unzuldssig sind gem. § 6a Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO sowie gem. § 6a Abs. 3 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvVO

1. Einzelhandelsbetriebe,
2. Tankstellen,
3. Vergnlgungsstatten.

Unzulassig sind weiterhin gem. § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO Werbe-
anlagen, welche sich nicht an der Statte der Leistung befinden.

Unzulassig sind zudem gem. § 6a Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Laden mit Geschafts-
und Verkaufsflachen flir Sexartikel (Sexshops und Videotheken) und sonstige Gewerbebetriebe, in denen

sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgelibt oder angeboten werden (Bordelle bzw. bordellahnliche Betriebe
einschlieBlich Wohnungsprostitution).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB V.M. 8§ 16 - 21A BAUNVO

HOHE BAULICHER ANLAGEN

Siehe Plan, gem. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO

MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe der baulichen und sonstigen Anlagen ist die
Gebaudeoberkante (GOK). Der maBgebende obere Bezugspunkt kann den Nutzungsschablonen entnom-

men werden.

Die Gebdudeoberkante wird definiert durch den héchstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder den




2.2

Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut (Wandhéhe) oder den Schnittpunkt zweier geneigter
Dachflachen (Firsthohe).

Die zulassige Gebdudeoberkante kann durch untergeordnete Bauteile (technische Aufbauten etc.) auf
max. 10 % der Grundflache bis zu einer Héhe von max. 2,0 m (berschritten werden, wenn ein Abstand
von mind. 1,5 m bis zur Gebaudekante eingehalten wird. Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl.
der zum Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile kann die zuldssige Oberkante tberschritten werden,
wenn ein Abstand von mind. 1,0 m bis zur Gebaudekante eingehalten wird. Dachaufbauten auf den Voll-
geschossen sind unzuldssig, wenn ein Staffelgeschoss errichtet wird. Eine Uberschreitung der Gebéude-
oberkante fiir die Errichtung von Werbeanlagen ist unzulassig.

GRUNDFLACHENZAHL (GR2)

Siehe Plan.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO und
§ 19 Abs. 1 BauNVO auf 0,9 festgesetzt:

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut
wird,

mitzurechnen.

Der Grundstlicksflachei. S.v. § 19 Abs. 3 BauNVO sind Flachenanteile an Gemeinschaftsanlagen hinzuzurech-
nen. Gemeinschaftsanlagen sind private Anlagen, die einem begrenzten Kreis von Grundstlickseigentiimern
gehoren, die durch die gemeinsame Errichtung und Unterhaltung einer Verpflichtung aus gesetzlichen
Vorschriften nachkommen (z. B. Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatze).

Die festgesetzte GRZ bezieht sich dabei ausdriicklich auf das gesamte Plangebiet und nicht nur auf die
einzelnen Teilgrundstucke.

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Siehe Plan.
Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVO im Plangebiet als HochstmaB
festgesetzt.

Im Bereich des MU 4 dirfen die beiden oberen Geschosse (Il und 1V) lediglich eine reduzierte Grundflache
von max. 0,85 der darunterliegenden Vollgeschosse (I und II) aufweisen.

BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 22 BAUNVO

Siehe Plan.
Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO im Bereich des Urbanen Gebietes MU 1a, MU 1b und
MU 2 eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Demnach sind Gebdude mit einer Lange von Uber




50 m zuldssig. Zudem ist in der abweichenden Bauweise eine Grenzbebauung bzw. der Nachweis der
Abstandsflachen auf 6ffentlicher Verkehrsflache zulassig.

Im Bereich der beiden Urbanen Gebiete MU 3 und MU 4 wird dem gegeniiber eine offene Bauweise (o)
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. In der offenen Bauweise sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand
zu errichten.

Im Bereich des MU 4 ist der Nachweis der Abstandsflachen auf 6ffentlicher Verkehrsflache zuldssig.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB .V.M. § 23 BAUNVO

Siehe Plan.

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebaude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht
tiberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO0) zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14
Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend. Terrassen dirfen im Plangebiet innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflache sowie in dem dafir vorgesehenen Terrassenfeld errichtet werden.

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind
oder zugelassen werden kénnen. (s. erganzend auch Festsetzung der Flachen fir Stellpldtze).

FLACHEN FUR STELLPLATZE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

Siehe Plan.

Stellplatze sind sowohl innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen als auch in den festgesetzten
Flachen fiir Stellplatze zuldssig.

Fahrradstellpldtze sind davon ausgenommen. Diese sind zusatzlich auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstlicksflache zulassig.

Die Stellplatzrichtlinie der Landeshauptstadt Saarbriicken ist zu beachten.

FLACHEN FUR TIEFGARAGEN MIT ZUFAHRTEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

Siehe Plan.

Tiefgaragen mit Zufahrten sind innerhalb der iberbaubaren Grundstticksflachen sowie in den daftir fest-
gesetzten Flachen fiir Tiefgaragen mit Zufahrten zuldssig.

Liiftungsschachte, etc. sind auch auBerhalb der dafir festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen mit Zufahrten
zulassig.

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER OFFENTLICHER PARKPLATZ
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB




10.

11.

12.

13.

Siehe Plan.
Im Bereich des 6ffentlichen Parkplatzes ist ein Angebot fiir Carsharing sowie eine Ladestation fiir Elektro-
Autos zuldssig.

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER OFFENTLICHER FUSSWEG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

Siehe Plan.

Zur Verbindung der éstlichen und westlichen ErschlieBungsachse wird eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, hier: éffentlicher FuBweg, mit einer Breite von 3,50 m festgesetzt. Diese dient zugleich
als Feuerwehrumfahrt.

Zur Verbindung des Quartiers mit dem stidlich gelegenen ehem. Areal der Firma ,Halberg Guss” wird
zudem entlang der Kastanien-Allee eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: 6ffentlicher
FuBweg, mit einer Breite von 3,00 m festgesetzt.

VERSORGUNGSFLACHEN / -ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. T NR. 12 BAUGB |.V.M. § 14 ABS. 2 BAUNVO

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat und/oder der E-Mobilitat dienen, sind inner-
halb des Geltungsbereichs des Plangebietes, auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-
sig, auch soweit flr sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

FLACHEN FUR ENTSORGUNGSANLAGEN; HIER: MULLSAMMELPLATZ
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB

Siehe Plan.
Im Osten des Plangebietes werden Flachen fir Entsorgungsanlagen festgesetzt. Millsammelplatze sind
hier zulassig.

UNTERIRDISCHE ENTSORGUNGSLEITUNGEN; HIER: EVS-KANAL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

Siehe Plan.

Der Entsorgungsverband Saar gestattet die Uberbauung nur unter der Bedingung, dass durch die geplan-
te Bebauung keine schadliche Last auf den sich vor Ort befindenden Hauptsammler wirkt. Hierflr ist ein
statischer Nachweis zu fithren und dem EVS vorzulegen.

PRIVATE GRUNFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB
Siehe Plan.

Im Stidwesten des Plangebietes werden private Grinflachen festgesetzt. Die Anlage eines Spielplatzes im
Bereich der privaten Griinflache ist zulassig.

GEBIETE, IN DENEN BElI DER ERRICHTUNG BAULICHER ANLAGEN BESTIMMTE BAULICHE




14.

ODER TECHNISCHE MASSNAHMEN GETROFFEN WERDEN MUSSEN, DIE DER VERMEIDUNG
ODER VERRINGERUNG VON HOCHWASSERSCHADEN EINSCHLIESSLICH SCHADEN DURCH
STARKREGEN DIENEN, SOWIE DIE ART DIESER MASSNAHMEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 16C BAUGB

Das Plangebiet liegt zum Teil in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 Abs. 2 WHG
und § 79 Abs. 1 SWG in Verbindung mit § 79 Abs. 2 SWG (vgl. nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs.
6a BauGB).

Gebaude, die im Uberschwemmungsgebiet errichtet werden, miissen hochwasserangepasst gebaut wer-
den. Das bedeutet das die Gebaude hochwassersicher (dem Hochwasser widerstehen) oder héher als der
zu erwartende 100-jahrliche Hochwasserstand (dem Hochwasser ausweichen) ausgefiihrt werden mis-
sen.

Im spdteren Bauantrag missen dem Landesamt flir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) die konkreten Pla-
nungen durch detaillierte Lageplane und Schnitte mit Eintragung HQ100 und Berechnung des Reten-
tionsraumausgleiches durch die planenden Architekten nachgewiesen werden.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Geholzrodung auBerhalb der Brut- und Setzzeiten: Die Rodung von Gehélzen darf gem. § 39 Abs.
5 Nr. 2 BNatSchG nur auBerhalb der Brut- und Setzzeiten im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar
erfolgen. Damit ist der Schutz von Gelegen und Nestlingen der europdischen Vogelarten hinreichend
sicher gewahrleistet. Durch diese Fristenregelung waren auch innerhalb des Gehélzbestandes moglicher-
weise in Borkenspalten oder -ritzen iibertagende Fledermause geschiitzt.

Insektenfreundliche Beleuchtung: Bei der Beleuchtung der Freiflachen und Stellplatze sind insek-
tenfreundliche Beleuchtungssysteme (z. B. LED-Leuchten oder Natriumdampf-Niederdruck-Lampen) mit
maximal 4.100 Kelvin Farbtemperatur zu verwenden. Es sind nur Leuchten vorzusehen, die so einge-
blendet sind, dass méglichst wenig Licht nach oben oder auf angrenzende Griinflachen emittiert wird.
Die MaBnahme ldsst sich mit der zu erwartenden Zunahme von Lichtquellen im Planungsraum und
der Notwendigkeit zur Einddmmung einer weiteren , Lichtverschmutzung” mit beleuchtungsbedingten
Lockeffekten und Verlusten bei der lokalen Insektenfauna begriinden.

Uberpriifung von Biumen vor Entfernung: Stamm- oder Asthohlen wurden lediglich in den
zum Erhalt festgesetzten Rosskastanien registriert. Eine aktuelle Quartiernutzung durch Fledermause
oder hohlenbriitende Végel kann ausgeschlossen werden. Sollten einzelne Baume zu einem spateren
Zeitpunkt aus Verkehrssicherungsgriinden entfernt werden missen, so ist erneut eine Prifung vorzuneh-
men, um den Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der nicht unter die Legalausnahme fallenden
Arten auszuschlieBen.

Bauzeitenregelung bei Sanierung der Fassade des Klinikgebaudes: Bei der Sanierung der
Fassade des Klinikgebaudes gilt folgende Bauzeitenregelung: die Abdeckung der Verblendungen muss im
Zeitraum vom Oktober bis einschlieBlich Februar stattfinden, um den Bezug/die Nutzung von Nistpldtzen
(Vogel) oder Quartieren (Fledermause) zu vermeiden; hierbei sind erkannte Hohlrdume an der Fassade
zu verschlieBen.

Sollte der Baubeginn in der genannten Zeit nicht mdglich sein, ist eine erneute qualifizierte Priifung
vorzunehmen und die Arbeiten bei fehlendem Besatz freizugeben; sollten Gebdudebriiter nachgewiesen
werden, ist die Zeit bis zum Abschluss der Brut abzuwarten; bei nachgewiesenen Fledermausquartieren
sind diese unter Anleitung eines Fledermauskundlers nach dem nachtlichen Ausflug zu verschlieBen.




15.

Abfangen der Mauereidechse: Ein durchgehender bauzeitlicher Schutz der wenigen Individuen der
Mauereidechse, etwa durch Abgrenzung des Baufeldes mittels Schutzzaunen, ist nicht zweckmaBig,
da sich die Tiere im unmittelbaren Gebdudebereich aufhalten. Aufgrund der vermutet sehr geringen
Individuenzahl und der genauen Verortung der Quartiere erscheint ein vollstandiges Abfangen erfolg-
versprechender, die Tiere sind in geeignete Habitate im Umfeld zu entlassen; hierfiir eignet sich z.B. das
benachbarte Halberg-Hiittengelande.

Es wird davon ausgegangen, dass die aktuell eher unglinstigen Habitatbedingungen auf dem Gelande
gleichwertig wieder hergestellt werden; auf eine vollstandige Verschattung des Gebaudesockel durch
vorgelagerte Gehdlzpflanzungen ist zukiinftig zu verzichten.

Anbringung von Nisthilfen: Es bestehen an den Bestandsgebduden, offenbar nicht genutzte,
Brutmdglichkeiten flr den als Nahrungsgast registrierten Haussperling und den Mauersegler; fir deren
Wegfall sind entsprechende Nisthilfen vorzusehen; fir den Haussperling eignen sich beispielsweise
Mehrfachvorrichtungen in Form aneinandergereihter Hohlenbruterkasten; fir den Mauersegler sind
entsprechende Nisthilfen ebenfalls im Fachhandel erhaltlich (u.a. Schwegler, Vivara, NABU-shop); die
Nisthilfen sind im Ubergangsbereich Fassade-Dach (unter einer neu angebrachten Attika oder Dachsims)
beiderseits des Klinikgebaudes anzubringen; Anzahl und genaue Lage der Nisthilfen sind mit dem LUA
abzustimmen.

Anbringung von Fledermausfassadenkasten: fiir den Wegfall der genutzten Ubergangs-
und Mannchenquartiere der Zwergfledermaus sind aus gutachterlicher Sicht nach Abschluss der
Fassadenrenovierung an der Sldseite des Klinikgebdudes vier Fledermausfassadenkasten an den
Positionen der nachgewiesenen Quartiere oder am Ubergang zum Dach anzubringen, z.B. als
Fassadenvorsatzkasten (Schwegler 2FE oder 1FQ); auch Einbauldsungen in die Fassadenisolierung sind
mdglich (z.B. Fledermauswandsystem 3FE von Schwegler mit Anflugaufsatz und isolierter Riickwand);
alternativ sind an einer neukonstruierten Attika Llcken vorzusehen, die als Spaltenquartiere genutzt
werden konnen; die Einrichtung solcher Spaltenquartiere ist gutachterlich zu begleiten.

NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 23 B BAUGB

Siehe Plan.

Innerhalb des Plangebietes sind auf mindestens 50 % der Dachflachen von Gebduden Photovoltaikan-
lagen zu errichten. Dies gilt auch fiir die Dachflachen sonstiger baulicher Anlagen wie Carports, Garagen
und Nebengebaude mit einer Flache von jeweils mehr als 30 m?.

Sofern Staffelgeschosse ausgebildet werden, gilt diese Vorgabe allein fir die Staffelgeschosse.

16. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

Gestaltung der unbebauten und unterbauten Flachen der bebauten Grundstiicke:

Die nicht (iberbauten Flachen einschlieBlich der unterbauten Freiflachen der bebauten Grundstiicke sind
unter Berticksichtigung vorhandener Gehdlzbestande vollstandig mit natiirlicher Vegetation zu begriinen
und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Nut-
zung bendtigt werden. Es sollen standortgerechte Gehdlze verwenden werden. Dabei ist pro voller 200
m? unbebauter und unterbauter Fldche mindestens ein Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von
14 cm zu pflanzen.

Stellplatze und Parkierungsbauwerke:
Oberirdische Stellpldtze sind pro angefangener 4 Stellplatze mit mindestens einem mittel- bis groBkroni-
gem Laubbaumhochstamm (Kronendurchmesser > 7 m) zu bepflanzen. Die Baumstandorte sind so zu




wahlen, dass sie die Stellplatze zweckmaBig verschatten. Fir Stellplatze, die iber die gesetzlich erforder-
liche Anzahl hinausgehen, sind mindestens 1 Laubbaum pro 2 Stellplatze anzupflanzen.

Vorhandene Gehdlze sind dabei zu integrieren. Auf eine wurzelschonende Ausfiihrung der Stellplatzher-
stellung ist dabei zu achten.

Pro Baumstandort ist eine offene Bodenoberflache von mindestens 6 m? und 16 m? Grundflache des
durchwurzelbaren Raumes mit einer Tiefe von 80 cm vorzuhalten.

Mindestpflanzqualitat: Stammumfang in 1 m Héhe 16/18 cm, 3x verpflanzt mit Drahtballierung.

Pflanzliste Baume:

Acer campestre Feldahorn (trocken-/hitzetolerante Sorte)
Acer platanoides Spitzahorn (trocken-/hitzetolerante Sorte)
Fraxinus Excelsior Gem. Esche

Prunus avium ,,Plena” Gefiillt bliihende Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche (trocken-/hitzetolerante Sorte)
Tilia cordata Winterlinde

Ainus x spaethii Purpurerle

Fraxinus ornus Blumen-Esche

Liriodendron tulipifera Tulpenbaum

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Celtis australis - Europadischer Zlrgelbaum

Liqui-dambar styraciflua - Amberbaum

Tilia tomentosa ,Szeleste’ - Ungarische Silberlinde

Aus klimatischen Griinden wird empfohlen, bei Pflanzungen die trocken-/hitzetoleranten Sorten zu ver-
wenden.

Dachbegriinung:

Dachflachen von Flachdachern und flach geneigten Dachern bis 15° sind ab einer MindestgréBe von 30
m? Dachflache dauerhaft zumindest extensiv zu begriinen. Bei einer Substratstarke von mindestens 12
cm st die herzustellende Vegetation als artenreiche Gras-Krautergesellschaft flaichendeckend auszubilden
und dauerhaft zu unterhalten.

Bei Kombination mit Photovoltaikanlagen ist eine Substratstarke von mind. 10 cm ausreichend.

Artenauswahlliste (extensive Dachbegriinung)

Anchusa officinalis Gemeine Ochsenzunge
Anthemis tinctoria Farberkamille

Aquilegia vulgaris Gewohnliche Akelei
Aquilegia vulgaris Gewohnlicher Natternkopf
Eryngium campestre Feld-Mannstreu

Geranium sanguineum Blutroter Storchschnabel
Gypsophila repens Polster-Schleierkraut
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Jasione montana Berg-Sandgléckchen
Ononis repens Dornige Hauhechel
Origanum vulgare Echter Dost / Oregano
Pulsatilla vulgaris Gewohnliche Kuchenschelle
Saxifraga paniculata Rispen-Steinbrech

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album WeiBer Mauerpfeffer
Sedum reflexum Felsen-Fetthenne

Sedum telephium GroBe Fetthenne




17.

18.

Sempervivum tectorum Gewohnliche Hauswurz

Thymus praecox Friihblihender Thymian
Thymus sepyllum Sand-Thymian

Thymus pulegioides Breitblattriger Thymian
Echium vulgare Natternkopf

Dianthus armeria Raue Nelke

Dianthus deltoides Heidenelke

Campanula rotundifolia Rundblattrige Glockenblume
Euphorbia cyparissias Zypressen-Wolfsmilch
Potentilla tabernaemontani Friihlings-Fingerkraut
Briza media, Carex flacca, Festuca spp. Graser
Fassadenbegriinung:

AuBenwande baulicher Anlagen sind ab einer geschlossenen Fassade pro Gebdudeseite von Gber 100 m?
oder 10 m geschlossener Fassadenlange mit ausdauernder Vertikalbegriinung auszustatten.

Begriinung Tiefgaragendacher:

Die Decken von Tiefgaragen mit mehr als 100 m? Flache, deren FuBbdden im Mittel mehr als 1,30 m
unter der Gelandeoberflache der ErschlieBungsstrae liegen, missen als Freiflache nutzbar sein und in-
tensiv begriint werden, d.h. Substratflache muss eine Mindesthohe von 0,25 m aufweisen. Die Dachfla-
chen von Tiefgaragenzufahrten sind mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung zu versehen. Unter
Gebauden, Terrassen, Zufahrten, Zuwegungen, Straen und Platzen liegende Tiefgaragen und Dacher von
Tiefgaragen mit Dachstellplatzen sind flr diese Bereiche (Stellplatze und deren ErschlieBungsflachen) von
dieser Regelung ausgenommen.

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25B BAUGB

Die vorhandenen in der Planzeichnung ausgewiesenen Baume (u. a. der Kastanienallee sowie die Pla-
tane) sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Bei der Errichtung von Stellplatzen im Umfeld der erhaltenswerten Baume sind die Vorgaben der DIN
18920 zu beachten.

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Siehe Plan.




FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz)

Das Plangebiet ist im modifizierten Mischsystem zu entwassern.
Das Schmutzwasser ist in den bestehenden Mischwasserkanal einzuleiten.
Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig auf dem Grundstuick zu versickern.

Sollte eine Versickerung technisch oder rechtlich nicht moglich sein, ist das anfallende Niederschlagswasser
durch geeignete MaBnahmen (z. B. Dachbegriinung, Retentionszisternen, etc.) auf dem Grundstiick zuriickzu-
halten und gedrosselt tber einen Regenwasserkanal der vorhandenen Kanalisation zuzufiihren. Die konkreti-
sierten Planungen / Detailplanungen sind vor der Bauausfihrung mit der ZKE abzustimmen.

Fir die zusatzlich versiegelten Flachen muss fir das anfallende Regenwasser ein Retentionsvolumen ermittelt
werden. Zur Berechnung des Riickhaltevolumens muss ein Wert von 50 I/m? abflusswirksame Flachen zugrun-
de gelegt werden. Der Anschluss der gedrosselten Regenwassereinleitung und das Mischsystem muss in der
BriickwiesstraBe erfolgen Der jetzige Abflusswert der abzuleitenden Wassermenge aus der bestehenden und
noch nicht bebaute ErschlieBungsflache darf nicht erhht werden. Zusatzlich sind Uberflutungsmulden zu be-
riicksichtigen (z. Bsp. Multifunktionale Fldchen, straBenbegleitende dezentrale Riickhaltung, Baumrigolen,...).

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie in Form, GréBe, Materialitdt und Farbe eine harmonische, archi-
tektonische Gliederung erkennen lassen und das StraBenbild nicht stéren. So ist Werbung an den Fassaden
nur in Form von Einzelbuchstaben und Logos zuldssig, deren GroBe im ausgewogenen Verhaltnis zur
Gebaudehéhe und Gebaudebreite stehen muss. Unzuldssig sind Wechselbild-Werbeanlagen, blinkende
Leuchtreklamen sowie zeitweise und sich standig bewegende Werbeanlagen.

Technische Dachaufbauten (z. B. Aufzlige, Klimatechnik, etc.) sind einzuhausen und gestalterisch einzubinden
bzw. zu begriinen, soweit hierdurch deren Funktion nicht beeintrachtigt wird.

Mdlltonnen sind in den zur 6ffentlichen StraBenverkehrsflache orientierten Bereichen entweder in Schranken
einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen.

Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege bendtigt werden, sind unversiegelt zu belas-
sen und gartnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. GroBflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf
denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl
vorkommen (Schottergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht zuldssig. Wasserdichte oder nicht durch-
wurzelbare Materialien (z. B. Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit Wasser gefiillten Flachen
zuldssig. Mineralische Splitabdeckungen fiir z. B. trockenresistente und insektenfreundliche Beete oder
Gartenanlagen ohne zusatzliches Vlies und Folie sind erlaubt.

Innerhalb des Plangebietes sind Einfriedungen bis zu einer maximalen Gesamthéhe von 1,60 m zulassig. Im
Bereich der privaten Griinflache sind in Richtung des éffentlichen FuBweges dabei ausschlieBlich Einfriedungen
aus natdrlichen Materialien (z. B. Holzzaune, Hecken, Erdwalle) bis zu einer maximalen Hohe von 1,50 m
zuldssig.




NACHRICHTLICHE UBERNAHME
GEM. § 9 ABS. 6A BAUGB

Uberschwemmungsgebiet (§ 76 WHG)

Das Plangebiet liegt zum Teil in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 Abs. 2 WHG und § 79
Abs. 1 SWG in Verbindung mit § 79 Abs. 2 SWG.

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (gem. § 78b WHG)

Das Plangebiet liegt teilweise in einem Gebiet, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 1 WHG Extremereignisse
denkbar sind, die im statistischen Mittel sehr viel seltener als alle 100 Jahre auftreten kdnnen (Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit - ,HQ extrem"). Daraus resultiert die Empfehlung einer an diese Lage angepassten
Bauweise gemal folgender Literatur unter: https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/.




DARSTELLUNG HQ 100-BEREICH




HINWEISE

Verfahren

e Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des
§ 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, der zusammenfassenden Erklarung nach §
10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach §§
3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Hochwasserschutz / Starkregen

e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabflisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBBnahmen mit einem bewusst angelegten Notwasserweg vorzusehen. Nach
Méglichkeit sind die Mulden gleichzeitig mit dem Anlegen von Griinstreifen und integrierter Riickhaltung
unterhalb der Oberflache mit Rigolen miteinander zu kombinieren.

e Besondere MaBnahmen zur Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und
bis hin zur endg(iltigen Begriinung und Grundstucksgestaltung durch die Grundstlckseigentimer zu beden-
ken. Die mégliche Betroffenheit und VorbeugemaBnahmen zur Vermeidung von Schaden und zur Minimie-
rung von Risiken kdnnen mit dem Zentralen Kommunalen Entsorgungsbetrieb (ZKE) abgestimmt werden.

e Das Plangebiet befindet sich in einem von Starkregen potenziell betroffenen Gebiet. Das Vorhaben muss dem
Uberflutungsrisiko durch eine hochwasserangepasste Bebauung gerecht werden. Die ist bei der Geb&ude-
und Grundstiicksplanung zu beachten. Dabei ist auch darauf zu achten, dass keine Betroffenheiten Dritter
entstehen.

e GemdB § 5Abs. 2WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, Vorsorge-
maBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

e Bis zur endgiiltigen Herstellung der ErschlieBung sind vorsorglich Riickhalteméglichkeiten fiir Regenwasser
und Schlammabtrag im Baugebiet vorzuhalten.

Altlasten

e Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren
Bauvorhaben Anhaltspunkte Uber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemal § 2 Abs. 1 Saarlandisches
Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner
Funktion als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren

Kampfmittelbeseitigungsdienst

e Seitdem 30.06.2022 erfolgen in Bebauungsplanverfahren keine Bewertungen des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben durch Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies
ist im Zuge der weiteren Detailplanung eigenverantwortlich bei der Fachbehdrde anzufragen oder eine Kla-
rung durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizufiihren.

Denkmaler

e Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf
die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hingewie-
sen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.

Stadtwerke Saarbriicken

e Innerhalb des Plangebietes befinden sich Leitungen der Stadtwerke Saarbriicken, die nicht in der Planzeich-
nung zeichnerisch ausgewiesen sind. Diese sind bei der kiinftigen Bebauung zu beriicksichtigen.

e Die Gas- und Wasserleitungsinfrastruktur innerhalb des Planungsbereiches muss mit einer beschrankten per-
sonlichen Dienstbarkeit gesichert werden.




e Die Stadtwerke Saarbriicken weisen darauf hin, dass alle im BBP-Gebiet befindlichen Versorgungsanlagen
jederzeit frei zuganglich und die Trassen mit Baustellenfahrzeugen befahrbar sein missen. Ein Uberbauen mit
Gebauden oder befestigten Oberflachen sowie die Bepflanzung von Baumen und Buschwerk sind unzuldssig.

Brandschutz

e F{rausreichend Loschwasser in dem Gebiet ist Sorge zu tragen. BemessungsgréBen sind hierzu der Informa-
tion der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren (AGBF) und des Deutschen Feuerwehrverban-
des (DFV) in Abstimmung mit den Arbeitsblattern 400-1 und 405 des Vereins des Gas- und Wasserfaches e.
V. (DVGW) zu entnehmen.

e \Weiterhin ist bei der Gebaudenutzung bzw. Standortplanung die Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr auf
Grundstiicken” zu beachten.

e Bei einer Festlegung von Baumstandorten ist die Notwendigkeit einer Anleiterung am Objekt zu priifen.

e Bei Festlegungen von Parkflachen sind ebenso die moglichen Zufahrten bzw. Aufstellflachen der Feuerwehr
zu berlicksichtigen.

Baumschutzsatzung
e Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Saarbriicken ist in der aktuell gultigen Fassung zu beachten.
Begriinungssatzung

e Die Satzung iiber die Gestaltung von Freiflachen sowie Flachdach- und Fassadenflachen in der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken (Begriinungssatzung BGriS) ist zu beachten.

Normen, Richtlinien

e Die Einsicht in die verwendeten Normen, Richtlinien ist im Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt Saar-
briicken maglich.




GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fur die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

1.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176).

Verordnung  uber die  Ausarbeitung  der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14, Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Juli 2024 (BGBI.
2024 | Nr. 225).

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel
7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 409).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S.
682), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 12.
Dezember 2023 (Amtsbl. I S. 1119).

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 12. De-
zember 2023 (Amtsbl. | S. 212).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
geandert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2021 (Amtsbl. 1 S. 2629).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes und der saar-
landischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018
(Amtsbl. 2018, S. 358), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 260 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021
(Amtsbl. I S. 2629).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (Amtsbl. 2004 S. 1994), zuletzt ge-
andert durch Artikel 173 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002
(Amtshl. 2002 S. 990), zuletzt geandert durch
Artikel 10 Abs. 3 des Gesetzes Nr. 1632 vom 21.
November 2007 (Amtsbl. S. 2393).

Saarbrlicker Baumschutzsatzung — BSchS, Satzung
iiber den Schutz der Baume in der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken vom 26. September 2017.

Satzung Uber die Gestaltung von Freiflachen so-
wie Flachdach- und Fassadenflachen in der Lan-
deshauptstadt Saarbricken (Begriinungssatzung
BGriS) vom 24. Mai 2022.

Stellplatzrichtlinie (Richtlinie der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken zur Anwendung des § 47 der
Landesbauordnung), Stand: September 2020.
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Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802). Der Kartenausschnitt (Katasterkarte)
entspricht fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes dem Stand vom 09.12.2022.

i.A.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken, den __.___

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzungvom __ . .
die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 1 Abs. 3
und § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Beschluss ist
am__. . ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken, den __.___

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
wurde nach § 3 (2) BauGB auf Dauer eines Monats vom
_ w__.____ biseinschlieBlich _._ . im Internet ver-
offentlicht und zur Ansicht und zum Herunterladen be-
reitgehalten. Zusitzlich fand eine 6ffentliche Auslegung
statt. Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet
und der Auslegung sind am __._ .. ortsiiblich be-
kannt gemacht worden.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken, den __.

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom __.
diesen Bebauungsplan nach § 10 (1) BauGB als Sat-
zung beschlossen.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken, den __.

Dieser Bebauungsplan vedarf gemat § 10 (2) BauGB i.
V. m. § 13a (2) Nr. 2 BauGB keiner Genehmigung durch
die hohere Verwaltungsbehorde.

Der Satzungsbeschluss durch den Stadtrat und der Ort,
an dem der Plan wahrend der Dienststunden eingese-
hen werden kann,istam __._ . ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt der Be-
bauungsplan gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken, den __.___
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