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1 VORBEMERKUNGEN ZUR PLANAUFSTELLUNG

Der Landeshauptstadtrat Saarbriicken hat am 07.02.2023 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 131.03.04 ,Ecke MuhlenstraRe/Dudweilerstrae” gefasst.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 131.03.04 ,,Ecke MihlenstraRe/Dudweilerstralle” er-
setzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 131.03.03 , Anderung des Orts-
plan Teilabschnittes Mozart-, Sulzbach-, Schubert-, Dudweilerstrale, Teilbereich zwischen
Sulzbach-, Schubert-, Dudweiler-, Miihlenstral3e”.

Mit den Planungsarbeiten wurde die ARGUS CONCEPT — Gesellschaft fiir Lebensraument-
wicklung mbH, Gerberstralle 25, 66424 Homburg beauftragt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 131.03.04 ,,Ecke MuihlenstraRe/Dudweiler-
stralle” verfolgt die Landeshauptstadt Saarbriicken folgende Zielvorstellungen:

1.1  ZIEL UND ZWECKE DER PLANUNG

1.1.1 Entwicklung eines modernen Innenstadtgebaudekomplexes mit studentischem
Wohnen

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von neuem Wohnraum und hier vorrangig die
Errichtung von Studentenwohnungen, durch den Umbau, die Sanierung und die Aufsto-
ckung von Gebduden zwischen der DudweilerstraRe und der Miihlenstrafle im Bezirk Saar-
briicken-Mitte.

Der in die Jahre gekommene Gebdudekomplex steht teilweise unter Denkmalschutz und
ist sanierungsbedurftig. Der Bereich stellt folglich derzeit einen stadtebaulichen Miss-
stand dar, bietet aufgrund seiner zentralen und gut angebundenen Lage aber zahlreiche
Moglichkeiten der stadtebaulichen Entwicklung und Aufwertung in Richtung eines neuen
und modernen innerstadtischen Gebdaudekomplexes. Hierbei soll das denkmalgeschiitzte
Gebaude der Dudweilerstralle Nr. 58 saniert und mit einem Ersatzneubau im Bereich der
DudweilerstralRe 60 und 66 erganzt werden.

Der Planbereich ermoglicht die Entwicklung innerstadtischer Wohnbauflachen und ge-
mischt genutzter Flachen in zentraler Lage bei gleichzeitiger stadtebaulicher Aufwertung
des Gebietes.

1.1.2 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 131.03.03 ,Anderung des Ortsplan Teilab-
schnittes Mozart-, Sulzbach-, Schubert-, Dudweilerstralle, Teilbereich zwischen
Sulzbach-, Schubert-, Dudweiler-, Miihlenstrafle”

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 131.03.04 ,Ecke MihlenstraRe/DudweilerstraRe”
liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 131.03.03 ,Anderung des
Ortsplan Teilabschnittes Mozart-, Sulzbach-, Schubert-, DudweilerstraRe, Teilbereich zwi-
schen Sulzbach-, Schubert-, Dudweiler-, MiihlenstraRe”. Dieser ermdoglicht zwar ebenfalls
die Entwicklungen von Wohnungen und Gewerbeflachen, lasst die Realisierung des Vor-
habens aber u.a. aufgrund der Anordnung der Baufenster und der Festsetzung zur maxi-
malen Anzahl an Vollgeschossen derzeit planungsrechtlich nicht zu.

Daher sind die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes und die damit einherge-
henden Anderungen des bestehenden Bebauungsplanes erforderlich.
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Abbildung 1: Bisher rechtskraftiger Bebauungsplan (Quelle: Landeshauptstadt Saarbriicken)

2 VERFAHRENSVERLAUF / RECHTSGRUNDLAGEN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes , Ecke MihlenstraBe/Dudweilerstrale” erfolgt im
,beschleunigten Verfahren” nach § 13a BauGB. Dieses Verfahren wurde im Rahmen einer
Novelle des BauGB zum 1. Januar 2007 eingefiihrt. Ziel der Gesetzesnovelle war es unter
anderem, die Verfahren fir die Aufstellung von Bebauungspldnen, die der Wiedernutz-
barmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRBnahmen der Innenent-
wicklung dienen, wesentlich zu beschleunigen.

Im § 13a BauGB, der neu ins Gesetz aufgenommenen wurde, wird das so genannte ,,be-
schleunigte Verfahren” geregelt. Danach kdnnen Bebauungsplane aufgestellt werden,
,wenn in ihnen eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine
GroRe der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m? (...) festgesetzt wird.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 5



BEBAUUNGSPLAN NR. 131.03.04 ,,ECKE MUHLENSTRASSE/DUDWEILERSTRASSE”

Bei dem zu liberplanenden Gebiet handelt es sich um eine innerhalb des Stadtzentrums
von Saarbriicken gelegene Flache mit einer Grél3e von ca. 0,12 ha.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ecke MihlenstraRe/DudweilerstraRe” dient der
Umnutzung, Sanierung und Erweiterung des sanierungsbedurftigen Gebaudekomplexes
an der Ecke ,,MuhlenstraBe/DudweilerstraRe”. Mit dem Bebauungsplan wird eine Grund-
flichenzahl von deutlich weniger als 20.000 m? festgelegt. Eine Zul&dssigkeit von Vorhaben,
die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird mit
dem Bebauungsplan nicht begriindet.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzglter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes) sind nicht gegeben. Ebenso gibt es keine Anhaltspunkte, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten Voraussetzungen erfillt, um den Bebauungs-
plan im beschleunigten Verfahren aufzustellen. Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saar-
bricken hat daher beschlossen, den Bebauungsplan ,Ecke MihlenstraRe/Dudweiler-
stralle” im beschleunigten Verfahren gemald § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen.

Der Bebauungsplan Nr. 131.03.04 ,Ecke MiuhlenstraBe/DudweilerstraBe” wurde unter
Bericksichtigung der aktuellen relevanten Bau- und Umweltgesetzgebung erstellt. Die
verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der entsprechenden Rubrik der Planzeichnun-
gen zu entnehmen.

3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

3.1 LAGE DES PLANGEBIETS, TOPOGRAPHIE

Das ca. 0,12 ha grolRe Planungsgebiet befindet sich in der Innenstadt der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken, im Bezirk Saarbriicken-Mitte (Stadtteil St. Johann) und hier an der Ecke
zwischen der MihlenstralRe und der DudweilerstraRe.

Das Plangebiet ist bereits vollstandig bebaut und liegt auf einer Héhe von ca. 202 m (ber
NN.

Am Hauptbahnhof ** "+ L]
g

Abbildung 2: Lage im Raum (Quelle: Open Street Map)
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3.2  RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Parzellen 2/2 und 699/1 in Flur 34
der Gemarkung St. Johann. In diesem Bereich befinden sich die Gebdude der Dudweiler-
stralle 58, 60 und 66.

Abbildung 3: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der in der Ortlichkeit wahrnehmbare Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie
folgt abgegrenzt:

e Im Norden: durch die angrenzenden Gebaude der Dudweilerstrafie Nr. 68 und
der MihlenstraRe Nr. 11

e Im Osten: durch die Dudweilerstral3e
e Im Suden: durch eine versigelte Flaiche mit einer Werbesaule

e Im Westen: durch die MihlenstraRe

3.3 DERZEITIGE SITUATION UND VORHANDENE NUTZUNGEN / UMGEBUNGSNUT-
ZUNG

Das Plangebiet ist bereits vollstandig bebaut durch die Gebaude der Dudweilerstralie 58,
60 und 66. Diese werden derzeit von einem Mix an Wohn- und Gewerbenutzung mit La-
ger- und Stellplatzbereichen eingenommen. Im Plangebiet sind unterschiedliche Geschos-
sigkeiten vorzufinden, wobei die siidliche Geb&dudespitze aus zwei Geschossen, der sich
angliedernde Teil aus sechs Geschossen und der nordliche Gebdaudeabschnitt aus einem
Geschoss bestehen.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Abbildung 4 und 5: Blick auf die stidliche Fassade des Geb&dudes der DudweilerstralRe 58 (links) eingeschos-
sige Bebauung im Bereich der DudweilerstraRe 60 und 66 (rechts) (Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

Abbildung 6 und 7: Fassade im Bereich der MihlenstralRe (links) Gemischte Nutzung im Erdgeschoss der
Dudweilerstralle Nr. 58 (rechts) (Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

Die ndhere Umgebung des Plangebietes wird hauptsachlich durch Wohn- und Mischnut-
zung gepragt. Gegenliber des Plangebietes befindet sich zudem verschiedene Lebensmit-
telmarkte.

Abbildung 8 und 9: Mischnutzung in der DudweilerstraBe (links) Wohnnutzung in der MiihlenstraRe (rechts)
(Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

Abbildung 10 und 11: Lebensmittelmarkte in der DudweilerstraRBe (Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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3.4 GRUNORDNERISCHE BESTANDSAUFNAHME

3.4.1 Naturraum

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Naturraumlichen Einheit der ,Saarbriicker Tal-
weitung” (197.1), die sich nach H. Schneider (1972) im Bereich der Landeshauptstadt als
ein von bewaldeten Hohen umgebenes und klimatisch beglinstigtes, asymmetrisch aus-
gebildetes Talbecken darstellt und zur naturrdumlichen Haupteinheit des ,Mittleren Saar-
tales” (197) gehort.

Die Talweitung ist in den wenig widerstandigen Ablagerungen des Mittleren Buntsand-
steins ausgerdumt und erstreckt sich bei einer Breite von etwa 4 km Uber eine Ldnge von
etwa 10 km. Die , Saarbriicker Talweitung” ist durch die Einmiindung zahlreicher Neben-
gewadsser in die Saar und den damit vorhandenen Seitentdlern der Saar eng mit den be-
nachbarten Naturraumen verzahnt.

3.4.2 Geologie und Béden

Gemal der Geologischen Karte des Saarlandes (1981, 1 : 50.000) sind im Plangebiet als
geologischer Untergrund hauptsachlich quartare Ablagerungen (Lehm, Hangschutt, Ter-
rassen) anzutreffen.

Im Plangebiet sind aufgrund der vollstandigen Bebauung und Versiegelung keine natirli-
chen Boden mehr vorhanden.

Dementsprechend enthilt die Bodeniibersichtskarte des Saarlandes (BUK, Landesamt fiir
Umwelt- und Arbeitsschutz) keine Angaben zum Plangebiet.

Weiterhin treten im Plangebiet keine seltenen Béden und keine Béden mit hohem Erfl-
lungsgrad der natiirlichen Bodenfunktionen auf. Archivboden i.S.d § 2 Abs. 2 Nr. 2
BBodSchG sind nicht zu erwarten (Geoportal, Fachanwendung Bodenschutz).

3.4.3 Oberflichengewisser / Grundwasser

Im Plangebiet und im direkten Umfeld sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Die
Saar verlauft, durch Siedlungs- und Verkehrsflaichen vom Plangebiet getrennt, etwa 650 m
nordlich.

Laut Hydrogeologischer Karte (1:100.000, 1987) befindet sich das Plangebiet innerhalb
von Festgesteinen mit hohem Wasserleitvermégen und hier im Bereich des Hauptgrund-
wasserleiters (Mittlerer Buntsandstein) des Saarlandes. Somit liegt die Flache innerhalb
eines Raumes, dem hinsichtlich des Grundwasserhaushalts eine hohe Bedeutung zu-
kommt. Allerdings besitzt das vollversiegelte Plangebiet aufgrund der Vorbelastungen der
Boden durch Bodenab- und Bodeneintrag sowie der verhaltnismaRig geringen Flachen-
groRe keine besondere Bedeutung fir die Grundwasserneubildung und den Grundwas-
serhaushalt in diesem Raum. Das Plangebiet befindet sich zudem nicht innerhalb eines
nach Verordnung festgesetzten oder geplanten Wasserschutzgebietes.

3.4.4 Klima und Lufthygiene

Das Plangebiet wird derzeit komplett von versiegelten Bereichen ohne klimatische Bedeu-
tung eingenommen.

Im Hinblick auf die lufthygienische Situation sind als Vorbelastungen im Umfeld des Gel-
tungsbereiches Beeintrachtigungen in Form von Emissionen durch die angrenzenden Stra-
Ren und hier besonders durch die stark befahrene Dudweilerstralle (B 41) und den Anlie-
gerverkehr zu den umliegenden Wohn- und Mischgebieten sowie den vorhandenen Ge-
werbebetrieben zu nennen.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
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Gemal der ,Karte der klima- und immissionsdkologischen Funktionen fiir das Stadtgebiet
Saarbriicken” zur Stadtklimaanalyse Saarbriicken (GEO-NET Umweltconsulting GmbH,
2011) liegt das Plangebiet innerhalb eines , Wirkungsraumes”, dessen bioklimatische Si-
tuation in den Siedlungsraumen als ,, weniger glinstig” bewertet wird.

Diese werden gemald den Vorgaben der ,,Planungshinweise Stadtklima® zur Stadtklimaan-
alyse Saarbriicken (GEONET Umweltconsulting GmbH, 2012) wie folgt bewertet und mit
entsprechenden Mallnahmen belegt:

e  Moglichst keine weitere Verdichtung

e Verbesserung der Durchliftung

e Erhohung des Vegetationsanteils

e Erhalt aller Freiflachen

e Entsiegelung und ggf. Begriinung von Blockinnenhéfen sowie Dach- und Fassa-
denbegriinung

e Bei Verkehrseinfluss Emissionen reduzieren.

Die vorliegende Planung steht den Vorgaben der Stadtklimaanalyse Saarbriicken, insbe-
sondere den Vorgaben der ,Planungshinweise Stadtklima® nicht entgegen, da infolge der
vorgesehenen Sanierungs- und Umbaumalnahmen vor dem Hintergrund des bereits vor-
handenen sehr hohen Versiegelungsgrades keine zuséatzliche Beeintrachtigung der klima-
okologischen Wirkungsweise des Plangebietes verursacht wird.

3.4.5 Arten und Biotope

Das Plangebiet besteht ausschlieRlich aus vollversiegelten und bebauten Flachen, die
keine Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz besitzen.

3.4.1 Landschaftsbild und Erholungsnutzung

Dominiert wird das Landschaftsbild im Plangebiet durch die derzeit vorhandene Bebau-
ung der damit einhergehenden grofRflachige Versiegelung. Aufgrund seiner Lage innerhalb
dicht bebauter und teils gewerblich genutzter Siedlungsflachen ist das Landschafts- bzw.
Stadtbild in diesem Raum bereits deutlich Gberformt. Insgesamt besitzt das Plangebiet
keine besondere Bedeutung fiir das Landschafts- bzw. Stadtbild in diesem deutlich anth-
ropogen Uberformten Raum.

Bedeutende Strukturen der Freizeit- und Erholungsnutzung wie beispielsweise Uberregi-
onal bedeutsame Wege befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes.
3.4.2 Land- und Forstwirtschaft

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine landwirtschaftlich oder forstwirtschaftlich
genutzten Flachen. Landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Belange sind damit nicht
betroffen.

3.4.3 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes gemaR Fachgesetzen und Fachpldnen

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten nach Wasserrecht oder
Naturschutzrecht.

Weiterhin liegt das Plangebiet nicht innerhalb von Flachen, die im Rahmen der Offenland-
Biotopkartierung des Saarlandes (OBK Ill und IV) oder des Arten- und Biotopschutzpro-
grammes des Saarlandes (ABSP) erfasst und bewertet wurden.

Geschiitzte Biotope nach §30 BNatSchG sind innerhalb des Plangebietes ebenfalls nicht
vorhanden.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
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Nach dem Landschaftsplan der Landeshauptstadt Saarbriicken befindet sich das Plange-
biet innerhalb von Siedlungsflaichen. Weitere Vorgaben werden durch den Landschafts-
plan nicht getroffen, so dass die vorliegende Planung den Zielen des Landschaftsplanes
nicht entgegensteht.

Das Landschaftsprogramm des Saarlandes (Entwurf 2009) sieht flir das Plangebiet keine
Malnahmen oder sonstigen planerischen Vorgaben vor.

4 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

4,1 VORGABEN DER RAUMORDNUNG

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben der Raumordnung bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu beriicksichtigen. Die Ziele der Raumordnung werden im Saarland durch
den Landesentwicklungsplan (LEP), Teilabschnitte “Siedlung” und “Umwelt”, festgelegt.

4.1.1 LEP Teilabschnitt ,,Siedlung” (Fassung vom 04.07.2006)

Der Landesentwicklungsplan Siedlung (LEP-Siedlung) schafft die Rahmenbedingungen fir
einen Anpassungsprozess der Siedlungsstruktur des Landes zugunsten einer dauerhaft
umweltvertraglichen Siedlungsweise. Die wichtigsten Elemente des LEP Siedlung sind:

e die Festlegung von Zielen fir die Wohnsiedlungstatigkeit,
e die Festlegung von Wohneinheiten-Zielmengen,

e die Festlegung von Zielen fiir die Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelsein-
richtungen.

Grundlage fir die Festlegungen auf Gemeindeebene ist dabei die Einordnung der Kom-
munen nach der Lage in bestimmten Strukturrdumen und innerhalb bestimmter Sied-
lungsachsen sowie die Einordnung in das System der ,Zentralen Orte’.

Die Landeshauptstadt Saarbriicken wird im LEP Siedlung als Oberzentrum eingestuft. Im
Saarland erflillt lediglich die Landeshauptstadt Saarbriicken die Kriterien eines Oberzent-
rums. Oberzentren sollen als Schwerpunkte von lberregionaler Bedeutung die Bevolke-
rung ihres Oberbereichs mit Giitern und Dienstleistungen des hoheren spezialisierten Be-
darfs versorgen. Da die zentralen Orte hoherer Stufe gleichzeitig Versorgungsfunktionen
nachrangiger zentraler Orte libernehmen, besitzt das Oberzentrum Saarbriicken gleich-
zeitig mittel- sowie grundzentrale Versorgungsfunktionen.

Die Funktion des Oberzentrums Saarbriicken als liberregional bedeutsamer Siedlungs-,
Wirtschafts-, Arbeits- und Ausbildungsstandort soll gesichert und weiterentwickelt wer-
den.

Die Landeshauptstadt Saarbriicken befindet sich zudem in der Kernzone des Verdich-
tungsraumes sowie im Knotenpunkt der raumordnerischen Siedlungsachsen.

Ziele zur Wohnbebauung

Der Stadt Saarbriicken wird im LEP Siedlung ein Wohnungsbedarf von 3,5 Wohnungen pro
1.000 Einwohner und Jahr zugestanden (184.004 Einwohner, Stand 2022). Daraus ergibt
sich bis zum Jahr 2032 ein Wohnungsbedarf von 6.440 Wohneinheiten. Der jahrliche Be-
darf belduft sich auf 644 Wohneinheiten.

4.1.2 LEP Teilabschnitt ,,Umwelt” (Fassung vom 13.07.2004)
Gemal dem Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,Umwelt (Vorsorge fir Flachennut-

zung, Umweltschutz und Infrastruktur)” (LEP-Umwelt) vom 13. Juli 2004, zuletzt gedndert
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am 20. Oktober 2011, liegt das Plangebiet innerhalb einer ,,Siedlungsflache tiberwiegend
Wohnen”. Die angrenzende DudweilerstraRe wird als StraBenverbindung des Tertidrnet-
zes dargestellt. Ansonsten trifft der LEP Umwelt keine planungsrelevanten Aussagen.
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Abbildung 12: LEP Umwelt (Auszug)

4.2  FLACHENNUTZUNGSPLAN

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saar-
briicken stellt fir das Plangebiet ,,gemischte Bauflaiche” gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dar.
Somit entspricht die geplante Ausweisung eines Urbanen Gebietes (MU) der Darstellung
im Flachennutzungsplan und kann als aus diesem entwickelt betrachtet werden.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Abbildung 13: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken

4.3  RESTRIKTIONEN FUR DIE PLANUNG

Die Bebaubarkeit bzw. sonstige Nutzbarkeit des Plangebietes fiir bauliche Zwecke werden
bereichsweise durch Restriktionen bestimmt. Die daraus resultierenden Vorgaben fiir die
Freihaltung von Schutz- und Abstandsflachen sowie sonstige Nutzungsbeschrankungen
sind bei der Ausweisung von Bauflachen zu beriicksichtigen und planungsrechtlich zu si-
chern. Zum derzeitigen Stand gehen wir fiir das Planungsgebiet von folgenden Restriktio-
nen:

4.3.1 Denkmalschutz

Aus der Landesdenkmalliste des Saarlandes geht hervor, dass das Gebdude der Dudwei-
lerstraBe 58 unter Denkmalschutz steht (Einzeldenkmal Geschéaftshaus der Fleischwaren-
fabrik Peter Kramer, 1953 von Adolf Mdnch). Das Denkmal wird entsprechend nachricht-
lich in den Bebauungsplan aufgenommen. Das Gebaude soll mit Hilfe einer entsprechen-
den Forderung denkmalgerecht saniert werden.

4.3.2 Immissionsschutz

GemaR § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf die ausschlieflich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden,
d.h. zumindest auf das gesetzlich zuldssige Mal} reduziert werden.

Der Schutz von Wohnbebauung vor den bereits in der Umgebung bestehenden Vorbelas-
tungen ist sicherzustellen.

4.3.3 Altlasten

Das Kataster fiir Altlasten und altlastverdachtige Flachen weist fiir die DudweilerstraRe
58-60 die altlastverdachtige Flache einer ehemalige Fleisch- und Wurstwarenfabrik aus,
die zwischen 1952 und 1982 am Standort eine Betriebstankstelle betrieben hat. Fiir die
DudweilerstraBe 66 wird im Kataster die ein ehemaliger KFZ-Handel mit Werkstatt ge-
fihrt. Durch den langjahrigen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen besteht der Ver-
dacht der schadlichen Bodenveranderungen.

Bei moglichen Altlasten in einem Bebauungsplan ergibt sich eine Nachforschungspflicht
gem. 2.1.2 des , Altlastenerlass”. Hierbei sind im Rahmen des Bebauungsplanes folgende
Punkte zu beachten:

e Nach dem Gebot planerischer Konfliktbewaltigung darf ein Bebauungs-
plan die von ihm ausgelosten Nutzungskonflikte nicht unbewaltigt lassen.
Die auf Grund der Planung ggf. erforderliche Behandlung der Bodenbe-
lastung (Vorkehrungen im weiten, nicht nur technischen Sinne) muss
technisch, rechtlich und finanziell moglich sein. Im Bebauungsplan sind
soweit erforderlich die Festsetzungen zu treffen, die zur Behandlung der
Bodenbelastung nach § 9 BauGB zuldssig und geeignet sind.

e Die Gemeinde hat zu priifen, ob der Bebauungsplan vor der Behandlung
der Bodenbelastung in Kraft gesetzt werden kann oder ob die Behandlung
der Bodenbelastung parallel zum Planverfahren durchgefiihrt wird und
der Bebauungsplan erst nach deren Abschluss in Kraft gesetzt werden
kann.
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e Vor Behandlung der Bodenbelastung kann der Bebauungsplan in Kraft ge-
setzt werden, wenn:

O

durch Festsetzungen im Bebauungsplan oder durch sonstige 6f-
fentlich-rechtliche Sicherungen (wie der Eintragung von Baulas-
ten oder dem Abschluss 6ffentlich-rechtlicher Vertrage) sicherge-
stellt ist, dass von der Bodenbelastung keine Gefahrdungen fiir
die vorgesehenen Nutzungen ausgehen kdénnen, oder wenn

eine Kennzeichnung ausreichend ist, weil die Durchfiihrung der
Malnahmen nach den Umstdnden des Einzelfalls kiinftigem Ver-
waltungshandeln Uberlassen werden kann. Dabei erfordert das
Gebot der planerischen Konfliktbewaltigung, dass die technische
und wirtschaftliche Machbarkeit der erforderlichen Bodenbe-
handlung hinreichend genau prognostiziert werden kann und
dass die rechtliche Umsetzung durch die nachfolgenden Verwal-
tungsverfahren (z.B. bauaufsichtliches Verfahren) gesichert ist.”

Die Zulassigkeit neuer BaumalRnahmen im Bereich der Altstandorte muss jedoch im Ein-
zelfall durch einen Sachverstandigen gem. § 18 BBodSchG bestatigt werden oder die im
Zuge dieses Gutachtens erfassten schadlichen Bodenverdanderungen durch Sanierungs-
malnahmen nach BBodSchG beseitigt wurden. In diesem Falle ist ein Sanierungsvertrag
nach § 13 Abs. 4 BBodSchG zu schlieRen. Hierzu wurde in den vorliegenden Bebauungs-
plan eine Festsetzung zum ,Bedingten Baurecht” gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgenom-

men.

5 PLANFESTSETZUNGEN

5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

5.1.1 Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben
und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesent-
lich storen. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Festsetzung

Zulassige Arten von baulichen Nutzungen:

Gem. § 6a Abs. 2 BauNVO i.v.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO

e Wohngebaude

e Geschafts- und Birogebaude

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-

herbergungsgewerbes

e Sonstige Gewerbebetriebe

e Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
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Nicht zuldssige Nutzungen:

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden

e Bordelle, bordellartige Betriebe und Sexshops

ausgeschlossen.
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.v.m § 1 Abs. 9 BauNVO werden

e Vergnigungsstatten (inklusive Wettbiros)
e Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Erkldrung / Begriindung

Urbane Gebiete dienen nach ihrer allgemeinen Zweckbestimmung dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtun-
gen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren, wobei die Nutzungsmischung nicht
gleichwertig sein muss. Die 2017 neu eigefiihrte Gebietskategorie unterscheidet sich von
Gewerbe- und Mischgebieten darin, dass sie eine flexiblere Nutzungsmischung bei einer
hohen zulassigen Flachenausnutzung moglich macht, ohne die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu verletzten.

In den Gebduden des Plangebietes soll kiinftig Wohnnutzung und gewerbliche Nutzung
angesiedelt werden. Stadtebaulich unvertragliche Nutzungen wie Bordelle, bordellartige
Betriebe, Sexshops, und Vergniigungsstatten (inklusive Wettbiros) werden ausgeschlos-
sen. Tankstellen werden aus raumlichen Griinden ebenfalls ausgeschlossen.

5.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend pra-
gendes Element. So bestimmen Hohe, Dichte und Art der Bebauung das duere Erschei-
nungsbild und haben gleichzeitig auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch. Die Nut-
zungsschablone enthalt die Werte Uber das Mal der baulichen Nutzung und gilt fiir die
zusammenhangend dargestellten Gberbaubaren Flachen. Zum MaR der baulichen Nut-
zung werden folgende Festsetzungen getroffen:

5.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

siehe Nutzungsschablone

Im Plangebiet wird die Hohe der baulichen Anlagen durch die maximale Oberkante Ge-
baudehohe (GOK) in Metern festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt gilt der oberste Punkt
des Daches (First bei geneigten Dachern; Attika bei Flachdachern). Als unterer Bezugs-
punkt gilt der festgelegte Bezugspunkt in der DudweilerstralRe (195.87 m {. NN).

Hier: max. 22 m

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Héhe (iber bis zu 50 % der Grundfliche des
obersten Vollgeschosses durch Solaranlagen oder Uber bis zu 20% der Grundflache des
obersten Vollgeschosses mit sonstigen technischen Gebadudeteilen (Treppenhauser, Auf-
zugstiberfahrten, Anlagen fir die Klimatisierung) zugelassen werden, sofern sie das Ge-
samterscheinungsbild des Gebdudes und die Stadtansicht nicht beeintrachtigen. Die ge-
nannten sonstigen technischen Anlagen miissen von der Gebaudevorderkante mindes-
tens 2 m zurlickspringen.
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Erkléirung/Begriindung

Zur eindeutigen Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung ist stets eine dreidimen-
sionale MaRfestsetzung erforderlich. Hier ist die Festsetzung der Gebdudehdhe mit ein-
deutiger Bestimmung der Bezugspunkte, das am besten geeignete Mittel, um die Hohen-
entwicklung eines Baukdrpers zu beschranken. Im vorliegenden Fall erfolgt die Festset-
zung bezogen auf die AnliegerstraBe. Eine Ausrichtung der Bezugshéhe an der anliegen-
den Stralle notwendig, um unverhaltnismalligen Hohenentwicklungen entgegenzuwir-
ken. Die Festsetzung der maximalen Hohe fiir die Gebdude orientiert sich hier an den be-
stehenden Gebauden. Durch Festsetzung der Anzahl an Vollgeschossen wird die Hohen-
entwicklung dariiber hinaus genauer definiert.

5.2.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Festsetzung

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl im Urbanen Gebiet wird auf 1,0 festgesetzt.

Erkldrung / Begriindung

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt die zuldssige Grundflache je Quadratmeter Grundstiick-
flache an. Unter der zulassigen Grundflache versteht man gem. § 19 Abs. 2 BauNVO den
Teil des Grundstiicks, der von baulichen Anlagen (iberdeckt werden darf. Dabei sind aus
Grinden des Bodenschutzes nicht nur die Grundflachen der Hautgebaude anzurechnen,
sondern auch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und den zugehorigen Zufahrten
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache.

Nach § 17 Abs. 1 BauNVO betragt der Orientierungswert fiir die Obergrenze der GRZ in
Urbanen Gebieten 0,8. Im vorliegenden Fall wird allerdings eine GRZ von 1,0 festgesetzt
und damit ein Wert, der iber der o0.g. Obergrenze von 0,8 liegt. Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
kann von dieser Obergrenze abgesehen werden, wenn diese Uberschreitung nur gering-
flgige Auswirkungen auf die natirlichen Funktionen des Bodens hat und die Einhaltung
der Obergrenze zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grund-
stiicksausnutzung fiihrt.

Beide Ausnahmegriinde konnen aus folgenden Griinden bejaht werden:

e Das Plangebiet ist derzeit bereits vollstandig versiegelt. Im Plangebiet gibt es
keine Restgrinflachen.

e Im Plangebiet stehen keine natiirlichen Boden mehr an, die auch entsprechende
Bodenfunktionen Gbernehmen kénnen.

e Die rdumliche Situation des Grundstiicks mit einer beengten Lage zwischen zwei
StraRen und der Nachbarbebauung erlaubt nur bei einer Uberschreitung der GRZ
bis 1,0 eine zweckentsprechende Grundstiicksausnutzung.

o Auch im bestehenden Bebauungsplan wird bereits eine GRZ von 1,0 festgesetzt.

5.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Festsetzung

siehe Planeinschrieb

Erkldrung / Begriindung

GemaR § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschosse die Geschosse, die nach landesrecht-
lichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.
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Vollgeschosse sind nach § 2 Abs. 4 LBO:

e Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben und im Mittel mehr
als 1,40 m Gber die Geldandeoberflache hinausragen.

e Ein Geschoss im Dachraum und ein gegeniiber mindestens einer AuRenwand
des Gebdudes zurlickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss), wenn es
diese Hohe iber mindestens drei Viertel der Grundfldache des darunterliegen-
den Geschosses hat.

e Garagengeschosse, wenn sie im Mittel mehr als 2 m (iber die Geldandeoberfla-
che hinausragen.

Die Begrenzung auf max. VIl Vollgeschosse verfolgt die Zielvorstellung, die bestmdogliche
héhenmalige Einbindung in die umgebenden baulichen Strukturen zu erreichen. Gleich-
zeitig wird jedoch ein Spielraum gelassen, um unterschiedliche Nutzungsformen in ange-
messenem Hohenumfang entwickeln zu kénnen. Zudem kann eine, dem Umfeld ange-
messene stadtebauliche Verdichtung erreicht werden.

5.3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 22 BAUNVO)
Festsetzung
Im Plangebiet wird eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Gebaudeldngen liber 50 m sind zulassig.

Erkldrung / Begriindung

Mit der Bauweise wird festgelegt, wie bauliche Anlagen auf den Grundstiicksflachen an-
zuordnen sind. Die BauNVO unterscheidet dabei folgende Bauweisen:

e offene Bauweise: Gebaude mit einer Lange bis 50 m sind mit Grenzabstand zu
errichten

e geschlossene Bauweise: Gebdude werden ohne seitlichen Grenzabstand er-
richtet

e abweichende Bauweise: Bauweise ist weder als offen noch als geschlossen zu
bezeichnen

Die Bauweise orientiert sich im vorliegenden Fall an der bestehenden Bebauung in der
DudweilerstraBe. Aufgrund der Auspragung der Gebdude wird festgesetzt, dass auch Ge-
bdudeldangen Gber 50 m zulassig sind.

54 VOM BAUORDNUNGSRECHT ABWEICHENDE MASSE DER TIEFE DER AB-
STANDSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2A BAUGB, § 22 BAUNVO I.V.M § 7 ABS. 2
LBO SAARLAND)

Festsetzung

An der Baulinie in der MihlenstraRe, siehe Planzeichnung, ist die Abstandsflache bis zur
Mitte der MihlenstraRe zuldssig.

Erkldrung / Begriindung

Grundsatzlich sind die Vorschriften zu Abstandsflachen in der Landesbauordnung gere-
gelt. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB kdnnen im Bebauungsplan allerdings auch vom Bau-
ordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen festgesetzt werden.
Von dieser Regelung kann Gebrauch gemacht werden, wenn stadtebauliche Griinde vor-
liegen.
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In der Landesbauordnung Saar wird festgelegt, dass die Tiefe der Abstandsflache 0,4 H
betragt. Weiterhin wird vorgeschrieben, dass die Abstandsflachen auf dem Grundstiick
selbst oder auf 6ffentlichen Verkehrsflachen, jedoch nur bis zu deren Mitte, liegen dirfen.

Im vorliegenden Fall sind die Baulinien und Baugrenzen so angelegt, dass diese Vorgaben
prinzipiell eingehalten werden kénnen. Im Bereich der Mihlenstralle kommt es jedoch zu
einer Uberlagerung mit den Abstandsflichen der Geb3ude auf der gegeniiberliegenden
StraRenseite. Deren Abstandflachen reichen teilweise lber die Mitte der Mihlenstralle
hinaus. Damit kein bauordnungsrechtlicher Konflikt ausgel6st wird, wird festgesetzt, dass
die Abstandsflichen der geplanten Gebdudeerweiterungen, trotz der vorliegenden Uber-
lagerung, bis zur StraBenmitte reichen dirfen.

Die Festsetzung zum Abweichenden Mal3e der Tiefe der Abstandsflachen ist aufgrund der
Platzverhaltnisse in einem innerstadtischen, dicht bebauten Raum erforderlich.

5.5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23
BAUNVO)

Festsetzung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Giberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden
Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt, die der
Planzeichnung zu entnehmen sind.

Erkldrung / Begriindung

Mit der Festsetzung der iberbaubaren Grundsticksflaiche werden die bebaubaren Berei-
che des Grundstticks definiert, die bis zu dem festgesetzten Mals der baulichen Nutzung
bebaut werden diirfen. Die Festsetzung einer Baugrenze bedeutet gem. der Definition
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO:

,Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebdudeteile diese nicht iiber-
schreiten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmafs kann zugelassen
werden.”

,Ist eine Baulinie festgesetzt, so muss auf dieser Linie gebaut werden. Ein Vor- oder Zu-
riicktreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmaf$ kann zugelassen werden. Im Be-
bauungsplan kénnen weitere nach Art und Umfang bestimmte Ausnahmen vorgesehen
werden.”

Die Baugrenzen und Baulinien orientieren sich im vorliegenden Fall an der bestehenden
Bebauung sowie den geplanten Erweiterungen.

Entlang der MihlenstraRe sowie im Norden des Plangebietes werden Baulinien festge-
setzt, damit eine Bebauung auf der Grundstiicksgrenze zuldssig ist. Die Baulinie an der
MuhlenstraRe gilt bis zum 3. Geschoss. Um eine stadtebaulich vertragliche Eingliederung
von geplanten Ersatzneubauten in der Mitte des Plangebietes zu erreichen, wird zusatz-
lich eine Baugrenze mit einem Riicksprung von 4,6 m zur MihlenstraRRe festgesetzt, die
ab dem 4. Geschoss gilt. Somit werden Aufstockungen auf die Bestandsgebaude stadte-
baulich vertraglich gestaffelt. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Bezug auf die
Nachbargebdude kdnnen gewahrt bleiben.
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5.6 VERKEHR

5.6.1 Verkehrliche Konzeption

Verkehrsanbindung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt, wie beschrieben zwischen der Muhlenstralle und der Dudweiler-
straRe. Diese stellt die Anbindung an die Autobahnen A6/A620 sicher.

Somit ist das Plangebiet gut an das ortliche und liberértliche StraBennetz angeschlossen.
Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr soll innerhalb des Planungsgebietes gréRtenteils auf den privaten
Grundsticksflachen sichergestellt werden. Hier sind entsprechende Stellplatze nachzu-
weisen und teilweise entsprechende Flachen hauptsachlich in Form von Tiefgaragen vor-
gesehen. Zusatzlich sind im StraBenraum teils private, teils 6ffentliche Stellplatze vorhan-
den.

OPNV

Auch fur die nichtmotorisierten Birger ist das Planungsgebiet hervorragend angebunden.
So ist das Planungsgebiet in geringer Entfernung der Bushaltestelle ,,Haus der Zukunft” in
der DudweilerstralRe gelegen.

Der Hauptbahnhof Saarbriicken befindet sich in einer Entfernung von etwa 600 m zum
Plangebiet.

FuBlaufige Anbindung

Das Planungsgebiet ist iber die straRenbegleitenden FuRwege fullldufig zu erreichen.
5.6.2 Festsetzungen zur Umsetzung der Verkehrskonzeption

Fiir den Themenbereich Verkehr trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Car-
ports im Urbanen Gebiet nur innerhalb der iberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

5.7 VER-UND ENTSORGUNG

5.7.1 Allgemeine Konzeption

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Wasser und Energie ist sicherzustellen und mit
den entsprechenden Versorgungstragern abzuklaren. Ebenso ist eine schadlose und um-
weltschonende Beseitigung der anfallenden Abwasser zu gewahrleisten.

Alle fur das Plangebiet notwendigen Anschliisse an Ver- und Entsorgungseinrichtungen
(Strom, Abwasser, Telekommunikation) sind bereits vorhanden.

5.7.2 Wasser-, Strom- und Gasversorgung

Die Wasser-, Strom- und Gasversorgung im Planungsgebiet erfolgt durch die Stadtwerke
Saarbricken.

5.7.3 Abwasserentsorgung

Trager der Abwasserentsorgung ist der Zentrale Kommunale Entsorgungsbetrieb (ZKE)
der Stadt Saarbricken.
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5.7.4 Festsetzungen zur Ver- und Entsorgung

Fir den Themenbereich Versorgung trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

Gebiete in denen bei der Errichtung von Geb3duden oder bestimmten sonstigen bauli-
chen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeu-
gung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Ener-
gien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen (§ 9 Abs. 1 Nr 23 b)

Innerhalb des Plangebietes sind die nutzbaren Dachflachen von Neubauten zu mindestens
50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten.

5.8 LARMSCHUTZ

5.8.1 Grundlagen

Der Bereich des Plangebietes wurde im Zuge der Larmkartierung der Stadt Saarbriicken
von 2022 erfasst und wie folgt bewertet:
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Abbildung 14: Larmkartierung 2022, Nacht-Larm (https://geoportal.saarbruecken.de/)
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Abbildung 15: Larmkartierung 2022, Tag-Larm (https://geoportal.saarbruecken.de/)

Wie auf den Karten zu sehen ist, liegt eine Larmbelastung vor allem im Bereich der stark
befahrenen DudweilerstraBe vor. Im Bereich des Plangebietes werden tagsiiber Werte
zwischen 50 dB(A) und 74 dB(A) erreicht. Nachts liegen die Werte zwischen 45 dB(A) und
64 dB(A).

Gemal der DIN 18005 sollen Werte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts in Urbanen
Gebieten durch Gerduschbelastung nicht iberschritten werden. Um diese Immissions-
richtwerte einhalten zu kénnen, sind Lirmminderungsmalnahmen erforderlich, die nach-
folgend naher festgesetzt werden.

Da aktive SchallschutzmalRnahmen nicht méglich sind, werden passive MalRnahmen fest-
gelegt.

5.8.2 Festsetzungen

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Grundrisse sind so zu orientieren, dass keine schutzbediirftigen Rdume an hochlarm-
belasteten Fassaden orientiert sind (hochlarmbelastet sind die Fassaden je Geschoss, an
denen der Beurteilungspegel Tags von 70 dB(A) erreicht oder Gberschritten wird).

Als Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt:

Schutzbediirftige Raume sind dann an hochlarmbelasteten Fassaden zuldssig, wenn bau-
lich bzw.durch technische MalRnahmen sichergestellt und im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens nachgewiesen wird, dass in den Innenrdumen die Einhaltung der jeweils rele-
vanten Beurteilungspegel gewahrleistet wird. Das bedeutet, dass die AuRenbauteile der
Neubauten im Plangebiet bei schutzbediirftigen Raumen gemal DIN 4109-1:2018-01 ent-
sprechend des Abschnittes 7 dieser Norm auf der Grundlage der angegebenen maRgebli-
chen AulRenldarmpegel tags auszulegen sind.

Flr schutzbedirftige Rdume, deren Beurteilungspegel unterhalb von 70 dB(A) liegen, sind
die AuBenbauteile ebenso gemal DIN 4109:2018-01 auszulegen. Fir schutzbedirftige
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Rdume, bei denen der Beurteilungspegel Gber 64 dB(A) geht und die nicht Gber mindes-
tens ein Fenster zur [armabgewandten Seite verfligen, ist eine fensterunabhangige Be-
|Gftung sicherzustellen.

Gebaude im Bestand sind von den oben beschriebenen Festsetzungen zum Schutz gegen
Verkehrslarm ausgenommen, sofern an diesen nicht wesentliche bauliche Umbau-, Erwei-
terungs- bzw. SanierungsmaBnahmen an den AuRenbauteilen von schutzbediirftigen Rau-
men vorgenommen werden.

Fir schutzbedirftige Rdume, bei denen die Beurteilungspegel iber 45 dB(A) nachts geht
und die nicht iber mindestens ein Fenster gleich oder unter 45 dB(A) nachts verfligen, ist
eine fensterunabhangige Bellftung sicherzustellen.

Zum Schutz gegen Verkehrslarm sind Aufenthaltsbereiche im Freien wie z.B. Balkone, Ter-
rassen, oder offene Loggien in den Bereichen, bei dem der Beurteilungspegel tagstiber die
64 dB(A) geht, einzuhausen.

5.9 GRUN- UND LANDSCHAFTSPLANUNG

Wesentliche Aufgabe der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung ist es auch, die Belange
von Umwelt- und Naturschutz sowie der Okologie und Landschaftspflege ausreichend zu
bericksichtigen. So zielen die griinordnerischen Festsetzungen auf eine Ein- und Durch-
grinung des Gewerbegebietes ab.

Hierzu werden folgende griinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:

5.9.1 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Festsetzungen

Die Satzung Uber die Gestaltung von Freiflaichen sowie Flachdach- und Fassadenflachen in
der Landeshauptstadt Saarbriicken ist zu beachten.

Bei Dachbegriinungen ist abweichend von der Satzung bei einer Substratstarke von min-
destens 13 cm die herzustellende Vegetation als artenreiche Gras-Krdutergesellschaft fla-
chendeckend auszubilden und dauerhaft zu unterhalten.

In Bereichen mit PV-Anlagen ist eine Kombination aus Dachbegriinung und PV moglich. In
diesen Bereichen ist die Dachbegriinung in einer Substratstarke mit einer Mindesthéhe
von lediglich 6 bis 8 cm herzustellen.

Erkldrung / Begriindung

Die Satzung liber die Gestaltung von Freiflachen sowie Flachdach- und Fassadenflachen in
der Landeshauptstadt Saarbriicken ist zu beachten, aus klimaékologischen Griinden wird
die Substrathohe von Dachbegriinungen im vorliegenden Bebauungsplan angehoben.

5.10 BEDINGTES BAURECHT NACH § 9 ABS. 2 NR. 2 BAUGB

Teile des Plangebietes liegen innerhalb altlastenverdachtiger Flachen. Fir die Zuldssigkeit
neuer BaumafRnahmen im Bereich der Altstandorte gelten folgende Bestimmungen:

GemaR § 4 Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist die planungsrechtlich zulas-
sige Nutzung durch einen Sachverstandigen, der mindestens fiir ein Sachgebiet von 2 bis
5 der Verordnung Uber Sachverstindige und Untersuchungsstellen fiir den Bodenschutz
und die Altlastenbehandlung im Saarland (VSU) in der derzeit giltigen Fassung (s.
www.resymesa.de) zugelassen ist, nachzuweisen. Im Bereich der Ablagerung sind die Vor-
haben und Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB demnach erst zuldssig, wenn eine Gefahr-
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dung empfindlicher Nutzungen auszuschlieRen ist, der Verdacht gutachterlich durch ei-
nen nach § 18 BBodSchG zugelassenen Sachverstandigen ausgerdaumt wurde, oder eine
mit dem LUA abgestimmte BodensanierungsmalRnahme erfolgreich stattgefunden hat.

Ein entsprechendes Sachverstandigengutachten ist dem LUA vorzulegen. Das LUA erteilt
als zustandige untere Bodenschutzbehorde die Freigabe, sofern die v.g. Voraussetzungen
hierfir erfullt wurden.

Eventuelle TiefbaumaBnahmen im sich anschlieBenden Baugenehmigungsverfahren sind
durch einen Sachverstandigen gem. § 18 BBodSchG, Sachgebiete 2 - 5 der VSU in der der-
zeit glltigen Fassung (s. www.resymesa.de), zu begleiten, mit der zustandigen unteren
Bodenschutzbehdérde abzustimmen und zu dokumentieren. Entsprechende Sachverstan-
digengutachten sind der Behorde unaufgefordert vorzulegen.

die im Zuge von Gutachten erfassten schadlichen Bodenveranderungen mussen durch Sa-
nierungsmalinahmen nach BBodSchG beseitigt werden. In diesem Falle ist ein Sanierungs-
vertrag nach § 13 Abs. 4 BBodSchG zu schlieBen.

5.1 KENNZEICHNUNG (§ 9 ABS. 5 NR. 3 BAUGB)

Kennzeichnungen sind keine rechtsverbindlichen Festsetzungen, sondern Hinweise auf
Besonderheiten (insbesondere der Baugrundverhiltnisse), deren Kenntnis fir das Ver-
standnis des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen wie auch fiir die Vorbereitung und
Genehmigung von Vorhaben notwendig ist. Bauherren und Baugenehmigungsbehérden
sollen frihzeitig auf Probleme hingewiesen werden, die im Rahmen der konkreten Vorha-
benplanung zu berticksichtigen sind. Dariber hinaus haben Kennzeichnungen eine Warn-
funktion, da auf potenziell gefahrdende Einwirkungen hingewiesen wird.

5.1.1 Flidchen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind

Das Kataster fur Altlasten und altlastverdachtige Flachen weist fir die Dudweilerstrale
58-60 die altlastverdachtige Flache einer ehemalige Fleisch- und Wurstwarenfabrik aus,
die zwischen 1952 und 1982 am Standort eine Betriebstankstelle betrieben hat. Fir die
DudweilerstraBe 66 wird im Kataster die ein ehemaliger KFZ-Handel mit Werkstatt ge-
fihrt.

Durch den langjahrigen Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen besteht der Verdacht
der schadlichen Bodenveranderungen.

Aufgabe der Kennzeichnung ist es, fiir die dem Bebauungsplan nachfolgenden Verfahren
(z. B. Baugenehmigungsverfahren, Genehmigungsverfahren nach dem Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz) auf mogliche Gefahrdungen und die erforderliche Beriicksichtigung von
Bodenbelastungen hinzuweisen ("Warnfunktion").

5.2 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN NACH § 9 ABS. 6 BAUGB

In die verbindliche Bauleitplanung sind Festsetzungen, die nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffen sind, nachrichtlich zu Gbernehmen. Gleiches gilt fiir Denkmaler nach
Landesrecht. Solche Festsetzungen sind getroffen, wenn sie mit AuBenwirkung rechtsver-
bindlich sind und fiir sich aus ihrer eigenen Rechtsgrundlage heraus gelten, ohne dass sie
einer Festsetzung im Bebauungsplan bedirfen.

Nachrichtliche Ubernahmen brauchen nur in einem Umfang zu erfolgen, soweit sie zum
Verstandnis des Bebauungsplanes oder fiir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesu-
chen notwendig oder zweckmaRig sind. Folgende nachrichtlichen Ubernahmen werden
daher in den Bebauungsplan Glbernommen:
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5.2.1 Denkmal (§ 7 Abs. 4 SDSchG)

Folgende Baudenkmaler sind im Bebauungsplan kenntlich gemacht:

- DudweilerstraRe 58, Geschaftshaus der Fleischwarenfabrik Peter Kramer, 1953 von
Adolf Monch (Einzeldenkmal)

Die Bestimmungen des saarlandischen Denkmalschutzes sind zu beachten.
5.3  HINWEISE

5.3.1 Bodendenkmiler

Die Anzeigepflicht und das befristete Verdanderungsverbot bei Bodenfunden nach dem
Saarlandischen Denkmalschutzgesetz sind zu beachten.

5.3.2 Artenschutzrechtliche Belange

Die artenschutzfachlichen Vorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind zu beachten und
einzuhalten. Beim Riickbau von Gebauden bzw. Gebaudeteilen sind diese auf Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten relevanter Tierarten (u. a. Végel und Flederméause) von qualifi-
ziertem Personal abzusuchen und gegebenenfalls entsprechende Vorkommen - dem Lan-
desamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) Fachbereich 3.1 ,Natur- und Artenschutz"-
mitzuteilen.

5.3.3 Nisthilfen

Beim Neubau der Gebaude sind kiinstliche Nisthilfen und Quartiere fir Gebaudebriter
und Fledermause einzubauen. Dazu sind verschiedene Einbauelemente, wie Formsteine
flr Gebaudebriter und Nistkdsten zur Anbringung an Gebduden und an Bdumen im Han-
del erhaltlich.

5.3.4 Leitungen der Stadtwerke Saarbriicken Netz AG

In den Gehwegen um die Gebdude herum liegen Gas- und Wasserleitungen der Stadt-
werke Saarbriicken Netz AG. AuRerdem werden diese Gebdude mit Gas und Wasser ver-
sorgt.

Alle im Plangebiet befindlichen Versorgungsanlagen miissen jederzeit frei zuganglich sein
und die Trassen mit Baustellenfahrzeugen befahrbar sein. Ein Uberbauen mit Gebauden
oder befestigten Oberflachen sowie die Bepflanzung von Bdumen und Buschwerk sind
unzulassig.

6 ABWAGUNG / AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von be-
sonderer Bedeutung. Danach muss die Landeshauptstadt Saarbriicken als Planungstrager
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes die 6ffentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Landeshauptstadt ihr stadtebauliches Konzept um und ent-
scheidet sich fir die Berlicksichtigung bestimmter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser Losung entgegenstehenden Belange.
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Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus fol-
genden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials (siehe “Auswirkungen der Planung”)
e Gewichtung der Belange (siehe “Gewichtung des Abwagungsmaterials”)
e Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit“)

e Abwagungsergebnis (siehe “Fazit”).

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natiirlichen Lebens-
grundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) sind insbesondere folgende mogliche Auswir-
kungen beachtet und in den Bebauungsplan Nr. 131.03.04 ,Ecke MuhlenstraBe/Dudwei-
lerstraBe” eingestellt.

6.1 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung

Die Bauleitplanung soll dafiir sorgen, dass die Bevolkerung bei der Wahrung ihrer Grund-
bediirfnisse gesunde Bedingungen vorfindet. Das Wohn- und Arbeitsfeld soll so gestaltet
werden, dass gegenseitige Beeintrachtigungen vermieden werden. Vor diesem Hinter-
grund ist das Plangebiet unter dem Aspekt einer groStmoglichen Vertraglichkeit mit an-
grenzenden Nutzungen zu konzipieren. Die Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse ist eine zentrale Aufgabe der Bauleitplanung.

Da sich die Nutzung innerhalb des Plangebietes jedoch nicht wesentlich andert und ledig-
lich Umbau und SanierungsmalRnahmen an bestehenden Gebduden vorgesehen sind,
werden keine erheblichen zusatzlichen Larmemissionen erwartet.

Da durch den Bebauungsplan jedoch auch die Entwicklung von neuem Wohnraum vorbe-
reitet wird, ist es erforderlich SchallschutzmaRnahmen festzulegen, um auch gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse an der stark befahrenen DudweilerstraRe wahren zu kén-
nen. Diese werden in Kapitel 5.8 konkretisiert.

Im weiteren Umfeld des Plangebiet sind zumindest in Richtung Norden eher weniger emp-
findliche Nutzungen wie die Bahnlinie und Einzelhandel vorzufinden. Die Umgebung des
Plangebietes hat tiberwiegend den Charakter eines Mischgebietes und daher eine Ver-
traglichkeit zu urbanen Gebieten. Somit kann sich das Plangebiet gut in seine Umgebung
eingliedern und Nutzungskonflikte vermieden werden.

Zudem wurde ein Larmgutachten erstellt, dass zu folgenden Ergebnissen kommt:

,Der Orientierungswert der DIN18005 wird an der Fassade zur Dudweilerstrafie sowohl in
der Tag-, als auch in der Nachtsituation (iberschritten.

In der der MiihlenstrafSe zugewandten Fassade gilt dies fiir das Erdgeschoss in der Tagsi-
tuation, in den Obergeschossen werden jedoch in der Nachtsituation die Orientierungspe-
gel iiberschritten.

Aktive Schallschutzmafsnahmen sind bei der gegebenen Bebauung und Verkehrsfiihrung
augenscheinlich nicht méglich.

Der Schallschutz fiir die entstehenden Rdume muss insofern durch bauliche Mafsnahmen
unter Anwendung der DIN 4109 vorgenommen werden.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
Seite 25



BEBAUUNGSPLAN NR. 131.03.04 ,,ECKE MUHLENSTRASSE/DUDWEILERSTRASSE”

Es bleibt dem Bauherrn (iberlassen, ob hierfiir der Mindestschallschutz nach vorgenannter
Norm oder ein erhéhter Schallschutz nach VDI 4100 : 2012-10 eingerichtet wird.” (Schall-
technische Untersuchung zum Bebauungsplan 131.03.04 ,,Ecke Dudweiler- und Mihlen-
straBBe” Landeshauptstadt Saarbriicken, Plan S - Ingenieurbiiro fir Baustatik und Energie-
beratung, 06.06.2024)

Wie im Gutachten dargestellt, sind keine weiteren aktiven SchallschutzmaBnahmen im
Bereich des Plangebietes moglich. Die bereits in den Bebauungsplan aufgenommene Fest-
setzung zum Larmschutz bleibt bestehen. Auf Ebene des Bauantrags mussen die Schall-
schutzmaBnahmen dahingehend konkretisiert werden, dass keine Gefahrdung gesunder
Arbeits- und Wohnverhiltnisse entsteht.

6.1.2 Auswirkungen auf die Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Die Entwicklung des Plangebietes bewirkt eine Aufwertung des Orts- und Landschaftsbil-
des, da das Gebiet stadtebaulich aufgewertet werden kann durch die Sanierung, den Um-
bau und den Ersatz von sanierungsbedirftigen Gebauden. Die festgesetzten Hohenbe-
grenzungen sichern zudem eine harmonische Eingliederung in die Umgebungsbebauung.

6.1.3 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege

GemaR den Regelungen des § 13 a BauGB gelten fiir das beschleunigte Verfahren zur Auf-
stellung von Bebauungsplanen sinngemaR die Vorschriften des § 13 BauGB. Nach
§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im vereinfachten Verfahren ,,... von der Umweltprifung
nach §2Abs.4, von dem Umweltbericht nach §2a, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen.”
Dariber hinaus bestimmt § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass im beschleunigten Verfahren,,...
in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig” gelten.

Dennoch gilt auch fiir Bauleitplane, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden,
weiterhin die Verpflichtung, dass die Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege sachgerecht bei der Bauleitplanung zu berticksich-
tigen sind. Gleichzeitig wurden bei Untersuchung der abiotischen und biotischen Schutz-
glter im Plangebiet artenschutzrechtliche Belange nach §§ 19 und 44 BNatSchG gepriift.

Im vorliegenden Fall wird eine Flache iberbaut, die fir den Natur- und Landschaftsschutz
keine Bedeutung hat. Betroffen von der Umsetzung des Planvorhabens sind bereits voll-
standig bebaute Bereiche. Bezlglich der Naturgiliter Wasser, Boden und Klima ist auf-
grund der Vorbelastungen somit nicht mit Auswirkungen durch Umsetzung des Vorha-
bens zu rechnen. Zudem hat das Plangebiet durch die innerdrtliche Lage und der bisheri-
gen Nutzung und damit verbundener Storungen durch den Menschen sowie der fehlen-
den Vegetation flir den Arten- und Biotopschutz keine Bedeutung.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der
Stadte — ,Novelle 2007“ handelt es sich bei einem Planvorhaben dann um einen nicht
ausgleichspflichtigen Eingriff, wenn die (berbaubare Grundflaiche die Flache von
20.000 m? nicht Gberschreitet (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Diese Regelung soll im vorlie-
genden Fall in Anspruch genommen werden. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird
eine Grundflache von deutlich unter 20.000 m? (iberplant, so dass somit kein gesonderter
Ausgleich erforderlich ist.
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Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Im Zuge der Umsetzung der Vorgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sowie
der Vogelschutz-Richtlinie (V-RL) erfolgte durch Novellierung des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) vom 12.12.2007 und 29.07.2009 eine Anpassung des deutschen Arten-
schutzrechtes an die europarechtlichen Vorgaben. Diese Umsetzung der Vorgaben der
FFH- und der V-RL erfolgten mit den Regelungen der §§44Abs.1,5,6
und 45 Abs. 7 BNatSchG. Diese Bestimmungen zum Artenschutz sind neben dem europa-
ischen Schutzgebietssystem ,,Natura 2000“ eines der beiden Schutzinstrumente der Euro-
paischen Union zum Erhalt der biologischen Vielfalt in Europa. Ziel ist es, die in der FFH-
und V-RL genannten Arten und Lebensraume dauerhaft zu sichern und in einen glinstigen
Erhaltungszustand zu bringen.

Aus der Anpassung der Artenschutzbestimmungen des BNatSchG ergibt sich die Notwen-
digkeit der Durchfiihrung einer Artenschutzprifung (ASP), unter anderem im Rahmen der
Bauleitplanung. Im Rahmen der Bauleitplanung ist die ASP notwendig, um zu prifen, ob
fiir ein festgelegtes Artenspektrum streng geschitzter Arten (europdisch geschiitzte FFH-
Anhang IV-Arten und die europdischen Vogelarten) Verbotstatbestinde nach § 44
BNatSchG ausgelost werden. Das zu priifende Artenspektrum planungsrelevanter Arten
wird vom Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz mit dem ,Hinweis zur Aufstellung der
naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)“ (Fas-
sung mit Stand 09/2011) vorgegeben.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren. GemaR
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es auRerdem verboten, wild lebende Tiere der streng ge-
schiitzten Arten und der europdischen Vogelarten erheblich zu stdren. Eine erhebliche
Storung liegt hiernach vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert. Dariiber hinaus ist es verboten wild lebenden Tieren
der streng geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten.
Weiterhin ist es nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten von Tieren der besonders geschiitzten Arten zu entfernen, zu beschadigen oder
zu zerstoren.

Im Folgenden soll nun unter Betrachtung der zu erwartenden Wirkfaktoren des Vorha-
bens vor dem Hintergrund der Biotopausstattung des Plangebietes und den damit dort zu
erwartenden Arten eine Uiberschldgige Priifung potenziell auftretender artenschutzrecht-
licher Konflikte durchgefiihrt werden.

Wie bereits oben dargestellt, wird das Plangebiet vollstdndig von bereits bebauten Berei-
chen eingenommen. Insgesamt kommt dem Plangebiet also keine Bedeutung als Lebens-
raum fir den Arten- und Biotopschutz zu.

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen sowie des sehr hohen anthropogenen Storeinflus-
ses kann die Betroffenheit von geschiitzten Arten der Reptilien, Amphibien, Libellen, Sdu-
ger (Luchs, Biber, Wildkatze und Haselmaus), Tagfalter (wie Thymian-Ameisenblauling,
Dunkler-Wiesenknopf-Ameisenbladuling, GroRRer Feuerfalter), Nachtfalter (wie der Nacht-
kerzenschwarmer) und Kédfer (wie der Mattschwarze Maiwurmkéfer) ausgeschlossen wer-
den.

Eine Betroffenheit kann allenfalls bei gebdudebewohnenden Vogelarten (Gebaudebriter)
und Fledermausen entstehen. Daher sind beim Rickbau von Gebduden bzw. Gebaudetei-
len diese auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten relevanter Tierarten (u.a. Vogel und Fle-
dermaduse) von qualifiziertem Personal abzusuchen und gegebenenfalls entsprechende
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Vorkommen dem Landesamt flir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) Fachbereich 3.1 ,Na-
tur- und Artenschutz" mitzuteilen. Zudem sind Nisthilfen an den Gebauden anzubringen.

Die Gebaude wurden faunistisch untersucht, mit folgendem Ergebnis:

,Vorliegend gibt es keine Hinweise auf ein Vorkommen gesetzlich geschiitzter Vogel- und
Fledermausarten oder Mauereidechsen, deren Nester, Verstecke, Quartiere. Es gab keine
Kotfunde, Federreste, Sichtungen von Individuen, FrafSreste. AufSer infolge der Bautdtig-
keit tw. offenen grofen Tiiren und da hindurch ein- und ausfliegende Haustauben, die bei
weiterer Bautdtigkeit wahrscheinlich das Gebdude wieder verlassen (ausweichen in unge-
stortere Bereiche), gibt es keine gréferen im und am Gebdude vorkommenden Arten.

Verbotstatbestinde werden nicht ausgelbst. §44 BNatSchG ist nicht einschlégig, eine Al-
ternativen- oder Ausnahmepriifung ist nicht notwendig.

Mafinahmenempfehlung

Auch Gebdude in Innenstédten k6nnen bei umsichtiger Planung Quartiere bereitstellen fiir
Vogel, Fledermaus & Co. So kénnen friihzeitig in das oder an das Gebdude angebrachte
Vogel- und Fledermauskdsten integriert werden. Speziell Haussperlinge, Hausrot-
schwidnze, in Saarbriicken auch Mauersegler, Turmfalken, Zwergfledermduse profitieren
von solch einer umsichtigen und dem Artenschutz férderlichen MafSnahme.“ (Saarbricken
Dudweiler StraRe 58 Bebauung, Artenschutz — Potenzialbetrachtung, OKO-LOG Freiland-
forschung Trippstadt/Pfalz, Juni 2024)

Nach Gberschlagiger Priifung des oben genannten Artenspektrums unter Betrachtung der
zu erwartenden Wirkfaktoren sind Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG durch Umset-
zung des Vorhabens nicht zu erwarten.

Umweltschdden gemaR § 19 BNatSchG

§ 19 BNatSchG regelt die Haftung fiir Schaden durch nachteilige Auswirkungen auf Tier-
und Pflanzenarten (nach den Anhéngen Il und IV der FFH-RL und nach Art. 4 Abs. 2 und
Anhang | der Vogelschutzrichtlinie) und Lebensrdume (Lebensrdume der vorgenannten
Arten, Lebensrdume nach Anhang | der FFH-RL sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Anhang IV-Arten der FFH-RL), die nach EU-Recht geschiitzt sind, und zwar innerhalb
und aullerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten.

Die Verantwortlichen (Bauherren, Betreiber) werden nur dann von der Haftung fiir Scha-
den freigestellt, wenn die Auswirkungen des Vorhabens auf die geschiitzten Arten und
Lebensrdume ermittelt und die erforderlichen MaRnahmen zur Verminderung und zum
Ausgleich verbindlich festgesetzt werden. Notwendige funktionale Ausgleichs- und Koha-
renzmalnahmen sind zwingend durchzufiihren und lassen keine Abwagung zu.

Erhebliche Schaden an oben genannten Lebensrdumen sind nicht zu erwarten, da diese
nicht vorhanden sind im Plangebiet. Ebenso kann als Ergebnis der Artenschutzprifung
eine Betroffenheit von genannten Arten ausgeschlossen werden.

6.1.4 Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft und ihrer mittelstandischen Struk-
tur sowie auf die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftlichen Belange in erster Linie durch ein ausrei-
chendes, den wirtschaftlichen Bediirfnissen entsprechendes Flachenangebot zu beriick-
sichtigen. Diesen Anforderungen wird der vorliegende Bebauungsplan gerecht. Er schafft
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung weiterer Betriebe, die Arbeits-
platze schaffen und die Wirtschaft in Saarbriicken starken kénnen.
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6.1.5 Auswirkungen auf die Belange der Versorgung

Eine Versorgung des Planungsgebietes mit Strom und Wasser sowie die Abwasserentsor-
gung sind Uiber bestehende Einrichtungen maoglich, so dass die 0.g. Belange durch die Pla-
nung nicht berthrt werden.

6.1.6 Auswirkungen auf die Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobi-
litat der Bevolkerung

Auswirkungen auf die verkehrlichen Belange sind nicht zu erwarten. Der Quell- und Ziel-
verkehr wird durch das Vorhaben nur in geringem Mal3e steigen.

6.1.7 Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksich-
tigenden Belangen werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht beruhrt.

6.2 GEWICHTUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wurden
die bei der Abwagung zu berlicksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange, wie sie
im Rahmen der Ermittlung der Auswirkungen erfasst wurden, gegeneinander und unter-
einander gerecht abgewogen und entsprechend ihrer Bedeutung in die Anderung des Be-
bauungsplanes eingestellt. Fir die Abwagung wurden insbesondere folgende Aspekte be-
achtet:

6.2.1 Argumente fiir die Bebauungsplanes

Folgende Argumente sprechen fiir die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 131.03.04
,Ecke MuhlenstraRe/DudweilerstraRe”:

e Das zentral gelegene, gut angebundene Gebiet bietet vielfdltige Entwick-
lungsoptionen, die die Landeshauptstadt Saarbriicken nun mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Ecke MihlenstraRe/DudweilerstraBe” wahrnehmen
mochte.

e Geordnete stadtebauliche Entwicklung unter Berlicksichtigung der nachbar-
schaftlichen Belange

e Beseitigung von stadtebaulichen Missstanden durch die Aufwertung sanie-
rungswirdiger Gebaude

e Schaffung von Wohnraum
6.2.2 Argumente gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes

Derzeit sind keine Argumente bekannt, die gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
»Ecke MihlenstraBe/DudweilerstralRe” sprechen.
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6.3 FAZIT

Die Landeshauptstadt Saarbriicken hat die zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit
gegeneinander und untereinander abgewogen. Da die Argumente fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes , Ecke MihlenstraRe/Dudweilerstrale” eindeutig tuberwiegen, kommt
die Landeshauptstadt Saarbriicken zu dem Ergebnis, den Bebauungsplan zu realisieren.

Aufgestellt: Homburg, den 03.09.2024
ARGUS CONCEPT GmbH

M.Sc. Sara Morreale
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