Landeshauptstadt Saarbrucken - Bebauungsplan Nr. 321.07.00
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LEGENDE

1. Gemeinbedarfsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fir Gemeinbedarf "Schule" und "Sozialen Zwecken

dienende Gebaude und Einrichtungen"

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ): 0,6

3. Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hohe Kanaldeckel (KD) m GNN

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

der maximalen Gebaudeoberkante (GOKmax)

Denkmalgeschitztes Gebaude

Hohe der baulichen Anlagen: maximale Gebaudeoberkante (GOKmax): siehe Plan

RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesgesetze

Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Gesetzes vom 08. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) geandert worden ist.

worden ist.

22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

geandert worden ist.

Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88).

Landesgesetze

geandert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

1994), zuletzt geandert durch Artikel 173 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

S. 682), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12. Dezember 2023 (Amtsbl. | S. 1119).

Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I, S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | S. Nr. 176) geandert worden ist.
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Art. 7 des Gesetzes vom

Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 08. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. |, S. 2986), zuletzt geadndert durch Art. 1 des

Bauordnung fiir das Saarland (LBO), in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S. 822), mehrfach
geandert, §§ 27-29 und 31 neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Marz 2022 (Amtsbl. | S. 648).

Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726), zuletzt
Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt S.
Gesetz iiber die Umweltvertréaglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom 30. Oktober
2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. November 2010 (Amtsblatt S. 2599),

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl.
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IL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Flache fir Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Im Bebauungsplan wird eine Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule" und

"Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen" festgesetzt.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind folgende Nutzungen zulassig:

1. Errichtung einer Schule sowie samtliche, damit verbundene Nutzungen und Einrichtungen,
welche schulischen Zwecken dienen,

2. Aullerschulische Nutzungen der Gebaude zu sonstigen Bildungs-, sozialen-, kulturellen und
sportlichen Zwecken sowie fur 6ffentliche Verwaltungen,

3. Stellplatze (auch i.V.m. Ladeanlagen flr E-Fahrzeuge) und sonstige Nebenanlagen (wie z.B.
Spielgerate, Spielhauser, etc. ) einschl. erforderlicher Wege und Zufahrten.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB

Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

Es wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Die aus der festgesetzten
GRZ resultierende zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf durch die Flachen von
Garagen, Stellplatzen einschlieRlich deren Zufahrten und untergeordneten Nebenanlagen i.S.v. §
14 BauNVO bis zu 25 v.H. Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen gem. § 20 BauNVO
Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung der maximalen Gebaudeoberkante
(GOKmax) bestimmt, siehe Plan.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVO
Die liberbaubare Grundstiicksflache werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fir sie keine besonderen Flachen
festsetzt. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind allgemein zugelassen. Dies gilt
insbesondere fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien,
soweit nicht § 14 Abs. 1 BauNVO Anwendung findet.

Gem. § 14 Abs. 3 BauNVO sind baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuBenwandflachen und
Kraft-Warme-Kopplungsanlagen in Gebduden zulassig, auch wenn die erzeugte Energie
vollstandig oder Gberwiegend in das Offentliche Netz eingespeist wird.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Folgende nicht verortete MaRnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt:

e FUr Aulien- und Strallenbeleuchtung sind ausschliel3lich Leuchten mit optimaler Lichtlenkung in
vollabgeschirmter Ausflhrung und mit gelblichem Farbspektrum einzusetzen. Auf einen
geringen Blaulichtanteil im Farbspektrum ist zu achten.

e Bei der Neuerrichtung von Einfriedungen und Einzaunungen ist ein Abstand von mindestens 20
cm zur Bodenkante vorzunehmen, damit keine Barrierewirkung fir Kleintiere entsteht.

e Vor der Rodung von Gehdlzstrukturen ist zu Uberprifen, ob wertgebende Arten bzw. deren
Fortpflanzungsstatten betroffen sind.

o Bestandsgebaude, die beseitigt oder umgebaut werden sollen, sind unmittelbar vor dem Abriss
oder Umbaumallinahmen auf mdgliche Fledermausvorkommen/ Brutvogelvorkommen
(Gebaudebrtter) zu kontrollieren. Sollten planungsrelevante Arten nachgewiesen werden, haben
Abstimmungen mit der zustdndigen Fachbehérde zu erfolgen, um notwendige
Schadensbegrenzungsmallnahmen (Bauzeitenbeschrankung, passive Vergramung) oder
gegebenenfalls artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen (CEF-Malinahmen)
durchzufihren.

o Potenzielle Verluste von Brutstatten der Avifauna und von Fledermausen sind durch geeignete
Nisthilfen zu ersetzen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

Es wird festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen zu begriinen und gartnerisch
mit Pflanzen zu gestalten sind. Ausgenommen hiervon sind notwendige Grundstlickszufahrten und
-zugange, Wegeverbindungen und vorgesehene Schulhofbereiche. Grof¥flachig mit Steinen
bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen
nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzulassig.

Fir Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind standortgerechte und klimaresistente
Gehdlze zu verwenden. Dabei sind vorzugsweise die Pflanzen der nachstehenden Pflanzliste zu
verwenden.

Pflanzliste (nicht abschliel3end):

Baume: Obstbdaume i.S., Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus
betulus (Hainbuche), Juglans regia (Nussbaum), Prunus avium (Vogelkirsche), Tilia sp. (Linde)

Straucher: Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Ligustrum vulgare (Liguster),

Rosa i.S., Obststraucher i.S., Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus
(Schneeball), Crataegus monogyna (Eingriffl. WeiRdorn).
Empfohlene Pflanzqualitat: Strauch: mind. 4-5 Tr., H. 60-100 cm; Heister: mind. 2x v., H. 125-150

cm; Hochstamm: mind. 3x v., StU 18-20 cm

Je angefangener 200 m? unbebauter Flache ist mindestens 1 standortgerechter, klimaresistenter
mittel- groRkroniger Hochstamm anzupflanzen.

Je 4 oberirdischer Stellplatze ist mindestens 1 standortgerechter, klimaresistenter mittel- bis
grol3kroniger Hochstamm anzupflanzen. Die Baumstandorte sind so zu wahlen, dass die Stellplatze
zweckmalig verschattet werden.

Dachflachen von Flachdachern und flach geneigten Dachern bis 15 Grad sind ab einer
Mindestgrofie von 30 m?2 mit einer belebten Substratschicht von im Mittel 15 cm zu begrinen,
soweit diese nicht von notwendigen Technikanlagen, Oberlichtern oder aus anderen Griinden
eingenommen/tberbaut werden. Dachflachen mit Photovoltaikmodulen durfen eine
Mindestsubstratschicht von 8 cm nicht unterschreiten. Dabei ist ein Begriinungssytem zu
wahlen, welches das dauerhafte und vitale Wachstum von Grasern, Polsterstauden und zwergigen
Geholzen auch wahrend langer anhaltender Hitze- und Trockenheitsperioden gewahrleistet. Bei
der Kombination von PV-Anlage und Dachbegriinung ist sicherzustellen, dass der Bewuchs keinen
Schattenwurf erzeugt.

Die nicht fir notwendige ErschlieBungszwecke (bspw. Zufahrten, Zuwegungen,
Feuerwehrzufahrten, Aufstellflachen) erforderlichen und nicht Uberbauten Teile der Decken von
Tiefgaragen sind mit einer Substratschicht von im Durchschnitt mind. 25 cm Starke zu begriinen.

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Ortliche Bauvorschriften (§85 LBO)

e Madlleimer- und Containerdauerstandplatze sind ausschlief3lich innerhalb der Gebaude sowie in
Bereichen, die von den 6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht einsehbar sind, zulassig.

e Technische Dachaufbauten (z.B. flr Klimatechnik, Aufzlige, u.d.) sind einzuhausen und
gestalterisch einzubinden bzw. zu begriinen soweit hierdurch deren Funktion nicht beeintrachtigt
wird.

e Werbeanlagen und Bauteile sind so zu gestalten, dass sie in Form, Groflie, Material und Farbe
eine harmonische, architektonische Gliederung erkennen lassen und das Straf3enbild nicht
stdren. So ist Werbung an den Fassaden nur in Form von Einzelbuchstaben und Logos zulassig,
deren Grolie im ausgewogenen Verhaltnis zur Gebaudehdhe und Gebaudebreite stehen muss.

e Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie sind nach der Aufgabe der
Statte der Leistung zu entfernen. Ausnahmen sind Werbeanlagen an dafiir genehmigten Saulen,
Tafeln und Flachen im &ffentlichen Raum.

o Eigenstandige Plakatlandschaften sowie Werbeanlagen mit Laserprojektionen auf Dachern
und/oder Fassaden sind grundsatzlich unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Rodungszeitraum

Rodungen gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG sind in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
unzuldssig. Sollten Rodungen / RickschnittmalRnahmen in diesem Zeitraum notwendig werden, die
Uber einen geringfligigen Rickschnitt hinausgehen, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen,
dass keine besetzten Fortpflanzungs-/ Ruhestatten vorhanden sind. Bei Uberschreitung der
Geringfugigkeit ist ein Befreiungsantrag gem. § 67 BNatSchG zu stellen.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Hinweise

Die in den folgenden Hinweisen genannten Vorschriften, Normen, Unternehmensbezeichnungen
etc.entsprechen dem Zeitpunkt der Planaufstellung. Sofern relevant, sind ggf. zum Zeitpunkt der
nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsschritt Aktualisierungen einzuholen.

Die Unterlagen zum Bebauungsplan wurden auf Grundlage der zum Zeitpunkt der Aufstellung
relevanten Fachgesetzte erstellt. Zum Zeitpunkt der spateren Planungs- und Genehmigungsschritte
sind die dann aktuellen und relevanten Gesetze zu beachten. Auf die ggf. vorhandenen
Uberleitungsvorschriften wird hingewiesen.

Abfall

Die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS - hier die §§ 7, 8, 13, 15
und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 49 vom 07.12.2021, Seite 885 ff.) - sowie die einschlagigen
berufsgenossenschaftlichen Vorschriften hier insbesondere die DGUV Information 214-033 der BG
Verkehr sind zu beachten.

Artenschutz

Hinweise aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung:

e Beachtung des Rodungszeitraums

e Baumhohlen sollten vor Fallung auf einen Besatz mit Fledermausen oder Hoéhlenbritern
Uberprift werden.

e Um eine mogliche Betroffenheit von Reptilien auszuschliel3en, sollte vor Beginn der Bauarbeiten
eine Baufeldfreigabe durch einen Gutachter erfolgen.

Baum- und Vegetationsschutz
Die Satzung Uber den Schutz der Baume in der Landeshauptstadt Saarbriicken (Saarbricker
Baumschutzsatzung BSchS) ist zu beachten.

Die Satzung uber die Gestaltung von Freiflachen sowie Flachdach- und Fassadenflachen in der
Landeshauptstadt Saarbriicken (Begriinungssatzung BGriS) ist zu beachten

Bodenschutz

Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen sowie bei
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Bei der Bauausfiihrung sind die Anforderungen der DIN
18915 zum fachgerechten Umgang mit dem Boden zu beachten.

Denkmalschutz

Aufgrund des vorhanden denkmalgeschiitzten Bestandsgebaudes ist das Landesdenkmalamt bei
allen Planungen einzubinden.

Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 16
Abs. 1 und 2 SDSchG und auf § 28 SDSchG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
dem Stand vom

iA.

Der Oberblrgermeister

Saarbriicken, den

Der Stadtrat hat in offentlicher Sitzung vom

die Aufstellung des
Bebauungsplanes nach §2 BauGB beschlossen.
Der Beschluss ist am ortsuiblich
bekannt gemacht worden.

i.V.

Der Oberblrgermeister

Saarbriicken, den

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung hat nach § 3 Abs. 2 BauGB fur die
Dauer eines Monats vom _ . .  bis
einschlieBlich __._ . ¢ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung sind am
.. ortsublich bekannt gemacht worden.
Die  betroffenen = Behdrden  sowie die
Nachbargemeinden wurden nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom __ . . beteiligt
und hatten biszum __._ . Gelegenheit zur
Stellungnahme.

iV.
Der Oberblrgermeister

Saarbriicken, den

Die fristgemal vorgebrachten Stellungnahmen
hat der Stadtrat in offentlicher Sitzung am
.. gepruft. Nach Abwagung hat der
Stadtrat in gleicher Sitzung diesen
Bebauungsplan nach § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung
ausgefertigt.

Der Oberbulrgermeister

Saarbriicken, den

Der Satzungsbeschluss durch den Stadtrat und
der Ort, an dem der Plan wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann, ist am
.____ortsublich bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

i.V.

Der Oberblrgermeister

Saarbriicken, den
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Landeshauptstadt Saarbricken
Stadtplanungsamt

Bebauungsplan Nr. 321.07.00, Stadtteil Jagersfreude
"Mozartschule"

Planungsstand:

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Frihzeitige Beteiligung der Behdérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

M 1:500

Bearbeitet
fur die Landeshauptstadt Saarbriicken,
im August 2024
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