Beteiligung der Offentlichkeit e LANDESHAUPTSTADT
an der Bauleitplanung STy

) SAARBRUCKEN

Saarbriicken-St. Johann

Bebauungsplan Nr. 136.20.00

,Bruch-Areal und Umfeld*, Stadtteil St. Johann

Anpassung des Geltungsbereichs und Offenlagebeschluss

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 08.10.2024 beschlossen, den Geltungsbereich des Bebauungsplans
136.20.00 ,Bruch-Areal und Umfeld” geringfligig anzupassen und den Bebauungsplan mit Begriindung und Um-
weltbericht sowie den zugehdrigen Gutachten (Verkehrsgutachten, schalltechnisches Gutachten) geméaR § 3 Abs.2
Baugesetzbuch (BauGB) im Internet zu veréffentlichen und zusétzlich zu jedermanns Einsicht éffentlich auszule-
gen.

Anpassung des Geltungshereiches
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde geringfligig angepasst. Das Flurstlick Gemarkung St. Johann,
Flur 27, Flurstlck 8/2 ist nicht mehr Teil des Plangeltungsbereichs.

Ziele der Planung

In der Landeshauptstadt Saarbriicken, im Stadtteil St. Johann, befindet sich in zentraler Lage am Rotenbihl die
ehem. Bruch-Brauerei. Nachdem die Brauerei-Nutzung auf dem Gelénde an der Scheidter StraRe aufgegeben
wurde, soll das Gelande flir Wohnnutzung entwickelt werden.

Entlang der Scheidter StralRe ist eine viergeschossige Bebauung geplant, sowie ein weiterer Gebauderiegel im
rickwartigen Grundstiicksbereich, wo sich heute das Marstallgeb&ude befindet. Verbunden werden sollen diese
beiden Riegel (iber ein dreigeschossiges Gebaude im Westen.

Die Erschlieflung erfolgt tiber die unmittelbar angrenzende Scheidter Strale, der ruhende Verkehr kann vollstandig
auf dem Privatgrundstuick — in einer Tiefgarage — untergebracht werden.

Die Zulassigkeit von Vorhaben im Planungsgebiet richtet sich derzeit nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile). Demnach ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn es sich in die
Eigenart der naheren Umgebung einflgt. Mit dem bestehenden Gebaudevolumen der Bruchbrauerei handelt es
sich aber bereits heute um eine atypische Situation.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit des Planvorhabens bedarf es daher
der Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Die zukinftige Bebauung des Bruch-Areals hat zudem Auswirkungen auf den ZuldssigkeitsmafRstab in der angren-
zenden Umgebung und I6st eine Vorbildwirkung aus. Um stadtebaulich nicht gewiinschte Entwicklungen im weite-
ren Umfeld des Bruch-Areals auszuschlieflen, wurde der Geltungsbereich daher auf die 6stlich und westlich an-
grenzenden Grundstticke entlang der Scheidter StralRe ergénzt. Die Bebauung in diesen Bereichen soll im Bestand
festgeschrieben werden. Geringfligige Erweiterungsmaéglichkeiten sind auch hier méglich.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind dem beigefligten Lageplan zu entneh-
men. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,3 ha.



Lageplan ohne Mafistab Geltungsbereich BBP Nr. 136.20.00

Im Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken ist das Plangebiet als Wohnbauflache bzw. der Be-
reich der ehem. Bruch-Brauerei als gemischte Bauflache dargestellt. Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2
BauGB ist somit nicht vollstandig erfillt. Der Flachennutzungsplan wird daher geméaR § 8 Abs. 3 BauGB im Paral-
lelverfahren durch den Regionalverband Saarbriicken geandert.

Beteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Verdffentlichung im Internet / Offenlage) erfolgt in der
Zeit vom 21.10.2024 bis einschlieBlich 22.11.2024. Die Unterlagen zur Planung kénnen im Internet unter folgen-
dem Link eingesehen werden:
www.saarbruecken.de/leben_in_saarbruecken/planen_bauen_wohnen/bebauungsplaene

Die Bebauungsplanunterlagen sind wahrend des oben genannten Zeitraums zusatzlich im Stadtplanungsamt, Dis-
konto-Hochhaus, BahnhofstraRe 31, 9. Etage vor Zimmer 927, wahrend den unten angegebenen Offnungszeiten,
zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Die Unterlagen und der Inhalt der Bekanntmachung sind weiter (iber das zentrale Internetportal des Landes
(www.uvp-verbund.de/portal/) elektronisch abrufbar.

Zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplans einschliellich Begriindung wird der Umweltbericht als eigen-
standiger Bestandteil der Begriindung ausgelegt, ebenso das schalltechnische Gutachten sowie das Verkehrsgut-
achten. Der Umweltbericht enthélt eine Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen der Planung, die in der Umweltprifung ermittelt wurden. Zusétzlich werden die nach Einschatzung
der Landeshauptstadt Saarbriicken wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen veréf-
fentlicht.

Folgende Dokumente mit umweltbezogenen Informationen sind verflighar:

Dokument Informationen und betroffene Themen
Umweltbericht (der nach MaRgabe der Anlage 1 | e  Schutzgut Boden, keine erhebliche Beeintrachtigung: iiberbau-
zum BauGB u.a. nach den Umweltschutzgitern bare Flache bereits vollstandig versiegelt; Altlastverdachtsfall
i.S. des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gegliedert ist) wird vor Baubeginn gutachterlich ausgeraumt
e  Schutzgut Wasser, unter Anwendung der SchutzmalRnahmen
keine erhebliche Beeintrachtigung: in Bezug auf bestehendes



http://www.uvp-verbund.de/portal/

Wasserschutzgebiet (Zone IIl) bauzeitliche Auflagen; im Be-
trieb keine erhohte, d.h. ber Wohngebiete hinausgehende
Gefahrdung durch Lagerung oder Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen; in situ Versickerung aufgrund pedologischer
Situation nicht mdglich, Einleitung in bestehenden Regenwas-
serkanal; keine Oberflachengewasser betroffen
o  Schutzgut Klima und Lufthygiene, keine erhebliche Beeintrach-
tigung: keine zusatzliche Sperrwirkung der geplanten Gebaude
in Bezug auf den in der Klimafunktionskarte von Saarbriicken
dargestellten Volumenstrom; klimadkologische Ausgleichfunk-
tion der bestehenden Griinflache bleibt erhalten
e  Schutzgut Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt/Artenschutz,
unter Anwendung von SchutzmaBnahmen keine erhebliche
Beeintrachtigung; keine n. § 30 BNatSchG geschitzten Bio-
tope und keine Lebensraume nach Anh. | der FFH-Richtlinie
betroffen; aus der artenschutzrechtlichen Priifung ergeben sich
unter Beachtung der festgesetzten VermeidungsmaBnahmen
und der Ausgleichsmalinahme (Nisthilfen Hausrotschwanz)
keine Hinweise auf das Eintreten der Verbotstatbestande n. §
44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG; Prasenz von weiteren streng ge-
schiitzten Arten mit Habitatpotenzial (Haselmaus, Mauerei-
dechse) kénnen ausgeschlossen werden
e  Schutzgut Landschaftsbild, keine erhebliche Beeintrachtigung:
Aufgreifen der etablierten, das Stadtbild prégende historische
Fassadenkulisse
e  Schutzgut Mensch, geringe Beeintrachtigung: Gebiet ohne Er-
holungsfunktion; vorgesehene L&rmschutzmallnahmen zur
Immissionsbegrenzung
- Schutzgut Kultur- und Sachgiiter, keine wesentliche Beein-
trachtigung: keine Denkmale, Denkmalensembles, Boden-
denkmale, Gebiete bzw. Objekte, die als archaologisch o-
der geschichtlich bedeutsam eingestuft sind im Plangebiet;
Belange der Baudenkmalpflege betreffen jedoch den Um-
gebungsschutz des Einzeldenkmals ,Gustav-Bruch-Stralte
24" landesplanerisch und stadtebaulich zielkonforme Ent-
wicklung als Wohngebiet;
Schutzgebiete: keine Schutzgebiete n. BNatSchG betroffen,
kein erheblicher Einfluss auf die Erhaltungsziele der in (ber
3km Entfernung befindlichen NATURA 2000-Gebiete NSG
,Saarkohlenwald* und NSG ,St. Arnualer Wiesen“; Planungs-
flache liegt innerhalb der Schutzzone Ill des WSG Saarbrii-
cken/Scheidter Tal, die Planung I&sst sich ohne Beeintrachti-
gung des Schutzzweckes des Trinkwasserschutzgebietes rea-
lisieren
aufgrund der gleichbleibenden Versieglung und dem Erhalt der
Griinfldche keine externe AusgleichsmaBnahme erforderlich

Schalltechnisches Gutachten

Zur Untersuchung der potenziellen Gerauschimmissionen
wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Dieses ist zu
dem Ergebnis gekommen, dass bei Beachtung der getroffe-
nen, passiven SchallschutzmaBnahmen das Vorhaben um-
setzbar ist.

Verkehrsgutachten

Das Gutachten zu den geplanten Nutzungen des Bruch-Areals
ist zu dem Ergebnis gekommen, dass aus verkehrsplaneri-
scher Sicht einer Realisierung des Planvorhabens nichts ent-
gegen spricht.

8 Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen
Trégern offentlicher Belange sowie Privaten mit
Umweltbezug

Bund Saarland e.V.

o  Klimaauswirkungen B-Plan: Hinweis, dass das Plangebiet
bereits in sehr hohem Mal baulich verdichtet ist und dem-
zufolge einen sehr hohen Versiegelungsgrad der Flachen
aufweist




Begriinungsmanahmen: Hinweis, dass die Bestands-
baume entlang der Scheidter Stralle sowie auf den beste-
henden Grundstiicken zur lokalen, nachhaltigen Mikrokli-
maverbesserung und Kihlung vor allem in den Sommer-
monaten beitragen und daher uneingeschrankt zu schitzen
und zu erhalten sind. Ausgleichsmafinahmen fiir eventuelle
Baumfallungen sind vorzusehen.

Larm, Abgase, Mill und THG-Emissionen: Anmerkung,
dass in einer Gefahrdungs- und Risikoanalyse die Gefahr-
dungspotenziale im Vorhinein gutachterlich zu untersuchen
und MalRnahmen im BBP verbindlich festzuhalten sind
Okologie und Biodiversitat - Flora & Fauna: Auf eine 8kolo-
gische und die Biodiversitat abzielende Bepflanzung und
Nutzung ist zu achten

Grundwasser, Niederschlagswasser und Starkregenereig-
nisse: Hinweise zur Entwasserung des Plangebietes
Flachenverbrauch / Versiegelung: Hinweis, dass gem.
SKSG Flachenverbrauch und Versiegelung auf das absolut
notwendige Minimum zu reduzieren und versiegelte Fla-
chen zugunsten einer moglichen Regeneration von Grund-
wasser in einem angemessenen Verhéltnis zu Freiflachen
zu halten sind

Infrastruktur und Energieversorgungsplanung - PV-Anla-
gen: Vorgabe, der verbindlichen Realisierung von Photo-
voltaikanlagen auf den Dachfldchen der Gebaude

Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA)

Natur- und Artenschutz: keine Schutzgebiete; Empfehlung
der Anbringung von Nisthilfen an den Gebauden; Hinweis,
dass bei der Erstellung des Bebauungsplans ein tierokolo-
gisches Gutachten sicherstellen muss, dass die Baumal-
nahmen keine signifikanten negativen Auswirkungen auf
besonders oder streng geschiitzte Tierarten nach § 7
BNatSchG haben. Zusatzlich sind die relevanten Bestim-
mungen der §§ 19, 44 und 39 des BNatSchG einzuhalten,
die spezielle SchutzmaBnahmen fiir diese Arten vorsehen;
vorhandener Griinanteil (Gebiisch- und Baumstrukturen) ist
maglichst zu erhalten und geeignete Baumstandorte sowie
strukturierte auszuweisen

Gebiets- und anlagenbezogener Grundwasserschutz: Gel-
tungsbereich innerhalb der Schutzzone Il des Wasser-
schutzgebiets ,WSG Saarbriicken / Scheidter Tal"; Verbot
von Brunnenbohrungen und Erdwarmesonden, Verbot aus-
laugbarer, wassergefahrdender Bestandteile bei Verfillun-
gen; Im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und des zu erstellenden Umweltberichts nachzu-
weisen, dass Grundwasser nicht beeintrachtigt wird
Bodenschutz und Geologie: Verweis auf innerhalb des
Plangebietes bestehende Altlast, Ergédnzung zur Festset-
zung bzgl. der bedingten Zuldssigkeit

Immissionsschutz: keine weiteren Anmerkungen

Landesdenkmalamt

Belange der Baudenkmalpflege betreffen den Umgebungs-
schutz des Einzeldenkmals ,Gustav-Bruch-StralRe 24"




o Bodendenkméler nach heutigem Kenntnisstand von der
Planung nicht betroffen.

o vorsorglicher Hinweis auf die Anzeigepflicht von Bodenfun-
den (§ 16 Abs. 1 SDschG) und das Veranderungsverbot (§
16 Abs. 2 SDschG) sowie auf § 28 SDschG (Ordnungswid-
rigkeiten).

Ministerium fiir Inneres, Bauen und Sport - Landesplanung
o Verweis auf die Lage innerhalb eines festgelegten Vorrang-
gebietes flir Grundwasserschutz (VW)

NABU, Naturschutzbund Deutschland
o Hinweis, dass bestehende Baume unbedingt erhalten blei-
ben miissen und Nistmoglichkeiten fir Gebaudebriiter
(Mauersegler und Haussperlinge) an Neubauten zu schaf-
fen sind

Stadtamt 39 — Amt fiir Klima- und Umweltschutz

e Klimaschutz und Klimawandelanpassung: Empfehlung,
auch (ber Vorgaben des Bebauungsplans hinaus Klima-
schutzmafinahmen zu ergreifen

e Immissionsschutz: Vorgabe einer Festsetzung zur Grund-
rissorientierung sowie zur Zulassigkeit von Aufenthaltsbe-
reichen im Freien

o  Naturschutz: Anmerkungen zum Umweltbericht; generelle
Anmerkungen und Anderungsvorgaben zu den griinordne-
rischen Festsetzungen

Stadtamt 67 — Amt fiir Stadtgriin und Friedhofe
e generelle Anmerkungen und Anderungsvorgaben zu den
grlnordnerischen Festsetzungen

ZKE - Zentraler Kommunaler Entsorgungsbetrieb
e generelle Anmerkungen zur Entwasserung des Plangebie-
tes; Verweis auf die Starkregengefahrenkarten und diesbe-
zliglich zu beachtende Hinweise

Die DIN-Normen und technischen Regelwerke, auf die in den Festsetzungen und der Begriindung des Bebauungs-
planes verwiesen wird, konnen beim Stadtplanungsamt (Bahnhofstralie 31, 9. Etage vor Zimmer 927) im Rahmen
der Beteiligung eingesehen werden.

Wahrend der o. g. Auslegungsfrist sollen gemaf § 3 (2) BauGB Stellungnahmen elektronisch an die unten ange-
gebene Mailadresse iibermittelt werden. Bei Bedarf kdnnen Stellungnahmen auch wahrend der Offnungszeiten im
Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt Saarbriicken, Bahnhofstrafle 31, 66111 Saarbriicken, Zimmer 827 per-
s6nlich abgegeben oder an die untenstehende Adresse per Post gesendet werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen gem. § 4a Abs. 5 BauGB bei der Beschlussfassung tiber
den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben.

Postanschrift: Landeshauptstadt Saarbriicken, Stadtplanungsamt, 66104 Saarbriicken
Offnungszeiten: Mo.-Mi. 9.00-12.00 Uhr und 13.30-15.30 Uhr, Do.8.00-18.00 Uhr, Fr.9.00-12.00 Uhr
Telefon 0681-905-4028

E-Mail: bauleitplanung@saarbruecken.de

Saarbriicken, den 19.10.2024
Uwe Conradt, Oberblrgermeister
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