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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Im Saarbriicker Stadtteil St. Johann sudlich
des Mecklenburgrings 74 & 76 soll zur
Nachverdichtung des Wohngebietes Bau-
recht fiir zwei Mehrfamilienhdusern mit
Wohnungen des sozialen Wohnungsbaus
geschaffen werden.

Bei dem Plangebiet selbst handelt es sich
aktuell um eine Parkplatzflache mit verein-
zelten Geholzstrukturen, fiir die, aufgrund
seltener Nutzung i.V.m. einem geringeren
PKW-Aufkommen vor Ort, kein Bedarf mehr
besteht.

Die ErschlieBung der Flache ist ber eine
Ein- und Ausfahrt, die an den Mecklenburg-
ring anschlieBt, bereits gewahrleistet.

Der Standort ist fir Wohnnutzung sehr gut
geeignet, da auch die Umgebung durch
Uberwiegend Wohnnutzung gepragt ist.
Eine stetige Nachfrage nach verschiedenem
Wohnraumangebot ist aufgrund der Attrak-
tivitdt der Landeshauptstadt Saarbriicken
als Wohn- und Arbeitsort vorhanden. Daher
ist die Landeshauptstadt Saarbrlicken auch
bestrebt, geeignete Flachen fir unter-
schiedliche Wohnformen (u. a. sozialer
Wohnungsbau) nutzbar zu machen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 141.01.00 ,Esch-
berggebiet” aus dem Jahr 1967. Dieser
setzt das Plangebiet als ,Flachen fir tber-
dachte Stellplatze und Garagen sowie ihrer
Einfahrten auf dem Baugrundstiicken” fest.
Das Vorhaben ist danach nicht realisie-
rungsfahig. Zur Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Zulas-
sigkeit der Planung bedarf es daher der Auf-
stellung des Bebauungsplanes.

Die Landeshauptstadt Saarbriicken hat so-
mit nach § 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1
BauGB dieAufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 141.01.35 ,Sidlich Mecklenburgring
74 & 76" beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine Flache von insgesamt ca.
3.200 m? Die genauen Grenzen des
Bebauungsplanes kénnen dem beigefiigten
Lageplan entnommen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 141.01.35 ,Sudlich
Mecklenburgring 74 & 76" ersetzt in sei-
nem Geltungsbereich den rechtskraftigen

Bebauungsplan Nr. 141.01.00 ,Eschberg-
gebiet” aus dem Jahr 1967.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchflihrung des Verfahrens ist die
Kernplan, Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Mit der Erstellung des artenschutzrechtli-
chen Beitrags ist das Bliro Milvus GmbH,
JahnstraBe 9, 66701 Beckingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt sich bei der Pla-
nung um eine MaBnahme der Innen-
entwicklung (Nachverdichtung im Innenbe-
reich). Mit dem Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fiir die Innen-
entwicklung der Stadte vom 21. Dezember
2006, das mit der Novellierung des Bauge-
setzbuches am 1. Januar 2007 in Kraft trat,
fallt die seit Juli 2004 vorgesehene formli-
che Umweltpriifung bei Bebauungsplanen
der GréBenordnung bis zu 20.000 gm weg.
Dies trifft fur den vorliegenden Bebauungs-
plan zu, da das Plangebiet lediglich eine
Flache von ca. 3.200 m? in Anspruch nimmt.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft flir den vorliegenden
Bebauungsplan zu. Auch bestehen keine
Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung der Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 BImSchG zu beachten sind.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfiillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es
sind keine Griinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend:
Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiighar sind
und der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

GemaB § 13aAbs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Regionalver-
bandes Saarbriicken stellt fiir die Flache
eine Wohnbauflache dar. Das Entwicklungs-
gebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit er-
fiillt.
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Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen
Siedlungsrand des Saarbriicker Stadtteils St.
Johann. Der Geltungsbereich liegt innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortslage
stidlich des Mecklenburgrings.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch ein Wohngebéude mit
der Hs.-Nr. 74 und 76 sowie durch die
Verkehrsflache des Mecklenburgrings,

e im Osten durch die privaten Griinfla-
chen der Wohnbebauung des Mecklen-
burgrings (Hs.-Nr. 80, 82 und 84),

e im Siiden durch den limpfad und private
Garagen, sowie

e im Westen durch die privaten Griinfla-
chen der Wohnbebauung des Mecklen-
burgrings (Hs.-Nr. 72)

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhéltnisse

Die Parkplatzflache (Gemarkung St. Johann,
Flur 47, Flurstiick 100/2) befindet sich im
Eigentum der Gesellschaft fir Kommunal-
anlagen und Beratung Saarbrlicken mbH.
Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse ist von
einer zligigen Realisierung des Vorhabens
auszugehen.

Das Plangebiet stellt derzeit eine
Parkplatzflache mit vereinzelten Gehdlz-
strukturen dar.

Die Umgebung des Plangebietes ist vorwie-
gend durch Wohn- und Gewerbenutzung
gepragt. Ansonsten sind im weiteren Um-
feld des Plangebietes Waldflachen zu fin-
den.

Das Plangebiet ist somit fiir Wohnnutzung
pradestiniert.

Mecklenburgring

100/3

A

Gem. St.Johann
Flur 47

99/1

®

1031

@

al 96

Kataster mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle: Vermessungs- und Geoinformationsamt Saarbriicken;

Bearbeitung: Kernplan

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet fallt von Norden nach Siiden
leicht ab. Es ist nicht davon auszugehen,
dass sich die Topografie in irgendeiner Wei-
se auf die Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes (insbesondere Festsetzung des Bau-
fensters) auswirken wird.

Verkehr

Das Plangebiet wird (ber eine Zufahrt an
den Mecklenburgring angeschlossen. Von
dort aus erfolgt die Anbindung an die L 40

(KaiserstraBBe) und an das tberortliche Ver-
kehrsnetz (ca. 4 km bis A 620 ,S.-St.-Armu-
al” und ca. 6 km bis A 6 ,Saarbriicken-
Mannheim").

Die Anbindung des Plangebietes an den
OPNV erfolgt Uber die Bushaltestelle
+Mecklenburgring”, welche sich ca. 110 m
ostlich des Plangebietes befindet.

Weiterer ErschlieBungsanlagen bedarf es
fir die Realisierung des Vorhabens nicht.
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Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bebau-
ten Gebietes.

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur und da-
mit Anschlusspunkte sind bereits aufgrund
der Bestandshebauung vorhanden.

Die Entwasserung des Plangebietes wird im
Trennsystem erfolgen.

Fir die Entsorgung des Niederschlagswasser
gilt gem. § 49a SWG: , Niederschlagswasser
von Grundstlcken, die nach dem 1. Januar
1999 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche ~ Kanalisation — angeschlossen
werden, sollen (...) vor Ort genutzt, versi-
ckert, verrieselt oder in ein oberirdisches
Gewdsser eingeleitet werden (...)."

Versickerungsfahigkeit des Bodens (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = ungeeignet); Quelle: LVGL,
GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage: 11.06.2024

Anfallendes Schmutzwasser soll demnach
in die bestehende Kanalisation im Mecklen- . ) e
burgring eingeleitet werden. Das auf dem ey, by TR
Grundsttick anfallende Niederschlagswasser v 7 el e .

ist vollstandig auf dem Grundstiick zu versi- - . B o & \
ckern. Sollte eine Versickerung technisch | e T $ Ch” /] ‘
oder rechtlich nicht méglich sein, ist das an- I ——— e i
fallende Niederschlagswasser durch geeig- —— L-lg: | —
nete MaBnahmen (z.B. Retentionszisterne) g : ——

auf dem Grundstlick zuriickzuhalten und \ " Cly ¢ \
gedrosselt (ber einen Regenwasserkanal \ B > 1 -~ h B

der vorhandenen Kanalisation zuzufiihren. > \ i O gD, |} P X

Die erforderlichen Anlagen missen den all- A PR - N\ L .
gemein anerkannten Regeln der Technik : _~E , B - RR /B 5|
entsprechen. svni A T - :‘ "\ Siiea P88

GemaB des Kartendienstes zur potenziellen | S
Versickerungseignung des Bodens ist der | - B R, -
Geltungsbereich fiir eine Versickerung be- ' v s /'\
dingt geeignet. (Quelle: LVGL, Geoportal Saarland, S = Y o Sy Sy ra. \Nj
Stand der Abfrage: 11.06.2024) Dies ist nur ein = _E s N I - ' LB o

Anhaltspunkt"und muss im Zuge der Detail-  aysschnitt Starkregengefahrenkarte; Quelle: https://geoportal.saarbruecken.de/; ohne MaBstab
planung geprift werden.

Starkregenereignissen einem kontrollierten  vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Die konkretisierten Planungen / Detailpla-  Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegen-  Schadensminderung zu treffen.
nungen missen vor der Bauausfihrung — den Anliegern darf kein zusitzliches Risiko
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern  durch unkontrollierte Uberflutungen entste-
abgestimmt werden. hen. Hierfiir sind bei der Oberflachenpla-
nung vorsorglich entsprechende MaBnah-
men vorzusehen. Besondere MaBnahmen
zur Abwehr von mdéglichen Uberflutungen

GemaRl Starkregengefahrenkarte der Lan- sind wahrend der Baudurchfﬂhrung und bis
deshauptstadt Saarbriicken treten im Fall  hin zur endgiltigen Begrinung und Grund-
eines Starkregenereignisses keine Uberflu-  stlicksgestaltung durch die Grundstiicks-
tungen auf. Es resultieren somit keine Emp-  €igentimer zu bedenken. Der Grad der Ge-

fehlungen aus der Starkregen- und Hoch- ~ fahrdung durch Starkregenereignisse ist im
wassergefahrenkarte. Zuge der Bauausfiihrung anhand weiterer

Daten naher zu untersuchen. GemaB § 5
Dennoch gilt: Hinsichtlich der klimatischen ~ Abs. 12 WHG ist jede Person im Rahmen
Verdnderungen ist darauf zu achten, dass  des ihr Méglichen und Zumutbaren ver-
die Oberflachenabflisse aufgrund von  pflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz

Hochwasser und Starkregen
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-
lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und

Umwelt)

zentralortliche Funktion, Siedlungsachse

Kernzone des Verdichtungsraumes, Siedlungsachse 1. Ordnung, Oberzentrum

Vorranggebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Vorranggebietes fiir Grundwasserschutz sowie in-
nerhalb des Wasserschutzgebietes ,WSG Saarbriicken / Scheidter Tal” (Schutzzone
I11); keine gegenseitige Beeintrachtigung zu erwarten (siehe unten)

keine Restriktionen flir das Vorhaben

zu beachtende Ziele und Grundsatze

nachrichtlich bernommene Siedlungsflache (entspricht dem Planvorhaben)

(217, 21) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale; bedarfsgerech-
te, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes statt Ausdehnung in
den AuBenbereich: erfiillt

(Z 32) Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen statt Ausweisung und Erschlie-
Bung neuer Wohnbauflachen: erfiillt

(Z 56) Vorranggebiete fiir Grundwasserschutz (VW) sind als Wasserschutzgebiete
festzusetzen. In VW ist das Grundwasser im Interesse der 6ffentlichen Wasserversor-
gung vor nachteiligen Einwirkungen zu schiitzen. Eingriffe in Deckschichten sind zu
vermeiden. Soweit nachteilige Einwirkungen durch unabweisbare Bau- und Infra-
strukturmaBnahmen zu befiirchten sind, fiir die keine vertretbaren Standortalternativen
bestehen, ist durch Auflagen sicherzustellen, dass eine Beeintrachtigung der Trink-
wasserversorgung nicht eintritt: erfillt

(Z 57) Vorranggebiete fiir Grundwasserschutz sind rdumliche MaBnahmenschwer-
punkte flir die ErschlieBung und Sicherung von Grundwasser, die geeignet sind, tber-
geordnete, landesplanerische Zielsetzungen (z. B. hinsichtlich der Siedlungsstruktur)
zu erreichen und zu stiitzen: erfillt

keine Restriktionen flr das Vorhaben

Wohneinheiten

Baureifmachung flr zweckentsprechende Nutzung des Gebietes
3,5 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner und Jahr
Baulandreserve dient der Nachverdichtung

keine Auswirkung auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungs-
strukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebots

Es wird beantragt, dass aufgrund der Ziffer 35 des LEP ,Siedlung” die Wohneinheiten
nicht angerechnet werden, da des sich um einen Bebauungsplan handelt, der der Nach-
verdichtung dient.

Einwohner | Bedarfs- | WE-Bedarf Reserve FNP Sied- WE Bau- WE-Bedarf
31.10.2022 | faktor bis 2029 in ha lungs- | Reserven | liicken in aktuell
dichten B-Plinen
in WE/ha nach § 30,
§ 33 und
§ 34 Abs.4
BauGB
Spalten A B C D E F G H
Berechnung A/1.000xBx10 DxE C-F-G
Landeshaupt- 44,6 (Kernbereich) 1.784 4.093
stadt ) 182.566 3,5 6.390 20,0 (Nahbereich) 40 800 513 5 077
Saarbriicken

Wohneinheitenbilanzierung; Quelle: Landeshauptstadt Saarbriicken, Bevolkerungsstand am 31.10.2022
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Kriterium

Beschreibung

Landschaftsprogramm

e keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

e lage im Vorrangebietes fiir Grundwasserschutz, aber nicht innerhalb eines der Pro-
jektraume (rein informelles Instrument ohne restriktive Wirkungen)

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Wasserschutzgebiet

Schutzzone Il (weitere Schutzzone) des Wasserschutzgebietes Saarbriicken / Scheidter Tal
gem. Wasserschutzgebietsverordnung St. Arnual vom 13. Dezember 1989, zuletzt gean-
dert durch Artikel 188 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629). In der
weiteren Schutzzone ist der Schutz vor weiter reichenden Beeintrachtigungen, insbeson-
dere vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen und radioaktiven Verunreinigungen,
zu gewahrleisten.

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Uberschwemmungs-
gebiete, Geschiitzte Landschaftsbestand-
teile, Nationalparks, Biospharenreservate,
Naturparks

e ca. 60 m nordlich des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet |, St.
Johanner Stadtwald”

e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten ver-
zeichnete Gebiete

® Im Umkreis von ca. 800 m zum Plangebiet befinden sich fiinf Naturdenkmaler in
Form von Einzelbdumen und Baumgruppen

e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt
Saarbriicken

Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Saarbriicken ist zu beachten.

Begriinungssatzung (BGriiS) der Landes-
hauptstadt Saarbrlicken

Die Satzung (iber die Gestaltung von Freiflachen sowie Flachdach- und Fassadenflachen
der Landeshauptstadt Saarbriicken ist zu beachten. Die Mindestanforderungen der Be-
griinungssatzung wurden erflllt. Auf darlber hinausgehende Festsetzungen wurde auf-
grund des Ziels des vorliegenden Bebauungsplanes - Schaffung von sozialem Wohnraum
- verzichtet.

Geschlitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Biotoptypen bzw. Arten inner-
halb des Geltungsbereiches oder im nahen Umfeld:

e Gem. ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2017 Saarland); innerhalb eines 1 km-
Korridors um die Planungsflache keine Nachweise; lediglich Nachweise des GroBen
Mausohrs, Braunen Langohrs sowie der Kleinen Bartfledermaus (am Uni-Stollen); im
weiteren Umfeld stidlich des Plangebietes (in Richtung Saarufer) Nachweise der typi-
schen siedlungsholden Fledermausarten Zwerg-, Breitfliigel- und Rauhautfledermaus
sowie des GroBen Abendseglers; im Bereich Saarufer / Osthafen zudem Nachweise
verschiedener Libellenarten (Spitzenfleck, Kleine Zangenlibelle, Gemeine Keiljungfer,
Griine Flussjungfer, Kleine Kénigslibelle); Nachweis der Mauereidechse im Industrie-
gebiet Ost (mit ihr ist jedoch bei glinstigen Habitatvoraussetzungen im gesamten
Stadtgebiet zu rechnen)

e Die Altdaten des ABSP belegen bei den Pflanzenarten lediglich einen Nachweis des
Lanzettblattrigen Weidenréschen bei den Gleisanlagen am Bahnhof Scheidt (ABSP
2005, Weicherding)

e Keine registrierten Flachen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) betroffen

e Keine registrierten n. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope und Lebens-
raume n. Anh. 1 FFH-Richtlinie betroffen

Allgemeiner und besonderer Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchG)

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Ok-
tober bis 28. Februar einzuhalten.
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Kriterium

Beschreibung

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44
des BNatSchG) Stdrung oder Schadigung
besonders geschitzter Arten, Verbotstat-
bestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-

ten zahlen die besonders bzw. streng ge-
schitzten Arten (nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie) sowie die européischen
Vogelarten.

Auszug aus der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(Quelle: MILVUS GmbH; Stand: 22.08.24)

Végel:

e Das Untersuchungsgebiet wird ausschlieBlich von ubiquitéren Brutvogelarten besie-
delt, die in den Randstrukturen (Gehdlze + Griinstreifen) nachgewiesen wurden. Im
néheren Umfeld wurde der Star als planungsrelevante Art mit einem Revier in einer
ostlich angrenzenden Garten-/Parkanlage nachgewiesen. Fiir die Art stellt das zu be-
trachtende Areal aufgrund der aktuellen Nutzung nur einen eingeschrankt geeigne-
ten Lebensraum ohne Brutmdglichkeiten dar. Die Grinflachen sind zur Nahrungssu-
che geeignet, unterliegen jedoch Stérungen.

Reptilien:

e |Im Rahmen der Erfassung konnte lediglich einmalig am 18.06.2024 eine Mauer-
eidechse an der Nordwestgrenze festgestellt werden. Der Parkplatz weist keine be-
sondere Habitateignung fiir die Art auf, da Vorbelastung durch Verkehr und Erschiit-
terungen bestehen. Gute Versteckmdglichkeiten fehlen im Vorhabensbereich.

e Bei den weiteren Begehungen im Juli und August wurden keine weiteren Mauer-
eidechsen im Vorhabensbereich festgestellt, weshalb lediglich von einer sporadischen
Nutzung der randlichen Griinstrukturen als Transfergebiet oder zur sporadischen
Nahrungssuche anzunehmen ist. Eine Nutzung des Vorhabensbereich als Fortpflan-
zungsgebiet wurde nicht festgestellt, ebenso fehlen geeignete Uberwinterungsstruk-
turen.

e Vorkommen von weiteren planungsrelevanten Reptilien sind aufgrund der Habitat-
strukturen im Geltungsbereich unwahrscheinlich.

Flora:

e Im Geltungsbereich wurden keine Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie,
FFH-Lebensraumtypen oder gem. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope fest-
gestellt.

Flederméuse:

e Das Untersuchungsgebiet bietet keine geeigneten Quartierstrukturen (Gebdude-
bzw. Gehélzquartiere), weshalb Tages-, Wochenstuben-, Paarungs- oder Uberwinte-
rungsquartiere ausgeschlossen werden kénnen. Durch den hohen Versiegelungsgrad
weist der Vorhabensbereich keine besondere Eignung als Jagdgebiet auf. Eine Betrof-
fenheit dieser Artgruppe wird folglich nicht prognostiziert.

Sonstige Saugetiere:

e Sonstige planungsrelevante Saugetiere sind im Geltungsbereich nicht zu erwarten.
Die Gehdlze sind zu offen und es fehlen beerentragende Straucher, um ein Vorkom-
men der Haselmaus zu ermdglichen. Des Weiteren wird der Vorhabensbereich durch
Haustiere (Hunde, Katzen) frequentiert, was fiir die Art ebenfalls ungiinstig ist.

Amphibien:
* |m Geltungsbereich befinden sich keine Still oder FlieBgewasser. Eine Betroffenheit
von Amphibien wird folglich nicht prognostiziert.

Tag- und Nachtfalter:
* Im Geltungsbereich finden sich keine relevanten Habitatstrukturen fir planungsrele-
vante Tag- oder Nachtfalter.

Teilbewertung Kéfer:

e Priifrelevante Kaferarten sind im Geltungsbereich nicht bekannt und aufgrund der
Habitatstrukturen auszuschlieBen. Eine Betroffenheit dieser Artgruppe wird nicht pro-
gnostiziert.
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Kriterium

Beschreibung

Weitere Arten:
e \Weitere nach BNatSchG geschitzte und artenschutzrechtlich relevante Arten werden
auf Basis der Habitatstrukturen im Geltungsbereich ausgeschlossen.

MaBnahmen/Festsetzungen

Zur Vermeidung des Totungsbestandes diirfen RodungsmaBnahmen (Schutz von ge-
biisch- und gehélzbewohnenden Arten) ausschlieBlich auBerhalb der Brutzeit im Winter
(Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar) durchgeflhrt werden. Gehélzschnitte von
Rodungen sind zeitnah ebenfalls im Winter abzufahren, um eine Besiedlung der gefallten
Gehdlze zu vermeiden.

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

¢ Darstellung: Wohnbauflache.

e Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB erfiillt, Bebauungsplan ist aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt

Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Quelle: Regionalverband Saarbriicken
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Kriterium

Beschreibung

Bebauungsplan

Lage innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 141.01.00 ,Eschberg-
gebiet” aus dem Jahr 1967

Der Bebauungsplan Nr. 141.01.35 ,Stdlich Mecklenburgring 74 & 76" ersetzt innerhalb
seines Geltungsbereiches den Bebauungsplan Nr. 141.01.00 ,, Eschberggebiet” (1967).

Ry 5P, T
[ 'M j 'ﬁ - . ‘;.‘-: -
r{ T ANKSTERLE—— |

o o o A "

————

Auszug aus dem Bebauungsplan, Quelle: Landeshauptstadt Saarbriicken
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Beruicksichtigung von Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs.
2 BauGB verlangen eine Priifung des Bau-
landbedarfs, die kritische Wiirdigung sich
aufdrangender Standortalternativen, sowie
in Grundzlgen alternative Formen der Bo-
dennutzung und ErschlieBung. Dadurch
wird sichergestellt, dass der geplante Stand-
ort private und 6ffentliche Belange so ge-
ring wie moglich beeintrachtigt (Vertrag-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um die Nachverdichtung einer Fléche
im infrastrukturell erschlossenen Innenbe-
reich. Andere Standorte fiir eine Wohn-
bebauung oder Nutzungsalternativen fir
die Flachen drangen sich aufgrund des Vor-
rangs der Innenentwicklung nach § 1 Abs. 5
Satz 3 BauGB und der bestehenden
Umgebungsnutzung nicht auf.

Es handelt sich bei der geplanten Bebauung
um die maBvolle Nachverdichtung eines be-
reits erschlossenen Grundstlicks, was die
bestehende Infrastruktur effizienter auslas-
tet und perspektivisch die Inanspruchnah-
me von Flachen im AuBenbereich verhindert
(sparsamer Umgang mit Grund und Boden
gem. § 1a Abs. 2 BauGB).

Das Plangebiet wird aktuell als Parkplatz-
flache genutzt, wofiir mittlerweile kein Be-
darf mehr besteht, da diese zum einen
kaum genutzt wird und zum anderen auch
keine Stellplatznachweise der umliegenden
Bebauung auf der Flache gefiihrt werden.
Zudem wird mit der Realisierung der vorlie-
genden Planung 30% der Fldche entsiegelt,
womit gleichzeitig ein Beitrag zum Klima-
schutz geleistet wird.

Standortalternativen fir (sozialen) Wohn-
raum sind begrenzt und die Nachfrage in
der Landeshauptstadt Saarbriicken hoch.
Besser geeignete Alternativen drangen sich
nicht auf.
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung -
Reines Wohngebiet (WR)

Gem. § 3 BauNVO

Ein reines Wohngebiet ist ein Baugebiet,
dessen zentrale Zweckbestimmung gem. §
3 Abs. 1 BauNVO im Wohnen liegt. In Rei-
nen Wohngebieten kénnen auch grundsatz-
lich andere Nutzungen zugelassen werden
(z. B. Laden und nicht storende Handwerks-
betriebe, die zur Deckung des taglichen Be-
darfs der Bewohner des Gebietes dienen).

Um den Gebietscharakter des von reiner
Wohnnutzung dominierten Umfeldes nicht
zu geféhrden, wurden die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Erganzend zur Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wird die Hohenentwicklung
im Reinen Wohngebiet (iber die Hohe bauli-
cher Anlagen durch Festsetzung der Gebau-
deoberkante exakt geregelt.

Gleich der Begrenzung der Zahl der Vollge-
schosse wird auch mit der Festsetzung der
Hohe baulicher Anlagen die Hohen-
entwicklung auf eine Maximale begrenzt
und so ein relativ einheitliches Erschei-
nungsbild im Planungsgebiet sichergestellt
sowie einer Beeintrachtigung des Erschei-
nungshildes des Umfeldes entgegenge-
wirkt. Dies vermeidet, dass es durch die
Realisierung von Nicht-Vollgeschossen zu
unerwiinschten Hohenentwicklungen
kommt.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugspunkte erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kénnen. Die Bezugshoéhen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Mit der Hohenfestsetzung wird eine gegen-
Uber dem Bestand unverhaltnismaBige
Uberdimensionierte Hohenentwicklung vor-
gebeugt.

Grundflichenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundsticksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstlick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

WR vi
GRZ GOK,
— 04 359,00 m U NN

und

Die gewahlte Grundflachenzahl orientiert
sich an den Festsetzungen flir die umgeben-
de Wohnbebauung im bestehenden Bebau-
ungsplan.

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 ent-
spricht gemaB § 17 BauNVO den Orientie-
rungswerten fiir die bauliche Nutzung in
Reinen Wohngebieten und wird in Anleh-
nung an den Bestand der angrenzenden
Wohnbebauung festgesetzt, wodurch eine
optimale Auslastung des Grundstlickes bei
geringer Verdichtung geschaffen wird. Die
entstehende  Grundstiicksbebauung  Iasst

@

100/3

e

29/1

96/7

103/3 '

°]

| Spielplal

| | 10212

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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auf dem Grundstiick somit ausreichend
Freiflachen fiir eine Durchgriinung. Weiter-
hin wird ein sparsamer Umgang mit Grund
und Boden sichergestellt.

Die Grundfldchenzahl darf gemaB BauNVO
durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundsttick le-
diglich unterbaut wird, dberschritten wer-
den.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich unterge-
ordnete Nebenanlagen wie Stellplatze zu
einem hoheren MaB der baulichen Nutzung
fuhren werden. Unvertretbaren Versiegelun-
gen durch Hauptgebdude wird damit be-
gegnet, die anteilsmaBig Flachenbegren-
zung wird gewahrt.

Zahl der Vollgeschosse

Gem. § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollge-
schosse die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Mit der Beschrankung der Zahl der Vollge-
schosse wird analog zur Festsetzung einer
maximal zuldssigen Gebdudehohe das Ziel
verfolgt, die Errichtung Uberdimensionierter
Baukérper im Vergleich zur Bestandsbebau-
ung zu unterbinden. Einer Beeintrachtigung
des Ortshildes wird damit entgegengewirkt.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich
am Bestand sowie an der stadtebaulichen
Konzeption.

Die Festsetzung ermdglicht die Wahrung
des stadtebaulichen Charakters der Umge-
bung und somit ein harmonisches Einfigen
der neuen Wohnbebauung in den Bestand.
Einer gegentiber dem Bestand unverhaltnis-
maBigen  (berdimensionierten  Hohen-
entwicklung wird vorgebeugt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
angeordnet werden.

Die Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise mit zuldssigen Gebaudeldngen Uber
50 m orientiert sich am stadtebaulichen

Konzept, eroffnet ein hohes MaB an Flexibi-
litdt bei der Bemessung von Baukérpern
und ermdglicht eine zweckmaBige Nutzung
des Baugebietes.

Zudem ist in der abweichenden Bauweise
der Nachweis der Abstandsflachen auf der
Verkehrsflache zuldssig.

Uberbaubare und
nicht Uberbaubare
Grundstticksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstlicksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Flé-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de und Gebaudeteile nicht bzw. allenfalls in
geringfligigem MalB (berschritten werden
darf.

Die Baugrenzen orientieren sich an der
stadtebaulichen Konzeption.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sollen auch auBerhalb der iberbau-
baren Grundstlicksflache zuldssig sein. Da-
mit ist eine zweckmaBige Bebauung des
Grundstiickes  mit den erforderlichen
Nebenanlagen und Einrichtungen sicherge-
stellt (z. B. Elektroladestation, Trafostation),
ohne gesondert Baufenster ausweisen zu
mussen.

Flachen fiir Stellpldtze und Ga-
ragen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze und Garagen sind innerhalb des
Geltungsbereiches im Bereich des Reinen
Wohngebietes (WR) sowohl innerhalb als
auch auBerhalb der dberbaubaren Grund-
stlicksflache zulassig.

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung; hier: Misch-
verkehrsflache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Mit der Festsetzung wird die bestehende
Ein- und Ausfahrt des zu iberplanenden

Parkplatzes als ErschlieBungsstraBe zum
Mecklenburgring sichergestellt.

Versorgungsflachen / -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Nebenanlagen, die der Versorgung des Ge-
bietes mit Elektrizitat und / oder der E-Mo-
bilitat dienen, sind innerhalb des Geltungs-
bereiches des Plangebietes, auch auBerhalb
der dberbaubaren Grundstticksflachen zu-
lassig, auch soweit flir sie keine besonderen
Flachen festgesetzt sind.

Private Griinflachen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Der nordliche und stdliche Bereich des
Plangebietes wird als private Grinflache

festgesetzt.

Innerhalb der im nérdlichen Plangebiet fest-
gesetzten privaten Griinflache befinden sich
Abstandsflachen des benachbarten Gebéu-
des (Mecklenburgring 74 und 76. Diese
sind dber eine Baulast gesichert.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u.a. Vogel, Fleder-
maduse) innerhalb des Plangebietes werden
vorsorglich  entsprechende  artenschutz-
rechtlich begriindete MaBnahmen festge-
setzt.

Versiegelungen auf den Grundstlicken sind
auf das unbedingt notwendige MaB3 zu be-
schranken, Ubrige Flachen sind vegetativ
und wasserdurchldssig zu gestalten, um
weiterhin das Versickern von Niederschla-
gen zu gewahrleisten, hitzespeichernde Ver-
siegelungen zu reduzieren und den Natur-
haushalt zu starken. Wasserdurchlassige
Oberflachen dienen dem Abflachen von Ab-
wasserabflussspitzen bei Starkregenereig-
nissen, der Entlastung der Abwasserinfra-
struktur und dem Anstreben eines natiirli-
chen Wasserhaushaltes. Die Speicherung
der Sonneneinstrahlung durch groBflachig
versiegelte Flachen (z.B. sogenannte ,, Stein-
garten”) wahrend heiBer Sommermonate
beeintrachtigt das Lokalklima und soll
durch entsprechende Begrlinung vermieden
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werden. Begriinte Freiflachen wirken sich
zudem positiv auf die Artenvielfalt und den
Erhalt der natiirlichen Bodenfunktionen
aus. Eine Vollversiegelung ist daher unzu-
|3ssig.

Mit Fahrrecht zu belastende
Flachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Zugunsten des Entsorgungstrdgers ist in-
nerhalb der als Reines Wohngebiet festge-
setzten Flachen die Flache zum Wenden von
Abfallsammelfahrzeugen mit einem Fahr-
recht zu belasten.

Nutzung erneuerbarer Energien
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Durch die Vorgabe der verbindlichen Reali-
sierung von Photovoltaikanlagen auf den
Dachflachen der Gebdude wird die Ener-
giegewinnung aus solarer Strahlungsener-
gie zugunsten einer nachhaltigen Entwick-
lung des Gebietes sichergestellt und da-
durch zugleich ein Beitrag zum Klimaschutz
gewdhrleistet.

Demnach sind innerhalb des Plangebietes
auf mindestens 50 % der Dachflachen von
Gebduden Photovoltaikanlagen zu errich-
ten. Dies gilt auch fir die Dachflachen
sonstiger baulicher Anlagen wie Carports,
Garagen und Nebengebaude mit einer Fla-
che von jeweils mehr als 30 m2 Sofern
Staffelgeschosse ausgebildet werden, gilt
diese Vorgabe allein fiir die Staffelgeschos-
se.

Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Aufgrund der innerortlichen Lage des
Wohngebietes in direkter Nachbarschaft zu
der bereits bestehenden Wohnbebauung
und die aktuellen sowie geplanten Versie-
gelung ist die hochwertige und qualitatsvol-
le Ausgestaltung der Freirdume von beson-
derer Bedeutung.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung ékologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fir
das Mikroklima erzielt.

Entsprechenden Vorgaben aus der Satzung
iber die Gestaltung von Freiflachen, Stell-
platzflachen sowie Flachdach- und Fassa-
denflachen in der Landeshauptstadt Saar-
briicken (Begriinungssatzung BGr(iS) wur-
den in den Bebauungsplan iibernommen.
Die Mindestanforderungen werden erf(llt.
Auf dariiber hinausgehende Festsetzungen
wurde aufgrund des Ziels des vorliegenden
Bebauungsplanes - Schaffung von sozialem
Wohnraum - verzichtet.

Die Pflanzliste beschrankt sich auf weitge-
hend hitzeresistente Arten, deren Blihver-
halten fiir Allergiker geeignet ist und die
einen Okologischen Mehrwert als Nah-
rungs- und Lebensraum fir Insekten und
Vogel bieten. Ungeeignete oder invasive Ar-
ten wurden nicht in die Liste aufgenommen.
Streuobstbdume leisten einen erheblichen
Beitrag zur Artenvielfalt.

Flachdécher sind nicht zu begriinen, wenn
sie durch notwendige technische Anlagen
(z. B. Photovoltaik), oder nutzbare Freiberei-
che in Anspruch genommen werden.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarldn-
disches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung bereits grundsatzlich vorhanden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Fiir Bebauungsplane kdnnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlandi-
schen Landesbauordnung (LBO) gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Stadt- und Landschaftsbild, denn
gerade aufgrund der direkten Nachbar-
schaft zur bestehenden Wohnbebauung

spielt die Gestaltqualitdt eine besondere
Rolle.

Einhausungen bzw. Standflachen fur Mull-
und Abfallbehalter pragen maBgeblich das
Orts- und StraBenbild, soweit sie dffentlich
einsehbar sind. Um ein ansprechendes und
nicht abschirmendes Erscheinungshild zu
gewahrleisten, ist die festgesetzte Ausfih-
rung erforderlich.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwadgungsergebnis (siehe , Fazit”)

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-

eintrdchtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die geplante Wohnnutzung fiigt sich in die
Art der ndheren Umgebung ein. Die unmit-
telbare Umgebung dient ebenfalls Giberwie-
gend dem Wohnen bzw. als Standort von
Nutzungen, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren. Hierdurch wird Konfliktfreiheit
gewahrleistet. Gegenseitige Beeintrachti-
gungen dieser Nutzungen sind bisher keine
bekannt und auch kiinftig nicht zu erwar-
ten.

Die Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes wurden so gewahlt, dass
sich die Wohnnutzung hinsichtlich Art und
Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowie der (iberbaubaren Grundsticksflache
an der bestehenden Bebauung in der Um-
gebung orientiert bzw. dem dortigen Be-
bauungsplan und sich so in die Umgebung
einfiigt. Zusatzlich schlieBen die im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen auch
innerhalb des Plangebietes jede Form der
Nutzung aus, die innergebietlich zu Beein-
trachtigungen flihren kann. Es entstehen
keine Auswirkungen auf die gesunden
Wohnverhaltnisse.

Der Bebauungsplan kommt der Forderung,
dass die Bevolkerung bei der Wahrung der
Grundbedirfnisse gesunde und sichere
Wohn- und Arbeitsbedingungen vorfindet,
nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben der Kommune gehort die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnbaugrundstiicken bzw. einem ent-
sprechenden Angebot von Wohnungen auf
dem Immobilienmarkt.

Das Angebot sollte dabei vielfaltig sein und
den unterschiedlichen Wiinschen und Be-
dirfnissen der Bevolkerung Rechnung tra-
gen. Der vorliegende Bebauungsplan
kommt dieser Forderung nach. Durch die Er-
richtung von Mehrfamilienhdusern mit so-

zialem Wohnungsbau werden zentrumsnah
nachfrageorientierte Angebotsformen des
Wohnens geschaffen.

Auswirkungen auf die Gestaltung des
Stadt- und Landschaftsbildes

Bei der Flache handelt es sich um eine
Parkplatzflache mitten im Stadtteil St. Jo-
hann der Landeshauptstadt Saarbriicken,
die heute Uberwiegend ungenutzt ist. Mit
der geplanten Bebauung wird der Sied-
lungskérper des Stadtteil St. Johanns sinn-
voll arrondiert.

Die angrenzende Bebauung ist durch eine
Mehrfamilienhausbebauung sowie durch
Gewerbe gepragt.

Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung des Gebdudes eine
maBvolle Entwicklung ermdglicht.

Die vorgesehene Wohnbebauung wird max.
sechs Vollgeschosse aufweisen und sich so-
mit in die Umgebung einfiigen. Art und
MaB der baulichen Nutzung entsprechen
dabei der Bebauung des Mecklenburgrings.

Die Eingriinung des Plangebietes tragt zu-
dem dazu bei keine negativen Auswirkun-
gen auf das Stadt- und Landschaftsbild ent-
stehen zu lassen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich weist aufgrund der Be-
eintrachtigung wie Bewegungsunruhe und
Ldrm infolge der bestehenden Nutzungen in
der unmittelbaren Umgebung (Wohnnut-
zungen, StraBe, ...) bereits eine deutliche
Vorbelastung auf.

Es kommt durch das Planvorhaben bei Be-
riicksichtigungderVermeidungsmaBnahmen
weder zu einer erheblichen nachteiligen Be-
eintrachtigung  artenschutzrechtlich  rele-
vanterArten,nochistein FFH-Lebensraumtyp
/ besonders geschiitzter Lebensraum betrof-
fen.

Von der Planung sind keine Schutzgebiete,
insbesondere keine Schutzgebiete mit ge-
meinschaftlicher Bedeutung betroffen, die
dem Planvorhaben entgegenstehen kénn-
ten.
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Im Ubrigen gelten gem. § 13a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt. Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung der geplanten Wohn-
bebauung wird es zwar zu einem Anstieg
des Verkehrsaufkommens kommen. Dieses
ist jedoch lediglich auf den Anwohnerver-
kehr beschrankt. Der Mecklenburgring ist
fur die festgesetzte Nutzung ausreichend
dimensioniert, sodass der zusétzlich entste-
hende Verkehr aufgenommen werden kann.

Der durch die Anwohner hervorgerufene ru-
hende Verkehr wird vollstandig auf dem
Grundstlick geordnet. Nachteilige Auswir-
kungen kénnen somit aufgrund des gerin-
gen Anteils des zu erwartenden motorisier-
ten Individualverkehrs ausgeschlossen wer-
den.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend berlicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind in unmittelbarer
Umgebung des Plangebietes vorhanden.

Unter Beachtung der Kapazitdten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur  ordnungsgemal
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregen

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endglltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
durch die Grundstiickseigentiimer zu be-
denken.

Den umliegenden Anliegern wird folglich
kein zusatzliches Risiko durch unkontrollier-
te Uberflutungen entstehen. Insofern kann
davon ausgegangen werden, dass die Be-
lange des Hochwasserschutzes / Starkregen
durch das Vorhaben nicht negativ beein-
trachtigt werden.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zu keinen neuen Versie-
gelungen; Vielmehr werden durch die Reali-
sierung des Planvorhabens 30% der Fléche

entsiegelt. Somit kénnen negative Auswir-
kungen auf die Belange des Klimas insge-
samt ausgeschlossen werden.

Zudem ist die Nutzung von Solarenergie auf
den Dachflachen des geplanten Gebaudes
zuldssig. Hiermit wird ein Beitrag zum
Klimaschutz gewahrleistet.

Auswirkungen auf private Belange

Mégliche nachteilige Auswirkungen auf an-
grenzende Wohn- bzw. wohnvertragliche
Nutzungen sind nicht zu erwarten, da auch
der zu entwickelnde Standort dem Wohnen
dienen wird und vertraglich ist. Zum ande-
ren wurden entsprechende Festsetzungen
getroffen, um stddtebauliche Spannungen
zu vermeiden (vgl. vorangegangene Ausflh-
rungen).

Alle bauplanungs- und bauordnungsrechtli-
chen Vorgaben konnen eingehalten wer-
den.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berlhrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GeméaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Nachverdichtung einer innerdrtlich ge-
legenen Flache

e Schaffung von Wohnraum (insh. sozialer
Wohnraum)

e keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftshild

e voraussichtlich keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die Belange des Um-
weltschutzes

o geringer ErschlieBungsaufwand: Infra-
struktur ist weitestgehend vorhanden

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs, Ordnung des ru-
henden Verkehrs auf dem Grundstiick

e keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e keine Beeintrchtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstelllung des Bebauungs-
planes wurden die zu beachtenden Belange
in ihrer Gesamtheit untereinander und
gegeneinander abgewogen. Aufgrund der
genannten Argumente, die fir die Planung
sprechen, kommt die Landeshauptstadt
Saarbriicken zu dem Ergebnis, dass der Um-
setzung der Planung nichts entgegensteht.
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