Bebauungsplan Nr. 139.02.00 "Nordlich Stuhlsatzenhaus"”, Teil A: Zeichnerische Festsetzungen
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Kartengrundlage: Stadtgrundkarte GK, Zone 2, EPSG 31466
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO

Sondergebiet

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

abweichende Bauweise
Baulinie

Baugrenze

liberbaubare Grundstiicksflachen

nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Flachen fiir Stellpldtze, Nebenanlagen und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Ein- und Ausfahrtbereich Tiefgarage/ Garage

Flachen fir Tiefgaragen aufBerhalb Uberbaubarer
Grundstiicksflachen

Offentliche Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache (OV)

Offentliche Verkehrsfliche (OV) besonderer Zweckbestimmung (ZB),
verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Verkehrsfliche (OV) besonderer Zweckbestimmung (ZB),
Boulevard/ Platz

Straflenbegrenzungslinie

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen (G1, G2, G3)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

E MaBnahmenflache

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7
- . —» Anpflanzung von Hochstammen (z.B. 7 Stiick)

Waldflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

00000
O o Flache zur Anpflanzung von Hochstammen

GOOOOR

Waldflachen (W1, W2, W3, W4)

Sonstige Planzeichen

P 244,21m

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Maf3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets oder
Waldflachen/ MaBnahmenflachen

Gelandehohe, 244,21m lber NHN
Flustiicksgrenzen

Grundstiicksgrenzen nach Umwidmung

abweichendes Maf der Tiefe der Abstandsflachen

Nachrichtliche Ubernahmen

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen, Zweckbestimmung Umspannwerk

Trafo Anlagen der Stadtwerke, Transformatorenstation

—_———- Versorgungsleitung, unterirdisch, LO1 Gashochdruckleitung
——= Versorgungstrassen, unterirdisch, LT02, LT03 und LT04
Leitung, LSF-Kanal
Leitungen, Telekom und Kabel Deutschland
Leitung, Leerrohrtrasse fiir LWL-Kabel, VSE-Net

Nutzungsschablone
Art der baul. Nutzung
GRZ GFz
Bauweise max. Anzahl
Vollgeschosse
max.
Gebaudehohe

Teil B: Textliche Festsetzungen

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO))

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 und Abs. 5 BauNVO, Sondergebiete gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO0)

Die Art der baulichen Nutzung wird gemaB Eintrag im zeichnerischen Teil/ Nutzungsschablone festgesetzt.

Das gemaf Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzte Sondergebiet setzt sich aus den Plangebietsteilen
S04.1, S04.2, S06, SO7, S08, S09, SO10 und SO11 zusammen.

Im Bebauungsplan werden Sondergebiete der Zweckbestimmung Forschung und Entwicklung festgesetzt.

S04.1 + S04.2

Zulassig sind:

- Einrichtungen und Anlagen der Universitat fur Forschung und Lehre, sowie Nutzungen, die mit den
Forschungseinrichtungen und der Hochschulnutzung in funktionaler und organisatorischer Verbindung stehen,
einschliefilich der damit zusammenhangenden Verwaltungsgebaude, Wirtschafts-/Werkstatt-/Technikgebaude
und -anlagen,

- hochschulnahe privatwirtschaftliche Institute, private Forschungseinrichtungen, Dienstleistungsgebaude und
forschungsnahe Gewerbebetriebe, sofern diese mit der Hochschulnutzung und dem Forschungscampus in
inhaltlichem bzw. funktionalem Zusammenhang stehen,

- Dienstleistungen und gastronomische, Beherbergungs- sowie Einzelhandelsbetriebe, die der Nahversorgung
der Hochschule dienen, die mit der Hochschulnutzung in Verbindung stehenden Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- die zur inneren ErschlieBung des Gebietes erforderlichen StraBBen, Wege, Platzbereiche,

- mobilitatsbezogene Nutzungen wie Fahrradservice und -verleih, Elektroladestationen fur KFZ und Fahrrader,
Mobilitatszentrale, Car-Sharing-Service sowie weitere Serviceleistungen zur Mobilitat.

S04, SO8 - S011

Zulassig sind:

- Einrichtungen und Anlagen der Universitat fur Forschung und Lehre, sowie Nutzungen, die mit den
Forschungseinrichtungen und der Hochschulnutzung in funktionaler und organisatorischer Verbindung stehen,
einschliefllich der damit zusammenhangenden Verwaltungsgebaude, Wirtschafts-/Werkstatt-/Technikgebaude
und -anlagen,

- hochschulnahe privatwirtschaftliche Institute, private Forschungseinrichtungen, Dienstleistungsgebaude und
forschungsnahe Gewerbebetriebe, sofern diese mit der Hochschulnutzung und dem Forschungscampus in
inhaltlichem bzw. funktionalem Zusammenhang stehen,

- Dienstleistungen sowie Anlagen fir soziale Zwecke, die der Nahversorgung des Forschungscampus dienen,

- die zur inneren ErschlieBung des Gebietes erforderlichen Wege, Platzbereiche,

- mobilitatsbezogene Nutzungen wie Fahrradservice und -verleih, Elektroladestationen fur KFZ und Fahrrader,
Mobilitatszentrale, Car-Sharing-Service sowie weitere Serviceleistungen zur Mobilitat.

S06 - S011
Ausnahmsweise zulassig sind:
- gebietsversorgende gastronomische Betriebe bis zu einer max. Fliche von 50m?

S07

Zulassig sind ausschlieBlich:

- Stellplatzanlagen als unter- und oberirdische Garagengeschosse,

- mobilitatsbezogene Nutzungen,

- die gebietsversorgenden ausnahmsweise zulassigen gastronomischen Betriebe.

S04.2, SO6 und SO10
In den Plangebietsteilen S04.2, SO6, und SO10 sind Stellplatzanlagen, Tiefgaragen und Parkdecks nach
MafBgabe der Festsetzungen Ziffern 7.1, 7.2 und 7.3 zulassig.

S04.2, S09 bis SO11

In den Plangebietsteilen S04.2, SO9 bis SO11sind Wohnungen fiir Studenten und Bedienstete und Gaste der
Hochschule und der Forschungseinrichtungen sowie Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
zulassig.

S504.1, 506.1, S06.2 und SO8
In den Plangebietsteilen S04.1, S06.1, S06.2 und SO8 sind Kindertagesstatten nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

21 Grundfldchenzahl
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird gemaf Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

S06 und SO10

Eine Uberschreitung der zuldssigen, festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflachen von
Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
(Tiefgaragen) sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (GRZ ) ist in den Plangebieten SO06 und SO10
bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,9 zulassig.

2.2 Geschossflachenzahl

S06 bis SO11

In den Plangebietsteilen S06 bis SO11 wird die maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) gemaB Eintrag
im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Geschossflachen von Nicht-Vollgeschossen gemaf LBO §2 sind bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl
mitzurechnen.

Davon ausgenommen sind Tiefgaragengeschosse und eingehauste Technikaufbauten.

2.3 Hohe baulicher Anlagen

S04.1 und S04.2
In den Plangebietsteilen S04.1 und S04.2 wird die Hohe der baulichen Anlagen gemaf Eintrag der maximal
zulassigen Zahl der Vollgeschosse im zeichnerischen Teil festgesetzt.

S06 bis SO11
In den Plangebietsteilen S06 bis SO11 wird die Hohe der baulichen Anlagen gemaf Eintrag der maximal
zulassigen Gebaudehohe im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die Gebdudehdhe (oberer Hohenbezugspunkt) wird gemessen zwischen dem héchsten Punkt des Gebaudes und
dem unteren Hohenbezugspunkt.

Aufbauten fur notwendige Gebaudetechnik und Anlagen fiir erneuerbare Energien sind von der Ermittlung des
oberen Hohenbezugspunktes ausgenommen.

Der untere Hohenbezugspunkt ist ein individueller Bezugspunkt. Der individuelle Bezugspunkt fur jedes
Gebaude ist die Oberkante des Tiefbordes der Verkehrsflache an der Stelle, die sich senkrecht zum Gebaude
am hochstgelegenen Punkt der Verkehrsflache befindet. Dieser befindet sich auf dem Tiefbord, dessen
Oberkante die Bezugshohe darstellt.

Zusatzlich gilt: Die maximale Gesamthohe baulicher Anlagen (H max.) darf an keiner Stelle des Geb&udes in
Bezug auf die OK Tiefbord an der jeweiligen Stelle senkrecht zum Gebaude die festgesetzte max. Hohe
Uberschreiten.

In den Plangebietsteilen S06 bis SO11 wird entlang der zeichnerisch festgesetzten Baulinien eine Mindesthdohe
der baulichen Anlagen von 15 m festgesetzt.

In den Plangebietsteilen S06 bis SO11 darf die festgesetzte maximale Hohe fiir bauliche Anlagen als deren
Oberkante, fiir Aufbauten fiir notwendige Gebaudetechnik sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien
Uberschritten werden, wenn diese zur Au3enfassade um mind. 1,5m zurlicktreten.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Die Bauweise wird in den einzelnen Plangebietsteilen gemaR Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

S04.1, S04.2 und S06 bis SO11

In den Plangebietsteilen S04.1, SO4.2 und S06 bis SO11 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Fiir die
abweichende Bauweise gilt: Eine Grenzbebauung ist hier zulassig aber nicht zwingend. Zulassig sind auch
Gebdude mit einer Gebaudelange > 50 m.

4, Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO0)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in den einzelnen Plangebietsteilen gemaf Eintrag im zeichnerischen
Teil durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

S04.1 und S04.2
Ein Uberschreiten in geringfligigem Umfang ist zulassig.

5. Tiefe der Abstandsflachen

S0 6.1 und S04.1

In den Plangebietsteilen S06.1 sowie S04.1 ist fir die Ermittlung der Abstandsflachen, im gemaB Eintrag in der
Planzeichnung gekennzeichneten Bereich flr abweichende Abstandsflachen, ausnahmsweise eine Tiefe der
Abstandsflachen von 0,2H zulassig

6. Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m § 23 BauNVO0)

S04.1 und S04.2
In den Plangebietsteilen S04.1 und S04.2 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO innerhalb der
Baugebiete, auch auflerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen, allgemein zulassig.

S06 bis SO11

In den Plangebietsteilen S06 bis SO11sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, ausgenommen offene
Fahrrad-Abstellplatze inklusive E-Ladeinfrastruktur, Standorte fiir Unterflur-Abfallbehalter und Anlagen fiir
erneuerbare Energien, auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig.

7. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sowie Gemeinschaftsgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNV0)

7.1 Stellplatze (St)

S04.1, SO6 bis SO11

In den Plangebietsteilen S04.1 sowie S06 bis S11 sind oberirdische offene Stellplatze, ausgenommen
notwendige barrierefreie Stellplatze, unzulassig.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Boulevard/Platz”

In der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Boulevard/Platz” sind oberirdische, offene Stellplatze
nur als erforderliche Kurzzeit-Stellplatze fir den Hol- und Bring-Verkehr der Kindertagesstatte, in raumlicher
Verbindung mit dieser, zulassig.

7.2 Garagen (Ga)

S07

Oberirdische Stellplatze/Garagengeschosse sind auschliefllich im Plangebietsteil SO7 in Form eines
Parkhauses zulassig.

7.3 Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen (Gga)

S06, SO7 und SO10

In den Plangebietsteilen S06, SO 7 und SO10 sind Tiefgaragen innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie der gemaR Eintrag im zeichnerischen Teil fiir Tiefgaragen festgesetzten Flachen zulassig.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich”
In der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” sind Tiefgaragen innerhalb
der, gemal Eintrag im zeichnerischen Teil, fiir Tiefgaragen festgesetzten Flache zulassig.

8. Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8.1 Offentliche StraBenverkehrsflichen

Die zur aufleren ErschlieBung der Baugebiete erforderlichen Verkehrsflachen einschlieBlich ihrer Seitenraume
(z.B. StraBenbegleitgriin sowie FuB- und Fahrradwege) werden gemaB Eintrag im zeichnerischen Teil
festgesetzt.

8.2 Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Die offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” wird gemaf
Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Boulevard/Platz” werden gemaf Eintrag im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

8.3 Einfahrtsbereiche
Einfahrtsbereiche fiir Tiefgaragen und Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der zeichnerisch festgesetzten
Bereiche zulassig.

9 Ver- und Entsorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

Fir die, gemaRB Eintrag im zeichnerischen Teil, nachrichtlich gekennzeichnete Gashochdruckleitung der Creos
Deutschland GmbH (L01), ist ein Schutzstreifen von 4 m, beiderseits der Leitungsachse, freizuhalten.

§04.1 und S04.2
Uber die gemaf Planeintrag nachrichtlich gekennzeichneten Leitungstrassen hinausgehend, werden weitere
Leitungstrassen, die im internen Leitungskataster fur die Universitat erfasst sind, nicht gekennzeichnet.

10 Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Innerhalb der Griinflache G2 ist ein Regenriickhaltebecken (Erdbecken) mit den dazugehdrigen Leitungen und
Anlagen zulassig. Die Flache wird zusatzlich mit dem Symbol "Abwasser”"gekennzeichnet.

1 Griinordnerische Festsetzungen

1.1 Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Es werden folgende 6ffentliche Griinflachen mit der jeweiligen Zweckbestimmung festgesetzt:

- G1 ,StraBenbegleitgrin”

- G2 ,Regenriickhaltebecken”

- G3 ,Grinachse”

Innerhalb der offentlichen Griinflachen sind Leitungen, Mdblierung und ErschlieBungswege, Platze,
Freizeit-/Erholungsgerate, gestalterische Elemente allgemein zulassig.

Innerhalb der Griinflache G2 ist auch ein Regenriickhaltebecken zulassig.

11.2 Hochwasser und Wasserabfluss
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16b und Nr. 16d)

Innerhalb der Waldflachen W1 und W2 sind Gelandemulden und Graben fiir die Sammlung, Ableitung, die
Verzogerung des Abflusses und natirliche Versickerung von Niederschlagswasser freizuhalten. Es darf nur
eine Nutzung Waldflache erfolgen.

Um das anfallende Oberflachenwasser bei seltenen Starkregenereignissen schadlos abfiihren zu konnen, sind
der Gelandesituation angepasste Notwasserwege zu sichern und freizuhalten. Der natirliche Ablauf wild
abflieBenden Wassers darf nicht behindert, verstarkt oder auf andere Weise verandert werden. Anpflanzungen,
feste Einbauten sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Abfluss behindern oder fortgeschwemmt
werden konnen, sind unzulassig.

Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen muss auf den Grundstiicken ordnungsgemaf versickert
werden. Die Versickerung muss lber eine belebte Oberbodenzone von mindestens 30 cm erfolgen. Rigolen
ohne Vorreinigung sind nicht zulassig.

Kann das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ausnahmsweise nicht ordnungsgemaf auf dem
Grundstiick versickert werden, so ist es dem offentlichen Regenwasserkanal zuzufiihren.

In dem gekennzeichneten Bereich im siidlichen Teil des S06.1, S06.2 und SO10 und SO11 ist eine
durchgehende Aufwallung bzw. Mauer in einer Hohe von mindestens 0,20 m gegeniiber dem urspriinglichen
Gelande zum Schutz der Unterliegergrundstiicke vor abflieBendem Niederschlagswasser und Auswirkung von
Starkregen auszufiihren.

Zur Sicherstellung eines reduzierten Wasserabflusses und zum Erosionsschutz, sind Boschungsbereiche unter
der Bericksichtigung okologischer Belange zu begrinen.

Fir die abflieBenden Regenwassermengen von den abflusswirksamen Flachen aus dem ErschlieBungsgebiet
soll in der Summe der einzelnen Riickhaltungen aus multifunktionalen Flachen, straBenbegleitenden
dezentralen Rickhaltungen, Uberflutungsmulden, Baumrigolen usw. ein Volumen fiir ein 100-jahriges
Regenereignis vorgehalten werden.

11.3  Waldflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Es werden folgende Waldflachen mit der jeweiligen Zweckbestimmung festgesetzt:

- W1 ,Waldsaum “

-W2 ,Vorwald”

- W3 ,Naturwald”

- W4 Waldparkplatz”

Innerhalb der Waldflachen W1, W2, W3 und W4 sind Leitungen, Mdblierung und innere ErschlieBungswege,
Platze, Freizeit-/Erholungsgerate, gestalterische Elemente sowie Boschungen zulassig.

Innerhalb der Waldflachen W3 ist zusatzlich die Zufahrt zum Umspannwerk zulassig.

Innerhalb der Waldflache W4 sind die Zufahrt sowie die Leitungen/ Kanale fiir das Regenriickhaltebecken
zulassig. Innerhalb der Waldflache W4 ist zusatzlich ein Waldparkplatz mit dazugehoriger Zufahrt und
Infrastruktur zulassig.

11.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der MaBnahmenflachen ist ein naturnaher Wald mit Vorwald bzw. Waldrandstrukturen zu entwickeln.

Zur Entwicklung des “Waldsaumes” sind innerhalb der Waldflache W1 Hochstamme zu fallen und Geholze
“Auf-den-Stock-zusetzen". Entwicklungsziel innerhalb der Waldflache W1 ist eine Hochstaudenflur. Dieses Ziel
ist durch eine dauerhafte Pflege (z.B. Mahd alle zwei Jahre und nach dem 15. Juli) sicherzustellen.

Innerhalb der Waldflache W2 ist ein “Vorwald” aus Strauchern und Geholzen zu entwickeln. Entwicklungsziel
innerhalb der Waldflache W2 ist eine Jungwuchsflache bzw. Schlagflur. Dieses Ziel ist durch eine dauerhafte
Pflege (z.B. Riickschnitt durch “Auf-den-Stock-zu-setzen" von abwechselnden ca. 10 m Abschnitten alle 5
Jahre) sicherzustellen.

Innerhalb der Waldflachen diirfen Fallarbeiten nur durchgefiihrt werden, wenn diese aus Griinden der
Verkehrssicherungspflicht, fur die Herstellung von Boschungen sowie fur die Verlegung von Leitungen und
Kanalen notwendig sind.

Zusatzlich werden folgende nicht verortete MaBnahmen festgesetzt:

- Erde und Griinschnitt mit invasiven Arten i.S.d. § 7 Abs. 2 BNatSchG sind fachgerecht und nach den
gesetzlichen Vorgaben zu lagern und entsorgen.

- Die Vorgaben des § 202 BauGB (Mutterboden) sind einzuhalten.

- Die Bdschungen von Regenriickhaltebecken (RRB) sind méglichst naturnah zu gestalten (flach mit
Bepflanzung), soweit dies aus technischen Griinden mdglich ist und keine zusatzlichen Flachen in Anspruch
genommen werden. Fiir die Ansaat ist eine Regio-Saatgutmischung fiir wechselfeuchte Standorte zu
verwenden. Die Boschungen sowie die Flachen innerhalb des RRB sind als extensive Wiesenflachen (Mahd nach
dem 15. Juli) zu entwickeln. Das Entfernung von Sedimenten aus dem RRB sollte nur im Zeitraum zwischen
dem 1. Oktober und dem 28. Februar zu erfolgen. In den Bereichen zwischen den Boschungen des RRB und den
angrenzenden Waldflachen ist ein Waldsaum zu entwickeln.

- Innerhalb der Waldflachen W3 und W4 sind mind. 3 “natiirliche” Bruthdhlen fir den Griinsprecht (z.B.
Aufhangen von Stammstiicken mit mind. 1 m Stammlange) aufzuhéngen. Innerhalb der Waldflachen W3 und W4
und der Griinflache G2 sind pro potenzieller Quartierstruktur mind. 2 Fledermauskasten aufzuhangen. Die
genaue Anzahl der auszugleichenden potenziellen Quartierstrukturen ist durch die OBB im Zuge der
Rodungsarbeiten in den Waldbestandsbiotoptypen 1.1.1 und 1.5 zu ermitteln und der zustandigen
Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Im Ubergang zwischen der Waldfliche W3 zur Waldfliche W2 sind mind. 6
Ersatzlebensrdume (z.B. Nistkasten) fiir den Gartenrotschwanz aufzuhangen.

11.5 Technische MaBnahmen fiir die Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien
§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude innerhalb
der iberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Sofern Staffelgeschosse
ausgebildet werden, gilt diese Vorgabe allein fiir die Staffelgeschosse.

Von der Ausstattung der Dachflachen mit Photovoltaikmodulen kann abgewichen werden, wenn Uber ein
ganzheitliches, lebenszyklusorientiertes Nachhaltigkeitszertifizierungssystem (wie bspw. das
Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) des Bundesministeriums fiir Wohnen, Stadtentwicklung und
Bauwesen, die DGNB-Zertifizierung der Deutschen Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen oder einem
gleichwertigen System bzw. Programm mindestens der Nachweis des Qualitatsstandards ,Silber” oder besser
erbracht wird.

11.6 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Es wird festgesetzt, dass die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen zu begriinen und gartnerisch mit Pflanzen
(Geholze, Stauden, Graser etc.) anzulegen sind. Ausgenommen hiervon sind notwendige Grundstiickszufahrten
und -zugange, Platze auf den Grundstiicken.

Innerhalb der drei Anpflanzflachen sind in der Summe mind. 15 Hochstdmme (Gehélzqualitat: mind. 7 m
Kronendurchmesser) anzupflanzen (Pflanzliste 1).

In Anlehnung an die in der Planzeichnung verorteten, aber nicht eingemessenen, Baumstandorte, sind im
Bereich der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Boulevard/ Platz" mind. 22 Hochstamme
(Geholzqualitat: mind. 7 m Kronendurchmesser) anzupflanzen (Pflanzliste 1).

Die Anordnung der Hochstamme in den Verkehrsflachen soll in Baumreihen und in den Anpflanzflachen als
Solitar oder Baumgruppen erfolgen.

In Anlehnung an die in der Planzeichnung dargestellten Baumreihen sind innerhalb der Baugebiete SO9 und
S08 jeweils 4 Hochstamme (Gehdlzqualitat: mind. 5 m Kronendurchmesser) anzupflanzen (Pflanzliste 1). Die
Anordnung der Hochstamme soll in Baumreihen erfolgen.

Je angefangene 4 Pkw-Stellplatze ist mind. 1 Laubbaum-Hochstamm (Gehdlzqualitat: mind. 7 m
Kronendurchmesser) zu pflanzen (Pflanzliste 1). Stellpldtze in Tiefgaragen und Parkh&usern sind hiervon
ausgenommen. Die Baumstandorte sind so zu wahlen, dass sie die Stellplatze zweckmaBig verschatten.

Innerhalb der Baugebiete sind je volle 250 m? nicht {iberbauter Grundstiicksfliche mindestens 1
standortgerechter Laubbaumhochstamm Il. Ordnung zu pflanzen (Pflanzliste 1). Bei beengten
Platzverhaltnissen sind Baume mit saulenformigen Kronen zulassig. Die unter der f. Nr. 11.6 zum Anpflanzen
festgesetzten Hochstamme in Baumreihen im SO8 und SO9 kénnen angerechnet werden.

Die nutzbaren Dachflachen von Gebauden innerhalb der Sondergebiete sind zu mind. 50 % extensiv zu
begriinen (Pflanzliste 3). Dies gilt auch fiir Parkh&user, sofern die Dachflache nicht als Parkdeck genutzt wird.
Die begriinten Dachflachen sind mit einer belebten Substratschicht von mind. 10 cm herzustellen. Technisch
begriindete Ausnahmen sind zuzulassen.

Es sind auch intensive Dachbegriinungen zulassig.

Die nicht Giberbauten Dachflachen von Tiefgaragen innerhalb der Sondergebiete sind zu mind. 50 % intensiv zu
begriinen (Pflanzliste 4). Hierfiir ist eine Uberdeckung von mindestens 25 cm herzustellen. Sollten
Baumpflanzungen erfolgen, so ist eine Substratschicht von mindestens 1 m vorzuhalten.

Die Fassadenflachen eines Parkhauses sind zu mind. 20% zu begriinen (Pflanzliste 2). Technisch begriindete
Ausnahmen sind zuzulassen.

Fir alle Baumpflanzungen ist eine Pflanzqualitat von mind. HS, 3xv., mDb., StU 16/18 (Hochstamm, 3 mal
verschult, mit Drahtballierung, Stammumfang 16-18 cm) einzuhalten.

Naturschutzfachlich fur die heimische Fauna und klimadkologisch wenig wirksame Baumarten wie bspw.
Gingko, Amberbaum oder Gleditschie sollten nur in duBerst geringem Anteil (maximal 20%) verwendet werden.

Die Begrunungen und Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Bei der Begriinung ist ein System zu wahlen, welches das dauerhafte und vitale Wachstum der Bepflanzung
auch wahrend langer andauernder Hitze-/ Trockenperioden gewahrleistet. Pro Baumstandort ist ein offener,
dauerhaft wasser- und luftdurchlissiger Belag von mindestens 6 m? Grundfliche und 12 m*® Gesamtvolumen
mit einer Tiefe von mindestens 1,5 m vorzuhalten. Ausnahmen bilden dabei Baumstandorte auf Dachflachen.
Bei dem Ausbringen von Geholzen und Saatgut innerhalb der Waldflachen sowie der Griinflache G2 sind die
Vorgaben des § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG einzuhalten. Innerhalb der v.g. Flachen sind einheimische,
standortgerechte, herkunftsgesicherte und naturraumtypische Gehdlze und Saatgiiter zu verwenden.

Die Pflanzlisten sind der Begriindung zu entnehmen.

12 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

12.1 Festsetzung des Emissionspotenzials
(BauNVO §11 Abs. 2)

S04.1, 506.1, S06.2, SO7 und SO 8 In den Plangebieten S04.1, S06.1, S06.2, SO7 und SO 8 gleicht der Storgrad
des Sondergebietes dem eines Gewerbegebietes.

S04.2 und SQO9 bis SO11
In den Plangebieten S04.2 und SO9 bis SO11 gleicht der Storgrad des Sondergebietes dem eines Mischgebietes
in der Tageszeit und dem eines allgemeinen Wohngebietes in der Nachtzeit.

12.2 Festsetzung von Larmschutzvorkehrungen gegen Verkehrslarm passiver Schallschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

S04.2 und SO9 bis SO11

In den Plangebieten S04.2, SO9 bis SO11 sind Schlafraume durch geeignete Grundrissorientierung so
anzuordnen und/oder durch geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen (z.B. Doppelfassaden, verglaste
Vorbauten) zu versehen, dass ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wéhrend der
Nachtzeit nicht Uberschritten wird.

Ausnahmsweise kann von der Grundrissorientierung/baulichen SchallschutzmaBnahmen abgewichen werden,
wenn Schlafrdume mit einer fensterunabhangigen Beliiftung ausgestattet werden (Luftwechsel von 20 m3/h
pro Person).

Auf die vorgenannten Mafinahmen kann verzichtet werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass mindestens vor einem Fenster des Schlafraumes der nachtliche Beurteilungspegel
unter 45 dB(A) liegt.

12.3 Festsetzung von LairmschutzmaBnahmen gegen Anlagenldrm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

S010

Im Plangebiet SO10 wird fiir die Fassade/das Gebaudeteil, entlang der Baugrenze, an der Tiefgaragen-Zu- und
Abfahrten zuldssig sind, eine Grundrissorientierung festgesetzt, die an den betroffenen Baugrenzen keine
Aufenthaltsraume von Wohnungen zulasst.

Im Plangebiet SO10 sind die AuBenwande der zulassigen Tiefgarage, entlang der gesamten siidlichen, dem
Plangebiet S04.2 zugewandten, Baugrenze, vollstandig geschlossen auszufiihren.

Von dieser Festsetzung konnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass durch
bauliche MaBnahmen (z.B. TeilschlieBungen der AuBenwande, Einbau schallddmmender Lamellenelemente) die
Einhaltung des Immissionsrichtwerts Nacht von 40 dB(A) an allen Baugrenzen des angrenzenden Plangebietes
S04.2 sichergestellt wird.

13 Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage der Oberkante der bestehenden Verkehrsflache, als Bezugspunkt fiir die herzustellenden
Verkehrsflachen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” sowie Zweckbestimmung ,Platz/Boulevard®,
wird gemaB Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt der festgesetzten Gelandehohe ist die Hohe NHN im DHHN2016.

L. FESTSETZUNG ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. v. m. § 85 Abs. 4 LBO Saarland

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Dachform

Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 10° mit einheitlicher
umlaufender Attika.

1.2 Dachaufbauten
Technische Aufbauten sind einzuhausen.

2, Gestaltung von Einfriedungen

Einfriedungen (Zaunanlagen/ Hecken) sind mit folgenden Ausnahmen unzuldssig. Zaunanlagen sind nur fir die
Abgrenzung der Freiflachen von z.B. Spielplatzen und Aufenthaltsflachen fiir Kindern zulassig. Gelander/
Absturzsicherungen sind zuldssig. In den Baugebieten (SO 9, SO 8 und SO 7) sind Zaunanlagen entlang der
Grenze zu der Waldflache zuldssig. Der Zaun darf eine Hohe von max. 2,2 m liber Gelandeoberkante nicht
Uberschreiten und hat einen Abstand von mind. 15 cm zur Gelandeoberkante einzuhalten. Die Errichtung von
Zaunanlagen ist nur innerhalb von Hecken zulassig. Die Zaunanlage darf die Endwuchshohe der Hecken nicht
Uberschreiten.

3. Stellplatze von Abfallbehialtnissen

Abfallbehaltnisse sind in die Gebaude zu integrieren. Ausnahmsweise sind Abfallbehaltnisse fiir Abfalle, die
aus technischen Griinden nicht im Gebaude gelagert werden diirfen, eingehaust im riickwartigen Bereich
zulassig.

Standorte fur Abfallbehaltnisse sind auch in Unterflursystemen zulassig.

4, Gestaltung und Ausbildung von Oberfliachen
Bei unversiegelten Flachen ist eine belebte Oberbodenschicht von mind. 30 cm vorzusehen. Die Vorgaben aus
der Verordnung des Wasserschutzgebietes sind zu beachten.

Die Belange der Barrierefreiheit sind bei der Gestaltung der Oberflachen zu beriicksichtigen.

Die Zuwegungen und Flachen (u.a. Aufstell- und Bewegungsflachen) fiir Fahrzeuge, insbesondere fiir die
Rettung und zur Gefahrenabwehr, sind so herzustellen und zu unterhalten, dass diese sicher und dauerhaft
befahren und genutzt werden konnen.

Stein-/ und Schotterflachen zur Gestaltung sind unzuldssig. Ebenfalls unzuldssig sind mit einem Aufkommen
von Vegetation verhindernden und eingeschrankten Material bedecken Flachen wie z.B. Split-, Kies-, Glas- und
Sandflachen sowie der Einbau von wasserundurchlassigen Folien. Kies als mineralische Mulchschicht ist
zulassig, wenn der Begriinungsanteil 80 % ulbersteigt. Bei der Begriinung sind trockenresistente Stauden zu
verwenden.

5. Werbeanlagen und Hinweisschilder

Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung im erdgeschossigen Bereich als Schilder bis zu einer
Ansichtsflache von max. 1,5 m? oder als horizontale Beschriftung in Einzelbuchstaben bis zu einer max. Hohe
von 0,8 m zulassig.

Ein zentrales Sammelhinweisschild ist in der Verkehrsflache und der 6ffentlichen Grinflache (am
Campuseingang im Einmiindungsbereich) zulassig.

Unzulassig sind folgende Werbeanlagen und Hinweisschilder:

- in Form von Blitzlichtern,

- im Wechsel oder in Stufen ein- und ausschaltbare Leuchten,

- als laufende Schriftbander,

- als projizierende Lichtbilder,

- als spiegelunterlegte Schilder,

- freistehende Werbeanlagen oder Werbeanlagen auf oder tiber dem Dach sowie
- im Bereich verglaster Gebadudeteile.

L. KENNZEICHNUNGEN )
gemaB § 9 Abs. 5 BauGB sowie NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaB § 9 Abs. 6 BauGB

Wasserschutzgebiet

Die Verordnung zum Wasserschutzgebiet ,Saarbriicken / Scheidter Tal" wird nachrichtlich in den
Bebauungsplan iibernommen.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstandig innerhalb des 0.g. Wasserschutzgebietes,
Wasserschutzzone lll. Auf eine graphische Darstellung in der Planzeichnung wird aus Griinden der
Ubersichtlichkeit verzichtet.

Landschaftsschutzgebiet
Die Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet ,St. Johanner Stadtwald” wird nachrichtlich in den
Bebauungsplan iibernommen.

Waldabstand
Die Vorgaben zum Waldabstand nach dem Landeswaldgesetz werden nachrichtlich in den Bebauungsplan
ibernommen.

Besonderer Artenschutz
Die Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten gemaf
§ 44 BNatSchG werden nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.

Umspannwerk

Im Geltungsbereich soll ein Umspannwerk mit den dazugehorigen Leitungen und Anlagen zur Versorgung von
CISPAT1 errichtet werden. Dieses wird derzeit in einem separaten Genehmigungsverfahren als privilegiertes
Vorhaben im AuBBenbereich gemaf § 35 BauGB bei der UBA Saarbriicken beantragt. Daher wird die Flache fir
das Umspannwerk nachrichtlich in der Planzeichnung ubernommen.

Der Antrag ist bereits eingereicht und befindet sich in Priifung (Aktenzeichen Bauantrag: 20220476).
Antragsteller sind die Stadtwerke Saarbricken.

Leitungstrassen
Im Geltungsbereich werden relevante Leitungen und Leitungstrassen gemaf} Eintrag im zeichnerischen Teil
nachrichtlich tbernommen.

Nachbarschaftsrecht
Die Vorgaben aus dem Saarldandisches Nachbarrechtsgesetz (SNRG) zum wasserrechtlichen Nachbarrecht (§§
38 40 SNRG) und zur Dachtraufe (§§ 41 f SNRG) werden nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen.

Transformatorenstationen
Im Geltungsbereich werden zwei Transformatorenstationen (Anlagen der Stadtwerke) gemaf Eintrag im
zeichnerischen Teil nachrichtlich Gbernommen.

Iv. FESTSETZUNGEN
gemaB § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, siehe Planzeichnung

V. HINWEISE

Die in den folgenden Hinweisen genannten Vorschriften, Normen, Unternehmensbezeichnungen etc.
entsprechen dem Zeitpunkt der Planaufstellung. Sofern relevant, sind ggf. zum Zeitpunkt der nachfolgenden
Planungs- und Genehmigungsschritte Aktualisierungen einzuholen.

Die Unterlagen zum Bebauungsplan wurden auf Grundlage der zum Zeitpunkt der Aufstellung relevanten
Fachgesetzte erstellt. Zum Zeitpunkt der spateren Planungs- und Genehmigungsschritte sind die dann
aktuellen und relevanten Gesetze zu beachten. Auf die ggf. vorhandenen Uberleitungsvorschriften wird
hingewiesen.

Arten-/ Naturschutz

Okologische Baubegleitung

Fir den gesamten Zeitraum der notwendigen bauvorbereitenden Arbeiten und Bautatigkeiten ist zwingend eine
okologische Baubegleitung (OBB), welche auf die faunistischen Belange / Artenschutz sowie der Einhaltung der
naturschutzrechtlichen Vorgaben des Bebauungsplans ausgerichtet ist, sicher zu stellen.

Zu den relevanten Arbeiten und Bautatigkeiten konnen u.a. Eingriffe in den Untergrund und der Abriss von
Gebauden sowie RodungsmafBnahmen zahlen. Ggf. Erforderliche MaBnahmen sind mit dem LUA abzustimmen.
Es ist darauf zu achten, dass bereits vor den geplanten RodungsmaBnahmen die OBB tatig wird, um die
entsprechenden MaBnahmen zum Schutz der Fledermause und Vogel sicherzustellen.

Fir das Zeitfenster der Rodung bzw. Baufeldraumung sollte ein Risikomanagement fiir die betroffenen
Tiergruppen (Fledermause und Vogel) erarbeitet und bei der zustédndigen Fachbehdrde vorgelegt werden.

In Abhingigkeit der Auswirkungen, wird empfohlen zu priifen, ob ggf. ein Monitoring zur Uberpriifung und
Sicherstellung der Umsetzung der landschaftspflegerischen MaBBnahmen und dem Erreichen der
Kompensationsleistung erarbeitet wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass Erdmassen von Standorten mit erkennbarem Bewuchs invasiver
gebietsfremder Art nicht in der freien Landschaft weiterverwendet werden diirfen. Dies ist ebenfalls durch die
0BB zu begleiten. Liegen Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein einer invasiven Art im Sinne des Artikels 3
Nummer 2 der Verordnung (EU) Nr. 1143/2014 auf abzugrabenden Flachen oder auf Herkunftsflachen fiir
anzuliefernde Bodenmassen vor, sind geeignete MaBBnahmen zu treffen, um die Einbringung oder Ausbreitung
der invasiven Arten in die freie Landschaft zu verhindern.

Zur Vermeidung der in § 44 (1) BNatSchG formulierten artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote sind durch die
okologische Baubegleitung insbesondere folgende Schutz- und Vermeidungs-mafB-nahmen sicherzustellen.

- Rodungen gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG sind in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September unzulassig. Bei
Rodungen / RiickschnittmaBnahmen, die liber einen geringfiigigen Riickschnitt hinausgehen, ist durch
vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/ Ruhestatten vorhanden sind. Bei
Uberschreitung der Geringfiigigkeit ist ein Befreiungsantrag gem. § 67 BNatSchG zu stellen.

- Vor dem Abriss von Gebauden oder Beginn von Umbau- und SanierungsmaBnahmen an Dach und Fassade
sind die vorhandenen Gebaude von fachlich qualifizierten Tierokologen auf moglichen Besatz durch
Fledermause bzw. Gebaudebritern (Vogel) abzusuchen und gegebenenfalls entsprechende Vorkommen dem
Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA - Fachbereich 3.1) mitzuteilen und die weitere Vorgehensweise
sowie ggfs. erforderliche ArtenschutzmaBnahmen mit dem LUA abzustimmen.

- Vor der Rodung von Hochstammen sind potenzielle Quartiere mittels geeigneter Methoden auf eine
Winterquartiernutzung durch Fledermause zu prifen. Ggf. kann die Kontrolle auch mittels , sanftem Fallen”
(z.B. abschnittsweises Kappen des Baums und sanftes Ablassen des Stamms) am liegenden Baum erfolgen. In
diesem Fall muss die 6BB Ersatzquartiere mit Winterquartiereignung bereithalten, um Tiere ggf. umzusiedeln.
- Das Ziehen von Wurzelstocken darf erst nach vorheriger Freigabe durch die 6BB durchgefiihrt werden, um
eine Storung von Tieren bei ihrer Winterruhe zu vermeiden; dabei sind insbesondere planungsrelevante
Reptilien- und Amphibienarten zu beachten.

- Kontrolle der geplanten Bauflachen vor Freistellung auf Vorkommen der Mauereidechse; ggf. Errichtung von
Reptilienzaunen zur Vermeidung der erneuten Einwanderung wahrend der Bauphasen

- Kontrolle von moglichen temporaren Gewassern bzw. Regenriickhaltebecken auf einen Besatz mit Amphibien
unmittelbar vor der Trockenlegung.

Es wird die Anbringung von Nisthilfen an den Fassaden der Gebaude empfohlen. Fiir eine detaillierte Beratung
im Themenkomplex ,ArtenschutzmaBBnahmen am Gebaude" steht die untere Naturschutzbehorde
(Mail-Adresse: lua@lua.saarland.de) Architekten und Fachplanern gern zur Verfiigung.

Beleuchtung

Im offentlichen Raum und an Wegen sollte eine niedrige Beleuchtung erfolgen. Zusatzlich sollte eine verzogerte
Abendbeleuchtung oder Abschaltung nach einem bestimmten Zeitraum, sofern die Beleuchtung dann nicht aus
Sicherheitsgriinden erforderlich ist, vorgenommen werden.

Neu zu errichtende Beleuchtungen an Straen und Wegen sowie Platzen sollten technisch und konstruktiv so
angebracht werden, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch
Lichtimmissionen geschiitzt sind.

Es sollten reduzierte und insektenfreundliche Beleuchtungen verwendet werden. Insektenfreundlich bedeutet,
dass die Leuchtstarke der verwendeten Leuchtmittel nicht hoher als erforderlich ist. Es sind Leuchtmittel zu
verwenden, deren Lichtfarbe kleiner gleich 3.000 K betragt und Licht mit moglichst geringen Blauanteilen
ausstrahlen. Die eingesetzten Leuchtmittel sollen keine UV- oder IR-Strahlung abgeben. Licht sollte nur in die
Bereiche gelenkt werden, die beleuchtet werden miissen und nicht nach oben oder in die Horizontale
abstrahlen, sofern dies z.B. aus Sicherheitsgriinden nicht erforderlich ist. Beleuchtung sollte nach Moglichkeit
zeitlich oder sensorgesteuert sein. Die Gehause der Leuchten sollen staubdicht sein, um ein Eindringen von
Insekten zu vermeiden. Die Oberflachentemperatur darf max. 40 °C betragen. Die Lichtverschmutzung ist auf
ein MindestmaR zu reduzieren.

Bei der Beleuchtung ist der Leitfaden fur die Berlicksichtigung von Fledermausen bei Beleuchtungsprojekten
(Eurobats 2019) zu beriicksichtigen.

Baum-/ Vegetationsschutz
Die Satzung lber den Schutz der Bdume in der Landeshauptstadt Saarbriicken (Saarbriicker
Baumschutzsatzung BSchS) ist zu beachten.

Zum Schutz der Gehdlze sind die einschlagigen Regelwerke (DIN 18920, RAS-LP-4, ZTV-Baumpflege) zu
beachten, um Beschadigungen wahrend der Bauzeit zu vermeiden.

Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder BaumafBnahmen miissen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von
Baumen, Pflanzbestdanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen” beachtet werden. Das
DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® ist bei der
Planung zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass temporar in Anspruch genommene Waldflachen nach einer
Inanspruchnahme ordnungsgemaf wiederherzustellen sind. Nach der Wiederherstellung sind die Flachen zu

pflegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Geholze und Griinstrukturen, die nicht unmittelbar von den BaumafBnahmen
betroffen sind, nach Moglichkeit zu erhalten sind.

Die Verkehrssicherungspflicht ist zu beachten.

Landeswaldgesetz
Die Vorgaben aus dem Landeswaldgesetz sind zu beachten.

In der nachfolgenden Abbildung sind entsprechend der Stellungnahme der zustandigen Forstbehdrde die
Waldflachen dargestellt, welche zukiinftig nicht mehr Wald im Sinne des Landeswaldgesetztes (LWaldG) sind.

Waldabstand W1 (dunkelgriine Flache), Waldflachen die kein Wald im Sinne des LWaldG sind (rote Schraffur)
und Rickhaltebecken (blaue Fléche); genordet, ohne MaBstab

Es wird auf den § 1 Abs. 1 Nr. 2 LWaldG hingewiesen.

Der vorliegende Bebauungsplan legt fiir Waldflachen i.S.d. Landeswaldgesetzes (LWaldG), die dauerhaft in eine
andere Nutzungsart umgewandelt werden, noch keinen Waldausgleich fest.

Mit dem Verzicht der Regelung des Waldausgleichs im Bebauungsplan ist weiterhin eine
Erstaufforstungsgenehmigung im Sinne des § 9 Abs. 1 LWaldG erforderlich. Die Genehmigung kann zeitlich vor
oder im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bei der Forstbehorde eingeholt werden.

Es wird auf die Ausfiihrungen in der Begrindung und dem Umweltbericht verwiesen.

Baumpflanzungen

Das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten.

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstande
gemaf dem Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Die Vorgaben der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) fiir Pflanzgruben
sind einzuhalten.

Es wird auf die Regelwerke zum Abstand von Baumpflanzungen zu unterirdischen Leitungs-/Kanaltrassen
hingewiesen.

Starkregen / Hochwasserschutz

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umtiegenden Anliegern darf kein
zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen.

Die StraBBenflachen sollten so angelegt sein, dass sie in der Lage sind Niederschlagswasser bei Starkregen zu
sammeln und schadlos abzuleiten.

Die Erdgeschossfliachen sollten aufgrund der Uberflutungsgefahr hoher als die AuBenflachen liegen. Die
Gebaude sollten baulich so geplant sein, dass alle nach auflen gerichteten Gebaudeéffnungen wie z.B. Tiiren,
Lichtschachte und Zufahrten zu den Tiefgaragen wesentlich hoher als die AuBenflache zu liegen kommen. Die
umliegenden Flachen auBerhalb der Gebaude sowie die zentralen Zufahrtswege sollten so angelegt werden,
dass die Abflusskonzentration sich weiter weg von den Gebauden befindet und der Abflussweg zur Mitte der
Fahrbahn hin ausgerichtet ist.

Es wird auf die dauerhaft verbleibenden Hochwasser-, Starkregen- und Grundwasserrisiken und das
gesetzliche Gebot zur Schadensreduktion (§ 5 Abs. 3 WHG) hingewiesen.

Es wird empfohlen Lichtgraben gegen eindringendes Wasser zu schitzen.

Grundwasserschutz / Niederschlagswasser

Im Rahmen der spateren Umsetzung von BaumaBnahmen ist deren Vereinbarkeit mit den Anforderungen bzw.
den Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung zu tiberprifen. Nach Vorlage der konkreten Bauantrage
konnen unter Bericksichtigung der rechtlichen Vorgaben die gegebenenfalls erforderlichen Auflagen festgelegt
und eine eventuell bendtigte Ausnahmegenehmigung erteilt werden.

Im Hinblick auf den gebiets- und anlagenbezogenen Grundwasserschutz wird auf folgendes hingewiesen:

- Brunnenbohrungen sowie Erdwarmesonden sind nicht erlaubnisfahig. Die Erlaubnisfahigkeit von
Erdwarmekollektoren ist im Einzelfall zu prifen.

- Fir die Ausfiihrung vorgesehener Sauberkeits-, Trag- oder Dranschichten, fiir die Verfiillung von
Arbeitsrdumen (Kanalgrdben, Baugruben usw.) sowie flir den Unter- und Oberbau von Verkehrs- und
Parkflachen darf nur Material verwendet werden, das keine auslaugbaren wassergefahrdenden Bestandteile
enthélt (geeignetes Naturmaterial) bzw. Material, das die Vorgaben der Ersatzbaustoffversorgung einhalt.

- Sofern eine Griindung von Bauwerken mittels Bohrpfahlen erfolgen sollte und diese in den
Grundwasserhorizont reichen, stellt die MaBnahme einen Benutzungstatbestand im Sinne des §9Abs.1Nr.4
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dar, der gemé&Bi §8Abs.1WHG der Erlaubnis nach §10WHG bedarf.

Zustandig fur die Erteilung der Erlaubnis ist das Ministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz als oberste
Wasserbehorde (§103Abs.2Nr.1 Saarlandisches Wassergesetz-SWG).

Das Merkblatt DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser und das Arbeitsblatt
DWA-A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind zu
beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass das Arbeitsblatt DWA-A 102 zu beachten ist. Die Anforderungen an
die Herstellung von Pflasterbelagen im Wasserschutzgebiet sind zu beachten.

Die Versickerung von nicht belasteten Oberflachenwassern liber eine belebte Bodenzone und bspw.
Mulden-Rigolen Systeme ist auch im Wasserschutzgebiet moglich. Die Verordnung zur schadlosen
Versickerung von Niederschlagswasser ist einzuhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass sowohl fiir eine gemeinschaftliche Versickerungsanlage als auch fur eine
Versickerung des Niederschlagswassers unter Umgehung der belebten Bodenzone eine wasserrechtliche
Erlaubnis gem. § 10 WHG erforderlich wird.

Es wird empfohlen Riickhaltevolumen fiir Niederschlagswasser (z.B. Zisternen) herzustellen. Das
Niederschlagswasser sollte vor Ort genutzt, versickert, verrieselt oder in ein oberirdisches Gewasser
eingeleitet werden.

Die ZKE weist darauf hin, dass das ErschlieBungsgebiet im Trennsystem (RW / SW) entwéssert wird.

Abwasser
Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist sicherzustellen und nachzuweisen.

Abfall

Bei der Planung sind die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS- hier die §§ 7, 8,
13, 15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012, bzw. 13.07.2012 S. 736 ff) - sowie die
einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu beachten.

Altlasten

Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren
Bauvorhaben Anhaltspunkte tiber schadliche Bodenveranderungen, besteht geméaB § 2 (1) Saarlandisches
Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner
Funktion als Untere Bodenschutzbehorde zu informieren und gegebenenfalls erforderliche
Sanierungsmafinahmen abzustimmen.

Bodenschutz

Auf die Beachtung der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben® wird
hingewiesen. Die Einsetzung einer qualifizierten Bodenkundlichen Baubegleitung geman DIN 19639 (iber die
gesamte Planungs- und Bauphase ist zwingend sicherzustellen.

Die Vorgaben des § 202 BauGB (Mutterboden) sind einzuhalten.

Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen sowie bei Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schutzen.

Vor Baubeginn ist eine orientierende Baugrunduntersuchung vorzusehen, die Aufschluss lber die Situation vor
Ort gibt. Die Ergebnisse sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit dem Zentraler Kommunaler
Entsorgungsbetrieb (ZKE) abzustimmen.

Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist das Thema Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen einzubeziehen. Bei
allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu bertiicksichtigen.

Munitionsgefahren / Kampfmittel

Es wird drauf hingewiesen, dass Munitionsgefahren nicht auszuschlief3en sind.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, so ist iber die zustandige Polizeidienststelle der
Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziglich zu verstandigen. Es wird empfohlen das Baugebiet vor geplanten
Erdarbeiten durch eine Fachfirma fir Kampfmittelbeseitigung detektieren zu lassen.

Bodendenkmaler

Im Plangebiet konnen sich Bodendenkmaler befinden, die archdologischer Malnahmen in Abstimmung mit dem
Landesdenkmalamt bedirfen. Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden
gem. § 12 Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) wird hingewiesen. Auf § 28 SDschG
(Ordnungswidrigkeiten) wird ebenfalls hingewiesen.

Fir alle MaBnahmen im Plangebiet - BaumaBnahmen wie auch Griinflachengestaltung ist eine archaologische
Baubegleitung durchzufihren.

Barrierefreiheit
Es wird drauf hingewiesen, dass bei BaumaBnahmen auf Barrierefreiheit zu achten ist.

Brand- und Zivilschutz, Loschwasser

Bei der Gebaudenutzung bzw. Standortplanung ist die Notwendigkeit einer Anleiterung an das Objekt zu prifen.
Bei der Festlegung von Parkflachen sind ebenso die moglichen Zufahrten bzw. Aufstellflachen der Feuerwehr
zu bertcksichtigen.

In dem geplanten Gebiet muss ausreichend Loschwasser vorhanden sein. Die Bemessungsgrofe ist hierzu, der
Information der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren (AGBF) und des Deutschen
Feuerwehrverbandes (DFV) in Abstimmung mit den Arbeitsblattern 400-1 und 405 des Vereins des Gas- und
Wasserfaches e. V. (DVGW), zu entnehmen.

Leitungen

Allgemein

Anlagen, Leitungen und Kanale sind bei der Bauausfiihrung zu schiitzen und zu sichern. Sie diirfen nicht
iiberbaut werden und vorhandene Uberdeckungen diirfen nicht verringert werden.

Detailplanungen sind im Vorfeld mit den Leitungstragern abzustimmen. Bei der Planung und Bauausfiihrung ist
sind die entsprechenden Anweisungen zum Schutz von Leitungen zu beachten.

Die Eintragungen der Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgen nach Angaben der jeweiligen Versorgungstrager.

Eine Gewahrleistung auf die Genauigkeit und Vollstandigkeit der Eintragungen kann nicht ibernommen werden.

Vor Baubeginn sind die Leitungstrager zu informieren und es sind entsprechende Einweisungen durchzufihren.
In Leitungsnahe sind die Erdarbeiten unbedingt von Hand und mit dauBerster Vorsicht durchzufiihren.
Bei der Planung von Baumstandorten im Bereich von Leitungen ist insbesondere die DIN 18920 zu beachten.

Leitungen/Anlagen ZKE

Die Planung und die Bauausfiihrung fur die Entwasserungsanlagen sind mit ZKE abzustimmen. Ebenso wird
angemerkt, dass, sollten Teile der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen auf privatem Grund zu liegen kommen,
fir die entsprechenden Teile der Anlage eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten ZKE einzutragen ist.

Leitungen/Anlagen EVS

Beeintrachtigungen von Anlagen des EVS sind unbedingt zu vermeiden. Abweichungen in den Bestandsplanen
des EVS zur Lage des Hauptsammlers sind moglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die im Plangebiet befindlichen Versorgungsanlagen jederzeit frei zuganglich
und die Trassen mit Baustellenfahrzeugen befahrbar sein miissen. Ein Uberbauen mit Gebauden oder
befestigten Oberflachen, sowie die Bepflanzung mit Baumen und Buschwerk ist unzulassig.

Bei der Durchfiihrung von Mafinahmen im Bereich von Anlagen des EVS ist zu beriicksichtigen, dass an diesen
Anlagen in unterschiedlichen Abstédnden gearbeitet (Reparatur, Erneuerung, Modernisierung oder Anpassung
an den aktuellen Stand der Technik) werden muss. In raumlicher Nahe zu Anlagen des EVS vorgesehene
MaBnahmen miissen daher so geplant und durchgefiihrt werden, dass zukiinftige Arbeiten des EVS an seinen
Anlagen ohne Mehrkosten fiir den EVS maglich sind.

Leitungen Telekom/Telekommunikation

Es wird zudem auf § 77i Abs. 7 TKG (DigiNetz-Gesetz) hingewiesen: ,Im Rahmen der ErschlieBung von
Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit
Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.”

Fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet steht die ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege zur Verfligung.

Der ErschlieBungstrager ist verpflichtet, in Abstimmung mit der Deutschen Telekom Technik GmbH, im
erforderlichen Umfang Flachen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten
Grundstiicken zur Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit
zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.

Es ist eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorzunehmen sowie eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir StraBenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager durchzufiihren.

Bei Straflenbau- bzw. ErschlieBungsmaBnahmen anderer Versorger ist es dringend erforderlich, sich
mindestens 6 Monate vor der Ausschreibung mit dem zustandigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur
PTI 11 Saarbriicken - 67655 Kaiserslautern - Pirmasenserstraf3e 65 in Verbindung zu setzen.

Gashochdruckleitungen der Creos

Bei der Planung und Bauausfiihrung ist die ,Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen” der Creos
Deutschland GmbH in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten. Bei allen Tatigkeiten ist immer der sichere und
storungsfreie Betrieb der Anlagen zu gewahrleisten.

Bei Gashochdruckleitungen ist ein Schutzstreifen, mit folgendem Abstand, beiderseits der Lei-tungs-achse,
freizuhalten:

- Gashochdruckleitungen DN 100: 4 m

- Gashochdruckleitungen DN 200 und DN 300: 6 m

Im Bereich des Schutzstreifens der Creos Deutschland GmbH sind Baumafinahmen grundsatzlich nicht
zulassig. Bei Kreuzungen und Parallelfihrungen von Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor Baubeginn eine
detaillierte technische Abstimmung mit der Creos Deutschland GmbH vorzunehmen.

Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Gasversorgung und um eine Gefahrdung auf der Baustelle
auszuschlieBen, im Schutzstreifenbereich der Gashochdruckleitungen, Arbeiten nur nach vorheriger
Einweisung durch einen Beauftragten der Creos Deutschland GmbH ausgefiihrt werden diirfen.

Die Lagerung von Material und Aushub innerhalb des Schutzstreifens bedarf der vorherigen Zustimmung. Das
Befahren bzw. Uberqueren des Schutzstreifens mit schweren Fahrzeugen ist im Vorfeld mit dem Beauftragten
der Creos Deutschland GmbH abzustimmen. Gegebenenfalls sind zusatzliche Sicherheitsvorkehrungen zu
treffen. Die Aufstellung von Krananlagen und anderen schweren Geraten muss grundsatzlich auf3erhalb des
Schutzstreifens erfolgen.

Die Gashochdruckleitungen und mit ihnen verbundene metallische Anlagen kdnnen auf Grund von
Hochspannungsbeeinflussung durch Leitungen Dritter unter elektrischer Spannung stehen. Es besteht die
Gefahr eines elektrischen Stromschlages bei Beriihrung der Leitungen. Es sind entsprechende
SchutzmaBnahmen fiir arbeitende Personen im Umfeld der Leitungen zu treffen.

Die Darstellung der Gashochdruckleitung in den Bebauungsplan entbindet nicht davon, weitergehende
Detailplanungen erneut mit der Creos Deutschland GmbH abzustimmen.

Es wird besonders darauf hingewiesen, dass die Zustimmung fur Arbeiten im Leitungsbereich unter Beifligung
von Planen (Lageplane, Grundrisse, Querprofile usw.) rechtzeitig, mindestens jedoch 20 Werktage vor Beginn
der Arbeiten, bei der Creos Deutschland GmbH schriftlich zu beantragen ist.

Leerohrtrasse fiir LWL-Kabel der VSE

Bei Leerohrtrasse fiir LWL-Kabel der VSE ist ein Schutzstreifen in einer Breite von jeweils 2 m (je T m
beiderseits der Kabeltrasse) freizuhalten.

Fir die Trasse sind folgende Restriktionen zu beachten:

- Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten in der Nahe der Versorgungsanlagen sind in jedem Fall ortliche
Einweisungen erforderlich.

- Eine Verlegung der Rohranlage ist grundsatzlich moéglich, bedarf aber der vorherigen Zustimmung der VSE.
- Eventuell erforderliche Sicherungs-, Umlegungs- und ReparaturmaBnahmen gehen zu Lasten des
Verursachers, soweit keine abweichenden schriftlichen Vereinbarungen mit dem Grundstiickseigentiimer
getroffen sind.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Den Bauherren wird grundsatzlich empfohlen, auch liber die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus,
MafBinahmen zum Klimaschutz umzusetzen.

Den Bauherren wird ferner empfohlen, sich ausfiihrlich tiber den richtigen Umgang mit Feuerstellen (z.B.
Brenndfen, offene Feuerstellen oder Schwedenofen) als auch mit den zu verwendenden Brennstoffen im
Vorfeld zu informieren.

Den Bauherren wird empfohlen MaBnahmen zur Klimaanpassung zu treffen, hierzu gehort u.a. die Vermeidung
von Hitzestress- und Uberhitzung von Flachen. Helle sonnenexponierte Flachen heizen sich weniger stark auf
als dunkle, die aufgeheizten Flachen erwarmen die Luft, die mit diesen Flachen in Kontakt kommt und strahlen
Warme im langwelligen Bereich ab. Um ein erhohtes Aufheizen von Fassaden- und Dachern zu vermeiden,
sollten helle Baumaterialien mit einem hohen Albedowert verwendet werden. Auch bei der Gestaltung von
Wegen, Straflen, Zufahrten und Stellplatze sollten ausschlieBlich helle Materialien verwendet werden.

Es wird auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch KlimaschutzmaBBnahmen auch Energieeinsparungen generiert werden
konnen. In der Planungsphase sind die Aspekte des Klimaschutzes und der Klimawandelanpassung zu
berlcksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Dachkonstruktion, insbesondere bei Flachdachern, auf eine
entsprechende Lastaufnahmefahigkeit fir eine Dachbegrindung bzw. fir Anlagen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie geachtet werden sollte. Bei geneigten Dachern wird eine Siidausrichtung
empfohlen.

Zur Verringerung der CO2 Bilanz im Gebaudesektor wird empfohlen bei der Gebaudeplanung weitestgehend
klimaschonende Baumaterialien zu bericksichtigen.

Grundwassermessstelle

Die im Bebauungsplan dargestellte Grundwassermessstelle ,Stuhlsatzenhaus B* (LUA Nummer: S0329) des
Landesamtes fur Umwelt und Arbeitsschutz ist zu erhalten und vor Beschadigungen zu schitzen. Deren
Zuganglichkeit sowie Entnahmen von Grundwasseranalysen ist zu gewahrleisten.

Abstand Landstrafle
Im Bereich des SO7 wird bei Unterschreitung des geméaB §24 (1) Saarléndisches StraBengesetz erforderlichen
Abstandes der baulichen Anlagen von der Landstraf3e von 20m eine Ausnahmegenehmigung erforderlich.

Grundrissorientierung

Fir die Gebaudeseiten, welche Sichtverbindung zur L251 und L252 haben, ist eine Grundrissorientierung
anzustreben. Bei der Grundrissorientierung sollen Raume, welche nach DIN 4109-1 keine Schutzbediirftigkeit
haben (Eingangslobby, Veranstaltungsraume, Server- / Technikraume, Toiletten, Treppenhauser, etc.), an die
larmbelastete Seite der Gebaude kommen. Schutzbediirftige Rdume (Wohnungen, Horsale, Biiros) sollen nicht
an eine larmbelastete Fassadenseite orientiert werden.

Schallschutznachweis

Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Schallschutznachweis nach DIN 4109-1, in der jeweils aktuellen
Fassung, erforderlich. Die maBgeblichen AuBenlarmpegel des Verkehrslarmes sind nach der 16. BImSchV, in
der jeweils aktuellen Fassung, zu bestimmen.

Satzungen der Landeshauptstadt Saarbriicken
Die Satzungen der Landeshauptstadt Saarbriicken sind zu beachten.

Stellplatzrichtlinie der Landeshauptstadt Saarbriicken
Die Stellplatzrichtlinie der Landeshauptstadt Saarbriicken ist zu beachten.

DIN-Vorschriften

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes in Bezug genommenen DIN-Vorschriften konnen beim
Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt Saarbriicken (Bahnhofstra3e 31, 66104 Saarbriicken, 9. 0G) wahrend
der Offnungszeiten eingesehen werden.

Hinweis zur Vermarktungspflicht von Energie aus Photovoltaikanlagen

Es wird auf die Niederspannungsanwendungsrichtlinie (VDE-AR-N 4105), die technischen Anschlussregeln
Mittelspannung (VDE-AR- N 4110) sowie die Direktvermarktungspflicht hingewiesen. Der Aufwand fiir die
Direktvermarktung ware ggf. vom Anlagenbetreiber zu tragen.

Hinweis: Textliche Festsetzungen - Schrift in violett = Ubernahme der textlichen Festsetzungen aus B-Plan Nr.
139.01.00 ,,Campus der Universitit des Saarlandes”
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Verfahrensiibersicht

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. 11.02.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht nach §2 BauGB beschlossen. Der Beschluss ist am

fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 19.02.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
dem Stand vom 31.05.2022
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Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Die fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen hat

Begrindung hat nach § 3 Abs. 2 BauGB fur die der Stadtrat in 6ffentlicher Sitzung am 19.03.2024
Dauer eines Monats vom 23.10.2023 bis geprift. Nach Abwagung hat der Stadtrat in
einschlieflich 27.11.2023 6ffentlich ausgelegen. gleicher Sitzung diesen Bebauungsplan nach § 10
Ort und Dauer der Auslegung sind am 21.10.2023 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die betroffenen Behérden sowie die Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung

Nachbargemeinden wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB ausg:;!ertigt.
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worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Ubersichtskarte im MaBstab 1:5.000

Landeshauptstadt Saarbriicken
Stadtteil St. Johann

Bebauungsplan Nr. 139.02.00
“Nordlich Stuhlsatzenhaus"

Teil A: Zeichnerische Festsetzungen
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