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Planungsziele und
Planungserfordernis

VORBEMERKUNGEN

Die Landesregierung plant im Vorranggebiet fiir Forschung und Entwicklung laut
Landesentwicklungsplan (LEP), ostlich der Universitat des Saarlandes und nordlich
der Strafle Stuhlsatzenhaus, eine Ansiedlung von Instituten und Unternehmen aus
dem Bereich Forschung und Entwicklung. In raumlicher Nahe zur Universitat soll ein
neuer Forschungscampus, als Entwicklungsmaoglichkeit fiir die bestehenden For-
schungsinstitute am Stuhlsatzenhaus sowie fiir die Ansiedlung weiterer auBBeruni-
versitarer Forschungseinrichtungen, geschaffen werden. Ziel ist es, einen neuen For-
schungscampus von internationaler Strahlkraft zu entwickeln und damit neue Ar-
beitsplatze in zukunftsfahigen Branchen zu schaffen.

Am geplanten Standort soll zudem die Dichte von Wissenschaft und Forschung wei-
ter erhoht und in Verbindung mit der unmittelbaren raumlichen Nahe zur Universitat,
als wesentlichem Standortvorteil zur Ansiedlung von universitatsnahen und aufler-
universitaren Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen, weiter ausgebaut wer-
den. Das Plangebiet stellt die einzige Flache in direkter raumlicher Nahe der Univer-
sitat zur Erweiterung der bestehenden sowie zur Ansiedlung neuer auBeruniversita-
rer Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen dar.

Fir den Entwurf des neuen Forschungscampus wurde im Jahr 2021 ein stadtebauli-
cher, freiraumplanerischer Wettbewerb durchgefihrt. Mit dem 1. Preis wurde der
Entwurf der Bliros raumwerk, ST raum a. und ARGUS pramiert, da der Entwurf sich
vor allem durch einen kompakten, hochfunktionalen Campus, bei gleichzeitigem Er-
halt einer moglichst groBen, zusammenhangenden und klar abgegrenzten Waldfla-
che auszeichnet. Auf Basis des pramierten Wettbewerbsentwurfs wurde ein Rah-
menplan samt Mobilitatskonzept erarbeitet, der die Grundlage fiir die Festsetzungen
des Bebauungsplans bildet.

Der Rahmenplan sieht die Entwicklung eines weitgehend autofreien Forschungs-
quartiers mit einer hohen Gestaltungs-, Aufenthalts- und Freiraumqualitat vor. Ein
umwelt- und klimaschonendes Mobilitatsverhalten soll gefordert werden. Im Sinne
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und zur Reduzierung des Eingriffs in
Natur- und Landschaft ist eine angemessene Dichte fur die Bebauung vorgesehen.
Das neue Forschungsquartier soll an die bestehenden Institute am Stuhlsatzenhaus
verkehrlich angebunden werden. Hierzu ist eine Uberplanung des, gemaR rechts-
kraftigem Bebauungsplan Nr. 139.01.00 "Campus der Universitat d.S.“! festgesetzten
Bereichs entlang des Stuhlsatzenhaus erforderlich.

Die auf dem neuen Forschungscampus geplanten Nutzungen sind, hinsichtlich ihrer
Schutzbediirftigkeit, mit dem, auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm der an-
grenzenden Landestraf3en, in Einklang zu bringen.

Der neue Forschungscampus wird gemaf3 Landesentwicklungsplan im Vorrangge-
biet,Forschung und Entwicklung” - "Saarbriicken - Universitat" geplant. Der Standort
wurde aufgrund seiner o.g. raumlichen Nahe zur Universitat sowie im Zuge einer
Standortprifung, aufgrund naturschutzrechtlicher Restriktionen, ausgewahlt. Die
genaue Lage und Abgrenzung des geplanten Campus beruht auf der 0.g. Auswahl des
Wettbewerbsbeitrags mit dem geringsten Eingriff in Natur und Landschaft.

' Siehe Anlagen 1 und 2 Bebauungsplan Nr. 139.01.00 "Campus der Universitat des Saarlandes” (Rechtskraft: 18.09.2013)
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Rechtliche Grundlagen

Aus der Errichtung des neuen Campus auf bisher unbeplanten, bewaldeten Flachen
im AuBenbereich resultieren Eingriffe in Natur und Landschaft, die im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens bewaltigt werden miissen.

Hinsichtlich der Entwicklung des Bebauungsplanes aus den libergeordneten Planun-
gen, wurde fiir Teile des Plangebietes eine Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren? sowie ein Zielabweichungsverfahren vom Landesentwicklungs-
plan, in Bezug auf die Fallung von Wald fiir Siedlungszwecke in Vorranggebieten fiir
Grundwasserschutz, erforderlich.?

Da der Bebauungsplan innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,St. Johanner
Stadtwald” eine Bebauung und ErschlieBung vorsieht, wurde ein Verfahren zur Aus-
gliederung des betroffenen Bereichs aus dem Landschaftsschutzgebiet eingeleitet.*
Ebenfalls befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Wasserschutzgebietes.®

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 139.02.00 ,Nordlich Stuhlsatzenhaus” ist
erforderlich, um die planungsrechtliche Grundlage fiir die Realisierung des neuen
Forschungscampus zu schaffen. Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken hat
bereits am 11.02.2020 in offentlicher Sitzung die Aufstellung des Bebauungsplanes
fur den Bereich nordlich des Stuhlsatzenhaus beschlossen.

Zusammengefasst sind die Ziele und Zwecke der Planung:

e Definition des stadtebaulichen Rahmens fiir die Entwicklung des neuen Campus,
insbesondere einer angemessenen Dichte zum groBtmaoglichen Erhalt der an-
grenzenden Waldflachen

¢ Planungsrechtliche Steuerung und Sicherung der vorrangigen Ansiedlung von
auBeruniversitaren Forschungs- und Entwicklungsnutzungen zur Umsetzung der
Ziele des Landesentwicklungsplanes sowie zur Schaffung von zukunftsfahigen
Arbeitsplatzen

e Sicherung der zweckmaBigen ErschlieBung des neuen Forschungsquartiers

e Sicherung eines weitgehend autofreien Quartiers sowie Forderung eines um-
welt- und klimaschonenden Mobilitatsverhaltens

e Planungsrechtliche Bewaltigung der Immissionssituation

e Sicherung einer hohen Aufenthalts- und Freiraumqualitat sowie einer barriere-
armen Gestaltung der Freiflachen

e Umfassende Beriicksichtigung okologischer Belange unter dem Ziel der Herstel-
lung einer moglichst aufgelockerten, durchgriinten und klimaangepassten Be-
bauung

e Bewaltigung des Eingriffs in Natur und Landschaft und Sicherung von Aus-
gleichsmaBnahmen

Den Festsetzungen und dem Verfahren des Bebauungsplans liegen im Wesentlichen,
die auf dem Plan enthaltenen, Rechtsgrundlagen zugrunde.

Die Unterlagen zum Bebauungsplan wurden auf Grundlage, der zum Zeitpunkt der
Aufstellung relevanten Fachgesetzte erstellt. Zum Zeitpunkt der spateren Planungs-

richtes

Siehe Punkt 4.2 Darstellungen des Flachennutzungsplans
Siehe Punkt 4.1 Darstellungen des Landesentwicklungsplan
Siehe Punkt 3 Bestandsituation — Naturschutzgebiete sowie Kapitel 2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario) des Umweltbe-

Siehe Punkt 3 Bestandsituation — Hydrologie, Punkt 6.3 Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen sowie Kapitel 2.1 Be-

standsaufnahme (Basisszenario) des Umweltberichtes
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Verfahren

und Genehmigungsschritte sind die dann aktuellen und relevanten Gesetze zu beach-
ten. Auf die ggf. vorhandenen Uberleitungsvorschriften wird hingewiesen.

Das Bebauungsplanverfahren wird im zweistufigen Regelverfahren durchgefiihrt.
Hierbei werden im ersten Schritt, der friihzeitigen Beteiligung gemaB § 3 (1) BauGB
und § 4 (1) BauGB die Offentlichkeit sowie die Behorden iiber die Planung informiert
und die Mdglichkeit zur AuBerung zum Bebauungsplan-Vorentwurf gegeben. Unter
Beriicksichtigung der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung wird der Bebauungs-
plan-Entwurf erstellt und in einem zweiten Schritt, der 6ffentlichen Auslegung, Of-
fentlichkeit und Behorden erneut beteiligt.

Im Regelverfahren wird eine Umweltprifung durchgefiihrt und ein Umweltbericht
erstellt.

Folgende Verfahrensschritte wurden bisher durchgefuhrt:

Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 BauGB 11.02.2020
Scoping geman § 4 Abs. 1 BauGB 25.05.2020
Friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung | 08.05.2023 -
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB 09.06.2023
Auslegungsbeschluss gemal § 3 Abs. 2 BauGB 04.10.2023
Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 23.10.2023 -

27.11.2023
Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB 06.10.2023 -
13.11.2023
Prifung und Entscheidung lber die fristgemaR einge- | 19.03.2024
gangenen Stellungnahmen und Satzungsbeschluss
gemal § 10 Abs. 1 BauGB

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan-Vorentwurf handelt es sich um einen Ange-
botsbebauungsplan, der kiinftige Bau- und Entwicklungsmafinahmen regelt, ohne
auf konkrete Bauvorhaben abzuzielen.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans bezieht das rechtskraftig im
Bebauungsplans Nr. 139.01.00 ,Nordlich Stuhlsatzenhaus” festgesetzte Sonderge-
biet S04 ein, da dort, gemaf Zielstellung des Rahmenplans - stadtebaulichen Kon-
zepts®, Anderungen hinsichtlich eines zweiten ErschlieBungswegs/Anbindung des
neuen Forschungscampus vom Stuhlsatzenhaus, erforderlich sind. Der Bereich wird
uberplant und mit Erlangen der Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplans er-
setzt.

6

Siehe Punkt 5 Informelle Planung - Rahmenplan sowie Anlage 4.1 Rahmenplan ,Nordlich Stuhlsatzenhaus”
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LAGE IM RAUM

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Landeshauptstadt Saarbriicken, in einer Insel-
lage zwischen den Landstraflen L251 und L252 und der bestehenden Bebauung ent-
lang des Stuhlsatzenhaus.

Westlich des geplanten neuen Forschungscampus schlief3t der Campus der Univer-
sitat des Saarlandes an. Sudlich grenzen entlang des Stuhlsatzenhaus Forschungs-
institute sowie ein Parkhaus der Universitat an. Nordlich und dstlich ist das Plange-
biet von Staatsforst umgeben. Die im Plangebiet enthaltenen Waldflachen sind auf-
grund der o.g. Insellage des Standortes, von dem umgebenden Waldflachen abge-
schnitten.

Der Standort bzw. die Flache fiir den neuen Forschungscampus wurde unter folgen-
den Gesichtspunkten ausgewahlt und gepriift.

Die Flache soll in unmittelbarer Nihe zur Universitat liegen’. Die enge raumliche
Nahe von universitarer und aufleruniversitarer Forschung wurde, in Bezug auf die
Standortwahl, in einer diesbeziiglichen Ministerratsvorlage vom April 2018 als Ziel-
vorgabe formuliert. Der Standort ist gemaf Landesentwicklungsplan (LEP) als Vor-
ranggebiet Forschung und Entwicklung vorgesehen®. Innerhalb des bestehenden
Uni- Campus ist kein Nachverdichtungs- und Erweiterungspotential vorhanden.

Als Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs wurde der Entwurf mit dem gerings-
ten Eingriff in Natur und Artenschutz ausgewahlt, der Grundlage des vorliegenden
Bebauungsplanes ist°.

Der Geltungsbereich!®, umfasst eine Fliache von ca. 16 ha und erstreckt sich zwischen
der LandstraBBe L252 im Norden, der LandestraBe L251 — DudweilerstraBBe im Osten,
Waldflachen im Siidosten, dem Stuhlsatzenhaus im Sitiden und dem Campus der Uni-
versitat im Westen.

Der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses wurde im vorliegenden Bebau-
ungsplan-Vorentwurf dahingehend angepasst, dass nur Bereiche des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans Nr. 139.02.00 ,Nordlich Stuhlsatzenhaus” einbezogen werden,
in denen Anderungen'! vorgenommen werden. Weiterhin erfolgte im Zuge der Kon-
kretisierung der Lage und des Ausmafles des Regenriickhaltebeckens eine entspre-
chende Anpassung. Das Regenriickhaltebecken war in einem Bereich geplant, in dem
FFH-Lebensraumtypen bestehen. Daher wurde die Lage des Beckens weiter nach
Siden verschoben.

Aufgrund der fortlaufenden Ingenieurplanung (LPHO2) des Regenriickhaltebeckens
war es, nach der Friihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 (1) und § 4 (1) BauGB, notwen-
dig, den Geltungsbereich im Bereich des Beckens, zur Ermaoglichung der erforderli-
chen Boschungswinkel, geringfligig zu erweitern. Weiterhin wurde der Geltungsbe-
reich im Bereich der Dudweilerstraf3e erweitert — hier wurde die gesamte Straf3en-
flache (bisher teilweise nur anteilig) in den Geltungsbereich aufgenommen.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist im Detail der Planzeichnung zu entnehmen.

10
11

Siehe Punkt 6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen, 1. Art der baulichen Nutzung

Siehe Punkt 4.1 Darstellungen des Landesentwicklungsplan

Siehe Punkt 5 Informelle Planung - Rahmenplan

Siehe auch Punkt 6.4 Festsetzung des raumlichen Geltungsbereichs

Siehe auch Punkt 6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen 10. Flachen fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlags-

wasser
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3 BESTANDSSITUATION

Siedlungs-/

Nutzungsstruktur Das Plangebiet wird bislang, ausgenommen die mit Institutsgebauden bestandenen

Flachen entlang des Stuhlsatzenhaus, nicht fiir Siedlungszwecke genutzt, ist bewal-
det und als unbeplanter AuBenbereich gemaf § 35 BauGB einzuordnen.
Im o.g. Bereich entlang des Stuhlsatzenhaus, in unmittelbarer Nahe zum Universi-
tatscampus, bestehen mehrere Forschungsinstitute: CISPA - Helmholtz-Zentrum fiir
Informationssicherheit 0 und 1, KIST Korea Institute of Science and Technology Eu-
rope und das Fraunhofer-Institut fiir zerstorungsfreie Priifverfahren. Die Gebaude
sind als bauliche Solitare mit gestaffelten Hohen von zwei bis vier Geschossen aus-
gebildet.

Naturraum Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Naturraums “Saarkohlenwald”, der

Geologie/ Boden

Hydrologie

durch bewaldete Flichen gekennzeichnet ist und im Ubergang zur Einheit "Saarbrii-
cker-Kirkler-Wald".

Die geologischen Verhaltnisse sind durch den mittleren Buntsandstein bestimmt.
Das Plangebiet ist in Teilen bereits bebaut bzw. versiegelt. Gemal Bodeniibersichts-
karte handelt es sich um ein Bodenareal des Mesozoikums und Palaozoikums.
Braunerde, Podsolige Braunerde, Regosol im Homburger Becken bilden den Leitbo-
den. Der okologische Feuchtegrad wird mit ,vorwiegend frisch bis maBig frisch
(V,Vt,VT), bei Ubergangsformen zu Ranker und Regosol hiufig maBig trocken (V1) an-
gegeben. Die Griindigkeit mit ,,vorwiegend tief bis sehr tief; bei Regosolen und acker-
baulicher Nutzung mittel, an Steilhangen auch flach®.

Es wurde bereits ein geotechnischer Bericht!? erstellt. Die Ergebnisse sind dem Be-
richt sowie auszugsweise dem Umweltbericht zu entnehmen.

Das Plangebiet liegt in einem Vorranggebiet fiir Grundwasserschutz!® und innerhalb
der Zone lll des Wasserschutzgebietes ,Saarbriicken / Scheidter Tal".

In der Schutzzone Il des betroffenen Wasserschutzgebiets sind u.a. gemal § 3 der
Wasserschutzgebietsverordnung folgende ggf. betroffene Verbotstatbestande auf-
gefiihrt:

5. Betriebe mit Verwendung oder Abstol3 radioaktiver oder wassergefahrden-
der Stoffe;
9. Lagern radioaktiver oder wassergefahrdender Stoffe, ausgenommen La-

gern von Heizol fir den Hausgebrauch und von Dieselol fiir landwirtschaft-
lichen Betrieb, wenn die erforderlichen SicherheitsmaBnahmen fiir Bau,
Antransport, Fiillung, Lagerung und Betrieb getroffen und eingehalten wer-
den;

10.  Wohnsiedlungen, Krankenhauser, Heilstatten und Gewerbebetriebe, wenn
das Abwasser nicht vollstandig und sicher aus der Zone lll hinausgeleitet
wird;

12" Geotechnischer Bericht, 1. Untersuchungsphase, NB Helmholtz-Zentrum CISPA Universitat des Saarlandes, Campus Saarbrii-
cken, bei E9 1, Erdbaulaboratorium Saar Beratende Ingenieure Heimer & Bastgen GmbH, Heusweiler, 01.08.2018

13 |andesentwicklungsplan - Teilabschnitt ,Umwelt” (Vorsorge fiir Flachennutzung, Umwelt und Infrastruktur) vom 13. Juli
2004, zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 27. September 2011 iiber die 1. Anderung betreffend die Aufhebung der
landesplanerischen Ausschlusswirkung der Vorranggebiete fiir Windenergie (Amtsbl. Nr. 34 vom 20. Oktober 2011)
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18.  Erdaufschlisse, durch die die Deckschichten wesentlich vermindert wer-
den, vor allem, wenn das Grundwasser standig oder zu Zeiten hoher Grund-
wasserstande aufgedeckt oder eine schlecht reinigende Schicht freigelegt
wird und keine ausreichende und dauerhafte Sicherung zum Schutz des
Grundwassers vorgenommen werden kann;

21. Verwendung von wassergefahrdenden auswasch- oder auslaugbaren Ma-
terialien zum StrafBen-, Wege- und Wasserbau.

Die Grundwasserleitfahigkeit wird als hoch bewertet. Im Plangebiet ist ein Haupt-
grundwasserleiter (Mittlerer Buntsandstein und Kreuznacher Schichten (sm+ro3))
mit Sohlflache unter dem Vorfluterniveau vorhanden.

GemaB Bodeniibersichtskarte (BUK 100) wird das Grundwasser i.a. tiefer als 20 dm
unter Gelandeoberflache angegeben. Die Durchlassigkeit mit ,hoch bis sehr hoch®.
Die Staunasse wird in Verebnungslagen bei mangelndem lateralem Wasserzug als
schwache und mit ortlich mittlere Staunasse maglich angegeben.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein hydrologisches Gutach-
tenl5 erstellt. Das Gutachten fiihrt zur Bestandssituation u.a. Folgendes aus:

,Die Sandsteinsedimente des Mittleren Buntsandsteins fungieren im gesamten Saar-
land als Hauptgrundwasserleiter und es findet auch im Scheidter Tal eine intensive
Trinkwasserforderung aus diesen geologischen Formationen statt.

Prinzipiell sind aufgrund der regionalgeologischen Verhéltnisse im Scheidter Tal
zwei Grundwasserstockwerke ausgebildet. Beim oberen Stockwerk handelt es sich
um ein Porengrundwasser innerhalb der quartadren Talaueschichten. Dieses flache
Grundwasserstockwerk steht im Kontakt mit dem Rohrbach und mit dem Scheidter
Frohnbach im Bereich sidlich des Universitdtsgeldndes. Dieser kleine Vorfluter
nimmt zum einen die aus dem 240 mNN-Quellband austretenden Wasser auf und
bildet gleichzeitig die Entwasserungsrinne der von den steilen éstlichen und westli-
chen Hanglagen zuflieBenden Oberflachenwésser (siehe Abb. 4). In diesem Bereich
ist auch in der Bodeniibersichtskarte ein grundwasserbeeinflusster Gleyeboden mit
lehmigen bis gerollfiihrenden Flusssedimenten kartiert.

Das tiefe Grundwasser liegt liberwiegend als Kluftgrundwasser innerhalb der Bunt-
sandsteinfelsschichten vor und dient den Trinkwasserférderanlagen als eigentliches
Reservoir. Durch die ausgedehnte Grundwasserabsenkung im tiefen Grundwasser-
stockwerk ist das obere Quartarstockwerk zum Teil schwebend, zum Teil aber auch
nicht mehr vorhanden (vgl. Beschreibungen des hydrogeologischen Gutachtens von
1984 des Geologischen Landesamtes [10]). Beide Grundwasserstockwerke sind
durch die gering durchldssigen Buntsandsteinverwitterungsschichten voneinander
abgetrennt. Diese Schichten besitzen gerade wegen ihrer geringeren Durchldssigkeit
und ihrer Boden reinigenden und filternden Wirkung auch eine bedeutende Schutz-
funktion fur das tiefe Grundwasser.”

Aufgrund der geplanten Inanspruchnahme von Waldflachen fiir Siedlungszwecke, in
Verbindung mit der Ausweisung der Flache als ,Vorranggebiet fiir Grundwasser-

14 geoportal.saarland.de

15 Hydrogeologisches Gutachten zu den Auswirkungen des Bauvorhabens auf das Wasserschutzgebiet C30 ,Saarbri-
cken/Scheidter Tal“, Erdbaulaboratorium Saar Beratende Geologen und Ingenieure Institut fir Geotechnik und Umwelt
GmbH, 16.05.2023
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Klima

Flora/ Fauna

schutz”, wurde in Bezug auf das Ziel 24 des Landesentwicklungsplans eine Zielab-
weichung beantragt'é. Das zustandige Ministerium stellte fest, dass die Zielabwei-
chung unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist und die Grundziige
des Landesentwicklungsplanes, Teilabschnitt "Siedlung” nicht beriihrt werden."”

Die Klimafunktionskarte der Landeshauptstadt Saarbriicken®® stellt fiir das Plange-
biet folgende Funktionen dar:

Die Kaltluftlieferung der Griin- und Freiflachen im Bereich ostlich der LandstraBBe
L251 (Bereich des zu schaffenden Regenriickhaltebeckens) sowie entlang der Straf3e
,Stuhlsatzenhaus" wird als maBig angegeben. Der iiberwiegende Bereich siidlich der
LandstrafBe L252 wird als gering angegeben.

Die bioklimatische Situation wird fiir die im Bestand bebauten Bereiche als glinstig
angegeben. Im Bereich dstlich der LandstraBBe L 251 (Bereich des zu schaffenden Re-
genriickhaltebeckens) wird die Hauptstromungsrichtung in den Kaltlufteinzugsge-
bieten in Richtung Siiden angegeben. Ostlich der LandstraBe sowie nordlich der
StraBe ,Stuhlsatzenhaus” wird eine Kaltluftleitbahn angegeben.

Die Bebauung bisher unversiegelter Bereiche und die Inanspruchnahme von vegeta-
tionsbestandenen Flachen fiihrt zu einer Veranderung der lokalklimatischen Situa-
tion. Beansprucht werden unter anderem bewaldete Flachen in Hanglage, die zur
Kaltluftentstehung und zum Kaltluftabfluss beitragen. Entsprechend den Darstellun-
gen der Klimafunktionskarte werden durch die vorliegende Planung jedoch leidglich
Bereiche beansprucht, die eine geringe bzw. mafBige Kaltluftlieferung aufweisen. Da
eines der Planungsziele die Schaffung einer aufgelockerten, durchgriinten Bebauung
ist, kann davon ausgegangen werden, dass sich die bioklimatische Situation der zu
bebauenden Bereiche des Plangebietes ahnlich der bereits im Umfeld vorhandenen
Bestandsbebauung als giinstig bzw. sehr giinstig duBern wird. Uberdies kommt es
nicht zu einem vollstandigen Eingriff in die im Plangebiet vorhandenen Griin-/Wald-
flachen. Es ist daher davon auszugehen, dass vorhandene Kaltluftbahnen bestehen
bleiben. Da zudem im Umfeld des Plangebietes sowie angrenzend an den Siedlungs-
korper des bereits bestehenden Universitatsgelandes ausreichend Freiflachen zur
Kaltluftproduktion vorhanden sind, kann eine erhebliche Beeintrachtigung der ther-
mischen Verhaltnisse ausgeschlossen werden. Weitere Ausfihrungen sind dem Um-
weltbericht zu entnehmen."

In der Vegetationsperiode 2017/2018 erfolgten bereits floristische und faunistische
Kartierungen.?® Im Jahr 2023 fanden zur Uberpriifung der bereits getatigten Unter-
suchung weitere Begehungen im Sinne eines ,Plausibilitatschecks” statt. Hierzu
wurde im Einvernehmen mit dem Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz be-
schlossen, das Untersuchungsgebiet auf den Bereich der Baufelder, der Erschlie-
Bungsflachen sowie auf den 30 m Bereich des Waldumbaus zu reduzieren. Es dabei
wurde vor allem auf die Artgruppen Reptilien, Amphibien, Brutvogel, Fledermause
sowie auf die Haselmaus Wert gelegt. Festgehalten wurde liberdies, dass insbeson-

16 Antrag der Landeshauptstadt Saarbriicken vom 15.06.2023 (Az.: 61L)

7 Raumordnerische Entscheidung - Abschlussbescheid - Ministerium fir Inneres, Bauen und Sport - Referat OBB11 (Lan-
desplanungsbehdrde), 03.08.2023, Az.: OBB 11-2023/Na

18

Stadtklimaanalyse Saarbriicken Karte der klima- und immissionsdkologischen Funktionen fiir das Stadtgebiet Saarbriicken,

GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Hannover, Dezember 2011

19
20

Siehe auch Kapitel 2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario) des Umweltberichtes
Universitat des Saarlandes, Campus Saarbriicken - Erweiterungspotenzialflachen - Vorbereitende Untersuchungen zur Land-

schaftspflege (Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Bauleitplanung) Floristisch-faunistische Erhebungen als Grundlage
fuir die naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Bewertung, Stand: November 2018, agstaUMWELT GmbH, Volklingen
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Naturschutzgebiete

dere potentielle Singularstrukturen beriicksichtigt werden sollen, die ihre Funktions-
fahigkeit durch einen benachbarten Eingriff verlieren konnten. Die Ergebnisse sind
dem Umweltbericht sowie den Fachgutachten zu entnehmen.?'

Das Plangebiet setzt sich vornehmlich aus Waldflachen zusammen. Der Bereich
nordlich der Straf3e ,Stuhlsatzenhaus” stellt sich zu weiten Teilen als Buchen-Laub-
mischbestand dar. An diesen schlie3t im Norden, in der Nahe des Kreuzungsbereichs
L251 /L252, ein Buchen-Eichen-Laubmischbestand an. Zudem sind zwei groBere Bu-
chen-Nadel-Laubmischbestande vorhanden, die sich unmittelbar nordlich der Be-
standsgebaude bzw. unmittelbar siidlich der L251 befinden. Naheres dazu ist dem
Umweltbericht zu entnehmen.??

Im Bereich ostlich der L 251 ist ein Waldparkplatz vorhanden. Die angrenzenden
Waldflachen wurden als Buchen-Laubmischbestand eingestuft.

Im Rahmen der Brutvogelkartierungen (2017/2018) wurden mit dem Rotmilan und
dem Schwarzspecht zwei Arten des Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie innerhalb
des Untersuchungsraumes festgestellt. Zusatzlich wurden folgende Rote Liste Arten
(D, SL) nachgewiesen: Rotmilan, Tiirkentaube, Mehlschwalbe, Star. Zwischenzeitlich
fand eine deutliche Verkleinerung des Eingriffsbereichs in die Grenzen des den nun
vorliegenden Geltungsbereichs statt. Die Nachweise fiir den Rotmilan sowie den
Schwarzspecht befinden sich alle auBerhalb der Grenzen des raumlichen Geltungs-
bereiches. Eine Betroffenheit wird seitens gutachterlicher Seite als nicht mehr als
wahrscheinlich angesehen. Im Rahmen des Plausibilitatschecks konnten 2023 als
planungsrelevante Arten der Gartenrotschwanz (2 Reviere) sowie der Griinspecht (1
Revier) innerhalb des Geltungsbereiches nachgewiesen werden.

Im Rahmen der durchgefiihrten Fledermauserfassungen konnten insgesamt fiinf Ar-
ten, sowie eine Artengruppe nachgewiesen werden.

Bei den durchgefiihrten Haselmauserfassungen konnte kein Nachweis eines Vor-
kommens erbracht werden.

Im Rahmen der Reptilienuntersuchungen wurden lediglich vier Individuen der Mau-
ereidechse festgestellt. Diese Nachweise liegen einige hundert Meter auf3erhalb des
Geltungsbereiches. Weitere Reptilienarten des Anhangs IV-FFH RL wurden nicht vor-
gefunden.

Im Rahmen der Kartierungen der Amphibien wurden lediglich zwei subadulte Indivi-
duen der Braunfroschgruppe nachgewiesen, wahrend Laichaktivitaten nicht nach-
weisbar waren.

Das Plangebiet liegt zu Teilen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes L 5.08.02
,St. Johanner Stadtwald“.?® Ein Antrag auf Ausgliederung wurde beim Ministerium
fur Umwelt, Klima, Mobilitat, Agrar und Verbraucherschutz am 12.07.2023 gestellt.
Eine entsprechende Abbildung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.?

Der Verordnungsentwurf und die Karte mit Eintragung der auszugliedernden Flache
lag vom 02.01.2024 bis einschlieBlich 02.02.2024 im Stadtplanungsamt der Landes-
hauptstadt Saarbriicken zur Einsicht o6ffentlich aus. Die Bekanntmachung der Ver-
ordnung ist fiir das 1. Halbjahr 2024 vorgesehen.

21 giehe auch Kapitel 2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario) des Umweltberichtes

22 gjehe auch Kapitel 2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario) des Umweltberichtes

23 | 5.08.02; (St. Johanner Stadtwald mit Wildpark und Schwarzenberg, Staatsforst im Norden der Stadt Saarbriicken, In der
Gehlwies - Klaffenhiigel - Riickersloch, In der Frohn - Scheidt); Verordnung vom 9. Juni 1976; Abl. 1976, Nr. 33, Seite 717ff

24 gjehe auch Kapitel 2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario) des Umweltberichtes
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Landschaftsprogramm

Klimaschutz

In Bezug auf die Bescheidung des Antrags liber die Ausgliederung hat das Ministe-
rium fir Umwelt, Klima, Mobilitat, Agrar und Verbraucherschutz mitgeteilt, dass der
Antrag erst genehmigt werden kann, wenn hinreichende Sicherheit besteht, dass der
Bebauungsplan Rechtskraft erhalten wird, also die Planreife gemal3 § 33 BauGB er-
reicht hat.

Innerhalb des Plangebietes sind keine geschiitzten Biotope, FFH-Lebensraumtypen
und Naturdenkmaler vorhanden. Im bestehenden Bebauungsplan Nr. 139.01.000
,Campus der Universitat des Saarlandes” ist ein ehemaliges Naturdenkmal festge-
setzt. Dieses ist inzwischen in der Ortlichkeit nicht mehr vorhanden, weswegen hier-
fiir keine nachrichtliche Ubernahme der Festsetzung erfolgt.

Im Landschaftsprogramm? werden die Waldflachen innerhalb des Plangebietes als
Stadt- und Parkwalder im Verdichtungsraum dargestellt (Waldwirtschaft und Land-
wirtschaft).

Die Flache ostlich der L251 wird als Waldachse im Ordnungsraum dargestellt, des
Weiteren dient sie als Entwicklungsflache fur Walder im Nordsaarland.

Das gesamte Gebiet ostlich der L251 sowie Teilbereiche nordlich der Straf3e ,Stuhl-
satzenhaus” werden als Flachen fiir die Festlegung von Griinziigen dargestellt (Kul-
turlandschaft, Erholungsvorsorge).

Teile der Flache ostlich der L251 sind Gebieten zugehdorig, die eine Mittlere Bedeu-
tung fiir den Naturschutz haben (Arten, Biotope).

Teilbereiche der Flache dstlich der L251 sind zur Sicherung historischer Waldstand-
orte festgelegt (Klima, Boden, Grundwasser).

Der Klimawandel ist eine zentrale Herausforderung des 21. Jahrhunderts. Die Folgen
des Klimawandels sind bereits heute deutlich zu spuren. Insbesondere durch extre-
me Klimaereignisse entstehen okologische und 6konomische Schaden.

Um einen Beitrag zu den Klimaschutzzielen des Bundes leisten hat das Saarland ein
Klimaschutzgesetz erlassen. Ziele sind eine nachhaltige Verbesserung des Klima-
schutzes und die Anpassung an die Folgen des Klimawandels. Derzeit wird auf Basis
dieses Gesetzes ein saarlandisches Klimaschutzkonzept erarbeitet (KSK). Der Pro-
zess ist noch nicht abgeschlossen, Ergebnisse werden voraussichtlich erst Anfang
2024 erwartet.

Um den Klimawandel zu bremsen, erfordert es eine konsequente und weitsichtige
Klimapolitik, auf unterschiedlichen Ma3stabsebenen. Die Bauleitplanung kann klima-
schiitzende und klimaangepasste Festsetzungen im Rahmen des abschlieBenden
Regelungskataloges des § 9 BauGB treffen. Eine wesentliche Bedeutung fiir klima-
sensible Planungen hat allerdings die, dem Bebauungsplan zu Grunde liegende, in-
telligente stadtebauliche Konzeption.

Zum Umgang mit den Folgeerscheinungen des Klimawandels, zur Reduzierung kli-
maschadlicher Ressourcen und als Handlungsleitfaden hin zur Klimaneutralitat hat
die Landeshauptstadt Saarbriicken im Mai 2022 ein integriertes Klimaschutzkonzept
erstellt.

Die Ergebnisse dieses Klimaschutzkonzeptes sind in die Erarbeitung des Bebauungs-
plans eingeflossen, sodass dieser, zum einen aufgrund seiner stadtebaulichen Kon-
zeption und zum anderen, durch zusatzliche geeignete Festsetzungen, einen ange-
messenen Beitrag fir den Klimaschutz leisten kann.

Das integrierte Klimaschutzkonzept der Landeshauptstadt definiert in klaren Hand-

25 | andschaftsprogramm Saarland, Juni 2009, Ministerium fiir Umwelt
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lungsfeldern praxisnahe MaB3nahmen fiir konkrete, klimarelevante und richtungs-
weisende Projekte. Fiir den Bebauungsplan relevante Handlungsfelder wurden in der
Planung wie folgt beriicksichtigt:

HF-01: StraBenbeleuchtung

StraBenbeleuchtung dient vorrangig der Sicherheit auf den StraBBen. Zur Reduzierung
des Energiebedarfs, Verminderung von Lichtsmog und Reduzierung der Beeintrach-
tigung von nachtaktiven Arten enthalt der Bebauungsplan einen umfassenden Hin-
weis zu dieser Thematik.

HF- 03: erneuerbare Energien/ HF-09: Warme und Kalte

Zur Reduzierung der THG-Emissionen sind die erneuerbaren Energien und deren Er-
zeugung von hoher Bedeutung. Daher wurde fiir alle nutzbaren Dachflachen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans eine Solarmindestquote von 50% festgesetzt (Nr.
11.5). Sollten sich Dachflachen aufgrund lhrer Orientierung und Ausrichtung als be-
sonderes geeignet erweisen, ist eine hohere Ausnutzung allgemein zulassig. Die Be-
riicksichtigung von Zertifizierungssystemen fiir nachhaltige Gebaude in dieser Fest-
setzung tragt im besonderen MaBe den Anforderungen an das nachhaltige und ener-
gieeffiziente Bauen Rechnung.

Durch Hinweise werden den kunftigen Bauherrn Informationen zur statischen Aus-
gestaltung der Dacher, technischen Anschlussregel und der Vermarktungspflicht fur
den Bau und Betrieb der Solaranlagen geben.

Die Nutzung anderer regenerativer Energietrager ist ebenfalls im gesamten Plange-
biet allgemein zulassig. Das GEG trifft hierzu allgemeine Vorschriften zur Nutzung
bestimmter Energietrager bei kiinftigen Neubauvorhaben.

Im Zuge der Projektrealisierung wird gepruft, ob das Plangebiet an das Fernwarme-
netz der LHS angeschlossen werden kann. Die konkrete Anschlussplanung ist nicht
Gegenstand der Bauleitplanung.

HF- 04: Anpassung an den Klimawandel

Fir den Entwurf des neuen Forschungscampus wurde im Jahr 2021 ein stadtebauli-
cher, freiraumplanerischer Wettbewerb durchgefihrt. Mit dem 1. Preis wurde der
Entwurf der Biiros raumwerk, ST raum a. und ARGUS pramiert, da der Entwurf sich
vor allem durch einen kompakten, hochfunktionalen Campus, bei gleichzeitigem Er-
halt einer maglichst groen, zusammenhangenden und klar abgegrenzten Waldfla-
che auszeichnet. Die groBtmagliche Flachenschonung im AuBenberiech bei gleich-
zeitig angemessener stadtebaulicher Verdichtung tragt zum Klimaschutz (Festset-
zungen Nr. 2) bei.

Der Bebauungsplan enthalt unterschiedliche Festsetzungen zur Klimafolgenanpas-
sung. Aufgrund der Hanglage des Plangebiets ist eine besondere Betrachtung von
Starkregenereignissen erforderlich. Der Bebauungsplan trifft daher konkrete Fest-
setzungen zur Starkregenpravention in Form von Notwasserwegen, Reduzierung des
diffusen Gelandezuflusses, Riickhaltung von Niederschlagswasser auf den Grund-
stiicken, Erosionsschutz und zentrale Regenriickhaltung zur Vermeidung der Belas-
tung von Unterliegern. (Festsetzungen Nr.11.2)

Zur Reduzierung des Hitzeinseleffektes in den Sommermonaten enthalt der Bebau-
ungsplan umfassende Vorschriften zur Begriinung des offentlichen Raumes, stra-
Benbegleitend und im Bereich der Platze, zur Dachbegriinung und zur Begriinung
nicht iberbaubarer privater Freiflachen (Festsetzungen Nr. 11.6).

HF-07: Mobilitat
Der Verkehrssektor hat einen hohen Anteil bei der Nutzung fossiler Energietrager.
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Die stadtebauliche Konzeption des Plangebiete tragt allerdings wesentlich zur Redu-
zierung des motorisierten Verkehrs bei. Ein wesentlicher Planungsgrundsatz ist ,die
Stadt der kurzen Wege"”. Durch die raumliche Nahe zur Universitat mit ihren For-
schungs-, Lehr- und erganzenden Serviceeinrichtungen (wie bspw. die Mensa) er-
maoglicht es auch den kiinftigen Nutzern des ,Campus Nordlich Stuhlsatzenhaus” alle
Einrichtungen der Universitat fuBlaufig in kurzer Zeit zu erreichen.

Durch die Lage unmittelbar angrenzend an den Campus der Universitat des Saarlan-
des profitziert der neue Forschungscampus auch an der besonderen OPNV-Anbin-
dung der Universitat. Mehrere Bushaltestellen sind fuBlaufig erreichbar. Verkehrs-
technisch ist es moglich einen neuen Bushaltepunktim Forschungscampus zu schaf-
fen, die Planung von Haltestellen und die Linienfiihrung von Bussen sind allerdings
nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Der neue Campus Boulevard ist liberwiegend autofrei bzw. autoreduziert geplant.
(Festsetzungen Nr. 8) MIV wird bereits im Eingangsbereich des Campus in zentrale
Parkhauser abgeleitet.

Der Prognose des kunftigen Verkehrsaufkommens und der bauordnungsrechtlich er-
forderlichen Stellplatze liegen der Verkehrsentwicklungsplans 2017 und dessen ak-
tueller Umsetzungsstand sowie die Stellplatzrichtlinie der LHS zu Grunde.
Um Umweltverbund zu fordern, werden mobilitatsbezogene Nutzungen wie Fahrrad-
service und -verleih, Elektroladestationen fur KFZ und Fahrrader, Mobilitatszentrale,
Car-Sharing-Service sowie weitere Serviceleistungen zur Mobilitat als explizit zulas-
sig deklariert. (Festsetzung Nr. 1+ 6).

Innerhalb der zentralen Stellplatzflachen sind Ladesaulen fiir E-Fahrzeuge entspre-
chend der Regelungen GEIG auszubauen.

HF-05: Gewerbe, Handel, Dienstleistung, Industrie/ HF 08: Informationstechnologie
Das Klimaschutzkonzept enthalt umfassende Handlungsempfehlungen zum Einsatz
ressourcenschonender Elektronik, Homeoffice und Servernutzungen. Da sich diese
Empfehlungen mehr auf den Betrieb von Unternehmen und weniger auf die Boden-
nutzung beziehen enthalt der § 9 Abs.1 BauGB dafiir keine Festsetzungskompetenz
sodass diese Themen nicht verbindlich im Rahmen der Bauleitplanung geregelt wer-
den konnen.

Gemal § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

Das Landschaftsbild ist im Wesentlichen durch die im Plangebiet vorhandenen Wald-
flachen gepragt. Zwar sind innerhalb des Plangebietes Waldwege vorhanden, jedoch
ist die Naherholungsfunktion durch den Verkehr auf den LandstraBBen beeintrachtigt.
Im nordlichen Plangebiet ist eine Unterfiihrung unter der L 252 vorhanden. Der dort
vorhandene Weg wird ebenfalls fiir die Naherholung genutzt. Das Gelande fallt von
der L 252 in Richtung der Straf3e “Stuhlsatzenhaus” stark ab. Hinzu kommt, dass die
dort vorhandenen Wege nur wenig gepflegt sind. Diese sind daher fiir die Naherho-
lung nur eingeschrankt nutzbar. Entlang der Strafle “Stuhlsatzenhaus” sind bereits
Gebiude vorhanden, welche das Ortsbild pragen. Ostlich der LandstraBe sind eine
Schotterflache, welcher als Parkplatz und Lagerflache genutzt wird, sowie Funkti-
onsgebaude vorhanden.

Im Plangebiet konnen sich aufgrund folgender Sachverhalte Bodendenkmaler befin-
den.

Innerhalb des Geltungsbereichs befand sich bis zum Jahre 2019 mit dem Stuhlsatz-
enhaus als Torhaus am herrschaftlichen Gatter im 18. Jahrhundert, sowie als Aus-
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flugswirtschaft in der 2. Halfte des 19. und im 20. Jahrhundert, ein Bauwerk von kul-
turhistorischer Bedeutung. Die friihneuzeitliche Flachennutzung im unmittelbaren
Umfeld des Stuhlsatzenhauses sowie Art und Ausbau des Wildgatters sind nicht
uberliefert.

Im Planungsgebiet liegt des Weiteren (im Bereich des im Bebauungsplan festgesetz-
ten Sondergebietes SO 7) ein Hiigel, bei dem es sich um einen Grabhiigel handeln
konnte.

Abbildung 1: Verortung eines potentiellen Grabhiigels im Bebauungsplan/Baufenster SO7
Quelle: raumwerk (geméaB Information/Kartierung des Landesdenkmalamtes vom
21.07.2023)

Unweit siidwestlich des Planungsgebietes befand sich eine romische Siedlungs-
stelle, moglicherweise eine Villa oder ein Heiligtum. In unmittelbarer Nahe westlich
lagen zudem mehrere Graber und/oder Opferdeponierungen; weitere romische
Funde sind nordostlich der Flache bekannt. Damit ist wahrscheinlich, dass das ganze
Talin romischer Zeit intensiv genutzt wurde. Insofern ist auch mit romischen Funden
im Planungsgebiet zu rechnen.

In diesem Zusammenhang werden in den Bebauungsplan Hinweise zu erforderlichen
archaologischen MaBnahmen in Abstimmung mit dem Landesdenkmalamt, Anzeige-
pflicht und befristetes Veranderungsverboten bei Bodenfunden gemaf Saarlandi-
schem Denkmalschutzgesetz sowie dem Erfordernis einer archaologischen Baube-
gleitung bei allen Baumaflnahmen sowie Griinflachengestaltungen aufgenommen.

Kulturdenkmale Im Plangebiet sind keine, laut Denkmalliste des Saarlandes, geschiitzten Gebaude
vorhanden.
Westlich des Plangebiets grenzt das ,Ensemble Universitat des Saarlandes” mit sei-
nen Einzeldenkmalern an (Ensemble, siehe auch Einzeldenkmaler Universitat Cam-
pus, Stadtteil St. Johann, Gemarkung Scheidt?¢).

26 Saarland, Ministerium fiir Umwelt, Energie und Verkehr, Denkmalliste des Saarlandes, Stand 01.07.2022
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Ruhender Verkehr

OPNV

Ver-/Entsorgung

Innerhalb des Geltungsbereichs ist keine erhaltenswerte Bausubstanz im Sinne kul-
turgeschichtlicher Bedeutung vorhanden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine Altlasten
bzw. Altlastenverdachtsflachen vorhanden.

Der Bereich des neu zu errichtenden Forschungscampus ist bisher nicht erschlos-
sen. Das in den Geltungsbereich einbezogene, bereits rechtskraftig festgesetzte Son-
dergebiet (Bebauungsplan Nr. 139.01.00 "Campus der Universitat d.S.” - Plangebiet
S04) wird liber den Stuhlsatzenhaus erschlossen.

Ostlich des Plangebiets verlauft die L251 — DudweilerstraBe (LandstraBe Il. Ordnung),
Uber die die HaupterschlieBung des neuen Forschungscampus von Osten erfolgen
wird. Erganzend wird der neue Campus von Siden tiber den Stuhlsatzenhaus er-
schlossen.

Die nordlich verlaufende L252 (LandstraBe Il. Ordnung) bindet das Gebiet lber die
L251 - DudweilerstraBe an die Saarbriicker Innenstadt an.

Das Plangebiet schlief3t an das bestehende FuBganger- und Radwegenetz der umge-
benden StraBen sowie des Universitats-Campus an.

Im Bereich der Dudweiler StraBBe (L 251) wird wie bereits im Bestand vorhanden ein
von der Fahrbahn getrennter Rad- und FuBweg als Verbindung zu Dudweiler und
Scheidt fortgefiihrt.

Der neu zu errichtende Forschungscampus soll weitgehend autofrei ausgebildet
werden. Daher sind zentrale Stellplatzanlagen an den Eingangen des Campus ge-
plant. Das in den Geltungsbereich einbezogene, bereits rechtskraftig festgesetzte
Sondergebiet (Bebauungsplan Nr. 139.01.00 "Campus der Universitat d.S.” - Plange-
biet SO4) weist seinen Stellplatzbedarf z.T. im, sidlich des Stuhlsatzenhaus befind-
lichen, Parkhaus Ost, teilweise auf den Grundstiicken nach. Die Institute CISPAO und
CISPA1 verfiigen im Bestand iiber offene Stellplatzflachen in den Grundstiicksfrei-
flachen. Diese Flachen stellen temporare Stellplatzanlagen dar, die zuklinftig, zu-
gunsten attraktiv gestalteter und begriinter Grundstiicksfreiflachen, in den Stell-
platzanlagen des neuen Forschungscampus untergebracht werden sollen.

Durch das dem Plangebiet nahegelegene Busterminal der Universitat sowie die Hal-
testellen Mensa und Stuhlsatzenhaus ist das Plangebiet gut an das OPNV-Netz ange-
bunden. Mit den im Stuhlsatzenhaus verkehrenden Buslinien (101, 102, 124, 138, 150
und 163) existieren Verbindungen nach Dudweiler, Scheidt, in Richtung Innenstadt
/Bahnhof sowie nach St. Ingbert und Sulzbach.

Die Versorgung des Plangebietes kann durch die bereits vorhandenen Leitungen er-
folgen. Nach derzeitigem Stand ist zusatzlich die Errichtung eines neuen Umspann-
werkes geplant Die Genehmigung hierfiir wird von der Stadtwerke Saarbriicken Netz
AG in einem gesonderten Verfahren beantragt. Die Abwasserentsorgung kann liber
das vorhandene Kanalnetz erfolgen.

Es liegt bereits eine erste Entwasserungsplanung vor?’.

Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser, welches nicht
vor Ort genutzt, versickert oder verrieselt werden kann, soll gedrosselt in den
Scheidter-Frohn-Bach eingeleitet werden. Zusatzlich soll dstlich der Landstraf3e ein
Regenriickhaltebecken errichtet werden.

27 |ng. Planung Entwasserung, PJG, Saarbriicken
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4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1 Darstellungen des Landesentwicklungsplans (LEP)

Der Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt Umwelt (LEP Umwelt) stellt fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans weitgehend ein ,Vorranggebiet fiir Forschung und
Entwicklung” (VF) dar. Der Bereich nordlich des geplanten Forschungscampus sowie
ostlich der LandstraBBe L251 - Dudweilerstrafle ist als ,Waldflache" dargestellt. Der
gesamte Geltungsbereich liegt in einem ,Vorranggebiet fiir Grundwasserschutz”
(VW), woraus Restriktionen fiir das Plangebiet resultieren.?®
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Abblldung 2: Landesentwmklungsplan Tellabschnltt Umwelt (LEP Umwelt), Zeichnerische
Festsetzungen

Quelle: Landesentwicklungsplan - Teilabschnitt ,Umwelt” (Vorsorge fiir Flachennutzung, Um-
welt und Infrastruktur) vom 13. Juli 2004, zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 27.
September 2011

Vorranggebiete fir Forschung und Entwicklung definiert der LEP Umwelt wie folgt:
,Vorranggebiete fiir Forschung und Entwicklung” (VF) dienen der Sicherung und
Schaffung von Arbeitspldtzen auf dem Gebiet der Forschung und Entwicklung, die in
Zusammenhang mit universitaren Einrichtungen stehen. Aufgrund des knappen Fla-
chenangebotes sind alle Flachennutzungsanspriiche, die keinen Bezug zu For-
schungs- und Entwicklungsprojekten haben sowie die Ansiedlung aller Formen des
grof3flachigen Einzelhandels in VF unzuléssig.

Als Vorranggebiete fiir Forschung und Entwicklung (VF) werden folgende Flachen
festgelegt:

28 gjehe Punkt 3 Bestandsituation — Hydrologie
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VF im Raum Saarbriicken

.Saarbriicken — Universitat”

Die Zielsetzung und Festlegung der Vorranggebiete fiir Forschung und Entwicklung
wird im LEP Umwelt wie folgt begriindet und erlautert:

.Die Schaffung neuer Arbeitsplatze in zukunftsfdhigen Branchen ist eine der Zielvor-
gaben der Landesregierung, um den Strukturwandel an der Saar von der Montanin-
dustrie hin zur Dienstleistungsgesellschaft voranzubringen. Es hat sich gezeigt, dass
die rdumliche Nahe zu Universitatsstandorten aufgrund von Fiihlungsvorteilen dazu
anreizt, sich selbstindig zu machen bzw. Firmenneugriindungen initiiert. Dafir
spricht z.B. die Entwicklung des Science-Park in Saarbriicken, in dem zahlreiche
neue Arbeitspldtze geschaffen worden sind. Um weiteren Neuansiedlungen fiir uni-
versitatsnahe Forschungseinrichtungen bzw. entsprechenden Entwicklungsbetrie-
ben eine Chance zu geben, sind im unmittelbaren Umfeld der Universitat Saarbri-
cken bzw. der Universitatsklinik Homburg im Rahmen der Vorranggebiete fir For-
schung und Entwicklung Erweiterungsméglichkeiten vorgesehen. Dariiber hinaus
soll die Ansiedlung von Forschungs- und Entwicklungsbetrieben auch an anderen
Standorten im Saarland in VG grundsatzlich méglich sein.

Die Landesregierung setzt in verstarktem Maf3e auf Zukunftstechnologien, da auf die-
sem Sektor mit den grof3ten Zuwachsraten von Arbeitspldtzen zu rechnen ist. Der
engen Verzahnung von universitarer Forschung und Entwicklung und der sich daraus
ergebenden Entwicklung innovativer marktfahiger Produkte misst die Landesregie-
rung auBerordentlich hohe Bedeutung bei. Von daher sind an zwei Standorten Vor-
ranggebiete flir Forschung und Entwicklung (VF) festgelegt worden, die diesem Ge-
sichtspunkt Rechnung tragen.”

Durch die Inanspruchnahme von Waldflachen fiir Siedlungszecke, in Verbindung mit
der Ausweisung der Flache als ,Vorranggebiet fiir Grundwasserschutz”, wurde in
Bezug auf den Landesentwicklungsplan (LEP), Ziel 24 ein Zielabweichungsverfahren
erforderlich.?® Das beantragte Zielabweichungsverfahrens wurde, mit der Erteilung
eines positiven Bescheids (Az.: 0BB 11-2023/Na) vom 03.08.2023 durch die Landes-
planungsbehorde im Ministerium fiir Inneres, Bauen und Sport, abgeschlossen.

4.2 Darstellungen des Flichennutzungsplans (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) des Regionalverbandes Saarbriicken
stellt den siidlichen Teil des Geltungsbereichs entlang des Stuhlsatzenhaus als ,Son-
derbauflache Universitat”, alle weiteren Flachen als ,Wald" dar.

Im Rahmen der Planungsrechtschaffung fiir den geplanten Forschungscampus ist,
zur Wahrung des Entwicklungsgebots aus dem Flachennutzungsplan gemaB §8 (2)
BauGB, eine Anderung des Flichennutzungsplans des Regionalverbandes im Paral-
lelverfahren erforderlich. Der Bereich des geplanten Forschungscampus, bisher
.Sonderbauflache Universitat” und ,Wald" soll in ,Sonderbauflache Forschung und
Entwicklung” umgewandelt werden. Die Flache dstlich der L251 - Dudweilerstraf3e
soll von ,Wald" in eine Flache fiir ,Ver- und Entsorgung”“ umgewandelt werden.

Die Anderung des Flichennutzungsplans wurde von der Landeshauptstadt Saarbrii-
cken (LHS) beim Regionalverband beantragt. Der Koordinationsrat des Regionalver-
bandes wurde am 28.08.2020 uber das Vorhaben unterrichtet. Am 06.10.2023 wurde
durch den Kooperationsrat der Beschluss zur Offenlage gefasst. Die Offenlage (TOB-
Beteiligung: 09.11. - 09.12.2023, Beteiligung der Offentlichkeit: 08.11. - 08.12.2023)

29 Sjehe auch Punkt 3 Bestandssituation - Hydrologie sowie Kapitel 2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario) des Umweltberichtes
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hat stattgefunden. Der FNP-Anderungs-Beschluss wurde in der Kooperationsrat am
02.02.2024 gefasst (Stand 05.02.2024).

Abbildung 3: Flachennutzungsplan des egionalverbandes Saercken (bisherige Darstel-
lung vor Anderung), Planzeichnung
Quelle: Flachennutzungsplan (FNP) des Regionalverbandes Saarbriicken vom 11.12.2012

rSonderbalflache
statt;
“SonderbauflachelUniversitat:

Abbildung 4: Anderung des Flachennutzungsplans des Regionalverbandes Saarbriicken im
Bereich ,Nordlich Stuhlsatzenhaus”, Planzeichnung
Quelle: Regionalverband Saarbriicken, Entwurf zur Offenlage vom 08.11.2023
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5 INFORMELLE PLANUNG - RAHMENPLAN

Fir den Entwurf des neuen Forschungscampus nordlich des Stuhlsatzenhaus, in un-
mittelbaren Anschluss an den Universitatscampus, wurde im Jahr 2021 ein stadte-
baulicher, freiraumplanerischer Wettbewerb durchgefiihrt. Mit dem 1. Preis wurde
der Entwurf der Biliros raumwerk, ST raum a. und ARGUS pramiert, da der Entwurf
sich vor allem durch einen kompakten, hochfunktionalen Campus, bei gleichzeitigem
Erhalt einer moglichst groBBen, zusammenhangenden und klar abgegrenzten Wald-
flache (geringstmaglicher Eingriff) auszeichnet.

Auf Basis des pramierten Wettbewerbsentwurfs wurde, als informelles Planwerk,
ein Rahmenplan erarbeitet, der das stadtebauliche Konzept konkretisiert und weit-
gehend die Grundlage fiir die Festsetzungen des Bebauungsplans zur planungs-
rechtlichen Umsetzung des Forschungscampus bildet.*

Im Zusammenhang mit dem Rahmenplan wurde ein Mobilitdtskonzept entwickelt.
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Abbildung 5: Rahmenplan ,Nérdlich Stuhlsatzenhaus® — Stidtebauliches Konzept3?
Quelle: Rahmenplan ,Nérdlich Stuhlsatzenhaus”, Stand: April 2023, raumwerk/ST raum a.

30 Sjehe Anlage 4.1 Rahmenplan - Stidtebauliches Konzept (raumwerk/ST raum a.)

31 Siehe Anlage 4.2 Rahmenplan - Mobilitatskonzept (ARGUS)

32 Dje im Rahmenplan dargestellte Bebauung stellt einen Bebauungsvorschlag dar
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Das stadtebauliche Konzept des Rahmenplans wird im Folgenden beschrieben.

Leitgedanke: Die Lichtung am Hang

Das Planungsgebiet ist ein naturraumlich und dkologisch sehr wertvoller Raum mit
einem grof3en Anteil an bewaldeten Flachen, der einen sensiblen Umgang mit Grund
und Boden erfordert. Daher ist die Maf3gabe des stadtebaulichen Konzeptes, den bau-
lichen Eingriff auf ein vertragliches MalB3 zu reduzieren und gleichzeitig ein wirt-
schaftlich tragfahiges Konzept zu entwickeln. So wird der neue Forschungscampus
als Lichtung im Wald verstanden, in der sich die geplanten Gebaude kompakt an den
bereits versiegelten Flachen bzw. den Bestandsgebauden am Stuhlsatzenhaus ar-
rondieren und der umliegende Baumbestand erhalten bleiben kann. Der Grundge-
danke des gesamten Universitatsgelandes: “Universitat auf der Lichtung” wird so
konsequent weitergedacht und auf die Erweiterungsflache ubertragen. Zwischen
dem bebauten Bereich und der Waldflache entsteht ein Waldsaum, der sowohl fur
den Menschen als Erholungsraum als auch ein besonderer Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen dienen soll. Es entsteht eine Symbiose zwischen urbanem Campus und
Wald. Fiir einen kompakten Campus in dieser Lage sind die Freiflachen zwischen den
Gebauden sehr wertvoll, sodass diese Raume als Lebens- und Arbeitsraum verstan-
den werden. So wird die notwendige ErschlieBungsflache als autofreier Campus ge-
dacht, als Lebensraum fur den Menschen.

Stadtebau

Baulich-raumliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept orientiert sich zum einen an der bewegten Topografie
vor Ort und zum anderen aus dem Leitgedanken: ,Universitat auf der Lichtung”. Die
Topografie definiert den AuBBenbereich des Campusgelandes sowie die interne Er-
schlieBung, bzw. den autofreien Boulevard. Dieser setzt sich entlang der Topogra-
fielinien 244m bis 248m wie selbstverstandlich in den Hiigel, sodass nicht nur ein
raumlicher Zusammenhang zwischen den Freibereichen hergestellt werden kann,
sondern auch ein liberwiegend barrierearm gestaltetes Campusgelande entstehen
kann. Im Mittel hat der gesamte Campusboulevard ein Gefalle von Westen nach Osten
von 1,5%, um den kaum merklichen Hohenunterschied von vier Metern (iber eine
Lange von lber 200 Metern zu vermitteln. Nordlich und siidlich entlang der neuen
Campusachse entsteht eine angemessen verdichtete kompakte Bebauung mit vier-
und filinfgeschossigen Gebauden. Alle Gebdaude haben einen direkten ebenerdigen
Zugang vom Boulevard. Die nordlich gelegenen Gebaude fligen sich harmonisch in
die Topografie ein. Dadurch entstehen in den riickwartigen Gebaudeteilen zum Teil
schlecht belichtete Raume, die vorzugsweise durch dienende Raume wie Technikfla-
chen, Serverraume oder Laborraume genutzt werden konnen. Auf dem Dach der
zwei- bis dreigeschossigen Gebaudeteile am Hang verschmilzt der urbane Campus
mit der Natur und bietet den Beschaftigten und Studierenden {iber Dachterrassen/ -
garten einen wertvollen Erholungsraum und einen barrierefreien Zugang zum Wald.
Zwischen den einzelnen Gebauden sind an drei Stellen Platzaufweitungen angeord-
net, die durch eine Belebung der angrenzenden Erdgeschosse (Foyer, Kiosk, Bistro,
Fahrradabstellanlagen), die Maglichkeit des informellen Austausches und des Ver-
weilens bieten. Die Platze werden bewusst durch die Setzung der Gebaude (Raum-
kanten) inszeniert und bieten neben einer angenehmen Raumproportion auch eine
Adressfunktion. Daruber hinaus sind die Platze nach Moglichkeit mit wasserdurch-
lassigen Oberflachen gestaltet und mit klimaresilienten Baumen geplant. Das Ge-
baude SO 6.2 spielt eine besondere Rolle, da es sowohl als Eingangsgebaude mit be-
sonderer Strahlkraft von der L2571 sowie vom Stuhlsatzenhaus wahrnehmbar ist als
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auch eine Vermittlerrolle zwischen dem bestehenden Campus und dem neuen For-
schungscampus spielt. Der 2-geschossige Erdgeschossbereich ist von beiden Platz-
niveaus erreichbar und lasst beide topographisch getrennten Ebenen durch ein
transparentes Erdgeschoss optisch miteinander verschmelzen.

Nutzungskonzept

Der liberwiegende Teil der Gebaudeflachen wird fiir auBeruniversitare Forschung
genutzt. Neben den wissenschaftlichen Erweiterungsflachen werden weitere Fla-
chen fiir ein Gastehaus und studentische Wohneinrichtungen geplant. Die Wohnnut-
zungen werden dabei vorrangig im Quartiersinnern vorgesehen, sodass ein ausrei-
chender Larmschutz gewahrleistet werden kann. In Erganzung zu den Wohnnutzun-
genist eine Kindertagesstatte mit insgesamt sechs Gruppen (122 Kinder) geplant, die
ebenfalls im Quartiersinnern verortet wird. Weitere kleinteilige Nutzungserganzun-
gen, wie z.B. Gastronomieangebote, Mobilitatsangebote und -serviceleistungen so-
wie Foyers sind an den Platzen geplant.

Brandschutzkonzept®®

Alle Gebaude konnen iiber den zentralen Campusboulevard durch die Rettungsfahr-
zeuge angefahren werden. Die Zufahrt fiir die Rettungskrafte ist sowohl von der Dud-
weiler Straf3e als auch vom Stuhlsatzenhausweg moglich. Die Feuerwehraufstellfla-
chen und -bewegungsflachen werden vollstandig im offentlichen Bereich des Boule-
vards nachgewiesen, sodass die Feuerwehr bis auf 50m an jede Gebaudeseite her-
anrucken kann.

Mobilitat/ErschlieBung

Ausgangssituation

Das Plangebiet ist verkehrlich gut an das Verkehrsnetz von Saarbriicken angeschlos-
sen. Fiir den MIV ist die Flache von der Dudweiler Strafle und vom Stuhlsatzenhaus
erreichbar. Die Innenstadt von Saarbriicken ist mit dem MIV in ca. 15 Minuten er-
reichbar. Aufgrund der direkten Nahe zur Universitat ist das Plangebiet auch gut an
das OPNV-Netz angeschlossen. Die Bushaltestelle Stuhlsatzenhaus und das Buster-
minal der Universitat befinden sich nur wenige Meter entfernt. Hier verkehren meh-
rere Buslinien (101,102, 138, 150, 163), die in ca. 30 Minuten die Innenstadt von Saar-
briicken erreichen. Auch mit dem Fahrrad ist die Innenstadt in einer halben Stunde
erreichbar.

Zielsetzung

Im Sinne der bundesweiten Klimaschutzziele im Verkehrssektor soll das Plangebiet
in Zukunft die Belange aller Verkehrsarten und insbesondere die des Umweltverbun-
des (OPNV, Rad- und FuBverkehr) besonders beachten. Aufgrund der dezentralen
Lage des Plangebietes im Stadtgebiet und der liberwiegend monofunktional geprag-
ten Nutzung des Universitatsgeldandes ist das Mobilitatskonzept in Szenarien ge-
dacht. Als Ausgangssituation fir das zu erwartende Verkehrsaufkommen wird daher
zunichst der Modal Split (PKW 68%, OPNV 28%, Rad 4%) aus dem Verkehrsentwick-
lungsplan (VEP) der Stadt Saarbriicken zu Grunde gelegt, um von dieser Basis aus
weitere Entwicklungen anzustoBen. Als libergeordneter Zielkorridor zur Erreichung
der Klimaziele wird ein Modal-Split mit einem MIV-Anteil von 30% und einem Anteil
des Umweltverbundes von 70% definiert. Um den Anteil des OPNV weiter zu stirken
ist es beabsichtigt eine der Buslinien durch das neue Plangebiet zu fihren und eine

33 Sjehe auch Abbildung 6 Brandschutzkonzept
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Haltestelle im Zentrum anzubieten. Weitere MalBnahmen, um die Ziele zu erreichen
sind eine Reihe von Push und Pull MaBBnahmen, die auch iiber das Plangebiet hinaus-
gedacht werden miissen (z.B. Parkraumanagement, autoarmer Campus, Service An-
gebote fiir Radfahrer, attraktive Radstellplatze, breites Angebot an Mobilitatsoptio-
nen, Mikromobilitatsstationen etc.).

ErschlieBung

Das Plangebiet wird im Osten von der DudweilerstrafBe und im Siiden vom Stuhlsat-
zenhaus erschlossen. Die Zufahrt vom Stuhlsatzenhaus dient jedoch nur als Not Zu-
und Abfahrt fir die dienenden Verkehre, fur den Bus und als Zufahrt zu den beiden
Tiefgaragen im Baufeld SO10 und SO6. Eine regelmaBige Durchfahrt fiir den PKW-
Verkehr ist nicht vorgesehen. Die Zufahrt von der Dudweiler Straf3e ist fiir den PKW-
Verkehr nur bis zur Mitte des Plangebietes befahrbar, wo sich eine Wendemaoglich-
keit befindet, um Durchgangsverkehre zu verhindern und einen weitgehend autoar-
men Campus zu ermoglichen. So ist der zentrale Boulevard vorwiegend dem Fuf3-
und Radverkehr vorbehalten, mit Ausnahme fiir dienende Fahrzeuge (ZKE Miillfahr-
zeuge, Rettungsfahrzeuge und Anlieferung fiir Forschung), barrierefreie Stellplatze
und einer Kiss+Ride Zone fur die Kindertagesstatte. Fur die Anlieferverkehre und ins-
besondere zur Vermeidung von Ruckwartsfahrten durch die Millfahrzeuge der ZKE
ist im westlichen Bereich des Boulevards eine Wendeschleife fiir LKW s vorgesehen,
die sich gestalterisch in den Boulevard einfligen soll.

Stellplatzkonzept3*

Das Stellplatzkonzept wird entsprechend der o.g. Zielsetzung und der Projektphasie-
rung ebenfalls mehrstufig bzw. in Szenarien gedacht. Als Grundlage fiir die Stell-
platzberechnung dient zunachst die Stellplatzrichtlinie der LHS. Da sich das Plange-
biet in der Gebietszone Il befindet, also eine gute Erreichbarkeit hat, kann eine Ab-
minderung der geforderten Stellplatze von 20% (nicht fiir Wohnnutzungen) erreicht
werden. Zur Ermittlung des Stellplatzbedarfes wurde die BGF-Berechnung der Rah-
menplanung zu Grunde gelegt und ein Schliissel von 0,55 m? NF = 1,0m? BGF fiir die
Nutzungen Biiro/Forschung angenommen. Der Schliissel ergibt sich aus dem Ver-
haltnis der BGF/NF der Bestandsgebdude am Stuhlsatzenhausweg (CISPA 0 &1).

Im Sinne eines weitgehend autoarmen Campus werden drei Stellplatzanlagen an den
beiden Quartierseingangen geplant, die den MIV friihzeitig abwickeln. Fiir die erste
Bauphase wird ein Parkhaus im Baufeld SO7 sowie eine Tiefgarage unter dem Bau-
feld SO6 geplant. Hier konnen alle Stellplatzbedarfe der Baufelder SO8 (129 Stell-
platze), SO6 (198 Stellplatze), die temporéaren Stellplatze S04.1 (103 Stellplatze) und
die Stellplatze fiir das Bauvorhaben zur Erweiterung des HIPS (60-80 Stellplatze)
nachgewiesen werden. Fur die erste Bauphase muss das Baufeld 7 nur zur Halfte
seines moglichen Bauvolumens realisiert werden. Ob eine vollstandige Ausnutzung
des Baufeldes fiir die 2. Bauphase erforderlich sein wird, soll nach einer ersten Eva-
luationsphase liber das Nutzerverhalten liberpriift werden. Sofern sich das Nutzer-
verhalten trotz der Push und Pull MaBnahmen in der Zukunft nicht andert bietet das
Baufeld SO7 genligend Stellplatzkapazitaten, um den Bedarf fiir die weiteren Baufel-
der S09 (227 Stellplatze) und SO11 (87 Stellplatze) zu decken. Der Stellplatzbedarf
fir das Baufeld SO10 (179 Stellplatze) wird liber die Tiefgarage unter dem selbigen
Baufeld gedeckt.

34 Sjehe auch Abbildung 8 Stellplatzkonzept
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Die Parkgarage (Baufeld SO 7) ist als hybrider Stadtbaustein zu verstehen, der einen
Mehrwert fiir den Campus bietet. So werden weitere erganzende Nutzungen wie Pa-
ketstationen, Infopoint, Serviceeinrichtungen und Gastronomieflachen im Erdge-
schoss angeboten. Die zweite zentrale Parkgarage ist als Tiefgarage unter dem Bau-
feld SO10 verortet. Auch hier werden im EG erganzende Serviceleistungen angebo-
ten. Insgesamt werden ca. 806 PKW-Stellplatze fiir die Neuplanung des Campusge-
landes und 103 PKW-Stellplatze fiir CISPA 0 & 1 und 80 PKW-Stellplatze fiir das HIPS
geplant. Erganzt werden die Stellplatze durch 17 barrierefreie PKW-Stellplatze, die
zu 50% in den Stellplatzanlagen in der Nahe zu den ErschlieBungskernen geplant
sind und zu 50% oberirdisch auf dem Boulevard, damit die weiter entfernten Baufel-
der ohne direkten Stellplatzanschluss liber kurze Wege erreichbar sind. Durch die
Verlagerung der oberirdischen 103 PKW-Stellplatze fir CISPA 0 & 1 kann der beste-
hende Campus mit qualitatvollen Freiraumen gestaltet werden. Fiir den gesamten
Campus ist eine Anzahl von ca. 710 Rad-Stellplatzen in den Erdgeschossen der Ge-
baude geplant, um einen hohen Nutzerkomfort zu bieten. Daruber hinaus werden ca.
75 Fahrradstellplatze auf dem Campusboulevard oberirdisch fiir Besuchende ange-
boten. Weitere Fahrradstellplatze konnen bei entsprechender Nachfrage in den Stell-
platzanlagen fiir die PKW's angeboten werden. Um einen Anteil von 40% am Modal-
Split zu erreichen, sollte der Stellplatzbedarf auf ca. 924 angepasst werden. Erganzt
werden die Fahrradabstellanlagen durch Mikromobilitatsstationen, die weitere emis-
sionsfreie Mobilitatsangebote vorhalten.

Das Mobilitatskonzept sieht grundsatzlich E-Ladeinfrastruktur fur PKW und Fahrra-
der vor. Diese werden im Bebauungsplan in allen Baugebieten ermoglicht.

Freiraum

Die Erweiterung des Campus nordlich der StraBe Stuhlsatzenhaus stellt eine beson-
dere Herausforderung an die Freianlagenplanung dar. So gilt es, den wertvollen
Baumbestand des Waldes zu respektieren und die Neubebauung in die bewegte To-
pografie einzubinden. Als ,Lichtung im Wald' werden die neuen Gebaude mit einem
alles verbindenden Freiraum positioniert. Es entsteht ein Ensemble mit Wegen, Gas-
sen und kleinen Platzen, die den Studierenden und Beschaftigten ein angenehmes
Umfeld bieten. Der Freiraum ist Begegnungsort und Lernort gleichermafen, die not-
wendigen Fahrgassen werden ganz in die zusammenhangende Oberflachengestal-
tung des Boulevards integriert. Lineare Baumpflanzungen verbinden die Teilraume,
je Bauabschnitt entsteht ein urbaner Platz mit verschiedenen Freizeitangeboten und
Aufenthaltsflachen. Das Oberflachenwasser wird liber Zuleitungen, die zum Teil liber
offene Grabensysteme fiihren in einem naturnahen Regenriickhaltebecken gesam-
melt. Die Restriktionen des Wasserschutzgebietes werden beriicksichtigt. Der Uber-
gang zum angrenzenden Wald erfolgt zwischen den Gebaudefugen und iiber die
Dachgarten der Hangbebauung. Die gebaudebezogenen Terrassen dienen als erwei-
terter Lern- und Arbeitsraum, eine mindestens extensive Dachbegriinung mit Gra-
sern und Stauden sowie verschiedenen Sitzgelegenheiten bieten ein attraktives Ler-
numfeld. Die Platzbelage werden zum Teil mit unbefestigten Flachen erganzt. Jeder
Platz wird mit einem Baumdach ausgestattet, um das Mikroklima des Campusberei-
ches zu fordern. Eine grof3ziigige Treppenanlage im Osten in Verbindung mit einer
barrierefreien Losung (z.B. Aufzug, Landschaftsrampe etc.) kann einen inklusiven
Zugang bieten. Die neue Campusspange verbindet in Zukunft wie selbstverstandlich
alt und neu und soll als zentrales Gestaltungsmerkmal den Technologietransfer und
das interdisziplinare Arbeiten zwischen den Instituten und Forschungseinrichtungen
fordern.
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Quelle: Rahmenplan ,Nérdlich Stuhlsatzenhaus”, Stand: April 2023, raumwerk/ST raum a.
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Abbildung 9: Rahmenplan ,Nérdlich Stuhlsatzenhaus” — Entsorgungskonzept
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Entsorgungskonzept

Mengenberechnung Miill (,Nordlich Stuhlsatzenhaus®, ST raum a./November 2022)
(geman Vorgaben ZKE)

Arbeitsplatze/ Gesamtmenge
Gebdude Wohneinheiten Miillmenge in Liter ' je Woche Behilter Brutto Flachenbedarf
20,00
Gebdude 1.1 162 5 310 1x 1.100 L Hausmill 5,00
162 10 1620 1x 1.100 L, 2x 240 L Papier 8,00
162 10 1620 1x 1.100 L, 2x 240 L Leichtverp. 8,00
30,00
Gebdude 1.2 255 5 1275 1x1.100 L/ 1x 240 L Hausmall 6,50
255 10 2550 2% 1.100 L, 1x 240 L Papier 11,50
255 10 2550 2% 1.100 L, 1x 240 L Leichtverp. 11,50
30,00
Gebdude 1.3 258 5 1290 1x1.100 L/ 1x 240 L Hausmall 6,50
258 10 2580 2x 1.100 L, 1x 240 L Papier 11,50
258 10 2580 2% 1.100 L, 1x 240 L Leichtverp. 11,50
geschatzt 20,00
Gebdude 1.4 200 gm 5 Hausmiill
Café 200 gm 10 Papier
200 gm 10 Leichtverp.
40,00
Gebdude 2.1 325 5 1625 1x1.100 L/ 2x 240 L Hausmall 8,00
325 10 3250 3x 1.100 L Papier 15,00
325 10 3250 3x 1.100 L Leichtverp. 15,00
25,00
Gebdude 2.2 227 5 1135 1x 1.100 L Hausmall 5,00
227 10 2270 2x 1.100 L Papier 10,00
227 10 2270 2% 1.100 L Leichtverp. 10,00
25,00
Gebdude 2.3 99 10 990 1x 1.100 L Hausmall 5,00
Wohnen 99 20 1980 2x 1.100 L Papier 10,00
99 20 1980 2% 1.100 L Leichtverp. 10,00
99 1x 120 L BioMall 1,00
30,00
Gebaude 2.3 122 10 1220 1% 1.100 L Hausmall 5,00
KITA 122 20 2440 2% 1.100 L, 1x 240 L Papier 11,50
122 20 2440 2% 1.100 L, 1x 240 L Leichtverp. 11,50
122 1x 120 L BioMiill 1,00
20,00
Gebaude 3.1 130 5 650 3x 240 L Hausmall 4,50
130 10 1300 1x 1.100 L, 2x 240 L Papier 8,00
130 10 1300 1x 1.100 L, 2x 240 L Leichtverp. 8,00
15,00
Gebaude 3.2 92 5 460 2x 240 L Hausmill 3,00
92 10 920 Ix1.100L 5,00
92 10 920 1x 1.100 L 5,00
Male Rollcontainer 1.100 L 140x1,10m 5,00 gm
Mafe Milltonne 240 L 0,75x0,60m 1,50 gm

*1 Die angenommen Millmengen beruhen auf Angaben der ZKE
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6

FESTSETZUNGEN

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Hinsichtlich der Grundlage fiir die getroffenen Festsetzungen, insbesondere fiir die
zu bebauenden Bereiche, besteht der Bebauungsplan aus zwei Teilbereichen.

Fir den Bereich entlang des Stuhlsatzenhaus besteht bereits Planungsrecht mit dem
Bebauungsplan Nr. 139.01.00 "Campus der Universitat des Saarlandes”, Rechtskraft:
18.09.2013 %, Hier erfolgt fiir das darin festgesetzte Sondergebiet SO4 weitgehend
eine Ubernahme der Festsetzungen. Anderungen werden fiir diesen Bereich hin-
sichtlich einer zweiten Anbindung des neuen Campus vom Stuhlsatzenhaus vorge-
nommen: dadurch wird das Sondergebiet im vorliegenden Bebauungsplan in zwei
Plangebiete SO4.1 und S04.2 aufgeteilt.

Fir den weiteren Geltungsbereich werden die Festsetzungen weitgehend auf Grund-
lage des informellen Planwerks des Rahmenplans, basierend auf dem pramierten
Entwurf aus dem stadtebaulichen Wettbewerb fiur den neuen Forschungscampus,
getroffen. %6

Hinweis: Zur besseren Nachvollziehbarkeit der Begrindung der textlichen Festset-
zungen, werden diese jeweils kursiv in die Begrindung tibernommen.

Die aus dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 139.01.00 "Campus der Universitat des
Saarlandes” iibernommen Festsetzungen werden farblich gekennzeichnet: Schrift in
violett.

1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird gemé&f Eintrag im zeichnerischen Teil/ Nutzungsschab-
lone festgesetzt.

Das gemd&fl Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzte Sondergebiet setzt sich aus den
Plangebietsteilen S04.1, S04.2, S06, SO7, SO8, SO9, SO10 und SO11 zusammen.

Im Bebauungsplan werden Sondergebiete der Zweckbestimmung Forschung und Entwick-
lung festgesetzt.

Mit der Festsetzung eines Sondergebietes der Zweckbestimmung ,Forschung und
Entwicklung” werden die allgemeinen Ziele des Bebauungsplanes, im Bereich ostlich
der Universitat des Saarlandes entlang des Stuhlsatzenhaus im ,Vorranggebiet For-
schung und Entwicklung” gemaf LEP, einen neuen Forschungscampus mit auf3eruni-
versitaren Instituten und Unternehmen aus dem Bereich IT und Forschung anzusie-
deln, umgesetzt. Die Ansiedlung dieser Institute und Unternehmen im Anschluss an
die benachbarte Universitat, ist in der raumlichen Nahe zu den universitaren Infra-
strukturen sowie bestehenden Instituten und dem damit einhergehenden bestmogli-
chen Transfer zwischen universitaren und privaten Instituten sowie Unternehmen
begrindet.

Die Errichtung des Forschungscampus setzt die Zielvorgaben der Landesregierung
um, neue Arbeitsplatze in zukunftsfahigen Branchen, insbesondere im zuwachsstar-
ken Sektor Zukunftstechnologie, zu schaffen.

Fir den Bereich des, gemal Bebauungsplan Nr. 139.01.00 "Campus der Universitat

35 Siehe Anlagen 1 und 2 Bebauungsplan Nr. 139.01.00 "Campus der Universitat des Saarlandes” (Rechtskraft: 18.09.2013)
36 Siehe Anlage 4.1 Rahmenplan - Stidtebauliches Konzept (raumwerk/ST raum a.)
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d.S.”, bestehenden Sondergebietes, entlang des Stuhlsatzenhaus, wird, den allge-
meinen Zielen des Bebauungsplans entsprechend, eine Anderung der Zweckbestim-
mung des Sondergebietes von ,Hochschulgebiet” in ,Forschung und Entwicklung”
vorgenommen. Dies entspricht den dort tatsachlich bestehenden Nutzungen (For-
schungsinstitute).

Im Bereich der Plangebiete SO4.1 und S04.2 wird hinsichtlich der Abgrenzung des
Sondergebietes im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 139.01.00 "Campus der Uni-
versitat d.S.” eine Anderung auf Basis des stidtebaulichen Konzepts/Rahmenplan,
der auch diese Baufelder umfasst, vorgenommen. Uber das im Bebauungsplan ,Cam-
pus der Universitat d.S." festgesetzte Plangebiet SO4 wird eine verkehrliche Verbin-
dung zwischen dem neuen Campusboulevard und dem Stuhlsatzenhaus hergestellt.
Hierfiir wird eine Verkehrsflache Besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhig-
ter Bereich” festgesetzt. Das Plangebiet wird dementsprechend angepasst. Es resul-
tieren zwei Plangebiete: SO04.1 und S04.2.

Zur Wahrung des Entwicklungsgebotes aus dem Flachennutzungsplan gemaf §8 (2)
BauGB ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes des Regionalverbandes im Pa-
rallelverfahren erforderlich (Siehe Punkt 4.2 Darstellungen des FNP).

Das Sondergebiet wird, auf Basis des stadtebaulichen Konzeptes/Rahmenplans in
Baufelder aufgeteilt. Teilbereiche des Sondergebietes werden aufgrund spezifischer
Anforderungen feindifferenziert. Daher wird das Sondergebiet in einzelne Plange-
biete aufgeteilt.

S504.1 + S04.2

Zulassig sind:

e FEinrichtungen und Anlagen der Universitét fiir Forschung und Lehre, sowie Nutzungen,
die mit den Forschungseinrichtungen und der Hochschulnutzung in funktionaler und or-
ganisatorischer Verbindung stehen, einschlieBlich der damit zusammenhadngenden Ver-
waltungsgebdude, Wirtschafts-/Werkstatt-/Technikgebdude und -anlagen,

e hochschulnahe privatwirtschaftliche Institute, private Forschungseinrichtungen, Dienst-
leistungsgebdude und forschungsnahe Gewerbebetriebe, sofern diese mit der Hoch-
schulnutzung und dem Forschungscampus in inhaltlichem bzw. funktionalem Zusam-
menhang stehen,

e Dienstleistungen und gastronomische, Beherbergungs- sowie Einzelhandelsbetriebe, die
der Nahversorgung der Hochschule dienen, die mit der Hochschulnutzung in Verbindung
stehenden Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

e die zurinneren Erschliefung des Gebietes erforderlichen Strafien, Wege, Platzbereiche,

e mobilitdtsbezogene Nutzungen wie Fahrradservice und -verleih, Elektroladestationen fir
KFZ und Fahrrader, Mobilitdtszentrale, Car-Sharing-Service sowie weitere Serviceleis-
tungen zur Mobilitat.

Die Plangebiete S04.1 und S04.2 liegen im Bereich des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 139.01.00 "Campus der Universitat d.S.“. Der festgesetzte Nutzungskata-
log wird aus den Festsetzungen dieses Bebauungsplans weitgehend libernommen.

Einzelhandel in groBerem Umfang (groBflachiger Einzelhandel) ist, gemaR Definition
der Vorranggebiete ,Forschung und Entwicklung” im LEP Umwelt®’, ausgeschlossen.
Vor dem Hintergrund des eng begrenzten Flachenangebotes auf dem Campus und
der Zielsetzung, hier prioritar Institute und Unternehmen aus dem Bereich IT und

37

Siehe Punkt 4.1 Darstellungen des Landesentwicklungsplan
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Forschung anzusiedeln, steht hierfiir kein Raum zur Verfiigung.

Weiterhin wird der Nutzungskatalog, im Sinne der Umsetzung der Zielstellung ein
umwelt- und klimaschonenden Mobilitdtsverhaltens zu fordern®, um die Zulassig-
keit mobilitatsbezogener Nutzungen, erweitert.

506, 508 - 5011

Zuléssig sind:

e FEinrichtungen und Anlagen der Universitéat fir Forschung und Lehre, sowie Nutzungen,
die mit den Forschungseinrichtungen und der Hochschulnutzung in funktionaler und or-
ganisatorischer Verbindung stehen, einschlieB3lich der damit zusammenhadngenden Ver-
waltungsgebdude, Wirtschafts-/Werkstatt-/Technikgebdude und -anlagen,

e hochschulnahe privatwirtschaftliche Institute, private Forschungseinrichtungen, Dienst-
leistungsgebdude und forschungsnahe Gewerbebetriebe, sofern diese mit der Hoch-
schulnutzung und dem Forschungscampus in inhaltlichem bzw. funktionalem Zusam-
menhang stehen,

e Dienstleistungen sowie Anlagen fir soziale Zwecke, die der Nahversorgung des For-
schungscampus dienen,

e die zurinneren Erschlieung des Gebietes erforderlichen Wege, Platzbereiche,

e mobilitdtsbezogene Nutzungen wie Fahrradservice und -verleih, Elektroladestationen fiir
KFZ und Fahrrader, Mobilitdtszentrale, Car-Sharing-Service sowie weitere Serviceleis-
tungen zur Mobilitat.

S06 - 5011
Ausnahmsweise zuldssig sind:

e gebietsversorgende gastronomische Betriebe bis zu einer max. Fldche von 50m?

Der festgesetzte Nutzungskatalog sichert, gemaf allgemeiner Zielsetzung des Be-
bauungsplanes, die geplante Ansiedlung von Forschungsinstituten und Unterneh-
men, die in funktionalem Zusammenhang mit den Forschungseinrichtungen der Uni-
versitat und der bereits bestehenden Institute, stehen.

Die erforderlichen untergeordneten Randnutzungen der Forschungseinrichtungen,
wie Dienstleistungen sowie soziale Einrichtungen, sind nur im gebietsversorgenden
Umfang zulassig, da gemal LEP Umwelt in ,Vorranggebieten fiir Forschung und Ent-
wicklung” Nutzungen, die nicht im Zusammenhang mit den Forschungseinrichtungen
stehen, unzuldssig sind*®.

In diesem Zusammenhang erfolgt auch die Flachenbegrenzung gastronomischer Be-
triebe. Hier sollen erganzend zu den, innerhalb der Forschungseinrichtungen ohne-
hin zulassigen Kantinen und Cafeterien, noch kleinere, unabhangige gastronomische
Einheiten wie z.B. Café, Kiosk/Brotchenverkauf oder Bistro ermoglicht werden. Diese
sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie in Gebaudeteilen angeordnet werden, die
den Platzflachen zugewandt sind und wenn nachgewiesen wird, dass die verkehrli-
che Andienung dieser Betriebe Uber die anliegenden Verkehrsflachen Besonderer
Zweckbestimmung storfrei abgewickelt werden kann. Die Einschrankung erfolgt zu-
gunsten der Freiraum- und Aufenthaltsqualitat des Boulevards und der Platze. Zur
Belebung der Platze als Begegnungsorte und Aufenthaltsraume gemaf Nutzungs-
konzept des Rahmenplans, sollen gastronomische Betriebe nur dort angeordnet
werden.

38 Sjehe Anlage 4.2 Rahmenplan - Mobilitatskonzept (ARGUS)

39

Siehe Punkt 4.1 Darstellungen des Landesentwicklungsplan
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507

Zulédssig sind ausschlieBlich:

e Stellplatzanlagen als unter- und oberirdische Garagengeschosse,

e mobilitdtsbezogene Nutzungen,

e die gebietsversorgenden ausnahmsweise zuldssigen gastronomischen Betriebe.

Die Festsetzung sichert die geplante Funktion des Plangebietes zur Deckung des
Stellplatznachweises der Plangebiete, in denen, auch aufgrund ihrer, den Quartier-
seingangen entlegenen Anordnung, keine Tiefgarage vorgesehen ist. Gemal3 Rah-
menplan - Mobilitatskonzept soll hier ein Parkhaus im Sinne einer Mobilitatszentrale
mit weiteren mobilitatsbezogenen Nutzungen entstehen. In Verbindung mit der Lage
des Parkhauses, an einem der drei Platze entlang des Campus-Boulevards, soll auch
eine gastronomische Nutzung, nach Maf3gabe der dafiir festgesetzten ausnahmswei-
sen Zulassigkeit, ermoglicht werden.

504.2, 506 und 5010
In den Plangebietsteilen S04.2, SO6, und SO10 sind Stellplatzanlagen, Tiefgaragen und Park-
decks nach Mal3gabe der Festsetzungen Ziffern 7.1, 7.2 und 7.3 zul&ssig.

Die Festsetzungen stellen das geplante Stellplatzkonzept, gemal3 Rahmenplan und
Mobilitatskonzept sicher. Es ist ein weitgehend autofreier Campus geplant, der MIV
soll an den Quartierseingangen friithzeitig abgewickelt werden. In den Baufeldern
S06, SO7 und SO010 sind hierfiir zentrale Stellplatzanlagen, die alle erforderlichen
Stellplatze des neuen Forschungscampus sowie auch derzeit temporar offen ausge-
bildete, bauordnungsrechtlich erforderliche Stellplatze benachbarter Institute im
S04.1, aufnehmen sollen, geplant.*® Im Plangebiet S04.2 sind Stellplatze bereits vor-
handen und werden im Bestand gesichert.

S04.2, S09 bis SO11

In den Plangebietsteilen S04.2, SO9 bis SO11 sind Wohnungen fiir Studenten und Bedienstete
und Géaste der Hochschule und der Forschungseinrichtungen sowie Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen zuldssig.

S504.1, 506.1, 506.2 und SO8
In den Plangebietsteilen S04.1, S06.1, S06.2 und SO8_sind Kindertagesstatten nicht zulassig.

Da in Verbindung mit den geplanten Forschungsinstituten von liberregionaler und
internationaler Strahlkraft auch die Beherbergung von Gasten ermoglicht werden
soll sowie gemal Rahmenplan universitats- und institutsbezogener Wohnraum vor-
gesehen ist, werden fiir die Plangebiete, an denen keine Einschrankungen durch Im-
missionen (Verkehrslarm L251, Anlagenlarm TG-/Parkhaus-Zufahrten) bestehen,
diese Wohnformen zugelassen. Im Umkehrschluss sind diese Wohnnutzungen auf-
grund folgender schallschutzbezogener Rahmenbedingungen ausgeschlossen:

An den Plangebieten S04.1, S06.2, SO7 liegt Verkehrslarm durch die ostlich verlau-
fende L251 - Dudweilerstraf3e an, der die Orientierungswerte der DIN 18005 fir
schutzbediirftige Nutzungen - Wohnen und Kindertagesstatte - (iberschreitet*’. Da-
her erfolgt der Ausschluss dieser Nutzungen.

In den Plangebieten S06.1 und S08 erfolgt der Ausschluss der schutzbediirftigen
Nutzungen - Wohnen und Kindertagesstatte - aufgrund der, gemaf Schallschutz-Gut-
achten zur Betrachtung des Anlagenlarms fiir Parkhaus und Tiefgaragen-Zu- und -

40 Siehe auch Punkt 5 Informelle Planung - Rahmenplan, Erlduterung Stellplatzkonzept + Abbildung 7 Stellplatzkonzept
41 Sjehe auch Kapitel 2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario) des Umweltberichtes
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Abfahrten®?, zu erwartenden néchtlichen Larmpegel, durch die unmittelbar benach-
barten Zu- und -Abfahrten des Parkhauses (SO7) bzw. der Tiefgaragen (SO10 + SQé).
Demzufolge werden beide Plangebiete mit der Schutzbedirftigkeit eines Gewerbe-
gebietes eingeordnet. GemaR Kartierung der prognostizierten Gewerbelarmeinwir-
kungen der Schalltechnischen Untersuchung treten keinerlei Uberschreitungen des
Immissionsrichtwerts der TA-Larm fiir Gewerbegebiete an den betreffenden Fassa-
den/Baugrenzen und -linien auf.

2. Mal3 der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird definiert durch die Festsetzung:

e der Grundflachenzahl (GRZ),

e tlw. der Uberschreitung der festgesetzten zuldssigen Grundfliachenzahl durch
Nutzungen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO (Plangebiete SO6 und SO10 -
Unterbauungen fiir Tiefgaragen),

e der Geschossflachenzahl (GFZ),

e der durch Baugrenzen und Baulinien definierten Giberbaubaren
Grundstucksflachen,

e der Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf (Plangebiete S04.1 und S04.2),

e sowie Hohe baulicher Anlagen als Hochst- teilweise auch als Mindestmal (Sé bis
S011).

Die Festsetzungen des Maf3es der baulichen Nutzung werden fiir die SO4.1 und S04.2
aus dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 139.01.00 "Campus der Universitat d.S."
tibernommen. Bei der Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflache wird eine
Anderung basierend auf dem Rahmenplan vorgenommen.

Fir die SO6 bis SO11 begriinden sich die Festsetzungen des Mal3es der baulichen
Nutzung beziiglich Hohenentwicklung, Dichte, Abstande und Lage der Baufenster
weitgehend aus der stadtebaulichen Grundkonzeption des Rahmenplans - stadte-
baulichen Konzepts, verbunden mit der allgemeinen Zielstellung des Bebauungs-
plans, einen angemessen kompakten, urbanen Forschungscampus mit einer ver-
traglichen Dichte zu schaffen, die gleichzeitig einen maoglichst gro3en und zusam-
menhangenden, klar abgrenzbaren Erhalt der Waldflachen ermaglicht.

Die Festsetzungen sollen eine maglichst flexible Aufteilung und Gliederung der Bau-
korper fiir die unterschiedlichen Nutzungsanforderungen der Forschungsinstitute
(Labore, Biiros, Forschungshallen, Horsale etc.) gewahrleisten.

2.1 Grundflachenzahl

Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) wird gemanR Eintrag im zeichnerischen Teil
festgesetzt.

Die Plangebiete S04.1 und S04.2 liegen im Bereich des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 139.01.00 "Campus der Universitat d.S.”. Die dort festgesetzten GRZ-
Kennzahlen werden iibernommen.

Die festgesetzten maximal zulassigen GRZ-Werte entsprechen dem Orientierungs-
wert von 0,8 fiir die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung, in Bezug auf die
GRZ in Sondergebieten, gemal § 17 Abs. 1 BauNVO. Die vorgesehene Dichte schafft

42 gjehe auch Schalltechnische Untersuchung (FIRU Gfl mbH, 08/2023) sowie Kapitel 2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario) des
Umweltberichtes



Landeshauptstadt Saarbriicken Bebauungsplan Nr. 139.02.00 ,Nordlich Stuhlsatzenhaus* - SATZUNG 34
Stand: 8.02.2024 Begriindung

einen angemessen verdichteten Campus zugunsten eines groBtmaglichen Walder-
halts.

Lediglich im Plangebiet SO7 liberschreitet die festgesetzte zulassige GRZ von 0,85
den Orientierungswert fiir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung in Be-
zug auf die GRZ in Sondergebieten gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO. In diesem Sonderge-
biet ist die Errichtung eines ausreichend dimensionierten Parkhauses, zur Unterbrin-
gung eines GroBteils des ruhenden Verkehrs, geplant. Der Zielsetzung des Bebau-
ungsplans, einen weitgehend autofreien Forschungscampus zu schaffen, entspre-
chend, soll der ruhende Verkehr an den Eingangen des Campus friihzeitig abgewi-
ckelt werden. Das Parkhaus im Plangebiet SO7 deckt weitgehend den Stellplatzbe-
darf der Sondergebiete ab, die den Campuseingangen entlegen angeordnet werden.
Zugunsten eines maglichst minimalen Eingriffs in den benachbarten Wald ist ein
kompakt zugeschnittenes Baufeld festgesetzt.

Es werden Festsetzungen zu griinordnerischen MaBnahmen wie der Begriinung und
Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen sowie zur Fassaden- und Dachbegriinung
getroffen.

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen zu benachbarten Baufel-
dern werden eingehalten, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse sind somit gewahrt.

Die verdichtete Bebauung des Plangebiets SO7 erfolgt in Verbindung mit der Siche-
rung eines weitgehend autofreien Quartiers, zugunsten einer hohen Aufenthalts- und
Freiraumqualitat des Boulevards und der Platze des neuen Forschungscampus.
(Siehe auch: Betrachtung stadtebauliche Griinde fiir die erhohte Dichte nach Punkt
2.2 Geschossflachenzahl.)

S06 und S010

Eine Uberschreitung der zuldssigen, festgesetzten Grundfldchenzahl (GRZ) durch die Grund-
fldchen von Garagen, Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, durch bauliche Anlagen unterhalb der
Gelidndeoberfliche (Tiefgaragen) sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (GRZ I1)
ist in den Plangebieten SO6 und SO10 bis zu einer maximalen Grundfldchenzahl von 0,9 zu-
l3ssig.

In den Plangebieten S04 und SO10 ist die Uberschreitung der festgesetzten zuléssi-
gen Grundflachenzahl, durch die Grundflachen derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO auf-
gefiihrten Nutzungen (Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNV0) (GRZ Il) auf 0,9 erforderlich. In diesen Sondergebieten sind
zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs, erganzend zum Parkhaus im Plangebiet
S07, unterirdisch groBflachige Tiefgaragen, durch die das Grundstiick, liber die MaB3-
gabe der festgesetzten GRZ hinausgehend, unterbaut werden muss, geplant. Der
Zielsetzung des Bebauungsplans, einen weitgehend autofreien Forschungscampus
zu schaffen, entsprechend, soll der ruhende Verkehr an den Eingangen des Campus
frihzeitig abgewickelt werden. Die Tiefgaragen sind zur Deckung des Stellplatzbe-
darfs (geman Stellplatzrichtlinie der LHS) der betreffenden Sondergebiete erforder-
lich und sind am Campuseingang, an der neuen verkehrlichen Verbindung des Bou-
levards zum Stuhlsatzenhaus, positioniert.

Es werden Festsetzungen zu griinordnerischen MaBnahmen wie der Begriinung und
Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen, insbesondere der unterbauten Flachen und
sowie zur Fassaden- und Dachbegriinung getroffen.

Die verdichtete Unterbauung der Plangebiete SO6 und SO10 erfolgt in Verbindung mit
der Sicherung eines weitgehend autofreien Quartiers, zugunsten einer hohen Aufent-
halts- und Freiraumqualitat des Boulevards und der Platze des neuen Forschungs-
campus.
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(Siehe auch: Betrachtung stadtebauliche Griinde fiir die erhohte Dichte nach Punkt
2.2 Geschossflachenzahl.)

2.2 Geschossflachenzahl

S06 bis 5011

In den Plangebietsteilen S06 bis SO11 wird die maximal zuldssige Geschossflachenzah! (GFZ)
gemdl Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Geschossflachen von Nicht-Vollgeschossen geméf3 LBO §2 sind bei der Ermittlung der
Geschossflachenzahl mitzurechnen.

Davon ausgenommen sind Tiefgaragengeschosse und eingehauste Technikaufbauten.

Fir die Sondergebiete S06 bis SO11 wird die Geschossflachenzahl festgesetzt, da
sich aus dieser die zulassige Geschossflache, erganzend zur Festsetzung der GRZ
und der max. Gebaudehdhen, ergibt. Die aus der Festsetzung der GFZ resultierende
Geschossflache orientiert sich am stadtebaulichen Konzept/Rahmenplan.

Eine Eingrenzung der Geschossflache ist auch vor dem Hintergrund, der begrenzt
zur Verfugung stehenden Flachen, fur den Nachweis des, aus den baulichen Nutzun-
gen resultierenden Stellplatzbedarfs, erforderlich.

Die fur die Plangebiete S06 und S08 bis S011 festgesetzte GFZ von 3,0 liberschreitet
den Orientierungswert von 2,4 fiir die Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung,
in Bezug auf die GFZ in Sondergebieten, gemal3 § 17 Abs. 1 BauNVO.

Aufgrund des begrenzten Flachenpotentials in Verbindung mit der Begrenzung des
Eingriffs in die bestehende Waldflache, ist eine moglichst groBBe, angemessene Dichte
innerhalb der Baugebiete geboten.

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen werden eingehalten, die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind somit gewahrt.

Fir das Plangebiet SO7 ist eine GFZ von 4,7 festgesetzt. Dieser erhohte Wert ist zu-
satzlich in der Funktion des Plangebietes — Aufnahme eines Grofteils des Stellplatz-
bedarfs des neuen Forschungscampus in einem zentralen Parkhaus — begrundet.

Mit der Einbeziehung von Nicht-Vollgeschossen in die Ermittlung der GFZ, wird die
gesamte oberirdische Baumasse, insbesondere hinsichtlich der Hanglage (Entste-
hung zahlreicher Nicht-Vollgeschosse moglich) auf ein angemessenes vertragliches
und transparentes Mal3 begrenzt.

In Verbindung mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) und der festgesetzten
Hohe der baulichen Anlagen werden in den Plangebieten SO6 bis SO11 folgende ma-
ximale Geschossflachen (oberirdisch) ermaglicht:

S06 15.990 m?
S07 20.450 m? (zentrales Parkhaus)
S08 10.329 m?
S09 21.126 m?
S010 14.358 m?
S011 6.927 m?
Summe 89.180 m?

Betrachtung stddtebauliche Griinde erhohte Dichte gemaB FS 2.1 und 2.2 (GRZ, GFZ)
GemaB BauGB Novelle 2021(Baulandmobilisierungsgesetz) sind die zuvor in §17
BauNVO als Obergrenzen definierten Bestimmungen iiber das MafB der Nutzung, in-
zwischen als Orientierungswerte zu betrachten. Die Uberschreitung der Kennzahlen
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ist nicht mehr von definierten Voraussetzungen abhangig. Zur Sicherstellung, dass

mit dem Planvollzug keine unzumutbaren Einschrankungen, insbesondere auf die

gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, entstehen, erfolgt diesbeziiglich eine Be-
trachtung der stadtebaulichen Vertretbarkeit der geplanten Dichte.

Die nachfolgenden Umstande und MaBBnahmen stellen sicher, dass die gesunden

Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange von Umwelt und Verkehr durch die

festgesetzte Bebauungsdichte nicht beeintrachtigt werden:

¢ Mit der Planung wird (als informelles Planwerk) der Rahmenplan auf Basis des
pramierten Entwurfs aus dem stadtebaulichen, freiraumplanerischen Wettbe-
werb umgesetzt. Der Forschungscampus soll in einer angemessenen Dichte, bei
gleichzeitiger Reduzierung/Begrenzung des Eingriffs in die bestehenden Waldfla-
chen erfolgen.

e Ziel des Rahmenplans ist es, ein weitgehend autofreies Quartier zu schaffen. Im
Sinne der Verkehrswende soll der o6ffentliche Raum groftmoglich FuBgangern,
Radfahrern und alternativen Mobilitatsformen vorbehalten sein. Daher wird das
Parken baulich-raumlich konzentriert an den Campuseingangen abgebildet. Der
damit verbundenen Dichte werden qualitatvolle und ruhige offentliche Freiraume
mit einer hohen Aufenthaltsqualitat gegenubergestellt.

e Das Plangebiet befindet sich in direkter Nachbarschaft zu grof3en Wald- und Na-
turflachen.

e Durch detaillierte Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen und Gebaudehohen
werden die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert.
Auch die punktuelle Unterschreitung, der bauordnungsrechtlich erforderlichen,
Abstandsflachen an der Plangebietsgrenze S010/S04.1%® fiihrt zu keiner Beein-
trachtigung der allgemeinen Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse.

e Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu griinordnerischen Ma3nahmen, wie
Begriinung und Bepflanzung der nichtiiberbaubaren Grundstiicksfreiflachen, der
unterbauten Flachen sowie zur Fassaden- und Dachbegriinung. Trotz der erhoht
zulassigen Verdichtung, wird dariiber hinaus eine angemessene Begriinung ge-
wahrleistet.

Zusammenfassend ist sichergestellt, dass die festgesetzte Dichte keine nachteiligen

Auswirkungen (auf das Plangebiet und dessen Umgebung) hat und daher stadtebau-

lich vertretbar ist.

2.3 Hohe baulicher Anlagen

S504.1 und 504.2
In den Plangebietsteilen S04.1 und S04.2 wird die Hohe der baulichen Anlagen gemal3 Eintrag
der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die Plangebiete S04.1 und S04.2 liegen im Bereich des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 139.01.00 "Campus der Universitat d.S.”. Die dort festgesetzte Anzahl der
Geschosse als Hochstmal wird ibernommen.

S06 bis 5011
In den Plangebietsteilen SO6 bis SO11 wird die Hohe der baulichen Anlagen gemaf3 Eintrag
der maximal zuldssigen Gebdudehohe im zeichnerischen Teil festgesetzt.

43 Siehe Punkt 6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen - 5. Tiefe der Abstandsflichen
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Fir die Plangebiete SO6 bis SO11 erfolgt die Festsetzung der Gebaudehohen auf Ba-
sis der im stadtebaulichen Konzept/Rahmenplan vorgesehenen Geschossigkeit.

Fir eine flexible Ausgestaltung der Hohenentwicklung im Rahmen der weiteren Pla-
nung und Grundstiickszuschnittes wird nur das Hochstmal3 der Gebaudehohe fest-
gesetzt.

Uber die jeweilige Hohenentwicklung der Baukorper soll auch eine Einbindung des
neuen Forschungscampus in die Hanglage des Plangebiets erfolgen. Der Rahmen-
plan bildet mit der Schaffung des zentralen Campusboulevards, der sich an der vor-
handenen Topografie orientiert, Hohenplateaus aus.

Die im Rahmenplan vorgesehene differenzierte Hohenausbildung/-staffelung der
Baukarper wird liber die erganzende Festsetzung der GFZ und der damit einherge-
henden Eingrenzung der Geschossflache, erreicht.

Die Geb&udehéhe (oberer Héhenbezugspunkt) wird gemessen zwischen dem héchsten Punkt
des Gebdudes und dem unteren Hohenbezugspunkt.

Aufbauten fiir notwendige Gebdudetechnik und Anlagen fiir erneuerbare Energien sind von
der Ermittlung des oberen H6henbezugspunktes ausgenommen.

Der untere Héhenbezugspunkt ist ein individueller Bezugspunkt. Der individuelle Bezugs-
punkt flr jedes Gebdude ist die Oberkante des Tiefbordes der Verkehrsfldche an der Stelle,
die sich senkrecht zum Gebdude am hochstgelegenen Punkt der Verkehrsfldche befindet. Die-
ser befindet sich auf dem Tiefbord, dessen Oberkante die Bezugshéhe darstellt.

Zusétzlich gilt: Die maximale Gesamthéhe baulicher Anlagen (H max.) darf an keiner Stelle
des Gebdudes in Bezug auf die OK Tiefbord an der jeweiligen Stelle senkrecht zum Gebaude
die festgesetzte max. Héhe Uberschreiten.

Zur hinreichenden Bestimmung der Hohenfestsetzungen werden unterer und oberer
Hohenbezugspunkt definiert. Der untere Hohenbezugspunkt bezieht sich fur jedes
Gebaude individuell auf die anliegende Verkehrsflache des zentralen Campusboule-
vards. Dieser ist, in Anlehnung an den bestehenden Gelandeverlauf, von Osten nach
Westen ansteigend geplant. Fiir die Ausbildung der Héhenlage der Gebaude ist die
Koppelung der Niveaus des Erdgeschosses und des Boulevards relevant.

Da Anlagen fiir Gebaudetechnik und die Nutzung solarer Energien, gemaRB unten ste-
hender Festsetzung von den AuBenfassaden zurlickzusetzen sind und daher nicht
raumlich wirksam werden, sind sie von der Bestimmung der Oberkante der Gebau-
dehohe ausgenommen.

In den Plangebietsteilen SO6 bis SO11 wird entlang der zeichnerisch festgesetzten Baulinien
eine Mindesthéhe der baulichen Anlagen von 15 m festgesetzt.

Mit der Festsetzung wird eine stadtebaulich wirksame Fassung der Raumkanten ent-
lang des Campus-Boulevards und der Platze gesichert.

In den Plangebietsteilen S06 bis SO11 darf die festgesetzte maximale Héhe fiir bauliche An-
lagen als deren Oberkante, fiir Aufbauten flir notwendige Gebdudetechnik sowie fiir Anlagen
fir erneuerbare Energien Uberschritten werden, wenn diese zur Auf3enfassade um mind.
1,5m zurtcktreten.

Die gewahrte Uberschreitung soll den notwendigen Spielraum fiir technische und
okologische Erfordernisse gewahrleisten. Ein Zuricktreten der Anlagen lasst diese
raumlich nicht wirksam werden und sichert so ein harmonisches Erscheinungsbild
der Gebaude.

3. Bauweise

Die Bauweise wird in den einzelnen Plangebietsteilen gemé&f3 Eintrag in der Nutzungsschab-
lone festgesetzt.
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504.1, S04.2 und S06 bis 5011

In den Plangebietsteilen S04.1, S04.2 und S06 bis SO11 wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt.

Fir die abweichende Bauweise gilt: Eine Grenzbebauung ist hier zuldssig aber nicht zwin-
gend. Zuldssig sind auch Gebdude mit einer Gebdudeldnge > 50 m.

Die Plangebiete S04.1 und S04.2 liegen im Bereich des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 139.01.00 "Campus der Universitat d.S.“. Die dort festgesetzte abwei-
chende Bauweise wird iibernommen.

Der Rahmenplan sieht fiir die Plangebiete S06 bis SO11 Baukdrper mit Gebaudelan-
gen unter und iber 50m vor. Auch hinsichtlich der spateren Grundstiickszuschnitte
soll Flexibilitat fur die Baukorpergestaltung ermaglicht werden.

Die Bebaubarkeit hinsichtlich der Grundstiicksgrenzen wird zudem lber die Festset-
zung der Lage der lberbaubaren Grundstiicksflachen definiert.

4. Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die liberbaubare Grundstiicksfldche wird in den einzelnen Plangebietsteilen gemé&fi Eintrag
im zeichnerischen Teil durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Fir die Plangebiete S04.1 und SO4.2 wird hinsichtlich der Festsetzung der liberbaren
Grundstiicksflache im rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 139.01.00 "Campus der
Universitdt d.S.” eine Anderung, auf Basis des stadtebaulichen Konzepts/Rahmen-
plan, der auch diese Baufelder umfasst, vorgenommen. Uber das dort mit Baugren-
zen festgesetzte Baufenster des SO4 wird eine verkehrliche Verbindung zwischen
dem neuen Campusboulevard und dem Stuhlsatzenhaus hergestellt. Hierfiir wird
eine Verkehrsflache Besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich”
festgesetzt. Es resultieren zwei Plangebiete: SO4.1 und S04.2. Die Baufenster der
Plangebiete werden dementsprechend angepasst.

In den Plangebieten S06 bis SO11 wird mit der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen die stadtebauliche Grundkonzeption fiir den neuen Campus ge-
mafl Rahmenplan gesichert. Die Gebaude sollen sich um eine zentrale Campusachse
- den Boulevard - mit Platzaufweitungen gruppieren. Mit der Festsetzung von Bauli-
nien entlang des Boulevards und der Platze wird die Zielsetzung gesichert, hier klare
ablesbare Raumkanten zur Ausbildung qualitatvoller offentlicher Raume zu definie-
ren.

Die Festsetzung mit Baugrenzen, in den inneren und boulevardabgewandten Berei-
chen, ermdoglicht den notwendigen Spielraum fiir eine bedarfsgerechte und flexible
Ausformung der Baukorper in stadtebaulich weniger wichtigen, rickwartigen Berei-
chen. In den nordlich des Boulevards gelegenen Sondergebieten/Baufeldern, in de-
nen Gebaudeseiten dem bewaldeten Hang zugewandt sind, ist die Festsetzung von
Baugrenzen zusitzlich in der Flexibilitdt der Ausgestaltung der Ubergangszone Ge-
bdude - Hang (Umgang mit der Topografie, Gewéhrleistung Funktionalitdt und
Brandschutz** (Feuerwehrumfahrten falls erforderlich)) begriindet.

Im Plangebiet S06.2 wird das Baufenster am Knotenpunkt zur Dudweilerstral3e, ab-
weichend von der durchgehenden einheitlichen Flucht des Boulevards, an die Kur-
vengeometrie der erforderlichen Abbiegespuren angepasst. Daher wird in diesem
Bereich eine Baugrenze festgesetzt. In den Obergeschossen soll die Fortfiihrung der
raumlich wirksamen Flucht des Boulevards ermoglicht werden, da dieser Bereich

44 Siehe auch Punkt 5 Informelle Planung — Erliuterung Brandschutzkonzept + Abbildung 6 Brandschutzkonzept
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des Baufensters den stadtebaulich wichtigen Eingangsbereich des neuen For-
schungscampus markiert. In diesem Sinne wird, mit Festsetzung einer Baugrenze
flir die Obergeschosse, eine Auskragung des Gebaudes liber den Gehweg ermaglicht.

Im Plangebiet SO7 wird das Baufenster fiir das dort geplante Parkhaus, hinsichtlich
des Abstands zur angrenzenden LandstraBe L251 — Dudweilerstralle, so angeordnet,
dass eine Unterschreitung des gemaB §24 (1) Saarlandisches Stra3engesetz erfor-
derlichen Abstandes der baulichen Anlagen von der LandstraBBe von 20m resultieren
kann. Hierfir ist eine Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Das Parkhaus ist so dimensioniert, dass es einen Grofteil des Stellplatznachweises
des neuen Forschungscampus aufnimmt. Der Zuschnitt des Baufeldes erfolgt zu-
gunsten eines moglichst minimalen Eingriffs in den noérdlich angrenzenden Wald.

504.”7 und S04.2
Ein Uberschreiten in geringfigigem Umfang ist zulassig.

Die Festsetzung wird fiir die Plangebiete S04.1 und S04.2 aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 139.01.00 "Campus der Universitat d.S.” ibernommen. In Ergan-
zung zu §23 (3) BauGB sind Uberschreitungen der Baugrenzen in geringem Umfang
grundsatzlich zulassig.

5. Tiefe der Abstandsflachen

S50 6.1 und S04.1

In den Plangebietsteilen S06.1 sowie S04.1 ist fir die Ermittlung der Abstandsfldchen, im
gemdl Eintrag in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich fiir abweichende Abstands-
flichen, ausnahmsweise eine Tiefe der Abstandsfldchen von 0,2H zulassig.

Das stadtebauliche Konzept/Rahmenplan sieht im Plangebiet S06.1, an der Grenze
des Plangebiets S04.1, ein Gebaude mit einer Hohe/ Geschossigkeit vor, aus der eine
Abstandsflacheniliberdeckung mit der bestehenden Energiezentrale fiir CISPA1 re-
sultiert.* In Anlehnung an die Regelung des §7 (5) LBO, demnach fiir Sondergebiete
eine geringere Tiefe als 0,4 gestattet werden kann, lasst der Bebauungsplan die Ab-
standsflachentiefe mit dem MaB3 von 0,2H ausnahmsweise zu, wenn in den, die Ab-
standsflachenunterschreitung betreffenden, Gebaudeteilen und -geschossen keine
Nutzungen mit Erfordernis zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
angeordnet sind.

Abstandsflachen dienen vorrangig der Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse. In den, die Abstandsflacheniiberschreitung betreffenden, Gebaudeebe-
nen (S06.1: aufgrund Hohenlage/Terrassierung des Gelandes befindet sich hier ein
Untergeschoss und ist fiir eine Tiefgaragennutzung vorgesehen, SO4.1: Energiezent-
rale) ist keine Betroffenheit von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen gegeben.
Die Anforderungen an den Brandschutz (Mindestabstand der Geb&ude/Baufenster:
5m) sind gewahrleistet.

6. Nebenanlagen

S04.1 und S04.2

In den Plangebietsteilen SO4.1 und S04.2 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in-
nerhalb der Baugebiete, auch auBBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen, allgemein
zulassig.

Die Festsetzung wird fiir die Plangebiete S04.1 und S04.2 aus dem rechtskraftigen

45 Siehe auch Punkt 5 Informelle Planung - Abbildung 7 Abstandsflachen
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Bebauungsplan Nr. 139.01.00 "Campus der Universitat d.S.” ibernommen.

S06 bis 5011

In den Plangebietsteilen SO6 bis SO11 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, ausge-
nommen offene Fahrrad-Abstellpldtze inklusive E-Ladeinfrastruktur, Standorte fiir Unter-
flur-Abfallbehélter und Anlagen fir Erneuerbare Energien, auBBerhalb der (iberbaubaren
Grundstlicksfldchen unzuléssig.

Zur Sicherung der geplanten hohen gestalterischen Qualitat des neuen Forschungs-
campus sowie einer klaren raumlichen Gliederung von Verkehrsflache (Besonderer
Zweckbestimmung), privater Freiflache und Bebauung, wird die Zuldssigkeit von Ne-
benanlagen in den Plangebieten S06 bis SO11 eingeschrankt. Davon ausgenommen
sind Anlagen, wie Kurzzeit-Fahrradabstellplatze inkl. E-Ladeinfrastruktur zur For-
derung einer nachhaltigen Mobilitat sowie, als Beitrag zur Energiewende, Anlagen
fir erneuerbare Energien. Im Sinne einer zeitgemaBen und gebaudeflachensparen-
den Unterbringung von Abfallbehaltnissen in Unterflursystemen, wird die Zulassig-
keit auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen gewahrt.

7. Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Tiefgaragen sowie Gemeinschaftsgaragen

Das neue Forschungsquartier soll im Sinne der Mobilitatswende weitgehend autofrei
ausgebildet werden. Nachhaltige Mobilitatsformen sollen gestarkt, der offentliche
Raum, durch Reduzierung des MIV, attraktiver fiir FuBganger und Radfahrer werden.

Die Grundlage fiir die verkehrliche Entwicklung stellt das, in Verbindung mit dem
stadtebaulichen Konzept/ Rahmenplan entwickelte, Mobilitatskonzept dar.

Planerisches Ziel ist es, den motorisierten Individualverkehr (MIV) im Plangebiet zu
reduzieren, indem der ruhende Verkehr an den Campuseingangen in zentralen Stell-
platzanlagen“® abgewickelt und gebiindelt wird. Hierdurch stehen die Freirdume des
Campus weitgehend den Nutzern als Aufenthalts- und Begegnungsraum zur Verfi-

gung.

7.1 Stellplatze (St)

S504.1, S06 bis SO11
In den Plangebietsteilen S04.1 sowie SO6 bis S11 sind oberirdische offene Stellplatze, aus-
genommen notwendige barrierefreie Stellpldtze, unzulassig.

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,Boulevard/Platz"

In der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,Boulevard/Platz” sind oberirdische,
offene Stellpladtze nur als erforderliche Kurzzeit-Stellplatze fiir den Hol- und Bring-Verkehr
der Kindertagesstdatte, in raumlicher Verbindung mit dieser, zuldssig.

Die Festsetzungen sichern die Zielsetzung den MIV im Quartier auf ein Mindestmal,
zugunsten ruhiger Freirdume mit hoher Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat, zu re-
duzieren. Daher werden die oberirdisch zuldssigen Stellplatze, auf die, unbedingt in
raumlicher Nahe bzw. in ebenerdiger Anbindung, erforderlichen Stellplatze be-
schrankt. Daher werden barrierefreie Stellplatze fiir mobilitatseingeschrankte Per-
sonen sowie eine kiss-and-ride-Zone fiir die Kita, zur Gewahrleistung kurzer Wege,
ermoglicht.

46 Siehe auch Punkt 5 Informelle Planung - Erl&uterung Stellplatzkonzept + Abbildung 8 Stellplatzkonzept
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7.2 Garagen (Ga)

507
Oberirdische Stellpldtze/Garagengeschosse sind ausschlief3lich im Plangebietsteil SO7 in
Form eines Parkhauses zuldssig.

Die Abwicklung des ruhenden Verkehrs soll zentral an den Campuseingangen erfol-
gen. Durch die geplante bauliche Dichte und ihre Nutzungen resultiert ein hoher Stell-
platzbedarf, der unter der Mal3gabe, den ruhenden Verkehr an den Campuseingan-
gen abzubilden, nicht ausschlieilich in Tiefgaragen abgebildet werden kann. Daher
ist im Plangebiet SO7 gemaB Rahmenplan und Mobilitatskonzept die Unterbringung
des ruhenden Verkehrs in Form eines Parkhauses vorgesehen.

7.3 Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen (Gga)

506, 507 und 5010

In den Plangebietsteilen S06, SO7 und SO10 sind Tiefgaragen innerhalb der (iberbaubaren
Grundstlicksflachen sowie der gemdfl Eintrag im zeichnerischen Teil fiir Tiefgaragen
festgesetzten Flachen zuldssig.

Erganzend zum Parkhaus im Plangebiet SO7 sind Tiefgaragen zur Deckung des Stell-
platznachweises erforderlich, die in den Plangebieten an den Eingangen des Campus
angeordnet werden. Die Dimensionierung und der Zuschnitt der Tiefgaragenflachen
resultiert aus der erforderlichen Stellplatzanzahl sowie der Fahrgeometrie im Park-
haus und der ockonomischen Ausrichtung der Parkpaletten. Hierfur sind Flachen not-
wendig, die die Grundflache der dariiber geplanten Gebaude, in Form der festgesetz-
ten Baufenster, Uiberschreiten.

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich”

In der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” sind Tief-
garagen innerhalb der, gemaf Eintrag im zeichnerischen Teil, fiir Tiefgaragen festgesetzten
Flache zuléssig.

Unter der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zwischen den Plangebieten
S06 und SO10 soll die Verbindung der geplanten Tiefgaragen ermoglicht werden.

8. Offentliche Verkehrsflachen

Die Festsetzung der StraBenverkehrsflachen sichert die ErschlieBung der Bauge-
biete.

Die Festsetzung der StraBenbegrenzungslinien stellt klar, welche Flachen vorrangig
der offentlichen ErschlieBung dienen.

Aus der Festsetzung der offentlichen Verkehrsflache auf Ebene des Bebauungsplans
ergibt sich noch nicht die Bestimmung des StraBBenbaulasttragers. Der Trager der
StraBenbaulast wird im Rahmen der Widmungsverfiigung bestimmt. Daraus ergibt
sich ebenfalls, dass die Landeshauptstadt Saarbriicken nicht als Konsequenz der
Festsetzungen des Bebauungsplans verpflichtend als Trager der StrafBenbaulast be-
stimmt werden muss. Ebenso wenig fiihrt die Festsetzung dazu, dass die StraBBen-
verkehrsflache in das Eigentum der Landeshauptstadt Saarbriicken iibernommen
werden muss.
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8.1 Offentliche StraBenverkehrsfldchen

Die zur dufBeren ErschlieBung der Baugebiete erforderlichen Verkehrsfldchen einschlie3lich
ihrer Seitenrdume (z.B. Straflenbegleitgriin sowie FuB- und Fahrradwege) werden gemani
Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt, gemal Ergebnis der im Vorfeld durchge-
fihrten Variantenpriifung®’, (iber die anliegenden bestehenden Verkehrsfléachen der
L251 - DudweilerstrafBe und des Stuhlsatzenhaus. Die Verkehrsflache der Dudwei-
lerstraBe (L 251) sowie des Stuhlsatzenhauses wird gemanB des, durch das Verkehrs-
aufkommen des neuen Forschungscampus, erforderlichen Ausbaus der Verkehrsan-
lage im Bereich der Knotenpunkte®, dem Bestand gegeniiber erweitert festgesetzt.
Weiterhin wird entlang der DudweilerstraBe der FuB3- und Radweg in die festgesetzte
Verkehrsflache, als Teil der Verkehrsanlage, einbezogen. Es wird ein, von der Fahr-
bahn getrennter, Rad- und FuBweg, als Verbindung zu Dudweiler und Scheidt, vorge-
sehen. Eine sichere Querung des Stuhlsatzenhauses und des neuen Campus Boule-
vards fiir den FuB3- und Radverkehr wird beriicksichtigt.

In die Verkehrsflache wird der Einfahrtsbereich des neuen Campus - ostliches Ende
des Boulevards entlang des Parkhauses — einbezogen. Dieser Abschnitt dient der Zu-
und Abfahrt des Parkhauses, welches einen groBen Teil des Stellplatzbedarfs des
neuen Campus aufnimmt. Aufgrund des damit verbundenen Verkehrsaufkommens
und in Vorbereitung der Einmiindung in die LandstraBe, ist eine Trennung der Ver-
kehre erforderlich. Hierdurch unterscheidet sich dieser Abschnitt in seiner Charak-
teristik wesentlich von der weiteren Ausbildung des Boulevards als Verkehrsflache
Besonderer Zweckbestimmung.

8.2 Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich”
wird gemaf Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Der Zielstellung, einen autoarmen Forschungscampus mit einer zentralen Cam-
pusachse, die weitgehend FuBBgangern, Fahrradfahrern sowie neuen Mobilitatsfor-
men (E-Scooter) vorbehalten ist, zu schaffen, folgend, soll die RingerschlieBung zwi-
schen der L251 - DudweilerstraBe (6stlicher Abschnitt Boulevard) und dem Stuhlsat-
zenhaus, ausgenommen dem Einmundungs- sowie Parkhaus-Zu-und-Abfahrts-Be-
reich (StraBBenverkehrsflache) als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache ausgebil-
det werden. Es erfolgt eine Einschrankung des Gemeingebrauchs fiir den MIV. Die
Verkehrsflache dient lediglich der Zu- und Abfahrt, der an ihnen angeordneten Stell-
platzanlagen (Tiefgaragen). Die Befahrung fiir den MIV soll nur von der jeweiligen
offentlichen ErschlieBungsflache bis zur nachstgelegenen Tiefgaragen Zu- und Ab-
fahrt gestattet sein. Dariiber hinaus dient die Fliche der Uberfahrung fiir den OPNV,
Rettungs- sowie Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie der Zufahrt der Kita-Kurz-
zeit-Parkplatze und der barrierefreien Stellplatze.

Die Einschrankung der Befahrbarkeit der Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,Verkehrsberuhigter Bereich” erfolgt zugunsten der hohen Gestaltungs- und
Aufenthaltsqualitat der zentralen Campusachse (Boulevard) fiir die Nutzer des For-
schungsquartiers.

Die &ffentliche Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ,,Boulevard/Platz” werden ge-
manR Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

47 Siehe auch Machbarkeitsstudie Erschliefung, Kohns Plan GmbH, 2018
48 Siehe auch Verkehrsgutachten - Nachweis der Verkehrsvertraglichkeit, Planungsteam Jakobs Génssle GmbH, 08/2023



Landeshauptstadt Saarbriicken Bebauungsplan Nr. 139.02.00 ,Nordlich Stuhlsatzenhaus* - SATZUNG 43
Stand: 8.02.2024 Begriindung

Der westliche Abschnitt des Boulevards sowie die Platzflachen sollen ganzlich FuB3-
gangern (und Radfahrern) zur Durchwegung, aber insbesondere als Aufenthalts- und
Begegnungsraum, vorbehalten sein. Daher erfolgt die ganzliche Einschrankung des
Gemeingebrauchs durch den MIV. Es ist lediglich die Uberfahrung fiir Rettungs- so-
wie Ver- und Entsorgungsfahrzeuge, Anlieferfahrzeuge (fiir Forschungsinstitute) so-
wie die Zufahrt der Kita-Kurzzeit-Parkplatze und der barrierefreien Stellplatze ge-
stattet.

Eine StraBenbegrenzungslinie wird fiir diese Flachen nicht festgesetzt, da hier eine
Uberfahrung nur fiir die 0.g. Ausnahmefille (Rettung, Entsorgung/ZKE, Anlieferung,
Zufahrt barrierefreier Stellplatze) moglich ist.

8.3 Einfahrtsbereiche

Einfahrtsbereiche fiir Tiefgaragen und Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der zeichne-
risch festgesetzten Bereiche zulassig.

Die Verortung der Zu- und Abfahrten ist der Berucksichtigung der erforderlichen
Ruckstaulangen und Fahrgeometrien fur die Zufahrt sowie der Zuordnung des jewei-
ligen Anschlusses der Stellplatzanlage an die Verkehrsflache (Parkhaus (S07) von
L251 - DudweilerstrafBe, Tiefgaragen (506 + S010) vom Stuhlsatzenhaus), begriindet.

9. Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

Aus stadtgestalterischen Griinden sowie aus Griinden der Sicherheit sind Versor-
gungsleitungen unterirdisch zu fuhren.

Firdie, gemdfl Eintrag im zeichnerischen Teil, nachrichtlich gekennzeichnete Gashochdruck-
leitung der Creos Deutschland GmbH (L01), ist ein Schutzstreifen von 4 m, beiderseits der
Leitungsachse, freizuhalten.

Gemal Stellungnahme des Leitungstragers Creos im Rahmen des Scopings vom
28.05.2020, ist aus Sicherheitsgriinden ein beidseitiger Schutzstreifen erforderlich.

S504.1 und 504.2

Uber die geméan Planeintrag nachrichtlich gekennzeichneten Leitungstrassen hinausgehend,
werden weitere Leitungstrassen, die im internen Leitungskataster fur die Universitat erfasst
sind, nicht gekennzeichnet.

Die Festsetzung wird fiir die Plangebiete S04.1 und S04.2 aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 139.01.00 "Campus der Universitat d.S.” iibernommen.

10. Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Innerhalb der Griinfliche G2 ist ein Regenriickhaltebecken (Erdbecken) mit den dazugehdri-
gen Leitungen und Anlagen zuléssig. Die Fldche wird zusétzlich mit dem Symbol “Abwasser”
gekennzeichnet.

Die Festsetzungen werden damit begrundet, dass das Niederschlagswasser in den
Baugebieten sowie auf den Verkehrsflachen nicht vollstandig vor Ort zuriickgehalten
bzw. versickert werden kann und auch nur gedrosselt in den Vorfluter eingeleitet
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werden kann. Damit wird es erforderlich ein Becken mit den dazugehdrigen Leitun-
gen und Anlagen fiir die Riickhaltung des Niederschlagswassers herzustellen. Die
Flache fiir die Riickhaltung wird mit einer Griinflache tberlagert.

Es wurden unterschiedliche Standorte fiir das Regenriickhaltebecken gepriift. Die
Priifung erfolgte in Abstimmung mit dem Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz.
Im Zuge der Grundkonzeption (Gelandemodellierung, Verkehrsinfrastruktur, Ent-
wasserung, Stand Oktober 2018) der Erweiterungsflache nordlich CISPA 0 und 1 von
PJG als Grundlage fiir den stadtebaulichen Wettbewerb wurde die Thematik zur
Standortwahl der Regenriickhaltung dezidiert dargelegt.
Zur Variante 2 (Kombination mit den Anlagen der Universitat siidlich der Strafle
,Stuhlsatzenhaus") wurde folgendes ausgefiihrt:
Nachteilig bei den Untervarianten 2.1 und 2.2 ist vor allem, dass
e in das Bestandssystem der RRB 1, 2 und 3 eingegriffen wird und somit eine
komplette Uberrechnung des Gesamtsystems aller angeschlossenen Flichen
einschlieBlich der Entlastung des EVS-Kanalstauraums erforderlich wird
e von der Erweiterungsflache ,Nordlich Stuhlsatzenhaus” ein 280 m langer,
grofB3 dimensionierter RW-Transportkanal gebaut werden muss; hierbei muss
die Querung des Stuhlsatzhausweges aufgrund der zahlreichen Kabel- und
Versorgungsleitungen im Rohrvortrieb hergestellt werden
e samtliche Aushubmassen in den feuchten Taltiefen sind nicht einbau- und ver-
dichtungsfahig und miissen daher entsorgt werden
e die unmittelbare Nahe zu den Biotopflachen konnte sich problematisch hin-
sichtlich der auszufiihrenden BaumaBnahmen (Aushub Retentionsvolumen,
neues Drossel- und Notiiberlaufbauwerk RRB 2) erweisen
o nachteilige Auswirkungen z. B. ein ,Trockenfallen” der benachbarten Bio-
topflache kdnnen durch die Auskofferung des Riickhaltevolumens nicht aus-
geschlossen werden.
Klar herausgestellt wurde, dass es bei diesen Losungen zu sehr starken Restriktio-
nen in Bezug auf die ortlich vorhandenen Biotopflachen fiihren wird.
Die Anlage einer Regenriickhalteanlage nordlich der StraBBe “Stuhlsatzenhaus” und
damit auf dem Areal von CISPA 0 und der Erweiterungsflache ,Nordlich Stuhlsatzen-
haus" ist aus topographischer Sicht nur im Bereich westlich entlang der LandstrafBe
moglich. Um das erforderliche Volumen von rd. 3.000 m® zu realisieren kann ein Erd-
becken zwischen CISPA 0 und der zukiinftigen ErschlieBungsstrafle zu Lasten des
Gebaudes 1.2 (Verlust ca. 50 %) angelegt werden. Alternativ konnte z.B. ein monu-
mentales Bauwerk unterhalb des Freiflachenniveaus von CISPA 0 inkl. technischer
Hebeanlagen errichtet werden.
Somit scheiden aus Sicht der Entwasserungsplaner und auch nach heutigem Kennt-
nisstand alle Varianten westlich der Landstraf3e aus.
In Bezug auf den ostlich der LandstraBe gelegenen Standort kann im Zuge der Vor-
untersuchung und der Entwurfsplanung, nach der exakten Festlegung der Befesti-
gungsgrade der Objektplanungen zu der Erweiterungsflache ,Nordlich Stuhlsatzen-
haus”, die Dimension und die Lage entlang der L 251 des RRBs optimiert und die Ein-
griffserheblichkeit in Bezug auf die vorhandene Waldflache minimiert werden.

Die Waldflachen, in welchem das Regenriickhaltebecken urspriinglich vorgesehen
war, wurden zwischenzeitlich als FFH-Lebensraumtyp eingestuft. Der Geltungsbe-
reich des Aufstellungsbeschlusses wurde im vorliegenden Bebauungsplan-Vorent-
wurf, mit fortschreitender Planung und Konkretisierung der baulichen Eingriffe, in
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Abstimmung mit der Naturschutzbehorde sowie der Forstbehorde sowie der Verla-
gerung des Regenriickhaltebeckens in weniger okologisch wertige, ungeschiitzte Be-
reiche nach Siiden, verandert und angepasst.

11. Griinordnerische Festsetzungen
11.1 Griinflachen

Es werden folgende d&ffentliche Griinflichen mit der jeweiligen Zweckbestimmung festge-
setzt:

e G1 ,Strafenbegleitgriin”

e G2 ,Regenriickhaltebecken”

e G3,Griinachse”
Innerhalb der dffentlichen Griinflichen sind Leitungen, Méblierung und ErschlieBungswege,
Platze, Freizeit-/Erholungsgerate, gestalterische Elemente allgemein zuldssig.
Innerhalb der Griinfldche G2 ist auch ein Regenriickhaltebecken zuléssig.

Die Griinfliche G1 dient als Ubergang und Puffer zwischen der LandstraBe und den
Baugebieten.

Die Griinflache G2 uberlagert sich mit der Flache fiir die Riickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser. Da das Becken naturnah gestaltet werden soll, wird
dieses als Griinflache festgesetzt.

Zwischen den Baugebieten wird eine ,Griinachse” (G3) festgesetzt. Diese Griinflache
stellt die Verlangerung der neuen Straf3e von der vorhandenen StraBe ,Stuhlsatzen-
haus“ dar. Sie dient als Ubergang zwischen den Baugebieten, welche sich entlang der
Promenade befinden und dem nordlich angrenzenden Waldgebiet. Damit wird zum
einen ein fuBlaufiger Ubergang in Ost-West-Richtung zum anderen ein Luftaustausch
zwischen den Waldflachen und dem Baugebiet gesichert.

Die Zulassigkeit von Leitungen innerhalb der Griinflachen wird damit begriindet,
dass damit u.a. die erforderliche ErschlieBung der angrenzenden Baugebiete moglich
ist sowie die bereits heute vorhandenen Leitungen/ Kanale auch zukiinftig zulassig
sind. Damit die Griinflachen auch eine Freizeit- und Erholungsfunktion erfiillen kon-
nen, sind die hierfir erforderlichen Anlagen und Einrichtungen zulassig.

11.2 Hochwasser und Wasserabfluss

Innerhalb der Waldflichen W1 und W2 sind Geldndemulden und Grében fiir die Sammlung,
Ableitung, die Verzégerung des Abflusses und natirliche Versickerung von Niederschlags-
wasser freizuhalten. Es darf nur eine Nutzung als Waldflache erfolgen.

Um das anfallende Oberfldchenwasser bei seltenen Starkregenereignissen schadlos abfiih-
ren zu kdonnen, sind der Geldndesituation angepasste Notwasserwege zu sichern und freizu-
halten. Der natiirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht behindert, verstarkt oder
auf andere Weise verandert werden. Anpflanzungen, feste Einbauten sowie die Lagerung von
Gegenstdnden, welche den Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kdnnen, sind
unzuléssig.

Niederschlagswasser von privaten, befestigten Fldchen muss auf den Grundstiicken ord-
nungsgemdf versickert werden. Die Versickerung muss lber eine belebte Oberbodenzone
von mindestens 30 cm erfolgen. Rigolen ohne Vorreinigung sind nicht zuldssig.

Kann das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ausnahmsweise nicht ord-
nungsgemdf auf dem Grundstlick versickert werden, so ist es dem dffentlichen Regenwas-
serkanal zuzufiihren.
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In dem gekennzeichneten Bereich im stdlichen Teil des SO 6.1, SO 6.2 und SO 10 und SO 11
ist eine durchgehende Aufwallung bzw. Mauer in einer H6he von mindestens 0,20 m gegen-
liber dem urspriinglichen Geldnde zum Schutz der Unterliegergrundstiicke vor abflieBendem
Niederschlagswasser und Auswirkung von Starkregen auszufthren.

Zur Sicherstellung eines reduzierten Wasserabflusses und zum Erosionsschutz, sind Bé-
schungsbereiche unter der Berticksichtigung 6kologischer Belange zu begriinen.

Fir die abflieBenden Regenwassermengen von den abflusswirksamen Flachen aus dem Er-
schlieBungsgebiet soll in der Summe der einzelnen Riickhaltungen aus Multifunktionalen Fl&-
chen, straflenbegleitenden dezentralen Riickhaltungen, Uberflutungsmulden, Baumrigolen
usw. ein Volumen fir ein 100-jdhriges Regenereignis vorgehalten werden.

Die getroffenen Festsetzungen zu den Themen Hochwasser und Abfluss werden da-
mit begrundet, dass es durch die Bebauung zu einer Versiegelung und damit Verrin-
gerung der Versickerung von Niederschlagswasser kommen wird. Mit der Festset-
zung zur Herstellung von Mulden innerhalb der Waldflachen, wird der Oberflachen-
abfluss von Niederschlagswasser in Richtung Baugebiete verhindert bzw. verringert.
Die Festsetzung zur Freihaltung wird dadurch begriindet, dass damit der Abfluss bei
Starkregen nicht behindert wird. Mit der Versickerung von Niederschlagswasser auf
den Grundstiicken soll u.a. die dezentrale Versickerung erreicht werden. Mit der Her-
stellung von z.B. Mauern in den Baugebieten soll verhindert werden, dass das Ober-
flachenwasser in die darunter liegenden Grundstiicke abflieBt. Mit der Begriinung
der Boschungen wird insbesondere dem Erosionsschutz Rechnung getragen. Um die
Wassermenge, welche in den Vorfluter eingeleitet wird, zu reduzieren, werden die
Festsetzungen auf das Ruckhaltevolumen begrindet.

11.3 Waldflachen

Es werden folgende Waldflachen mit der jeweiligen Zweckbestimmung festgesetzt:

« W1 Waldsaum”

e« W2, Vorwald”

W3, Naturwald”

e W4 ,Waldparkplatz”
Innerhalb der Waldflachen W1, W2, W3 und W4 sind Leitungen, Méblierung und innere Er-
schlieBungswege, Pldtze, Freizeit-/Erholungsgeréte, gestalterische Elemente sowie Bé-
schungen zulédssig.
Innerhalb der Waldfldchen W3 ist zuséatzlich die Zufahrt zum Umspannwerk zuldssig.
Innerhalb der Waldfldche W4 sind die Zufahrt sowie die Leitungen/ Kandle fiir das Regen-
riickhaltebecken zuldssig. Innerhalb der Waldflache W4 ist zusétzlich ein Waldparkplatz mit
dazugehdriger Zufahrt und Infrastruktur zuldssig.

Mit dieser Festsetzung sollen die an die Baugebiete angrenzenden Waldflachen ge-
sichert und ihren jeweiligen Funktionen sowie dem notwendigen Waldabstand zuge-
ordnet werden. Die innerhalb der Waldflachen entstehende Kalt- und Frischluft ist
fur die Verbesserung des Klimas innerhalb der angrenzenden Baugebiete wichtig.
Zusatzlich erfillen die Waldflachen eine Funktion fiir die Naherholung sowie stehen
fur die Freizeitnutzung zur Verfigung.

Die Waldflache W1 umfasst den Bereich von 15 m von den angrenzenden Baugrenzen
in den Baugebieten und hat damit einen Abstand von 10 m von den Baugebieten. Die
Waldflache W2 schlieBt sich an die Waldflache W1 an und hat eine Breite von 15 m.
Somit umfassen die Waldflachen W1 und W2 den Waldabstand von 30 m nach dem
Landeswaldgesetz. Die Abgrenzung der Waldflache erfolgt in Abstimmung mit der
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zustandigen Forstbehorde. Unabhangig von den Abstanden ist die Verkehrssiche-
rungspflicht zu beachten.

Um die Freizeit- und Naherholungsfunktion der Waldflachen zu ermaglichen, sind
entsprechenden Anlagen und Einrichtungen innerhalb der Waldflachen zulassig.

Da innerhalb der Waldflachen W3 ein Umspannwerk errichtet wird, wird die hierfiir
notwendige Zufahrt als zuldssig festgesetzt.

Angrenzend an die Waldflache W4 soll das Regenriickhaltebecken errichtet werden.
Fir den Betrieb und die Unterhaltung ist es erforderlich, dass in der angrenzenden
Waldflache sowohl eine Zufahrt zum Becken hergestellt wird als auch die erforderli-
chen Leitungen und Kanale verlegt werden.

Der im Bereich der Waldflache W4 vorhandene Parkplatz dient fiir die Freizeit- und
Erholungssuchenden im angrenzenden Waldgebiet.

11.4 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der Ma3inahmenfldchen ist ein naturnaher Wald mit Vorwald bzw. Waldrandstruk-
turen zu entwickeln.

Zur Entwicklung des “Waldsaumes” sind innerhalb der Waldflache W1 Hochstamme zu fallen
und Gehélze “Auf-den-Stock-zu-setzen". Entwicklungsziel innerhalb der Waldfldche W1 ist
eine Hochstaudenflur. Dieses Ziel ist durch eine dauerhafte Pflege (z.B. Mahd alle zwei Jahre
und nach dem 15. Juli) sicherzustellen.

Innerhalb der Waldfldche W2 ist ein “Vorwald” aus Strduchern und Gehélzen zu entwickeln.
Entwicklungsziel innerhalb der Waldflache W2 ist eine Jungwuchsfldche bzw. Schlagflur. Die-
ses Ziel ist durch eine dauerhafte Pflege (z.B. Riickschnitt durch “Auf-den-Stock-setzen" von
abwechselnden ca. 10 m Abschnitten alle 5 Jahre) sicherzustellen.

Innerhalb der Waldfldchen dirfen Féllarbeiten nur durchgefihrt werden, wenn diese aus
Griinden der Verkehrssicherungspflicht, fiir die Herstellung von Béschungen sowie fiir die
Verlegung von Leitungen und Kanélen notwendig sind.

Zusétzlich werden folgende nicht verortete MalBnahmen festgesetzt:

e Erde und Griinschnitt mit invasiven Arten i.5.d. § 7 Abs. 2 BNatSchG sind fachgerecht
und nach den gesetzlichen Vorgaben zu lagern und entsorgen.

e Die Vorgaben des § 202 BauGB (Mutterboden) sind einzuhalten.

e Die Béschungen von Regenriickhaltebecken sind mdéglichst naturnah zu gestalten
(flach mit Bepflanzung), soweit dies aus technischen Griinden méglich ist und keine
zusatzlichen Flachen in Anspruch genommen werden. Fir die Ansaat ist eine Regio-
Saatgutmischung fiir wechselfeuchte Standorte zu verwenden. Die Boschungen sowie
die Flachen innerhalb des RRB sind als extensive Wiesenfldchen (Mahd nach dem 15.
Juli) zu entwickeln. Das Entfernung von Sedimenten aus dem RRB sollte nur im Zeit-
raum zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar zu erfolgen. In den Bereichen
zwischen den Béschungen des RRB und den angrenzenden Waldfldchen ist ein Wald-
saum zu entwickeln.

e [nnerhalb der Waldflachen W3 und W4 sind mind. 3 “natiirliche” Bruthéhlen fiir den
Griinsprecht (z.B. Aufhdngen von Stammstiicken mit mind. 1 m Stammlénge) aufzu-
hdngen. Innerhalb der Waldfldchen W3 und W4 und der Griinfldche G2 sind pro poten-
zieller Quartierstruktur mind. 2 Fledermauskésten aufzuhédngen. Die genaue Anzahl
der auszugleichenden potenziellen Quartierstrukturen ist durch die OBB im Zuge der
Rodungsarbeiten in den Waldbestandsbiotoptypen 1.1.1 und 1.5 zu ermitteln und der
zustédndigen Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Im Ubergang zwischen der Waldfldche
W3 zur Waldflache W2 sind mind. é Ersatzlebensrdume (z.B. Nistkasten) fiir den Gar-
tenrotschwanz aufzuhéngen.

Mit den getroffenen Festsetzungen zum Arten- und Naturschutz sollen die Eingriffe
in Natur und Landschaft, soweit dies maglich ist, vor Ort kompensiert werden. Mit der
Entwicklung der naturnahen Waldstandorte sollen die Lebensraumbedingungen fir
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die vorkommenden Arten (z.B. Fledermause und Brutvdgel) verbessert werden.
Durch das zusatzliche Ausbringen von Fledermauskasten und Nisthilfen kdnnen die
Bedingungen fiir die Arten zeitnah verbessert werden. Der Waldsaum bzw. Vorwald
hat einen hohen Artenreichtum und bietet daher unterschiedlichen Tierarten (z.B.
Falter und Reptilien) einen Lebensraum. Ebenso werden mit den MaBnahmen in die-
sen Waldflachen den Belangen des Landeswaldgesetzes Rechnung getragen. Mit der
regelmaBigen Pflege innerhalb der W1 soll sichergestellt werden, dass keine hohen
Geholzstrukturen aufkommen.

Um die Eingriffe, welche sich aus der Herstellung des Regenriickhaltebeckens erge-
ben zu verringern, wird festgesetzt, dass die Boschungen naturnah zu gestalten sind
und die Flachen im Ubergang zum Wald als Gehélzflachen zu entwickeln sind. Somit
stehen diese Flachen auch zukiinftig fiir Pflanzen und Tiere zur Verfiligung.

Gemal § 1a Abs. 3i.V.m. § 11 BauGB erfolgt die Kompensation des okologischen De-
fizites (siehe Umweltbericht) mittels Okopunkte aus der OkokontomaBnahme ,Fl3-
chen im Bereich Flughafen Ensheim“ (MaBnahmennummer: 1154). Die Ubersicht
iiber die Flurstiicke der OkokontomaBnahme sind dem Umweltbericht zu entnehmen.
Die externen MaBBnahmen werden im stadtebaulichen Vertrag bzw. in einer Verein-
barung geregelt. Diese umfassen die Arten- und NaturschutzmaBBnahmen sowie die
MaBnahmen nach dem Landeswaldgesetz. Die externen Maflnahmenflachen werden
entsprechend gesichert.

In Abstimmung mit der zustandigen Forstbehorde erfolgen die MaBnahmen zu den
umzuwandelnden Waldflachen innerhalb einer Zeitfrist von 3 Jahren nach Festset-
zung des Bebauungsplanes.

11.5 Technische Mal3inahmen fiir die Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Ener-
gien

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachfldchen der
Gebdude innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zu mindestens 50% mit Photovol-
taikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solar-
mindestfldche). Sofern Staffelgeschosse ausgebildet werden, gilt diese Vorgabe allein fiir die
Staffelgeschosse.

Von der Ausstattung der Dachfldchen mit Photovoltaikmodulen kann abgewichen werden,
wenn lber ein ganzheitliches, lebenszyklusorientiertes Nachhaltigkeitszertifizierungssystem
(wie bspw. das Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) des Bundesministeriums fiir
Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen, die DGNB-Zertifizierung der Deutschen Gesell-
schaft fiir Nachhaltiges Bauen oder einem gleichwertigen System bzw. Programm mindes-
tens der Nachweis des Qualitdtsstandards , Silber” oder besser) erbracht wird.

Als Rechtsgrundlage fir eine Installationspflicht kann die Festsetzungsmaglichkeit
nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. b BauGB dienen. Diese ermaoglicht die Festsetzung von
Gebieten, in denen bei der Errichtung von Gebauden und bestimmten sonstigen bau-
lichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBBnahmen fiir die Er-
zeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien und aus Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen.

Eine entsprechende Festsetzung kann entsprechend der Rechtsvorschrift nur fur die
Errichtung von Gebaduden/ baulichen Anlagen getroffen werden. Bestehende Ge-
baude sind von der Festsetzungsmaoglichkeit nicht erfasst.

Die Festsetzung wird damit begriindet, dass hiermit ein wichtiger Beitrag zur Erzeu-
gung von regenerativer Energie geleistet wird. So kann die dezentrale Versorgung
mit elektrischer Energie sichergestellt werden. Fiir die Anlagen miissen auch keine
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zusatzlichen Flachen in Anspruch genommen werden. Die Festsetzung wird sowohl
unter Beachtung des Abwagungsgebots als auch unter Berlicksichtigung der ortli-
chen Verhaltnisse und Priifung der VerhaltnismaBigkeit des Eingriffs in die Eigen-
tumsfreiheit getroffen. Die Festsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung und dem Klimaschutz und erfiillt die stadtebaulichen Aufgaben der Nutzung
erneuerbarer Energien.

Von der Solarmindestflache kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird,
dass bei der Planung, dem Bau und dem Betrieb des Gebaudes der ganzheitliche
Nachhaltigkeitsansatz entsprechend der Grundsatze des Dreisaulenmodells zur 6ko-
logischen, ckonomischen und sozialen Nachhaltigkeit hinreichend gewahrleistet ist.
Somit soll die Moglichkeit eroffnet werden ein Gebaude individuell und ganzheitlich
nachhaltig zu planen, zu bauen und zu betreiben und entsprechend den Bedurfnissen
des einzelnen Gebaudes konkreten die effiziente Nutzung erneuerbarer Energien und
die Berucksichtigung anderer Nachhaltigkeitskriterien anzupassen.

Allen Bewertungssystemen fiir nachhaltiges Bauen liegt das libergeordnete Leitbild
einer zukunftsvertraglichen Entwicklungspolitik an Hand der drei Dimensionen der
Nachhaltigkeit: Okologie, Okonomie und Soziokultur zu Grunde. Diese ganzheitliche
Nachhaltigkeitsqualitat unter Beriicksichtigung der einzelnen Dimensionen ist fiir je-
des Bauvorhaben entsprechend seinen Rahmenbedingungen individuell zu bewer-
ten.

Die okologische Dimension inkludiert eine ressourcen- und umweltschonende, den
optimalen Einsatz von Bauprodukten und Materialien, die Minimierung des Energie-
und Wasserverbrauchs sowie klimafreundliche und flachenschonende Bauweise un-
ter Berlicksichtigung der Biodiversitat.

Okonomisch soll beriicksichtigt werden, dass das Gebiude wirtschaftlich sinnvoll
uber seinen gesamten Lebenszyklus flexibel genutzt werden kann.

Bei der Beriicksichtigung der sozialen Dimension steht der Nutzer und dessen Kom-
fort und Wohlbefinden im Mittelpunkt der Betrachtung.

Mit der Festlegung auf den Mindeststandart Silber oder besser soll eine ganzheitlich
hohe Nachhaltigkeit garantiert werden.

Die Bewertung der Gebaude erfolgt anhand eines definierten Kriterienkatalogs, die
nach Relevanz der Einzelkriterien fiir die Schutzziele des nachhaltigen Bauens ge-
wichtet ist. Als Eingangsvoraussetzung fiir die Zertifizierung miissen alle Kriterien
bearbeitet und jeweils die Mindestanforderungen erfillt werden. Bspw. bei der BNB-
Zertifizierung miissen fir das Silber Zertifikat mindestens 65% der Qualitatsstan-
dards des Gesamterfiillungsgrads erreicht werden.

11.6 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Es wird festgesetzt, dass die nicht (iberbauten Grundstiicksfldchen zu begriinen und gértne-
risch mit Pflanzen (Gehélze, Stauden, Graser etc.) anzulegen sind. Ausgenommen hiervon
sind notwendige Grundstlickszufahrten und -zugdnge sowie Pldtze auf dem Grundstiick.

Innerhalb der drei Anpflanzfldchen sind in der Summe mind. 15 Hochstimme (Gehdélzqualitét:
mind. 7 m Kronendurchmesser) anzupflanzen (Pflanzliste 1).

In Anlehnung an die in der Planzeichnung verorteten, aber nicht eingemessenen, Baumstand-
orte, sind im Bereich der Verkehrsfldche mit der Zweckbestimmung ,Boulevard/ Platz" mind.
22 Hochstdmme (Gehélzqualitdt: mind. 7 m Kronendurchmesser) anzupflanzen (Pflanzliste

1).
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Die Anordnung der Hochstimme in den Verkehrsflachen soll in Baumreihen und in den An-
pflanzflachen als Solitar oder Baumgruppen erfolgen.

In Anlehnung an die in der Planzeichnung dargestellten Baumreihen sind innerhalb der Bau-
gebiete SO9 und S08 jeweils 4 Hochstimme (Gehdlzqualitdt: mind. 5 m Kronendurchmesser)
anzupflanzen (Pflanzliste 1). Die Anordnung der Hochstdmme soll in Baumreihen erfolgen.

Je angefangene 4 Pkw-Stellplétze ist mind. 1 Laubbaum-Hochstamm (Gehélzqualitit: mind.
7 m Kronendurchmesser) zu pflanzen (Pflanzliste 1). Stellpl&tze in Tiefgaragen und Parkhau-
sern sind hiervon ausgenommen. Die Baumstandorte sind so zu wahlen, dass sie die Stell-
pldtze zweckmdaBig verschatten.

Innerhalb der Baugebiete sind je volle 250 m? nicht (iberbauter Grundstiicksfliche mindes-
tens 1 standortgerechter Laubbaumhochstamm Il. Ordnung zu pflanzen (Pflanzliste 1). Bei
beengten Platzverhéltnissen sind Bdume mit sdulenférmigen Kronen zuldssig. Die unter der
lf. Nr. 11.6 zum Anpflanzen festgesetzten Hochstdmme in Baumreihen im SO8 und SO9 kén-
nen angerechnet werden.

Die nutzbaren Dachfldchen von Gebduden innerhalb der Sondergebiete sind zu mind. 50 %
extensiv zu begriinen (Pflanzliste 3). Dies gilt auch fiir Parkhiuser, sofern die Dachfldche
nicht als Parkdeck genutzt wird. Die begriinten Dachfldchen sind mit einer belebten Substrat-
schicht von mind. 10 cm herzustellen. Technisch begriindete Ausnahmen sind zuzulassen.

Es sind auch intensive Dachbegriinungen zulassig.

Die nicht iiberbauten Dachfldchen von Tiefgaragen innerhalb der Sondergebiete sind zu mind.
50 % intensiv zu begriinen (Pflanzliste 4). Hierfiir ist eine Uberdeckung von mindestens 25 cm
herzustellen. Sollten Baumpflanzungen erfolgen, so ist eine Substratschicht von mindestens
1 m vorzuhalten.

Die Fassadenfldchen eines Parkhauses sind zu mind. 20% zu begriinen (Pflanzliste 2). Tech-
nisch begriindete Ausnahmen sind zuzulassen.

Fiir alle Baumpflanzungen ist eine Pflanzqualitdt von mind. HS, 3xv., mDb., StU 16/18 (Hoch-
stamm, 3 mal verschult, mit Drahtballierung, Stammumfang 16-18 cm) einzuhalten.
Naturschutzfachlich fir die heimische Fauna und klimadkologisch wenig wirksame Baumar-
ten wie bspw. Gingko, Amberbaum oder Gleditschie sollten nur in duf3erst geringem Anteil
(maximal 20%) verwendet werden.

Die Begriinungen und Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleich-
wertig zu ersetzen. Bei der Begriinung ist ein System zu wahlen, welches das dauerhafte und
vitale Wachstum der Bepflanzung auch wéhrend ldnger andauernder Hitze-/Trockenperioden
gewadhrleistet. Pro Baumstandort ist ein offener, dauerhaft wasser- und luftdurchldssiger Be-
lag von mindestens 6 m? Grundfldche und 12 m?® Gesamtvolumen mit einer Tiefe von mindes-
tens 1,5 m vorzuhalten. Ausnahmen bilden dabei Baumstandorte auf Dachfldachen.

Bei dem Ausbringen von Gehdlzen und Saatgut innerhalb der Waldfldchen sowie der Griinfla-
che G2 sind die Vorgaben des § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG einzuhalten. Innerhalb der v.g. Fl&-
chen sind einheimische, standortgerechte, herkunftsgesicherte und naturraumtypische Ge-
hélze und Saatgliter zu verwenden.

Die Pflanzlisten sind der Begrindung zu entnehmen.

Die Festsetzungen tragen zu einer Durchgriinung des Gebietes, einer dkologischen
Aufwertung der Baugebiete, einer Reduzierung der Versiegelung und zu einer Ver-
besserung des Kleinklimas bei. Die Anpflanzung von Baumen kann aus okologischen
und klimatischen Griinden sowie auch aus stadtgestalterischen Griinden Vorrang vor
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den zivilrechtlichen Bestimmungen des Landesnachbarrechtsgesetzes haben, womit
es teilweise zur Unterschreitung der nachbarrechtlichen Pflanzabstande kommen
kann.

Die Festsetzungen zum Anpflanzen zielen darauf ab, die im Gebiet entstehende Fla-
chenversiegelung zu mindern und einen Ubergang zwischen den Baugebieten und
dem AufBlenbereich zu erzielen.

Die Festsetzungen besitzen dariiber hinaus Klimarelevanz. Hitzestress und Luftbar-
rieren sollen vermeiden werden. Die Festsetzungen tragen daher dazu bei, dass das
Plangebiet von einer durchgriinten, aufgelockerten und klimaangepassten Bebauung
gepragt ist.

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung tragt ebenfalls den Belangen des Klimaschut-
zes Rechnung, insbesondere da der Aufheizung von Siedlungsbereichen gerade in
den Sommermonaten entgegengewirkt wird. Niederschlage werden in ihrem Abfluss
durch die Speicherfahigkeit der Substrate gedrosselt.

12. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirkt Verkehrslarm von der ostlich des Plangebiets verlaufenden
L251 - Dudweilerstraf3e sowie von der nordlich des Plangebiets verlaufenden L252
ein.*°

Anlagenlarm

An einzelnen Fassaden/Baulinien und -grenzen ist mit Gerauscheinwirkungen durch
die Nutzung des geplanten Parkhauses (Plangebiet SO7) sowie der Tiefgaragen
(Plangebiete S06 und S010), insbesondere deren Ein- und Ausfahrtsbereiche, zu
rechnen.*

12.1 Festsetzung des Emissionspotenzials

Die Schutzbediirftigkeit von Sondergebieten ist anhand der Nutzungsart der Gebiete
zu wahlen (gemaf Beiblatt 1 der DIN 18005).

Die rechtliche Grundlage fiir die Steuerung des Emissionspotenzials liefert § 11 Abs.
2 BauNVO sowie die folgende Rechtsprechung:

Nach dem Urteil des Oberverwaltungsgerichts des Landes Sachsen-Anhalt vom 29.
April 2005 (AZ: 2 K 328/00) wird in RN 47 und RN 49 ausgefiihrt, dass nach § 11 Abs.
2 BauNVO der Storgrad baulicher Anlagen ein in den Nutzungsartenkatalogen der §§
2 bis 10 BauNVO allgemein gebrauchliches Merkmal ist, um den Charakter eines Bau-
gebiets und damit die dort zuldassige Nutzung zu umschreiben.

Ebenso wird im Beschluss des Bundesverwaltungsgerichts vom 16. September
1998 (AZ: 4 B 60/98) festgehalten, dass bei der Festsetzung eines Sondergebiets
nach § 1 und 2 BauNVO durch Bebauungsplan die Gemeinde befugt ist, einen Begriff
aus dem Katalog der in den Baugebieten nach §§ 2 bis 10 BauNVO zulassigen Nut-
zung zu verwenden und ihn entsprechend der besonderen Zweckbestimmung des
Sondergebiets (hier: eines Hochschulgebiets) zur Konkretisierung der von ihr ver-

49 Sjehe auch Kapitel 2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario) des Umweltberichtes

50 Siehe auch Schalltechnische Untersuchung (FIRU Gfl mbH, 08/2023) sowie Kapitel 2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario) des
Umweltberichtes
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folgten Planungsabsichten, zu denen auch der Schutz eines angrenzenden Wohnge-
biets gehoren kann, einzusetzen und abzuwandeln (vergleiche Leitsatz 1 des Be-
schlusses).

Das Emissionspotenzial pragt zum Teil die Art der Nutzung der verschiedenen Ge-
bietsausweisungen (§8§ 2 bis 10 BauNV0) mit. Folglich sind Art der Nutzung und das
Emissionspotenzial miteinander verkniipft. Nach § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO ist die
Art der Nutzung festzusetzen und somit auch das Emissionspotenzial ndaher zu kon-
kretisieren.

S504.1, 506.1, 506.2, SO7 und SO 8
In den Plangebieten S04.1, S06.1, S06.2, SO7 und SO 8 gleicht der Storgrad des
Sondergebietes dem eines Gewerbegebietes.

Aufgrund der direkten Nachbarschaft der Sondergebiete zur Larmquelle L251 sowie
zur Parkhaus-Zu-und-abfahrt in SO7, setzen die Festsetzungen zur Art der Nutzung
fur diese Plangebiete Forschungs- und Buronutzungen sowie Parken fest, sensiblere
Nutzungen, wie Wohnen und die Kindertageseinrichtung, sind nicht zulassig. Dem-
entsprechend erfolgt die Zuordnung der Schutzbediirftigkeit eines Gewerbegebietes.

504.2, und S0O9 bis 5011

In den Plangebieten S04.2, und SO9 bis SO11 gleicht der Stdorgrad des Sondergebietes dem
eines Mischgebietes in der Tageszeit und dem eines allgemeinen Wohngebietes in der
Nachtzeit.

In diesen Sondergebieten sind gemal den Festsetzungen zur Art der Nutzung neben
Biiro- und Forschungsnutzungen untergeordnet auch Wohnnutzungen (fiir Studen-
ten, Gaste und Aufsichts- und Bereitschaftspersonen) sowie Anlagen fiir soziale Zwe-
cke (hier gemaB Rahmenplan eine Kita-Nutzung vorgesehen). Dementsprechend er-
folgt die Zuordnung der Schutzbedirftigkeit eines Mischgebietes am Tag und eines
allgemeinen Wohngebietes in der Nacht.

12.2 Festsetzung von Larmschutzvorkehrungen gegen Verkehrslarm - passiver
Schallschutz

504.2, und S0O9 bis SO11

In den Plangebieten S04.2, SO9 bis SO11 sind Schlafrdume durch geeignete Grundrissorien-
tierung so anzuordnen und/oder durch geeignete bauliche Schallschutzmafnahmen (z.B.
Doppelfassaden, verglaste Vorbauten) zu versehen, dass ein Innenraumpegel bei teilgedffne-
ten Fenstern von 30 dB(A) wéhrend der Nachtzeit nicht liberschritten wird.

Ausnahmsweise kann von der Grundrissorientierung/baulichen Schallschutzmal3nahmen
abgewichen werden, wenn Schlafrdume mit einer fensterunabhédngigen Beliiftung ausgestat-
tet werden (Luftwechsel von 20 m3/h pro Person).

Auf die vorgenannten MaBnahmen kann verzichtet werden, wenn im Baugenehmigungsver-
fahren nachgewiesen wird, dass mindestens vor einem Fenster des Schlafraumes der nédcht-
liche Beurteilungspegel unter 45 dB(A) liegt.

In Plangebieten, in denen schutzbediirftige Nutzungen wie Wohnen zulassig ist, ist
zur wirksamen Konfliktbewaltigung des nachts einwirkenden Verkehrslarms ist im
Baugenehmigungsverfahren ein Schallschutznachweis zu erstellen.

Im Sinne der Sicherstellung der Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse wird festge-
setzt, dass alle Schlafraume mit fensterunabhangiger Beliiftung auszustatten sind.
Davon kann abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewie-
sen wird, dass mindestens vor einem Fenster des Schlafraumes der nachtliche Be-
urteilungspegel von 45 dB(A) unterschritten wird. Falls bauliche SchutzmaBnahmen
(z.B. verglaste Vorbauten, Doppelfassade) integriert werden, kann ebenfalls auf die
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fensterunabhangige Beliiftung verzichtet werden.

Diese sollen vorrangig durch sinnvolle baulich-architektonische Losungen, zur An-
ordnung der schutzbediirftigen Aufenthaltsraume zu den larmabgewandten Seiten,
umgesetzt werden. Die Grundrissorientierung stellt i.d.R. die wirtschaftlichere und
der Wohnqualitat zutraglichere Losung dar, als die, deshalb erst in zweiter Linie fest-
gesetzte, technische Losung durch fensterunabhangige Liftungseinrichten.

Durch die fensterunabhangige Beliiftung wird eine Larmminderung der betreffenden
Innenraume zur Wahrung der gesunden Wohnverhaltnisse erreicht.

12.3 Festsetzung von LarmschutzmalBnahmen gegen Anlagenlarm

5010

Im Plangebiet SO10 wird fiir die Fassade/das Gebd&udeteil, entlang der Baugrenze, an der
Tiefgaragen-Zu- und Abfahrten zuldssig sind, eine Grundrissorientierung festgesetzt, die an
den betroffenen Baugrenzen keine Aufenthaltsrdume von Wohnungen zuladsst.

Im Plangebiet SO10 sind auch Wohnnutzungen zulassig. Aufgrund der prognostizier-
ten nichtlichen Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts der TA-Larm fiir Allge-
meine Wohngebiete bis zu 10 dB(A) an den Immissionsorten liber den zuldssigen
Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten®?, ist zur Gewahrleistung der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, entlang der betreffenden Fassade, die Festsetzung einer ent-
sprechenden Grundrissorientierung erforderlich.

Im Plangebiet SO10 sind die AuBenwénde der zuldssigen Tiefgarage, entlang der gesamten
stidlichen, dem Plangebiet S04.2 zugewandten, Baugrenze, vollstdndig geschlossen auszu-
fihren. Von dieser Festsetzung kénnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit nachge-
wiesen wird, dass durch bauliche Mafinahmen (z.B. TeilschlieBungen der AuBenwénde,
Einbau schallddmmender Lamellenelemente) die Einhaltung des Immissionsrichtwerts Nacht
von 40 dB(A) an allen Baugrenzen des angrenzenden Plangebietes S04.2 sichergestellt wird.

Im Plangebiet S04.2 sind Wohnungen fiir Studenten und Bedienstete und Gaste der
Hochschule und der Forschungseinrichtungen sowie Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen zulassig und zum Teil schon vorhanden. Fir diese, im Nacht-
zeitraum besonders storempfindliche Nutzung, wird, aufgrund der gemaf Schall-
schutz-Gutachten zu erwartenden nachtlichen Uberschreitungen des Immissions-
richtwerts der TA-Larm fiir Allgemeine Wohngebiete bis zu 8 dB(A) an den nordlichen
Baugrenzen des S04.2°2, MaBnahmen an der Quelle (Ausfiihrung/-bildung Tiefgara-
genwand im Plangebiet SO10 gegeniiber Plangebiet S04.2) zur Wahrung der gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, festgesetzt.

13. Hohenlage

Die Héhenlage der Oberkante der bestehenden Verkehrsfldche, als Bezugspunkt fiir die her-
zustellenden Verkehrsflaichen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” sowie
Zweckbestimmung ,Platz/Boulevard”, wird gemdafi Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.
Unterer Bezugspunkt der festgesetzten Geldndehdhe ist die Héhe NHN im DHHNZ2016.

Als Bestimmung eines eindeutigen Hohenbezugspunktes wird, die, auch im Zuge der

51 Siehe auch Schalltechnische Untersuchung (FIRU Gfl mbH, 08/2023) sowie Kapitel 2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario) des
Umweltberichtes

52 gjehe auch Schalltechnische Untersuchung (FIRU Gfl mbH, 08/2023) sowie Kapitel 2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario) des
Umweltberichtes
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Errichtung der Bauten und ErschlieBungsanlagen des neuen Forschungscampus Be-
stand habende Hohe eines Kanaldeckels im Bereich des, die L251 - Dudweilerstrafle
begleitenden, Geh-/Radweges, festgesetzt.
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6.2 Festsetzung Ortlicher Bauvorschriften

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Dachform

Zuldssig sind Flachdédcher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 10°
mit einheitlicher umlaufender Attika.

Die Festsetzung sichert das vorgesehene gestalterische Konzept und beriicksichtigt
die Schaffung eines einheitlichen Erscheinungsbildes der Baukorper. Flache und
flach geneigte Dacher unterstiitzen dkologische und klimatische Belange hinsichtlich
der Schaffung von begriinten Dachern sowie der Nutzung durch Anlagen fiir erneu-
erbare Energien.

1.2 Dachaufbauten

Technische Aufbauten sind einzuhausen.

Mit der Festsetzung wird sichergestellt, dass technische Aufbauten nicht die Ansicht
der Gebaude storen und somit keine negativen Auswirkungen auf das Stadtbild re-
sultieren.

2. Gestaltung von Einfriedungen

Einfriedungen (Zaunanlagen/ Hecken) sind mit folgenden Ausnahmen unzulédssig. Zaunanla-
gen sind nur fur die Abgrenzung der Freifldchen von z.B. Spielplatzen und Aufenthaltsflachen
flr Kindern zuldssig. Geldnder/ Absturzsicherungen sind zuldssig. In den Baugebieten (S0 9,
S0 8 und SO 7) sind Zaunanlagen entlang der Grenze zu der Waldfldche zuldssig. Der Zaun
darf eine Hohe von max. 2,2 m (ber Gelandeoberkante nicht iiberschreiten und hat einen Ab-
stand von mind. 15 cm zur Geldndeoberkante einzuhalten. Die Errichtung von Zaunanlagen
ist nur innerhalb von Hecken zuldssig. Die Zaunanlage darf die Endwuchshéhe der Hecken
nicht liberschreiten.

Mit der Unzuldssigkeit von Einfriedungen soll erreicht werden, dass der Ubergang
zwischen den Baugebieten und den angrenzenden Waldflachen nicht optisch gestort
wird. Mit der Zulassigkeit der Zaunanlagen, Gelander und Absturzsicherungen in ein-
zelnen Teilen wird u.a. der Abwehr von Gefahren und der Verkehrssicherungspflicht
Rechnung getragen.

Zusatzlich tragen diese Festsetzungen zum Artenschutz und zur Reduzierung von
Barrieren, welche fiir den Luftaustausch relevant sind, bei.

3. Stellplatze von Abfallbehéltnissen

Abfallbehéltnisse sind in die Gebdude zu integrieren.
Ausnahmsweise sind Abfallbehdéltnisse fiir Abfélle, die aus technischen Griinden nicht im Ge-
bdude gelagert werden dirfen, eingehaust im riickwartigen Bereich zulassig.

Standorte fiir Abfallbehéltnisse sind auch in Unterflursystemen zuldssig.
Zur Wahrung einer hohen Freiraum- und Gestaltungsqualitat des neuen Forschungs-

quartiers sollen Abfallbehaltnisse weder raumlich noch optisch in Erscheinung tre-
ten. Davon ausgenommen sind Abfalle die sicherheitstechnisch nicht in Gebauden
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gelagert werden diirfen.

Bei der Integration der Abfallbehaltnisse in die Gebaude, sind die Vorgaben der ZKE
zu beachten.

Die Anfahrbarkeit der Standorte fiir Abfallbehaltnisse ist in Abstimmung mit der ZKE
zu sichern.

Im Sinne einer zeitgemaBen und gebaudeflachensparenden Unterbringung von Ab-
fallbehaltnissen, wird die Zulassigkeit der Abfallstandorte auch in Unterflursyste-
men gewahrt.

4. Gestaltung und Ausbildung von Oberflachen

Bei unversiegelten Fldchen ist eine belebte Oberbodenschicht von mind. 30 cm vorzusehen.
Die Verbote aus der Verordnung des Wasserschutzgebietes sind zu beachten.

Die Belange der Barrierefreiheit sind bei der Gestaltung der Oberfldachen zu berticksichtigen.

Die Zuwegungen und Flachen (u.a. Aufstell- und Bewegungsfldchen) fiir Fahrzeuge, insbeson-
dere fir die Rettung und zur Gefahrenabwehr, sind so herzustellen und zu unterhalten, dass
diese sicher und dauerhaft befahren und genutzt werden kénnen.

Stein-/ und Schotterflachen zur Gestaltung sind unzuldssig. Ebenfalls unzuldssig sind mit ei-
nem Aufkommen von Vegetation verhindernden und eingeschrankten Material bedecken Fla-
chen wie z.B. Split-, Kies-, Glas- und Sandfldachen sowie der Einbau von wasserundurchlassi-
gen Folien. Kies als mineralische Mulchschicht ist zuldssig, wenn der Begriinungsanteil 80 %
libersteigt. Bei der Begriinung sind trockenresistente Stauden zu verwenden.

Ziel der Festsetzung ist eine einheitliche optische Gestaltung der Oberflachen, wel-
che sich damit positiv auf das Ortsbild auswirkt.

Zusatzlich tragen diese Festsetzungen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter Boden und Wasser sowie auf das Lokalklima bei. Ebenso sollen damit
Barrieren reduziert werden. Die fiir die Rettung und fiir die Abwehr von Gefahren
notwendigen Flachen sind zulassig.

5. Werbeanlagen und Hinweisschilder

Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung im erdgeschossigen Bereich als Schilder
bis zu einer Ansichtsfldche von max. 1,5 m? oder als horizontale Beschriftung in Einzelbuch-
staben bis zu einer max. Hohe von 0,8 m zuléassig.

Ein zentrales Sammelhinweisschild ist in der Verkehrsflache und der 6ffentlichen Griinflache
(am Campuseingang im Einmiindungsbereich) zulassig.

Unzuléssig sind folgende Werbeanlagen und Hinweisschilder:

e in Form von Blitzlichtern,

« im Wechsel oder in Stufen ein- und ausschaltbare Leuchten,

e als laufende Schriftbdnder,

» als projizierende Lichtbilder,

« als spiegelunterlegte Schilder,

« freistehende Werbeanlagen oder Werbeanlagen auf oder (iber dem Dach sowie
« im Bereich verglaster Gebdudeteile.

Da sich Werbeanlagen, in Abhangigkeit ihrer jeweiligen Gestaltung und Haufung,
deutlich negativ auf das Stadtbild auswirken konnen, werden zur Vermeidung eines
solchen Missstands, Festsetzungen zur Ausbildung von, dem Gebietscharakter als



Landeshauptstadt Saarbriicken Bebauungsplan Nr. 139.02.00 ,Nordlich Stuhlsatzenhaus* - SATZUNG 57
Stand: 8.02.2024 Begriindung

Forschungscampus entsprechenden, Werbeanlagen getroffen. Dem Verunstaltungs-
verbot nach LBO wird Rechnung getragen.

Zur Orientierung und Ubersicht iiber die einzelnen Institute und Unternehmen sowie
zur Adressbildung, die sich auf dem Campus ansiedeln, soll im Eingangsbereich des
neuen Quartiers am Boulevard ein Sammelhinweisschild ermdglicht werden.
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6.3 Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutzgebiet

Die Verordnung zum Wasserschutzgebiet ,Saarbriicken / Scheidter Tal” wird nachrichtlich in
den Bebauungsplan iibernommen.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstandig innerhalb des
0.9. Wasserschutzgebietes, Wasserschutzzone lll. Auf eine graphische Darstellung in
der Planzeichnung wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit verzichtet.

Die Ubernahme der Verordnung dient zur stidtebaulichen Beurteilung und zum Ver-
standnis des Bebauungsplanes.

Landschaftsschutzgebiet
Die Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet ,St. Johanner Stadtwald” wird nachrichtlich in
den Bebauungsplan libernommen.

Die Ubernahme der Verordnung dient zur stidtebaulichen Beurteilung und zum Ver-
standnis des Bebauungsplanes.

Waldabstand
Die Vorgaben zum Waldabstand nach dem Landeswaldgesetz werden nachrichtlich in den
Bebauungsplan tibernommen.

Die Ubernahme des Waldabstandes nach dem Landeswaldgesetz dient zur stidte-
baulichen Beurteilung und zum Verstandnis des Bebauungsplanes.

Besonderer Artenschutz
Die Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten
gemdll § 44 BNatSchG werden nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen.

Die Ubernahme der Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten nach dem Bundesnaturschutzgesetz dient zur stadtebauli-
chen Beurteilung und zum Verstandnis des Bebauungsplanes.

Umspannwerk
Im Geltungsbereich soll ein Umspannwerk mit den dazugehdérigen Leitungen und Anlagen

zur Versorgung von CISPAT errichtet werden. Dieses wird derzeit in einem separaten Ge-
nehmigungsverfahren als privilegiertes Vorhaben im Aul3enbereich geméafi § 35 BauGB bei
der UBA Saarbriicken beantragt. Daher wird die Fldche fiir das Umspannwerk nachrichtlich
in der Planzeichnung libernommen.

Der Antrag ist bereits eingereicht und befindet sich in Priifung (Aktenzeichen Bauantrag:
20220476). Antragsteller sind die Stadtwerke Saarbriicken Netz AG.

Da die Genehmigung des geplanten Umspannwerks nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanverfahrens ist, wird die Flache nachrichtlich in der Planzeichnung uber-
nommen.

Leitungen und Leitungstrassen
Im Geltungsbereich werden relevante Leitungen und Leitungstrassen gemaf3 Eintrag im
zeichnerischen Teil nachrichtlich ibernommen.

Im Plangebiet befinden sich gemal Trassenabfrage zahlreiche Leitungen, insbeson-
dere in den offentlichen Flachen. Diese miissen vor allem bei der ErschlieBung be-
rucksichtigt werden. Daher werden sie als zeichnerisch gebuindelte Leitungstrassen
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gemaf Planeintrag nachrichtlich iibernommen. Die genaue Lage der einzelnen Tras-
sen ist vor den ErschlieBungsarbeiten zu ermitteln.

Es werden Leitungen sowie Trassen mit folgenden Leitungen gekennzeichnet:

e L01 - Gashochdruckleitung der Creos Deutschland GmbH
(HD Gasleitung DN 100, siehe auch Festsetzung 9)

e LTO02 - Leitungen gemal Leitungsabfrage
- Wasserleitung HW 300 GG
- RW-Kanal DN 400 B
- Beleuchtung NYCWY 3x16/16
- INEXIO
- INEXIO
- LWL - Kabel
- Mittelspannungskabel M35-AL 3x240
- Signalkabel CU 7/50p
- Mittelspannungskabel M35-AL 3x240

e LTO3 - Leitungen gemaf Leitungsabfrage
- Fernwarme DN150 / DA280 RL
- Fernwarme DN150 / DA280 VL
- {Leerrohrtrasse): Telekom und IT 4x150 Flex
- (Leerrohrtrasse): Mittelspannung-Signal-Fernmeldekabel 4x150 Flex

e LTO04 - Leitungen gemaf Leitungsabfrage
- Wasserleitung ZW 450 GG
- Telekom
- Mittelspannungskabel M10-NAKBY 3x240
- Niederspannungskabel NAYY-J 4x185
- Mittelspannungskabel M10-NAKBY 3x240
- Wasserleitung VW 200 GGG
- Mittelspannungskabel M35-AL 3x240
- Signalkabel
- Mittelspannungskabel M35-AL 3x240
- Signalkabel
- Mittelspannungskabel M10-AL 3x240
- Mittelspannungskabel M10-AL 3x240
- INEXIO 2x PEHD DA50x4.6
- Beleuchtung NYCWY 3x25/25
- Leerohrtrasse fiir LWL-Kabel der VSE

Die nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnung von Leitungen und Leitungstras-
sen in den offentlichen Verkehrs- und Griinflachen erfolgt im Hinblick auf magliche
Erschwernisse bei den geplanten baulichen Eingriffen im Plangebiet.

Nachbarschaftsrecht

Die Vorgaben aus dem Saarldndisches Nachbarrechtsgesetz (SNRG) zum wasser-
rechtlichen Nachbarrecht (§§ 38 — 40 SNRG) und zur Dachtraufe (§§ 41 f SNRG) wer-
den nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.
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Das Saarlandische Nachbarrechtsgesetz trifft in den §§ 38 bis 40 Regelungen liber
wild abflieBendes Wasser und meint damit oberirdisch auflerhalb eines Bettes ab-
flieBendes Quell- oder Niederschlagswasser (sog. wasserrechtliches Nachbarrecht).
Die §§ 41, 42 SNRG befassen sich unter der Uberschrift “Dachtraufe” mit der Ablei-
tung des Niederschlagswassers und stellen eine Erganzung der Vorschriften des
wasserrechtlichen Nachbarrechts dar.

Die nachrichtliche Ubernahme erfolgt im Hinblick auf die spatere nachbarrechtliche
Situation in Bezug auf Oberflachenwasser.

Transformatorenstationen
Im Geltungsbereich werden Transformatorenstationen (Anlagen der Stadtwerke) gemé&f Ein-
trag im zeichnerischen Teil nachrichtlich tibernommen.

Im Plangebiet befindliche Anlagen der Stadtwerke in den offentlichen Flachen miis-
sen (bei der Planung, ErschlieBung und Errichtung des Regenriickhaltbeckens) be-
rucksichtigt werden und werden daher nachrichtlich in die Planzeichnung uibernom-
men.
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6.4 Festsetzung raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Baufelder, in denen der neue Forschungscampus
errichtet werden soll, sowie die dafiir erforderlichen inneren ErschlieBungsflachen.
Aus der dort, gemafl3 Rahmenplan - stadtebaulichem Konzept, geplanten Bebauung
und ErschlieBung, resultieren Anderungen im Bereich des, entlang des Stuhlsatzen-
haus, bereits rechtskraftiy festgesetzten Sondergebiets (Bebauungsplan Nr.
139.01.00 "Campus der Universitat d.S.” - Plangebiet S04). Daher wird dieses Plan-
gebiet in den Geltungsbereich einbezogen.

Die Aufnahme der, nordlich des zuklinftigen Campus gelegenen, Waldflache in den
Geltungsbereichistin der, innerhalb des Bebauungsplan-Verfahrens durchzufiihren-
den, Konfliktbewaltigung, der dort zu erwartenden Eingriffe in Natur- und Land-
schaft, begrindet.

Zur Sicherung der ErschlieBung des Plangebietes, umfasst der Bebauungsplan die
bestehenden Verkehrsflachen der L251 - Dudweilerstraf3e und des Stuhlsatzenhaus.
Die Waldflache ostlich der L251 ist fiir die Entwasserung des Plangebietes vorgese-
hen — hier soll ein Regenriickhaltebecken errichtet werden. Die Lage des Beckens,
ostlich der Landstral3e, ist das Ergebnis einer Variantenpriifung, aus der diese Flache
aus topographischen, technischen und artenschutzrechtlichen Griinden ausgewahlt
wurde.

Der neue Forschungscampus wird gemal3 Landesentwicklungsplan im Vorrangge-
biet ,Forschung und Entwicklung” - ,Saarbriicken- Universitat” geplant. Der Standort
wurde aufgrund seiner o.g. raumlichen Nahe zur Universitat sowie im Zuge einer
Standortprifung, aufgrund naturschutzrechtlicher Restriktionen, ausgewahlt.

Der Geltungsbereich, insbesondere das Plangebiet, befinden sich, raumlich betrach-
tet, in einer Insellage zwischen den LandstraBen L251 und L252 und dem Stuhlsatz-
enhaus.

Die Standortentscheidung wurde ebenso aus stadtebaulichen, wie auch aus natur-
schutzfachlichen Gesichtspunkten getroffen. Zur Abwagung der naturschutzfachli-
chen Belange wurden 2017/2018 umfangreiche ortliche Erhebungen zu planungsre-
levanten Artgruppen durchgefiihrt und die verschiedenen Untersuchungsgebiete un-
ter artenschutzrechtlichen und naturschutzfachlichen Gesichtspunkten gegeniiber-
gestellt.?® Die aktuelle Standort-entscheidung fiel aus naturschutzfachlicher Sicht in
erster Linie, da fir den Untersuchungsraum keine erheblichen Betroffenheiten fir
planungsrelevante Arten festgestellt wurden. Die vergleichsweise geringe Biodiver-
sitat ergibt sich vor allem aus der ,Insellage” des Plangebietes zwischen den Land-
strafBen L251 und L252 sowie der bestehenden Bebauung. Die Ergebnisse der dama-
ligen Erhebungen sind dem Bericht sowie auszugsweise dem Umweltbericht zu ent-
nehmen.

Im Stadtgebiet stehen keine vergleichbaren Standorte zur Verfiigung.

Der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses wurde im vorliegenden Bebau-
ungsplan-Vorentwurf, mit fortschreitender Planung und Konkretisierung der bauli-
chen Eingriffe sowie der o.g. Verlagerung des Regenriickhaltebeckens in weniger
okologisch wertige, ungeschiitzte Bereiche nach Siiden, verandert und angepasst.
Aufgrund der fortlaufenden Ingenieurplanung (LPHO2) des Regenriickhaltebeckens
war es, nach der friihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 (1) und § 4 (1) BauGB, notwendig,
den Geltungsbereich im Bereich des Beckens, zur Ermoglichung der erforderlichen
Boschungswinkel, geringfligig zu erweitern. Weiterhin wurde der Geltungsbereich im
Bereich der Dudweilerstrafie erweitert — hier wurde die gesamte StraB3enflache (bis-
her teilweise nur anteilig) in den Geltungsbereich aufgenommen.

53

tes

siehe auch Punkt 3 Bestandsituation - Flora/ Fauna sowie Kapitel 2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario) des Umweltberich-
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6.5 Hinweise

Arten-/ Naturschutz

Okologische Baubegleitung

Firden gesamten Zeitraum der notwendigen bauvorbereitenden Arbeiten und Bautatigkeiten
ist zwingend eine 6kologische Baubegleitung (OBB), welche auf die faunistischen Belange, den
Artenschutz sowie der Einhaltung der naturschutzrechtlichen Vorgaben des Bebauungspla-
nes ausgerichtet ist, sicher zu stellen.

Zu den relevanten Arbeiten und Bautétigkeiten kénnen u.a. Eingriffe in den Untergrund und
der Abriss von Gebduden sowie Rodungsmafinahmen zdhlen. Ggf. Erforderliche Malinahmen
sind mit dem LUA abzustimmen.

Es ist darauf zu achten, dass bereits vor den geplanten RodungsmaBnahmen die OBB titig
wird, um die entsprechenden Malinahmen zum Schutz der Fledermé&use und Végel sicherzu-
stellen.

Fir das Zeitfenster der Rodung bzw. Baufeldrdumung sollte ein Risikomanagement fir die
betroffenen Tiergruppen (Flederméause und Végel) erarbeitet und bei der zustdndigen Fach-
behdérde vorgelegt werden.

In Abhédngigkeit der Auswirkungen, wird empfohlen zu prifen, ob ggf. ein Monitoring zur
Uberpriifung und Sicherstellung der Umsetzung der landschaftspflegerischen Malinahmen
und dem Erreichen der Kompensationsleistung erarbeitet wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass Erdmassen von Standorten mit erkennbarem Bewuchs in-
vasiver gebietsfremder Art nicht in der freien Landschaft weiterverwendet werden dlirfen.
Dies ist ebenfalls durch die OBB zu begleiten. Liegen Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein
einer invasiven Artim Sinne des Artikels 3 Nummer 2 der Verordnung (EU) Nr. 1143/2014 auf
abzugrabenden Fldachen oder auf Herkunftsflachen fiir anzuliefernde Bodenmassen vor, sind
geeignete Mal3inahmen zu treffen, um die Einbringung oder Ausbreitung der invasiven Arten
in die freie Landschaft zu verhindern.

Zur Vermeidung der in § 44 (1) BNatSchG formulierten artenschutzrechtlichen Zugriffsver-
bote sind durch die 6kologische Baubegleitung folgende Schutz- und Vermeidungsmaf3nah-
men sicherzustellen.

e Rodungen gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG sind in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
unzuldssig. Bei Rodungen/ RiickschnittmalBnahmen, die (ber einen geringfligigen Riick-
schnitt hinausgehen, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten
Fortpflanzungs-/ Ruhestétten vorhanden sind. Bei Uberschreitung der Geringfiigigkeit ist
ein Befreiungsantrag gem. § 67 BNatSchG zu stellen.

e Vor dem Abriss von Gebduden oder Beginn von Umbau- und Sanierungsmal3inahmen an
Dach und Fassade sind die vorhandenen Geb&ude von fachlich qualifizierten Tierékologen
auf mdglichen Besatz durch Fledermé&use bzw. Gebédudebriitern (Végel) abzusuchen und
gegebenenfalls entsprechende Vorkommen dem Landesamt fiir Umwelt- und Arbeits-
schutz (LUA - Fachbereich 3.1) mitzuteilen und die weitere Vorgehensweise sowie ggfs.
erforderliche ArtenschutzmafZinahmen mit dem LUA abzustimmen.

e Vorder Rodung von Hochstimmen sind potenzielle Quartiere mittels geeigneter Methoden
auf eine Winterquartiernutzung durch Flederméause zu prifen. Ggf. kann die Kontrolle
auch mittels ,sanftem Féllen” (z.B. abschnittsweises Kappen des Baums und sanftes Ab-
lassen des Stamms) am liegenden Baum erfolgen. In diesem Fall muss die 6BB Ersatz-
quartiere mit Winterquartiereignung bereithalten, um Tiere ggf. umzusiedeln.

e Das Ziehen von Wurzelstécken darf nur innerhalb der Aktivitdtsphase und nach Freigabe
durch die dkologische Baubegleitung durchgefiihrt werden, um eine Stérung von Tieren
bei ihrer Winterruhe zu vermeiden; dabei sind insbesondere planungsrelevante Reptilien-
und Amphibienarten zu beachten.
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e Kontrolle der geplanten Bauflachen vor Freistellung auf Vorkommen planungsrelevanter
Reptilien- und Amphibienarten (insbesondere der Mauereidechse); ggf. Errichtung von
Reptilienzdunen zur Vermeidung der erneuten Einwanderung wahrend der Bauphasen

e Kontrolle von mdglichen tempordaren Gewdssern bzw. Regenriickhaltebecken auf einen
Besatz mit Amphibien unmittelbar vor der Trockenlegung.

Es wird die Anbringung von Nisthilfen an den Fassaden der Gebdude empfohlen. Fir eine
detaillierte Beratung im Themenkomplex ,ArtenschutzmalBnahmen am Gebdude” steht die
untere Naturschutzbehérde (Mail-Adresse: lua@lua.saarland.de) Architekten und Fachpla-
nern gern zur Verfiligung.

Damit die gesetzlichen Vorgaben bei den nachfolgenden Planungen und z.B. auch bei
Bautatigkeiten vor Ort beachtet werden, wurden die wichtigsten als Hinweise aufge-
nommen. Dabei ist zu beachten, dass diese nicht abschlieBend sind und immer die
aktuellen gesetzlichen Vorgaben zu beachten sind.

Die Hinweise zum Artenschutz sind in nachfolgenden Genehmigungsverfahren als
Nebenbestimmungen zu berlicksichtigen. Die spateren Verwaltungsakte (z.B. Bauge-
nehmigung) konnen ggf. andere bzw. weitere Nebenbestimmung (z.B. Auflagen) ent-
halten.

Bei Berucksichtigung der Hinweise zum Arten- und Naturschutz konnen bei den spa-
teren Eingriffen die Auswirkungen auf die vorkommenden Arten verhindert, verrin-
gert bzw. kompensiert werden.

Die zeitlichen Vorgaben ergeben sich aus dem Bundesnaturschutzgesetzt. Hiermit
soll verhindert werden, dass es zur Totung von wild lebenden Tieren kommt. Die
MaBnahmen aus der Artenschutzrechtlichen Betrachtung/ Priifung (Umweltbericht,
Kapitel 3) zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten und Verbotstatbe-
standen gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG wurden als Festsetzungen bzw. Hinweise in den
Bebauungsplan iibernommen. MaBnahmen, welche auf Grund von fehlenden Rechts-
grundlagen nicht als Festsetzungen iibernommen werden konnten, wurden als Hin-
weise in den Bebauungsplan aufgenommen. Bei der Ubernahme in den Bebauungs-
plan wurden die vorgeschlagenen MaBBnahmen inhaltlich ibernommen und zusam-
mengefasst.

Das Risikomanagement hat im Rahmen der okologischen Baubegleitung zu erfolgen.

Beleuchtun
Im offentlichen Raum und an Wegen sollte eine niedrige Beleuchtung erfolgen. Zusatzlich

sollte eine verzdgerte Abendbeleuchtung oder Abschaltung nach einem bestimmten Zeit-
raum, sofern die Beleuchtung dann nicht aus Sicherheitsgriinden erforderlich ist, vorgenom-
men werden.

Neu zu errichtende Beleuchtungen an Straflen und Wegen sowie Platzen sollten technisch
und konstruktiv so angebracht werden, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nach-
teiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschditzt sind.

Es sollten reduzierte und insektenfreundliche Beleuchtungen verwendet werden. Insekten-
freundlich bedeutet, dass die Leuchtstdrke der verwendeten Leuchtmittel nicht héher als er-
forderlich ist. Es sind Leuchtmittel zu verwenden, deren Lichtfarbe kleiner gleich 3.000 K be-
trdagt und Licht mit méglichst geringen Blauanteilen ausstrahlen. Die eingesetzten Leuchtmit-
tel sollen keine UV- oder IR-Strahlung abgeben. Licht sollte nur in die Bereiche gelenkt wer-
den, die beleuchtet werden miissen und nicht nach oben oder in die Horizontale abstrahlen,
sofern dies z.B. aus Sicherheitsgriinden nicht erforderlich ist. Beleuchtung sollte nach Még-
lichkeit zeitlich oder sensorgesteuert sein. Die Gehduse der Leuchten sollen staubdicht sein,
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um ein Eindringen von Insekten zu vermeiden. Die Oberfldchentemperatur darf max. 40 °C
betragen. Die Lichtverschmutzung ist auf ein Mindestmal3 zu reduzieren.

Bei der Beleuchtung ist der Leitfaden fiir die Beriicksichtigung von Flederm&dusen bei Be-
leuchtungsprojekten (Eurobats 2019) zu berticksichtigen.

Die Hinweise dienen insbesondere dazu, die Auswirkungen von Beleuchtungen auf
die Tierwelt auf das zwingend notwendige Ausmal3 zu reduzieren. Bei der Beriick-
sichtigung der Hinweise konnen auch die Lichtverschmutzungen (Lichtsmog) redu-
ziert werden.

Baum-/ Vegetationsschutz
Die Satzung liber den Schutz der Bdume in der Landeshauptstadt Saarbriicken (Saarbriicker
Baumschutzsatzung — BSchS) ist zu beachten.

Zum Schutz der Gehdlze sind die einschldgigen Regelwerke (DIN 18920, RAS-LP-4, ZTV-
Baumpflege) zu beachten, um Beschddigungen wéhrend der Bauzeit zu vermeiden.

Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder BaumalBinahmen miissen die Richtlinien der DIN
18920 “Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsfldchen bei Baumaf3inahmen”
beachtet werden. Das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich unterirdi-
scher Versorgungsanlagen® ist bei der Planung zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass temporar in Anspruch genommene Waldfldchen nach einer
Inanspruchnahme ordnungsgemé&fl wiederherzustellen sind. Nach der Wiederherstellung
sind die Flachen zu pflegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Gehélze und Griinstrukturen, die nicht unmittelbar von den
Baumalinahmen betroffen sind, nach Méglichkeit zu erhalten sind.

Die Verkehrssicherungspflicht ist zu beachten.
Mit den Hinweisen auf die Vorgaben aus den ortlichen Satzungen sowie die entspre-
chenden Normen soll sichergestellt werden, dass diese insbesondere bei der Bau-

ausfiihrung beachtet werden.

Landeswaldgesetz
Die Vorgaben aus dem Landeswaldgesetz sind zu beachten.

In der nachfolgenden Abbildung sind entsprechend der Stellungnahme der zustdndigen
Forstbehdrde die Waldflachen dargestellt, welche zukiinftig nicht mehr Wald im Sinne des
Landeswaldgesetztes (LWaldG) sind.
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Abbildung: So dergeiee (orange Fldchen), Verkehrsfldche (gelbe Fldche), Griinfldche (hell-
griine Flache), Waldabstand W1 (dunkelgriine Flache), Waldflachen die kein Wald im Sinne
des LWaldG sind (rote Schraffur) und Riickhaltebecken (blaue Fldche); genordet, ohne Maf3-
stab

Es wird aufden § 1 Abs. 1 Nr. 2 LWaldG hingewiesen.

Der vorliegende Bebauungsplan legt flir Waldfldchen i.S.d. Landeswaldgesetzes (LWaldG), die
dauerhaft in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden, noch keinen Waldausgleich fest.
Mit dem Verzicht der Regelung des Waldausgleichs im Bebauungsplan ist weiterhin eine Erst-
aufforstungsgenehmigung im Sinne des § 9 Abs. 1 LWaldG erforderlich. Die Genehmigung
kann zeitlich vor oder im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bei der Forstbehérde
eingeholt werden.

Es wird auf die Ausfiihrungen in der Begriindung und dem Umweltbericht verwiesen.

Die Ubernahme der Abbildung dient dazu, die Waldflidchen nach dem Landeswaldge-
setz, welche nach Mitteilung der zustandigen Forstbehorde zukiinftig nicht mehr als
Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes gelten, raumlich zu verorten. Der Bereich
zwischen dem Waldabstand und der nordlich verlaufenden LandstraBe L 252 (rot
schraffierte Flache) bleibt auch zukiinftig als Wald erhalten. Im Rahmen der nachfol-
genden Planungsebenen werden die tatsachlich beanspruchten Flachen im Bereich
des Regenriickhaltebeckens konkretisiert und von der zustandigen Forstbehorde
festgelegt. Innerhalb der Flachen, welche sich innerhalb des Geltungsbereiches des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 139.01.00 “Campus der Universitat des Saar-
landes” befinden und von dem vorliegenden Bebauungsplan uberlagert werden, ist
kein Wald im Sinne des LWaldG vorhanden.

Es wird sichergestellt, dass bei der zukinftigen Beanspruchung von Waldflachen
i.5.d. des Landeswaldgesetzes die erforderliche Erstaufforstung durchgefiihrt wird.
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Es besteht keine Notwendigkeit eine Festsetzung zur Erstaufforstung im Bebauungs-
plan aufzunehmen, da bereits ein Antrag zu Erstaufforstung gestellt wurde und bei
den Abstimmungstermine mit den zustandigen Fachbehorde bereits die Genehmi-
gungsfahigkeit der Erstaufforstung in Aussicht gestellt wurde.

Die Abschichtung der Waldumwandlungsgenehmigung vom Bebauungsplan auf die
Ebene des Baugenehmigungsverfahrens ist dann moglich, wenn davon auszugehen
ist, dass die Waldumwandlung grundsatzlich moglich sein wird. Dies ist durch die
Verflgbarkeit der vorabgestimmten Flachen vorliegend der Fall.

Baumpflanzungen

Das Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der For-
schungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu be-
achten.

Bei der Anpflanzung von Bdumen und Strduchern entlang von Grundstlicksgrenzen sind die
Grenzabstdnde gemdal3 dem Saarldndischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Die Vorgaben der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL)
fur Pflanzgruben sind einzuhalten.

Es wird auf die Regelwerke zum Abstand von Baumpflanzungen zu unterirdischen Leitungs-
/Kanaltrassen hingewiesen.

Damit bei der spateren Bepflanzung die Vorgaben u.a. aus den Regelwerken beachtet
werden, werden entsprechende Hinweise aufgenommen. Damit wird auch sicherge-
stellt, dass die optimalen Standortbedingungen fiir die Pflanzen vorhanden sind.

Starkregen/ Hochwasserschutz

Hinsichtlich der klimatischen Verdnderungen ist darauf zu achten, dass die Oberfldchenab-
fliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden.
Den umliegenden Anliegern darf kein zusétzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutun-
gen entstehen.

Die StrafBenfldchen sollten so angelegt sein, dass sie in der Lage sind Niederschlagswasser
bei Starkregen zu sammeln und schadlos abzuleiten.

Die Erdgeschossflichen sollten aufgrund der Uberflutungsgefahr héher als die AuBenflichen
liegen. Die Geb&dude sollten baulich so geplant sein, dass alle nach auf3en gerichteten Gebau-
dedéffnungen wie z.B. Tiren, Lichtschdachte und Zufahrten zu den Tiefgaragen wesentlich hé-
her als die AuB3enfldache zu liegen kommen. Die umliegenden Fldchen auf3erhalb der Gebdude
sowie die zentralen Zufahrtswege sollten so angelegt werden, dass die Abflusskonzentration
sich weiter weg von den Gebduden befindet und der Abflussweg zur Mitte der Fahrbahn hin
ausgerichtet ist.

Es wird auf die dauerhaft verbleibenden Hochwasser-, Starkregen- und Grundwasserrisiken
und das gesetzliche Gebot zur Schadensreduktion (§ 5 Abs. 3 WHG) hingewiesen.

Es wird empfohlen Lichtgrédben gegen eindringendes Wasser zu schitzen.

Bei Beriicksichtigung dieser Hinweise konnen die Auswirkungen bei Starkregen bzw.
Hochwasser verhindert bzw. reduziert werden. Ebenso wird der Hinweispflicht fur
die spateren Fachplanungen nachgekommen.

Grundwasserschutz/ Niederschlagswasser

Im Rahmen der spdteren Umsetzung von BaumalBnahmen ist deren Vereinbarkeit mit den
Anforderungen bzw. den Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung zu Uberpriifen.
Nach Vorlage der konkreten Bauantrdage kénnen unter Berticksichtigung der rechtlichen Vor-
gaben die gegebenenfalls erforderlichen Auflagen festgelegt und eine eventuell benétigte
Ausnahmegenehmigung erteilt werden.

Im Hinblick auf den gebiets- und anlagenbezogenen Grundwasserschutz wird auf folgendes
hingewiesen:
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e Brunnenbohrungen sowie Erdwdrmesonden sind nicht erlaubnisfdhig. Die Erlaubnis-
féhigkeit von Erdwarmekollektoren ist im Einzelfall zu prifen.

e Firdie Ausfiihrung vorgesehener Sauberkeits-, Trag- oder Drdnschichten, fiir die Ver-
fiillung von Arbeitsrdumen (Kanalgrében, Baugruben usw.) sowie fiir den Unter- und
Oberbau von Verkehrs- und Parkfldchen darf nur Material verwendet werden, das
keine auslaugbaren wassergefdhrdenden Bestandteile enthilt (geeignetes Naturma-
terial) bzw. Material, das die Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung einhélt.

e Sofern eine Griindung von Bauwerken mittels Bohrpfahlen erfolgen sollte und diese in
den Grundwasserhorizont reichen, stellt die MalBnahme einen Benutzungstatbestand
im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr.4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dar, der gemaf
§ 8 Abs. 1 WHG der Erlaubnis nach § 10 WHG bedarf.

Zustéandig fir die Erteilung der Erlaubnis ist das Ministerium fir Umwelt und Verbraucher-
schutz als oberste Wasserbehérde (§ 103 Abs. 2 Nr. 1 Saarldndisches Wassergesetz - SWG).

Das Merkblatt DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser und das
Arbeitsblatt DWA-A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser sind zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass das Arbeitsblatt DWA-
A 102 zu beachten ist. Die Anforderungen an die Herstellung von Pflasterbeldgen im Wasser-
schutzgebiet sind zu beachten.

Die Versickerung von nicht belasteten Oberfldchenwdéssern (ber eine belebte Bodenzone und
bspw. Mulden-Rigolen Systeme ist auch im Wasserschutzgebiet méglich. Die Verordnung zur
schadlosen Versickerung von Niederschlagswasser ist einzuhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass sowohl flir eine gemeinschaftliche Versickerungsanlage
als auch fir eine Versickerung des Niederschlagswassers unter Umgehung der belebten Bo-
denzone eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 10 WHG erforderlich wird.

Es wird empfohlen Riickhaltevolumen fiir Niederschlagswasser (z.B. Zisternen) herzustellen.
Das Niederschlagswasser sollte vor Ort genutzt, versickert, verrieselt oder in ein oberirdi-
sches Gewadsser eingeleitet werden.

Die ZKE weist darauf hin, dass das ErschlieBungsgebiet im Trennsystem (RW / SW) entwdés-
sert wird.

Durch Beachtung der Vorgaben aus der Verordnung zum Wasserschutzgebiet in den
nachfolgenden Planungsebenen bzw. bei der Bauausfuhrungen konnen die Auswir-
kungen auf das Grundwasser u.a. verhindert und verringert werden.

Unter Berucksichtigung der entsprechenden Vorgaben bzw. Empfehlungen zum Um-
gang mit dem Niederschlagswasser bei den nachfolgenden Planungsebenen bzw. bei
der Bauausfiihrungen werden die Auswirkungen u.a. auf die Grundwasserneubildung
reduziert.

Abwasser
Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist sicherzustellen und nachzuweisen.

Der Hinweis wird iibernommen, damit das anfallende Abwasser bei der Entwasse-
rungsplanung entsprechend berucksichtigt wird.

Abfall

Bei der Planung sind die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS-
hier die §§ 7, 8, 13, 15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012, bzw.
13.07.2012 S. 736 ff) - sowie die einschldgigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu
beachten.



Landeshauptstadt Saarbriicken Bebauungsplan Nr. 139.02.00 ,Nordlich Stuhlsatzenhaus* - SATZUNG 68
Stand: 8.02.2024 Begriindung

Damit bei der spateren Planung und dem Betrieb die Vorgaben zum Umgang mit Ab-
fall bei dem spateren Betrieb beachtet werden, werden diese als Hinweise libernom-
men.

Altlasten

Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Fldchen bekannt, oder ergeben sich
bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte liber schadliche Bodenverdnderungen, besteht ge-
ménB § 2 (1) Saarldndisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt
fir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehérde zu infor-
mieren und gegebenenfalls erforderliche Sanierungsmaf3nahmen abzustimmen.

Um sicherzustellen, dass bei den spateren Eingriffen in den Untergrund die entspre-
chenden Vorgaben beachtet werden, werden diese als Hinweise iibernommen.

Bodenschutz

Auf die Beachtung der DIN 19639 ,,Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvor-
haben” wird hingewiesen. Die Einsetzung einer qualifizierten Bodenkundlichen Baubegleitung
gemdl DIN 19639 liber die gesamte Planungs- und Bauphase ist zwingend sicherzustellen.
Die Vorgaben des § 202 BauGB (Mutterboden) sind einzuhalten.

Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen sowie bei Ver-
dnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Vor Baubeginn ist eine orientierende Baugrunduntersuchung vorzusehen, die Aufschluss
liber die Situation vor Ort gibt. Die Ergebnisse sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens mit dem Zentraler Kommunaler Entsorgungsbetrieb (ZKE) abzustimmen.

Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist das Thema Hangstabilitdt in die Baugrunduntersuchungen
einzubeziehen. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915
zu bertcksichtigen.

Es wird insbesondere auf die entsprechenden relevanten Normen hingewiesen.
Ebenso wird ein Hinweis aufgenommen, dass eine bodenkundliche Baubegleitung
empfohlen wird. Damit wird sichergestellt, dass diese Vorgabe ggf. als entspre-
chende Auflage in die Baugenehmigung ubernommen wird.

Munitionsgefahren / Kampfmittel

Es wird drauf hingewiesen, dass Munitionsgefahren nicht auszuschlie3en sind.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, so ist liber die zustdndige Polizeidienststelle der
Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziiglich zu versténdigen. Es wird empfohlen das Bauge-
biet vor geplanten Erdarbeiten durch eine Fachfirma fiir Kampfmittelbeseitigung detektieren
zu lassen.

Da eine Gefahr durch Munition bzw. Kampfmittel nicht vollstandig ausgeschlossen
werden kann, wird fur die nachfolgende Bauphase ein entsprechender Hinweis auf-
genommen.

Bodendenkmaler

Im Plangebiet kénnen sich Bodendenkmadler befinden, die archdologischer MalBnahmen in Ab-
stimmung mit dem Landesdenkmalamt bedirfen. Auf die Anzeigepflicht und das befristete
Verdnderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 Saarldndisches Denkmalschutzgesetz
(SDschG) wird hingewiesen. Auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) wird ebenfalls hinge-
wiesen.

Fir alle MaBnahmen im Plangebiet - Baumaf3nahmen wie auch Griinflichengestaltung — ist
eine archdologische Baubegleitung durchzufihren.
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Mit dem Hinweis wird gewahrleistet, dass evtl. Vorkommen von Bodendenkmalern
und damit verbundene MaBnahmen sowie die Vorgaben des entsprechenden Fach-
gesetzes, bei der Bauausfiihrung beachtet werden.

Barrierefreiheit
Es wird drauf hingewiesen, dass bei BaumalBinahmen auf Barrierefreiheit zu achten ist.

Um dem Belang bei der Planungs- sowie Bauphase gerecht zu werden, wird dieser
als Hinweis aufgenommen.

Brand- und Zivilschutz, Léschwasser

Bei der Gebdudenutzung bzw. Standortplanung ist die Notwendigkeit einer Anleiterung an das
Objekt zu priifen. Bei der Festlegung von Parkfldchen sind ebenso die méglichen Zufahrten
bzw. Aufstellfldchen der Feuerwehr zu berliicksichtigen.

In dem geplanten Gebiet muss ausreichend Léschwasser vorhanden sein. Die Bemessungs-
groBe ist hierzu, der Information der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren
(AGBF) und des Deutschen Feuerwehrverbandes (DFV) in Abstimmung mit den Arbeitsblat-
tern 400-1 und 405 des Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW), zu entnehmen.

Bei der spateren Planungsphase sind die entsprechenden Vorgaben zu beachten. Der
Hinweis zum Nachweis des Loschwassers wird damit begrindet, dass dieser im Rah-
men der Baugenehmigung erbracht werden muss. Im Rahmen der Fachplanungen
sind die u.a. relevanten Arbeitsblatter mit zu berucksichtigen. Damit kann sicherge-
stellt werden, dass die Vorgaben zum Brandschutz beachtet werden.

Leitungen

Allgemein

Anlagen, Leitungen und Kanéle sind bei der Bauausfiihrung zu schiitzen und zu sichern. Sie
diirfen nicht iiberbaut werden und vorhandene Uberdeckungen diirfen nicht verringert wer-
den.

Detailplanungen sind im Vorfeld mit den Leitungstrdgern abzustimmen. Bei der Planung und
Bauausflihrung sind die entsprechenden Anweisungen zum Schutz von Leitungen zu beach-
ten.

Die Eintragungen der Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgen nach Angaben der jeweiligen
Versorgungstrager. Eine Gewdhrleistung auf die Genauigkeit und Vollstandigkeit der Eintra-
gungen kann nicht ibernommen werden. Vor Baubeginn sind die Leitungstrager zu informie-
ren und es sind entsprechende Einweisungen durchzufihren. In Leitungsndhe sind die Erd-
arbeiten unbedingt von Hand und mit duf3erster Vorsicht durchzufiihren.

Bei der Planung von Baumstandorten im Bereich von Leitungen ist insbesondere die DIN
18920 zu beachten.

Leitungen/Anlagen ZKE

Die Planung und die Bauausfiihrung fir die Entwasserungsanlagen sind mit ZKE abzustim-
men. Ebenso wird angemerkt, dass, sollten Teile der éffentlichen Entwdsserungsanlagen auf
privatem Grund zu liegen kommen, fiir die entsprechenden Teile der Anlage eine Grund-
dienstbarkeit zu Gunsten ZKE einzutragen ist.

Leitungen/Anlagen EVS

Beeintrachtigungen von Anlagen des EVS sind unbedingt zu vermeiden. Abweichungen in den
Bestandspldnen des EVS zur Lage des Hauptsammlers sind maglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die im Plangebiet befindlichen Versorgungsanlagen jeder-
zeit frei zugdnglich und die Trassen mit Baustellenfahrzeugen befahrbar sein miissen. Ein
Uberbauen mit Gebiuden oder befestigten Oberflichen, sowie die Bepflanzung mit Bdumen
und Buschwerk ist unzulédssig.
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Bei der Durchfiihrung von MaBnahmen im Bereich von Anlagen des EVS ist zu berliicksichti-
gen, dass an diesen Anlagen in unterschiedlichen Abstinden gearbeitet (Reparatur, Erneue-
rung, Modernisierung oder Anpassung an den aktuellen Stand der Technik) werden muss. In
rdumlicher Ndhe zu Anlagen des EVS vorgesehene Mafinahmen miissen daher so geplant und
durchgefiihrt werden, dass zuklinftige Arbeiten des EVS an seinen Anlagen ohne Mehrkosten
fir den EVS maoglich sind.

Leitungen Telekom/Telekommunikation

Es wird zudem auf § 77i Abs. 7 TKG (DigiNetz-Gesetz) hingewiesen: ,Im Rahmen der Erschlie-
Bung von Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastruktu-
ren, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.”

Fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet steht die ungehin-
derte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege zur Ver-
figung.

Die/der ErschlieBungstrager ist/sind verpflichtet, in Abstimmung mit der Deutschen Telekom
Technik GmbH, im erforderlichen Umfang Fldchen fiir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag
einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH,
Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.

Es ist eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorzunehmen sowie eine Koordinierung der TiefbaumalB3nahmen fiir Stra-
fRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrédger durchzufiihren.

Bei Stralienbau- bzw. ErschlieBungsmalinahmen anderer Versorger ist es dringend erforder-
lich, sich mindestens é Monate vor der Ausschreibung mit dem zustdndigen Ressort Produk-
tion Technische Infrastruktur PTI 11 Saarbriicken - 67655 Kaiserslautern - Pirmasenser-
stralBe 65 in Verbindung zu setzen.

Gashochdruckleitungen der Creos

Bei der Planung und Bauausfiihrung ist die ,Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitun-
gen“der Creos Deutschland GmbH in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten. Bei allen T&-
tigkeiten ist immer der sichere und stérungsfreie Betrieb der Anlagen zu gewdéhrleisten.

Bei Gashochdruckleitungen ist ein Schutzstreifen, mit folgendem Abstand, beiderseits der
Leitungsachse, freizuhalten:

- Gashochdruckleitungen DN 100: 4 m

- Gashochdruckleitungen DN 200 und DN 300: 6 m

Im Bereich des Schutzstreifens der Creos Deutschland GmbH sind BaumalBnahmen grund-
satzlich nicht zuldssig. Bei Kreuzungen und Parallelfiihrungen von Ver- und Entsorgungslei-
tungen ist vor Baubeginn eine detaillierte technische Abstimmung mit der Creos Deutschland
GmbH vorzunehmen.

Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Gasversorgung und um eine Gefdahrdung
auf der Baustelle auszuschlief3en, im Schutzstreifenbereich der Gashochdruckleitungen, Ar-
beiten nur nach vorheriger Einweisung durch einen Beauftragten der Creos Deutschland
GmbH ausgefiihrt werden dtirfen.

Die Lagerung von Material und Aushub innerhalb des Schutzstreifens bedarf der vorherigen
Zustimmung. Das Befahren bzw. Uberqueren des Schutzstreifens mit schweren Fahrzeugen
ist im Vorfeld mit dem Beauftragten der Creos Deutschland GmbH abzustimmen. Gegebenen-
falls sind zusétzliche Sicherheitsvorkehrungen zu treffen. Die Aufstellung von Krananlagen
und anderen schweren Gerdten muss grundsétzlich auf3erhalb des Schutzstreifens erfolgen.
Die Gashochdruckleitungen und mit ihnen verbundene metallische Anlagen kénnen auf Grund
von Hochspannungsbeeinflussung durch Leitungen Dritter unter elektrischer Spannung ste-
hen. Es besteht die Gefahr eines elektrischen Stromschlages bei Beriihrung der Leitungen.
Es sind entsprechende Schutzmal3nahmen fiir arbeitende Personen im Umfeld der Leitungen
zu treffen.

Die Darstellung der Gashochdruckleitung in den Bebauungsplan entbindet nicht davon, wei-
tergehende Detailplanungen erneut mit der Creos Deutschland GmbH abzustimmen.
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Es wird besonders darauf hingewiesen, dass die Zustimmung fiir Arbeiten im Leitungsbereich
unter Beifiligung von Plédnen (Lagepldne, Grundrisse, Querprofile usw.) rechtzeitig, mindes-
tens jedoch 20 Werktage vor Beginn der Arbeiten, bei der Creos Deutschland GmbH schriftlich
zu beantragen ist.

Leerohrtrasse fiir LWL-Kabel der VSE

Bei Leerohrtrasse fiir LWL-Kabel der VSE ist ein Schutzstreifen in einer Breite von jeweils 2

m (je 1 m beiderseits der Kabeltrasse) freizuhalten.

Fir die Trasse sind folgende Restriktionen zu beachten:

- Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten in der Ndhe der Versorgungsanlagen sind in jedem Fall
ortliche Einweisungen erforderlich.

- Eine Verlegung der Rohranlage ist grundsatzlich méglich, bedarf aber der vorherigen Zu-
stimmung der VSE.

- Eventuell erforderliche Sicherungs-, Umlegungs- und ReparaturmalBnahmen gehen zu Las-
ten des Verursachers, soweit keine abweichenden schriftlichen Vereinbarungen mit dem
Grundstlickseigentimer getroffen sind.

Mit dem Hinweis auf die Leitungen und die entsprechenden Vorgaben der Leitungs-
trager wird sichergestellt, dass diese bei der nachfolgenden Ebenen entsprechend
beriicksichtigt werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Den Bauherren wird grundsétzlich empfohlen, auch (iber die Festsetzungen des Bebauungs-
planes hinaus, MaBnahmen zum Klimaschutz umzusetzen.

Den Bauherren wird ferner empfohlen, sich ausfihrlich (iber den richtigen Umgang mit Feu-
erstellen (z.B. Brennéfen, offene Feuerstellen oder Schwedendfen) als auch mit den zu ver-
wendenden Brennstoffen im Vorfeld zu informieren.

Den Bauherren wird empfohlen Ma3inahmen zur Klimaanpassung zu treffen, hierzu gehort
u.a. die Vermeidung von Hitzestress- und Uberhitzung von Flichen. Helle sonnenexponierte
Fléchen heizen sich weniger stark auf als dunkle, die aufgeheizten Fldchen erwdrmen die
Luft, die mit diesen Fldchen in Kontakt kommt und strahlen Warme im langwelligen Bereich
ab. Um ein erhdhtes Aufheizen von Fassaden- und Ddchern zu vermeiden, sollten helle Bau-
materialien mit einem hohen Albedowert verwendet werden. Auch bei der Gestaltung von
Wegen, Stralien, Zufahrten und Stellplatze sollten ausschlieB3lich helle Materialien verwendet
werden.

Es wird auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien
zur Warme- und Kélteerzeugung in Gebduden hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch Klimaschutzmaf3nahmen auch Energieeinsparungen
generiert werden kdnnen. In der Planungsphase sind die Aspekte des Klimaschutzes und der
Klimawandelanpassung zu berticksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Dachkonstruktion, insbesondere bei Flachdachern,
auf eine entsprechende Lastaufnahmefahigkeit fiir eine Dachbegriindung bzw. fir Anlagen
zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie geachtet werden sollte. Bei geneig-
ten Dachern wird eine Stidausrichtung empfohlen.

Zur Verringerung der CO2 Bilanz im Geb&udesektor wird empfohlen bei der Gebdudeplanung
weitestgehend klimaschonende Baumaterialien zu berticksichtigen.

Mit den Hinweisen zum Klimaschutz werden die zusatzlichen Maglichkeiten und Maf3-
nahmen zu einer Verbesserung des lokalen Klimas aufgezeigt.

Durch die MaBnahmen kénnen u.a. der Hitzestress und das Uberhitzung von Flichen
verringert bzw. vermindert werden. Helle sonnenexponierte Flachen heizen sich we-
niger stark auf als dunkle, die aufgeheizten Flachen erwarmen die Luft, die mit die-
sen Flachen in Kontakt kommt und strahlen Warme im langwelligen Bereich ab.
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Grundwassermessstelle

Die im Bebauungsplan dargestellte Grundwassermessstelle ,Stuhlsatzenhaus B* (LUA Num-
mer: S0329) des Landesamtes filir Umwelt und Arbeitsschutz ist zu erhalten und vor Besché-
digungen zu schiitzen. Deren Zugédnglichkeit sowie Entnahmen von Grundwasseranalysen ist
zu gewdhrleisten.

Im Plangebiet befindet sich eine Grundwassermessstelle. Zur Beachtung dieser wird
sie nachrichtlich in der Planzeichnung gekennzeichnet und Wahrung der Zuganglich-
keit ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Abstand Landstralle

Im Bereich des SO7 wird bei Unterschreitung des geméaf §24 (1) Saarldndisches Strallenge-
setz erforderlichen Abstandes der baulichen Anlagen von der LandstralBe von 20m eine Aus-
nahmegenehmigung erforderlich.

Da das im Bebauungsplan festgesetzte Baufenster des Plangebietes SO7 eine Bebau-
ung zulasst, aus der eine Unterschreitung des gemaf Saarlandischem StraBBengesetz
erforderlichen Abstands resultieren kann, wird auf die dafur erforderliche Beantra-
gung einer Ausnahmegenehmigung hingewiesen.

Grundrissorientierung

Fir die Gebdudeseiten, welche Sichtverbindung zur L2571 und L252 haben, ist eine Grundris-
sorientierung anzustreben. Bei der Grundrissorientierung sollen RGume, welche nach DIN
4109-1 keine Schutzbediirftigkeit haben (Eingangslobby, Veranstaltungsrdume, Server- /
Technikrdume, Toiletten, Treppenhéuser, etc.), an die ldrmbelastete Seite der Gebdude kom-
men. Schutzbediirftige R&ume (Wohnungen, Hérséle, Biiros) sollen nicht an eine ldrmbelas-
tete Fassadenseite orientiert werden.

Von den Larmeinwirkungen der umgebenden Landstraf3en sind voraussichtlich nur
die jeweils zugewandten Gebaudeseiten betroffen. Daher sollen schutzbediirftige
Raume an den larmabgewandten Gebaudeseiten angeordnet werden. Diese bauliche
Losung ist, den wirtschaftlich aufwandigeren technischen Losungen vorzuziehen.

Schallschutznachweis

Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Schallschutznachweis nach DIN 4109-1, in der jeweils
aktuellen Fassung, erforderlich. Die mafigeblichen Auf3enldarmpegel des Verkehrsldrmes sind
nach der 16. BImSchV, in der jeweils aktuellen Fassung, zu bestimmen.

Auf den, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, zu erstellenden Schall-
schutznachweis nach DIN 4109-1 wird verwiesen.

Satzungen der Landeshauptstadt Saarbriicken
Die Satzungen der Landeshauptstadt Saarbriicken sind zu beachten.

Stellplatzrichtlinie der Landeshauptstadt Saarbriicken
Die Stellplatzrichtlinie der Landeshauptstadt Saarbriicken ist zu beachten.

Neben den bundesrechtlichen und landesrechtlichen Vorschriften gelten auch die
ortlichen Satzungen und Richtlinien der LHS. Auf deren Beachtung wird hingewiesen.

DIN-Vorschriften

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes in Bezug genommenen DIN-Vorschriften kén-
nen beim Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt Saarbriicken (BahnhofstralBe 31, 66104
Saarbriicken, 9. 0G) wihrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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Mit dem Hinweis auf die Normen wird der Auskunftspflicht der Kommune Rechnung
getragen.

Hinweis zur Vermarktungspflicht von Energie aus Photovoltaikanlagen

Es wird auf die Niederspannungsanwendungsrichtlinie (VDE-AR-N 4105), die technischen An-
schlussregeln Mittelspannung (VDE-AR- N 4110) sowie die Direktvermarktungspflicht hinge-
wiesen. Der Aufwand fir die Direktvermarktung ware ggf. vom Anlagenbetreiber zu tragen.

Mit dem Hinweis auf die Richtlinien und der Direktvermarktungspflicht wird der Auf-
gabe nachgekommen, dass sich die Betreiber von Photovoltaikanlagen bereits bei
der Planung entsprechend informieren und bei der Konzeption beriicksichtigen.
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ANHANG: PFLANZLISTEN

Die nachfolgenden Pflanzlisten sind nicht abschliel3end.

Pflanzliste 1

Acer campestre

Feld-Ahorn

Acer platanoides ,Allershausen’ und ,Cleveland®

Spitz-Ahorn ,Allershausen‘ und ,Cleveland’

Alnus x spaethii

Purpurerle

Carpinus betulus "Fatigiata"

Pyramiden-Hainbuche

Castanea sativa

Ess-Kastanie

Gingko biloba

Gingko

Gleditsia triacanthos

Gleditschie

Juglandaceae

Walnussgewachse

Koelreuteria paniculata

Blasenbaum

Liquidambar styraciflua

Amberbaum

Magnolia grandiflora

Immergriine Magnolie

Platanaceae

Platanengewéchse

Prunus avium ,Plena’

Gefulltblihende Vogelkirsche

Quercus robur

Stiel-Eiche, Sommer-Eiche

Quercus coccinea

Scharlach-Eiche

Quercus frainetto

Ungarische Eiche

Tilia cordata Winterlinde in Sorten
Tilia x euchlora Krimlinde
Tilia tomentosa ,Brabant’ Silber-Linde

Pflanzliste 2

Clematis alpina

Alpen-Waldrebe

Clematis montana

Bergrebe

Clematis vitalba

Gemeine Waldrebe

Hedera helix

Efeu

Parthenocissus quinquef.

Wilder Wein

Parthenocissus tric.

Wilder Wein, Selbstklimmer

Pflanzliste 3

Arten der Sedum-Moos-Krauter-Vegetation

Arten der Sedum-Gras-Krauter-Vegetation

Thymian-Arten

Storchschnabel-Arten

Zittergras

Schwingel-Arten

Hauswurz-Arten
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Pflanzliste 4

Lavendel

Berberitzen-Arten

Clematis-Arten

Rosengewéchse

Cornus-Arten

Viburnum-Arten

Prunus-Arten




