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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Landeshauptstadt Saarbriicken plant
die Entwicklung und Nachnutzung einer
innerdrtlichen Flache im Stadtteil St. Johann
im Sinne der Innenentwicklung. Ziel ist da-
bei die Wiedernutzbarmachung einer mitt-
lerweile nicht mehr gewerblich genutzten
Brach- bzw. Konversionsflache zugunsten
der Universitdt des Saarlandes.

Konkret handelt es sich hierbei um das ehe-
malige Gelande der Implenia GmbH an-
grenzend an den Eschberger Weg, auf wel-
chem eine Kombination aus Btiro- und
Wohnnutzung sowie aus Forschung und
nicht stérender Produktion erfolgen soll.
Durch den Bau eines neuen Gebdudekom-
plexes bestehend aus zwei Wohntiirmen,
einem Blroturm sowie einem Hallengeb&u-

Kaninchenberg

Orthofoto mit Geltungsbereich; ohne MaBstab; Quelle: Geoportal Saarland; Bearbeitung: Kermnplan

de, welche durch ein ErschlieBungsgebaude
mit einander verbunden werden, soll der
Weg fir die Umnutzung und Weiterent-
wicklung der Flache zum Wohnen, Arbeiten
und Forschen in Verbindung mit der Univer-
sitdt des Saarlandes vorbereitet werden.

Dariiber hinaus sollen angrenzende Berei-
che 6stlich des Eschberger Weges (Indust-
riegebiet, Wohngebiet) angesichts der Ent-
wicklungstendenzen der vergangenen Jahre
hin zu einem gemischt genutzten Areal so-
wie zur besseren Vertraglichkeit mit dem
geplanten Vorhaben und der jeweiligen be-
stehenden Nutzungen Uberplant werden.

Das Industriegebiet soll demnach als einge-
schrénktes Gewerbegebiet festgesetzt wer-
den (auch zur Ricksichtnahme auf die be-

'GEWERBLICHE
NUTZUNG

—= A Bl

reits bestehende angrenzende Wohn-
nutzung). Das im Planungsrecht festgesetz-
te Reine Wohngebiet des bestehenden
Bebauungsplanes noérdlich der StraBe ,Im
Helmerswald” wird im Gegenzug als allge-
meines Wohngebiet festgesetzt, um sich
besser in die heterogene Nutzung vor Ort
sowie in der Umgebung einzufiigen.

Gleichzeitig wird auf diese Weise auch dem
Trennungsgrundsatz gemal § 50 BimSchG
Rechnung getragen, wonach bestimmte
Nutzungen einander so zuzuordnen sind,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
schutzbediirftige Gebiete so weit wie mog-
lich vermieden werden sollen.

Innerhalb des Plangebietes existieren meh-
rere rechtskraftige Bebauungspléne (siehe
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auch Ubersichtsplan S. 13). Das Quartier
nordwestlich des Eschberger Weges liegt in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 135.03.03 , Anderung Ka-
ninchenberg - Heidenkopferdell” aus dem
Jahr 1983. Das Quartier sudlich der Stral3e
.Im Helmerswald” liegt dagegen innerhalb
des Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 135.03.00 ,Kaninchenberg - Heidenk-
opferdell - Am Kieselhumes - Eschberger
Weg" aus dem Jahr 1967. Der nordwestli-
che Bereich des Plangebietes, nérdlich der
StraBe ,Im Helmerswald” liegt wiederum
innerhalb des Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 141.01.00 ,Eschbergge-
biet” aus dem Jahr 1967.

Auf dieser Grundlage kann das Vorhaben
jedoch nicht realisiert werden. Zur Umset-
zung der Planung ist daher die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

Aus diesem Grund hat der Stadtrat der Lan-
deshauptstadt Saarbriicken nach § 1 Abs. 3
BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB die Einleitung
des Verfahrens zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Bebauungs-
plan soll im Regelverfahren aufgestellt wer-
den.

Der Bebauungsplan Nr. 135.03.15 ,Zwi-
schen Quellenstrae und Im Helmerswald”
wird in seinem Geltungsbereich die betrof-
fenen Teilbereiche der rechtskréftigen Be-
bauungsplane Nr. 135.03.03 ,Anderung
Kaninchenberg - Heidenkopferdell” aus
dem Jahr 1983, Nr. 135.03.00 ,,Kaninchen-
berg - Heidenkopferdell - Am Kieselhumes -
Eschberger Weg"” aus dem Jahr 1967 sowie
Nr. 141.01.00 ,Eschberggebiet” aus dem
Jahr 1967 ersetzen. Die genauen Grenzen
des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes sind dem beigefligten Lageplan zu
entnehmen. Er umfasst eine Flache von
ca. 8,5 ha.

Urspriinglich war noch die Flache 6stlich
der QuellenstraBe Teil des Plangebietes. Im
Laufe der Bearbeitung hat sich herausge-
stellt, dass hier kein Steuerungsbedarf be-
steht, sodass der Geltungsbereich auf den
jetzigen Zuschnitt reduziert werden konnte.

Parallel zum Bebauungsplan ist entspre-
chend § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpri-
fung durchzufiihren. Der Umweltbericht ist
ein gesonderter Bestandteil der Begriin-
dung. (Der Umweltbericht wird erst nach
der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fertiggestellt. Auf
Basis der friihzeitigen Beteiligung wird zu-
nachst der erforderliche Umfang und

Detaillierungsgrad  des  Umweltberichts
gem. § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB ermittelt.)

Mit der Erstellung des Bebauungsplans und
der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Mit der Erstellung des Umweltberichts ist
das Blro Milvus GmbH, JahnstraBe 9,
66701 Beckingen, beauftragt.

Zur Untersuchung des Verkehrslarms sowie
der potenziellen  Gerduschimmissionen
durch die angrenzenden Gewerbenutzun-
gen wurde die FIRU mbH mit der Erstellung
eines schalltechnischen Gutachtens beauf-
tragt. Unter Berticksichtigung der im Gut-
achten aufgefihrten SchutzmaBnahmen,
die als entsprechende Festsetzungen in den
Bebauungsplan ibernommen werden, kon-
nen schadliche Umwelteinwirkungen im Zu-
ge der Planung ausgeschlossen werden.

Zudem bedarf es der Erstellung eines ver-
kehrstechnischen Gutachtens, wofir die
PJG GmbH beauftragt wurde. Im Zuge des-
sen kann fiir den betroffenen Knotenpunkt
die dafiir erforderliche Leistungsfahigkeit
nachgewiesen werden.

Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspla-
ne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Der Flachennutzungsplan des Regionalver-
bands Saarbriicken stellt das Plangebiet
nordwestlich des Eschberger Wegs sowie
stdlich der StraBe ,Im Helmerswald” als
gewerbliche Bauflache dar. Fir die Flache
nordlich der StraBe ,,Im Helmerswald” stellt
der Flachennutzungsplan eine gemischte
Baufldche dar. Dartiber hinaus werden die
Gewerbeflachen als Flachen fiir Nutzungs-
beschrankungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegenschadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes dargestellt. Da der Be-
bauungsplan nur teilweise aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt werden kann,
wird der Flachennutzungsplan parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
135.03.15 ,Zwischen QuellenstraBe und
Im Helmerswald” gem. § 8 Abs. 3 BauGB
teilgedndert.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdaumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Osten des Stadtteils
St. Johann, zentral am FuBe des Eschbergs.
Mittig durch das Plangebiet verlauft die
StraBe ,Eschberger Weg”.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die Verkehrsflache
der Graf-Stauffenberg-StraBe, die stid-
liche Grundstlicksgrenzen der Grund-
stlicke Peter-Zimmer-StraBe 11, 3, 1
und 1a,

e im Osten durch die StraBBe ,Im Helmers-
wald”, die ostliche und nordliche
Grundstlcksgrenze des  Grundstlicks
,Im Helmerswald” 17 bis 21, die 0Ostli-
che und nordliche Grundstlicksgrenze
des Grundstlcks ,Im Helmerswald” 13
bis 15 und die Ostliche Grundstiicks-
grenze des Grundstiicks Graf-Stauffen-
berg-Strafe 8,

e im Stden durch die Gleise der angren-
zenden Bahnstrecke,

e im Westen durch die StraBe ,Esch-
berger Weg" und die QuellenstraBe so-
wie die angrenzende zusammenhan-
gende Griinflache unmittelbar 0stlich
der QuellenstraBe (Flurstiicke 19/18
und 19/20).

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet wird Uiberwiegend gewerb-
lich genutzt. Lediglich im Nordosten des
Plangebietes befindet sich Wohnnutzung.
Einen GroBteil der Gewerbeflache nimmt
der Gebdudekomplex der ZeMa - Zentrum
fur Mechatronik und Automobiltechnik im
Stiden des Plangebietes ein. In diesen Kom-
plex sind zudem die Mercedes-Benz Ban-
king Services sowie die Eventlocation ,East
Side Fab e.V." integriert. Im Stidwesten des
Plangebietes befindet sich angrenzend an
den Eschberger Weg ein Gebéude der Stadt-
werke .

FI.19

Gem. St.Johann

Fl.16

FL.17

50 100
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes; Quelle: Vermessungs- & Geoinformationsamt Saarbriicken; Bearbeitung:
Kernplan

Blick auf das neu errichtete Gebdude westlich des Eschberger Wegs
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Zudem befindet sich nordwestlich des Esch-
berger Wegs die ,Steuerberater Saarbri-
cken - Dornbach GmbH". Bei der nordlich
daran angrenzenden Flache handelt es sich
um die ehemals gewerblich genutzte FIa-
che, die im Zuge der Planung einer neuen
Nutzung zugefiihrt werden soll.

Die Umgebung ist im Norden durch Misch-
nutzung mit gewerblichen Bereichen, Biro-
nutzung und Wohnbebauung gepragt. Im
Osten wird das Plangebiet durch Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsangebote  be-
grenzt, im Siiden liegen wiederum Bahn-
gleise. Westlich, rund um den Kaninchen-
berg, handelt es sich vornehmlich um
Wohnnutzung. Zudem besteht &stlich
Planungsrecht fir Gewerbe (eingeschrankt)
und Mischnutzung, das bislang allerdings
noch nicht baulich umgesetzt wurde.

Insgesamt ist festzustellen, dass sich die ge-
planten Nutzungen in das heterogen ge-
pragte Plangebiet und dessen Umgebung
einflgen.

Die Flachen befinden sich (iberwiegend in
Privateigentum. Die im Plangebiet vorhan-
dene Verkehrsflache des Eschberger Wegs
sowie das Grundstiick ,Im Helmers-
wald 11" befindet sich im Eigentum der
Landeshauptstadt Saarbriicken. Das Grund-
stlick des Eschberger Wegs 32 liegt zudem
im Eigentum der Stadtwerke. Da sich das zu
entwickelnde Grundstlick bereits im Privat-
eigentum des Vorhabentragers befindet und
fir die weiteren Grundstiicke lediglich das
Planungsrecht angepasst wird, kann von
einer ziigigen Realisierung der Planung aus-
gegangen werden.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet steigt nach Norden hin, in
Richtung des Eschbergs, leicht an. Es ist je-
doch nicht davon auszugehen, dass sich die
Topografie in irgendeiner Weise auf die
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
(insbesondere Festsetzung der Baufenster)
auswirken wird.

Verkehrsanbindung und -gut-
achten

Das Plangebiet ist bereits heute iber den
Eschberger Weg an das ortliche und im wei-
teren Verlauf (iber die stidlich gelegene Ost-
spange an das Uberértliche Verkehrsnetz (B
51/ BAB 620) angebunden.

Die Ostspangenbrlicke stellt eine Verbin-
dungsachse zur Innenstadt dar und befin-
det sich dabei nur wenige Meter siidwest-

<

Blick auf die HaupterschlieBungsstraBe (Eschberger Weg

lich des Gebietes. Der Hauptbahnhof Saar-
briicken ist (iber diese in ca. 13 min zu errei-
chen.

Dartber hinaus ist auch die OPNV-Anbin-
dung des Gebietes sehr gut. Im Bereich des
stidlich verlaufenden Eschberger Wegs be-
finden sich mehrere Bushaltestellen. Ab hier
bestehen u. a. Anbindungsméglichkeiten in
Richtung St. Johanner Markt (ca. 9 min), in
Richtung ,Goldene Bremm” (ca. 13 min)
oder auch in Richtung der Universitdt (ca.
12 min). Zudem befindet sich in Néhe des
Plangebietes der Ostbahnhof Saarbriicken
(ca. 3 min).

Der ruhende Verkehr wird im Bestand be-
reits vollstandig auf den Grundstiicken
untergebracht. Auch die Unterbringung des
ruhenden Verkehrs der neu zu entwickeln-
den Flache kann vollstandig auf dem
Grundsttick erfolgen.

Um den Nachweis der Verkehrsvertraglich-
keit in Bezug zum Vorhaben zu fithren, wur-
de darliber hinaus ein Verkehrsgutachten
erstellt.

.Der Knotenpunkt Eschberger Weg / Am
Holzbrunnen ist derzeit als Einmindung mit
Lichtsignalanlage ausgebaut. In der Fahrbe-
ziehung , Eschberger Weg” knickt der Kno-
tenpunkt in Knotenmitte in stdliche Rich-
tung zur L 174 Mainzer StraBe hin ab. Die
Fahrbeziehung , Eschberger Weg” stellt die
Uber-ordnete Strecke entsprechend der
Stromzuordnung nach dem HBS dar. Im Zu-
ge des Eschberger Weges sind in beiden
Fahrtrichtungen gegenwartig gesonderte
Fahrstreifen flir die einzelnen Fahrstréme
vorhanden. In der unter-geordneten Kno-

)

tenzufahrt ,Am Holzbrunnen” sind geson-
derte Fahrstreifen fir die Rechts- bzw.
Linkseinbieger vorhanden. Im &stlichen
Knotenast des Eschberger Weges sowie im
Knotenast ,Am Holzbrunnen” sind signali-
sierte FuBgangerfurten angelegt.

In der untersuchten Vor- bzw. Nachmittags-
spitze wird anhand den Simulationsergeb-
nissen am bestehenden Knotenpunkt Esch-
berger Weg / Am Holz-brunnen jeweils die
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs D (QSV
D) nach HBS 2015 erreicht.

Insgesamt ist bei Knotenpunkten i.d.R. min-
destens die Qualitatsstufe des Verkehrsab-
laufs D (QSV D, ausreichend) nach HBS
2015 nachzuweisen, was beim vorgenann-
ten Knotenpunkt in den betrachteten Spit-
zenstunden der Fall ist.

Somit weist der bestehende Knotenpunkt
Eschberger Weg / Am Holzbrunnen eine
ausreichende Leistungsfahigkeit auf.

Die Riickstauldnge der Signalgruppe FV.03
(Zufahrt Eschberger Weg aus Richtung
Eschberg kommend) liegt in der Vormittags-
spitze bei etwa 63 m und in der Nachmit-
tagsspitze bei etwa 77 m. In der Signalgrup-
pe FV.04 (Rechtsabbieger in Richtung Esch-
berg) liegt die Riickstauldnge am Vormittag
bei 72 m und am Nachmittag bei 50 m. Die
Signalgruppe FV.05 (Mainzer StraBe kom-
mend in Richtung Am Holzbrunnen) weist in
der Vor- und Nachmittagsspitze eine Riick-
stauldnge von 39 m auf. In den Signalgrup-
pen FV.01 und FV.02 (Knotenzufahrt Am
Holzbrunnen) liegen die Riickstaulangen
bei maximal rund 55 m.
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Der bestehende Knotenpunkt Eschberger
Weg / Am Holzbrunnen weist auf Grundlage
der vorhandenen Signalprogramme und
Fahrspuraufteilungen flir die Abwicklung
der zusatzlichen Verkehre des geplanten
Bauvorhabens ,,Campus E" die dafir erfor-
derliche Leistungsfahigkeit auf.

Die Rickstaulangen bewegen sich bis auf
die Signalgruppe FV.04 im akzeptablen Be-
reich bzw. innerhalb der Aufstelllangen der
Fahrstreifen. Die Riickstauldnge der Signal-
gruppe FV.04 liegt in der Vormittagsspitze
etwa 34 m und in der Nachmittagsspitze et-
wa 12 m (iber der zur Verfligung stehenden
Aufstellldnge (ca. 38 m). Folglich staut die-
ser Fahrzeugstrom rechnerisch bis in den
sidlich gelegenen und signalisierten Kno-
tenpunkt L 119 Mainzer StraBBe / Eschberger
Weg. Abminderungen der Stauldnge aus
Koordination  bzw. verkehrsabhéngiger
Steuerung der beiden Lichtsignalanlagen
kdnnen nicht mit dem Nachweisverfahren
des HBS berechnet werden. Die Berechnung
des Bestandes ergibt in der Vormittagsspit-
ze eine rechnerische Rickstauldnge von 59
m und in der Nachmittagsspitze von 32 m
(Prognose 62 m bzw. 46 m). Die Riickstau-
erfassung im Rahmen der Verkehrszahlung
zeigt in der Knotenzufahrt Eschberger Weg
aus Richtung L 119 Mainzer StraBe kom-
mend jedoch keine nennenswerten Riick-
stauldngen. Sofern sich doch eine Riick-
stauldnge im tdglichen Verkehrsablauf ein-
stellt, sollten Anpassungen der Signalsteue-
rung vor-genommen werden.

Bauliche Anpassungen oder Ummar-
kierungen im Knotenpunkt sind nicht vor-
gesehen.

Fiir FuBganger sind im Bestand dement-
sprechende Furten im Knotenpunkt Esch-
berger Weg / Am Holzbrunnen vorhanden.
Anderungen sind hier keine geplant. Rad-
verkehrsanlagen sind derzeit im Knoten-
punkt Eschberger Weg / Am Holzbrunnen
nicht vorhanden und im Rahmen dieser Ver-
kehrsuntersuchung auch keine geplant. In
der angrenzenden L 119 Mainzer Strae
wird der Radverkehr auf gesonderten We-

gen in den Seitenrdumen geflihrt.”

(Auszug des Verkehrsgutachten, Planungsteam Jakobs
Ganssle GmbH, HochstraBe 57, 66115 Saarbriicken,
Stand: Mai 2024)

Externe ErschlieBungsanlagen bedarf es zur
Realisierung des Vorhabens nicht.

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist auf-
grund der bestehenden Bebauung / Nut-
zung bereits grundsatzlich vorhanden (Was-
ser, Elektrizitat etc.).

Die nach § 49 a SWG geltenden Vorgaben
zur Beseitigung des Niederschlagswassers
(Nutzung, Versickerung, Verrieselung, Ein-
leitung des Niederschlagswassers in ein
oberirdisches Gewasser) sind hier nicht
zwingend anzuwenden, da das Grundstiick
vor dem Jahr 1999 bereits bebaut, damit
befestigt und an die offentliche Kanalisa-
tion angeschlossen war.

Die Entwasserung des Plangebietes soll bei
Neubauvorhaben dennoch im Trennsystem
erfolgen.

Das Schmutzwasser wird demnach durch
Anschluss an den vorhandenen ZKE-
Schmutzwasserkanal und das Nieder-
schlagswasser durch Anschluss an den vor-
handenen ZKE-Regenwasserkanal entsorgt.

Die Planung und die Bauausfihrung fiir die
Entwasserungsanlagen sind mit der ZKE ab-
zustimmen.

Schalltechnisches Gutachten

Die fiir das Planvorhaben relevanten schall-
schutzspezifischen Themen (Verkehrslarm,
Gewerbelarm) wurden im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung betrachtet.

,Aufgrund der berechneten Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte der DIN 18005
fur Gewerbe- und Mischgebiete bzw. Urba-
ne Gebiete durch die Verkehrslarmeinwir-
kungen werden Schallschutzmanahmen
im Bebauungsplan erforderlich.

Die DIN 4109-1 , Schallschutz im Hochbau
— Teil 1: Mindestanforderungen” (Januar
2018) definiert Anforderungen an die Luft-
schallddmmung von AuBenbauteilen von
Gebduden unter Berlicksichtigung  der
unterschiedlichen Raumarten. Die Anforde-
rungen sind abhangig von den maBgebli-
chen AuBenldrmpegeln, in denen die zu
schitzenden Nutzungen liegen. Der maB-
gebliche AuBenlarmpegel ist gemaB Punkt
445 der DIN 4109-2 ,Schallschutz im
Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise
zur Erfilllung der Anforderungen” (Januar
2018) unter Beriicksichtigung der verschie-
denen Larmarten (u.a. StraBenverkehr,
Schienenverkehr, Gewerbe- und Industrie-
anlagen) zu ermitteln. Bezogen auf den

Schienen- und StraBenverkehrslarm (4.4.5.2
und 4.4.5.3 der DIN 4109-2) wird der
~maBgebliche AuBenlarmpegel” ermittelt,
indem zu dem errechneten Verkehrslarmbe-
urteilungspegel 3 dB(A) zu addieren sind.
Aufgrund der Frequenzzusammensetzung
von Schienenverkehrsgerduschen in Verbin-
dung mit dem Frequenzspektrum der Schall-
ddmm-MaBe von AuBenbauteilen ist der
Beurteilungspegel fir Schienenverkehr pau-
schal um 5 dB zu mindern.

Betrdgt die Differenz der Beurteilungspegel
zwischen Tag und Nacht weniger als 10
dB(A), so ergibt sich der maBgebliche
AuBenlarmpegel zum Schutz des Nacht-
schlafes aus dem um 3 dB(A) erhohten Be-
urteilungspegel fur die Nacht und einem
Zuschlag von 10 dB(A).

Bezogen auf den Gewerbeldrm wird nach
DIN 4109-2 im Regelfall als ,maBgeblicher
AuBenlérmpegel” der nach der TA Larm fir
die jeweilige Gebietskategorie geltende
Tag-Immissionsrichtwert angesetzt. Fiir die
geplanten Mischgebiete bzw. Urbanen Ge-
biete wird der Tag-Immissionsrichtwert der
TA Lérm fir Urbane Gebiete von 63 dB(A)
und fiir die geplanten Gewerbegebiete der
Tag-Immissionsrichtwert der TA Larm flr
Gewerbegebiete von 65 dB(A) herangezo-
gen.

Von den Anforderungen an das erforderli-
che Schallddmm-MalB kann im Baugeneh-
migungsverfahren  abgewichen  werden,
wenn nachgewiesen wird, dass zur Sicher-
stellung vertraglicher Innenpegel geringere
MaBnahmen ausreichen.

Die bestehenden Anlagen und Betriebe sind
gemaB den vorliegenden Bauscheinen der
Stadt Saarbriicken bereits heute soweit ein-
geschrankt, dass an den ndchstgelegenen
schutzbedirftigen Nutzungen — insbeson-
dere entlang des Eschberger Wegs und der
StraBe Im Helmerswald — die Immissions-
richtwerte der TA Ldrm einzuhalten sind.

Bei uneingeschranktem Gewerbebetrieb
von Betrieben und Anlagen innerhalb der
geplanten Gewerbegebiete ist insbesonde-
re in der Nacht mit Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der TA Larm zu rech-
nen. Zum Schutz der ndchstgelegenen
schutzbedUrftigen  Nutzungen innerhalb
und auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans wird empfohlen, die Fest-
setzung einer Gerauschkontingentierung
gemal DIN 45691 im Bebauungsplan zu
treffen.
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Nach der aktuellen Rechtsprechung des
BVerwG, muss bei der Kontingentierung
eines Baugebiets mindestens ein Teilgebiet
ohne Emissionsbeschrankung festgesetzt
oder mit solchen Emissionskontingenten
belegt werden, die jeden nach § 8 BauNVO
zuldssigen Betrieb ermdglichen. Falls eine
solche Festsetzung nicht realisierbar ist, be-
steht die Mdglichkeit der baugebietsiiber-
greifenden Gliederung. Die baugebietstiber-
greifende Gliederung setzt voraus, dass es
im Gemeindegebiet neben dem emissions-
kontingentierten Gewerbegebiet noch min-
destens ein Gewerbegebiet gibt, in dem kei-
ne Emissionsbegrenzungen gelten.

Aufgrund der bestehenden schutzbedirfti-
gen Nutzungen in der Umgebung ist zumin-
dest fiir den Nachtzeitraum eine sinnvolle
Gliederung der Gewerbegebiete mit der
MaBgabe, dass mindestens eine Gewerbe-
gebietsteilfldche unter schallschutztechni-
schen Gesichtspunkten nicht eingeschrankt
wird, nicht méglich. Deshalb kénnen im vor-
liegenden Fall keine Teilgebiete mit Emis-
sionskontingenten zugelassen werden, die
in der Nacht uneingeschrankten Gewerbe-
gebieten (ohne Emissionsbegrenzung) ent-
sprechen wiirden.

Die Gerauschkontingentierung kann im Be-
bauungsplan als Gliederung der Gewerbe-
gebiete nach der Art der Betriebe und Anla-
gen und deren besonderen Bedirfnissen
und Eigenschaften im Verhdltnis zu be-
stehenden uneingeschrankten Gewerbege-
bieten im Gemeindegebiet festgesetzt wer-
den (baugebietsiibergreifenden  Gliede-

rung).”

(Auszug der schalltechnischen Untersuchung, FIRU Gfl
mbH Kaiserslautern, Richard-Wagner-StraBe 20-22,
67655 Kaiserslautern, Stand: Mai 2024)

Die im Gutachten empfohlene SchutzmaB-
nahmen werden entsprechend als Festset-
zung gemapB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Bertiicksichtigung von
Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs,
2 BauGB verlangen eine Priifung des Bau-
landbedarfs, die kritische Wirdigung sich
aufdrangender Standortalternativen, sowie
in Grundziigen alternative Formen der Bo-
dennutzung und ErschlieBung. Dadurch
wird sichergestellt, dass der geplante Stand-
ort private und 6ffentliche Belange so ge-
ring wie maoglich beeintrachtigt (Vertrag-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird
das Ziel verfolgt, die ehem. gewerblich ge-
nutzte Flache oberhalb des Eschberger
Wegs einer neuen Nutzung zuzufithren und
den Bereich neu zu entwickeln. Dariiber hi-
naus soll das Planungsrecht des umliegen-
den Bestandes angesichts der Entwicklung
der vergangen Jahre vom reinen Gewerbe-
standort zu einem gemischt genutzten Areal
sowie im Sinne einer besseren Vertraglich-
keit der einzelnen Nutzungen aufeinander
abgestimmt werden.

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich somit um die Nachverdichtung einer
Flache im infrastrukturell erschlossenen In-
nenbereich sowie die Sicherung bzw. Abstu-
fung von Bestandsnutzungen, um schadli-
che Beeintrachtigungen zwischen einzelnen
Nutzungen zu vermeiden.

Die Neuordnung des Gesamtareals ist dem-
nach erforderlich, um der Entwicklung der
vergangenen Jahre Rechnung zu tragen und
Nutzungskonflikte innerhalb des Plan-
gebietes ausschlieBen zu kénnen.

Durch die Umsetzung des Vorhabens kon-
nen beispielsweise dringende Bedarfe der
Universitat Saarbriicken nach besonderen
Formen des Wohnens und der Forschung an
einem zentral gelegenen Standort gedeckt
werden.

Bei der geplanten Bebauung handelt es sich
somit um die maBvolle Nachverdichtung
eines bereits erschlossenen Grundstlcks,
was die bestehende Infrastruktur effizienter
auslastet und perspektivisch die Inan-
spruchnahme von Flachen im AuBenbereich
verhindert (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden gem. § 1a Abs. 2 BauGB).

Ferner wird mit der Planung auch dem
Stadtteilentwicklungskonzept Saarbriicken
aus dem Jahr 2009 Rechnung getragen.

Ziel dieses Konzepts sind u. a. universitare
Einrichtungen in der Innenstadt sowie ver-
starkt Studierende, Lehrende und Forschen-
de flr Saarbriicken zu gewinnen. Mit dem
innenstadtnahen Campus Areal wird den
Studierenden, Lehrenden sowie Forschen-
den mehr Platz eingerdumt, was die Stadt
als Forschungsstandort attraktiver macht.
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Stadtebauliche Konzeption

Die Firma Dornbach GmbH méchte die ehe-
malige Flache der Implenia GmbH zu einem
sekundaren Standort der Universitat des
Saarlandes entwickeln und dabei die Pla-
nungsziele der Landeshauptstadt Saarbri-
cken zum Bebauungsplan-Verfahren umset-
zen.

Auf dem ehemaligen Areal der Implenia
Modernbau GmbH soll ein Komplex zum
Forschen, Arbeiten und Wohnen entstehen.
In Form von fiinf verschiedenen Gebaudety-
pen mit verschiedenen Hohen entsteht so-
mit orthogonal zum Verlauf des Eschberger
Weges ein neues Gebaude-Ensemble:

,Wohntlrme: Im Stiden des Areals befinden
sich zwei Wohntlrme mit eigener Erschlie-
Bung und jeweils dazugehdrige Pkw-Park-
platze. Die viergeschossigen Tirme mit Staf-
felgeschoss bieten Platz fir rund 48 Appar-
tements und 4 Penthéuser.

ErschlieBungsgebdude: Das zwischen den
Tiirmen liegende zweigeschossige Verbin-
dungsgebdude mit seinen Biiroflachen und
Schulungsraumen erschlieBt des Gebaude-
komplex zentral.

Buroturm: Im Zentrum des Komplexes be-
findet sich der sechsgeschossige Blroturm.

Im Erdgeschoss befindet sich die Gastrono-
mie mit einer StraBenterrasse. In den darii-
berliegenden 5 Geschossen befinden sich
lichtdurchflutete und moderne Blroraume.

Hallengebdude: Das eingeschossige multi-
funktionale Hallengebdude bietet mit sei-
nen groBen Spannweiten reichlich Platz fiir
verschiedene Nutzungskonzepte, wie eine
moderne, flexible Containerldsung fir For-
schungszwecke.

Parkplatz: Im Westen des Areals stehen fiir
alle Mitarbeiter, Bewohner und Besucher
ausreichend Parkmdglichkeiten zur Verfi-
gung - Parken unter Baumen!

energetisches Konzept: Die hochgedamm-
ten Gebdude werden mit erneuerbaren und
nachhaltigen Energiemedien betrieben. Mit
in der StraBe befindlicher Fernwarmelei-
tung, Luft-Wasser-Warmepumpen, Solar-
und Photovoltaik-Anlagen werden die Ge-
baude zukunftsorientiert versorgt.

Durch die Griindacher der Gebdude wird
nachhaltig zum Klimaschutz ein Beitrag ge-
leistet und das eigene Raumklima verbes-
sert. Zudem wird das Regenwasser der Da-
cher und der versiegelten AuBenflachen zu
eigenen Zwecken, z.B. Forschung, Wohnun-
gen; AuBenanlage genutzt.

Die modernen und nachhaltigen Materia-
lien, wie z.B. Holzbinder und Pfeiler des Hal-
len- und Verbindungsgebaudes, oder die
Porotonmauersteine, leisten einen groBen

Beitrag zum nachhaltigen Bau bei.”

(Quelle: Campus E - Nutzungskonzept, Bebauungsplan
in der Landeshauptstadt Saarbriicken, Stadtteil St. Jo-
hann, Giarrizzo Architekten, PoststraBe 43, 66386
St. Ingbert, Stand: Juni 2023)

/
4
/
/

N ——

Campus E - Lageplan, ohne MaBstab; Quelle: Giarrizzo Architekten; Stand: Juni 2023
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-
lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Der Stadtteil St. Johann ist Teil des Stadtbezirks Saarbriicken-Mitte des Oberzentrums
Saarbrlicken; Siedlungsachse 1. Ordnung

Vorranggebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Vorranggebietes fir Grundwasserschutz sowie
innerhalb des Wasserschutzgebietes Saarbriicken / Scheidter Tal (Schutzzone IlI); keine
gegenseitige Beeintrachtigung zu erwarten (siehe unten)

zu beachtende Ziele und Grundsatze

(Z 12) Die dort vorhandenen Wohn- und Arbeitsstatten, zentrale Einrichtungen der
Daseinsvorsorge, 6ffentliche und private Dienstleistungen sowie sonstigen Infrastruk-
tureinrichtungen sollen an die aktuellen Rahmenbedingungen angepasst und - so-
weit mdglich - in ihrem Bestand dauerhaft gesichert werden: erfillt

(Z 17) Bei der Siedlungsentwicklung (Wohnen, Gewerbe, Industrie und Dienstleistun-
gen sowie Einrichtungen fiir Freizeit und Sport) sind vorrangig die im Siedlungsbestand
vorhandenen Potenziale an Brach- und Konversionsflachen, Baullicken und Bauland-
reserven sowie das Erneuerungspotenzial des Siedlungsbestandes zu nutzen: erfiillt

(Z 56) Vorranggebiete fiir Grundwasserschutz (VW) sind als Wasserschutzgebiete
festzusetzen. In VW ist das Grundwasser im Interesse der 6ffentlichen Wasserversor-
gung vor nachteiligen Einwirkungen zu schitzen. Eingriffe in Deckschichten sind zu
vermeiden. Soweit nachteilige Einwirkungen durch unabweisbare Bau- und Infra-
strukturmaBnahmen zu befirchten sind, fiir die keine vertretbaren Standortalternativen
bestehen, ist durch Auflagen sicherzustellen, dass eine Beeintrachtigung der Trink-
wasserversorgung nicht eintritt: erfiillt

(Z 57) Vorranggebiete fir Grundwasserschutz sind raumliche MaBnahmenschwer-
punkte fiir die ErschlieBung und Sicherung von Grundwasser, die geeignet sind, iiber-
geordnete, landesplanerische Zielsetzungen (z.B. hinsichtlich der Siedlungsstruktur)
zu erreichen und zu stiitzen: erfullt

Keine Restriktionen flr das Vorhaben

Wohneinheiten

Als Wohnungsbedarf sind fiir den Stadtteil St. Johann 3,5 Wohneinheiten pro 1.000
Einwohner und Jahr festgelegt

Mindestens einzuhaltender Dichtewert: 40 WE/ ha: erfiillt
Die Baulandreserve dient der Nachverdichtung

Keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungs-
strukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebotes.

Einwohner | Bedarfs- | WE-Bedarf | Reserve FNP | Siedlungs- WE Bau- WE-Bedarf
31.10.2022 | faktor bis 2034 in ha dichten in | Reserven | liicken in aktuell
WE/ha B-Plédnen
nach § 30,
§ 33 und
§ 34 Abs.4
BauGB
Spalten A B C D E F G H
Berechnung A/1.000xBx10 DxE C-F-G
Landeshauptstadt 44,6 (Kernbereich) 1.784 4.093
Saarbriicken 182.566 35 6.390 20,0 (Nahbereich) 40 800 °13 5.077

Wohneinheitenbilanzierung; Quelle: Landeshauptstadt Saarbriicken, Bevélkerungsstand am 31.10.2022
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Kriterium

Beschreibung

Landschaftsprogramm

Keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belang

e

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

Nicht betroffen

Regionalpark

Lage im Regionalpark Saar, aber nicht innerhalb eines der Projektrdume; Regionalparks
sind rein informelle Instrumente ohne restriktive Wirkungen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutzgebiete, Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, Naturparks,

Nationalparks, Biosphérenreservate

Nicht betroffen

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdo-
logisch bedeutende Landschaften nach
§ 6 SDSchG oder in amtlichen Karten
verzeichnete Gebiete

Nicht betroffen

Geschiitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

Nicht betroffen

Wasserschutzgebiete

Schutzzone Il (weitere Schutzzone) des Wasserschutzgebietes Saarbriicken / Scheidter
Tal gem. Wasserschutzgebietsverordnung St. Arnual vom 13. Dezember 1989, zuletzt ge-
andert durch Artikel 188 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. I S. 2629).In der
weiteren Schutzzone ist der Schutz vor weiter reichenden Beeintrachtigungen, insbeson-
dere vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen und radioaktiven Verunreinigungen,
zu gewdhrleisten.

Hochwasserschutz / Starkregen

Die stadtische Starkregen-Gefahrenkarte soll fiir die Betrachtung der Lastfalle auBerhalb
der Bemessung der Entwdsserungsanlagen (Notiiberlaufszenarien) beachtet werden hin-
sichtlich einer schadlosen Ableitung bzw. entsprechenden Beachtung der FlieBwege bei
der baulichen Gestaltung der Neubauten. Die Starkregengefahrenkarte kann bei der ZKE
eingesehen werden.

- A | 1
\\\ 3 3 Tin \ ‘

-

Ausschnitt Starkregengefahrenkarte; Quelle: https://geoportal.saarbruecken.de/; ohne MaBstab
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Kriterium

Beschreibung

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachen-
abfllisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefuhrt wer-
den. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uber-
flutungen entstehen. Die Starkregengefahrenkarte der Landeshauptstadt zeigt, dass bei
Starkregenereignissen im Plangebiet stellenweise Einstauhéhen von bis zu 1 m (im Be-
reich des Gewerbegebiets im Siidosten) zu erwarten sind. Die mdgliche Betroffenheit und
VorbeugemaBnahmen zur Vermeidung von Schaden und zur Minimierung von Risiken
kdnnen mit dem Zentralen Kommunalen Entsorgungsbetrieb (ZKE) abgestimmt werden.

Das Plangebiet befindet sich in einem von Starkregen potenziell betroffenen Gebiet (ge-
maB Geoportal Landeshauptstadt Saarbriicken, Starkregenkarte). Das Vorhaben muss
dem Uberflutungsrisiko durch eine hochwasserangepasste Bebauung gerecht werden.
Diese ist bei der Gebaude- und Grundstlicksplanung zu beachten. Dabei ist darauf zu
achten, dass keine Betroffenheiten Dritter entstehen.

GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren
verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und
zur Schadensminderung zu treffen.

Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt
Saarbriicken

Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Saarbriicken ist zu beachten.

Beschreibung der Umwelt sowie Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung: siehe Ergeb-

nisbericht Artenschutz

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken stellt fiir das Gebiet eine
gemischte Bauflache sowie Gewerbeflache dar. Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2
BauGB ist somit nur teilweise erfllt. Der Fldchennutzungsplan wird gem. § 8 Abs. 3
BauGB parallel teilgedndert.

Ausschnitt des Flachennutzungsplanes des Regionalverbandes Saarbriicken; Quelle: Regionalver-
band Saarbriicken

Bebauungspldne

Der Bebauungsplan Nr. 135.03.15 ,Zwischen QuellenstraBe und Im Helmerswald" er-
setzt in seinem Geltungsbereich die Bebauungsplane Nr. 135.03.00 ,Kaninchenberg -
Heidenkopferdell - Am Kieselhumes - Eschberger Weg” von 1967, Nr. 135.03.03 , Ande-
rung Kaninchenber - Heidenkopferdell” von 1983 und Nr. 141.01.00 ,Eschberggebiet”
von 1967.

Bebauungsplan Nr. 135-03-15, Saarbriicken - St. Johann
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Kriterium

Beschreibung

Bebauungspldne

Wﬂﬂlﬂmmmy &

Ubersichtsplan Bebauungspléne der Landeshauptstadt Saarbriicken innerhalb bzw. rund um das
Plangebiet; Quelle: Landeshauptstadt Saarbriicken; Darstellung Kernplan

Altlastverdachtsflachen

Fiir das Plangebiet weist das Kataster fiir Altlasten und altlastverdachtige Flachen folgen-
de Eintrage auf:

SB_587 , Tankstelle und Kfz-Reparatur” (Altstandort)
SB_603 ,Modernbau GmbH" (in Betrieb)

SB_624 ,ehem. Stahlbaubetrieb Seibert”

SB_641 ,Wedi-, Filter- und Armaturenbau” (Altstandort)
SB_644 ,Rollofabrik Diestelkamp” (in Betrieb)

SB_656 ,Lager- und Werkstatten der Stadtwerke Saarbriicken, Umspannwerk” (in
Betrieb)

SB_657 , Autoverwertung Decker” (in Betrieb)
SB_2228 ,Bauunternehmung Kniffler mit Eigenverbrauchstankstelle” (Altstandort)

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes weist das Kataster fiir Altlasten und altlastver-
déchtige Flachen zudem folgende Eintrdge auf:

SB_601 ,ehem. Teermischanlage, Bauunternehmung Lenhard Bauhof, Fuhrpark, Me-
tallverarbeitung” (Altstandort)

SB_651 ,Ferrum GmbH, Schrott- und Autoverwertung” (Altstandort)

SB_22297 ,rlckgebaute Bahnstrecke, ehemaliger Haltepunkt Halberg” (Altlastver-
dachtsflache)

Bebauungsplan Nr. 135-03-15, Saarbriicken - St. Johann
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Begriindungen der Festsetzungen und
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-14
BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA 1)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4
BauNVO

Ein Allgemeines Wohngebiet ist ein Bauge-
biet, dessen Zweckbestimmung vorwiegend
dem Wohnen dient. Im Unterschied zum
Reinen Wohngebiet, welches durch den ak-
tuell rechtskréftigen Bebauungsplan festge-
setzt wird, kénnen jedoch auch erganzende
offentliche und private Einrichtungen, wel-
che die Wohnruhe nicht wesentlich storen,
zugelassen werden. Damit wird dem vor-
handenen Nutzungsmix innerhalb des Plan-
gebiets und der unmittelbaren Umgebung
zur besseren Vertraglichkeit Rechnung ge-
tragen.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA 1) sind
gem. § 4 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzun-
gen zuldssig:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienen-
den Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Zusatzlich kénnen ausnahmsweise Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir
Verwaltungen zugelassen werden.

Jedoch sind nicht alle Nutzungen des Kata-
loges des Allgemeinen Wohngebietes an
diesem Standort realisierungsfahig. Dies ist
unter anderem durch die vollstandig vor-
handene Entwicklung des Gebiets bedingt.
Dariber hinaus werden Gartenbaubetriebe
und Tankstellen ausgeschlossen, da diese
aufgrund mdglichen Immissionsbelastung
nachteilige Auswirkungen auf die Wohnnut-
zung sowie auf die Wohnruhe und -qualitat
haben kénnen. Inshesondere Tankstellen
haben iblicherweise ein erhGhtes Verkehrs-
aufkommen und sind auf eine gute Erreich-
barkeit angewiesen. Gartenbaubaubetrie-

be und Tankstellen sind dar(iber hinaus aus
gestalterischen Aspekten nicht in das
Wohngebiet integrierbar. Auch dem (ibli-
cherweise erhohten Flachenbedarf und den
baulichen Anforderungen dieser Nutzungen
kann an diesem Standort nicht Rechnung
getragen werden. Dies gilt sowohl zum jet-
zigen Zeitpunkt, als auch fiir zukinftige
Entwicklungen.

Urbanes Gebiet (MU 1-2)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 6a
BauNVO

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, ein le-
bendiges Quartier zu schaffen und die be-
reits bestehenden Nutzungen in ihrem Be-
stand zu sichern.

Gem. St.Johann

Fl.16 .

0_10
o
[\-

Aus diesem Grund wird fir das Plangebiet
ein Urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO fest-
gesetzt.

Urbane Gebiete dienen gem. § 6a Abs. 1
BauNVO dem Wohnen sowie der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen, die
die Wohnnutzung nicht wesentlich storen.
Die Nutzungsmischung muss dabei gem.
BauNVO nicht gleichgewichtig sein. Somit
kann eine flexible Nutzungsmischung ge-
wahrleistet werden, die den planerischen
Zielen flir das Plangebiet entspricht.

In dem Urbanen Gebiet (MU 1-2) sind dabei
gem. § 6a Abs. 2 BauNVO folgende Nutzun-
gen zuldssig:

1.

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan

—
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1. Wohngebéaude,
2. Geschafts- und Biirogebaude,

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen flr Verwaltungen sowie fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

6. Laden, die der Versorgung des Gebiets
dienen

Um den Gebietscharakter des Urbanen Ge-
bietes nicht zu gefahrden und um potenziel-
le Beldstigungen auszuschlieBen, sind be-
stimmte Modifikationen des festgesetzten
Urbanen Gebietes notwendig.

Aufgrund des potenziell héheren Storgra-
des / der Immissionsbelastung mit nachteili-
gen Auswirkungen auf die umgebende
Wohnnutzung (u.a. erhohtes Verkehrsauf-
kommen), méglichen Beeintrachtigungen
des Verkehrsflusses, dem Ublicherweise er-
hohten Flachenbedarf, den baulichen Anfor-
derungen und der schweren gestalterischen
Integration sind Tankstellen, Einzelhandels-
betriebe sowie Vergnligungsstatten hier un-
zuldssig. Zudem existiert an anderer Stelle
im Stadtgebiet ein ausreichendes Angebot.

Da Shisha-Bars, Bordelle und Betriebe zur
Auslibung sexueller Handlungen sowie L&-
den mit Sexartikel trotz vergleichbarer ne-
gativer stadtebaulicher Auswirkungen bau-
planungsrechtlich nicht den Vergnlgungs-
statten zuzuordnen sind, werden diese ge-
sondert ausgeschlossen. Die Griinde ent-
sprechen den Griinden zum Ausschluss der
Vergnligungsstatten: Beeintrachtigung der
Wohnnutzung durch  nachbarschaftliche
Konflikte, Verzerrung des Boden- und Miet-
preisgefiiges, Funktionsverluste und weitere
Destabilisierungsprozesse.

Dariiber hinaus sind zudem Werbeanlagen,
welche sich nicht an der Statte der Leistung
befinden (Fremdwerbung), innerhalb des
Plangebietes unzulassig.

Eingeschrianktes Gewerbegebiet
(GE 1-2)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8
BauNVO und § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO

Das bestehende Gewerbegebiet Ostlich des
Eschberger Wegs sowie nérdlich der StraBe
,Im Helmerswald" wird als eingeschranktes
Gewerbegebiet (GE 1-2) gem. § 8 BauNVO
festgesetzt, um das Konfliktpotenzial der
verschiedenen Nutzungen auf ein Minimum
zu reduzieren.

Aus dem Katalog der allgemein zuldssigen
Nutzungen werden Anlagen zur Erzeugung
von Strom oder Warme aus Windenergie,
Tankstellen und Lagerplatze gestrichen.
Hierflir besteht weder ein Erfordernis, noch
ist eine derartige Nutzung an diesem Stand-
ort stadtebaulich gewlinscht.

Die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO mdglichen
Ausnahmen beschranken sich auf Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind, Anlagen flir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke sowie Anlagen zur Erzeu-
gung von Strom oder Wérme aus solarer
Strahlungsenergie.

Da Shisha-Bars, Bordelle und Betriebe zur
Ausiibung sexueller Handlungen sowie La-
den mit Sexartikel trotz vergleichbarer ne-
gativer stadtebaulicher Auswirkungen bau-
planungsrechtlich nicht den Vergniigungs-
statten zuzuordnen sind, werden diese ge-
sondert ausgeschlossen. Die Grinde ent-
sprechen den Grinden zum Ausschluss der
Vergnligungsstatten: Beeintrdchtigung der
Wohnnutzung durch nachbarschaftliche
Konflikte, Verzerrung des Boden- und Miet-
preisgeflges, Funktionsverluste und weitere
Destabilisierungsprozesse.

Darliber hinaus sind gem. § 8 Abs. 2
BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO Einzel-
handelsbetriebe nicht zulassig. Als Ausnah-
me hiervon kdnnen Laden, die der Versor-
gung des Gebiets dienen, zugelassen wer-
den.

Bedingte Zuldssigkeit
Gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Aufgrund der Altlast bzw. Altlastverdachts-
flachen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans besteht das Erfordernis
einer zeitlich gestaffelten stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung.

Die Zulassigkeit von Vorhaben und Nutzun-
gen ist so lange eingeschrankt, bis gutach-
terlich durch einen nach § 18 BBodSchG zu-
gelassenen Sachverstandigen mittels einer
orientierenden Untersuchung entweder der
Verdacht einer schadlichen Bodenverande-
rung ausgeraumt wird oder durch eine Bo-
densanierungsmaBnahme eine Geféhrdung
empfindlicher Nutzungen ausgeschlossen
ist.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gemaB § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind.

Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundsttick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,7 im Be-
reich der eingeschrankten Gewerbegebiete
(GE 1-2), einer GRZ von 1,0 (MU 1) und 0,6
(MU 2) fir die Urbanen Gebiete, sowie einer
GRZ von 0,4 fiir das Allgemeine Wohnge-
biet (WA 1) kdnnen im Wesentlichen von
den Orientierungswerten gemaB § 17
BauNVO fiir die bauliche Nutzung dieser
Gebiete abgeleitet werden. Insbesondere
die GRZ der Gewerbegebiete wurde dabei
aus dem bestehenden Bebauungsplan
iibernommen.

Die Grundflachenzahl darf gemaB BauNVO
durch die Grundflachen von Garagen und
Stellpldtzen ~ mit  ihren  Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
GRZ von 0,8 (GE 1-2), bis zu einer GRZ von
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0,9 (MU 2), sowie bis zu einer GRZ von 0,6
(WA 1) Uberschritten werden.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich unterge-
ordnete Nebenanlagen wie Stellpldtze bzw.
Tiefgaragen zu einem hoheren MaB der
baulichen Nutzung filhren werden. Unver-
tretbaren Versiegelungen durch Hauptge-
baude wird damit begegnet, die anteilsma-
Bige Flachenbegrenzung wird gewahrt. Die
zukiinftige Funktionsfahigkeit von Grund-
stlick und Bebauung wird sichergestellt Der
zuldssige Grad der Versiegelung greift die
Situation in der ndheren Umgebung auf und
erméglicht  gleichzeitig  eine  Innen-
entwicklung bzw. Nachverdichtung in an-
gemessenem MaB. Um dem erhéhten
Versiegelungsgrad im Plangebiet entgegen-
zuwirken hat die Stadt die extensive Begri-
nung von Flachdéachern und flachgeneigten
Dachern im Bebauungsplan festgesetzt. Zu-
dem wurden weitere Vorgaben zur Be- bzw.
Durchgriinung des Gebietes sowie zur Ver-
wendung wasserdurchlassiger Bodenbeld-
ge aufgenommen.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl nach § 20 Abs. 2
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Geschossflache je
Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne
des § 19 Abs. 3 BauNVO zuléssig sind.

Die Festsetzung einer GFZ von 3,0 in den
eingeschrankten Gewerbegebieten orien-
tiert sich an der festgesetzten Zahl der Voll-
geschosse und wird in Anlehnung an den
Bestand getroffen. Sie entspricht dabei der
bereits heute geltenden GFZ im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan.

Zahl der Vollgeschosse

Die Hohenentwicklung im eingeschrankten
Gewerbegebiet (GE 1), in den Urbanen Ge-
bieten (MU 1-2) und im Allgemeinen Wohn-
gebiet wird durch die Festsetzung der Zahl
der Vollgeschosse geregelt.

GemaB § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Voll-
geschosse die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Mit der Beschrankung der Zahl der Vollge-
schosse auf maximal 3 Vollgeschosse im
GE 1, MU 1 und WA 1 sowie auf 2 bis ma-
ximal 6 Vollgeschosse in den verschiedenen
Teilbereichen (siehe Planzeichnung) des
MU 2 entsprechend der stadtebaulichen

Konzeption wird das Ziel verfolgt, die Errich-
tung Uberdimensionierter Baukdrper zu ver-
hindern und gleichzeitig eine angemessene
Integration ohne Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes zu sichern. Die
Festsetzung der Vollgeschosse orientiert
sich zudem an dem vorhandenen Bestand
und ist teilweise (insh. gewerbliche
Bauflachen) unmittelbar aus den rechtskraf-
tigen Bebauungsplanen Gibernommen.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Grundsticks-
grenzen angeordnet werden.

Die Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise mit zuldssiger Gebaudeldnge Uber
50 m (GE 1-2, MU 1,2) sowie bis maximal
40 m (WA 1) und ohne Grenzabstand er6ff-
net ein hohes MaB an Flexibilitat bei der Be-
messung der Baukdrpers, ermdglicht eine
zweckmaBige Nutzung des Baugebietes
und resultiert zudem aus der bereits be-
stehenden Bebauung. Die Gebdudeldnge
wird begrenzt, um im Allgemeinen Wohnge-
biet eine Flacheninanspruchnahme bzw.
Verdichtung Uber das bisherige MaB hinaus
auszuschlieBen.

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstlicksflache durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche definiert und
damit die Verteilung der baulichen Anlagen
innerhalb des Plangebietes geregelt.

Die Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO
umschreibt die tiberbaubare Flache, wobei
die Baugrenze durch Gebdude nicht bzw.
allenfalls in geringfligigem MaB Uberschrit-
ten werden darf. Die Baugrenzen orientie-
ren sich an der bestehenden Bebauung
bzw. den vorhandenen Bebauungsplanen
(GE 1-2, MU 1, WA 1) sowie an der stadte-
baulichen Konzeption innerhalb des Urba-
nen Gebietes (MU 2). Im Allgemeinen
Wohngebiet wird durch die Abgrenzung des
Baufensters zudem ein Erhalt des Freiberei-
ches im Blockinneren sichergestellt.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auBerhalb der iiberbaubaren

Grundstlicksflachen zuldssig, sofern sie
dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet
gelegenen Grundstlicke oder des Baugebie-
tes selbst dienen und seiner Eigenart nicht
widersprechen. Die Ausnahmen des § 14
Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend.

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, so-
weit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den kénnen (z. B. Stellpldtze). Zu unterge-
ordneten Nebenanlagen und Einrichtungen
gehdren auch Anlagen zur Erzeugung von
Strom oder Wérme aus erneuerbaren Ener-
gien.

Damit ist eine zweckmaBige Bebauung der
Grundstiicke  mit  den  erforderlichen
Nebenanlagen und Einrichtungen sicherge-
stellt, ohne vergréBerte Baufenster fir
Hauptbaukérper ausweisen zu missen.

Flachen fir Stellplatze
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung von Flachen fiir Stellplatze
dient der Ordnung des ruhenden Verkehrs
durch ein ausreichendes oberirdisches Stell-
platzangebot innerhalb des Plangebietes.
Parksuchverkehr in der Umgebung wird so-
mit vermieden. Gleichzeitig erfolgt ein spar-
samer Umgang mit Freiflachen, er erfolgt
keine {ibermaBige Versiegelung.

Stellplatze sind demnach nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in
den dafiir festgesetzten Flachen zuldssig,
mit folgender Ausnahme: Fahrradstellplatze
sind allgemein zuldssig. So kénnen diese
Anlagen spater noch in die Freianlagenpla-
nung integriert werden.

Die Stellplatzrichtlinie der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken ist zu beachten.

Damit ist gewahrleistet, dass ausreichend
Stellplatze verfigbar sind.

Offentliche StraBenverkehrs-
flache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Der innerhalb des Plangebietes liegende
Eschberger Weg sowie die StraBe ,Im Hel-
merswald” werden als 6ffentliche StraBen-
verkehrsflachen festgesetzt und damit im
Bestand gesichert.
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Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung; hier Misch-
verkehrsflache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die innerhalb des Plangebietes liegende
Abzweigung der Graf-Stauffenberg-Strale
wird als  Verkehrsflache  besonderer
Zweckbestimmung; hier: Mischverkehrsfla-
che festgesetzt.

Versorgungsflachen [ -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V. m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Mit der Festsetzung soll sichergestellt wer-
den, dass das Plangebiet zuklnftig mit
Elektrizitdt versorgt werden kann ohne ge-
sonderte Flachen hierfir festzusetzen.

Dariiber hinaus erméglicht die Festsetzung
die Unterbringung weiterer Anlagen und
Einrichtungen (z.B. Ladestationen fiir Elekt-
romobilitat), die flir den ordnungsgemaBen
und nachhaltigen Betriebsablauf erforder-
lich sind.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u. a. Fledermause,
Gebdudebriter, Mauereidechse) innerhalb
des Plangebietes werden vorsorglich ent-
sprechende, artenschutzrechtlich begriinde-
te MaBnahmen festgesetzt. Diese resultie-
ren unmittelbar aus dem vorliegenden Er-
gebnisbericht des Umweltgutachters. Hier-
bei handelt es sich um bauzeitliche Be-
schrankungen (Gehdlzrodung, Abriss / Pri-
fung Bestandsgebaude, Schutz Mauer-
eidechse). Die MafBnahme zur Habitatauf-
wertung flr Reptilien (Mauereidechse) wer-
den im weiteren Verfahren konkretisiert.

Mit der Vorgabe der Verwendung insekten-
freundlicher  Beleuchtungssysteme — wird
dem Klimaschutz Rechnung getragen.

Im Plangebiet sind Pkw-Stellplatze auf den
privaten Grundstlicken sowie deren Zufahr-
ten ebenso wie sonstige Wege und Zugan-
ge auf den Grundstlicken flachensparend
und wasserdurchldssig zu gestalten, was
die Versickerung des Niederschlagswassers
begiinstigt.

Versiegelungen auf den Grundstlcken sind
auf das unbedingt notwendige MaB zu be-
schranken, Gbrige Flachen sind vegetativ
und wasserdurchldssig zu gestalten, um
weiterhin das Versickern von Niederschla-
gen zu gewahrleisten, hitzespeichernde Ver-
siegelungen zu reduzieren und den Natur-
haushalt zu starken. Wasserdurchldssige
Oberflachen dienen dem Abflachen von Ab-
wasserabflussspitzen bei Starkregenereig-
nissen, der Entlastung der Abwasserinfra-
struktur und dem Anstreben eines natirli-
chen Wasserhaushaltes. Die Speicherung
der Sonneneinstrahlung durch groBflachig
versiegelte Flachen (z.B. sogenannte , Stein-
garten”) wahrend heiBer Sommermonate
beeintrachtigt das Lokalklima und soll
durch entsprechende Begriinung vermieden
werden. Begriinte Freiflachen wirken sich
zudem positiv auf die Artenvielfalt und den
Erhalt der natiirlichen Bodenfunktionen
aus. Eine Vollversiegelung ist daher unzu-
18ssig.

Die festgesetzten MaBnahmen dienen der
Minimierung der Umwelteinwirkungen im
Allgemeinen und tragen dazu bej, die Be-
eintrachtigungen ~ der  durch  das
Planvorhaben induzierten Eingriffe soweit
mdglich zu mindern. Ferner wird eine Fest-
setzung zur Erbringung des okologischen
Ausgleichs aufgenommen, die im weiteren
Verfahren nach Fertigstellung des Umwelt-
berichtes konkretisiert wird.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes
zU entnehmen.

Wird nach Vorlage des Umweltberichts
erganzt.

MaBnahmen fiir erneuerbare
Energien

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Durch die Vorgabe der verbindlichen Reali-
sierung von Photovoltaikanlagen auf den
Dachfldchen der Gebdude wird die Ener-
giegewinnung aus solarer Strahlungsener-
gie zugunsten einer nachhaltigen Entwick-
lung des Gebietes sichergestellt und da-
durch zugleich ein Beitrag zum Klimaschutz
gewahrleistet.

Demnach sind innerhalb des Plangebietes
auf mindestens 50 % der Dachflachen von
Neubauten Photovoltaikanlagen zu errich-
ten. Dies gilt auch flr die Dachflachen
sonstiger baulicher Anlagen wie Carports,

Garagen und Nebengebaude mit einer Fla-
che von jeweils mehr als 30 m?.

Aufgrund der stetig gesunkenen Preise fir
PV-Technik, den geringen Wartungsauf-
wendungen fiir PV-Anlagen und den ge-
setzlichen Rahmenbedingungen (z.B. EEG)
ist nach ihrer Amortisation die Eigenversor-
gung mit Photovoltaik deutlich kosten-
glinstiger als Netzstrom vom Stromanbie-
ter. Die verbindliche Festsetzung der Errich-
tung von Photovoltaikanlagen auf den
Dachflachen der neu zu errichtenden Ge-
baude innerhalb des Plangebietes ist somit
wirtschaftlich zumutbar.

Durch die Installation und Nutzung von
Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung
wird die langfristige Bezahlbarkeit der
Energieversorgung in  Gebduden durch
eine Stabilitat der Energiepreise gesichert.
Die Investitionskosten der Anlagen sind da-
bei kalkulierbar und solare Strahlungsener-
gie regeneriert sich im Gegensatz zu fossi-
len Brennstoffen

Eine anteilige Eigenversorgung entlastet
die Ubertragungsnetze, reduziert Abhan-
gigkeiten von fossilen Brennstoff-Lieferket-
ten und leistet einen Beitrag zu den natio-
nalen Klimaschutzziele gem. Klimaschutz-
gesetz.

Der Eingriff in die Baufreiheit und die
Eigentumsfreiheit (Art. 14 Abs. 1 GG) ist
daher zumutbar und trdgt (berdies zu
einer sozialgerechten Bodennutzung (§ 1
Abs. 5 S. 1 BauGB) bei.

Bauliche und sonstige tech-
nische Vorkehrungen zum
Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne
des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Entsprechend der Ergebnisse der schall-
technischen Untersuchung werden zum
Schutz  vor  schadlichen  Umweltein-
wirkungen und sonstigen Gefahren bauli-
che bzw. sonstige technische Vorkehrun-
gen als Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Eine genaue Auflistung der schalltechni-
schen MaBnahmen ist der Festsetzung im
Bebauungsplan in Verbindung zum Schall-
schutzgutachten zu entnehmen. Mit den
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getroffenen Festsetzungen ist gewahrleis-
tet, dass es nicht zu schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Plangebiet und der Um-
gebung durch Larm kommt. Genehmigte
Nutzungen genieBen Bestandsschutz.

Die Einhaltung der Larmkontingente muss
im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens von Neubauten oder Anderungen von
baulichen Anlagen nachgewiesen werden
und hat damit keine betriebseinschranken-
den Auswirkungen auf die derzeitigen ge-
werblichen Nutzungen.

Bei einer Gliederung von Gewerbegebieten
nach ihrem (Larm-) Emissionsverhalten
muss entweder innerhalb des Plangebietes
oder auBerhalb des Plangebietes in ande-
ren Gewerbe- oder Industriegebietsflachen
ausweisenden Bebauungsplanen ein Ge-
biet vorgehalten werden, in dem samtliche
nach der Baunutzungsverordnung in Ge-
werbegebieten regelmaBig zulassigen Vor-
haben realisiert werden kénnen. Hierbei
handelte es sich unter anderem um FIa-
chen im Bebauungsplan Nr 115.02.03
,Stdraum”.

Anpflanzung von Biumen,
Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Fu-
Be des Eschberges sowie der unmittelbaren
Ndhe zum Kaninchenberg ist die hochwerti-
ge und qualitatsvolle Ausgestaltung der
Freirdume von besonderer Bedeutung.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung ékologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fir
das Landschafts- und Stadtbild erzielt und
der Eingriff in die Natur und Landschaft re-
duziert.

Die Pflanzliste beschrankt sich auf weitge-
hend hitzeresistente Arten, deren Bliihver-
halten flr Allergiker geeignet ist und die
einen 0Okologischen Mehrwert als Nah-
rungs- und Lebensraum fiir Insekten und
Végel bieten. Ungeeignete oder invasive Ar-
ten wurden nicht in die Liste aufgenommen.
Streuobstbdume leisten einen erheblichen
Beitrag zur Artenvielfalt.

Die Begriinung von Flachdachern und flach
geneigten Déachern birgt lokalklimatische
Vorteile durch das verminderte Aufheizen
der Oberflachenmaterialien und vegetative
Verdunstungskuhle, was insbesondere die

Umgebungstemperatur in sogenannten Tro-
penndchten und somit die Hitzebelastung
senkt. Ferner halt ein begriintes Dach Nie-
derschlagswasser zuriick, wodurch Nieder-
schlagswasserabflussspitzen bei Starkre-
genereignissen abgeflacht und somit die
Abwasserinfrastruktur ~ entlastet  werden
kann.

Zur Abschirmung der Gebdudeoberflache
vor starker Hitzebelastung im Sommer, der
Okologischen Vernetzung des Gebietes mit
seiner Umgebung, sowie aus stadtgestalte-
rischen Grlinden sind die in der Festsetzung
aufgeflhrten Fassaden zu begriinen.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlin-
disches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung im Plangebiet bereits grundséatzlich.

Das Plangebiet ist demnach im Trennsystem
zu entwassern. Das Schmutzwasser wird
durch Anschluss an den vorhandenen ZKE-
Schmutzwasserkanal und das Nieder-
schlagswasser durch Anschluss an den vor-
handenen ZKE-Regenwasserkanal entsorgt.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen sind vor der Bauausflihrung mit der
ZKE abzustimmen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 LBO)

Fiir Bebauungsplane kénnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlandi-
schen Landesbauordnung (LBO) gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Stadt- und Landschaftshild. Das
Vorhaben fligt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.

e Werbeanlagen werden nicht generell
ausgeschlossen. Das Aufstellen von
Werbeanlagen wird lediglich nach Art
und Hohe der Werbeanlage und Ausge-
staltung beschrankt. Dies vermeidet
eine dominierende Wirkung von Werbe-
anlagen und gestattet eine angemesse-
ne Ausstattung des Plangebietes. Auf
weitere Einschrankungen wird verzich-
tet, um auch den zulassigen Nutzungen
zweckentsprechende Werbung zuzulas-
sen

e Zur Vermeidung der Beeintrachtigung
des Stadt- und Landschaftshildes sind
technische Dachaufbauten (z. B. Aufzii-
ge, Klimatechnik, etc.) einzuhausen und
gestalterisch einzubinden bzw. zu be-
griinen, sowie hierdurch deren Funktion
nicht beeintrachtigt wird.

e Durch die Einhausung bzw. das sichtge-
schitzte Aufstellen von Milltonnen sol-
len nachteilige Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild und die
Umgebungsnutzung vermieden wer-
den.

e Einfriedungen innerhalb des Plange-
bietes sind bis zu einer maximale
Gesamthdhe von 2,0 m zuldssig, wobei
Zufahrtshereiche freizuhalten sind. Die
Beschrankung der Einfriedungshéhe
entlang der StraBe dient der Ver-
kehrssicherheit.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen

Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5
BauGB

Fir das Plangebiet weist das Kataster fiir
Altlasten und altlastverddchtige Flachen
folgenden Eintrag auf:

e SB_587 ,Tankstelle und Kfz-Repara-
tur” (Altstandort),

e SB 603 ,Modernbau GmbH" (in Be-
trieb),

e SB 624 ,ehem. Stahlbaubetrieb Sei-
bert”,

e SB 641 ,Wedi-, Filter- und Armaturen-
bau” (Altstandort),

e SB_644 ,Rollofabrik Diestelkamp” (in
Betrieb),

e SB_656 ,lager- und Werkstatten der
Stadtwerke Saarbrlicken, Umspann-
werk” (in Betrieb),

e SB_657 ,Autoverwertung Decker” (in
Betrieb),
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e SB_2228 ,Bauunternehmung Kniffler
mit Eigenverbrauchstankstelle”  (Alt-
standort.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes
weist das Kataster fiir Altlasten und altlas-
tenverdachtige Flachen zudem folgende
Eintrage auf:

e SB_601 ,ehem. Teermischanlage,
Bauunternehmung Lenhard  Bauhof,
Fuhrpark, Metallverarbeitung”  (Alt-
standort),

e SB_651 ,Ferrum GmbH, Schrott- und
Autoverwertung” (Altstandort),

e SB_22297 ,riickgebaute Bahnstrecke,
ehemaliger Haltepunkt Halberg” (Alt-
lastverdachtsflache).

Entsprechende Kennzeichnungen werden
hierzu in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Nachrichtliche Ubernahme gem.
§ 9 Abs. 6a BauGB

Die nachrichtlichen Ubernahmen sollen Hin-
weisfunktion fiir die nachfolgenden Nutzer
als auch fiir die Vollzugsebene haben.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone Il des Was-
serschutzgebietes C 30 ,Saarbrlicken
Scheidter Tal”. Die Vorgaben der Wasser-
schutzgebietsverordnung und die Verord-
nung Uber die Versickerung von Nieder-
schlagswasser in Wasserschutzgebieten
sind zu beachten. Durch Nutzungen und Be-
bauungen kénnen Verbotsbestimmungen
der geltenden Wasserschutzgebietsverord-
nung bertihrt werden, die einer Ausnahme-
genehmigung gem. § 7 der Wasserschutz-
gebietsverordnung bed(irfen.

Im Rahmen der spateren Umsetzung der
BaumaBnahme ist deren Vereinbarkeit mit
den Anforderungen bzw. den Vorschriften
der Wasserschutzgebietsverordnung  zu
Uberprifen. Gegebenenfalls erforderliche
Auflagen kénnen erst nach Vorlage konkre-
ter Bauantrdge unter Beriicksichtigung der
rechtlichen Vorgaben festgesetzt und eine
eventuell benétigte  Ausnahmegenehmi-
gung erteilt werden.

Bebauungsplan Nr. 135-03-15, Saarbriicken - St. Johann 20 www.kernplan.de



Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwdgungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natdrlichen Le-
bensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prézisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrdchtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Das Plangebiet ist durch eine hohe Nut-
zungsmischung gepragt.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich die Nutzungen hinsichtlich Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowie der berbaubaren Grundstlicksfla-
chen in die Umgebung und in die direkte
Nachbarschaft einfligen. Hierdurch wird
Konfliktfreiheit gewahrleistet. Zuséatzlich
schlieBen die im Bebauungsplan getroffe-
nen Festsetzungen innerhalb des Plange-
bietes jede Form der Nutzung aus, die
innergebietlich zu Beeintrachtigungen fiih-
ren kénnen. Ferner kdnnen Beeintrachti-
gungen durch die im Zuge der Planung er-
folgende Abstufung der Nutzungen (im Sin-
ne des Trennungsgrundsatzes) vermieden
werden.

Zur Ermittlung der potenziellen Gerdusch-
immissionen wurde zudem ein schalltechni-
sches Gutachten erstellt. Demnach sind auf-
grund der berechneten Uberschreitungen
der Orientierungswerte der DIN 18005 fr
Gewerbe- und Mischgebiete bzw. Urbane
Gebiete SchallschutzmaBnahmen im Be-
bauungsplan erforderlich.

Die im Gutachten definierten MaBnahmen
werden in die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans tibernommen. Damit sind gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahr-
leistet.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse ist auch die Bertick-
sichtigung ausreichender Abstande gem.
Landesbauordnung. Die erforderlichen Ab-
standsflachen werden eingehalten.

Der Bebauungsplan kommt der Forderung,
dass die Bevolkerung bei der Wahrung der
Grundbedirfnisse gesunde und sichere
Wohn- und Arbeitsbedingungen vorfindet,
nach.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft und der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung vonr Arbeitsplat-
zen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftli-
chen Belange in erster Linie durch ein aus-
reichendes, den wirtschaftlichen Bedirfnis-
sen entsprechendes Flachenangebot zu be-
riicksichtigen. Dem wird durch die Auswei-
sung eines Urbanen Gebietes mit einem
entsprechenden Anteil an gewerblicher
Nutzung (u. a. Biironutzung) sowie durch
die planungsrechtliche Sicherung eines be-
stehenden Gewerbegebietes Rechnung ge-
tragen. Daneben spielt auch die Bereitstel-
lung von Arbeitsplatzen eine wichtige Rolle.
Diesen Interessen tragt der vorliegende Be-
bauungsplan in diesem Zuge ebenfalls
Rechnung.

Mit Realisierung der Planung wird die Ge-
werbe- und Arbeitsplatzstruktur in der Lan-
deshauptstadt Saarbriicken nachhaltig ge-
starkt.

Eine Gliederung nach dem Emissionsverhal-
ten der Betriebe setzt voraus, dass entwe-
der in einem anderen Teil des Gewerbege-
biets selbst oder in mindestens einem ande-
ren mittels Bebauungsplan rechtlich gesi-
cherten Gewerbe- oder Industriegebiet der
Stadt Gewerbebetriebe aller Art ihren
Standort finden konnen. Im vorliegenden
Fall wurden die gewerblichen Fldchen aus
Larmschutzgrinden mit Kontingenten be-
legt. Unkontingentierte Flachen befinden
sich  beispielsweise im Bebauungsplan
Nr. 115.02.03 , Siidraum”.

Mit Blick auf die Emissionskontingentierung
ist zu beachten, dass die Gewerbelarmein-
wirkungen an den maBgeblichen Immis-
sionsorten in der Umgebung maBgeblich
durch die bereits bestehenden bzw.
planungsrechtlich zuldssigen Betriebe und
Anlagen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes bestimmt werden. Aus den
ibermittelten Bauscheinen der Stadt Saar-
briicken fir einige Vorhaben innerhalb des
Gewerbegebietes, das bisher als Industrie-
gebiet festgesetzt war, wird deutlich, dass
an den schutzbedirftigen Nutzungen in der
Umgebung - insbesondere an Wohngebau-
den entlang der StraBen ,Im Helmerswald”
und Eschberger Weg - bereits heute die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm fiir Misch-
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gebiete einzuhalten sind (siehe hierzu auch
Schallschutzgutachten).

Auswirkungen auf die Erhaltung, Er-
neuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und den Umbau vorhandener
Stadtteile

Der Bebauungsplan steht im Kontext einer
Entwicklung und teilweise auch Umstruktu-
rierung des Gebietes entlang des Esch-
berger Weges. In den vergangenen Jahren
hat sich der Bereich von einer deutlich Uber-
wiegenden gewerblichen Nutzung hin zu
einem gemischt genutzten Areal, u. a. auch
mit Wohnanteilen entwickelt.

Die Planung tragt dieser Entwicklung Rech-
nung und manifestiert sie planungsrechtlich,
indem die einzelnen Gebiete im Sinne
gegenseitiger Rlcksichtnahme in ihrer je-
weiligen Nutzungsstruktur aufeinander ab-
gestimmt werden.

Dariiber hinaus geht mit der beabsichtigten
Nachnutzung der gewerblichen Brachflache
westlich des Eschberger Weges die Ansied-
lung von Wohn- und Biironutzung sowie
Forschungseinrichtungen und nicht stéren-
de Produktion einher, die zu einer Aufwer-
tung und nachhaltigen Weiterentwicklung
des Areals beitragt. Auch den Zielen des
Stadtteilentwicklungskonzeptes  Saarbrii-
cken wird mit dieser Entwicklung grund-
satzlich entsprochen.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Stadt-
und Landschaftsbildes

Mit der geplanten Bebauung wird das Areal
nordwestlich des Eschberger Weges sinnvoll
nachverdichtet und eine derzeit unterge-
nutzte, innerstadtische Flache wieder einer
neuen Nutzung zugefiihrt. Zudem werden
die bestehenden Nutzungen durch den Be-
bauungsplan in ihrem Bestand gesichert.

Ein Eingriff in die freie Landschaft findet
nicht statt.

Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung der geplanten Gebéu-
de eine mafvolle Entwicklung ermdglicht.

Eine erheblich dominierende  Wirkung
gegentiber der Bestandssituation ist somit
nicht zu erwarten.

Durch die zukunftsfahige Entwicklung des
Plangebietes und durch die stadtebaulich
hochwertige architektonische und gestalte-
rische Konzeption des geplanten Vorha-

bens, wird das Stadt- und Erscheinungsbild
des Gebietes und direkten Umfeldes stadte-
baulich und gestalterisch aufgewertet.

Die weiteren Begriinungen im Plangebiet
(Begriinung der Flachddcher, Eingriinung
Stellpldtze, ...) tragen ebenfalls dazu bei,
dass keine negativen Auswirkungen auf das
Stadthild entstehen.

Somit geht keine Beeintrachtigung des
Stadtbildes einher.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Bei der Planung handelt es sich um die Ent-
wicklung einer derzeit untergenutzten in-
nerstadtischen Potenzialfliche sowie um
die planungsrechtliche Sicherung und Ab-
stufung der einzelnen Nutzungen.

Resultierend aus der innerstadtischen Lage,
der unmittelbaren Lage entlang der stark
befahrenen B 51, der unmittelbaren Néhe
zu den Bahngleisen als auch der gewerbli-
chen Nutzungen im Umfeld, weist das
Plangebiet bereits eine hohe Vorbelastung
auf.

Das Gebiet hat nach derzeitigem Kenntnis-
stand hinaus keine besondere naturschutz-
fachliche oder dkologische Bedeutung. Von
dem Planvorhaben sind keine gesetzlich ge-
schiitzten Biotope, FFH-Lebensraumtypen
und bestandsgefahrdeten Biotoptypen oder
Tier- und Pflanzenarten betroffen.

Der Umweltgutachter kommt im Zuge der
bisherigen Untersuchungen zu folgender
Einschatzung:

LAufgrund der Lage des Plangebietes im
innerdrtlichen Bereich und der bereits vor-
handenen Nutzung besteht eine Vorbelas-
tung durch Larm und optische Reize infolge
von Bewegung. Eine Mehrbelastung durch
betriebsbedingte Faktoren (Verkehr, Be-
triebsamkeit) ist zu erwarten, diese wird je-
doch nicht als erheblich eingestuft. Eine er-
hebliche Auswirkung der Planung auf be-
nachbarte Flachen ist aufgrund der Lage im
Wohn- und Gewerbegebiet ebenso nicht zu
erwarten. Die Auswirkungen der Planung
bestehen daher in erster Linie durch den
bau- und anlagebedingten Habitatverlust in
Form von Versiegelung durch Uberbauung

und Zuwegungen.”
(Auszug Ergebnisbericht Artenschutz, MILVUS GmbH,
JahnstraBe 9, D-66701 Beckingen, Stand: Juni 2024)

Ferner werden entsprechende Artenschutz-
maBnahmen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB in den Bebauungsplan aufgenom-

men, wodurch nachteilige Auswirkungen
auf Tiere und Pflanzen sind bei Einhaltung
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu er-
warten sind. Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung sind nicht betroffen.

Wird nach Vorlage des Umweltberichts
erganzt.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs

Zur Ermittlung des potenziellen Verkehrs-
aufkommens und Priifung der Verkehrsver-
trdglichkeit des Vorhabens wurde ein Ver-
kehrsgutachten erstellt. Demnach kann die
Leistungsfahigkeit der vorhandenen Ver-
kehrsinfrastruktur gutachterlich nachgewie-
sen werden.

.Der bestehende Knotenpunkt Eschberger
Weg / Am Holzbrunnen weist auf Grundlage
der vorhandenen Signalprogramme und
Fahrspuraufteilungen flir die Abwicklung
der zusétzlichen Verkehre des geplanten
Bauvorhabens ,Campus E” die daflr erfor-
derliche Leistungsfahigkeit auf.

Die Riickstauldngen bewegen sich bis auf
die Signalgruppe FV.04 im akzeptablen Be-
reich bzw. innerhalb der Aufstellldngen der
Fahrstreifen. Die Rickstauldnge der Signal-
gruppe FV.04 liegt in der Vormittagsspitze
etwa 34 m und in der Nachmittagsspitze et-
wa 12 m Uber der zur Verfligung stehenden
Aufstelllange (ca. 38 m). Folglich staut die-
ser Fahrzeugstrom rechnerisch bis in den
sidlich gelegenen und signalisierten Kno-
tenpunkt L 119 Mainzer StraBBe / Eschberger
Weg. Abminderungen der Stauldnge aus
Koordination  bzw.  verkehrsabhangiger
Steuerung der beiden Lichtsignalanlagen
kdnnen nicht mit dem Nachweisverfahren
des HBS berechnet werden. Die Berechnung
des Bestandes ergibt in der Vormittagsspit-
ze eine rechnerische Riickstaulange von 59
m und in der Nachmittagsspitze von 32 m
(Prognose 62 m bzw. 46 m). Die Riickstau-
erfassung im Rahmen der Verkehrszahlung
zeigt in der Knotenzufahrt Eschberger Weg
aus Richtung L 119 Mainzer StraBe kom-
mend jedoch keine nennenswerten Rick-
staulangen. Sofern sich doch eine Riick-
staulange im taglichen Verkehrsablauf ein-
stellt, sollten Anpassungen der Signalsteue-
rung vor-genommen werden.

Bauliche Anpassungen oder Ummar-
kierungen im Knotenpunkt sind nicht vor-
gesehen.

Fir FuBganger sind im Bestand dement-
sprechende Furten im Knotenpunkt Esch-

Bebauungsplan Nr. 135-03-15, Saarbriicken - St. Johann

22

www.kernplan.de



berger Weg / Am Holzbrunnen vorhanden.
Anderungen sind hier keine geplant. Rad-
verkehrsanlagen sind derzeit im Knoten-
punkt Eschberger Weg / Am Holzbrunnen
nicht vorhanden und im Rahmen dieser Ver-
kehrsuntersuchung auch keine geplant. In
der angrenzenden L 119 Mainzer StraBe
wird der Radverkehr auf gesonderten We-

gen in den Seitenraumen gefiihrt.”

(Auszug des Verkehrsgutachten, Planungsteam Jakobs
Ganssle GmbH, HochstraBe 57, 66115 Saarbriicken,
Stand: Mai 2024)

Der ruhende Verkehr wird komplett auf dem
Grundstiick geordnet. Dies tragt dazu bei,
dass ruhender Verkehr und Parksuchverkehr
auf den angrenzenden StraBen des
Plangebietes vermieden wird.

Es ist folglich davon auszugehen, dass die
Belange des Verkehrs durch die vorliegende
Planung nicht erheblich negativ beeintrach-
tigt werden. Die ErschlieBung ist gewahr-
leistet.

Auswirkungen auf die Belange der
Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind aufgrund der be-
stehenden  Bebauung innerhalb  des
Plangebietes bereits grundsatzlich vorhan-
den.

Unter Beachtung der Kapazitdten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur  ordnungsgemaf
sichergestellt.

Auswirkungen auf Belange des Kli-
mas, sparsamer Umgang mit Grund
und Boden

Der GroBteil des Plangebietes ist heute be-
reits bebaut bzw. versiegelt und wird durch
den Bebauungsplan keine bauliche Ande-
rung erfahren (lediglich Anpassung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen an die
Entwicklung der letzten Jahre und Abstu-
fung der Gebietsarten). Im Zuge dieser
Bestandssicherung konnen groBere Fla-
chenneuversiegelungen grundsatzlich aus-
geschlossen werden.

Das eigentliche Grundstiick des Vorhabens
westlich des Eschberger Weges ist derzeit
ebenfalls bereits teilweise versiegelt. Durch
das geplante Vorhaben findet insgesamt
zwar eine Nachverdichtung (und folglich
auch eine zusatzliche Versiegelung) statt,
durch die Inanspruchnahme des im
Siedlungsbestand vorhandenen Potenzials

und die verpflichtende Begrinung (u. a.
Dach- und Fassadenbegriinung, Stellplatz-
eingriinung) sowie in Anbetracht der eher
geringen  GroBe  der  tatsachlichen
Entwicklungsflache kénnen negative Aus-
wirkungen auf die Belange des Klimas ins-
gesamt jedoch ausgeschlossen werden.

Die Festsetzungen zum MaPB der baulichen
Nutzung schreiben in den Bestandsberei-
chen den jeweiligen Erhalt vor und schlie-
Ben neue Eingriffe weitestgehend aus.
Gleichzeitig fiihren die 6kologischen Fest-
setzungen in Verbindung zu den beabsich-
tigten Neubauten zu einer okologischen
Verbesserung vor Ort. Um den Belangen
des Klimaschutzes Rechnung zu tragen,
wurden zudem Festsetzungen im Bebau-
ungsplan vorgesehen, die insbesondere
auch im Hinblick auf den Klimawandel an-
gemessen sind (u. a. verpflichtende Installa-
tion von Photovoltaikanlagen). Durch Nach-
verdichtung der innerstadtischen Flache so-
wie der Sicherung der Bestandsflachen wird
dem Kriterium ,sparsamer Umgang mit
Grund und Boden” in vollem Umfang Rech-
nung getragen.

Abgesehen von potenziell eintretenden ge-
ringfiigigen mikroklimatischen Veranderun-
gen konnen erhebliche negative Auswirkun-
gen daher insgesamt ausgeschlossen wer-
den.

Auswirkungen auf private Belange

Es sind keine erheblich negativen Auswir-
kungen der Planung auf private Belange be-
kannt.

Die bauplanungs- und bauordnungsrechtli-
chen Vorgaben werden eingehalten.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
ricksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berGhrt.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu berlicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-

tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Neuordnung und Revitalisierung des
Areals westlich des Eschberger Weges
und langfristige Sicherung der Be-
standsbebauung

e Nachverdichtung im Sinne der Innen-
vor AuBenentwicklung, sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden

e Nutzungsvertraglichkeit der einzelnen
Gebiete planungsrechtlich gesichert

¢ Die Neubebauung flgt sich harmonisch
in die Umgebung ein; Stérungen und
Beeintrachtigungen der Planung auf die
Umgebungsnutzung  kénnen  ausge-
schlossen werden; ebenso verhdlt es
sich umgekehrt (siehe auch Schall-
schutzgutachten)

e Voraussichtlich keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die Belange des Um-
weltschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes

¢ Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild

e Geringer ErschlieBungsaufwand: Infra-
struktur ist weitestgehend vorhanden

e Keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf die Belange des Verkehrs,
Ordnung des ruhenden Verkehrs auf
dem Grundstlick; Leistungsfahigkeit
durch Verkehrsgutachten nachgewiesen

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes wurden die zu beachtenden Be-
lange in ihrer Gesamtheit untereinander
und gegeneinander abgewogen. Aufgrund
der genannten Argumente, die fiir die Pla-
nung sprechen, kommt die Landeshaupt-
stadt zu dem Ergebnis, das Planvorhaben
umzusetzen.
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