BEBAUUNGSPLAN NR. 135.03.15 ,ZWISCHEN QUELLENSTRASSE UND IM HELMERSWALD™ IM STADTTEIL ST. JOHANN

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB I.V.M. BAUNVO)

NUTZUNGSSCHABLONEN

PLANZEICHENERLAUTERUNG

X Art der baulichen
Nutzung

Zahl der
Vollgeschosse

u MU 1

Grundflachenzahl |Geschossflachenzahl G1ROZ
Bauweise a
2 MU 2 siehe Plan- 3 WA 1 m
zeichnung
GRz GRz
0,6/0,9 0,4/0,6
a a
4
GE 1 1] 5 GE 2
GRz GFz GRZ GFz
0,7/0,8 3,0 0,7/0,8 3,0
a a

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)

WA (§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)
URBANES GEBIET (MU)
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 6A BAUNVO)

GEe EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET (GE,)
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 8 BAUNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ GRUNDFLACHENZAHL

0,7 (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 19 BAUNVO)
GFz GESCHOSSFLACHENZAHL

3,0 (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 20 BAUNVO)

ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 20 BAUNVO)

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS. T NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9.ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

4. VERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHEN
(§ 9.ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: MISCHVERKEHRSFLACHE
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

FLACHEN FUR STELLPLATZE
(§ 9.ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

9 o 9 FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND (KENNZEICHNUNG)
“ % (§ 9 ABS. 5 BAUGB)
KENNNUMMER DER ALTLASTVERDACHTSFLACHE BZW. ALTLAST
SB_601 (§ 9 ABS. 5 BAUGB)

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS DER NUTZUNG

ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES/ DER BAULICHEN ANLAGE

e
>

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB |.V.M. BAUNVO

1.1. ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA 1) GEM. § 4 BAUNVO

Siehe Plan.

Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
de Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen

Unzuldssig sind gem. § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

1.2. URBANES GEBIET (MU 1 - 2) GEM. § 6A BAUNVO

1.3.

Siehe Plan.

Zulassig sind gem. § 6a Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

Geschafts- und Bilirogebaude,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

6. Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen.

u S W N

Unzulassig sind gem. § 6a Abs. 2 BauNVO und § 6a Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1. Einzelhandelsbetriebe,

2. Tankstellen,

3. Vergnugungsstatten.

Unzulassig sind zudem gem. § 6a Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Shisha-Bars sowie
Ldden mit Geschafts- und Verkaufsflachen fiir Sexartikel (Sexshops und Videotheken) und sonstige
Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgelibt oder angeboten werden (Bordelle
bzw. bordelldhnliche Betriebe einschlieBlich Wohnungsprostitution).

Bedingte Zulassigkeit im Bereich der Altlastverdachtsflache gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Im Urbanen Gebiet sind im Bereich der Altlastverdachtsflachen die Vorhaben und Nutzungen gem. § 9
Abs. 2 BauGB erst nach Abschluss einer BodensanierungsmaBnahme zuldssig, wenn eine Gefahrdung emp-
findlicher Nutzungen auszuschlieBen ist oder der Verdacht gutachterlich durch einen nach § 18 Bundes-
Bodenschutzgesetz zugelassenen Sachverstandigen ausgeraumt ist. Hierzu sind TiefbaumaBnahmen
durch einen Sachverstandigen gem. § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz, Sachgebiete 2 - 5 der Verordnung
tiber Sachverstandige und Untersuchungsstellen fiir den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung im
Saarland / VSU in der derzeit glltigen Fassung (s. www.resymesa.de) zu begleiten. Gemal3 § 4 Abs. 4
Bundes-Bodenschutzgesetz ist die planungsrechtlich zulassige Nutzung durch den v. g. Sachverstandigen
nachzuweisen. Ein entsprechendes Gutachten ist dem Landesamt flir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA)
vorzulegen. Das LUA erteilt die Freigabe.

1.4. EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET (GE, 1 - 2) GEM. § 8 BAUNVO

2.1

2.2

2.3

Siehe Plan.

Zulassig sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO

1. Gewerbebetriebe, Lagerhduser und o6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

3. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Gem. § 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs.4 Nr. 1 BauNVO sind in dem Gewerbegebiet nur Betriebe und Anlagen
zulassig, deren Larmemissionen so weit begrenzt sind, dass die angegebenen Emissionskontingente nicht
liberschritten werden (siehe weitere Ausflihrungen Festsetzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und
Schallschutzgutachten).

Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO

1. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet
sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie.

Unzulassig sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO sowie gem. § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m.
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1. Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus Windenergie,

2. lagerplatze,

3. Tankstellen,

4. \Vergnlgungsstatten.

Unzulassig sind zudem gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Shisha-Bars sowie
Ldden mit Geschafts- und Verkaufsflachen fiir Sexartikel (Sexshops und Videotheken) und sonstige
Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgelibt oder angeboten werden (Bordelle
bzw. bordelldhnliche Betriebe einschlieBlich Wohnungsprostitution).

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Als
Ausnahme der Festsetzung des Ausschlusses von Einzelhandelsbetrieben gilt folgendes: Zulassig sind
Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB |.V.M. §§ 16 - 21A BAUNVO

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 1
BauNVO fir die eingeschrankten Gewerbegebiete (GE 1, GE 2) auf 0,7, fiir die Urbanen Gebiete auf 1,0
(MU 1) und 0,6 (MU 2) und fiir das Allgemeine Wohngebiet auf 0,4 (WA 1) festgesetzt:

Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut
wird,

mitzurechnen.

GemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der
Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO)
in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GE 1, GE 2) bis 0,8, im Urbanen Gebieten (MU 2) bis 0,9 und
im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) bis zu einer GRZ von 0,6 iberschritten werden.

GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

Siehe Plan.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.§ 16 Abs. 2 und § 20 BauNVO
fur die Gewerbegebiete (GE 1, GE 2) auf 3,0 festgesetzt.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Siehe Plan.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 und § 20 BauNVO
im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE 1), den Urbanen Gebieten (MU 1, MU 2) und dem Allgemeinen
Wohngebiet (WA 1) als HochstmaB festgesetzt.

BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 22 BAUNVO

Siehe Plan.

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Demnach
sind auch Gebaude mit einer Lange von Uber 50 m zuldssig. In der abweichenden Bauweise ist eine
Grenzbebauung zulassig. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) sind Gebaude lediglich mit einer Lange von
bis zu 40 m zuldssig.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23 BAUNVO

Siehe Plan.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Demnach sind die Gebaude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen definierten
Standortes zu errichten.

AuBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO0) zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen. (siehe erganzend auch Festsetzungen der
Flachen fiir Stellpldtze). Zu untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen gehdren auch Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien.

FLACHEN FUR STELLPLATZE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

Siehe Plan.

Stellpldtze sind sowohl innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen als auch in den festgesetzten
Flachen fir Stellpldtze zulassig. Fahrradstellplatze sind davon ausgenommen. Diese sind zusatzlich auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen zuldssig. Die Stellplatzrichtlinie der Landeshauptstadt
Saarbrticken ist zu beachten.

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

Siehe Plan.

10.

11.

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: MISCHVERKEHRSFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

Siehe Plan.

VERSORGUNGSFLACHEN / -ANLAGEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB I.V.M. § 14 ABS. 2 BAUNVO

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat und / oder der E-Mobilitat dienen, sind

innerhalb des Geltungsbereichs des Plangebietes, auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflachen
zuldssig, auch soweit fiir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

MaBnahmen zur Vermeidung und Sicherunq der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat:

V 1: Bauzeitbeschrankung

Geholzrodung auBerhalb der Brut- und Setzzeiten (V 1.1): Zur Vermeidung des Tétungstatbestandes
dirfen RodungsmaBnahmen (Schutz von gebiisch- und gehdlzbewohnenden Arten) ausschlieBlich
auBerhalb der Brutzeit im Winter (Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar) durchgefiihrt werden.
Geholzschnitte von Rodungen sind zeitnah ebenfalls im Winter abzufahren, um eine Besiedlung der gefall-
ten Geholze zu vermeiden.

Abriss / Priifung Bestandsgebaude auf realen Besatz (V 1.2): Zur Vermeidung des
Tétungstatbestandes dirfen Abrissarbeiten (Schutz von gebaudebewohnenden Arten) ausschlieBlich
im Winter durchgefiihrt werden. Alternativ sind die Gebdude auf das Vorhandensein von Vogel- oder
Fledermausbesatz zu prifen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande n. § 44 BNatSchG sicher aus-
zuschlieBen. Im Fall von Positivnachweisen ist das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehérde
abzuklaren.

Schutz Mauereidechse (V 1.3): Zur Vermeidung des Totungstatbestandes diirfen Schuttablagerungen
und Oberboden im Bereich der Vorkommen der Mauereidechse ausschlieBlich zur saisonalen und tages-
zeitlichen Aktivitatszeit der Art abgetragen werden. Um eine Zerstérung von Gelegen oder Tétung von
Jungtieren zu vermeiden, hat die Raumung im Frihjahr (Ende Marz bis Mai) zu erfolgen. Wahrend der
Raumung muss zu jedem Zeitpunkt eine Mdglichkeit zum Abwandern der Tiere in das nahegelegene Umfeld
gewahrleistet sein. Die Rdumung von Schutt und Erdmassen sollte dabei auch in einer Richtung erfolgen,
die das Fliichten der Tiere aus dem Eingriffsbereich begiinstigt (von der Mitte des Eingriffsbereichs nach
auBen) und zudem méglichst schonend erfolgen. Die Rdumung sollte unter Aufsicht einer ¢kologischen
Baubegleitung erfolgen, um ggf. auch Individuen gezielt umzusiedeln.

V 2: In-situ Habitataufwertung fiir Reptilien (Mauereidechse)

Zur langfristigen Sicherung der Habitatqualitdt fiir die Lokalpopulation der Mauereidechse hat eine
Habitataufwertung durch Anlegen geeigneter Steinbiotope mit Hohlrdumen zu erfolgen.

Hierzu eignen sich insbesondere Gabionenwdnde mit lockerer Steinpackung Uberwiegend groBer
KorngréBen (20-40 cm), die als Gestaltungselemente in Griinflachen oder als Grundsticksabgrenzung ein-
gebracht werden konnen. Als Gestaltungs- und Pflegeleitfaden konnen die Hinweise des Praxismerkblatts
.Kleinstrukturen Steinkorbe” (Meyer et al, 2011) herangezogen werden. Der Umfang der MaBnahme
sollte als Richtwert eine Struktur von ca. 10 m Lange, mindestens 50 cm Breite und 1 m Hohe betragen
(bzw. mehrere Strukturen einer Gesamtlange von 10 m mit 50 cm Breite und 1 m Hohe).

Der MaBnahmenort sollte idealerweise im Umfeld zum bestehenden Griinland im westlichen Randbereich
der geplanten BaumaBnahme liegen oder im Umfeld von geeigneten Griinflachen.

Wird im weiteren Verfahren erganzt!

Weitere MaBnahmen im Geltungsbereich:

Reduzierung der Versiegelung / Bodenpflege: Der Anteil befestigter Flachen ist auf ein Mindestmal
zu beschranken. Kfz-Stellpldtze sind einschlieBlich ihrer Zu- und Abfahrten ausschlieBlich in wasser-
durchlassigen Belagen (z. B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Fugenpflastersteine oder offenporiges Wabenfugenpflaster etc.) und versickerungsféhigem Unterbau aus-
zuflihren. Ausnahmen konnen aus Griinden der Barrierefreiheit zugelassen werden.

Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege benétigt werden, sind unversiegelt zu
belassen und vegetativ anzulegen. Diese Flachen sind mit gebietseinheimischen Saatgutmischungen oder
Gehdlzen (Baume und Straucher) zu bepflanzen. Bei Geholzen ist die regionale Herkunft , Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Gehdlze” (BMU, Januar 2012) sicherzustellen. Bei Saatgutmischungen ist darauf zu achten, dass es sich
um zertifiziertes Regio-Saatgut aus dem Ursprungsgebiet ,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland”
(UG 9) bzw. ,Rheinisches Bergland” (UG 7) handelt.

GroBflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkom-
men (Schottergarten), sind nicht zuldssig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z. B.
Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit Wasser gefillten Flachen zuldssig. Mineralische
Splitabdeckungen ohne zusatzliches Vlies und Folie, die sich z.B. trockenresistenten und insektenfreund-
lichen Beeten oder Gartenanlagen unterordnen, sind erlaubt.

Insektenfreundliche Beleuchtung: Beleuchtungen an StraBen und Wegen, AuBenbeleuchtungen bau-
licher Anlagen und Grundstticke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlagen sind i. S. d. § 41a
BNatschG technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben,
dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen
geschiitzt sind. MaBnahmen zur zeitlichen Begrenzung der Beleuchtung (z. B. Bewegungsmelder,
Zeitschaltuhren) sind ebenfalls zuldssig.

Kompensation: Das entstehende okologische Defizit von
durch folgende MaBnahme kompensiert:

okologischen Werteinheiten wird

Wird nach Vorlage Umweltbericht erganzt!

MASSNAHMEN FUR ERNEUERBARE ENERGIEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 23 B BAUGB

Siehe Plan.

Innerhalb des Plangebietes sind auf jeweils mindestens 50 % der Dachflachen von neu zu errichtenden
Gebauden Anlagen zur Erzeugung von Energie aus solarer Strahlung anzubringen. Dies gilt auch fir die
Dachflachen sonstiger baulicher Anlagen wie Carports, Garagen und Nebengebdude mit einer Flache von
jeweils mehr als 30 m2. Sofern Staffelgeschosse ausgebildet werden, gilt diese Vorgabe allein fir die Staf-
felgeschosse. Die mindestens zu errichtende Flache von Energieanlagen kann auch auf nur einer oder
mehreren baulichen Anlagen errichtet werden, wenn sichergestellt ist, dass insgesamt eine Flache errich-
tet wird, die 50 % der Dachfldchen auf dem Baugrundstlick entspricht.

Die Festsetzung zur Begriinung von Flachdachern und flachgeneigten Dachern bleibt hiervon unberihrt
(vgl. Festsetzung Nr. 11 zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Eine Kombination von Photovoltaikanlagen und Dachbegriinung ist vorzusehen.

BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHAD-
LICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGE GEFAHREN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

Zulassig sind innerhalb der festgesetzten gewerblichen Bauflachen Vorhaben (Betriebe und Anlagen), de-
ren Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L. nach DIN 45691
tags (06.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht iberschreiten.

Emissionskontingente L. in dB(A) / m? [L /L

it e | L nacrie = EMissionskontingent tags / nachts]

Teilflache i L g Le, nachs
GE 1-1 55 37
GE 1-2 56 39
GE 1-3 58 41
GE 1-4 57 40
GE 1-5 58 41
GE 1-6 60 45
GE 1-7 60 45
GE 2 60 45
GE3 60 45
GE 4 60 44

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN 45691 ist zulassig.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6)
und (7) far Immissionsorte j im Richtungssektor k L., . durch L, - +L, ,  zu ersetzen ist.

Die Kontingentierungsfestsetzung wird nur beim Neubau oder bei der Anderung von baulichen Anlagen
wirksam. Mit dem Antrag auf Neubau, Erweiterung oder Nutzungsanderung einer baulichen Anlage in-
nerhalb der kontingentierten Baugebiete ist nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissionskontingente
und die damit verbundenen zuldssigen Immissionsanteile (Immissionskontingente) an den maBgeblichen
Immissionsorten eingehalten werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Emissionskontingentierung sieht in allen gewerblichen Teilflachen
Emissionsbeschrankungen vor. Um den Gebietscharakter zu wahren, erfolgt in Umsetzung der Vorgaben
des Bundesverwaltungsgerichtes in seinem Urteil vom 07.12.2017 (BVerwG, - 4 CN 7/16 -, BverwGE
161, 53-59) eine externe Gliederung nach § 1 Abs. 4 S. 2 BauNVO. Hierflir wird der Bebauungsplan
Nr. 115.02.03 ,Stdraum”, in welchem keine Emissionsbeschrankungen festgesetzt sind, als mogliches
Erganzungsgebiet benannt. Nach § 8 BauNVO zuldssigen Betrieben, die aufgrund der Emissionskontin-
gentierung im Plangebiet nicht zulassig sind, steht dieses Erganzungsgebiet zur Verfiigung.

Zum Schutz vor AuBenlarm sind fiir AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen die Anforderungen der Luft-
schallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen” (Ausgabe
Januar 2018) einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schallddamm-MaBe der AuBenbauteile erge-
ben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Berlcksichtigung des maBgeblichen AuBenlarmpegels

und der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung (Gleichung 6): R, . =L -K_

Dabei ist: )

Koo = 30 dB (flir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und Ahnliches);

Koo = 35 dB (flir Biirordume und Ahnliches);

Raumart

L, = der MaBgebliche AuBenldrmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 (Januar 2018).

Mindestens einzuhalten sind:

Ry ges = 30 dB (far Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume, Biiroraume und Ahnliches).

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-MaBe R, «; Sind in Abhangigkeit vom Verhalt-
nis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes S_ zur Grundflache des Raumes
S, nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert K, nach Gleichung 33 zu korri-
gieren.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen
wird, dass — insbesondere bei gegeniber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abge-
wandten Gebaudeteilen — geringere gesamte bewertete Bau-Schalldimm-MaBe R, erforderlich sind.

An Fassadenabschnitten von Gebauden, an denen am Tag 70 dB(A) oder mehr prognostiziert werden,
sind Balkone/Loggien unzuldssig. Ausnahmsweise konnen an Fassadenabschnitten mit Beurteilungspe-
geln von 70 dB(A) oder mehr am Tag Balkone/Loggien zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird,
dass durch bauliche MaBnahmen (z.B. Balkonverglasungen) die Beurteilungspegel auf den Balkonen/Log-
gien auf weniger als 70 dB(A) gemindert werden.

Wenn Schlafrdaume (auch Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen) an einer Fassade mit Verkehrs-
beurteilungslarmpegeln von mehr als 45 dB(A) in der Nacht angeordnet werden und diese nicht iber
mindestens ein Fenster zur larmabgewandten Seite verfigen, ist durch bauliche MaBnahmen ein aus-
reichender Schallschutz auch unter Berlicksichtigung der erforderlichen Belliftung zu gewdhrleisten. Dazu
sind die betroffenen Schlafrdume (auch Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen) mit einer schall-
geddmmten Liftungsanlage auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel wahrend der Nachtzeit
sicherstellt. Es kann auf die Liftungsanlagen verzichtet werden, wenn nachgewiesen wird, dass - insbe-
sondere durch geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen (z. B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten)
oder an gegeniber den Larmquellen abgeschirmten oder abgewandten Fassadenabschnitten oder Ge-
baudeteilen - in Schlafraumen (auch in Wohn-/Schlafraumen in Ein-Zimmer-Wohnungen) ein Innenraum-
pegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht dberschritten werden.

[Siehe Detailplane AuBenlarmpegel / Gerauschkontingente Tag und Nacht sowie Schallschutzgutachten]

12. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind als intensiv begriinte Garten-/Griinflachen anzulegen, so-
fern sie nicht fur Zufahrten, Stellpldtze und Wege oder weitere Nebenanlagen benétigt werden. Fiir die
Anpflanzung von Gehdlzen sind ausschlieBlich einheimische und regionaltypische Arten zu verwenden.
Zulassig sind alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine ansprechende Durchgriinung und eine harmoni-
sche, optisch ansprechende Einbindung in das umgebende Siedlungs- und Landschaftsbild zu erreichen.

Pflanzliste Baume:

e Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

e Feldahorn (Acer campestre)

e Silberlinde (Tilia tomentosa)

e Spitzahorn (Acer platanoides)

¢ Winter-Linde / Amerikanische Stadtlinde (Tilia cordata)
e \/ogelkirsche (Prunus avium)

e Hochstammige Obstbaume (regionale Sorten)

Geeignete Sorten von hochstammigen Obstbaumen sind ausflhrlich in der Broschiire ,Obstsorten fir
den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz” (2018), in der Liste mit empfehlenswerten Apfel- und Birnensorten
des Verbandes der Gartenbauvereine Saarland und in der Broschire ,Apfelsorten im Saarland” des fiir
Umwelt zustandigen Ministeriums des Saarlandes beschrieben.

Stellplatze und Parkierungsbauwerke:

Oberirdische Stellplatze sind pro angefangener 4 Stellplatze mit mindestens 1 mittel- bis groBkronigem
standortgerechtem Laubbaumhochstamm gemaB Pflanzliste (Pflanzqualitat: 3xv, StU 16/18) zu bepflan-
zen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Standorte sind so zu wahlen, dass eine
wirksame Verschattung der Stellplatzflachen gewahrleistet ist.

Pro Baumstandort ist ein offener, dauerhaft wasser- und luftdurchléssiger Belag von mindestens 6 m?
Grundfldche und 12 Kubikmeter Gesamtvolumen mit einer Tiefe von mindestens 1,5 m vorzuhalten. Das
Begriinungsgebot gilt auch bei Neuordnung von vorhandenen Stellplatzen, z. B. im Zuge von Nutzungs-
anderungen des Grundstuicks.

Aus klimatischen Griinden wird empfohlen, bei Pflanzungen trocken-/hitzetolerante Sorten zu verwenden.
Bei beengten Platzverhaltnissen konnen klein- oder schmalkronige Sorten der vorgenannten Arten bzw.
saulenartige Baumarten ausnahmsweise verwendet werden. Bei allen Anpflanzungen sind die einschlagi-
gen DIN-Normen (DIN 18916) sowie die FLL Empfehlungen fiir Baumpflanzungen (Teil 1 und 2), FLL ZTV
Baumpflege und FLL Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen zu beachten.

Dachbegriinung:

Alle Dachflachen bis zu einem Neigungswinkel von 15° sind ab einer MindestgroBe von 20 m2 mit einer
belebten Substratschicht von im Mittel 15 cm zu begriinen, soweit diese nicht von notwendigen Technik-
anlagen, Oberlichtern oder aus anderen technischen Griinden eingenommen / iberbaut werden.
Dachflachen mit Photovoltaikmodulen sind von der Ermittlung der Mindest-Substratstarke ausgenom-
men; sie dlrfen eine Mindestsubstrathdhe von 8 cm nicht unterschreiten.

Dabei ist ein Begrlinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte und vitale Wachstum von Grasern,
Polsterstauden und zwergigen Gehdlzen auch wahrend langer anhaltender Hitze- und Trockenheitsperio-
den gewadhrleistet.

Fassadenbegriinung:

AuBenwande baulicher Anlagen sind ab einer geschlossenen Fassade pro Gebaudeseite von tber 100 m2
oder 10 m geschlossener Fassadenlange mit ausdauernder Vertikalbegriinung auszustatten.

13. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz)

e Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

e Das Schmutzwasser wird durch Anschluss an den vorhandenen ZKE-Schmutzwasserkanal entsorgt.

e Das Niederschlagswasser wird durch Anschluss an den vorhandenen ZKE-Regenwasserkanal entsorgt.
e Die Planung und die Bauausfiihrung flr die Entwasserungsanlagen sind mit der ZKE abzustimmen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

e \Werbeanlagen mit Laserprojektionen auf Dachern und / oder Fassaden sind grundsatzlich unzuldssig.
Ebenfalls unzuldssig sind Wechselbild-Werbeanlagen, blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise und sich
standig bewegende Werbeanlagen. Im (eingeschrankten) Gewerbegebiet darf die Hohe der Werbeanlagen
die Hohe des zugehdrigen Hauptgebaudes um max. 1,50 m Uberschreiten. Eigenstandige Werbeanlagen in
Form von Pylonen oder ahnlichem sind nur bis zu einer Hohe von 8,0 m zuldssig. Grundsatzlich sind
Werbeanlagen und Bauteile so zu gestalten, dass sie in Form, Groe, Material und Farbe eine harmonische,
architektonische Gliederung erkennen lassen und das StraBenbild nicht stéren. So muss die GroBe der
Werbung im ausgewogenen Verhaltnis zur Gebdudehohe und Gebaudebreite stehen.

e Technische Dachaufbauten (z. B. Aufzlige, Klimatechnik, etc.) sind einzuhausen und gestalterisch einzubinden
bzw. zu begrinen, soweit hierdurch deren Funktion nicht beeintrachtigt wird.

e Maulltonnen sind in den zur offentlichen StraBenverkehrsflache orientierten Bereichen entweder in Schranken
einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen.

e Innerhalb des Plangebietes sind Einfriedungen bis zu einer maximalen Gesamthohe von 2,00 m zuldssig.
Zufahrtsbereiche sind freizuhalten. Entlang der StraBe sind lediglich Hecken bis 2,00 m sowie Mauern und
Zaune bis 1,00 m Hohe zulassig.

KENNZEICHNUNGEN GEM. § 9 ABS. 5 BAUGB

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Altlastverdachtsflachen, Altstandorte

Fur das Plangebiet weist das Kataster fir Altlasten und altlastverdachtige Flachen folgende Eintrage auf:
e SB_587 ,Tankstelle und Kfz-Reparatur” (Altstandort)

e SB 603 ,Modernbau GmbH" (in Betrieb)

e SB 624 ,ehem. Stahlbaubetrieb Seibert”

e SB_641 ,Wedi-, Filter- und Armaturenbau” (Altstandort)

e SB_644 ,Rollofabrik Diestelkamp” (in Betrieb)

e SB_656 ,Lager- und Werkstatten der Stadtwerke Saarbriicken, Umspannwerk” (in Betrieb)

e SB_657 ,Autoverwertung Decker” (in Betrieb)

e SB_2228 ,Bauunternehmung Kniffler mit Eigenverbrauchstankstelle” (Altstandort)

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes weist das Kataster flir Altlasten und altlastverddchtige Flachen zu-
dem folgende Eintrdge auf:

e SB_601 ,ehem. Teermischanlage, Bauunternehmung Lenhard Bauhof, Fuhrpark, Metallverarbeitung”
(Altstandort)

e SB_651 ,Ferrum GmbH, Schrott- und Autoverwertung” (Altstandort)
e SB_22297 ,riickgebaute Bahnstrecke, ehemaliger Haltepunkt Halberg” (Altlastverdachtsflache)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
GEM. § 9 ABS. 6A BAUGB

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebietes C 30 ,Saarbriicken Scheidter Tal”. Die Vorgaben
der Wasserschutzgebietsverordnung und die Verordnung uber die Versickerung von Niederschlagswasser in
Wasserschutzgebieten sind zu beachten. Durch Nutzungen und Bebauungen kénnen Verbotsbestimmungen der
geltenden Wasserschutzgebietsverordnung berlhrt werden, die einer Ausnahmegenehmigung gem. § 7 der
Wasserschutzgebietsverordnung bedurfen.

Im Rahmen der spateren Umsetzung der BaumaBnahme ist deren Vereinbarkeit mit den Anforderungen bzw.
den Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung zu Uberprifen. Gegebenenfalls erforderliche Auflagen
konnen erst nach Vorlage konkreter Bauantrage unter Berlicksichtigung der rechtlichen Vorgaben festgesetzt
und eine eventuell bendtigte Ausnahmegenehmigung erteilt werden. Das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeits-
schutz (LUA) weist darauf hin, dass, sofern im Rahmen einer spateren Bebauung Erdwarmepumpenanlagen ins-
talliert werden sollten, eine Ausnahmegenehmigung gem. §7 der 0.a. WSGV seitens des LUA nicht in Aussicht
gestellt wird. Weiter weist das LUA darauf hin, dass, sofern eine Griindung von Bauwerken mittels Bohrpfahlen
erfolgen sollte und diese in den Grundwasserhorizont reichen, die MaBnahme einen Benutzungstatbestand im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG darstellt, der gemaB § 8 Abs. 1 WHG der Erlaubnis nach § 10 WHG bedarf. Zu-
standig fiir die Erteilung der Erlaubnis ist das Ministerium flir Umwelt und Verbraucherschutz als oberste Was-
serbehorde (§103, Abs. 2, Nr. 1 SWG).

HINWEISE

Die Einsicht in die verwendeten Normen, Richtlinien und Gesetze ist im Stadtplanungsamt der
Landeshauptstadt Saarbriicken méglich.

Verfahren

e Der Bebauungsplan Nr 135.03.15 ,Zwischen Quellenstrae und Im Helmerswald” ersetzt in seinem Gel-
tungsbereich die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 135.03.03 , Anderung Kaninchenberg - Heidenkopfer-
dell” von 1983, Nr. 135.03.00 ,Kaninchenberg - Heidenkopferdell - Am Kieselhumes - Eschberger Weg"” von
1967 und Nr. 141.01.00 , Eschberggebiet” von 1967,

Altlasten

e Sind im Planungsgebiet weitere Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei
spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte Gber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemal § 2 Abs. 1 Saar-
landisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt flir Umwelt- und Arbeitsschutz
in seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehérde zu informieren.

Baumschutzsatzung
e Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Saarbriicken ist in der aktuell giiltigen Fassung zu beachten.
Begriinungssatzung

e Die Satzung iiber die Gestaltung von Freifldchen sowie Flachdach- und Fassadenflachen in der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken (Begriinungssatzung BGriiS) ist zu beachten. Sofern der Bebauungsplan hiervon abwei-
chende Regelungen trifft, gehen diese der Satzung vor.

Bodenschutz

e Gem. §§ TaAbs. 2 BauGB und § 7 BBodSchG ist bei der ErschlieBung auf einen sparsamen, schonenden und
fachgerechten Umgang mit Boden zu achten. Die Bodenarbeiten sind nach den einschlagigen Vorschriften
der DIN 18915 (, Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten”) durchzufiihren. Die vorhandenen
Oberbdden sind abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und an den zu begriinenden Freiflachen wieder
einzubauen: Uberschiissige Oberbdden sind an anderer Stelle zu verwerten.

Denkmalschutz

e Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden, das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) und § 28
SDschG (Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen. Bei archaologischen Funden ist auch die stadtische Denk-
malpflege zu informieren.

Erneuerbare Energien

e Essind die zum Zeitpunkt der Antragsstellung auf Baugenehmigung oder Genehmigungsfreistellung jeweils
geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer Energien zu beachten, welche (iber die Vorgaben dieses
Bebauungsplanes hinausgehen konnen.

Hochwasserschutz / Starkregen

e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabflisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Die Starkregengefahrenkarte der Landeshauptstadt
zeigt, dass bei Starkregenereignissen im Plangebiet stellenweise Einstauhohen von bis zu 1,0 m (im Bereich
des Gewerbegebietes im Sldosten) zu erwarten sind. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von mdglichen
Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiltigen Begriinung und Grundstiicks-
gestaltung durch die Grundstickseigentiimer zu bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch Starkregenereig-
nisse ist im Zuge der Bauausflihrung anhand weiterer Daten naher zu untersuchen. Gemal § 5 Abs. 2 WHG
ist jede Person im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz
vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen (z. B. angepasste Bauweise, keine
grundstiicksgleichen Gebaudedffnungen, Objektschutz). Die mégliche Betroffenheit und VorbeugemafBnah-
men zur Vermeidung von Schaden und zur Minimierung von Risiken kénnen mit dem Zentralen Kommunalen
Entsorgungsbetrieb (ZKE) abgestimmt werden.

e Das Plangebiet befindet sich in einem von Starkregen potenziell betroffenen Gebiet (gemal3 Geoportal Lan-
deshauptstadt Saarbriicken, Starkregenkarte). Das Vorhaben muss dem Uberflutungsrisiko durch eine hoch-
wasserangepasste Bebauung gerecht werden. Diese ist bei der Gebaude- und Grundstiicksplanung zu be-
achten. Dabei ist darauf zu achten, dass keine Betroffenheiten Dritter entstehen.

Kampfmittelbeseitigung

e Seit dem 30.06.2022 erfolgen in Bebauungsplanverfahren keine Bewertungen des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben zum Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies
ist im Zuge der weiteren Detailplanung eigenverantwortlich bei der Fachbehdrde anzufragen oder eine Kla-
rung durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizufiihren.

Fur die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

4. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspfle-
ge (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 08. Mai 2024 (BGBI. 2024
[ Nr. 153).

5. Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel
7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. |
S. 306).

6. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel
5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 409).

7. § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgeset-
zes (KSVG) des Saarlandes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl.
S. 682), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
12. Dezember 2023 (Amtsbl. I S. 1119).

8. Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
12. Dezember 2023 (Amtsbl. 1 S. 212).

9. Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
geandert durch Artikel 162 des Gesetzes vom
08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

10. Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes und der saar-
landischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018
(Amtsbl. 2018, S. 358), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 260 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021
(Amtsbl. I S. 2629).

11. Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (Amtsbl. 2004 S. 1994), zuletzt
geandert durch Artikel 173 des Gesetzes vom
08. Dezember 2021 (Amtshl. | S. 2629).

12. Saarlandisches Gesetz zur Ausfihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002
(Amtshl. 2002 S. 990), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 10 Abs. 3 des Gesetzes Nr. 1632 vom 21. No-
vember 2007 (Amtsbl. S. 2393).

13. Saarbriicker Baumschutzsatzung —BSchS, Satzung
iber den Schutz der Baume in der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken vom 26. September 2017.

14. Satzung Uber die Gestaltung von Freiflachen so-
wie Flachdach- und Fassadenflachen in der Lan-
deshauptstadt Saarbriicken (Begriinungssatzung
BGriiS) vom 24. Mai 2022.

15. Stellplatzrichtlinie (Richtlinie der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken zur Anwendung des § 47 der
Landesbauordnung), Stand: September 2020.
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i.A.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken, den __.

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
.. die Aufstellung des
Bebauungsplanes gemaR § 1 Abs. 3 und § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Beschluss
istam__. . ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

i.V.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken, den __.
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<=

<=

s g
60 < <=65
65< <=70
70< <=75
75< <=80
80<
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Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
griindung wurde nach § 3 (1) BauGB friihzei-
tig auf Dauer eines Monats vom __. .
bis einschlieBlich _ . . im Internet ver-
offentlicht und zur Ansicht und zum Herunter-
laden bereitgehalten. Zusatzlich fand eine
frihzeitige offentliche Auslegung statt. Ort
und Dauer der Veroéffentlichung im Internet
und der Auslegung sindam __. .  orts-
tiblich bekannt gemacht worden.

i.V.

Der Oberbiirgermeister

Saarbricken, den .

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
griindung wurde nach § 3 (2) BauGB auf Dau-
er eines Monats vom _ . .  bis ein-
schliefllich .. im Internet
veroffentlicht und zur Ansicht und zum Her-
unterladen bereitgehalten. Zusatzlich fand
eine offentliche Auslegung statt. Ort und
Dauer der Veroffentlichung im Internet und
der Auslegungsindam __._ . ortsiblich
bekannt gemacht worden.

i.V.

Der Oberbiirgermeister

Saarbricken, den __.

AUSSENLARMPEGEL NACHT GEMASS DIN 4109-01: 2018-01

GERAUSCHKONTINGENTIERUNG NACHT GEMASS DIN 45691

E Schalltechnische Untersuchung

4 y _ zum Bebauungsplan 135.03.15

Fl.16 & SN B, "Zwischen Quellenstrae und
2 Im Helmerswald"

Stadt Saarbriicken

\ ‘\GemA St.Johann

Karte 13:

MaRgebliche AuBenlarmpegel Nacht
geman DIN 4109-01: 2018-01

e |SOphone in 5m lber Grund

Beurteilungspegel Nachtzeitraum
(22.00-06.00 Uhr)

(20012,2022; 2024-05-23)

Pegel Legende
in dB(A)

<=55 === Emission Stralle
e 55< <=60  —— Emission Schiene

60 < <=65

65< <=70 YL Bricke
70< <=75

75< =80 I:l_ Gebaude
80 < <=85 l - langebiet
85<

OriginalmaBstab (A4) 1:2000 ¢
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; .y Schalltechnische Untersuchung

zum Bebauungsplan 135.03.15
"Zwischen Quellenstrale und
Im Helmerswald"

Stadt Saarbriicken

NS \Fi8 77,
AN N

/

1

\ Karte 11:
Gewerbelarmeinwirkungen
Gerauschkontingentierung Nacht
gemaR DIN 45691

Fl.19

| Gem/St.Johanp
Fl.16 Fl.47
Beurteilungspegel Nachtzeitraum

(22.00-06.00 Uhr)

Orientierungswert DIN 18005 Gewerbe
- 40 dB(A) Allgemeines Wohngebiet
gt - 45 dB(A) Mischgebiet

- 45 dB(A) Urbanes Gebiet

- 50 dB(A) Gewerbegebiet

K

L (4020, 4022; 2024-04-21)

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
. diesen Bebauungsplan nach § 10
(1) BauGB als Satzung beschlossen.

i.V.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken, den __.

Der Satzungsbeschluss durch den Stadtrat
und der Ort, an dem der Plan wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann, ist
am __. .  ortsiiblich bekannt gemacht

worden. Mit der Bekanntmachung tritt der Be-
bauungsplan gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

i.V.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken, den __.

LANDESHAUPTSTADT

SAARBRUCKEN
STADTPLANUNGSAMT

Pegel Legende
in dB(A)

<=35 [ Flachenschallquelle
3514 <=40 @ immissionsort
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im Stadtteil St. Johann
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