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VIS “Zwischen HohenzollernstralRe, GartnerstraRe und HTW-
Gelande*

im Stadtteil Alt-Saarbricken
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der verwaltungsinternen Stellen
- Friihzeitige Beteiligung -

Beteiligung mit Schreiben vom 27.09.2023 Frist zur Stellungnahme bis 27.10.2023

Stellungnahme: [ ] Ergebnis der Uberpriifung:

V01 DEZERNAT |
OBERBURGERMEISTER

Keine Stellungnahme abgegeben Kein Beschluss erforderlich

V02 DEZERNAT I
DEZERNAT FUR FINANZEN UND
NACHHALTIGKEIT

Keine Stellungnahme abgegeben Kein Beschluss erforderlich

V03 DEZERNAT IV
DEZERNAT FUR BILDUNG, KULTUR UND
JUGEND

Keine Stellungnahme abgegeben Kein Beschluss erforderlich

V04 DEZERNAT VI
BAUDEZERNAT

Keine Stellungnahme abgegeben Kein Beschluss erforderlich

V05 DEZERNAT VII
WIRTSCHAFT, SOZIALES UND
DIGITALISIERUNG

Keine Stellungnahme abgegeben Kein Beschluss erforderlich
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der verwaltungsinternen Stellen
- Friihzeitige Beteiligung -

Beteiligung mit Schreiben vom 27.09.2023

Frist zur Stellungnahme bis 27.10.2023

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

V06 STADTAMT 12
AMT FUR ENTWICKLUNGSPLANUNG,
STATISTIK UND WAHLEN

Schreiben vom 27.10.2023

,mit dem Bebauungsplan werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Umnutzung
und Neugestaltung des ehemaligen Stadtwerkeare-
als geschaffen.

Die geplante Neugestaltung wird den Stadtteil be-
reichern und die Attraktivitat Alt-Saarbriickens als
Hochschul- und Wohnstandort stérken. Das Vorha-
ben ist ein wichtiger Bestandteil im Rahmen des
ISEK ,Alt-Saarbriicken Tallage' und wird aus Sicht
der Entwicklungsplanung ausdriicklich unterstutzt.”

Kein Beschluss erforderlich

V07 STADTAMT 20
STADTKAMMEREI

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

V08 STADTAMT 23
LIEGENSCHAFTSAMT

Schreiben vom 05.10.2023

»hinsichtlich des Geltungsbereiches des BBP gibt es
seitens des Liegenschaftsamtes folgenden Hinweis:
Die LHS beabsichtigt den Erwerb der Flurstiicke
12/25, 12/26 und 12/29 (Teilflache). Ein entspre-
chender Gesprachstermin mit dem Investor findet
am 10.10.2023 statt.”

Konsequenz:

Keine Anderung

Begrundung:

Der beabsichtigte Termin hat zwischenzeitlich statt-
gefunden. Dies ist jedoch nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans, sondern betrifft die konkrete Umset-

zung.

Kein Beschluss erforderlich
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der verwaltungsinternen Stellen

- Friihzeitige Beteiligung -

Beteiligung mit Schreiben vom 27.09.2023

Frist zur Stellungnahme bis 27.10.2023

Stellungnahme: [ ]

Ergebnis der Uberpriifung:

V09 STADTAMT 30

RECHTSAMT VERWALTUNGSDEZERNENT

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

V10 STADTAMT 32. 3

ORDNUNGSAMT STRARENVERKEHRSSTELLE

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

V11 STADTAMT 37

AMT FUR BRAND-, UND ZIVILSCHUTZ

Schreiben vom 28.09.2023

»aus Sicht des Amtes fur Brand- und Zivilschutz be-
stehen keine Bedenken, wenn in dem geplanten
Gebiet ausreichend Léschwasser vorhanden ist.
Bemessungsgrofe sind hierzu, der Information der
Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerweh-
ren (AGBF) und des Deutschen Feuerwehrverban-
des (DFV) in Abstimmung mit den Arbeitsblattern
400-1 und 405 des Vereins des Gas- und Wasser-
faches e. V. (DVGW), zu entnehmen.

Weiterhin ist bei der Gebaudenutzung bzw.
Standortplanung die Richtlinie ,Flachen fur die Feu-
erwehr auf Grundstiicken" zu beachten.

Bei einer Festlegung von Baumstandorten ist die
Notwendigkeit einer Anleiterung am Objekt zu pri-
fen.

Bei Festlegungen von Parkflachen sind ebenso die
moglichen Zufahrten bzw. Aufstellflachen der Feu-
erwehr zu beriicksichtigen.

Weitere brandschutztechnische MafRnahmen bzgl.
eines entstehenden Gebaudes, werden aus Sicht
des Amtes flr Brand- und Zivilschutz in einem Bau-
genehmigungsverfahren geprift und sind nicht Be-
standteil eines Bebauungsplanes.*

Konsequenz:

Anderungsbedarf.
Aufnahme vorsorglicher Hinweise zum Brand-/Zivil-
schutz.

Begrundung:

Das Amt fur Brand- und Zivilschutz hat keine Be-
denken gegen das Planvorhaben, sofern in dem
geplanten Gebiet ausreichend Loéschwasser vor-
handen ist.

Die Anmerkungen werden vorsorglich als Hinweise
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bei der Festlegung der Baumstandorte wurden le-
diglich Baume gewahlt, die ohnehin geméal Baum-
schutzsatzung der Landeshauptstadt schiitzens-
wert sind.

Die ausgewiesenen Parkflachen entsprechen den
Flachen des heutigen Stadtwerkeparks.
Vorsorglich werden diese Anmerkungen jedoch als
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschlief3t, wie dargelegt, folgende Hinweise bzgl.
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Beteiligung mit Schreiben vom 27.09.2023 Frist zur Stellungnahme bis 27.10.2023

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

des Brandschutzes in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

e Fir ausreichend Loschwasser in dem Gebiet
ist Sorge zu tragen. Bemessungsgréf3en sind
hierzu, der Information der Arbeitsgemein-
schaft der Leiter der Berufsfeuerwehren
(AGBF) und des Deutschen Feuerwehrver-
bandes (DFV) in Abstimmung mit den Arbeits-
blattern 400-1 und 405 des Vereins des Gas-
und Wasserfaches e. V. (DVGW), zu entneh-
men.

e Weiterhin ist bei der Gebaudenutzung bzw.
Standortplanung die Richtlinie ,Flachen fir
die Feuerwehr auf Grundsticken" zu beach-
ten.

e Bei einer Festlegung von Baumstandorten ist
die Notwendigkeit einer Anleiterung am Ob-
jekt zu prifen.

e Bei Festlegungen von Parkflachen sind
ebenso die mdglichen Zufahrten bzw. Auf-
stellflachen der Feuerwehr zu berlcksichti-

gen.
V12 STADTAMT 39
AMT FUR KLIMA- UND UMWELTSCHUTZ
Schreiben vom 27.10.2023
»aus Sicht des StA39 bestehen Bedenken gegen die Konsequenz:
0.g. Planung, insbesondere im Hinblick auf den Im-
missionsschutz. Folgende Hinweise bzw. Anregun- Anderungsbedarf.

gen zur vorliegenden Planung sind daher unbedingt
zu beachten:

Immissionsschutz

Das Gutachten zur Umwelteinwirkung Larm befin-
det sich in der Erstellung, jedoch kénnen folgende
Anregungen gegeben werden:

Die vorlaufige Berechnung der Larmbelastung aus-
gehend des offentlichen Verkehrslarmes legt nahe,

Anpassung der Festsetzungen in der Planzeich-
nung und im Textteil des Bebauungsplanes zu den
grunordnerischen Festsetzungen. Anpassung der
Begriindung des Bebauungsplanes hinsichtlich der
angepassten Festsetzungen. Aufnahme der Ergeb-
nisse des Umweltberichts und des schalltechni-
schen Gutachtens in die Bebauungsplanunterla-
gen.

Begrundung:

Immissionsschutz

Das schalltechnische Gutachten wurde zwischen-
zeitlich — u.a. in Abstimmung mit dem Amt 39 der
Landeshauptstadt Saarbriicken - fertiggestellt und
wird zum nachsten Verfahrensschritt vorgelegt.
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der verwaltungsinternen Stellen
- Friihzeitige Beteiligung -

Beteiligung mit Schreiben vom 27.09.2023

Frist zur Stellungnahme bis 27.10.2023

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

dass die Orientierungswerte um bis zu 18 dB(A) und
die Schwelle der Gesundheitsgeféhrdung von 70
dB(A) tags sehr deutlich Uberschritten sind. ,,Je wei-
ter die Orientierungswerte der DIN 18005 uber-
schritten werden, desto gewichtiger missen aller-
dings die fur die Planung sprechenden stadtebauli-
chen Griuinde sein und umso mehr hat die Gemeinde
die baulichen und technischen Mdglichkeiten aus-
zuschopfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese
Auswirkungen zu verhindern." (Zitat BVerwG, Urteil
vom 22. Marz 2007, AZ: 4 CN 2/06, RN 15) Entspre-
chend der deutlich sehr hohen Abweichung der Ori-
entierungswerte und Uberschreitung der Schwelle
zur Gesundheitsgefahrdung MalRnahmen zu ergrei-
fen. Mittels der Riegelstellung wird der sudliche Teil
der Fassade effektiv vor Larm abgeschirmt (sudli-
che Fassadenseite). Die nérdliche Fassadenseite
ist jedoch nach wie vor der sehr hohen Larmbelas-
tung ausgesetzt. Um die baulichen Mdglichkeiten
auszuschodpfen wird empfohlen die Riegelstellung
der Gebaude und die Grundrissorientierung konse-
guent umzusetzen. Daher soll folgende Festsetzung
unter Punkt 18 aufgefiihrt werden:

Gebauderiegel

Zum Schutz vor Verkehrslarm der BAB A 620 sind
durch die Gebaude von MU1 und MU2 ein durch-
gangiger Riegel (Gebaude; Schallschutzwand) zu
errichten, so dass auf der larmabgewandten Seite
die Orientierungswerte der DIN 18005-1 (60 dB(A)
tags, 45 dB(A) nachts) eingehalten werden. Nach
89 Abs. 2 BauGB sind zuerst der durchgéangige Rie-
gel zu erstellen, um die dahinterliegende Bebauung
(Kindertagesstatte, Parkareal) vor den Verkehrslar-
mimmissionen zu schitzen.

Grundrissorientierung

Zum Schutz vor Verkehrslarm durfen an der nordli-
chen Fassadenseite von MUl und MU2 keine
schutzbedurftigen Aufenthaltsraume gemaR DIN
4109 angeordnet werden. Ausnahmsweise kénnen
schutzbedirftige Aufenthaltsrdume an der nordli-
chen Fassadenseite (zur BAB A620 zugewandte
Seite) angeordnet werden, wenn mindestens ein
Fenster des Raumes gleich oder unter dem Beurtei-
lungspegel von 63 dB(A) tags/ 45 dB(A) nachts liegt.

Luftschallddmmung der Au3enbauteile

Zum Schutz vor AuBenlarm fur AuRenbauteile von
Aufenthaltsraumen sind die Anforderungen der Luft-
schallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im

Die Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens
werden in die Bebauungsplan-Unterlagen eingear-
beitet und die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB, wie dargelegt, erganzt.

Gebdauderiegel

Eine entsprechende Festsetzung zur Realisierung
des Gebauderiegels war bereits in dem Bebau-
ungsplan enthalten. Die Festsetzung wird gemaf
den Ausfuhrungen des schalltechnischen Gutach-
tens erganzt.

Grundrissorientierung

Die bereits enthaltene Festsetzung bzgl. der
Grundrissorientierung (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
wird entsprechend angepasst.

Luftschalldammung der Au3enbauteile
Die bereits enthaltene Festsetzung bzgl. der Luft-
schalldammung der Au3enbauteile (8§ 9 Abs. 1 Nr.
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Beteiligung mit Schreiben vom 27.09.2023

Frist zur Stellungnahme bis 27.10.2023

| Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, Ausgabe
Januar 2018 oder jeweilige aktuelle Ausgabe, ein-
zuhalten. Die maRgeblichen AulRenlarmpegel sind
im Gutachten XX angegeben.

Von den malfigeblichen AuRenlarmpegeln in der
Plandarstellung kann abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass der maf3gebliche Auf3en-
larmpegel geringer ist.

Luftungseinrichtungen

Fur schutzbedirftige Raume, bei denen die Beurtei-
lungspegel Uber 63 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
geht und die nicht Uber mindestens ein Fenster
gleich oder unter 63 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts
verflgen, ist eine fensterunabhéangige Beliuftung si-
cherzustellen.

Aufenthaltsbereiche im Freien

Zum Schutz gegen Verkehrslarm sind Aufenthalts-
bereiche im Freien wie z.B. Balkone, Terrassen, o-
der offene Loggien in den Bereichen, bei dem der
Beurteilungspegel tags Uber die 63 dB(A) geht, aus-
geschlossen.

Gemal § 1 Ab. 6 Nr. 7g BauGB sind Luftreinhalte-
plane und Larmaktionsplane zu bericksichtigen.
Nach dem Larmaktionsplan der Landeshauptstadt
Saarbriicken (Stufe 2, 2015) wird der Stadtwerk-
Park als ruhiges Gebiet ausgewiesen. Ruhige Ge-
biete sollen nach dem Larmaktionsplan geschitzt
und weiterentwickelt werden. Um den Stadtwerk-
park vor Larm zu schutzen, sollte zumindest an der
Sudfassade von MU1 und an der Ostfassade von
MU2 keine Larmquelle (Luftungsgerate, Luft-War-
mepumpen und andere stationdren Geraten sowie
offene Tore von (Werkstatt-)Betrieben) angesiedelt
werden. Dies hat auch den Vorteil, dass der innere
Bereich fUr die Wohnnutzung keiner weiteren Ver-
larmung ausgesetzt wird, da schon der aulere Be-
reich durch die BAB A620 sehr stark beansprucht
wird. AuBerdem wird der Freispielbereich der Kin-
dertagesstatte vor Larm geschitzt. Falls dennoch
stationare Anlagen oder Tore von gewerblichen Be-
trieben notwendig sind, so kdnnen diese auf eine
larmbelastete Fassadenseite ausweichen. Ebenso
bieten sich die Dachflachen fir stationére Anlagen
als Aufstellort an. In die Festsetzung unter Punkt 18
soll folgender Abschnitt aufgenommen werden:
Schutz des ruhigen Gebiet Stadtwerkepark

Zum Schutz vor Larm des ruhigen Gebietes Stadt-
werkepark durfen an der Sudfassade des MU1 und

24 BauGB) wird gemafl den Ausfuihrungen des
schalltechnischen Gutachtens ergénzt.

Luftungseinrichtungen

Die bereits enthaltene Festsetzung bzgl. der Luf-
tungseinrichtung (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) wird
gemal den Ausfihrungen des schalltechnischen
Gutachtens erganzt.

Aufenthaltsbereiche im Freien

-Im Rahmen der (schalltechnischen) Untersuchung
sollten zudem die Verkehrslarmimmissionen auf
der sudlich des Gebauderiegels gelegenen Frei-
spielflache und Parkanlage untersucht werden.

Die Berechnung zeigt auf, dass im Bereich des ge-
plante Freispielbereichs Immissionspegel von unter
57 dB(A) zu erwarten sind. Gemafl dem Hinweis-
blatt ,Stadtische Anforderungen an Freispielberei-
che von Kinderspieleinrichtungen; Larmvorsorge
bei hoher Verkehrslarmbelastung® sind demnach
keine Larmminderungsmaflnahmen auszufiihren.
Im Bereich der Parkanlage wird ein Immissionspe-
gel von 60 dB(A) weitestgehend unterschritten. Auf-
grund von seitlichem Schalleintrag wird der Orien-
tierungswert der DIN 18005-1 in Teilbereichen im
Sidwesten und Nordosten der Parkanlage tber-
schritten. Eine Uberschreitung des Immissions-
grenzwertes der 16. BImSchV konnte nicht festge-
stellt werden.

(In den Tabellen auf Blatt 43 des schalltechnischen
Gutachtens) werden die (...) ermittelten Beurtei-
lungspegel der Gerauschimmissionen tags und
nachts durch die geplante Stellplatznutzung im
Plangebiet den an den betrachteten Immissionsor-
ten des Studentenwohnheims geltenden Orientie-
rungswerten der DIN 18005 Beiblatt 1 gegeniber-
gestellt.

Die Orientierungswerte werden demnach tags um
mindestens 13 dB(A) unterschritten.

Die Orientierungswerte werden nachts ebenfalls
eingehalten.”
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Frist zur Stellungnahme bis 27.10.2023

Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

an der Ostfassade des MU2 keine L&rmquellen
nach TA Larm angebracht werden.

Nach der Stadtklimatische und lufthygienische Ge-
samtanalyse der Landeshauptstadt Saarbriicken,
die im Zuge des Luftreinhalteplans Saarbriicken
(2012) erstellt wurde, wird die nordliche Baugrenze
(MU1) mit einer Luftschadstoffbelastung mit einem
Jahresmittelwert von 40 bis 50 pg/m3 Stickstoffdi-
oxid (NO2) angeben. Dies liegt Uber den Grenzwert
der 39. BImSchV. Im Sinne des vorsorgenden Um-
weltschutzes und der Einhaltung der gesunde
Wohn- und Arbeitsbedingungen soll an der nordli-
chen Baugrenze keine Wohnbebauung realisiert
werden. Weil durch die Larmbelastung hier schon
ein Ausschluss schutzbedirftiger Raume gegeben
ist, wird der Konflikt durch bauliche Mittel gel6st.

Im Hauptkapitel ,Auswirkungen des Bebauungspla-
nes, Abwagung", Unterkapitel ,Argumente fur die
Verabschiedung des Bebauungsplanes" ist der
Punkt ,Keine erheblichen Auswirkungen auf die Be-
lange des Umweltschutzes" ersatzlos zu streichen.
Die Luftqualitéat und die Larmbelastung liegen Uber
den einschlagigen Grenzwerten. Der Punkt ist im
Unterkapitel ,Argumente gegen die Verabschie-
dung" des Bebauungsplanes aufzufiihren. Das
Trennungsgebot § 50 Abs. 1 BImSchG kann hier
nicht eingehalten werden. Durch die festgesetzten
MafRnahmen werden die erheblichen Umweltwir-
kungen auf die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ge-
mildert werden, jedoch sind die erheblichen Auswir-
kungen trotzdem vorhanden. Es konnen andere
stadtebauliche Grunde dennoch die Planung recht-
fertigen.

Naturschutz

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird in einem
dritten Teilschritt der letzte noch fehlende Teilab-
schnitt des Gesamtareals des Bebauungsplanver-
fahrens ,Erweiterung HTW / Stadtwerkareal" fortge-
fuhrt.

Der Bebauungsplan Nr. 113.02.46 ,Zwischen Ho-
henzollernstraBe,  Gartnerstrale und HTW-
Gelande" schafft die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Umnutzung und Neugestaltung
des ehemaligen Stadtwerkeareals. Das ehemalige
Verwaltungsgebaude soll zukinftig als Studenten-
wohnheim genutzt werden. Weiterhin geplant ist ein
Gebaudequerriegel, der sowohl ein Boarding-
House wie auch eine Kindertagestatte beinhalten
soll. Die Parkanlage soll weitestgehend erhalten

(Quelle: Schalltechnisches Gutachten zum B-Plan
113.02.46 ,Quartier zwischen HohenzollernstralRe, Gart-
nerstraBe und HTW-Gebaude*; SGS-TUV Saar GmbH,
Sulzbach; Stand: 11.12.2023)

Da im Bestand (Ostfassade Stadtwerke-Gebaude)
bereits derartige Anlagen vorhanden sind, wird auf
eine diesbezugliche Regelung verzichtet.
Vorsorglich soll in dem Bebauungsplan jedoch da-
rauf hingewiesen werden, dass zum Schutz vor
Larm des ruhigen Gebietes Stadtwerkepark an der
Sldfassade des MU1 und an der Ostfassade des
MU2 moglichst keine Larmquellen nach TA Larm
angebracht werden bzw. wenn, dass auf larmarme
Geréte zuruckgegriffen wird.

Die Begriindung wird entsprechend den Anmerkun-
gen des Amt 39 angepasst.

Naturschutz
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Frist zur Stellungnahme bis 27.10.2023

Stellungnahme: [ ]

Ergebnis der Uberpriifung:

und der Offentlichkeit unter Optimierung der Wege-
verbindungen zugénglich gemacht werden. Die
Mdoglichkeit der StraBenraumumgestaltung der
Gartnerstralle wird ebenfalls durch den BBP ge-
schaffen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes setzten
zur Erreichung der o.g. Planungsziele im Westen
und Norden des Geltungsbereiches ein Urbanes
Gebiet fest. Die vorhandene, bisher private Parkan-
lage im Siidosten des Geltungsbereichs wird als Of-
fentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage" festgesetzt und soll zukinftig auch fur
die Offentlichkeit zuganglich gemacht werden.
Durch die vorliegende Planung kommt es zur Inan-
spruchnahme von bereits durch Anlage eines Ver-
waltungsgebaudes sowie zweier kleinerer Neben-
gebaude, Stellplatzanlagen und Zufahrten weitge-
hend vollversiegelter Flachen. Weiterhin befinden
sich im Geltungsbereich bisher vollstéandig unversie-
gelte Flachen der Parkanlage. Die Parkanlage ist
durch teils naturschutzfachlich und klimadkologisch
wertgebende sowie das Landschafts- bzw. Stadtbild
pragende Einzelbdume begrunt. Entlang der den
Geltungsbereich sdumenden Stralenrdume befin-
den sich lediglich entlang der Hohenzollernstral3e
Baumreihen, die GartnerstralRe ist bisher ohne Be-
pflanzung. Im Nordosten bezieht der Geltungsbe-
reich Teile einer stadtischen Parkanlage ein, die mit
bereits alterem wertgebendem und nach BSchS ge-
schitzten Baumbestand bepflanzt ist.

Infolge der Festsetzungen des Bebauungsplanes
zum Malf der baulichen Nutzung und hier insbeson-
dere der GRZ wird eine Versiegelung von Flachen
innerhalb des Urbanen Gebietes (MU) bis 0,6 zulas-
sig, wobei diese durch Garagen, Stellplatze mit Zu-
fahrten und Nebenanlagen nach 8v 14 BauNVO so-
wie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache bis 0,8 Uberschritten werden darf. Grinord-
nerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB regeln die Begriinung von oberirdischen
Stellplatzflachen, Dachflachen und Decken von
Tiefgaragen sowie Fassaden. Festsetzungen gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sollen den wertgebenden
Baumbestand innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB festgesetzten Offentlichen Griinflache mit
Zweckbestimmung Parkanlage sichern. Weiterhin
werden Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB getroffen, die zur Einhaltung natur- und ins-
besondere artenschutzrechtlicher Vorschriften fiih-
ren sollen.
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Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB der verwaltungsinternen Stellen
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Das Verfahren erfolgt im zweistufigen Normalver-
fahren mit Umweltprifung und Umweltbericht. Aktu-
ell in der Beteiligung wurden die nachfolgenden Un-
terlagen vorgelegt:

» Bebauungsplan (Kernplan 25.09.2023)

* Begrundung (Kernplan 25.09.2023)

* Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (agsta Umwelt
02/2020)

Der in Aussicht gestellte Umweltbericht wird offen-
bar fur die Offenlage ergénzt, genaue Angaben
hierzu fehlen.

Nach Durchsicht der Unterlagen bestehen bzgl. des
jetzigen Verfahrensstand noch Bedenken bzgl. der
aktuell vorliegenden griinordnerischen Festsetzun-
gen sowie der aktuellen Bewertung der Belange des
Artenschutzes sowie zum Baumschutz. Méglicher-
weise werten die Bewertungen und demnach auch
das Konzept der Artenschutzmaf3hnahmen im weite-
ren Verfahren erganzt. Entsprechende Verweise auf
Unvollstandigkeit oder ausstehende Ergéanzung feh-
len jedoch innerhalb der Begrindung. Die aus Sicht
des Amtes fur Klima- und Umweltschutz kritischen
Aspekte werden im Folgenden dargelegt.
Nachfolgende Vorgaben bzgl. des Kommunalen
Naturschutzes sind im weiteren Verfahren zu be-
ricksichtigen und durch entsprechende griinordne-
rische Festsetzungen / Hinweise in Planzeichnung
und Begriindung aufzunehmen:

Der Umweltbericht wurde zwischenzeitlich fertigge-
stellt. In diesem wurden auch die Belange des Ar-
tenschutzes sowie zum Baumschutz bewertet.
Demnach umfasst der Geltungsbereich ,das
Zentralgebdude der Stadtwerke Saarbiicken mit
angrenzender Grunflache. Das ca. 1,3 ha groR3e
Areal ist etwa zur Halfte Uberbaut bzw. versiegelt.
Der Griinbereich ist parkartig angelegt und besteht
aus solitaren Baumen mit z.T. héherem Alter. Das
neue Gebaude wird auf einer Uberwiegend bereits
versiegelten Flache (Technikgebaude, Stellplatze,
Wege) errichtet. Das Parkgelande soll praktisch
vollstandig erhalten bleiben. Im Zuge der Anlage
von Tiefgaragen sind jedoch die Gehdélzreihe ent-
lang der A 620 und 5 &ltere Linden sudlich der tber-
dachten PKW-Stellplatze zu entfernen. Letztere ge-
winnen dadurch artenschutzrechtliche Relevanz,
dass sich an zwei der Baume evtl. winterquartier-
taugliche Stammhohlen befinden. Entsprechende
MaRnahmen, die ein Eintreten artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande ausschlieGen, werden
bauplanungsrechtlich festgesetzt. Am Bestandsge-
baude bestehen keine Quartierpotenziale, eine
Prifung des Servergebaudes ist vor dem Ruckbau
noch durchzufihren. In Bezug auf die Jagdraum-
nutzung besitzt das Parkgelande innerhalb des an
weiteren Grinflachen armen Umfeldes durchaus
eine Bedeutung fir die hier ausschlieRBlich re-
gistrierte Zwergfledermaus. Das Parkgelande bleibt
in dieser Funktion jedoch erhalten. Die Bedeutung
des zu entfernenden Gehdlzsaum entlang der A
620 als Leitstruktur ist aus gutachterlicher Sicht zu
relativieren und kann durch die geplante Verlange-
rung der Larmschutzwand mit direkter Anbindung
an Gebaude des Boardinghouses im Osten in lhrer
Funktion ersetzt werden.

Die Brutmdglichkeiten an dem Bestandsgebaude
sind aufgrund der intakten Backsteinfassade und
fehlender Nischen und Dachiiberstéande nur gering.
Gebaudebriter konnten bei keiner der Begehungen
beobachtet werden. Das Bestandsgebé&ude soll in
der jetzigen Kubatur bis auf kleinere Umbauten im
Eingangsbereich erhalten, so dass grundsétzlich
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Artenschutzprifung (ASP)

Grundsatzlich ergibt sich durch die Artenschutzbe-
stimmungen des  Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) fur Bauleit- und Baugenehmigungsver-
fahren das Erfordernis der Durchfuhrung einer Ar-
tenschutzprifung (ASP). Durch diese ist zu prifen,
welche Artengruppen und Tierarten unter Beriick-
sichtigung der Wirkfaktoren des Vorhabens, d.h.
nachdem Festsetzung des Bebauungsplanes Art
und MaR der Nutzung definiert haben, im Geltungs-
bereich infolge der dortigen Habitatausstattung vor-
kommen und artenschutzrechtlich relevant sind und
welche als planungsrelevante Arten in der ASP in
einer Einzelartbetrachtung detailliert zu prifen sind.
Der besondere Artenschutz erscheint zum jetzigen
Zeitpunkt noch nicht abschlieend bewertet, da ein

keine Betroffenheit besteht. Fir den als Nahrungs-
gast registrierten Hausperling und den Mauersegler
sind dennoch Nisthilfen vorgesehen, um die Brut-
bedingungen im Gebiet zu verbessern. Fir die auf
der Flache registrierten Gehdlzbruter (Amsel, Grun-
fink, Kohlmeise und Rotkehlchen) schliel3en die ge-
setzlichen Rodungsfristen ein Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande aus, in Be-
zug auf die Fortpflanzungsstatten greift die Legal-
ausnahme n. § 44 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3.

Hinweise auf die im Stadtgebiet von Saarbriicken
haufige Mauereidechse ergaben sich im Zuge
dreier Begehungen nicht. Ihr fehlen auf dem Ge-
lande vor allem Versteck- und Uberwinterungsmaog-
lichkeiten.

Weitere im Sinne der 88 19 und 44 BNatSchG pla-
nungsrelevanten Arten sind auf der Flache nicht zu
erwarten. Bei der Eingriffs-Ausgleichsbilanz muss
der rechtskréaftige Bebauungsplan die Bilanzie-
rungsgrundlage sein. Dieser legitimiert gegeniber
der Planung eine deutlich starke Bebauung, auch
im Bereich des Stadtwerkeparks. Externe Aus-
gleichsmaRnahmen sind daher weder artenschutz-
rechtlich noch im Sinne der Eingriffsregelung erfor-
derlich und beschréanken gegebenenfalls auf die
Ausgleichsverpflichtung der Baumschutzsatzung
der Stadt Saarbrtcken.*

(Quelle:  Umweltbericht zum Bebauungsplan  Nr.
113.02.46 ,Zwischen Hohenzollernstral3e, Gartnerstrafie
und HTW-Gelande“; ARK Umweltplanung und -consul-
ting, Saarbrucken; Stand: 11.12.2023)

Artenschutzprifung (ASP)

Eine Artenschutzprifung (ASP) wurde zwischen-
zeitlich erstellt, die Ergebnisse sind in den Umwelt-
bericht eingearbeitet.

Demnach ist ,im Hinblick auf die Avifauna davon
auszugehen, dass lediglich Arten, die in Bezug auf
den Nahrungserwerb eine hohe Flexibilitat aufwei-
sen, das Areal als entsprechenden (Teil-)Lebens-
raum nutzen kénnen. Brutvorkommen dirften im
Wesentlichen auf die Gruppe der storresistenten
Geblsch- und Freikronenbriter beschrankt blei-
ben. Dies konnte durch die avifaunistischen Erhe-
bungen bestétigt werden. Typische Parkbewohner,
wie z.B. die Singdrossel konnten nicht nachgewie-
sen werden. Gebaudebriiter sind zwar moglich, es
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nachvollziehbarer Nachweis der Erfassung pla-
nungsrechtlicher Arten und die Bewertung der Aus-
wirkungen auf diese sowie die Konzeption erforder-
licher Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen
fehlt. Aus den Planunterlagen ist derzeit nicht er-
kennbar, ob eine Artenschutzpriifung mit entspre-
chenden Bestandserfassungen unter Berucksichti-
gung der zu erwartenden Auswirkungen des Vorha-
bens abschlieBend durchgefiihrt wurde. Es ist im
aktuellen Verfahrenstand nicht erkennbar, ob eine
erhebliche Betroffenheit des Artenschutzes vorliegt,
so dass dies im weiteren Verfahren darzustellen und
zu regeln ist.

Aus Sicht des Amtes fir Klima- und Umweltschutz
ist auf Ebene des Bebauungsplanes bereits die be-
lastbare Aussage einer Artenschutzprufung erfor-
derlich, die klar erkennbar macht, welche arten-
schutzrechtlich relevanten Arten durch das Vorha-
ben tatsachlich betroffen sind. Die im Zuge der
Schaffung von Planungsrecht erforderlichen Ver-
meidungs- und AusgleichmaRnahmen sind aus
Sicht des Amtes fur Klima- du Umweltschutz bereits
auf dieser Planungsebene zu definieren um vor al-
lem die Notwendigkeit von Bauzeitenregelungen o-
der der Schaffung ggof. erforderlicher CEF-
MafRnahmen bereits auf Ebene der Bauleitplanung
zu regeln. Spatestens fur die Offenlage sollte daher
die Betroffenheit Artenschutz geklart und erforderli-
che Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3nahmen fest-
gelegt sein.

Mit den Unterlagen zum Bebauungsplan liegt ein
»Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag" der agstaUM-
WELT GmbH vor, der die spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (saP) zum Vorhaben umfasst
(Endbericht 02/2020). Dieser Artenschutzfachbei-
trag war im Rahmend er Erarbeitung des BBP fir
das Gesamtareal ausgearbeitet worden. Er umfasst
daher ein zwar groReres Untersuchungsgebiet,
nach Osten fehlen allerdings die Flachen der stadti-
schen Parkanlage sowie der Gartnerstralie.

Die artenschutzrechtliche Bewertung der agstaUM-
WELT legt dar, dass keine Verbotstatbesténde nach
8§ 44 BNatSchG ausgeltst, sofern die dargestellten
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen ein-
gehalten werden. Die Bewertung der Fauna er-
streckt Uber einen gréReren Untersuchungsraum
als der nun vorliegende Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes. Gemall dem Gutachten wurden
keine Quartiere in Baumen festgestellt, allerdings
wird darauf hingewiesen, dass die Bedingungen fir
eine belastbare Untersuchung der Hohlenbdume

ergaben sich jedoch keine Hinweise auf eine kon-
krete Nutzung. Die einzigen registrierten Arten im
Umfeld, fur die in Bezug auf die Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten eine Legalausnahme nicht vo-
rausgesetzt werden durfte, waren die als Nah-
rungsgaste registrierten Arten Haussperling und
Mauersegler.

Fledermausquartiere konnten im Zuge einer Bege-
hung inkl. Gebaudeprufung nicht nachgewiesen
werden. Begrenzte Potenziale bestehen lediglich in
2 Stammhohlen an den zu entfernenden Linden.*

,Die Stammhohlen in den Linden zwischen Tech-
nikgebdude und Park sind aufgrund der Stamm-
starken potenziell winterquartiertauglich. Der ge-
eignete Zeitraum fur eine Féllung ware der 01.-31.
Oktober nach dem Ende der Fortpflanzungs- und
vor Beginn der Winterschlafperiode. Da erst Anfang
2024 mit dem Abschluss des Verfahrens zu rech-
nen ist, bleibt zum sicheren Ausschluss einer T6-
tung winterschlafender Tiere lediglich der Zeitraum
nach Abschluss der Winterschlafphase ab dem
16.03. Hierfur ist jedoch eine Befreiung vom Verbot
des § 39 Abs. 5 Nr. 2 einzuholen (bei gleichzeitig
notwendiger Prufung auf Vogelbruten). Zudem sind
die Baumhohlen spétestens eine Woche vor der
Fallung durch herabhéangende schwere Folien zu
verschlieBen, durch die dann noch aktiven Tiere
herausgelangen aber nicht wieder einfliegen kon-
nen.

Eine Fallung im Januar/Februar wéare nur dann
moglich, wenn beide Hohlen vorab endoskopisch
auf Hinweise (Kotspuren) inspiziert wirden, was
aufgrund der Lage am Stamm nur Uber eine LKW -
Arbeitsbiihne méglich wére.*

,Das Servergebdude muss (auf ein pot. Vorkom-
men von Flederm&usen) vor dem Rickbau gepruft
werden.*

Im Fall von Hinweisen sind in Absprache mit dem
LUA entsprechende SchutzmaRnhahmen (Ver-
schluss) und ggfs. AusgleichsmaRnahmen festzu-
legen.

Eine erhdhte Jagdraumnutzung des Parkgelandes
durch die Zwergfledermaus wurde im Rahmen der
Untersuchungen von C. Harbusch 2019 registriert.
Da der Stadtwerkepark erhalten bleibt und durch
die Entfernung der Einfriedung und der Offnung der
Formschnitthecke die angrenzende Griinstruktur
funktional angeschlossen wird, ergibt sich keine
Verschlechterung der Jagdbedingungen. Auch
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nicht optimal waren (S. 4). Daher ist die im Arten-
schutz Fachbeitrag angefuhrte Vermeidungsmaf3-
nahme zur Fallung von Hohlenbdumen zwingend zu
beriicksichtigen und in den Bebauungsplan wie folgt
aufzunehmen:

Falls eine Féallung von Hohlenbdumen erforderlich
werden sollte, ist unmittelbar vor der Féllung eine
Kontrolle auf méglichen Besatz durch Brutvdgel o-
der Flederm&use durchzufiihren. Weiterhin sind die
Rodungszeiten nach § 39 Absatz 5 BNatSchG zu
beachten.

Mit dem vorgelegten Artenschutzfachbeitrag sowie
den Angaben in der Begriindung wird zum jetzigen
Zeitpunkt die Betroffenheit der Belange des Arten-
schutzes durch die Auswirkungen des vorgelegten
Bebauungsplanes nicht eindeutig und abschlieRend
dargelegt. Offenbar gab es Uber die Untersuchun-
gen des Artenschutzfachbeitrages hinaus weitere
Untersuchungen (vgl. Transektbegehungen Repti-
lien 2022). Es fehlen allerdings Angaben zu Art, Um-
fang und Methodik, so dass sich die Ergebnisse und
Aussagen der Begrindung (S. 13ff) nicht einordnen
und bewerten lassen.

Bzgl. der Gebaude wird weiterhin ein moglicher Be-
satz von Fledermausen in Dach- und Kriechbdden
festgestellt. Es fehlt unserer Einschatzung nach
eine belastbare Aussage zum Besatz bzw. eine
wirksame MaRRnahmenkonzeption. Kénnen hier Wo-
chenstuben sicher ausgeschlossen werden? Im
Falle eines tatsachlichen Besatzes waren vorgezo-
gene AusgleichsmaflRnahmen erforderlich, der bis-
her aktuell aufgenommene Hinweis im BBP zur
Kontrolle der Geb&dude im Rahmen von An-, Um-
bau-, Sanierungs- und AbrissmaRhahmen wére
nicht ausreichend.

Bzgl. der Fledermausfauna wurde die Parkflache
als essenzielles Nahrungshabitat bewertet. Geman
Begriindung wird die Parkanlage daher als Offentli-
che Grinflache festgesetzt und einzelne Baume
zum Erhalt festgesetzt. Die innerhalb der Grunfla-
che und dem umliegenden Flachen mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan zuldssigen Eingriffe (z.B.
Anlage von Wegen bzw. Anlage von Retentions-
raum; Herstellung Boarding-House) werden zum
jetzigen Verfahrensstand bzgl. ihrer Auswirkungen
insbesondere auf die Fledermausfauna nicht bewer-
tet. Im weiteren Verfahren sollten die Auswirkungen
der vorliegenden Planung gepruft und potenziell er-
forderliche Vermeidungsmafnahmen im weiteren
Verfahren erganzt werden. Weiterhin ist die Parkfla-

durch die Entfernung der Gehdlzreihe entlang der
A 620 ergeben sich keine erheblichen negativen Ef-
fekte. Fur die in StraBenbegleitgehdlzen in letzter
Zeit zunehmend nachgewiesene Haselmaus
(Muscardinus avellanarius) ist die Gehdlzreihe in
ihrer Dimension zu gering und zu isoliert.

Unter den Reptilien besteht Lebensraumpotenzial
fur die im Umfeld nachgewiesene und auf3erst an-
passungsféahige Mauereidechse, die jedoch im
Rahmen von drei Begehungen nicht nachgewiesen
werden konnte und auf der Flache in Ermangelung
notwendiger Versteck- und Uberwinterungsstruktu-
ren mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht prasent ist.
Mit weiteren i.S.d. 88 19 und 44 BNatSchG pla-
nungsrelevanten Arten ist nicht zu rechnen.

Erforderliche Vermeidungsmaf3nahmen zur Ab-
wendung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde umfassen die Einhaltung der gesetzlichen
Rodungsfristen gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
und die bauplanungsrechtlich festgesetzten und im
Text begriindeten MaRnahmen in Bezug auf Fle-
derméuse.

Auf eine weitere formelle artenschutzrechtliche
Prufung kann daher verzichtet werden.”

(Quelle:  Umweltbericht zum Bebauungsplan  Nr.
113.02.46 ,Zwischen Hohenzollernstral3e, Gartnerstrafie
und HTW-Gelande“; ARK Umweltplanung und -consul-
ting, Saarbrucken; Stand: 11.12.2023)
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che / Offentliche Griinflache infolge ihrer besonde-
ren Bedeutung fir den Artenschutz in ihrer Gesamt-
heit gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zum Erhalt fest-
zusetzen, um negative Auswirkungen auf die Funk-
tionalitat als Nahrungsraum fur Fledermause zu ver-
meiden. Die Zulassigkeit einer zukunftigen weiteren
Inanspruchnahme der Grinflache (mit Ausnahme
erforderlicher Wege und der Retentionsflache)
sollte verbindlich ausgeschlossen werden.

Der Artenschutzfachbeitrag aus dem Jahr 2020
hatte weiterhin den Erhalt der Geholze entlang der
Autobahn, die eine Bedeutung als Leitstruktur und
Abschirmung fur Flederméause besitzen, empfohlen.
Dieser Gehdlzstreifen muss nun planungs- und bau-
bedingt entfernt werden: Derzeit fehlt eine dahinge-
hende artenschutzrechtliche Bewertung.
Unabhéngig von den Ergebnissen des Fachbeitra-
ges Artenschutz ist die bauliche Integration von
Nisthilfen fir Geb&udebriter und Flederméause zu
prifen. Im Zuge der Sanierung und des Umbaus so-
wie des Neubaus von Gebéauden finden entspre-
chende Arten der Flederméuse und Vogel immer
weniger geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten. Die Verwendung von inzwischen verfigbaren
Bauelementen (z. B. entsprechende Mauersteine o-
der Nistkasten) im Bereich der Fassaden bietet die-
sen Tierarten geeignete Lebensraumstrukturen und
dem Bauherrn die Moglichkeit der gezielten Anbrin-
gung solcher Nisthilfen an konfliktfreien Standorten.
Die Abstimmung von Art, Anzahl und Standort sol-
cher Nisthilfen mit der zustandigen Fachbehérde
(Landesamt fur Umwelt und Arbeitsschutz, Herr
Braunberger) wird empfohlen.

Satzung Uber den Schutz der Baume in der Lan-
deshauptstadt Saarbricken (BSchS, 2017) so-
wie Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in-
nerhalb des Geltungsbereichs der Baumschutzsat-
zung. Innerhalb des Plangebietes befinden sich
mehrere nach Baumschutzsatzung geschitzte
Baume.

Eine Kartierung dieser nach BSchS geschitzten
Béaume als Grundlage der Beurteilung der vorliegen-
den Planung fehlt. Zur Beurteilungen der Auswir-
kungen der vorliegenden Planung sind daher im
weiteren Verfahren die nach BSchS geschitzten
Baume zu erfassen und in einem Bestandsplan dar-
zustellen. Es ist weiterhin zu kennzeichnen, welche
Béaume entfernt werden mussen und welche Baume
erhalten werden sollen.

Satzung Uber den Schutz der Bdume in der Lan-
deshauptstadt Saarbriicken (BSchS, 2017) so-
wie Festsetzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Eine Kartierung der Bestandsbdume innerhalb des
Gebietes wurde zwischenzeitlich seitens des Um-
weltgutachters vorgenommen, ein entsprechender
Bestandsplan erstellt und zwischen Amt 39 und 67
der Landeshauptstadt abgestimmt.

Die zwischen beiden Amtern abgestimmten Baum-
standorte der zu erhaltenden Baume werden in die
Planzeichnung Ubernommen bzw. die bereits ent-
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Die derzeit gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum Er-
halt festgesetzten Baume sind durch Symbole in der
Planzeichnung des BBP dargestellt. Einige der
Baumsymbole sind dem vorhandenen Baumbe-
stand nicht eindeutig zuzuordnen.

Daruber hinaus befinden sich innerhalb der Parkan-
lage weitere nach BSchS geschutzte und infolge ih-
rer Odkologischen und insbesondere klimaotkologi-
schen Wertigkeit erhaltenswerte Ba&ume. Insgesamt
ist erst nach Darlegung des durch das Vorhaben be-
troffenen nach BSchS geschiitzten Baumbestandes
und der Abstimmung zu erhaltender Baume ab-
schlieend erkennbar, ob eine erhebliche Betroffen-
heit der Belange der BSchsS durch den vorliegenden
BBP ausgeltst werden.

Insofern ist fur die Offenlage Nachfolgendes in den
BBP aufzunehmen:

* Alle nach BSchS geschutzten Baume sind in ei-
nem Bestandsplan inkl. der Auswirkungen des BBP
darzustellen.

» Ebenso darzustellen sind die noch jungen Baum-
pflanzungen innerhalb der Parkflache, da diese als
Ersatzpflanzungen gem. BSchS der Stadtwerke zu
betrachten sind und demzufolge ebenfalls unter den
Schutz der BSchs fallen.

+ Die auch aufgrund ihrer besonderen Bedeutung fir
den Artenschutz zu erhaltende Parkanlage ist in ih-
rer Gesamtheit als Flache zur Erhaltung von B&u-
men und Strduchern gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
festzusetzen.

* In Abstimmung mit StA 39 ist im Hinblick auf das
nachfolgende Verfahren gern. BSchS der Erhalt
wertgebender Baume durch Einzelbaum-Festset-
zung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu regeln
Bzgl. der Baumschutzsatzung, in deren Geltungs-
bereich der vorliegende BBP liegt, ist lediglich der
entsprechende Hinweis in den BBP aufzunehmen,
wie er bereits in der Fahne der Planzeichnung ent-
halten ist.

Kritisch gesehen im Zusammenhang mit dem Erhalt
von Baumen in der Parkanlage wird die Zulassigkeit
der Neuanlage von Wegen und Retentionsflachen.
Ohne Schadigung der zu erhaltenden Baume diir-
fen solche Anlagen ausschlieBlich im nach DIN
18920 erforderlichen Abstand zu den Baumen an-
gelegt werden. Zur belastbaren Sicherung des Bau-
merhalts ist daher die Erganzung der zur Festset-
zung der Offentlichen Griinflache erforderlich (siehe
unten).

haltenen Standorte entsprechend angepasst. Zu-
dem wird der erhaltenswerte Baum im Bereich des
Mulltonnen-Hauses / im Bereich der Fahrradab-
stellplatze im Nordwesten des Plangebietes auf-
grund seiner Lage im Schutzstreifen der BAB 620
nur in der Begruindung textlich aufgefuhrt.

Bis auf einen vitalen Baum wurden die Nachpflan-
zungen dabei auBen vorgelassen, da diese zum
Teil Stammschaden aufweisen und vermutlich nicht
Uberlebensféahig sind.

Bzgl. der Thematik hinsichtlich der zu erhaltenden
Parkanlage fand nochmal eien Abstimmung mit
dem Amt 39 statt. Auf eine gesamtheitliche Festset-
zung als Flache zur Erhaltung von Baumen und
Strauchern gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB kann
demnach verzichtet werden.

Bzgl. der Baumschutzsatzung ist bereits ein ent-
sprechender Hinweis in dem Bebauungsplan ent-
halten.
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Festsetzung zur Offentlichen Grunflache gem. § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB:

Die entsprechende Festsetzung ist zur Sicherung
des Erhalts des Baumbestandes wie folgt zu ergan-
zen:

Die Anlage von Wegen sowie Gelandemodellierun-
gen sind ausschlieR/ich innerhalb des nach DIN
18920 zulassigen Abstandes zu geschitzten und
zum Erhalt festgesetzten Ba&umen zuléssig.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:
Wir empfehlen aus naturschutz- und artenschutz-
rechtlicher Sicht eine struktur- und gehdélzreiche Ge-
staltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen
und sonstigen Grunflachen méglichst unter Verwen-
dung heimischer Gehélzarten zur Schaffung von
Habitatstrukturen fur die Fauna. Dies ist gerade in-
nerhalb des vorliegenden Plangebietes und dessen
Umfeld, das bereits einen hohen Versiegelungsgrad
besitzt, von hoher Bedeutung. Aktuell fehlt eine
Festsetzung im Bebauungsplan zur Begriinung der
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Diese ist
im weiteren Verfahren zu ergéanzen. Hierbei soll im
Bereich des MU eine relativ intensive und klimatisch
wirksame Durchgrinung auch zur Kompensation
des Verlustes zahlreicher geschitzter Baume vor-
genommen werden. Pro angefangene 150 m? nicht
Uber- oder unterbauter Grundstucksflache ist mind.
ein standortgerechter heimischer Laubbaum in ge-
eigneter Pflanzqualitat zu pflanzen. Eine entspre-
chende Pflanzliste standortgerechter heimischer
Laubbdume oder deren Sorten gem. der GALK-
Liste ist zu ergéanzen.

Die Festsetzung der Dachbegriinung der Gebaude
sowie der Tiefgaragen wird in der aktuellen Formu-
lierung begruRdt. Der nachfolgende Textteil der Fest-
setzung, der quasi eine vollstdndige sonstige Nut-
zung im Bereich von Dachflachen der Tiefgaragen
zulasst, ist zu streichen: ,Unter Geb&auden, Terras-
sen, Zufahrten, Zuwegungen, StralRen und Platzen
liegende Tiefgaragen und Déacher von Tiefgaragen
mit Dachstellplatzen sind fiir diese Bereiche (Stell-
platze und deren ErschlieBungsflachen) von dieser
Regelung ausgenommen." Solche Nutzungen so-
wie erforderliche technische Anlagen sind vielmehr
auf einen maximalen Anteil von 40 % der jeweiligen
Tiefgaragendachflachen zu begrenzen. Dies ist im
weiteren Verfahren zu prifen. Sofern noch nicht er-
folgt, ist die Pflanzliste fur die Dachbegriinung auf
invasive Arten zu prufen. Nach kursorischer Priifung
unsererseits sind solche nicht enthalten, dies sollte

Die Festsetzung zur Offentlichen Grunflache gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wird wie vorgeschlagen
angepasst.

Das Amt 39 empfiehlt aus naturschutz- und arten-
schutzrechtlicher Sicht eine struktur- und gehélzrei-
che Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicks-
flachen und sonstigen Grunflachen maoglichst unter
Verwendung heimischer Gehdlzarten zur Schaf-
fung von Habitatstrukturen fur die Fauna. Die Fest-
setzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird ent-
sprechend ergénzt.

Die Festsetzung der Dachbegrinung der Gebaude
sowie der Tiefgaragen wird in der aktuellen Formu-
lierung begrift.

Die Festsetzung bzgl. der Dachbegrinung wird ent-
sprechend der Stellungnahme des Amt 39 ange-
passt.
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

aber aufgrund der méglichen Folgen noch einmal
nachvollzogen werden.

Die derzeitige Fassung der Festsetzungen zur Fas-
sadenbegriinung beinhaltet die Vorgaben der Be-
grunungssatzung. Diese verstehen sich lediglich als
Mindeststandards und zielen auf die Eingriinung
grol3flachiger Fassaden von vor allem gewerblichen
Bauten ab. Da im Zuge der Umsetzung des Vorha-
bens der aktuelle Gehdlzbestand zur Autobahn hin
entfernt werden und gern. den Vorgaben der Auto-
bahn GmbH nur noch 0,5-1,5 m hohe Gehélzpflan-
zungen zugelassen werden, entfallt neben der bis-
herigen 6kologischen Funktion des Gehdlzstreifens
zukinftig auch die gestalterisch wirksame Eingri-
nung des neuen Gebdauderiegels nach Norden. Zur
Minderung dieser negativen Auswirkungen des BBP
ist eine Fassadenbegriinung zwingend vorzusehen,
was aber mit den Schwellenwerten der BGruS mog-
licherweise nicht erreicht werden kann. Insofern ist
die Festsetzung zur Fassadenbegriinung in ent-
wurfsvertraglichem Maf3 verbindlich zu formulieren.
Der Bereich der Gartnerstral3e wird aus Griinden
der spateren Umgestaltung groRrdaumig als Ver-
kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
(hier: Verkehrsberuhigter Bereich) festgesetzt. Der-
zeit fehlen hier StraBenbaume, die fur die Anwohner
lokal klimadkologisch und gestalterische Wirkung
entfalten. Insofern ist hier eine Festsetzung zur
Durchgriinung des StralBenraumes zu formulieren.
Um spéter ausreichend Planungsspielraum zu ge-
wahren ist die genaue Formulierung der Festset-
zung zu prufen. Die Anpflanzung von jedoch min-
destens 5 standortgerechten Laubbaumen, die bzgl.
Art und Pflanzqualitat bzw. -bedingungen mit StA 67
abzustimmen sind, sollte hier jedoch auf jeden Fall
moglich sein.”

Nach Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt und
dem Amt 39 soll die derzeitige Festsetzung bzgl.
der Fassadenbegrinung in dem Bebauungsplan
beibehalten werden. Das vorgesehene stadtebauli-
che Konzept sieht eine zur Autobahn hin gedtffnete
Tiefgarage vor. Eine Bepflanzung der Fassade ist
daher nur erschwert méglich.

Die Fassadengestaltung wird zudem nochmals
dem Gestaltungsbeirat vorgestellt, sodass dadurch
eine vertragliche Gestaltung der Fassade sicherge-
stellt werden kann.

Im Hinblick auf die Eingriinung des Gebietes ist sei-
tens der Stadt stattdessen eine zwingende Begru-
nung der Flachen entlang der Autobahn, unter Be-
ricksichtigung der Vorgaben der Autobahn GmbH,
vorzusehen (PF 1). Eine entsprechende Festset-
zung wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
wird entsprechend ergéanzt und die Planzeichnung
angepasst. Eine entsprechende Festsetzung zur
Anpflanzung von mind. 5 B&aumen im Bereich der
Gartnerstral3e ist auch dem Umweltbericht zu ent-
nehmen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschliel3t, wie dargelegt, die Ergebnisse des
schalltechnischen Gutachtens in die Bebauungs-
plan-Unterlagen einzuarbeiten und die Festsetzung
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB entsprechend dem
Gutachten sowie den Anmerkungen des Amt 37 an-
zupassen / zu ergéanzen.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschlie3t weiterhin, wie dargelegt, folgenden Hin-
weis in den Bebauungsplan aufzunehmen:

»Zum Schutz vor Larm des ruhigen Gebietes Stadt-
werkepark sollen an der Siidfassade des MU1 und
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Stellungnahme:

[ ] Ergebnis der Uberpriifung:

an der Ostfassade des MU2 moglichst keine Larm-
quellen nach TA Larm angebracht bzw. wenn, dann
auf larmarme Gerate zurtckgegriffen werden.*

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschlie8t zudem, wie dargelegt, die Festsetzung
zur Offentlichen Griinflaiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB wie folgt anzupassen:

LSiehe Plan.

Die Flachen an der Ecke HohenzollernstraBe /
Gartnerstralle werden als offentliche Grinflache
.Parkanlage® festgesetzt. Diese dienen dem allge-
meinen Aufenthalt zum Zwecke der Erholung, Frei-
zeitgestaltung und des Kinderspiels.

Bzgl. der Anlage von Wegen sowie Gelandemodel-
lierungen sind die nach DIN 18920 zu beachtenden
Abstdnde zu geschitzten und zum Erhalt festge-
setzten BAumen zu bertcksichtigen und einzuhal-
ten.

Ebenso ist die Gelandemodellierung zur Aktivie-
rung von Retentionsraum zulassig.”

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschlief3t, wie dargelegt, die Festsetzung gem. §
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wie folgt zu ergénzen:

e Zur Sicherstellung einer klimaangepassten
StralBenraumbegriinung sind innerhalb des
verkehrsberuhigten Bereiches mindestens 5
mittel- bis groRkronige standortgerechte
Laubbaumhochstamme gemaR Pflanzliste
(Pflanzqualitat: 3xv, StU 16/18) zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nach-
zupflanzen.*

o ,Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen
und sonstigen Grunflachen sind unter Ver-
wendung heimischer Geholzarten zur Schaf-
fung von Habitatstrukturen fur die Fauna
struktur- und gehdélzreich zu gestalten. Pro
angefangene 150 m? nicht Gber- oder unter-
bauter Grundstuicksflache ist dabei mind. ein
standortgerechter heimischer Laubbaum in
geeigneter Pflanzqualitat zu pflanzen.”

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschlief3t, wie dargelegt, die Festsetzung gem. §
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB bzgl. der Begriinung der
Tiefgaragendacher wie folgt zu anzupassen:

.Die Decken von Tiefgaragen muissen als Freifla-
che nutzbar sein und intensiv begriint werden, d.h.
die Substratflaiche muss eine Mindesthdhe von
0,25 m aufweisen.

Die Dachflachen von Tiefgaragenzufahrten sind mit
einer mindestens extensiven Dachbegriinung zu
versehen.

Unter Gebauden, Terrassen, Zufahrten, Zuwegun-
gen, Strallen und Platzen liegende Tiefga-ragen
und Déacher von Tiefgaragen mit Dachstellplatzen
sind fiir diese Bereiche (Stellplatze und deren Er-
schlieBungsflachen) von dieser Regelung ausge-
nommen. Diese Nutzungen sowie erforderliche
technische Anlagen sind dabei auf einen maxima-
len Anteil von 40 % der jeweiligen Tiefgaragen-
dachflache begrenzt.

Die Nutzung der Tiefgaragendachflache als Kita-
Freibereich ist zulassig.”

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschlief3t, wie dargelegt, die Festsetzung gem. 8
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB bzgl. des Pflanzstreifens
entlang der Autobahn (PF 1) wie folgt anzupassen:

,Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden Flachen
zum Anpflanzen von B&aumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt:

Zur Eingrunung des Gebietes ist entlang der Auto-
bahn zwingend ein Pflanzstreifen mit ausschlieRlich
niedrig wachsenden Geholzen (maximale Wuchs-
hoéhe bis zu 1,5 Meter) anzulegen und regelméaRig
zu pflegen (siehe Plan - PF1).”

V13 STADTAMT 40
AMT FUR KINDER UND BILDUNG

Schreiben vom 29.09.2023

,das StA 40 hat keine Bedenken bzgl. des B-Planes
113.0246 ,Zwischen Hohenzollernstralle, Gértner-
stralle und HTWGelande" (Kita/Stadtwerkeareal)"
in Alt-Saarbricken.

Vielmehr begrifen wir die Planungen ausdriicklich,
da durch den geplanten Bau einer 6-gruppigen in-
tegrativen Kita der Unterdeckung von Kita-Platzen

Konsequenz:

Kein Anderungsbedarf.

Begriindung:
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung: |

in der Tallage in Alt-Saarbriicken entgegengewirkt
wird.

Bis zum Jahr 2025/26 fehlen in Alt-Saarbriicken 112
Kindergarten und 51 Krippenpléatze. Durch Realisie-
rung dieser integrativen Kita werden voraussichtlich
80 Kindergarten- und 18 Krippenplétze geschaffen.”

Das Stadtamt 40, Amt fir Kinder und Bildung hat
keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes, sondern begrii3t ausdriicklich den Bau
der geplanten Kita.

Damit wird der Unterdeckung von Kita-Platzen in
der Tallage Alt-Saarbriicken entgegengewirkt.

Kein Beschluss erforderlich

V14 STADTAMT
61_RADVERKEHRSBEAUFTRAGTER
STADTPLANUNGSAMT

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

V15 STADTAMT 62
VERMESSUNGS- UND
GEOINFORMATIONSAMT

Schreiben vom 04.10.2023

.Innerhalb des festgesetzten Plangebietes stimmen
die Angaben mit dem Liegenschaftskataster Uber-
ein.”

Kein Beschluss erforderlich

V16 STADTAMT 63
BAUAUFSICHTSAMT

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

V17 STADTAMT 66
AMT FUR STRASSENBAU UND
VERKEHRSINFRASTRUKTUR

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

V18 STADTAMT 67
AMT FUR STADTGRUN UND FRIEDHOFE

Schreiben vom 26.10.2023

»1eil A Planzeichnung/ Teil B Textteil

1. Fur das bestehende Pfértnerhaus im sudwestli-
chen Teil des Geltungsbereichs ist in der Planzeich-
nung ein wesentlich gréReres Baufenster dargestellt
als im Bestand. Der angrenzende Platanenhain ist
als zum Erhalt von Baumen festgesetzt.

Sollte ein Neubau unter Ausnutzung des gesamten
Baufensters erfolgen, ist die 6stliche Baumreihe des
Platanenhains aufgrund des geringen Abstandes
nicht zu erhalten.

Um den Baumhain als pragendes Gestaltelement
zu sichern, kann die Gré3e des Baufensters gegen-
Uber dem Bestand lediglich nach Norden erweitert
werden.

2. Innerhalb der Offentlichen Griinflache sind meh-
rere Baume als zum Erhalt festgesetzt. Im Zentrum
der Parkanlage befindet sich eine schitzenswerte
Laubbaumgruppe. Vermutlich irrtimlicher Weise
wurde nicht die Laubbaumgruppe in ihrer Génze er-
fasst, sondern der westlich benachbarte Nadel-
baum. Der folgenden Darstellung unter Punkt 3 ist
die korrekte Lage zu enthnehmen.

3. Im Suden der zentralen 6ffentlichen Grunflache
ist eine ca. 30 m x 30 m grof3e Teilflache als ,,Flache
fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlief3-
lich der Ruckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser, sowie fur Ablagerungen" gem. 8 9
Abs. 1 Nr. 14 Baugesetzbuch festzusetzen (siehe
blaue Umgrenzung in der folgenden Darstellung).
Begriindung: Die notwendige Ruckhaltung und Ver-
sickerung von befestigten Flachen im Einzugsgebiet
wird zwar im Teil B Textteil erwahnt, aber nicht in
der Planzeichnung verortet. Bei der oben vorge-
schlagenen Teilflache handelt es sich um eine Fla-
che, die schon unter heutigen Bedingungen bei
Starkregen bis zu 0, 15 m eingestaut ist (vgl. Stark-
regengefahrenkarte 2016). Angrenzende Flachen
sollen entsprechend entlastet werden.

Fur die Schaffung dieses Retentionsvolumens mis-
sen die hier vorgesehenen Nutzung (bzw. Festset-
zung) als offentliche Grinflache diese Mehrfachnut-
zung explizit zulassen. Zu dieser Klarstellung wird
fir vor genannte Teilflache eine Uberlagerung der

Konsequenz:

Anderungsbedarf.

Anpassung der Festsetzungen in der Planzeich-
nung und im Textteil des Bebauungsplanes zu den
grunordnerischen Festsetzungen. Anpassung der
Begriindung des Bebauungsplanes hinsichtlich der
angepassten Festsetzungen.

Begrundung:

Das Baufenster im Bereich des bestehenden
Pfortnerhauses wird zum Schutz des angrenzen-
den Platanenhais auf den Bestand zurtickgenom-
men. Zu beachten ist hierbei jedoch, dass auch der
vorhandene Dachuberstand mit in das Baufenster
aufzunehmen ist. Der Zuschnitt des Baufensters
muss auch eine energetische Sanierung (AufR3en-
dammung) ermdglichen.

Die Platanen selbst sind im Bebauungsplan bereits
als zu erhaltende Baumstrukturen festgesetzt und
dartber hinaus auch gem. Baumschutzsatzung der
Landeshauptstadt Saarbriicken geschiitzt.

Die zu erhaltenden Baume innerhalb der offentli-
chen Grunflache werden nach Prufung und Abstim-
mung zwischen Amt 39 und dem Amt 67 neu fest-
gesetzt. Diesbeziglich fand vorab eine Kartierung
durch den Umweltgutachter statt.

Im Bereich der offentlichen Grinflache ist eine Ge-
lAndemodellierung zur Aktivierung von Retentions-
raum zuléssig.

Zur genauen Verortung der pot. Retentionsflache
wird eine ,Flache fir Anlagen zur Riickhaltung und
Versickerung des Niederschlagswassers“ gem. § 9
Abs. 1 Nr. 16b BauGB festgesetzt.
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Stellungnahme: |

Ergebnis der Uberpriifung:

beiden Festsetzungen erforderlich. Die Planlegende
ist um diese Signatur zu erganzen.

4. Zu 12. Versorgungsflachen/ Anlagen

Bzgl. der Versorgung von Autos darf die Festset-
zung der textlichen Festsetzung Nr. 5 -Flachen fur
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen- nicht wi-
dersprechen.

Der erforderliche Stellplatz fur die Versorgung von
Autos mit Elektrizitét darf nicht auf3erhalb der tGber-
baubaren Grundstticksflachen liegen.

5. Zu 14. Offentliche Grunflachen; Hier: Parkanlage
Innerhalb der Griunflache ist die Anlage von Wegen
zulassig. Die Ergdnzung ,auch fir Rettungsfahr-
zeuge" ist zu streichen.

Der Ausbaustandard fiir Rettungswege (Tragfahig-
keit, Breite, H6he, Neigung) wird bereits tber die Er-
schlieBung der Urbanen Gebiete und den Verkehrs-
beruhigten Bereich abgedeckt.

6. Zu 15. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft Aus-
schluf3 von Schottergarten: Es wird befurwortet, mi-
neralische Splittabdeckungen fir z.B. trockenresis-
tente und insektenfreundliche Beete oder Gartenan-
lagen ohne zusatzliches Fliel3 oder Folie zu erlau-
ben. Um auch die erforderliche Bepflanzung zu ge-
wahrleisten, ist die mineralische Splittabdeckung zu
konkretisieren: ,in Kombination mit Pflanzen".

7. Zu 19. Anpflanzung von Baumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.
V. m. § 14 Abs. 2 BauNVO wird entsprechend an-
gepasst.

Die Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wird
entsprechend angepasst.

Die Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird
entsprechend erganzt.
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

(1) Zur Sicherstellung einer klimaangepassten Stra-
Renraumbegriinung ist fir den verkehrsberuhigten
Bereich die Festsetzung einer Mindestanzahl von 5
neuen Baumstandorten aufzunehmen. Um sich ei-
nen flexiblen Gestaltungsspielraum zu erhalten, ist
die Flache in ihrer Gesamtheit mit der Signatur fir
,umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen"
zu versehen.

(2) Aus Grinden von Schéadlingsbefall und Stadtkli-
matauglichkeit ist in der Pflanzliste Baume -zu strei-
chen:

Quercus petrea (Traubeneiche), Sorbus aucuparia
(Eberesche), Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

-ZU ersetzen:

In der Pflanzliste Baume ist Prunus avium (Vogelkir-
sche) um die Sorte ,Plena" zu erganzen:

Prunus avium ,Plena" (Geflllt blihende Vogelkir-
sche)

-ZU erganzen:

Ainus x spaethii (Purpurerle) Fraxinus ornus (Blu-
men-Esche) Liriodendron tulipifera (Tulpenbaum)
Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche) Tilia tomentosa
(Silber-Linde)

8. Festsetzungen aufgrund Landesrechtlicher Vor-
gaben - Ortliche Bauvorschriften

Zulassige Stutzmauern als Begrenzung zu einer
Parkanlage sollten aus gestalterischen Grinden in
der Héhe begrenzt werden. Um einem massiven Er-
scheinungsbild entgegen zu wirken, sollten Stiitz-
mauern eine Hohe von 2 m nicht Uberschreiten.
Mauern mit einer Héhe von tiber 1,50 m sind zu be-
grunen.”

Die Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
wird entsprechend ergéanzt und die Planzeichnung
angepasst. Eine entsprechende Festsetzung zur
Anpflanzung von mind. 5 B&aumen im Bereich der
Gartnerstral3e ist auch dem Umweltbericht zu ent-
nehmen.

Die Pflanzliste wird gem&nR Stellungnahme des Am-
tes 67 angepasst.

Die ortliche Bauvorschrift gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO wird entsprechend ange-
passt. Um dem Bauherrn jedoch geringfligigen
Spielraum einzurdumen, wird die Hohe der Stitz-
mauer auf max. 2,50 m. beschrankt.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschliel3t, wie dargelegt, das Baufenster im Be-
reich des bestehenden Pfértnerhduschens auf den
Bestand (inkl. Dachlberstand) zuriickzunehmen.

Weiterhin beschlief3t der Stadtrat der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken, wie dargelegt, die Baumstand-
orte der zu erhaltenden Baume innerhalb des Plan-
gebietes gem. Abstimmung zwischen Amt 39 und
dem Amt 67 in der Planzeichnung anzupassen.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschliel3t zudem, wie dargelegt, im Bereich der 6f-
fentlichen Grinflache eine ,Flache fir Anlagen zur
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Ruckhaltung und Versickerung des Niederschlags-
wassers” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB festzu-
setzen.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschlief3t, wie dargelegt, die Festsetzung gem. §
9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 2 BauNVO
wie folgt anzupassen:

.Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes
mit Elektrizitat und / oder der E-Mobilitat dienen (z.
B. Trafo-Station), sind innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Plangebietes, auch auRerhalb der Gber-
baubaren Grundsticksflachen zuldssig, auch so-
weit fir sie keine besonderen Flachen festgesetzt
sind.

Stellplatze fir die Versorgung von Autos mit Elekt-
rizitat sind hiervon explizit ausgenommen. Diese
durfen ausschlieBlich innerhalb der tUberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie in den dafir festgesetz-
ten Flachen errichtet werden (vgl. Festsetzung
bzgl. ,Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen).”

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschlief3t, wie dargelegt, die Festsetzung gem. §
9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wie folgt anzupassen:

,Siehe Plan.

Die Flachen an der Ecke HohenzollernstralBe /
Gartnerstralle werden als offentliche Grinflache
.Parkanlage” festgesetzt. Diese dienen dem allge-
meinen Aufenthalt zum Zwecke der Erholung, Frei-
zeitgestaltung und des Kinderspiels.

Bzgl. der Anlage von Wegen sowie Gelandemodel-
lierungen sind die nach DIN 18920 zu beachtenden
Abstdnde zu geschitzten und zum Erhalt festge-
setzten BAumen zu bericksichtigen und einzuhal-
ten.

Ebenso ist die Gelandemodellierung zur Aktivie-
rung von Retentionsraum zulassig.”

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschliel3t, wie dargelegt, die Festsetzung gem. §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bzgl. des Ausschlusses von
Schottergéarten wie folgt zu erganzen:
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

»Ausschluss von Schottergarten: Flachen, die
nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder
Wege bendtigt werden, sind unversiegelt zu belas-
sen und gartnerisch als Zier- oder Nutzgarten an-
zulegen. Grof3flachig mit Steinen bedeckte FI&-
chen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestal-
tung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur
in geringer Zahl vorkommen (Schottergérten), sind
im Bereich dieser Freiflachen nicht zulassig. Was-
serdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien
(z. B. Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von dauer-
haft mit Wasser gefllten Flachen zulassig. Minera-
lische Splitabdeckungen in Kombination mit Pflan-
zen fir z. B. trockenresistente und insektenfreund-
liche Beete oder Gartenanlagen ohne zusatzliches
Vlies und Folie sind erlaubt.”

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschlief3t, wie dargelegt, die Festsetzung gem. §
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wie folgt zu ergénzen:

LZur Sicherstellung einer klimaangepassten Stra-
Renraumbegriinung sind innerhalb des verkehrsbe-
ruhigten Bereiches mindestens 5 mittel- bis groR3-
kronige standortgerechte Laubbaumhochstdmme
gemaR Pflanzliste (Pflanzqualitat: 3xv, StU 16/18)
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.®

Zudem beschlie3t der Stadtrat der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken, wie dargelegt, die Festsetzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB hinsichtlich der vor-
gegebenen Pflanzliste wie folgt zu anpassen:

LPflanzliste Baume:

e Acer campestre Feldahorn (trocken-/hitzetole-
rante Sorte)

e Acer platanoides Spitzahorn (trocken-/hitzeto-
lerante Sorte),

e Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus Excelsior Gem. Esche
Prunus avium ,Plena“ Gefiillt blihende Vogel-
kirsche

e Quercus robur Stieleiche (trocken-/hitzetole-
rante Sorte)

e Tilia cordata Winterlinde
Ainus x spaethii Purpurerle
Fraxinus ornus Blumen-Esche
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

e Liriodendron tulipifera Tulpenbaum
e Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
e Tilia tomentosa Silber-Linde”

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschlief3t, wie dargelegt, die ortliche Bauvorschrift
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO
bzgl. Stitzmauern wie folgt anzupassen:

LStitzmauern sind innerhalb des Plangebietes im
Bereich der Au3enflache / Freiflache der Kita sowie
im nordlichen Bereich der Tiefgarage in Richtung
Autobahn bis zu einer maximalen H6he von 2,50 m
zuléssig. Mauern mit einer Hohe von tber 1,50 m
sind zu begriinen.”

V19 STADTAMT 81
AMT FUR WIRTSCHAFTSFORDERUNG,
ARBEITSMARKT

Schreiben vom 28.09.2023

,Im vorgenannten Bebauungsplanentwurf ist eine
Weiterfihrung und Umsetzung des Bebauungsplan-
verfahrens ,Erweiterung HTW / Stadtwerkeareal" in
Teilbereichen vorgesehen. Der dritte und letzte
Schritt ist nun das Bebauungsplanverfahren fur den
norddstlichen Teilbereich ,,Zwischen Hohenzollern-
stralle, Gartnerstrafle und HTW-Gelande". Hier-
durch sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Umnutzung und Umgestaltung des ehe-
maligen Stadtwerkeareals geschaffen werden.

Hier sieht das stadtebauliche Konzept kiinftig eine
Neunutzung des ehemaligen Verwaltungsgebaudes
fur studentisches Wohnen vor. Weiterhin soll auch
ein Boardinghouse in Kombination mit einer Kinder-
tagesstatte entstehen. Der Baukorper wird gleich-
zeitig als Larmschutzriegel dienen. Der Stadtwerke-
park soll weiterhin als Grinflache festgesetzt wer-
den.

Aus Sicht des Amtes fur Wirtschaftsférderung und
Arbeitsmarkt wirken sich die Erweiterung der HTW
und die Neugestaltung des Bebauungsplanberei-
ches positiv auf das Umfeld und dartber hinaus aus.
Hier ist vor allem der nahe gelegene neue Standort
»,Am Schanzenberg" zu hervor zu heben. Durch
diese beiden Leuchtturmprojekte erfahrt der untere
Bereich von AltSaarbricken in den nchsten Jahren

Konsequenz:
Keine Anderung.

Begrundung:

Aus Sicht des Amtes fur Wirtschaftsfoérderung und
Arbeitsmarkt wirken sich die Erweiterung der HTW
und die Neugestaltung des Bebauungsplanberei-
ches positiv auf das Umfeld und dartiber hinaus
aus.

Kein Beschluss erforderlich.
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

eine signifikante Aufwertung, die eine grofRe und
dauerhafte Ausstrahlung / Auswirkung entfalten
wird. Das Vorhaben des Bebauungsplans sollte al-
lerdings nicht der in Diskussion/Abstimmung befind-
lichen HTW-Ansiedlung auf dem Areal ,An Schan-
zenberg" entgegenstehen. Unter Beriicksichtigung
dieser Anmerkung bestehen seitens des StA 81, wie
schon mit Stellungnahmen vom 25.04.2022 und
08.08.2022 dargelegt, keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan.”

V20 GMS
GEBAUDEMANAGEMENT

Schreiben vom 28.09.2023

,herzlichen Dank fiir die Ubersendung der friihzeiti-
gen Beteiligung. Fir GMS kann ich lhnen Fehlan-
zeige melden.”

Kein Beschluss erforderlich

V21 ZKE
ZENTRALE

Schreiben vom 27.10.2023

,ZU oben aufgefiihrtem Bebauungsplan ergeht fol-
gende Stellungnahme:

Abwassertechnische Stellungnahme:

Gegen das beabsichtigte Bebauungsplanverfahren
bestehen seitens des Zentralen Kommunalen Ent-
sorgungsbetriebes der LH. Saarbriicken grundsétz-
lich keine Bedenken. Das ausgewiesene Plangebiet
liegt vollstandig im Bereich des Trennsystems. Die
Planung und die Bauausfihrung fur die Entwasse-
rungsanlagen sind mit dem ZKE abzustimmen.

Das Areal der Stadtwerke liegt in einem festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 Abs. 2
WHG und§ 79 Abs. 1 SWG. Die Starkregengefah-
renkarten weisen im Planungsgebiet Einstauh6hen
von bis zu 50 cm auf. In der zurzeit noch unbebau-
ten Grunflache sammeln sich die Oberflachenwas-
ser; die Grinflache dient als Ruckhaltevolumen.

Konsequenz:

Anderung.
Anpassung der Festsetzung zur Entwasserung im
Trennsystem und Rickhaltung von Wasser.

Begrundung:

Abwassertechnische Stellungnahme:

Seitens des Zentralen Kommunalen Entsorgungs-
betriebes der LH Saarbriicken bestehen gegen das
Planvorhaben grundsétzlich keine Bedenken.

Die Abwasserbeseitigung des Plangebietes ist wie
folgt vorgesehen:

,Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird durch Anschluss an den
vorhandenen ZKE-Schmutzwasserkanal entsorgt.
Das Niederschlagswasser wird durch Anschluss an
den vorhandenen ZKE-Regenwasserkanal ent-
sorgt.
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Das bestehende Entwéasserungssystem im Umfeld
des Stadtwerkeareals sind bereits jetzt hydraulisch
ausgelastet. Die anfallenden Schmutzwéasser kén-
nen direkt an die vorhandene Entwasserung der
LHS angeschlossen werden.

Aufgrund des einhergehenden Klimawandels kon-
nen Starkregenereignisse und Hitzeentwicklungen
auf innerstadtischen Flachen zu merklichen Proble-
men in der stadtebaulichen Struktur fuhren. Daher
ist darauf zu achten, dass die neu anzulegenden
Flachen und Baukdrper so ausgerichtet werden,
das Niederschlagswasser in der ErschlieBungsfla-
che aufgenommen, gespeichert, verdunstet oder
gedrosselt an die Kanalisation abgeleitet wird. Hier-
bei helfen Mdglichkeiten der Dach- und Fassaden-
begriinung, sowie Ruckhaltung von Niederschlags-
wasser auf den Dachflachen.

Es ist zu Uberlegen, ob das gesammelte Regenwas-
ser zur Gebaudekihlung dienen kann (adiabate
Kihlung). Besondere MaRnahmen zur Abwehr von
moglichen Uberflutungen sind wéhrend der Bau-
durchfihrung und bis hin zur endgultigen Begru-
nung und Grundsticksgestaltung durch die Grund-
stuckseigentiimer zu bedenken. Bis zur endgultigen
Herstellung der ErschlieBung sind vorsorglich Riick-
haltemdglichkeiten fir Regenwasser und Schlamm-
abtrag im Baugebiet vorzuhalten.*

Die Planung und die Bauausfiihrung fir die Ent-
wasserungsanlagen sind mit der ZKE abzustim-

men.

Dies ist entsprechend gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V.
m. 88 49 — 54 Saarlandisches Wassergesetzt im
Bebauungsplan festgesetzt. Diese Festsetzung
wird um den Zusatz der Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser ergénzt.

Das Plangebiet befindet sich nahezu vollstandig in-
nerhalb eines vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebiets der Saar.

Das Ingenieurbiro plan ° D aus Wiesbaden wurde
daher beauftragt, eine entsprechende Retentions-
raumbetrachtung durchzufihren.

Diese ist zu folgendem Ergebnis gekommen:

,Durch die Baumallnahme geht ein Retentions-
raum von rd. 985 m3im Bereich der Freiflachen ver-
loren. Da die zu errichtende Tiefgarage tberflutbar
geplant wird, entsteht hier ein zusatzlicher Retenti-
onsraum von 2.828,03 m3. Somit ist festzustellen,
dass durch die geplante Mal3hahme ein zuséatzli-
cher Retentionsraum von 2.828,03 m?® - 985,58 m?3
= 1.842,45 m? geschaffen wird.

Es kann festgestellt werden, dass durch diese
MaRnahme kein Retentionsraum entlang der Saar
verloren geht. Es wird sogar ein zusatzlicher Re-
tentionsraum von rd. 1.842,45 m? erzeugt.

Im Sinne des Hochwasserschutzes ist von keinen
Negativfaktoren auszugehen.

Im Rahmen der Objektplanung ist darauf zu ach-
ten, dass im Hochwasserfall zuflieRendes Wasser
nach dem Hochwasserereignis in das Gewasser im
Freispiegelgefalle oder Uber Pumpeinrichtungen
wieder abgeleitet werden kann. Alle Bauteile sind
auf den Uberflutungsfall auszulegen.

Das Plangebiet liegt groRtenteils in einem Gebiet,
in dem im Sinne des 8 74 Abs. 2 Nr. 1 WHG Extre-
mereignisse denkbar sind, die im statistischen Mit-
tel sehr viel seltener als alle 100 Jahre auftreten
kénnen (Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlich-
keit - ,HQ extrem®). Daraus resultiert die Empfeh-
lung einer an diese Lage angepassten. Bauweise
gemal folgender Literatur unter: https://www.fib-
bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/. Diese ist
zwingend zu beachten.”

(Quelle:  Retentionsnachweis zum  B-Plan
113.02.46; Planungsteam Desor plan D Ingenieure
PartG; Stand: 08.11.2023)
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Daruber hinaus ist innerhalb der offentlichen Griin-
flache die Gelandemodellierung zur Aktivierung von
Retentionsraum zulassig.

Ein Hinweis bzgl. des Umgangs mit Starkregener-
eignissen ist bereits im Bebauungsplan enthalten.
Demnach ist hinsichtlich der klimatischen Verande-
rungen darauf zu achten, dass die Oberflachenab-
flusse aufgrund von Starkregenereignissen einem
kontrollierten Abfluss zugefihrt werden. Den umlie-
genden Anliegern darf kein zusétzliches Risiko
durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Ge-
maf 8§ 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen
des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet,
VorsorgemalRhahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu
treffen. Die mdgliche Betroffenheit und Vorbeuge-
mafinahmen zur Vermeidung von Schaden und zur
Minimierung von Risiken kdnnen mit dem Zentralen
Kommunalen Entsorgungsbetrieb (ZKE) abge-
stimmt werden.

Die weitergehenden Hinweise des ZKE werden vor-
sorglich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschlief3t, wie dargelegt, die Festsetzung bzgl. der
Abwasserbeseitigung gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V.
m. 88§ 49 — 54 Saarlandisches Wassergesetzt wie
folgt zu erganzen:

,Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird durch Anschluss an den
vorhandenen ZKE-Schmutzwasserkanal entsorgt.
Das Niederschlagswasser wird durch Anschluss an
den vorhandenen ZKE-Regenwasserkanal ent-
sorgt.

Die Planung und die Bauausfihrung fir die Ent-
wasserungsanlagen sind mit der ZKE abzustim-
men.”

Das Niederschlagswasser soll in der Erschlie-
Rungsflache aufgenommen, gespeichert, verduns-
tet oder gedrosselt an die Kanalisation abgeleitet
werden.*
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschliel3t zudem, wie dargelegt, im Bereich der 6f-
fentlichen Griunflache eine ,Flache fir Anlagen zur
Ruckhaltung und Versickerung des Niederschlags-
wassers” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB festzu-
setzen.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschliel3t, wie dargelegt, die in der gutachterlichen
Stellungnahme zur Hochwassersituation definier-
ten MaRnahmen als Festsetzung gem. § 9 Abs. 1
Nr. 16c BauGB in den Bebauungsplan aufzuneh-
men:

,Das Plangebiet liegt grofitenteils in einem festge-
setzten Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 Abs.
2 WHG und § 79 Abs. 1 SWG in Verbindung mit §
79 Abs. 2 SWG (vgl. nachrichtliche Ubernahme
gem. § 9 Abs. 6a BauGB).

Die Tiefgarage ist bei Hochwasser als durchflutbare
Konstruktion auszubilden.®

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschlie8t zudem, wie dargelegt, folgenden Hin-
weis in den Bebauungsplan aufzunehmen:

,ES ist zu Uberlegen, ob das gesammelte Regen-
wasser zur Gebaudekihlung dienen kann (adia-
bate Kiihlung). Besondere Mal3nahmen zur Abwehr
von moglichen Uberflutungen sind wahrend der
Baudurchfihrung und bis hin zur endgtltigen Be-
grinung und Grundsticksgestaltung durch die
Grundstiickseigentiimer zu bedenken. Bis zur end-
gultigen Herstellung der Erschliel3ung sind vorsorg-
lich Ruckhaltemoglichkeiten fir Regenwasser und
Schlammabtrag im Baugebiet vorzuhalten.*

V22 CITY-MARKETING SAARBRUCKEN GMBH

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich
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Stellungnahme:

Ergebnis der Uberpriifung:

V23 BEHINDERTENBEIRAT
JENNIFER HENKES

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

V24 FRAUENBURO

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

V25 MEDIENREFERENT

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

V26 GESAMTBEHINDERTENBEAUFTRAGTE LHS
KATRIN KUHN

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

V30 BEHINDERTENBEAUFTRAGTE BEZIRK MITTE
ERIKA CARGANICO

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

V33 BEZIRKSBURGERMEISTER STADTBEZIRK
MITTE
THOMAS EMSER

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

V44 NATURSCHUTZBEAUFTRAGTER ST. ARNUAL
& ALT-SAARBRUCKEN
JOACHIM GERSTNER

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich
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VORSCHLAG DER VERWALTUNG

Anpassung der Festsetzung der uberbaubaren und Konsequenz:

nicht Uberbaubaren Grundsticksflache gem. § 9 Abs. 1

Nr. 2 BauGB i. v. m. § 23 BauNVO Anderungsbedart.

Anpassung der Festsetzungen in der Planzeich-
nung und im Textteil des Bebauungsplanes bzgl.
der Uberbaubaren und nicht tberbaubaren Grund-
stucksflache. Anpassung der Begriindung des Be-
bauungsplanes hinsichtlich der angepassten Fest-
setzungen.

Begrundung:

Gemal aktuellem stadtebaulichem Konzept ist im
Bereich des Boardinghouse (MU 1) ein Dachiber-
stand mit max. 0,80 m vorgesehen.

Aufgrund der festgesetzten Baugrenzen wére die-
ser Dachulberstand nicht zuldssig, weshalb die
Festsetzung der Uberbaubaren und nicht Uberbau-
baren Grundstucksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i. v. m. § 23 BauNVO entsprechend ange-
passt werden soll.

Gleichzeitig soll klargestellt werden, dass im Be-
reich des Urbanen Gebietes die Errichtung einer
Larmschutzwand grundsatzlich zuldssig ist. Damit
wird den Planungen der Autobahn GmbH des Bun-
des Rechnung getragen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken
beschliel3t, wie dargelegt, die Festsetzung der
Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. §
23 BauNVO wie folgt anzupassen:

,Siehe Plan.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Be-
bauungsplangebiet durch die Festsetzung von Bau-
grenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO dir-
fen Gebdude und Gebéaudeteile die Baugrenze
nicht Giberschreiten. Demnach sind die Gebaude in-
nerhalb des im Plan durch Baugrenzen definierten
Standortes zu errichten.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen im Bereich
des MU 1 durch einen Dachiiberstand im Attikabe-
reich bis max. 0,80 m ist zulassig, sofern die Auto-
bahn GmbH der Unterschreitung des 10m-Schutz-
streifens der BAB 620 zustimmt.
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VIS “Zwischen HohenzollernstralRe, GartnerstraRe und HTW-
Gelande*

im Stadtteil Alt-Saarbricken
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Stellungnahme: [ ] Ergebnis der Uberpriifung:

Terrassen dirfen im Bereich des Urbanen Gebietes
(MU 4) innerhalb der Uberbaubaren Grundstucks-
flache sowie in dem daftir vorgesehenen Terras-
senfeld errichtet werden. Eine feste Uberdachung
der Terrassen ist dabei unzulassig.

Die Errichtung einer Larmschutzwand ist im Be-
reich des Urbanen Gebietes zuléssig.*




