Die Planunterlage entspricht den Anforderun-
gen der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802). Der Kartenausschnitt (Katasterkarte)
entspricht fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes dem Stand vom 13.12.2022.

i.A.

Der Oberbirgermeister

Saarbriicken, den __.

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
e die Aufstellung des
Bebauungsplanes gemalt § 1 Abs. 3 und § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Beschluss
istam__.__._ _ ortsublich bekannt gemacht
worden.

V.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken, den __.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
griindung hat nach § 3 (1) BauGB friihzeitig
auf Dauer eines Monats vom __._ .__ bis
einschlieRlich __._ . offentlich ausgele-
gen. Ort und Dauer der Auslegung sind am
. ortsublich bekannt gemacht wor-

den.

i.V.

Der Oberbiirgermeister

Saarbricken, den __.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
griindung wurde nach § 3 (2) BauGB auf Dau-
er eines Monats vom __._ . bis ein-
schlieRlich e im Internet
verdffentlicht und zur Ansicht und zum Her-
unterladen bereitgehalten. Zusatzlich fand
eine oOffentliche Auslegung statt. Ort und
Dauer der Verdffentlichung im Internet und
der Auslegung sindam __._ . ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

i.V.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken, den __.__

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
. diesen Bebauungsplan nach § 10
(1) BauGB als Satzung beschlossen.

i.V.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken, den __.__

Der Satzungsbeschluss durch den Stadtrat
und der Ort, an dem der Plan wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann, ist
am __._ . ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Mit der Bekanntmachung tritt der Be-
bauungsplan gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

V.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken, den __.__

LANDESHAUPTSTADT
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»Zwischen HohenzollernstralBe, GartnerstralRe
und HTW-Gelande*

im Stadtteil Alt-Saarbriicken

Verfahrensstand: Entwurf, 19.12.2023

Mafistab 1:500

Anlage 1
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

URBANES GEBIET (MU)
(59 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 6A BAUNVO)

HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS

MINDESTMASS; HIER: MINDESTENS ZU ERRICHTENDE
e GEBAUDEOBERKANTE

(5 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS;

GOK HIER: MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE
(5.9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

GOK

GRUNDFLACHENZAHL

GRZ
(5 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB LVM. § 19 BAUNVO)

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

ABWEICHENDE BAUWEISE
(5 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAUGRENZE
(5 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

BAUGRENZE TREPPENANLAGE, ERSCHLIESSUNGSWEGE
(5 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

4. VERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHEN
(§5.9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER:

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
(5 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

ANSCHLUSS AN DIE OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE;

A T HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICHE
(5 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)
....... BEREICHE OHNE EIN-/AUSFAHRT
5. LEITUNGEN

UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN; HIER:
¢ FERNWARMELEITUNG STADTWERKE (HIER: NEUPLANUNG)
e STROMLEITUNG DER CREOS DEUTSCHLAND GMBH

e FERNWARMELEITUNG DER IQONY ENERGIES GMBH (AUSSER
BETRIEB)
(§ 9ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

—o—o—o0—

6. GRUNFLACHEN
- OFFENTLICHE GRUNFLACHE MIT DER ZWECKBESTIMMUNG

PARKANLAGE
(5 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

7. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

ERHALTUNG VON BAUMEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 258 BAUGE)

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

I g -I FLACHEN FUR STELLPLATZE
L (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)
I—_T_G_ 1 FLACHEN FUR TIEFGARAGEN MIT ZUFAHRTEN

(§ 9 ABS.1 NR. 4 BAUGB)

b

[l |
| Ter |

b

FLACHEN FUR TERRASSEN
(5 9ABS.1 NR. 4 BAUGE)

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZU-
HALTEN SIND BZW. NUR EINGESCHRANKT ZU BEBAUEN SIND;
HIER: SCHUTZSTREIFEN DER UNTERIRDISCHEN
VERSORGUNGSLEITUNGEN (FERNWARMELEITUNG,
STROMLEITUNG CREOS) SOWIE ANBAUVERBOTSZONE DER BAB
620 UND 10M-SCHUTZSTREIFEN DER BAB 620

(5 9.ABS. 1 NR. 10 BAUGB)

FLACHEN FUR HOCHWASSERSCHUTZANLAGEN UND FUR DIE
= REGELUNG DES WASSERABFLUSSES; HIER: FLACHEN FUR
(@1 ANLAGEN ZUR RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG DES

- NIEDERSCHLAGSWASSERS

(§ 9 ABS. 1 NR. 16B BAUGB)

MIT GEHRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(5 9ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(5 9.ABS. 1 NR. 25A BAUGB)

FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT
UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND
-4 {§ 9 ABS. 5 BAUGB)

STANDORT DER ALTLASTVERDACHTSFLACHE MIT KENNNUMMER

x SB_3954
(5 9ABS. 5 BAUGE)

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

HOHENLAGE; HIER: EINGEMESSENE HOHE GELANDE U. NN
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS DER NUTZUNG

ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES/ DER BAULICHEN ANLAGE

®
e
>




TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB I.V.M. BAUNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB V.M. § 6A BAUNVO

1.1. URBANES GEBIET (MU 1 - 3) GEM. § 6A BAUNVO
Siehe Plan.
Zulassig sind gem. § 6a Abs. 2 BauNVO

Wohngebaude,

Geschafts- und Blirogebaude,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

R WwWMNn =

Unzuldssig sind gem. § 6a Abs. 2 BauNVO und § 6a Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1. Einzelhandelshetriebe,
2. Tankstellen,
3. Vergniligungsstatten.

Unzuldssig sind weiterhin gem. § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauGB i.V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO Werbeanla-
gen, welche sich nicht an der Statte der Leistung befinden.

Unzuldssig sind zudem gem. § 6a Abs. 2 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Shisha-Bars sowie
Laden mit Geschafts- und Verkaufsflachen fiir Sexartikel (Sexshops und Videotheken) und sonstige
Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgelibt oder angeboten werden (Bordelle
bzw. bordellahnliche Betriebe einschlieBlich Wohnungsprostitution).

1.2. URBANES GEBIET (MU 4) GEM. § 6A BAUNVO
Siehe Plan.
Zuldssig sind gem. § 6a Abs. 2 BauNVO i.V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO
1. Einzelhandelsbetriebe unterhalb der Schwelle zur GroBflachigkeit mit nahversorgungsrelevantem
Kernsortiment,

2. Schank- und Speisewirtschaften,
3. sonstige Gewerbebetriebe.




Unzuldssig sind gem. § 6a Abs. 2 BauNVO und § 6a Abs. 3 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Wohngebaude,

Geschafts- und Blirogebaude ,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

5. Tankstellen,

6. Vergnlgungsstatten.

il

Unzulassig sind weiterhin gem. § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauGB i.V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO Werbeanla-
gen, welche sich nicht an der Statte der Leistung befinden.

Unzuldssig sind zudem gem. § 6a Abs. 2 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Shisha-Bars sowie
Laden mit Geschafts- und Verkaufsflachen fiir Sexartikel (Sexshops und Videotheken) und sonstige
Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgelibt oder angeboten werden (Bordelle
bzw. bordellahnliche Betriebe einschlieBlich Wohnungsprostitution).

1.3 Bedingte Zulassigkeit im Bereich der Altlastverdachtsflache gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Im Bereich der Altlastverdachtsflache sind die Vorhaben und Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst nach
Abschluss einer BodensanierungsmaBnahme zulassig, wenn eine Gefahrdung empfindlicher Nutzungen
auszuschlieBen ist oder der Verdacht gutachterlich durch einen nach § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz zuge-
lassenen Sachverstandigen ausgeraumt ist. Hierzu sind TiefbaumaBnahmen durch einen Sachverstandigen
gem. § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz, Sachgebiete 2 - 5 der Verordnung Uber Sachverstandige und
Untersuchungsstellen fiir den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung im Saarland / VSU in der derzeit
giltigen Fassung (s. www.resymesa.de) zu begleiten. GemaB § 4 Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz ist die
planungsrechtlich zuldssige Nutzung durch den v. g. Sachverstandigen nachzuweisen. Ein entsprechen-
des Gutachten ist dem Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) vorzulegen. Das LUA erteilt die
Freigabe.




2.1

2.2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB V.M. §§ 16 - 21A BAUNVO

HOHE BAULICHER ANLAGEN

Siehe Plan, gem. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO

MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe der baulichen und sonstigen Anlagen ist die
Gebdudeoberkante (GOK ). Der maBgebende obere Bezugspunkt kann den Nutzungsschablonen ent-
nommen werden.

Im Bereich des Urbanen Gebietes (MU 1 und MU 2) wird zudem eine Mindest-Gebaudehdhe (GOK
definiert.

min)

Die Gebaudeoberkante wird definiert durch den héchstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder den
Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut (Wandhdhe) oder den Schnittpunkt zweier geneigter
Dachflachen (FirsthGhe).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohen durch Absturzsicherungen der Terrassen ist zulassig, sofern
transparente, offene Ausflihrungen verwendet werden bzw. ein Abstand von mind. 1,0 m zur Gebaude-
kante eingehalten wird.

Im Bereich des MU 3 darf die festgesetzte Hohe innerhalb des Baufensters ausnahmsweise durch eine
maximal 5,00 m hohe Larmschutzwand an der Ost- und Siidseite des Gebaudes uberschritten werden,
sofern diese gestalterisch eingebunden wird.

Die zulassige Gebdudeoberkante kann zudem durch untergeordnete Bauteile (technische Aufbauten etc.)
auf max. 10 % der Grundflache bis zu einer Hohe von max. 2,0 m Uberschritten werden, wenn ein Ab-
stand von mind. 1,5 m bis zur Gebaudekante eingehalten wird. Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule
inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile kann die zuldssige Oberkante iberschritten
werden, wenn ein Abstand von mind. 1,0 m bis zur Gebaudekante eingehalten wird. Dachaufbauten auf
den Vollgeschossen sind unzulassig, wenn ein Staffelgeschoss errichtet wird. Eine Uberschreitung der Ge-
baudeoberkante flir die Errichtung von Werbeanlagen ist unzulassig.

GRUNDFLACHENZAHL (GR2)
Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO und
§ 19 Abs. 1 BauNVO auf 0,6 festgesetzt:

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

mitzurechnen.

GemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO)
bis zu einer GRZ von 0,8 tberschritten werden.




4.

BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB |.V.M. § 22 BAUNVO

Siehe Plan.

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Demnach
sind auch Gebaude mit einer Lange von Uber 50 m zuldssig. In der abweichenden Bauweise ist eine
Grenzbebauung zulassig.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23 BAUNVO

Siehe Plan.

Die (berbaubaren Grundstiicksflichen sind im Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebaude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht
tiberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen im Bereich des MU 1 durch einen Dachiiberstand im Attikabereich
bis max. 0,80 m ist zuldssig, sofern die Autobahn GmbH der Unterschreitung des 10m-Schutzstreifens der
BAB 620 zustimmt.

Terrassen dirfen im Bereich des Urbanen Gebietes (MU 4) innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache
sowie in dem dafiir vorgesehenen Terrassenfeld errichtet werden. Eine feste Uberdachung der Terrassen
ist dabei unzulssig.

Die Errichtung einer Larmschutzwand ist im Bereich des Urbanen Gebietes zulassig.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

Siehe Plan.

AuBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend.

Das gleiche gilt flir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind
oder zugelassen werden konnen.

GemdB § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie in den dafiir festgesetzten Flachen zuldssig - mit folgender Ausnahme:
Ebenerdige Fahrrad-Abstellanlagen mit maximal 25 Fahrradern je Standort sind allgemein zulassig.




6.

FLACHEN FUR TIEFGARAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

Siehe Plan.

Tiefgaragen und Parkgeschosse unter der Gelandeoberfldche sind nur innerhalb der (berbaubarer
Grundstiicksflachen sowie in den mit ,TG" gekennzeichneten Flachen zulassig.

Zufahrten zu Tiefgaragen und Parkgeschossen sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflacher
zuldssig. Zufahrten im Bereich der GartnerstraBe (einschl. deren Verlangerung) sind unzulassig.

Liftungsschéchte und Notausgange sind auch auBerhalb der mit , TG" gekennzeichneten Flachen zulds
sig.

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND BZW. NUR EINGESCHRANKT ZU
BEBAUEN SIND; HIER: SCHUTZSTREIFEN DER UNTERIRDISCHEN VERSORGUNGSLEITUNG
(FERNWARMELEITUNG)

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB

Siehe Plan.

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND BZW. NUR EINGESCHRANKT ZU
BEBAUEN SIND; HIER: SCHUTZSTREIFEN DER UNTERIRDISCHEN VERSORGUNGSLEITUNG
(STROMLEITUNG DER CREOS DEUTSCHLAND GMBH)

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB

Siehe Plan.

Die ,Anweisung zum Schutz von Erdkabeln und Freileitungen” der Creos Deutschland GmbH ist in de
jeweilig giltigen Fassung zu beachten. Bei allen Tatigkeiten ist immer der sichere und storungsfreie Betrie
der Anlagen zu gewahrleisten.

Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Stromversorgung und um eine Gefahrdung auf de
Baustelle auszuschlieBen, im Schutzstreifenbereich der Stromleitungen Arbeiten nur nach vorherige
Einweisung durch einen Beauftragten der Creos Deutschland GmbH ausgefiihrt werden dirfer
Weitergehende Detailplanungen sind mit der Creos Deutschland GmbH abzustimmen.

Die Zustimmung fir Arbeiten im Leitungsbereich ist unter Beifligung von Planen (Lagepldne, Grundrisst
Querprofile usw.) rechtzeitig, mindestens jedoch 20 Werktage vor Beginn der Arbeiten, bei der Crec
Deutschland GmbH schriftlich zu beantragen.

Die Planunterlagen, die im Rahmen der Stellungnahme zum Bebauungsplan vorgelegt wurden, haben ein
Giiltigkeit von max. 6 Monaten. Wurde bis dahin keine Einweisung vor Ort durchgefiihrt, so ist die Anfrag
vor Beginn von BaumaBnahmen erneut und unter dem vergebenen Aktenzeichen zu stellen.



9.

10.

11.

12.

13.

14.

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND BZW. NUR EINGESCHRANKT ZU
BEBAUEN SIND; HIER: ANBAUVERBOTSZONE DER BAB 620 UND 10M-SCHUTZSTREIFEN DER
BAB 620

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB

Siehe Plan.

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

Siehe Plan.

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

Siehe Plan.

DieinnerhalbdesPlangebietesliegende GartnerstraBe wird alsVerkehrsflache besonderer Zweckbestimmung;
hier: Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICH ZUR
HOHENZOLLERNSTRASSE SOWIE BEREICHE OHNE EIN- UND AUSFAHRT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

Siehe Plan.

An der im Plan durch Symbol gekennzeichneten Stelle im Bereich der HohenzollernstraBe wird ein Ein- und
Ausfahrtbereich festgesetzt. Ein- und Ausfahrten zur HohenzollernstraBe sind nur in dem dafiir vorgese-
henen Bereich zuldssig.

VERSORGUNGSFLACHEN / -ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB L.V.M. § 14 ABS. 2 BAUNVO

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat und / oder der E-Mobilitat dienen (z. B.
Trafo-Station), sind innerhalb des Geltungsbereichs des Plangebietes, auch auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig, auch soweit fiir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Stellplatze fiir die Versorgung von Autos mit Elektrizitat sind hiervon explizit ausgenommen. Diese diirfen
ausschlieBlich innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den dafiir festgesetzten Flachen
errichtet werden (vgl. Festsetzung bzgl. ,Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen™).

UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN; HIER: FERNWARMELEITUNG (NEUPLANUNG)
GEM. § 9 ABS. T NR. 13 BAUGB

Siehe Plan.



15.

16.

17.

18.

19.

UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN; HIER: STROMLEITUNGEN DER CREOS
DEUTSCHLAND GMBH
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

Siehe Plan.

UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN; HIER: FERNWARMELEITUNG DER IQONY
ENERGIES GMBH (AUBER BETRIEB)
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

Siehe Plan.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN; HIER: PARKANLAGE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

Siehe Plan.

Die Flachen an der Ecke HohenzollernstraBe / GartnerstraBe werden als 6ffentliche Griinflache ,Parkan-
lage” festgesetzt. Diese dienen dem allgemeinen Aufenthalt zum Zwecke der Erholung, Freizeitgestaltung
und des Kinderspiels.

Bzgl. der Anlage von Wegen sowie Gelandemodellierungen sind die nach DIN 18920 zu beachtenden Ab-
stande zu geschiitzten und zum Erhalt festgesetzten Baumen zu beriicksichtigen und einzuhalten.

Ebenso ist die Gelandemodellierung zur Aktivierung von Retentionsraum zulassig.

FLACHEN FUR HOCHWASSERSCHUTZANLAGEN UND FUR DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES; HIER: FLACHEN FUR ANLAGEN ZUR RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG
DES NIEDERSCHLAGSWASSERS

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 16B BAUGB

Siehe Plan.

GEBIETE, IN DENEN BEI DER ERRICHTUNG BAULICHER ANLAGEN BESTIMMTE BAULICHE
ODER TECHNISCHE MASSNAHMEN GETROFFEN WERDEN MUSSEN, DIE DER VERMEIDUNG
ODER VERRINGERUNG VON HOCHWASSERSCHADEN EINSCHLIESSLICH SCHADEN DURCH
STARKREGEN DIENEN, SOWIE DIE ART DIESER MASSNAHMEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 16C BAUGB

Das Plangebiet liegt gréBtenteils in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 Abs. 2
WHG und § 79 Abs. 1 SWG in Verbindung mit § 79 Abs. 2 SWG (vgl. nachrichtliche Ubernahme gem. § 9
Abs, 6a BauGB).

Die Tiefgarage ist bei Hochwasser als durchflutbare Konstruktion auszubilden.



20. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Vorgaben zur Geholzentfernung: Bei der Beseitigung von Gehdlzen und RiickschnittmaBnahmen sind
die gesetzlichen Rodungsfristen gem. § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 einzuhalten.

Die Fallung der Baumreihe entlang der A 620 (V1a) darf aus Griinden des Fledermausschutzes nur in den
Monaten Januar und Februar erfolgen, die der beiden Linden mit Baumhaohlen zwischen Technikgebaude
und Park nur auBerhalb der Winterschlafphase (01.11. bis 15.03.) und vor Beginn der sommerlichen
Quartiernutzung, d.h. im Zeitraum vom 16.03. bis 31.03. Hierfir ist eine Befreiung vom Verbot des
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 einzuholen (bei gleichzeitig notwendiger Priifung auf Vogelbruten). Zudem sind die
Baumhdhlen spatestens eine Woche vor der Fallung durch herabhdngende schwere Folien zu verschlieBen.
Alternativ kann der fehlende Besatz durch eine endoskopische Uberpriifung noch im Winterhalbjahr nach-
gewiesen werden (LKW-Arbeitshiihne erforderlich).

Insektenfreundliche Beleuchtung: Bei der Beleuchtung der Freiflachen und Stellpltze sind insekten-
freundliche Beleuchtungssysteme (z. B. LED-Leuchten oder Natriumdampf-Niederdruck-Lampen) mit maxi-
mal 4.100 Kelvin Farbtemperatur zu verwenden. Es sind nur Leuchten vorzusehen, die so eingeblendet
sind, dass méglichst wenig Licht nach oben oder auf angrenzende Griinflachen emittiert wird.

Ausschluss von Schottergarten: Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege
bendtigt werden, sind unversiegelt zu belassen und gartnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzulegen.
GroBflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet
werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind im Bereich dieser
Freiflachen nicht zulassig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z. B. Folien, Vlies) sind
nur zur Anlage von dauerhaft mit Wasser gefiillten Flachen zulassig. Mineralische Splitabdeckungen in
Kombination mit Pflanzen fiir z. B. trockenresistente und insektenfreundliche Beete oder Gartenanlagen
ohne zusatzliches Vlies und Folie sind erlaubt.

Baumerhalt / Baumschutz: Die zum Erhalt festgesetzten Baume und alle weiteren an das Baufeld
angrenzenden Gehdlze sind vor Beschadigungen zu schiitzen. Zum Erhalt eines Arbeitsraumes sind ggfs.
RlckschnittmaBnahmen vorzunehmen. Diese miissen zu den gesetzlichen Rodungszeiten erfolgen. Die
DIN 18 920, RAS-LP 4 und ZTV-Baumpflege (insh. Pkt. 3.5) der FLL sind zu beachten. Die Anlage von
Gehwegen und Gelandemodellierungen innerhalb der dffentlichen Griinflache (Parkgelande) sind aus-
schlieBlich innerhalb des nach DIN 18920 zulassigen Abstandes zu geschiitzten und zum Erhalt festge-
setzten Baumen zul3ssig.

Bodenarbeiten: Gem. §§ 1a Abs. 2 BauGB und § 7 BBodSchG ist auf einen sparsamen, schonenden und
fachgerechten Umgang mit Boden zu achten. Die Bodenarbeiten sind nach den einschldgigen Vorschriften
der DIN 18 915 (, Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten”) durchzufiihren.

Bei der ErschlieBung sind die vorhandenen Oberbdden abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und
an den zu begriinenden Freiflachen wieder einzubauen. Zuvor sind verdichtete Unterbdden wieder aufzu-
lockern. Uberschiissige Oberbéden sind an anderer Stelle zu verwerten. Die DIN 19731 und 19639 sind
zu beachten.

Fledermauskontrolle am Technikgebaude (Server-Gebaude): Der Dachstuhl des Technikgebaudes
ist vor dem Riickbau auf mdgliche Fledermausquartiere zu kontrollieren (Zuganglichkeit tiber Dachliicken,
Kotspuren und sonstige Hinweise). Die Kontrolle ist auBerhalb der zwischen April und August stattfin-
denden Wochenstubenzeit von einer fachkundigen Person vorzunehmen. Im Fall von Hinweisen sind in
Absprache mit dem LUA entsprechende SchutzmaBnahmen (Verschluss) und ggfs. AusgleichsmaBnahmen
festzulegen.



Minimierung von Flachenversiegelungen und -befestigungen: Die mit Gehrechten belastete
Flache am Nordrand des Parkgeldndes ist ebenso wie die interne ErschlieBung des Parkgeldndes mit ver-
sickerungsfahigen Beldgen (vorzugsweise Rasenschotter, -splitt) oder mit Gehwegplatten aus Naturstein
herzustellen. Die interne ErschlieBung des Parkgelandes ist auf ein notwendiges MaB zu beschranken. Die
teilweise bepflanzten Versickerungszonen um das Bestandsgebaude sind zu erhalten.

Anbringen von Nisthilfen fiir Gebaudebriiter (Haussperling, Mauersegler): Fiir den Haussperling
und den Mauersegler sind an beiden Seiten des Bestandsgebdudes und an der siidlichen Seite des geplan-
ten Neubaus kiinstliche Nisthilfen, jeweils unter dem Dachsims anzubringen. Modell, Anzahl und genaue
Lage ist mit der Fachstelle des LUA abzustimmen. Die Festsetzung gilt auch bei einem Abriss und Neubau
des Bestandsgebaudes.

Ersatz potenzieller Fledermausquartiere in bzw. an Baumen: An dem &lteren Baumbestand (ab
BHD 40 cm) im Parkgelande sind insgesamt neun selbstreinigende Fledermaus-Rundkasten des Typs
Schwegler 2FN oder vergleichbar jeweils in 3-5m Héhe an den Stdmmen anzubringen.

Ersatz-Baumpflanzungen: Fiir die Entfernung der gem. § 1 der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt
Saarbriicken geschiitzten Baume sind gem. § 7 Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die Auswahl der Arten,
Pflanzqualitdten und die Pflanzstandorte sind im Benehmen mit dem STA 67 festzulegen. Vorzugsweise
sind Erganzungspflanzungen in den gréBeren Baumliicken des Parkgeldndes vorzunehmen. Hier sind
groBkronige und klimaresiliente Sorten der einheimischen Arten aus der festgesetzten Pflanzliste zu ver-
wenden. Auf der westlichen StraBenseite der Gartnerstrae sind 5 Spitzahomn der klimaresilienten Sorte
,Cleveland” in der Pflanzqualitit Hochstamm 3xv, STU mind. 18 zu pflanzen. Sollten hier Parkplatze
angelegt werden, dann sind offene Baumscheiben von mind. 12 m2 GréBe bei einer Mindestbreite von 2,5
m vorzusehen. Die Baumpflanzgruben sind mind. 1,50 m Tiefe anzulegen.



