Bebauungsplan Nr. 131.03.04 ,,Ecke MiihlenstraBe/Dudweilerstrafle”

Landeshauptstadt Saarbriicken /
Stadtbezirk Mitte

Teil A: Planzeichnung

Planzeichenerlauterung
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

Gesetzliche Grundlagen
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Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

Urbanes Gebiet
(§ 6a BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

GRZ 1,0 Grundflachenzahl
11/ VI max. Zahl der Vollgeschosse
GOK=20m Hohe baulicher Anlagen, hier: Oberkante Gebiudehéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
= Baulinie
e g Baugrenze

Stadterhaltung und Denkmalschutz
§ 9 Abs. 6. § 172 Abs. 1 BAUGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen

Sonstige Planzeichen
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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REGELQUERSCHNITT B-B

Bund:

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S.
2986), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Marz 2023 (BGBI.2023 | Nr. 88).

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 184) gedandert worden ist.

Baunutzungsverordnung in  der  Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1S. 1802).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Artikel 1 Gesetz
vom 29. Juli 2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
2022 (BGBI. I S. 2240).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen  durch  Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 11 Absatz 3 des
Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten.
(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) Artikel 1 des
Gesetzes vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. I S. 306).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) in der neuen Fassung vom 9. Juli 2021 (BGBI.
IS. 2598, 2716).

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai
2020 (BGBI I S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 11
des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88).

Land:

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz
Nr. 1731 vom 18. November 2010 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 2599), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 18. Januar 2023 (Amtsbl. | S.
204).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarldandischen
Naturschutzrechts vom 05. April 2006 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 726), zuletzt gedandert durch das Gesetz
vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 1994), zuletzt gedndert durch Artikel 173
des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S.
2629).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel
3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarldndischen Denkmalschutzes vom 13. Juni 2018
(Amtsblatt des Saarlandes 2018 S. 358), zuletzt
gedndert durch Artikel 260 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2021 (Amtsbl. I S. 2629).

Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr.
1544  zur  Neuordnung  des
Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar
2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822), zuletzt
gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Marz
2022 (Amtsbl. | 2. 648).

Saarlandischen

Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG SL) vom
28. Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.
Juli 2015 (Amtsblatt 1 S. 632).

Saarlandisches  Gesetz  zur  Ausfihrung  des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
Saarldandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Marz 2002
(Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt gedndert
durch Art.10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des Gesetzes Nr.1632
zur Reform der saarldandischen Verwaltungsstrukturen
vom 21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes
S.2393).

Teil B: Textteil

Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Vorbemerkung:

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 131.03.04 ,Ecke MauihlenstraBe/Dudweilerstrale” ersetzt in seinem
Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 131.03.03 ,, Anderung des Ortsplan Teilabschnittes Mozart, Sulzbach, Schubert,
DudweilerstraBBe, Teilbereich zwischen Sulzbach, Schubert, Dudweiler, MihlenstraRe”.

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
siehe Planzeichnung

1.1 Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)
Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Zul3ssige Arten von baulichen Nutzungen:

Gem. § 6a Abs. 2 BauNVO i.v.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO

- Wohngebaude

- Geschéfts- und Blirogebdude

- Einzelhandelsbetriebe Schank- und Speisewirtschaftensowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Nicht zuldssige Nutzungen:

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden

- Bordelle, bordellartige Betriebe und Sexshops
ausgeschlossen.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.v.m § 1 Abs. 9 BauNVO werden
- Vergniligungsstatten (inklusive Wettbiros)

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

In der Dudweilerstralle ist eine Wohnnutzung im Erdgeschoss an der StraRenseite gem. §6a Abs. 4 Nr.
1 BauNVO nicht zulassig.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

siehe Nutzungsschablone

Das Mal der baulichen Nutzung wird im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt durch die
Festsetzung von:

2.1 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
siehe Nutzungsschablone
Im Plangebiet wird die Hohe der baulichen Anlagen durch die maximale Oberkante Gebdaudehohe
(GOK) in Metern festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt gilt der oberste Punkt des Daches (First bei
geneigten Dachern; Attika bei Flachdachern). Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuRbodens des denkmalgeschiitzten Gebaudes der DudweilerstralBe Nr. 58.
Hier: max. 20 m

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Hhe baulicher Anlagen mit technischen Gebiudeteilen
(Treppenhduser, Aufzugsiberfahrten, Anlagen fiir die Klimatisierung) tber bis zu 20% der Grundflache
des obersten Vollgeschosses zugelassen werden, sofern sie das Gesamterscheinungsbild des
Gebdudes und die Stadtansicht nicht beeintrachtigen. Die genannten Anlagen miissen von der
Gebdudevorderkante mindestens 2 m zurilickspringen.
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Ansicht DudweilerstraRe Nr. 58

2.2 Grundflachenzahl (§19 Abs. 1 BauNVO)
Die maximal zulassige Grundflachenzahl im Urbanen Gebiet wird auf 1,0 festgesetzt.

23 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
siehe Planeinschrieb

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Im Plangebiet wird eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Gebaudelangen tGber 50 m sind zuldssig.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB, § 22 BauNVO i.V.m § 7 Abs. 2 LBO Saarland)

An der Baulinie in der Mihlenstralle, siehe Planzeichnung, ist die Abstandsfliche bis zur Mitte der
MihlenstraRe zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

siehe Planzeichnung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden Bebauungsplan
durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt, die der Planzeichnung zu entnehmen sind.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Nebenanlagen,Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Carports im Urbanen
Gebiet nur innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Grundrisse sind so zu orientieren, dass keine schutzbedirftigen Rdume an hochlarmbelasteten Fassaden
orientiert sind (hochlarmbelastet sind die Fassaden je Geschoss, an denen der Beurteilungspegel Tags von 70
dB(A) erreicht oder Uberschritten wird).

Als Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt:

Schutzbediirftige Raume sind dann an hochlarmbelasteten Fassaden zuldssig, wenn baulich bzw.durch
technische MalRnahmen sichergestellt und im Rahmen des Bauantragsverfahrens nachgewiesenwird, dass in
den Innenrdumen die Einhaltung der jeweils relevanten Beurteilungspegel gewahrleistet wird. Das bedeutet,
dass die AuRenbauteile der Neubauten im Plangebiet bei schutzbedirftigen Raumen gemall DIN
4109-1:2018-01 entsprechend des Abschnittes 7 dieser Norm auf der Grundlage der angegebenen
malRgeblichen AuRRenlarmpegel tags auszulegen sind.

Flr schutzbedirftige Raume, deren Beurteilungspegel unterhalb von 70 dB(A) liegen, sind die AuBenbauteile
ebenso gemal DIN 4109:2018-01 auszulegen. Fiir schutzbedirftige Raume, bei denen der Beurteilungspegel
Gber 64 dB(A) geht und die nicht tiber mindestens ein Fenster zur larmabgewandten Seite verfligen, ist eine
fensterunabhangige Belliftung sicherzustellen.

Gebdude im Bestand sind von den oben beschriebenen Festsetzungen zum Schutz gegen Verkehrslarm
ausgenommen, sofern an diesen nicht wesentliche bauliche Umbau-, Erweiterungs- bzw.
Sanierungsmafnahmen an den AuRenbauteilen von schutzbediirftigen Raumen vorgenommen werden.

Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

siehe Planzeichnung

Die Satzung Ulber die Gestaltung von Freiflichen sowie Flachdach- und Fassadenflichen in der
Landeshauptstadt Saarbriicken ist zu beachten:

Gestaltung der unbebauten und unterbauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die nicht Gberbauten Flachen einschliefllich der unterbauten Freiflichen der bebauten Grundstiicke sind unter
Bericksichtigung vorhandener Geholzbestande vollstdndig mit natirlicher Vegetation zu begriinen und mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zulassige Nutzung benotigt
werden. Es sollen standortgerechte Gehélze verwenden werden. Dabei ist pro voller 200 m? unbebauter und
unterbauter Flache mindestens ein Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 14 cm zu pflanzen.

Das Anlegen von Splitt-, Kies- und Schotterflachen abseits von zuldssigen Wegen, Terrassen, Traufbereichen,
Fahrspuren oder Stellpldtzen sowie der Einbau von wasserundurchldssigen Folien sind nicht zuldssig.
Pflanzflachen kdnnen bis zu 20% mit natirlich vorkommenden mineralischen Feststoffen kombiniert werden.
Ausgenommen sind Gartenteiche und andere kiinstlich angelegten Gewasser. Zufahrten, Zuwegungen und
Stellplatze sind auf ein notwendiges MindestmaR zu beschranken. Sie sind, soweit die Art der Nutzung und der
Untergrund es zulassen, wasserdurchlassig herzustellen.

Tiefgaragen und Stellplatze

Die Decken von Tiefgaragen mit mehr als 100 m? Fliche, deren FuBbdden im Mittel mehr als 1,30 m unter der
Geldndeoberflache der ErschlieBungsstralle liegen, missen als Freiflaiche nutzbar sein und intensiv begriint
werden, d.h. Substratflache muss eine Mindesthéhe von 0,25 m aufweisen.

Die Dachflachen von Tiefgaragenzufahrten sind mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung zu versehen.
Unter Gebduden, Terrassen, Zufahrten, Zuwegungen, StraBen und Platzen liegende Tiefgaragen und Déacher
von Tiefgaragen mit Dachstellplatzen sind fiir diese Bereiche (Stellplatze und deren ErschlieBungsflachen) von
dieser Regelung ausgenommen.

Nicht Uberdachte Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sind pro angefangener 4 Stellpldtze mit mindestens einem
Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 14 cm zu bepflanzen. Die Baumstandorte sind so zu wahlen,
dass sie die Stellplatze zweckmaRig verschatten. Fir Stellplatze, die Uber die gesetzlich erforderliche Anzahl
hinausgehen, sind mindestens 1 Laubbaum pro 2 Stellplatze anzupflanzen. Riickschnitte der Baumkronen sind
unter Einhaltung gesetzlicher Vorgaben bis zu 20% der Gesamtkrone zuldssig.

Dach- und Fassadenbegriinung

Dachfldchen von Flachdachern und flach geneigten Dachern bis 15° sind ab einer MindestgroRe von 30 m?
Dachflache dauerhaft zumindest extensiv zu begriinen. Bei einer Substratstarke von mindestens 10 cm ist die
herzustellende Vegetation als artenreiche Gras-Krautergesellschaft flichendeckend auszubilden und dauerhaft
zu unterhalten. Haustechnische Anlagen, Tageslicht-Beleuchtungselemente, Dachstellpldtze und Dachterrassen
sind bis zu einem Flachenanteil von insgesamt 30 Prozent der jeweiligen Flachdachflache zuldssig. Die Nutzung
von Flachdachflachen fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien unterliegt in Kombination mit einer
extensiven Dachbegriinung keiner Flachenbeschrdankung. Eine Pflicht zur Begriinung entfallt unter flach auf
dem Dach angebrachten Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie. Wenn die vorgesehene Nutzung von
Flachdachern und flachgeneigten Dachflachen eine Dachbegriinung nicht zuldsst, kann eine Abweichung von
der Verpflichtung zur Dachbegriinung zugelassen werden, wenn zusatzliche Fassadenbegriinung oder
Baumpflanzungen angelegt werden. Unter besonderer Beriicksichtigung der Architektur und der ortlichen
Verhéltnisse sind grofflachige AuBenwiande baulicher Anlagen ab einer geschlossenen Fassade pro
Gebiudeseite von Uber 100 m? oder 10 m geschlossener Fassadenlinge mit ausdauernder Vertikalbegriinung
auszustatten. Dies gilt insbesondere fiir Industrie- und Gewerbegebaude. Fassaden von Parkhdusern sind
unabhangig von der Art und der GroRe der Fassade zu begriinen.

Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB)
Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind der
Planzeichnung zu entnehmen.
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Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Anforderungen
der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Stand vom

Der Oberbiirgermeister
i.A.

Saarbriicken, den __.

Der Stadtrat hat in offentlicher Sitzung vom __. . die

Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 BauGB beschlossen.

Der Beschluss ist am .
worden.

ortstiblich bekanntgemacht

Der Oberbirgermeister
i.V.

Saarbriicken, den __.__

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat der Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung vom __._ .. bis einschlieflich __._ .
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind am __ . .
bekannt gemacht worden.

ortsliblich

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat nach §

3 (2) BauGB auf Dauer eines Monats vom _ . . bis
einschlieflich __._ . offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung sind am __. ortsliblich

bekanntgemacht worden.

Der Oberbirgermeister
iV.

Saarbriicken, den __.

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom __. . diesen
Bebauungsplan nach § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wir hiermit als Satzung ausgefertigt.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken, den __.__

Nachrichtliche Ubernahme
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Denkmal (§ 7 Abs. 4 SDSchG)
Folgendes Baudenkmal ist im Bebauungsplan kenntlich gemacht:

Dudweilerstrale 58, Geschaftshaus der Fleischwarenfabrik Peter Kramer, 1953 von Adolf Monch (Einzeldenkmal)

Die Bestimmungen des saarlandischen Denkmalschutzes sind zu beachten.

Dieser Bebauungsplan bedarf gem. § 10 (2) BauGB keiner
Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehérde, da er
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung und der Ort, bei
dem der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden
eingesehen werden kann, wurden am __._ . ortslblich
bekanntgemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10
(2) BauGB in Kraft.

Der Oberbiirgermeister
iV.

Saarbriicken, den __.

Hinweise

LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
STADTPLANUNGSAMT

Landeshauptstadt Saarbriicken - Stadtbezirk Mitte

Bodendenkmadler
Die Anzeigepflicht und das befristete Verdanderungsverbot bei Bodenfunden nach dem Saarlandischen
Denkmalschutzgesetz sind zu beachten.

Artenschutzrechtliche Belange

Die artenschutzfachlichen Vorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind zu beachten und einzuhalten. Beim Rickbau
von Gebduden bzw. Gebaudeteilen sind diese auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten relevanter Tierarten (u. a. Vogel
und Fledermdause) von qualifiziertem Personal abzusuchen und gegebenenfalls entsprechende Vorkommen - dem
Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) Fachbereich 3.1 ,Natur- und Artenschutz"-mitzuteilen.

Bebauungsplan Nr. 131.03.04

»Ecke MiihlenstraBe/DudweilerstraRe”
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Bearbeitet im Auftrag der
Landeshauptstadt Saarbriicken
Saarbriicken, 05.02.2024
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