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1.0 VORBEMERKUNGEN

Verfahren

Die Landeshauptstadt Saarbriicken hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
~Erweiterung HTW/Werderstrale“ Nr. 113.02.47 im Stadtteil Alt-Saarbriicken be-
schlossen.

Das Biro agstaUMWELT GmbH, Saarbrucker StraRe 178, 66333 Vdlklingen
wurde vom Landesverwaltungsamt (Lava) / Staatliche Hochbaubehérde (SHB)
mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes fir die Landeshauptstadt beauftragt.

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes
gelten die in der Planzeichnung (Teil A) bzw. im Textteil (Teil B) genannten Ge-
setze und Verordnungen.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach §§ 2 ff BauGB inklusive der Er-
stellung eines Umweltberichts aufgestellt.

2.0 ERFORDERNIS UND ZIELE DER PLANUNG

Planungserfordernis

Um die Anforderungen und den Flachenbedarf der HTW zu erflllen, ist westlich
der Werderstrale der Abriss der Bestandsbauten (parallel der Autobahn) und die
anschlieBende Errichtung von neuen Institutsgebduden vorgesehen. Hierzu
muss der bestehende Bebauungsplan Nr.113.02.41 ,Erweiterung HTW* aus dem
Jahr 2010 fir diesen Teilbereich geandert werden.

Darlber hinaus ist der Neubau eines Gebaudes an der Ecke Werder-/ Hohenzol-
lernstralle als Auftakt bzw. Abschluss der Campusallee geplant. Mit dem Bebau-
ungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen auch dafir geschaffen
werden.

3.0 PLANGEBIET

Abgrenzung

Verkehr

Umspannanlage

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 2,2 ha zwischen der Auto-
bahn A 620, der Hohenzollernstrale und beidseits der Werderstralle in Alt-Saar-
bricken.

Das Plangebiet wird begrenzt:
im Norden:  durch die sudliche Begrenzungslinie der BAB A 620

im Osten: durch die private Zufahrt des ehem. Stadtwerkegeléande / VG I
Gebaude

im Suden: durch die HohenzollernstralRe bzw. die Alvenslebenstralie
im Westen:  durch Gebaude der HTW

Die BAB A 620 selbst grenzt unmittelbar an das Plangebiet an. Die Zufahrt zum
Uberplanten Gelande erfolgt von der Hohenzollernstralle bzw. von der Werder-
stral’e aus. Das Plangebiet ist von Verkehrslarm betroffen.

Es wurde ein schalltechnisches Gutachten angefertigt, dessen Ergebnisse als
SchallschutzmalRnahmen eingestellt sind.

Das Foto zeigt die Trafostation auf dem Stadtwerkegeldnde Ostlich der Werder-
stral’e mit dem vorgelagerten Parkplatz. Auf den Fotos sind Rangierarbeiten an
den Trafos abgebildet, wie sie auch in Zukunft méglich sein missen. Bei War-
tungsarbeiten an der Trafostation sind befestigte Aufstellflachen notwendig. Die-

agstaUMWELT GmbH

Seite 3



Landeshauptstadt Saarbriicken Bebauungsplan Nr. 113.02.47 ,Erweiterung HTW / Werderstralle “

Naturraum /Geologie

Boden

Hydrologie

se Aufstellflachen kénnen hauptsachlich als Parkplatz genutzt werden. Wegen
dem Einsatz von schweren Maschinen kénnen diese Flachen jedoch nicht be-
grunt werden. Im Bebauungsplan wird angrenzend an das Umspannwerk (Tra-
fostation) ein entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eingeplant.

Quelle: Aufnahme HTW

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,Mittleres Saartal (Std) - NE 197.3“ Der Un-
tergrund wird durch die Terrassen der Saar (Kiesel/lLehm) gebildet, die in der
Saarbricker Talaufweitung den ausgerdumten Schichten des Mittleren Bunt-
sandsteins aufliegen.

Im Planbereich sind durch die Vornutzung kaum natirliche Bodenformationen
vorhanden.

Die Flache muss von einem Sachverstandigen gemall § 18 BBSchG bepro-
bungslos mit einer historischen Recherche bewertet werden und bei Vorliegen ei-
nes Verdachts muss eine orientierende Untersuchung i.S. der Bodenschutzge-
setzgebung durchgeflhrt werden. Ebenfalls ist zu prifen, ob sich das Flurstliick
im Einflussbereich der Schadstofffahne des Grundwasserschadens durch LHKW
der ehemaligen Reinigung Kretzschmar befindet.

Von der Staatlichen Hochbaubehérde wurde eine historische Recherche und
Aufstellung eines Untersuchungsprogramms fiir die nachfolgende orientierende
Untersuchung vorgelegt. Dem vorgelegten Konzept zur orientierenden Untersu-
chung wird seitens des nachsorgenden Bodenschutzes /LUA zugestimmt.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser. Die Saar
verlauft nordlich der an den Geltungsbereich angrenzenden Autobahn und tan-
giert das Plangebiet selbst nicht.

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone, jedoch
gréBtenteils im mit Verordnung vom 22.06.2009 vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiet der Saar, Teil D. Im Bemessungswasserfall stellen sich
Wasserstande von 190,67 m U NN im Bereich der HTW sowie 190,75 m U NN auf
dem Stadtwerkegeldnde ein. Gem. Hochwassergefahrenkarten entspricht dies
Wasserstanden bis 0,5 m ber GOK. Die Uberschwemmungstiefe liegt also bei
ca. 0,5-1m bzw. von 1-2m bei extremen Hochwéassern. Die Gebaude sind mit
entsprechenden Hochwasserschutzmallnahmen zu versehen, welche in dem
hydraulischen Gutachten im Anhang formuliert wurden.

agstaUMWELT GmbH
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Im Gutachten wurde festgestellt, dass sich der gesamte Bereich auerhalb der
Anstrombereiche innerhalb stehenden Retentionsraums befindet und dass sich
hier durch Veranderung der Bebauungen lediglich Abweichungen beim Wasser-
stand im Rahmen der Rechengenauigkeit des Modells (+/- 2 cm) ergeben.

Gem. hydrologischem Gutachten wird ein Retentionsraumverlust verursacht, der
auszugleichen ist. Da fir die Gebaudekonstruktion unterschiedliche Varianten
moglich sind, wurde im Gutachten eine Worst-Case-Betrachtung durchgefihrt.
Unter Berlcksichtigung der Baufenster und Bestandsgebaude verbleibt ein Ver-
lust von rund 275 m3. Dieser kann z.B. Uber eine Aufstanderung bzw. eine Tiefer-
legung der Parkstéande unter den geplanten Gebauden wieder ausgeglichen wer-
den. Vorhandene Tiefgeschosse kdnnen flutbar ausgebildet werden. Ein zeitglei-
cher und funktionaler Retentionsraumausgleich ist damit fir die spatere Bauaus-
fihrung gesichert.

Zur Gewahrleistung der hochwasserangepassten Bauweise ist das EG Uber dem
Bemessungswasserstand (Aufstanderung o0.a.) vorzusehen. Bei Vorhandensein
von (flutbaren) Tiefgeschossen sind hier vorhandene Funktionsrdume druckwas-
serdicht auszubilden. Hochwasserschutzeinrichtungen bestehen in diesem Be-
reich nicht. Die Inhalte des hydrologischen Gutachtens sind zu beachten.

Die Vorgaben werden im spateren Baugenehmigungsverfahren im Rahmen der
Genehmigungsvoraussetzungen nach § 78 (5) WHG geprift, der tatsachliche
Retentionsraumverlust und der notwendige Ausgleich sind hier planerisch darzu-
stellen und genau zu beziffern und gegenuberzustellen.

Klima/Lufthygiene Das Plangebiet ist gemal Klimakarte des Regionalverbandes Saarbriicken als
Siedlungsklimatop klassifiziert, indem aufgrund der starken Oberflachenversiege-
lung, des geringen Luftaustauschs zwischen verschiedenen Bereichen der Stadt
infolge der dichten innerstadtischen Bebauung Hitzestress und Schwiile haufig
auftreten.

In der Klimafunktionskarte' der Landeshauptstadt ist die bioklimatische Situation
des Plangebiets als weniger glinstig dargestellt, was mit der weitgehenden Ver-
siegelung der Flache im dicht besiedelten Siedlungsumfeld zusammenhangt.
Unmittelbar nérdlich angrenzend wird ein Ausgleichsraum mit hohem Kaltluft-
strom dargestellt, der sich mit den Grunflachen entlang der Saar deckt und von
der Planung nicht tangiert wird.

Die Planungshinweiskarte: stellt den Bereich wie grofl3e Teile des Siedlungskor-
pers als Siedlungsflache mit weniger gulnstiger bioklimatischer Situation dar.
Durch die Planung wird der Versiegelungsgrad grof3tenteils beibehalten, jedoch
gibt es qualitative Verbesserungen der Grunstrukturen im Bereich der Bebauung
z.B. durch Dachbegriinungen und der Schaffung klimadkologisch wirksamer Frei-
flachen im Geltungsbereich.

Biotopstruktur Der groiite Teil des Plangebietes ist versiegelt. Naturnahe bzw. unversiegelte
Flachen sind innerhalb des Plangebietes nur entlang der Autobahn und in Rand-
streifen zu den benachbarten Verkehrsflachen vorhanden. Auch sind einige Ein-
zelbaume, die als besonders schutzwiirdig einzustufen sind im Inneren des
HTW-Gelandes vorhanden. Ebenso sind einige strallenbegleitende Baume ent-
lang der Werderstral3e vorhanden, die gegebenenfalls von BaumalRnahmen be-
troffen sind und voraussichtlich nicht erhalten werden kénnen. Dazu liegt die
Stellungnahme eines Baumgutachters vor, der die Baume als nicht erhaltens-

LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN, Amt fiir Klima und Umweltschutz, erstellt durch GEONET Umweltconsulting
GmbH, Klimafunktionskarte, Hannover, 2012

LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN, Amt fiir Klima und Umweltschutz, erstellt durch GEONET Umweltconsulting
GmbH, Planungshinweiskarte, Hannover, 2012
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Fauna

wirdig einstuft. Das Gutachten sowie ein Auszug aus dem Baumkataster liegen
im Anhang bei.

Folgende Tabelle zeigt die Baume im Plangebiet, die unter § 1(2) BSchS fallen
(insgesamt 38 Baume) (die Nummern sind in dem beigefligten Baumkataster
verortet):

Punkt- Durchmesser Baumumfang Kronendurch- Punkt- Durchmesser Baumumfang Kronendurch-
nummer [em] l [m] messer [m] nummer [em] (m] | messer [m]
in 1Im Hohe in 1m Hohe

1 # 33 1,0 5 37 # 60 1,9 9
2 & 60 [ 1,9 6 38 15 0,5 4
3 & 55 [ 1,7 7 39 11 0,3 3
4 @ 38 1,2 4 40 & 50 1,6 7
5 & 40 1,3 5 41 19 0,6 5
6 16 | 0,5 3 a2 & 60 | 1,9 10
7 20 0,6 3 43 65 2,0 8
8 12 04 2 44 40 1,3 9
9 & 60 | 1,9 6 45 ¥ 30 | 0,9 6
10 # 55 | 1,7 7 a6 & 36 | 1,1 6
11 % 30 | 0,9 5 a7 & a6 1.4 | 7
12 15 | 05 4 48 & aa | 1,4 6
13 & 28 | 0,9 5 49 & 45 | 1,4 7
14 20 [ 0,6 3 50 w 160 5,0 11
15 & 50 | 1,6 7 51 & a3 | 1,4 | 7
16 30 | 0,9 6 52 & 60 1,9 | 12
17 & 50 | 1,6 10 S3 57 | 1,8 10
18 10 0,3 3 54 % 50 1,6 6
19 18 [ 0,6 5 55 & 60 1,9 9
20 15 | 0,5 4 564 920 | 2,8 7
21 # 28 | 0,9 4 578 140 4,4 | 9
22 & 60 1,9 8 58 & 240 7.5 15
23 16 | o5 3 59 240 7,5 10
24 12 | 0,4 2 60% 67 2,1 10
25 20 0,6 a 61 80 2,5 9
26 10 [ 0,3 2 62

27 20 | 0,6 3 63

28 11 | 0,3 2 64

29 16 | 0,5 4 65

30 9 | 0,3 2 66 eher Busche als Baume

31 12 | 0,4 3 67

32 # 70 | 2,2 8 68
3 | M | o8 52 69

34 12 0,4 3 70

35 13 . 0,4 3 71 130 4,1 | 7
36 ¥ 50 1,6 9

# féallt-unter §1-(2) BSchS'

Der Uberwiegende Teil der Uberplanten Flache ist bereits im Bestand baulich ge-
nutzt.

Entlang der Hohenzollernstrale ist ein Alleebewuchs mit Linden vorhanden, wel-
cher zum Erhalt festgesetzt wird.

Aus faunistischer Sicht stellen insbesondere die hoch gewachsenen Laubbaume
Brut- und Nahrungshabitate fiir die Avifauna dar. Aufgrund der Lage innerhalb
des Siedlungskorpers und dem relativ groRen Stérgrad durch den Verkehr unmit-
telbar angrenzend an die Autobahn und die vorhandenen Nutzungen ist nur mit
anpassungsfahigen ,Allerwelts“-Vogelarten zu rechnen. Aufgrund der 2019
durchgefiihrten Erfassungen von Avifauna und Fledermausen konnten aufgrund
der Artvorkommen keine artenschutzrechtlichen Beeintrachtigungen festgestellt
werden. Die saP ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

agstaUMWELT GmbH
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Schutzgebiete Im Planbereich sind keine gemal § 30 BNatSchG (i.v.m. § 22 SNG) zu schit-
zenden Strukturen vorhanden. Das ABSP® formuliert keine MaRnahmen und
Zielvorgaben fir das Bebauungsplangebiet. Landschaftsschutzgebiete sowie Na-
turschutzgebiete sind nicht betroffen. Gemeldete bzw. geplante Gebiete mit ge-
meinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat- bzw. EU-Vogelschutz-
Richtlinie) sind ebenfalls nicht betroffen (Natura2000-Gebiete). Das Plangebiet
liegt weder in einem SPA-Gebiet (Special Protection Area, im Rahmen Natura
2000) noch in einem IBA-Gebiet (International Bird Area).

SaP Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG wird eine artenschutzrechtliche Prifung (saP) im
Zuge der Bebauungsplanaufstellung (§ 21 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) durchge-
fihrt. Bei der Betroffenheit besonders geschutzter Arten gem. BArtSchV liegt
gem. § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG kein Verstol im Sinne des § 44 BNatSchG
vor. Nachfolgend werden die einzelnen relevanten Artengruppen der FFH-RL
abgehandelt. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist den Unterlagen des Be-
bauungsplanes beigeflgt.

GeféRpflanzen Weder im Plangebiet, noch im Umfeld des Vorhabens sind Fundnachweise der
relevanten Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bekannt®.

Fauna Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgt auf Basis der Auswertung vorhandener
Funddaten (LUA, ZfB, Delattinia, diverse Verbreitungsatlanten) sowie der Le-
bensraumeignung der relevanten Arten. Aufgrund der 2019 durchgefuhrten Er-
fassung von Avifauna und Fledermdusen konnten vor dem Hintergrund der fest-
gestellten Artvorkommen unter Berlcksichtigung der in der vorliegenden Planung
vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung (z.B. Rodungs-
und Ruckschnittarbeiten nur in den Wintermonaten, Baufeldkontrolle, Anbringen
von Nisthilfen flr Star und Sperling) keine artenschutzrechtlichen Beeintrachti-
gungen festgestellt werden.

Libellen Da im Plangebiet weder geeignete Gewasser, noch Strukturen als potenzielle
Lebensraume und Reproduktionsgewasser der im Saarland vorkommenden Li-
bellenarten der Anh. Il und IV der FFH-RL vorhanden sind, ist eine Betroffenheit
auszuschlieRen®.

Schmetterlinge Die aktuelle Fassung des Schmetterlingsatlas des Saarlandes flhrt fur das Ge-
biet Saarbriicken die Tagfalterarten Lycaena dispar, Maculinea arion sowie die
Nachtfalterarten Euplagia quadripunctaria und Proserpinus proserpina auf®. Auf-
grund des Fehlens geeigneter Lebensraume innerhalb des Plangebietes und der
Lage in einem dicht besiedelten Bereich, ist von einem Vorkommen entspre-
chender Arten nicht auszugehen.

Kéfer Ein Vorkommen von Kafern des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, ist mangels ge-

eigneter Lebensraume innerhalb des Plangebietes auszuschliel3en.
Weichtiere, Rundmaéuler,

Fische Aufgrund des Fehlens geeigneter Gewasser innerhalb des Geltungsbereiches
sind die Arten dieser Gruppen in diesem Zusammenhang nicht relevant.

Amphibien/Reptilien  Aufgrund der derzeitigen Biotopstrukturen mit groRem Anteil an versiegelten Fla-
chen, fehlenden geeigneten Laichgewassern, fehlenden leicht grabbaren Béden
und fehlenden offenen, vegetationsarmen Sonnenplatzen, stellt das Plangebiet

Gutachten ,Daten zum Arten- und Biotopschutz® (Arten- und Biotopschutzprogramm), Ministerium fur Umwelt, Saarbriicken 1997
SAUER, E. (1993): Die GefaRpflanzen des Saarlandes (mit Verbreitungskarten), Schriftenreihe ,Aus Natur und Land-
schaft im Saarland, Sonderband 5, MfU Saarland / DELATTINIA e.V. (Hrsg.), http://www.delattinia.de/
SAAR_FLORA_ONLINE/ (...), http://www.floraweb.de/MAP/ (...), http://www.moose-deutschland.de/ (...)

Trockur, B. et al. 2010, Atlas der Libellen, Fauna und Flora der Groregion, Bd. 1, Hrsg.: Zentrum f. Biodokumentation,
Landsweiler-Reden

WERNO, A., 2012, Lepidoptera im Saarland, http://www.spiderling.de/saar_lepi_online/index.htm
http://www.delattinia.de/saar_lepi_online/Verbreitungskarten.htm

agstaUMWELT GmbH Seite 7
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keinen geeigneten Lebensraum fir Amphibien dar. Hinzu kommt die isolierte La-
ge im Siedlungsbereich, umgeben von stark frequentierten Verkehrswegen.

Auch ein Vorkommen von relevanten Reptilienarten kann aufgrund der inselarti-
gen, isolierten Lage des Plangebiets nach derzeitigem Kenntnistand ausge-
schlossen werden.

Im Plangebiet sind keine hochwertigen Lebensrdume fir planungsrelevante Ar-
ten vorhanden.

Lediglich ein Vorkommen der Mauereidechse im Bereich von teilversiegelten und
versiegelten Flachen ist denkbar. Die Daten des Arten- und Biotopschutz Pro-
gramms (ABSP) enthalten jedoch keine Hinweise auf Nachweise der Art, womit
ein Vorkommen als unwahrscheinlich angesehen werden kann. Vorsorglich wer-
den dennoch MalRnahmen vorgeschlagen.

Séugetiere Alle heimischen Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufge-
fihrt und damit streng geschitzt. Fir den Geltungsbereich sind keine Fleder-
mausvorkommen bzw. Wochenstuben bekannt. Die nérdlich des Plangebiets ver-
laufende Saar stellt einen Verbreitungskorridor dar, der von Fledermausen ge-
nutzt wird. Ebenso ist die Saar als Jaghabitat anzusehen. Wegen der Insellage
innerhalb stark frequentierter Verkehrswege (BAB A620, Auf- bzw. Abfahrt) ist
vermutlich mit einer geringen Fledermausaktivitat zu rechnen.

Nachweise von weiteren Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, die
potenziell im Saarland vorkommen (Biber, Wildkatze, Haselmaus) sind nicht be-
kannt.

Geschiitzte Vogelarten Es sind keine Brutstatten von Vogelarten des Anhangs | der VS-RL im Plangebiet
bekannt. Geeignete Habitatbedingungen fur die betreffenden Vogelarten sind
zwar teilweise vorhanden, dennoch ist nicht davon auszugehen, dass es sich um
geschitzte Vogelarten handelt, sondern aufgrund des Siedlungsbereichs um
vielmehr Allerweltsarten. Es wurden 2019 in einer Begehung zwei Arten
(Haussperling und Star) der Roten Liste (SL und D) festgestellt, wobei fiir beide
Arten nur ein Brutverdacht besteht. Insbesondere vor dem Hintergrund, dass der
Storgrad durch die Nutzungen im Umfeld sowie die umgebenden stark frequen-
tierten Verkehrswege (BAB A620, Auf- bzw. Abfahrt, Hohenzollernstral3e) fir die
i.d.R. stérempfindlichen Arten sehr groB3 ist. Fundnachweise fir Rast- und Zug-
vogelarten existieren im Geltungsbereich nicht’.

Entlang der Saar im Bereich zwischen Gudingen und Burbach festgestellte Rast-
/Zugvogelarten sind: Haubentaucher (Podiceps cristatus), Zwergtaucher (Tachy-
baptus ruficollis), Reiherente (Aythya fuligula), Flussuferlafer (Actitis hypoleu-
cos)®. Es ist davon auszugehen, dass die 0.g. Arten das Plangebiet aufgrund der

Insellage nicht als Lebensraum nutzen.
Sonst. europ.

Vogelarten Vorkommen wild lebender europaischer Vogelarten, die in den umgebenden
Grunflachen briten, sind nicht auszuschlieBen. Da es sich um einen inner-
Ortlichen Siedlungsbereich mit hohem Stérgrad (BAB A620, Auf-/Abfahrt) han-
delt, sind nur nicht gefahrdete Arten zu erwarten, die lokale Habitatverluste i.d.R.
gut ausgleichen kénnen, insbesondere vor dem Hintergrund, dass die im Umfeld
vorhandenen Gehdlzflachen auch weiterhin erhalten bleiben.

Die ErschlieBung und Bebauung des Plangebiets geht ggf. mit einer Beseitigung
einzelner Baume innerhalb der Baugebiete einher. Da dies jedoch i.d.R. aul3er-
halb der Brutsaison erfolgen sollte, ist sichergestellt, dass aktuell besetzte Nester
und Eier im Sinne von Art. 5 b VSR nicht beeintrachtigt werden.

BOS, J. et. al., Atlas der Brutvogel des Saarlandes, Band 3, Ornithologischer Beobachterring Saar
8 http://geoportal.saarland.de/
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Fazit

Nationale
Verantwortungsarten

Rote Liste

Orts-/Landschaftsbild

Damit sind keine Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 BNatSchG und des Art.
5 VSRL zu erwarten. Eine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erfor-
derlich.

Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 BNatSchG fir natlrlich vorkommende
Tier- und Pflanzenarten, die in ihrem Bestand gefahrdet sind, liegen nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht vor.

Es wurden 2019 in einer Begehung zwei Arten (Haussperling und Star) der Ro-
ten Liste (SL und D) festgestellt, wobei fur beide Arten nur ein Brutverdacht be-
steht. Ansonsten sind keine Rote-Liste-Arten aufgrund der vorhandenen Struktu-
ren innerhalb des Plangebietes anzunehmen.

Das Stadtbild wird vor allem durch die vorhandenen baulichen Anlagen und die
Dominanz des Verkehrs gepragt. Es erfahrt durch die neue Bebauung eine deut-
liche Aufwertung. In der Absicht der Durchfihrung eines Wettbewerbs fir die
Neubebauung wird den Belangen von Ortsbild und Baukultur Rechnung getra-
gen. Das LAVA hat zudem im Vorfeld des Bebauungsplans eine stéadtebauliche
Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben, um ein vertragliches Mal an die bauli-
che Dichte zu erkunden. Angrenzend an die Stralenrandbebauung entlang der
HohenzollernstralRe mit einheitlichen Trauf- und Firsthéhen wird eine Alleenbe-
pflanzung als Campusallee festgesetzt, die das Ortsbild pragen und verbessern
soll. Diese Ergebnisse wurden bei den Festsetzungen berlcksichtigt. Details
werden im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens konzipiert.

Im Bereich der Tallage sind insgesamt wenig Freirdume vorhanden, daher
kommt dem geplanten Campus inkl. der begriinten Innenhéfe eine wichtige Be-
deutung auch fiir die umliegende Bebauung zu.

4.0 BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE / UBERGEORDNETE PLA-

NUNGEN

Bestehende

Rechtsverhéltnisse

FNP

Landesplanung

Landschaftsprogramm

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 113.02.47 werden folgende bestehen-
de Bebauungsplane in Teilbereichen Uberplant und ersetzt:

1. Der Bebauungsplan 113.02.41 ,Erweiterung HTW*, rechtskraftig seit dem
15.12.2010.

2. Der Bebauungsplan 113.02.00 ,Ortsplan Teilabschnitt | flir das Gebiet zwi-
schen Eisenbahn-, Saaruferstralle, Schanzenbergbriicke, Gersweiler-,
Deutschherrn- u. Vorstadtstrale®, rechtskraftig seit dem 09.11.1956.

Der Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken stellt fir den Gel-
tungsbereich im Wesentlichen eine Sonderbauflache ,Hochschule® dar. In dem
Bereich kann der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes entwickelt werden. Das Stadtwerkeareal ist als Mischgebiet dargestellt.
Dort muss der Flachennutzungsplan angepasst und im Parallelverfahren gean-
dert werden.

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar, die keine dem Vor-
haben entgegenstehenden Ziele enthalten.

Das Landschaftsprogramm enthalt fir den innerstadtischen Bereich keine Ziel-
vorgaben. Im Stadtteilentwicklungskonzept wurde bereits die grine Campusallee
2011 manifestiert.

agstaUMWELT GmbH

Seite 9



Landeshauptstadt Saarbriicken Bebauungsplan Nr. 113.02.47 ,Erweiterung HTW / Werderstralle “

5.0 FESTSETZUNGEN / PLANINHALTE

Art der baulichen
Nutzung

Maf der baulichen
Nutzung

Uberbaubare
Grundstiicksfldchen

Im Bebauungsplan soll flir das Plangebiet gemall § 11 Abs. 2 BauNVO ein
~oonstiges Sondergebiet* mit der Zweckbestimmung ,Hochschulgebiet* festge-
setzt werden. Damit wird an der Festsetzung des derzeit (fur den Bereich west-
lich der WerderstralRe (glltigen Bebauungsplans Nr. 113.02.41 ,Erweiterung
HTW* aus dem Jahr 2010 festgehalten.

Es werden die Sondergebiete SO1, SO4 und SO5 festgesetzt, die sich im MaR
der Nutzung unterscheiden, wobei sich deren Nomenklatur aus Grinden der
besseren Verstandlichkeit ebenfalls aus der Bezeichnung resp. Nummerierung
der SO-Gebiete im bestehenden Bebauungsplan Nr. 113.02.41 ableitet.

Zulassig sind Einrichtungen fir Forschung und Lehre, sowie alle diejenigen Nut-
zungen, die mit der Hochschulnutzung in Verbindung stehen. Dazu gehoren u.a.
Einrichtungen zur Forschung und Lehre, Nutzungen wie Mensa, Cafénutzung,
Coworking Spaces, Bibliotheken, Kioske, Buchhandlungen. Ferner sind zusatz-
lich Einrichtungen der 6ffentlichen Verwaltung zuléssig.

S02 und SO3 werden im Anderungsbereich nicht festgesetzt.

Wohnnutzungen und wohnéahnliche Nutzungen und Beherbergungsbetriebe jeder
Art sind unzulassig.

Das Maly der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan bestimmt durch die
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend § 17 Abs. 1 BauNVO.
Fir die Sondergebiete SO 1 und SO 5 wird wie im rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 113.02.41 eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Dies ist notwendig, um die An-
forderungen und den Flachenbedarf der Hochschule erfillen zu kénnen.

Im SO4 wird dagegen eine GRZ von 0,65 festgesetzt. Diese darf durch Nebenan-
lagen, ErschlieBungsflachen, Feuerwehraufstellflachen auf bis zu 0,8 Uberschrit-
ten werden. Diese Festsetzung wurde getroffen, um eine hohe Flexibilitdt zu ge-
wahrleisten und gleichzeitig grine Innenhéfe zu erméglichen, dies aber ohne sie
vorab zu verorten.

Die HOhe baulicher Anlagen wird durch die Angabe von maximalen Gebaudehd-
hen festgesetzt. Zur Autobahn hin wird ein Riegel ermdglicht, der die Larmemis-
sionen ins Innere des Gebietes abschirmen soll. Die Mindesthdhe soll zur Auto-
bahn hin 20 m (entspricht 5 Geschossen) betragen, maximal darf eine Hohe von
26 m vorgesehen werden. Auch ist der Gebauderiegel zur Autobahn gem. § 9
Abs.2 BauGB zu schlieffen und zu bauen, bevor Gebaude im rickwartigen Be-
reich errichtet werden, um negative Auswirkungen durch Larmemissionen der
Autobahn zu verhindern. Dies dient zudem der Aufenthaltsqualitat in den Innen-
hofen. Die Gebaude im Inneren dirfen eine maximale Gebaudeoberkante von 22
m aufweisen. Desweiteren wird im SO5 eine zwingende Traufhéhe von 13 m und
eine maximale Gebaudehdhe von 17 m festgesetzt.

Von der Baulinie muss das Staffelgeschoss um mindestens 2 m zurlickspringen.
Um die Hohe bestimmen zu koénnen, ist es notwendig Bezugspunkte auf Stra-
Renniveau festzulegen. Auf Grundlage dessen, dass ein stadtebaulicher Wett-
bewerb die spatere Kubatur und Architektur der Gebaude mitbestimmen. Um ein
ansprechendes Bild zu erreichen, ist es notwendig, dass technische Anlagen auf
dem Dach um mindestens 2 m von der Gebaudekante zurtickspringen.

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 und Abs.3 BauNVO werden
die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen und Baulinien festge-
setzt. Im Bereich der Baulinien sollen Raumkanten von der Werderstraflte und
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Hochwasser

der HohenzollernstralRe aufgegriffen werden. Diese kdnnen, sollte beispielsweise
ein zentraler Eingangsbereich zur HohenzollernstralRe hin entstehen, fur Rick-
springe konzeptabhangig unterbrochen werden.

Im Norden springt die Baugrenze zur Autobahn hin in Abstimmung mit der Auto-
bahn GmbH um ca. 7 m ab dem Bankett der Autobahn zurlick um einen spateren
Umbau der Fahrbahn und eine langere Abbiegespur der Westspangen-Abfahrt
zu gewabhrleisten.

Dadurch, dass das Gebiet groRtenteils im Uberschwemmungsgebiet HQ 100,
das gemal Verordnung vom 22.06.2009 vorlaufig gesichert wurde, liegt, wurde
ein hydraulisches Gutachten zur Bewertung der Hochwasser- / Retentionsthema-
tik angefertigt, das dem Bebauungsplan beiliegt. Auch die stadtebauliche Mach-
barkeitsstudie hat die Situation voruntersucht und ein Retentionsvolumen ge-
schatzt. Es werden dort MaBnahmen vorgeschlagen, wie mit den Bauten umzu-
gehen ist, dass kein Retentionsverlust entsteht. Das Uberschwemmungsgebiet
wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen.

Die Auflagen zum hochwasserangepassten Bauen nach §78 Abs.5 WHG sind zu
beachten. Die Einhaltung der im Gutachten formulierten und nachfolgenden Aus-
sagen missen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Uberprift und
nachgewiesen werden. Durch den Abriss von Bestandgebauden geschaffener
Retentionsraum kann auf Retentionsraumverluste angerechnet werden

Unter Bericksichtigung der Baufenster des gultigen Bebauungsplanes und der
Bestandsgebaude verbleibt ein Retentionsraumverlust von aufgerundet (0,25 m x
1.090 m?=) 275 m?, der zeitlich und raumlich funktionell auszugleichen ware. Um
den Retentionsraumverlust auszugleichen, ware die Errichtung eines flutbaren
Tiefgeschosses wie bei einigen bestehenden HTW-Gebauden im ndheren Um-
feld schon vorhanden, denkbar. Dadurch ware auch ein Retentionsraumgewinn
zu erzielen. Funktionsraume wie Treppenhauser oder Technikraume im Tiefge-
schoss mussen durch geeignete Schutzmafllnahmen (z.B. druckdichte Turen,
wasserdichte Ausfihrung der Wande und Leitungsdurchfihrungen) gesichert
werden.

Wird ohne Tiefgeschoss geplant, muss das Gebaude aufgestandert errichtet
werden (siehe Gutachten). Die Aufstanderung muss héher als die HW100-Hohe
von 190,75 mUNN errichtet werden. Das Gebaude muss hochwasserangepasst
gebaut werden. Das bedeutet, das Gebaude muss hochwassersicher (dem
Hochwasser widerstehen) oder hoéher als der zu erwartende 100-jahrliche Hoch-
wasserstand (dem Hochwasser ausweichen) ausgefihrt werden. Im spateren
Bauantrag mussen dann dem Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA)
die konkreten Planungen durch detaillierte Lageplane und Schnitte mit Eintra-
gung HQ100 und Berechnung des Retentionsraumausgleiches nachgewiesen
werden.®

Im Bebauungsplan unter Ill. (Nachrichtliche Ubernahme) heilt es: Zur Gewahr-
leistung der hochwasserangepassten Bauweise ist eine Anordnung des EG uber
dem Bemessungswasserstand (Aufstanderung o.a.) vorzusehen. Bei Vorhan-
densein von (flutbaren) Tiefgeschossen sind hier vorhandene Funktionsrdume
druckwasserdicht auszubilden. V.g. Vorgaben werden im spateren Baugenehmi-
gungsverfahren im Rahmen der Genehmigungsvoraussetzungen nach § 78 (5)
WHG gepruft.

° Eepi Luxembourg, Gutachterliche Stellungnahme zur Hochwassersituation an der HTW Erweiterung Werderstrale, Mai

2022
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Schallschutz

Das angefertigte Schallschutzgutachten trifft eine Reihe von Festsetzungsvor-
schlagen, welche in die Festsetzungen tibernommen werden.

Zum Schutz vor Verkehrslarm der BAB A 620 ist entlang der nérdlichen Grenze
des Plangebietes ein durchgangiger Gebauderiegel zu errichten. Nach § 9 Abs. 2
BauGB ist zuerst der Gebauderiegel zur Autobahn zu erstellen, um die dahinter-
liegende Bebauung vor den Verkehrslarmimmissionen zu schutzen.

Mit diesem Gebauderiegel wird nicht nur die sudlich anschlieRende Bebauung
und Freiflachennutzung der HTW selbst vor Immissionen geschutzt. Vielmehr
entfaltet die Bebauung auch einen Schutz fur die Wohnnutzung im weiter sudlich
angrenzenden Quartier. Dadurch dass eine Riegelbebauung also zwingend er-
folgen muss, ergeben sich funktionale Zwange fur die Grundrissgestaltung im
Riegel.

Die Grundrisse sind so zu orientieren, dass keine schutzbedurftigen Rdume an
hochlarmbelasteten Fassaden orientiert sind. (Hochlarmbelastet sind die Fassa-
den je Geschoss, an denen der Beurteilungspegel Tags von 70 dB(A) erreicht
oder Uberschritten wird.)

Als Ausnahme gemall § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt: Schutzbedurftige
Raume (wie z.B. Horsale, Arbeitsraume flir Versuchsanordnungen, u.a.) sind
dann an hochlarmbelasteten Fassaden zulassig, wenn baulich bzw. durch tech-
nische MaRnahmen sichergestellt und im Rahmen des Bauantragsverfahrens
nachgewiesen wird, dass in den Innenraumen die Einhaltung der vorgenannten
jeweils relevanten Beurteilungspegel gewahrleistet wird. Das bedeutet, dass die
AulRenbauteile der Neubauten im Plangebiet bei schutzbedirftigen Raumen ge-
mal DIN 4109-1:2018-01 entsprechend des Abschnittes 7 dieser Norm auf der
Grundlage der angegebenen malfigeblichen Aullenlarmpegel tags auszulegen
sind.

Hintergrund ist, dass die Art der Nutzungen, hier u.a. Horsale oder grof¥flachige
Raume fur Versuchsanordnungen wie auch im Bestand vorhanden, fur die
Grundrissgestaltung durchaus relevant sein kann, da diese Raume sich mitunter
auf die gesamte Gebaudetiefe erstrecken werden. Eine direkte Lage an der Fas-
sade zur Autobahn lasst sich in einem solchen Fall nicht ausschlieRen, was na-
turlich im Rahmen der Objektplanung zu begriinden sein wird.

Horsale fallen je nach Dimensionierung unter die Versammlungsstattenverord-
nung (VStattvVO). Das bedeutet u.a., dass die lufttechnischen Anforderungen mit-
tels einer naturlichen Bellftung nicht erfillt werden kénnen, so dass eine kiinstli-
che Beluftung ohnehin erfolgen muss.

Es ist also davon auszugehen, dass der erforderliche Larmschutz auch im Falle
solcher Raume durch bauliche bzw. technische Malnhahmen gewahrleistet wer-
den kann, so dass von einer larmangepassten Grundrissorientierung in solchen
Fallen bei entsprechendem Nachweis abgesehen werden kann.

Die mafigeblichen Aufienldrmpegel sind in den tabellarischen und grafischen
Darstellungen der Anlagen 4 und 5 des Gutachtens Nr. 128N9 G1 angegeben.
Fir schutzbedurftige Raume, deren Beurteilungspegel unterhalb von 70 dB(A)
liegen, sind die Aulenbauteile ebenso gemall DIN 4109:2018-01 auszulegen.
Fir schutzbedirftige Raume, bei denen der Beurteilungspegel tUber 64 dB(A)
geht und die nicht Gber mindestens ein Fenster zur larmabgewandten Seite ver-
figen, ist eine fensterunabhangige Bellftung sicherzustellen. Zum Schutz gegen
Verkehrslarm sind Aufenthaltsbereiche im Freien wie z.B. Balkone, Terrassen,

10 Genest, Ingenieurbiro fur Schall- und Erschitterungsschutz, Bauphysik und Energieeinsparung, Schalltechnisches Gut-
achten fir den Bebauungsplan ,Erweiterung HTW/Werderstrafle® in Saarbriicken, Mai 2022
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Bauweise

Versorgungsflache

Nebenanlagen,
Stellplétze, Tiefgaragen

Verkehrsflachen

oder offene Loggien in den Bereichen, bei dem der Beurteilungspegel Tags Uber
die 62 dB(A) geht, ausgeschlossen.

Gebaude im Bestand sind von den oben beschriebenen Festsetzungen zum
Schutz gegen Verkehrslarm ausgenommen, sofern an diesen nicht wesentliche
bauliche Umbau-, Erweiterungs- bzw. Sanierungsmaf3nahmen an den AufRen-
bauteilen von schutzbedurftigen RGumen vorgenommen werden.

Die Autobahngesellschaft weist darauf hin, dass der Bauherr fir ausreichenden
Larmschutz (Din 4109) sorgen muss. Es ist sicherzustellen, dass der StralRen-
baulasttrager Bund von jeglichen Ansprichen freigestellt wird bzw. bei einem
kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der BAB nur insoweit Larm-
schutzmalRnahmen zu betreiben hat, als diese Uber das hinausgehen, was der
Antragsteller im Zusammenhang mit einem Bauantrag bereits hatte regeln mus-
sen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO wird fiir die Sonder-
gebiete eine abweichende Bauweise festgesetzt, wonach eine Gebaudelange
von Uber 50 m zulassig ist. Auch ist eine Grenzbebauung zulassig.

Die Versorgungsflache entlang der Werderstrale dient der Bestandsicherung
des Umspannwerks der Stadtwerke. Die Stadtwerke hat zum Zweck der Wartung
ein Uberfahrungsrecht der Stellplatze, die 6stlich an den Versorgungsbereich an-
grenzen. Aus diesem Grund durfen dort auch keine Hochbauten errichtet werden
oder Baumbepflanzungen vorgenommen werden. Sollte der Nutzungszweck der
Rangierflache fir die Trafos entfallen, ist auch dieser Parkplatzbereich, gem. den
grunordnerischen Festsetzungen zu begrinen.

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind im Bereich SO 1, 4 und 5 nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Innerhalb der Sondergebiete (SO 1,4 und 5) sind Stellplatze nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen in Tiefgaragen und Parkgeschossen sowie in
den dafir explizit festgesetzten Flachen zulassig.

Ebenerdige Fahrrad-Abstellanlagen mit maximal 10 Fahrradern je Standort sind
allgemein zulassig.

Zufahrten zu Stellplatzen, Parkgeschossen und Tiefgaragen sind innerhalb der
SO allgemein zulassig, mit folgender Ausnahme: Im SO 4 sind von der Cam-
pusallee zwischen Goethe- und Werderstrale nur Zufahrten zu Fahrrad-
Stellplatzen bzw. Fahrradgaragen zulassig.

Dies dient der Starkung des Fahrradanteils am Modal Spilit.

Die HohenzollernstralRe wird im Bebauungsplan gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Fir die Werderstrale erfolgt eine
Festsetzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhig-
ter Bereich.

Geh-, Fahr-, Leitungsrecht

Innerhalb des Versorgungsbereichs wird zugunsten der Allgemeinheit von der
FulRgangerbricke bis zur Werderstralle gemall § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein
Geh- und Fahrrecht fur die Allgemeinheit in einer Breite von 2 m als Zugang der
FulRgangerbricke Uber die Autobahn festgesetzt. Im &stlichen Geltungsbereich
wird die Stellplatzflache mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadtwerke Uberlagert und festgesetzt. Die Flache darf beparkt werden und von
den Stadtwerkebediensteten fir Arbeiten und Wartungen an Trafos und den da-
mit verbundenen Rangierarbeiten genutzt werden. Da die Arbeiten an den Trafos
sehr platzaufwendig sind und nur mit groRen Maschinen und Kranen durchge-
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fihrt werden kénnen, ist die Flache von Baumpflanzungen ausgenommen.

Im SO5 darf das Gebaude in dem gekennzeichneten Bereich durchquert werden.
Dabei ist eine lichte Hohe von 4 m und eine Mindestbreite von 3 m einzuhalten,
um keinen Angstraum zu schaffen.

Bauliche MalBnahmen fiir den Einsatz
erneuerbarer Energien insbesondere

fiir Solarenergie

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind gem. § 9 Abs. 1 Nr.
23 b BauGB die nutzbaren Dachflachen der Gebaude innerhalb der tUberbauba-
ren Grundstlcksflachen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nut-
zung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestfla-
che). Sofern Staffelgeschosse ausgebildet werden, gilt diese Vorgabe allein fir
die Staffelgeschosse.

Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die festgesetzten
Einzelbdume in der HohenzollernstralRe sind zu erhalten und zu pflegen. Es gilt
die Baumschutzsatzung (BSchS).

Entlang der Autobahn sind durch Pflanzung heimischer, standortgerechter Strau-
cher dichte freiwachsende Hecken zu entwickeln und entsprechend zu pflegen.
Dies hat 6kologische, insbesondere klimatische und gestalterische Griinde. Um
einen Ausgleich der entfallenden Baume zu schaffen, sollen mdglichst viele Be-
reiche im Geltungsbereich begriint werden. Hochstamme zu pflanzen ist in dieser
Lage nicht vorgesehen (Nachbarschaft zur Autobahn), eine dichte Heckenstruk-
tur wird aber auch positiv in Hinblick auf Biodiversitat, Klima und Stadtbild sein.

In dem urbanen Stadtquartier mit Bildungsfunktion soll eine mdglichst hohe Auf-
enthaltsqualitat erreicht werden. Dazu dient z.B. die Campusallee die im Siden
an den Geltungsbereich anschlief3t. Zu dieser sollen sich die begrinten Innenho-
fe des Campus 6ffnen, was fur die dicht besiedelte Tallage klimatisch wichtig ist.

Innerhalb der Sondergebiete sind je angefangener 250 gm nicht baulich genutz-
ter Grundstlcksflache, die nicht als Rangierflache, Feuerwehrzufahrt oder ahnli-
ches bendtigt werden, mindestens 1 standortgerechter, klimaangepasster mittel-
bis grof3kroniger Hochstamm anzupflanzen. Die Hofinnenbereiche sind intensiv
zu begriinen und gartnerisch zu gestalten. Dies dient der Aufenthaltsqualitat der
Studierenden und der HTW-Besucher und der Offnung des Quartiers in Richtung
der angrenzenden Wohnbereiche. Die HTW soll sich in das Umfeld integrieren.
Innerhalb der konzeptabhangigen Innenhéfe sind Hochstdmme zu pflanzen, um
den Wegfall der Baume zu kompensieren. Sollte die Trafonutzung der Versor-
gungsflache entfallen, ist die Flache gem. den vorgenannten Vorgaben ebenfalls
zu begrinen.

Das Anlegen von Splitt-, Kies- und Schotterflachen abseits von zulassigen We-
gen, Terrassen, Traufbereichen, Fahrspuren oder Stellplatzen sowie der Einbau
von wasserundurchlassigen Folien sind nicht zuldssig. Pflanzflachen kdnnen bis
zu 20% mit natlrlich vorkommenden mineralischen Feststoffen kombiniert wer-
den.

Erhalt von Geholzen und Pflanzen

GemalR § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB werden Baume zum Erhalt festgesetzt u.a. der
Alleenbestand in der Hohenzollernstral’e und im Norden der Versorgungsflache.
Die Baume sind wahrend der Bauarbeiten zu schitzen und bei unvermeidbarem
Abgang nachzupflanzen. Dazu sind Gehdlze der Pflanzliste zu wahlen. Es ist
Ziel, die nicht von den Baumalnahmen betroffenen Baume zu erhalten und zu
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schitzen. Da es sich um einen Bebauungsplan handelt, dem zwar die Machbar-
keitsstudie zugrunde liegt, welcher sich aber durch einen stadtebaulichen Wett-
bewerb konkretisieren soll, schafft er hier die notwendige Flexibilitdt durch grof3-
zugige Baufenster. Sollten Baume innerhalb des Baufeldes spater erhalten wer-
den kdénnen, ist dies zu begrifRen. Es kénnen derzeit aber nur Badume auflerhalb
des Baufelds zum Erhalt zwingend festgesetzt werden, was auch in den Aus-
schreibungsunterlagen zum stadtebaulichen Wettbewerbsverfahren aufgenom-
men wird. Das Baumgutachten weist die Baume aus, die unter die Baumschutz-
satzung fallen und ggfs. erhalten bleiben kénnen.

Stellplatzbegrinung

Die Stellplatze innerhalb der Sondergebiete sind zu begriinen. Pro Baumstandort
ist nach MalRRgabe der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V., Bonn, ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen®) eine offene,
dauerhaft wasser- und luftdurchlassige Flache von mindestens 6 gm Grundflache
und 12 Kubikmeter Gesamtvolumen mit einer Tiefe von mindestens 1,5m vorzu-
halten. Es wird darauf hingewiesen, dass im Falle beengter Verhaltnisse mit ei-
ner offenen Oberflache von weniger als 6,0 m?, wie z.B. nahe Stellplatzen, Fahr-
gassen u.a. die Pflanzgrubenbauweise Il der FLL-Richtlinie (Empfehlungen fir
Baumpflanzungen) auszufihren ist.

Die Festsetzung bezieht sich auf die Neuanlage von Stellplatzflachen sowie die
Neuordnung vorhandener Stellplatze.

Hierzu ist pro 4 Stellplatze mindestens 1 standortgerechter mittel- bis groRRkroni-
ger Laubbaumhochstamm gemaf Pflanzliste (Pflanzqualitat: 3xv., StU 16/18)
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Ausge-
nommen ist aus technischen Griinden der Parkplatz éstlich der Versorgungsfla-
che. Entfallt fir die Flache oder Teilflachen davon die Notwendigkeit, diese flr
den Trafoaustausch der SWS bereitzuhalten, so sind die Stellplatze gemafl den
vor-genannten Vorgaben zu begrinen. Gemal FLL - Empfehlungen fir Baum-
pflanzungen Teil 1, 2015, sollten Hochstdmme und Alleebdume/ Hochstamme fir
Verkehrsflachen mit einem Stammumfang von mind. 16 cm gepflanzt werden.

Zur optimalen Einhaltung der Funktionalitat sind bei Anpflanzung standortgerech-
te Arten zu verwenden. Die folgende Artenliste ist ein Vorschlag der zu pflanzen-
den Baumarten:

Pflanzliste (Auswahl nicht abschlieRend) Hochstdmme: Acer campestre — Feld-
ahorn, Celtis australis — Zlrgelbaum, Liquidambar styracifolia — Amperbaum,
Ostrya carpinifolia — Hopfenbuche, Quercus frainetto — Ungarische Eiche, Tilia
tomentosa ,Szelestre” — Ungarische Silberlinde.

Versiegelte Stellplatzanlagen tragen in besonderem Male zu einer thermischen
Belastung in warmen Sommermonaten bei. Um einer GbermafRigen Belastung
entgegen zu wirken, sind die Baumstandorte so zu wahlen, dass sie die Stellplat-
ze zweckmaRig verschatten.

Dachbegrinung

Alle Dachflachen bis zu einem Neigungswinkel von 15 Grad sind mit einer beleb-
ten Substratschicht von im Mittel 15 cm zu begriinen, soweit diese nicht von not-
wendigen Technikanlagen, Oberlichtern oder aus anderen technischen Grinden
eingenommen/Uberbaut werden.

Dachflachen mit Photovoltaikmodulen dirfen eine Mindestsubstrathéhe von 8 cm
nicht unterschreiten. Dabei ist ein Begriinungssystem zu wahlen, welches das
dauerhafte und vitale Wachstum von Grasern, Polsterstauden und zwergigen
Gehdlzen auch wahrend langer anhaltender Hitze- und Trockenheitsperioden
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Ortliche Bauvorschriften
(§ 85 LBO)

gewabhrleistet.

Fassadenbegriinung

Unter besonderer Beriicksichtigung der Architektur und der 6rtlichen Verhaltnisse
sind grof¥flachige Aullenwande baulicher Anlagen ab einer geschlossenen Fas-
sade von uber 100 m? oder 10 m geschlossener Fassadenlange mit ausdauern-
der Vertikalbegriinung auszustatten.

Begriinung der Hofinnenbereiche/Uberdeckung und Begriinung von Tiefgaragen
und sonstigen unterhalb der Geldndeoberflidche gelegenen Anlagen

Die nicht fur notwendige Erschlieungszwecke (bspw. Zufahrten, Zuwegungen,
Feuerwehrzufahrten, Aufstellflachen) erforderlichen und nicht Gberbauten Teile
der Decken von Tiefgaragen sind mit einer Substratschicht von im Durchschnitt
mind. 25 cm Starke zu begrunen.

Okologische Baubegleitung

Wahrend der Bauphase sowie wahrend bauvorbereitender Malinahmen ist eine
Okologische Baubegleitung einzusetzen, die die Einhaltung aller Umweltvor-
schriften insbesondere Vorgaben zum Vegetations- und Artenschutz Gberwacht.

Die értlichen Bauvorschriften werden als nachrichtliche Ubernahme in den Be-
bauungsplan Gbernommen. Die Vorschriften und Gestaltungsoptionen dienen der
optischen Einpassung in die Umgebung und der Gestaltung des Gebiets.

- Milleimer- und Containerdauerstandplatze sind ausschliellich innerhalb der
Gebaude sowie in Bereichen, die von den offentlichen Verkehrsflachen aus
nicht einsehbar sind, zulassig.

- Technische Dachaufbauten (z.B. fur Klimatechnik, Aufziige, u.d.) sind einzu-
hausen und gestalterisch einzubinden bzw. zu begrinen soweit hierdurch deren
Funktion nicht beeintrachtigt wird.

- Werbeanlagen und Bauteile sind so zu gestalten, dass sie in Form, GroRe, Ma-
terial und Farbe eine harmonische, architektonische Gliederung erkennen las-
sen und das StralRenbild nicht stéren. So ist Werbung an den Fassaden nur in
Form von Einzelbuchstaben und Logos zulassig, deren Gréf3e im ausgewoge-
nen Verhaltnis zur Gebaudehdhe und Gebaudebreite stehen muss.

- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie sind nach der
Aufgabe der Statte der Leistung zu entfernen. Ausnahmen sind Werbeanlagen
an dafir genehmigten Saulen, Tafeln und Flachen im 6ffentlichen Raum sowie
Werbeanlagen im Zusammenhang der Sondergebietsnutzung "Hochschule".
Die Werbeanlagen sind mit der Stadt Saarbriicken abzustimmen.

- Eigenstandige Plakatanschlagtafeln sowie Werbeanlagen mit Laserprojektionen
auf Dachern und/oder Fassaden sind grundsatzlich unzulassig.

- Eigenstandige Werbeanlagen in Form von Pylonen oder dhnlichem sind nur im
Zusammenhang der Sondergebietsnutzung "Hochschule" und nur bis zu einer
Hohe von 10 m zulassig.

- An und in den Fassaden der Neubauten sind Nistkasten fir Hohlen- und Ge-
baudebriter vorzusehen. Insbesondere sind Nisthilfen fur Haussperling und
Star am Gebaude vorzusehen. Vor dem Abriss von Gebauden und vor der Fal-
lung von Baumen sind diese auf Fledermause und Végel zu Uberprifen.

- Es ist darauf zu achten, dass die neu anzulegenden Flachen und Baukérper so
ausgerichtet werden, das Niederschlagswasser in der ErschlieBungsflache auf-
genommen, gespeichert, verdunstet oder gedrosselt an die Kanalisation abge-
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Uberschwemmungs-
Gebiet

Altlastenverdacht

leitet wird.

Das Uberschwemmungsgebiet HQ 100 gem. Verordnung vom 22.06.2009 wird
nachrichtlich in den Planunterlagen aufgenommen. Zur Gewahrleistung der
hochwasserangepassten Bauweise ist eine Anordnung des EG Uber dem Be-
messungswasserstand (Aufstdnderung 0.4.) vorzusehen. Bei Vorhandensein von
(flutbaren) Tiefgeschossen sind hier vorhandene Funktionsrdume druckwasser-
dicht auszubilden. V.g. Vorgaben werden im spateren Baugenehmigungsverfah-
ren im Rahmen der Genehmigungsvoraussetzungen nach § 78 (5) WHG gepruft.

Die Belange sind im Bebauungsplan bertcksichtigt. Es liegt ein hydrologisches
Gutachten vor, das diesen Punkt detailliert beleuchtet. Die durchgefihrten Unter-
suchungen wurden mit dem LUA abgestimmt. Der kiinftige Bauherr ist sich der
erforderlichen Ma3nahmen und der Kostenrelevanz daher bewusst. Da das Gut-
achten selbst Teil der Anlagen des Bebauungsplanes ist, sind diese Informatio-
nen auch bereits in den Bebauungsplan transportiert.

Dem Bebauungsplan liegt eine stadtebauliche Machbarkeitsstudie zugrunde,
welche durch einen stadtebaulichen Wettbewerb konkretisiert werden soll. Da fur
die Gebaudekonstruktion unterschiedliche Varianten mdglich sind, wurde im
Gutachten eine Worst-Case-Betrachtung durchgefuhrt. Unter Bertcksichtigung
der Baufenster des gultigen Bebauungsplanes und der Bestandsgebaude ver-
bleibt ein Retentionsraumverlust von aufgerundet (0,25 m x 1.090 m?=) 275 m3,
der zeitlich und raumlich funktionell auszugleichen ware.

Im Gutachten werden MalRnahmen vorgeschlagen, wie mit den Bauten umzuge-
hen ist. Um den Retentionsraumverlust auszugleichen, ware die Errichtung eines
flutbaren Tiefgeschosses wie bei einigen bestehenden HTW-Gebauden im nahe-
ren Umfeld schon vorhanden, denkbar. Dadurch ware auch ein Retentionsraum-
gewinn zu erzielen. Funktionsrdume wie Treppenhduser oder Technikrdume im
Tiefgeschoss muissen durch geeignete SchutzmalRnahmen (z.B. druckdichte Tu-
ren, wasserdichte Ausfuhrung der Wande und Leitungsdurchfiihrungen) gesi-
chert werden. Wird ohne Tiefgeschoss geplant, muss das Gebaude aufgestan-
dert errichtet werden. Die Aufstanderung muss hoher als die HW100-Héhe von
190,75 m UNN errichtet werden. Das Gebaude muss hochwasserangepasst ge-
baut werden. Das bedeutet, das Gebaude muss hochwassersicher (dem Hoch-
wasser widerstehen) oder héher als der zu erwartende 100-jahrliche Hochwas-
serstand (dem Hochwasser ausweichen) ausgefihrt werden.

Die Vorgaben werden im spateren Baugenehmigungsverfahren im Rahmen der
Genehmigungsvoraussetzungen nach § 78 Abs. 5 WHG durch das LUA gepriift,
der tatsachliche Retentionsraumverlust und der notwendige Ausgleich sind hier
planerisch darzustellen und genau zu beziffern und gegenuberzustellen.

Gem. Starkregengefahrenkarten der ZKE ist kdnnen sich Wassersténde bis 0,5
m Uber GOK einstellen. Durch die notwendigen Malinahmen zur hochwasseran-
gepassten Bauweise ist auch eine Uberflutungssicherheit bei Starkregen gege-
ben.

Das Flurstlick 12/27 (ehemals 12/14), Flur 05 Gemarkung Saarbriicken weist alt-
lastenverdachtige Flachen auf (SB_3954 Stahlbau Seibert). Die Flache muss von
einem Sachverstandigen gem. § 18 BBSchG beprobungslos mit einer histori-
schen Recherche bewertet werden und bei Vorliegen eines Verdachts muss eine
orientierende Untersuchung i.S. der Bodenschutzgesetzgebung durchgefuhrt
werden. Ebenfalls ist zu prufen, ob sich das Flurstiick im Einflussbereich der
Schadstofffahne des Grundwasserschadens durch LHKW der ehemaligen Reini-
gung Kretzschmar befindet.
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Hinweise

Das Ergebnis der orientierenden Untersuchung ist dem LUA, Fachbereich 2.2,
vor Baubeginn vorzulegen.

Im Bebauungsplan erfolgt eine Berucksichtigung unter dem Punkt IV Kennzeich-
nungen.

Baumpflanzungen

Das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen ist bei den
Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfihrung der Erdarbeiten oder Bau-
malnahmen missen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von B&umen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® beachtet werden.
Das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen® ist bei der Planung zu beachten.

Baumschutz

Zum Schutz der im Plangebiet zum Erhalt festgesetzten Gehdlze nach § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB sind die einschlagigen Regelwerke (DIN 18920, RAS-LP-4, ZTV-
Baumpflege) zu beachten, um Beschadigungen wahrend der Bauzeit zu vermei-
den.

Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt (in der Fassung vom 26.09.2017,
in Kraft seit 05.10.2017), die grundsétzlich alle Baume im Siedlungsbereich ab
einem Stammumfang von 80 cm, bei langsam wachsenden Baumarten ab 50 cm
(jeweils gemessen in 1 m Hoéhe Uber dem Erdboden), unter Schutz stellt, ist zu
beachten.

Rodungs- und Riickschnittarbeiten

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG und aus artenschutzrechtlichen Griinden
sind erforderliche Rodungs- und Rickschnittarbeiten zwischen 01. Oktober und
28./ 29. Februar durchzufuhren.

Hinweise zum Artenschutz

Falls eine Fallung von Hohlenbaumen erforderlich werden sollte, ist unmittelbar
vor der Fallung eine Kontrolle auf mdglichen Besatz durch Brutvdgel oder Fle-
dermdause von einem fachlich qualifizierten Tierdkologen durchzufiihren; zudem
sind die Rodungszeiten nach § 39 (5) Nr.2 BNatSchG zu beachten. Dabei sollen
auch Vorgaben beziglich Vegetations- und Artenschutz beachtet werden.

Vor den Abriss von Gebauden oder Beginn von Umbau- und Sanierungsmalf3-
nahmen an Dach und Fassade sind die vorhandenen Gebaude von fachlich qua-
lifizierten Tier6kologen auf moéglichen Besatz durch Fledermause bzw. Gebaude-
britern (Végel) abzusuchen und gegebenenfalls entsprechende Vorkommen sind
dem Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA — Fachbereich 3.1) mitzutei-
len, um die weitere Vorgehensweise sowie ggfs. erforderliche Artenschutzmal}-
nahmen mit dem LUA abzustimmen. Die §§ 44 und 45 des BNatSchG sind zu
beachten und einzuhalten. Vor Baubeginn ist das Baufeld von der 6kologischen
Baubetreuung auf Reptilien zu untersuchen und bei Funden die Tiere zu vergra-
men bzw. in geeignete Ersatzhabitate zu verbringen. Details sind mit dem LUA
abzustimmen. Die §§ 44 und 45 des BNatSchG sind zu beachten und einzuhal-
ten. Es wird empfohlen, eine dkologische Baubegleitung wahrend der gesamten
Bauphase sowie wahrend bauvorbereitender MaRnahmen einzusetzen. Vor
Baubeginn ist das Baufeld vor der 6kologischen Baubegleitung in mindestens 2
Begehungen auf Reptilien (analog bei Abbruch von Gebauden auf Fledermause,
Gebaudebriter) zu untersuchen. Bei Reptilien sind bei Funden der Tiere diese zu
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vergramen bzw. in geeignete Ersatzhabitate zu verbringen. Details sind mit dem
LUA abzustimmen.

Anbringen von Nisthilfen

Im Zuge der Planung sind gezielt Nisthilfen flr Star, Mauersegler und Haussper-
ling an bzw. in den Gebaudefassaden anzubringen. (Abstimmung mit LUA —
Fachbereich 3.1).

Zudem wird bei Neubauten die Integration von Fledermauskasten und Nisthilfen
flr sonstige Vogel empfohlen, um potenzielle Quartiere im Stadtgebiet zu schaf-
fen.

Denkmalschutz

Das Landesdenkmalamt weist darauf hin, dass sich zwei Baudenkmaler in di-
rekter Umgebung befinden (Hohenzollernstrale 108-110). Falls diese Denkmaler
von den Mallnahmen betroffen sind, ist Rlicksprache mit der praktischen Bau-
denkmalpflege des Landesdenkmalamtes zu halten. Bodendenkmaler sind nach
heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Es wird auf die Anzei-
gepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 SDSchG) und das Veranderungsverbot
(§ 16 Abs. 2 SDSchG) hingewiesen. Bei Ordnungswidrigkeiten wird auf den § 28
SDSchG hingewiesen.

DIN-Normen

Die in den Festsetzungen und der Begrindung des Bebauungsplanes in Bezug
genommenen DIN-Vorschriften kénnen bei der Landeshauptstadt Saarbricken,
Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Hinweise innerhalb des Verfahrens:

In dem geplanten Gebiet muss ausreichend Léschwasser vorhanden sein. Be-
messungsgrofe ist hierzu der Information der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der
Berufsfeuerwehren (AGBF) und des Deutschen Feuerwehrverbandes (DFV) in
Abstimmung mit den Arbeitsblattern 400-1 und 405 des Vereins des Gas- und
Wasserfaches e. V. (DVGW), zu entnehmen. Weiterhin ist bei der Gebaudenut-
zung bzw. Standortplanung die Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grund-
stucken® zu beachten.

Bei einer Festlegung von Baumstandorten ist die Notwendigkeit einer Anleiterung
am Objekt zu prifen.

Bei Festlegungen von Parkflachen sind ebenso die moéglichen Zufahrten bzw.
Aufstellflachen der Feuerwehr zu bericksichtigen.

Abwasser / Niederschlagswasser

Das Plangebiet liegt vollstandig im Bereich eines Trennsystems. Im Zuge der
weiteren Planung ist eine Abstimmung mit dem ZKE vorzunehmen.

Die Stralenflachen sollten so angelegt sein, dass sie in der Lage sind Nieder-
schlagswasser bei Starkregen zu sammeln und schadlos abzuleiten.

Gem. Starkregengefahrenkarten der ZKE ist kdnnen sich Wasserstande bis 0,5
m Uber GOK einstellen. Durch die notwendigen Malinahmen zur hochwasseran-
gepassten Bauweise ist auch eine Uberflutungssicherheit bei Starkregen gege-
ben.

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist besonders darauf zu achten,
dass die Oberflachenabflisse aufgrund von Starkregenereignisse einem kontrol-
lierten Abfluss Uber einen Notwasserweg zugefiihrt werden. Den umliegenden
Anliegern darf kein zusétzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen ent-

agstaUMWELT GmbH

Seite 19



Landeshauptstadt Saarbriicken Bebauungsplan Nr. 113.02.47 ,Erweiterung HTW / Werderstralle “

stehen. Hierflir sind bei der Oberflachenplanung vorsorglich entsprechende
Mafinahmen vorzusehen, gegebenenfalls sollten fur die mdglichen Starkregene-
reignisse Uberflutungsmulden angelegt werden. Nach Mdglichkeit sind die Mul-
den gleichzeitig mit dem Anlegen von Grinstreifen miteinander zu kombinieren.

Die Erdgeschossflachen sollten aufgrund der Uberflutungsgefahr héher als die
Aufienflachen liegen. Die Gebaude sollten baulich so geplant sein, dass alle
nach aullen gerichteten Gebaudedffnungen wie z.B. Tlren, Lichtschachte und
Zufahrten zu den Tiefgaragen wesentlich hoher als die AulRenflache zu liegen
kommen. Die umliegenden Flachen auflerhalb der Gebaude sowie die zentralen
Zufahrtswege sollten so angelegt werden, dass die Abflusskonzentration sich
weiter weg von den Gebauden befindet und der Abflussweg zur Mitte der Fahr-
bahn hin ausgerichtet ist.

Besondere MaRnahmen zur Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wahrend
der Baudurchfiuihrung und bis hin zur endgultigen Begrinung und Grundstticks-
gestaltung durch die Grundstlickseigentliimer zu bedenken.

Die Moglichkeit einer gezielten Versickerung des Regenwassers im Plangebiet
ist unter Berucksichtigung der geologischen und hydrologischen Bedingungen im
weiteren Verfahren zu untersuchen und die Ergebnisse der ZKE zur Abstimmung
vorzulegen.

Aufgrund der geplanten verdichteten Bauweise ist darauf zu achten, dass ausrei-
chend Stellplatze fur Sammelbehaltnisse zur Abfallentsorgung zur Verfigung
gestellt werden. Zudem mussen die Sammelplatze so angelegt sein. dass ein
Mullfahrzeug (3- bis 4-achsige LKW's mit bis zu 32 to Gesamtlast) mit der Vor-
derseite des Fahrzeuges die Standplatze fur die Millsammelbehaltnisse mit aus-
reichender Sicherheit anfahren kann. Ein rickwartiges Anfahren der Platze ist
nicht zulassig. Ggf. muss eine Wendemdglichkeit geschaffen werden, da Ruck-
wartsfahrten mit Abfallsammelfahrzeugen vermieden werden missen.

Die Creos weist darauf hin, dass bei lhrer Planung und Bauausfiihrung die bei-
liegende ,Anweisung zum Schutz von Erdkabeln- und Freileitungen® der Creos
Deutschland GmbH in der jeweilig gliltigen Fassung zu beachten sind. Bei allen
Tatigkeiten ist immer der sichere und stérungsfreie Betrieb der Anlagen zu ge-
wahrleisten.

Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Stromversorgung und um ei-
ne Gefahrdung auf der Baustelle auszuschlieRen, im Schutzstreifenbereich der
Stromleitungen Arbeiten nur nach vorheriger Einweisung durch einen Beauftrag-
ten der Creos Deutschland GmbH ausgefuhrt werden dirfen.

Die Ubernahme der Versorgungsleitung in den Bebauungsplan entbindet nicht
davon, weitergehende Detailplanungen erneut abzustimmen.

Wir weisen besonders darauf hin, dass die Zustimmung fir Arbeiten im Leitungs-
bereich unter Beifigung von Planen (Lageplane, Grundrisse, Querprofile usw.)
rechtzeitig, mindestens jedoch 20 Werktage vor Beginn der Arbeiten, bei der
Creos Deutschland GmbH schriftlich zu beantragen ist.

Die genaue Lage, der Verlauf von Leitungen und deren Uberdeckung sind in je-
dem Fall durch fachgerechte Erkundungsmaf3nahmen (z.B. Ortung, Querschla-
ge, Suchschlitze, Handschachtung etc. festzustellen.

Die Telekom weist darauf hin, dass bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Grinden (z. B.im Falle von Stérungen) der unge-
hinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbe-
sondere miUssen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie
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oberirdische Gehaduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet
und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen.

Das Ministerium fiir Wirtschaft und Innovation weist darauf hin, dass eine in-
sektenfreundliche AuBenbeleuchtung (Lichtlenkung, Abschirmung, Farbspekt-
rum/keine UV-Anteile) und energiesparende Leuchtmittel vorzusehen sind. Es ist
auf eine moglichst weitgehende Nutzung erneuerbarer Energien fur die Warme-,
Kalte- und Stromversorgung, einen mdoglichst hohen Effizienzhausstandard fir
die Neubauten, die Verwendung nachhaltiger Baustoffe und in Hinblick auf zu-
nehmende hochsommerliche Extremtemperaturen und Hitzeepisoden auf einen
guten baulichen sommerlichen Warmeschutz hinzuwirken.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst weist darauf hin, dass nach Auswertung
der vorliegenden Unterlagen im oben genannten Planungsbereich Munitionsge-
fahren nicht auszuschlief3en sind.

Im Planungsbereich des o.g. Bauvorhabens wurden nach Auswertung der ver-
fugbaren Luftbilder Kampfhandlungen festgestellt (Artilleriebeschuss, Bomben-
abwurfe). Deshalb ist bei Bauarbeiten mit Kampfmitteln zu rechnen.

Das Gefahrdungsband beginnt ab GOK 1945 bis in eine Tiefe von 6 m, endet
aber an gewachsenem Felsen.

Aus Sicht des Bergamts sind Naturgasaustritte (Methan) im Geltungsbereich
moglich.

Die SWS weist darauf hin, dass sich im Geltungsbereich Wasser, Gas- und
Fernwarmeleitungen sowie Kabel verschiedener Spannungsebenen befinden.
Diese Leitungen sind wahrend der Bauphase entsprechend zu sichern, Die Si-
cherheitsabstande und Schutzzonen sind einzuhalten.

AulBerdem wird darauf hingewiesen, dass alle im BBP-Gebiet befindlichen Ver-
sorgungsanlagen jederzeit frei zuganglich und die Trassen mit Baustellenfahr-
zeugen befahrbar sein missen. Ein Uberbauen mit Gebauden oder befestigten
Oberflachen, sowie die Bepflanzung von Baumen und Buschwerk sind unzulas-

sig.

6.0 AUSWIRKUNGEN DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGS-
PLANES UND ABWAGUNG

Wesentliches Ziel der Bebauungsplananderung ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung neuer Bildungs- und Forschungs-
statten der HTW innerhalb des Plangebietes. Im Anschluss an den Bebauungs-
plan sollen Wettbewerbe den zu entwickelnden Entwurf ergeben.

Es besteht bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan aus 2010 fir die Teilflache
westlich der WerderstralRe, der die Art der Nutzung bereits zulassen wirde. Da
die damals festgesetzten Baufenster nicht mehr den Anforderungen und den FIa-
chenbedarf der HTW erflllen, muss der bestehende Bebauungsplan Nr.
113.02.41 fir diesen Teilbereich geandert werden. Um den gestiegenen Bedarf
an Flachen und Raumen der HTW decken zu konnen, soll zudem ein neues
Hochschulgebaude auf einer bereits versiegelten Flache des angrenzenden
ehemaligen Stadtwerkegeldndes an der Ecke Werder-/ Hohenzollernstral3e er-
richtet werden. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen muss
der bestehende Bebauungsplan Nr. 113.02.00 Uberplant werden.

Bei der Planung handelt es sich somit nicht um einen neuen Eingriff in Natur und
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Verkehr / Gesunde
Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse

Landschaft, denn der zu iberplanende Bereich ist bereits heute nahezu vollstan-
dig bebaut und Uberplant. Die Auswirkungen, die als Folge des vorliegenden Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, sind grof3tenteils bereits auf Basis der rechts-
kraftigen Bebauungsplane zu erwarten gewesen und damit bereits abgewogen.

Die Abwicklung des Verkehrs kann uber die angrenzende Hohenzollernstral3e er-
folgen, die die direkte Anbindung an die Autobahn BAB 620 darstellt. Parkplatze
mussen im Plangebiet selbst nicht neu geschaffen werden, da diese an anderer
Stelle bereits in ausreichender Zahl an der HTW vorhanden sind. Dies liegt u.a.
an dem nahegelegenen Parkhaus. Die Hohenzollernstralle wird aufgrund der
gleichbleibenden Nutzung auch in Bezug auf die Verkehrsmenge nicht zusatzlich
belastet. Durch die Riegelbebauung zur Autobahn hin werden die Innenhdéfe und
die ruckwartige Bebauung vor Larmbelastung geschitzt. Es sind keine wesentli-
chen Auswirkungen auf den Verkehr zu erwarten. Vielmehr sollen der Radver-
kehr gestarkt werden und die Studierenden ein Angebot zum Abstellen der Fahr-
rader in Form von Radabstellanlagen erhalten.

Die Nutzungen dienen der Bildung und beeintrachtigen das Umfeld nicht negativ.
Wohnverhéltnisse im Umfeld sind nicht negativ betroffen. Temporarer Baularm ist
zu vernachlassigen.

Die Belange der Autobahn werden ebenfalls berticksichtigt. Der im Vorfeld abge-
stimmte Abstand von Bebauung zur Autobahn ist entsprechend in die Festset-
zungen des Bebauungsplanes eingeflossen. Auf die normalerweise einzuhalten-
den Abstande (40 m) wird hingewiesen, fir den Fall des Plangebietes wird wie
zuvor abgestimmt davon abgewichen. Eine Beeintrachtigung ergibt sich daraus
nicht, da die Grenze der Bebaubarkeit nicht Uber die im Bestand hinausragt.

Die Autobahngesellschaft weist darauf hin, dass bei Planungen zur Bebauung
autobahnnaher Bereiche die Festlegungen des Bundesfernstrallengesetzes
(FStrG) zu bertcksichtigen sind. Gemalt § 9 Absatze 1 und 2 FStrG dirfen
Hochbauten jeder Art bis 40 Meter neben Bundesautobahnen, gemessen vom
auleren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet, erheblich geandert oder
anders genutzt und bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 100 Metern ne-
ben Bundesautobahnen nur mit Zustimmung des Fernstral’en-Bundesamtes ge-
baut werden. Von den Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen durfen keine
Gefahren ausgehen, die die Verkehrssicherheit der Verkehrsteilnehmer auf der
angrenzenden BAB 620 im betreffenden Bereich beeinflussen kénnen. Im Ubri-
gen gilt das Anbauverbot gemaf § 9 Abs. 1 FStrG wie vor. Konkrete Bauvorha-
ben in der Anbaubeschrankungszone bendtigen der Zustimmung durch das
Fernstrallen-Bundesamt.

In diesem Zusammenhang ist explizit darauf hinzuweisen, dass die Grenze der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen sich mit der Aulienkante der Bestandsgebau-
de deckt. Vom LfS wurde ein Querschnitt vorgelegt, der einen Abstand von 7 m
zwischen Bebauung und Bankette vorsieht, dies wurde im Bebauungsplan be-
ricksichtigt. Darauf bezieht sich die festgesetzte Uberbaubare Grundsticksfla-
che, die nicht nur fur den Bestand gilt, sondern auch fir Neubauvorhaben malf3-
geblich ist.

Naturlich erfolgt im Zuge weitergehender Planungen eine Abstimmung mit der
Autobahn-GmbH. Der Bauherr wird sich dabei aber auf die bereits erfolgte Ab-
stimmung mit dem bislang zusténdigen LfS berufen, in der eine Bebauung bis 7
m Abstand zur Bankette zugestimmt wurde.

In den Bebauungsplan wird redaktionell der Hinweis aufgenommen, dass Wer-
beanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken konnen und somit geeignet
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Verkehrslarm

Soziale / kulturelle
Bedlirfnisse der Be-
vélkerung / Belange
von Sport, Freizeit und
Erholung

Belange der Wirtschaft

Denkmalschutz

Orts-/Landschaftsbild

sind die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, nicht errichtet
werden durfen. Das gilt auch fir die Bauphase und in Bezug auf die zum Bau
eingesetzten Gerate und Vorrichtungen. Hierbei genlgt bereits eine abstrakte
Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird
verwiesen. Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmi-
gung oder Zustimmung des Fernstrallen-Bundesamtes.

Insofern Einfriedungen beabsichtigt werden, verweist das FernstralRen-
Bundesamt auf die Autobahn GmbH, zumal die Errichtung als auch Beseitigung
von Zaunen nach § 11 FStrG der Autobahn GmbH obliegt.

Bei Photovoltaikmodulen ist ein Blendgutachten vor Inbetriebnahme der Anlagen
der Baugenehmigungsbehorde vorzulegen. Das Blendgutachten hat zu belegen,
dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der BAB 620 ausgeschlossen
werden kann.

Der Geltungsbereich ist von Verkehrslarm durch die Stadtautobahn (BAB 620)
betroffen.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, um die Nutzungen im Plan-
gebiet vor dem Verkehrslarm zu schitzen. Der zu errichtende Gebauderiegel
schitzt nicht nur die Nutzungen und Freibereiche auf dem Campus selbst, son-
dern auch die weiter sudlich angrenzenden Baugebiete. Die aufRerhalb des Be-
bauungsplanes weiter sudlich gelegene Bereiche (besonders die nach Siden
angrenzende Wohnbebauung) werden von der Schutzwirkung einer Riegelbe-
bauung also ebenfalls profitieren.

Der Bebauungsplan enthalt schallschitzende MaRnahmen und Festsetzungen.
Diese kénnen mitunter dazu fihren, dass Buros oder Horsale akustisch gegen-
Uber der AulRenwelt abgekoppelt sind. Fir den Horsaalbetrieb und mitunter auch
fir den Forschungsbetrieb ist dies aber nicht zwangslaufig als negative Auswir-
kung zu sehen, sondern zumutbar.

Von negativen Auswirkungen auf soziale und kulturelle Bedurfnisse der Bevolke-
rung sowie auf die Belange von Sport, Freizeit und Erholung als Folge der
Plananderung ist nicht auszugehen. Vielmehr sind Bildung und Forschung we-
sentliche Planinhalte. Fur eine Erholungsnutzung stand das Gebiet auch bislang
nicht zur Verfigung. Da es im Zuge der Neubebauung auch Freianlagen geben
wird, die hier zwar nicht zwingend festgeschrieben werden, aber flr einen funkti-
onierenden Campus erforderlich sind und daher vorgesehen werden, stehen Tei-
le wie bisher fiir Pausen u.d. zur Verfigung. Die Offnung der begriinten Innenho-
fe hat eine hohe Bedeutung fur Freizeit und Erholung fur die Studierenden und
sind auch ein gewisser Mehrwert flur die umliegenden Quartiere.

Negative Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft sind ebenfalls nicht zu
erwarten. Vielmehr wird die Wirtschaft durch das Angebot der Hochschul- und
Forschungseinrichtungen in Saarbriicken gestarkt.

Die Belange des Denkmalschutzes und der Kulturgiter sind nicht tangiert. Es be-
finden sich zwei Baudenkmaler in direkter Umgebung (Hohenzollernstrale 108-
110), welche von der Planung nicht berthrt werden.

Die Zulassigkeit der Gebaude, deren Kubaturen und deren Hoéhe sind Ergebnis
einer intensiven Befassung und Diskussion im Rahmen der internen Machbar-
keitsstudie. Die tatsachliche Gestaltung ist Ergebnis des anschlieRenden Wett-
bewerbs. Mit erheblichen negativen Auswirkungen ist daher nicht zu rechnen. Es
wird an der Hohenzollernstrale die Baumallee erhalten sowie die Raumkanten
der umliegenden Gebaude aufgegriffen, um ein Einfligen in den Straflenzug zu
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Natur und Umwelt

Kultur- und Sachgtiter

Zusammenfassung

gewabhrleisten.

Das Ortsbild zur Autobahn hin wird sich verandern, da der Baumbestand nicht zu
erhalten ist. Dies wird durch Neuanpflanzungen einer dichten Heckenstruktur un-
ter Beachtung der Vorgaben der Autobahn GmbH kompensiert.

Ein zusatzlicher Eingriff in Form von Flacheninanspruchnahme und Versiegelung
ergibt sich durch die Neubebauung kaum. Die Flache war bereits im Vorfeld fast
vollstéandig versiegelt. Die Freibereiche, die in Anspruch genommen werden be-
inhalten teilweise schutzwirdige Baume, die die Freirdume pragen. Da moglichst
flexible Festsetzungen fiir die Bebauung zwingend erforderlich sind, ist es nicht
moglich, die Baume alle zwingend durch entsprechende Festsetzungen zu erhal-
ten. Dies wird entsprechend in die Ausschreibungsunterlagen zum anschlie3en-
den stadtebaulichen Wettbewerbsverfahren aufgenommen.

Vorrang hat der dringende Bedarf an Gebaudeflachen fiur die Hochschule, die
aufgrund der Hochschulstandards in diesem Bereich manifestiert sind. Es wird
dennoch versucht, die Ausfalle zu kompensieren und durch grinordnerische
Festsetzungen und Ersatzpflanzungen auszugleichen. Die neu entstehenden
Freirdume sollen ebenfalls intensiv mit Hochstdmmen begrint werden. Auch soll
eine Dachbegrinung und eine Fassadenbegriinung, wie oben beschrieben, zum
Einsatz kommen, die einen positiven Beitrag auf Lokalklima und Biodiversitat hat.

Hochwertige Biotopstrukturen im Sinne des § 30 BNatSchG werden von der Pla-
nung nicht betroffen. Einzelbaume werden bei der Planung berlcksichtigt und
gesichert. FUr Bestandsbaume, die aufgrund der Planung entfallen missen, sind
entsprechend Ersatzbaumpflanzungen gem. Baumschutzsatzung an geeigneter
Stelle auszufuhren.

Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Verbotstatbestande im Sinne
des § 44 Abs. 1 BNatSchG hinsichtlich streng geschltzter Arten des Anh. IV der
FFH-RL bzw. hinsichtlich europaischer Vogelarten ergeben sich nach derzeiti-
gem Kenntnisstand unter Berlcksichtigung der getroffenen Vermeidungsmalf3-
nahmen durch Hinweise des Bebauungsplans aus der Planung nicht.

Die Belange von Boden, Klima und Hydrologie werden nicht erheblich negativ
beeinflusst, da es sich um eine bereits baulich genutzte Flache handelt. Die
grunordnerischen MalRnahmen tragen zur qualitativen Verbesserung bei. Die
Auswirkungen durch die Lage innerhalb des mit Verordnung festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets HQ 100 sind zu kompensieren. Hierzu wurde ein Hydrolo-
gisches Gutachten angefertigt, in dem nachgewiesen ist, wie grof der Retenti-
onsbedarf im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung ist und welche baulichen
Maflnahmen je nach Bebauungskonzept getroffen werden mussen. Die Ergeb-
nisse werden im Bebauungsplan berlcksichtigt.

Die Vorgaben einschl. tatsachlicher Retentionsraumverlust und notwendiger
Ausgleich werden im spateren Baugenehmigungsverfahren im Rahmen der Ge-
nehmigungsvoraussetzungen nach § 78 Abs. 5 WHG durch das LUA gepruft, der
tatsachliche Retentionsraumverlust und der notwendige Ausgleich sind hier pla-
nerisch darzustellen und genau zu beziffern und gegentberzustellen.

Die Kaltluftstrome des Saartals werden durch den Bau der neuen Gebaude vo-
raussichtlich nicht beeintrachtigt.

Die Versorgungsflache der SWS und deren Zuganglichkeit wird gesichert.

AbschlieRend lasst sich also feststellen, dass nach derzeitigem Kenntnisstand
erhebliche negative Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Be-
lange nicht zu erwarten sind.
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7.0 SICH WESENTLICH UNTERSCHEIDENDE LOSUNGEN

Standortvarianten

0-Variante

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine MaRnahme der Innenverdich-
tung handelt und erhebliche Konflikte mit anderen, insbesondere 6kologischen
Belangen derzeit nicht absehbar sind und da aulRerdem ein rechtskraftiger Be-
bauungsplan vorhanden ist, der an dieser Stelle bereits grof3tenteils ein Sonder-
gebiet ausweist, entfallt ein Standortvergleich. Das geplante Sondergebiet ist Teil
des Campus. Es handelt sich um Neubauten mit ahnlicher Nutzung auf gleicher
Flache nach Abriss des Altbestands bzw. auf direkt angrenzender Flache, wel-
cher gleichzeitig den Auftakt der Campusallee bildet.

Die Nichtdurchfihrung der Planung wirde bedeuten, dass die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Nutzung des Plangebietes als Hochschulstandort und
zur Umnutzung der vorhandenen Gebadude nicht geschaffen werden. Die not-
wendige Flexibiltat und Verdichtung sowie die Nutzbarkeit Ostlich der Werder-
stral’e konnte nicht hergestellt werden. Der Standort der Hochschule konnte
nicht gestarkt werden. Der grof3e Flachenbedarf musste ggf. an anderer Stelle im
Stadtgebiet gedeckt werden, was sich unglnstig auf die Synergieeffekte auswir-
ken wirde, die eine Konzentration an diesem Standort ermoglicht. Der Bestand
bliebe unverandert. Die Flachen im Plangebiet blieben als versiegelte Flachen
und Gebaude und Grinflachen erhalten. Vorhandene Gehdlze wirden in ihrer
jetzigen Form weiter bestehen.
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist der vorliegenden Bauleitplanung eine zusammenfas-
sende Erklarung uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen
Grunden der Plan nach der Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden an-

derweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde, beizufligen.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Verfahren Das Verfahren des Bebauungsplanes wurde durch Beschluss des Stadtrates vom
05.02.2019 (Entwicklung des Gesamtareals ,Erweiterung HTW / Stadtwerkeareal®)
eingeleitet. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen die Neuordnung und Erweiterung des Campus der HTW geschaffen

werden.

Die frihzeitige Beteiligung der Blrger an der Aufstellung des Bebauungsplans wurde
vom 19.04.2022 bis 17.05.2022 in Form einer Planauslegung durchgefihrt (§ 3 Abs. 1

BauGB).

Die Behdrden, Stellen und Trager offentlicher Belange wurden an der Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Schreiben vom 19.04.2022. beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB). Die

eingegangenen Anregungen wurden in die weitere Planung eingestellt.

Der Bebauungsplan hat in der Zeit 16.08.2022 bis zum 16.09.2022 6ffentlich ausgele-

gen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

kénnen, fristgemal ortsublich bekannt gemacht.

Die Trager offentlicher Belange wurden tber die Auslegung benachrichtigt.

Wahrend der Auslegung gingen Hinweise und Anregungen ein, die vom Rat am

.............. gepruft wurden.

Der Rat der Landeshauptstadt Saarbriicken hatam ................... den Bebauungsplan

Nr. 113.02.47 ,Erweiterung HTW / Werderstralte “als Satzung beschlossen.

Umweltbelange Die Umweltbelange fanden ihre Berlicksichtigung durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes. Dies sind Festsetzungen hinsichtlich Anpflanzungen und Erhalt geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB sowie 0rtliche Bauvorschriften und Festsetzung be-
ziiglich Immissionsschutzes. Weiterhin fand eine nachrichtliche Ubernahme des Uber-
schwemmungsgebietes und der Altlastenverdachtsflache statt sowie eine Aufnahme

von Hinweisen zum Thema Starkregenvorsorge und Artenschutz.
Naheres ist der Begriindung und dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht gemal § 2a BauGB darge-
legt und bewertet. Ebenso wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durch-

gefuhrt.

Zu den umweltbezogenen Unterlagen im Anhang des Bebauungsplanes gehoren:

+  Abwagungssynopsen zur frilhzeitigen Beteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) von TOB und

VIS und Nachbargemeinden, Juni 2022

«  Abwagungssynopsen zu TOB und VIS (§3 Abs. 2 BauGB) und Nachbargemeinden

zur offentlichen Auslegung, September 2022

+ agstaUMWELT GmbH, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (mit saP), Vdélklingen

2020

* Umweltbericht zum BP Nr 113.02.47 ,Erweiterung HTW / WerderstralRe
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Offentlichkeits-
und Behoérden-

beteiligung

* Genest IB, Schalltechnisches Gutachten fiir den Bebauungsplan Nr. 113.02.47
,Erweiterung HTW/Werderstrae“ Saarbriicken, Ludwigshafen 2022

* eepi Luxembourg S.a.r.l., Gutachterliche Stellungnahme zur Hochwassersituation,
Remerschen 2017

» eepi Luxembourg S.a.r.l., Gutachterliche Stellungnahme zur Hochwassersituation,
Remerschen 2022

+ Die Baumpfleger, Baumgutachterliche Stellungnahme, 2022

* Auszug aus dem Baumkataster der Landeshauptstadt Saarbricken.

Im Rahmen der (")ffentlighkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 2
BauGB sind seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen eingegangen.

Zu den im Rahmen der Beteiligungsschritte eingereichten Stellungnahmen der Behor-
den/sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und verwaltungsinternen Stellen wird auf die
im Anhang befindlichen Abwagungssynopsen verwiesen. Dort sind die vollstandigen
diesbezuglichen Ausfihrungen zu entnehmen.

Abwégung anderer
Planungsméglichkeiten

Da die Flache bereits vollstandig als zusammenhangender Campus erschlossen ist
und lediglich bestehende Nutzungen in neuen Gebauden untergebracht werden soll,
kommen keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten in Frage. Die neu zum Campus
hinzukommende Flache an der Hohenzollernstrale grenzt unmittelbar an den Campus
an und bildet somit den Abschluss der insgesamt vorhandenen bzw. geplanten Achse.
Es handelt sich um einen gut integrierten Standort in Alt Saarbriicken mit bereits um-
liegenden Hochschulnutzungen.

Erhebliche Konfliktpotentiale (z.B. konkurrierende Flachennutzungen) oder einschran-
kende Eignungsfaktoren (z.B. Topographie) sind ebenfalls nicht gegeben. Die Flachen
sind nach Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Nutzung ver-
figbar. Darlber hinaus verfugt die Stadt Saarbriicken nicht Uber vergleichbar grof3e
und gleichermallen geeignete Standortalternativen.
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