BEBAUUNGSPLAN NR. 141.01.34 "OBSTGARTEN" im Stadtteil St. Johann

LANDESHAUPTSTADT SAARBRRUCKEN

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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o 8 & . 5 é’ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz
— i (BGBI. I S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 159 Nr. 1731 vom 18. November 2010 (Amtsblatt des
] ] 158/8 des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694). Saarlandes S. 2599), zuletzt gedndert durch Artikel 92 des
| 1 # Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).
] Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
— 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634); zuletzt gedndert Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der
— durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. 1 S. 4147) Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
:5 (Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt gedndert
| ‘ ‘ ‘ Baunutzungsverordnung in der Fassung der durch das Gesetz vom 08. Dezember 2021 (Amtsblatt des
T @ Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. IS. 3786). Saarlandes Seite 2629).
—] Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
—i @ _____________ o 158/9 die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - (Saarldndisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des
B _}5 PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des
i geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 Saarlandischen Naturschutz- rechts vom 05. April
2 (BGBI., I S.1057). 2006 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 726), zuletzt
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Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.Juli 2009 (BGBI. I S. 2585},
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBI. | S. 3901).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Artikel 1 Gesetz

vom 29. Juli 2009 BGBI. I S. 2542 (Nr. 51); zuletzt gedndert

durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. August 2021 (BGBI. 1 S. 3908)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen
und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3
der Verordnung vom 03. Dezember 2020 (BGBI.| S. 2694).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdanderungen
und zur Sanierung von Altlasten.
(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) Artikel 1 des
Gesetzes vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), in Kraft
getreten am 01. Marz 1999 zuletzt geandert Artikel 7 Gesetz
vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.
Juli 1999 (BGBI. 1 S. 1554), zuletzt gedandert durch Artikel 126
der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

geandert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021
(Amtsblatt des Saarlandes Seite 2629).

Saarldandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt

des Saarlandes S. 1994), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Saarldandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel
3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes vom 13. Juni 2018
(Amtsblatt des Saarlandes 2018 S. 358).

Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr.
1544 zur Neuordnung des Saarlandischen
Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar
2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 04. Dezember 2019
(Amtsbl. 1'S. 211).

Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar
1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015 (Amtsbl. | S. 632).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-

Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Marz 2002
(Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt geandert

durch Art.10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des Gesetzes Nr.1632

zur Reform der saarlandischen Verwaltungsstrukturen

vom 21. November 2007 {Amtsblatt des Saarlandes S.2393).

Satzung Uber den Schutz der Baume in der
Landeshauptstadt Saarbriicken (Saarbriicker
Baumschutzsatzung - BSchS) vom 26. September
2017.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

Offentliche Griinflichen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung: Parkanlage

Siehe Plan. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sind bauliche
Anlagen nur insoweit zulassig, als sie nach der Zweckbestimmung
,Parkanlage“ zur normalen Ausstattung gehoren.

HINWEISE

PLANZEICHENERKLARUNG
(gemall BauGB i.V.m. PLANZVO 1990)

Rodungsarbeiten und RiickschnittmaBRnahmen

Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die aulderhalb
des Waldes und von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere Geholze
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder
auf den Stock zu setzen.

Aus Grinden des Artenschutzes ist bei Rodungs- und
Rickschnittmalnahmen, die Uber einen geringfigigen Ruckschnitt
hinausgehen, durch vorherige Kontrolle durch einen fachlich qualifizierten
Gutachter | Tierokologen sicherzustellen, das keine besetzten Fortpflanzungs-/
Ruhestatten vorhanden sind und Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
vermieden werden.

Altlasten

Bislang sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet
bekannt. Es ist aber nicht auszuschlieen, dass sich im Bereich doch Altlasten
und/oder altlastenverdachtige Flachen sich befinden. In diesem Fall ist das
Landesandesamt fur Umwelt und Arbeitsschutz zu kontaktieren.

Kampfmittel

Mit Ablauf Juni 2022 wurde die staatliche Luftbildauswertung beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Saarlandes eingestellt. Sollten Vorhaben
im Bereich des Geltungsbereichs geplant sein, muss im Vorfeld eine
entsprechende Fachfirma mit der Auswertung beauftragt werden.

Denkmaler

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von
der Planung nicht betroffen. Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden(§16 Abs.
1 SDSchG) und das Veranderungsverbot (§16 Abs. 2 SDSchG) wird

hingewiesen. Auf § 28 SDSchG (Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.

Wasserschutzzone
Der Bebauungsplan befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des mit
Verordnung vom 28.12.1993 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes

Saarbricken / Scheidter Tal (C 30) zu Gunsten der Stadtwerke Saarbricken
AG, Hohenzollernstralle 104-106 in 66117 Saarbrtcken.

Brandschutz

BemessungsgroRen fur Loschwasser sind dem Arbeitsblatt DVGW 405 zu
entnehmen. Weiterhin ist bei der Gebaudenutzung bzw. Standortplanung die
Richtlinie ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstlicken® zu beachten. Bei einer
Festlegung von Baumstandorten ist die Notwendigkeit einer Anleiterung am Objekt
zu prufen. Bei Festlegungen von Parkflachen sind ebenso mégliche Zufahrten bzw.
Aufstellflachen der Feuerwehr zu bericksichtigen.

Leitungstrassen

Telekom

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der
Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B.
im Falle von  Stérungen) der ungehinderte  Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere  mussen
Abdeckungen von Abzweigekasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos geodffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen. Die Kabelschutzanweisung der
Telkom ist zu beachten.

Erdkabeltrasse VSE

Im Geltungsbereich befindet sich eine LWL-Erdkabeltrasse, die in einem
Schutzstreifen in einer Breite von 2m (je 1 m beiderseits der Kabeltrasse) verlauft.
Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten in der Nahe der v.g. Versorgungsanlagen sind in
jedem Fall ortliche Einweisungen erforderlich. Eine Verlegung der Kabel ist
grundsatzlich moglich, bedarf aber unserer vorherigen Zustimmung. Eventuell
erforderliche Sicherungs-, Umlegungs- und ReperaturmalRnahmen gehen zu Lasten
des Verursachers.

Versorgungsleitungen der Stadtwerke Saarbriicken

Im Planbereich befinden sich E-Versorgungsleitungen der Stadtwerke Saarbricken
Netz AG. Eine dingliche Sicherung der Betriebsmittel der Stadtwerke Saarbricken
Netz AG ist im Rahmen der Umsetzung erforderlich. Die Leitungen sind wahrend
der Bauphase entsprechend zu sichern. Die Sicherheitsabstande und Schutzzonen
sind einzuhalten. Die Versorgungsanlagen mussen jederzeit frei zuganglich und die
Trassen mit Baustellenfahrzeugen befahrbar sein. Die Uberbauung mit Gebauden
oder befestigten Oberflachen sowie die Bepflanzung von Baumen und Buschwerk
sind nicht zulassig.
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c") Offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grenze des raumlichenGeltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB )

Zweckbestimmung:
ode Parkanlage

Wasserschutzgebiet
Zone lll

Der Stadtrat hat in éffentlicher Sitzung vom
30.06.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes
nach § 2 BauGB beschiossen. Der Beschluss ist am
12.12.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen
Anforderungen der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990.

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem
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Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom

hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB auf Dauer eines C6. 12, 252 Miesen Bebauungsplan nach § 10 Abs. 1
Monats vom 30.05.2022 bis einschlieflich 28.06.2022 |BauGB als Satzung beschlossen.

éffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung

sind am 21.05.2022 ortstiblich bekannt gemacht Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung

worden. ausgeferfigt.
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Der Satzungsbeschluss durch den Stadtrat und der
Ort, an dem der Plan wahrend der Dienststunden
eingesehen werden kann, ist am

00 CP ¢ ertsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
gmafl § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. -

Der Oberburgermeister
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LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
STADTPLANUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN NR. 141.01.34

"Obstgarten™
Stadtteil Eschberg

PLANUNGSSTAND: SATZUNG

M 1:500

Bearbeitet von der
Landeshauptstadt Saarbriicken

Saarbriicken, den 11.08.2022
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