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Ubersichtsplan ohne MaRstab (Planungsstand: Satzung Oktober 2022)
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1. Vorbemerkung

1. 1 Planungsanlass und Planungserfordernis

Urspruinglich wurde eine geplante Erweiterung des Egon-Reinert-Hauses auf dem Eschberg
mit dem Aufstellungsbeschluss vom 20.03.2018 durch den Stadtrat begonnen. Ziel war es,
das bestehende Gebaude auf einer offentlichen Grinflache zu erweitern, die zentral im
Stadtteil Eschberg in der Gemarkung St. Johann liegt.

Im Verlauf dieses Verfahrens zeigte sich, dass durch eine erganzende Bebauung der beste-
henden o6ffentlichen Grinflache eine Zunahme des Verkehrsaufkommens entstehen wiirde,
die fir die umliegenden Nutzungen nicht vertraglich ware.

Weiterhin wurde in den Beteiligungsverfahren deutlich, dass der Wegfall einer der gro3ten
offentlichen Grinflachen auf dem Eschberg die Mdglichkeiten zur Naherholung und Freizeit-
gestaltung der Bevdlkerung stark einschrankt und somit im Sinne der 6ffentlichen Belange
stadtebaulich nicht gewlnscht ist. Des Weiteren kommt der Flache eine hohe bioklimatische
Bedeutung flr die umgebenden Siedlungsraume mit weniger ginstiger bioklimatischer Situa-
tion zu.

Daher soll die bestehende 6ffentliche Grinflache planungsrechtlich gesichert werden.

Der momentan rechtskraftige Bebauungsplan stellt fir das Plangebiet Flache fur den Ge-
meinbedarf dar. Um die 6ffentliche Grinflache langfristig zu sichern, ist daher die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

1.2. Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan soll die bestehende 6ffentliche Griinflache auf dem Eschberg lang-
fristig und dauerhaft gesichert werden.

Die Ziele der Planung sind:

o Sicherung der Grinflache

o Erhalt der Naherholungsméglichkeiten auf dem Eschberg
o FErhalt einer Flache mit hoher bioklimatischer Bedeutung

Damit soll die Attraktivitat des Wohnstandortes Eschberg langfristig gesichert werden.

1.3. Planungsalternativen

Ziel der vorliegenden Planung ist eine Sicherung der bestehenden o&ffentlichen Griinflache.
Sollte der Bebauungsplan nicht aufgestellt werden, ist weiterhin die Bebauung des Grund-
stlickes moglich. Der Wegfall einer der groiten 6ffentlichen Grunflachen auf dem Eschberg
wurde die Moglichkeiten zur Naherholung und Freizeitgestaltung der Bevdlkerung stark ein-
schrankt und ist somit im Sinne der 6ffentlichen Belange stadtebaulich nicht gewiinscht.

Der momentan rechtskraftige Bebauungsplan stellt fir das Plangebiet Flache fir den Ge-
meinbedarf dar. Um die 6ffentliche Grunflache langfristig zu sichern, ist daher die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.



2. Rahmenbedingungen

2.1. Lage des Plangebietes

Das ca. 9.300m? grofRe Plangebiet liegt zentral im Stadtteil Eschberg in der Gemarkung St.
Johann.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

2.2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
Das Plangebiet wird begrenzt:

Im Norden  durch die Verbindungsstrale zwischen Kénigsberger Stral’e und Eschberger
Hofplatz.

Im Osten durch das Gelande des Egon-Reinert-Hauses bzw. die Kénigsberger Stral3e.
Im Siden durch den Saalepfad.

Im Westen  durch den Saalepfad bzw. das Gelande des Kindergartens Eschberg.
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Der genaue Verlauf des Geltungsbereichs geht aus der Planzeichnung des Bebauungspla-
nes hervor.

2.3. Topographie

Das Gelande fallt in sudlicher Richtung um ca. 9 Meter ab.

2.4. Nutzung des Plangebietes und Umgebungsnutzung

Das Plangebiet umfasst die 6ffentliche Grinflache westlich des Egon-Reinert-Hauses und ist
mit zahlreichen Baumen bewachsen.

Nérdlich schlieBt sich eine Wohnbebauung in siebengeschossiger Zeilenbauweise mit
Flachdach an das Plangebiet an. Im Osten liegen das Egon-Reinert-Haus sowie daran an-
schlieRend zweigeschossige Wohnbebauung. Unmittelbar stdlich grenzt die katholische Kir-
che St. Augustinus mit Kindergarten und Pfarrheim an. In stidwestlicher Richtung erstreckt
sich die 6ffentliche Grinflache. Ostlich des Plangebiets liegt der Kindergarten Eschberg.

2.5. Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen im Plangebiet befinden sich im Eigentum der Landeshauptstadt Saarbriicken.

2.6. Verfahrensdurchfiihrung

Der Bebauungsplan wird gemall § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt. Die hierfir erforderlichen Voraussetzungen nach § 13a BauGB sind erfilllt:

e Der Bebauungsplan dient als MalRhahme der Innenentwicklung, da eine durch Bebau-
ungsplan ausgewiesene innerortliche Bauflache (Gemeinbedarf) einer neuen Nutzung
zugefihrt werden soll.



Die zulassige Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m? wird durch die

Planung nicht tberschritten.

Die Anderungen bewirken nicht die Zulassigkeit von Vorhaben mit der Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzglter durch die Anderungen bestehen nicht.



3. Ubergeordnete Planungen, Fachplanungen und bestehende Rechtsverhiltnisse

3.1. Landesplanerische Vorgaben
Landesentwicklungsplan (LEP), Teilabschnitt Siedlung (2006)

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar, im LEP Siedlung sind keine ent-
gegenstehenden Ziele enthalten.

Landesentwicklungsplan (LEP), Teilabschnitt Umwelt (2004)

Der Landesentwicklungsplan — Teilabschnitt Umwelt stellt fir den Geltungsbereich Sied-
lungsflache die Uberwiegend dem Wohnen dient dar.

Der Planbereich befindet sich zudem innerhalb eines gemaly LEP, Teilabschnitt ,Umwelt",
landesplanerisch festgesetzten Vorranggebiets flir Grundwasserschutz (VW). Die entspre-
chenden Zielsetzungen des LEP sind zu beachten.

3.2. Natur- und artenschutzrechtliche Belange

Da das Bebauungsplanverfahren im vereinfachten Verfahren gemaf § 13a BauGB durchge-
fuhrt wird, wird von der férmlichen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem zugeho-
rigen Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Unabhangig davon sind im Rahmen von Bebauungsplanverfahren die betroffenen Umwelt-
belange zu ermitteln und in die Abwagung einzustellen.

Da der vorliegende Bebauungsplan jedoch lediglich eine bestehende parkartig genutzte
Grunflache als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ ausweist, handelt es sich
um einen Sonderfall. Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben im Sinne des § 29
BauGB vorbereitet. Es handelt sich lediglich um die planungsrechtliche Sicherung einer be-
reits bestehenden Nutzung. Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter und Belange des Um-
weltschutzes im Sinne des § 1 Abs. 6 BauGB sind somit nicht zu erwarten. Insoweit werden
auch keine kompensationspflichtigen Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vorbereitet.

3.3. Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln.

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken stellt
fur den Geltungsbereich Griinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage dar. Eine Ande-
rung oder Anpassung ist daher nicht erforderlich, da die Bebauungsplananderung als aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden kann.
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Abbildung 3: Flachennutzungsplan (ohne Malstab)

3.4. Geltendes Planungsrecht

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 141.01.34 ,Obstgarten” wird der derzeit
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 141.01.28 ,Eschberg” vereinfachte Anderung, Teilbereich
zwischen Saalepfad und Kénigsbergstrale vom 28.02.1981 in einem Teilbereich ersetzt.

3.5. Erforderlichkeit von neuem Planungsrecht

Der momentan rechtskraftige Bebauungsplan stellt fir das Plangebiet Flache fir den Ge-
meinbedarf dar. Um die offentliche Grunflache langfristig zu sichern, ist daher die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.



4. Planinhalte

4.1. Offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Der gesamte Plangeltungsbereich soll in dem Bebauungsplan als 6ffentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen werden. Bauliche Anlagen sind hier nur
insoweit zuldssig, als sie nach der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ zur normalen Ausstat-
tung gehoren.

Begriindung

Um die bestehende offentliche Grinflache planungsrechtlich zu sichern wird sie als 6ffentli-
che Grinflache im Bebauungsplan festgesetzt. Die Zweckbestimmung ,Parkanlage® ent-
spricht der tatsachlichen Nutzung der Flache.

4.2. Hinweise
Rodungsarbeiten und RiickschnittmaRnahmen

Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Badume, die aulRerhalb des Waldes und
von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, le-
bende Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Septem-
ber abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu setzen.

Aus Grinden des Artenschutzes ist bei Rodungs- und RickschnittmaRnahmen, die tber
einen geringfigigen Rickschnitt hinausgehen, durch vorherige Kontrolle durch einen fachlich
qualifizierten Gutachter | Tierékologen sicherzustellen, das keine besetzten Fortpflanzungs-/
Ruhestatten vorhanden sind und Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG vermieden wer-
den.

Altlasten

Bislang sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet bekannt. Es ist
aber nicht auszuschlieRen, dass sich im Bereich doch Altlasten und/oder altlastenverdachti-
ge Flachen befinden. In diesem Fall ist das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz zu
informieren.

Kampfmittel

Mit Ablauf Juni 2022 wurde die staatliche Luftbildauswertung beim Kampfmittelbeseitigungs-
dienst des Saarlandes eingestellt. Sollten Vorhaben im Bereich des Geltungsbereichs ge-
plant sein, muss im Vorfeld eine entsprechende Fachfirma mit der Auswertung beauftragt
werden.

Denkmaler

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung
nicht betroffen. Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§16 Abs. 1 SDSchG) und das Ver-
anderungsverbot (§16 Abs. 2 SDSchG) wird hingewiesen. Auf § 28 SDSchG (Ordnungswid-
rigkeiten) wird hingewiesen.



Wasserschutzzone

Der Bebauungsplan befindet sich innerhalb der Schutzzone Ill des mit Verordnung vom
28.12.1993 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes Saarbriicken / Scheidter Tal (C 30) zu
Gunsten der Stadtwerke Saarbriicken AG, Hohenzollernstrale 104-106 in 66117 Saarbri-
cken.

Brandschutz

Bemessungsgrofien flir Loschwasser sind dem Arbeitsblatt DVGW 405 zu enthehmen. Wei-
terhin ist bei der Gebaudenutzung bzw. Standortplanung die Richtlinie ,Flachen fir die Feu-
erwehr auf Grundstlcken“ zu beachten. Bei einer Festlegung von Baumstandorten ist die
Notwendigkeit einer Anleiterung am Objekt zu prifen.

Bei Festlegungen von Parkflachen sind ebenso mogliche Zufahrten bzw. Aufstellflachen der
Feuerwehr zu berucksichtigen.

Leitungstrassen
Telekom

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der Bauausfih-
rung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der unge-
hinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere mus-
sen Abdeckungen von Abzweigekasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause
soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kénnen. Die Kabelschutzanweisung der Telkom ist zu beachten.

Erdkabeltrasse VSE

Im Geltungsbereich befindet sich eine LWL-Erdkabeltrasse, die in einem Schutzstreifen in
einer Breite von 2 m (je 1 m beiderseits der Kabeltrasse) verlauft. Vor Beginn jeglicher Bau-
arbeiten in der Nahe der v.g. Versorgungsanlagen sind in jedem Fall ortliche Einweisungen
erforderlich. Eine Verlegung der Kabel ist grundsatzlich mdglich, bedarf aber unserer vorhe-
rigen Zustimmung. Eventuell erforderliche Sicherungs-, Umlegungs- und Reperaturmalf3-
nahmen gehen zu Lasten des Verursachers.

Versorgungsleitungen der Stadtwerke Saarbriicken

Im Planbereich befinden sich E-Versorgungsleitungen der Stadtwerke Saarbriicken Netz AG.
Eine dingliche Sicherung der Betriebsmittel der Stadtwerke Saarbriicken Netz AG ist im
Rahmen der Umsetzung erforderlich. Die Leitungen sind wahrend der Bauphase entspre-
chend zu sichern. Die Sicherheitsabstande und Schutzzonen sind einzuhalten. Die Versor-
gungsanlagen mussen jederzeit frei zuganglich und die Trassen mit Baustellenfahrzeugen
befahrbar sein. Die Uberbauung mit Gebauden oder befestigten Oberflachen sowie die Be-
pflanzung von Badumen und Buschwerk sind nicht zulassig.



5. Abwagung und Auswirkungen der Planung

Im Rahmen der stadtebaulichen Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Dabei missen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen
werden. Auswirkungen auf einzelne der in §1 Abs. 6 BauGB genannten Belange werden im
Folgenden erlautert und in die Abwagung mit eingestellt.

Die Allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Eine Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch die vorgesehene
Planung ist nicht zu erwarten. Durch den Erhalt und die langfristige Sicherung der vorhande-
nen Grunflache wird vielmehr die bestehende Wohnqualitat und die Erholungsmdglichkeiten
langfristig gesichert. Auch die Wohnruhe wird durch den Erhalt der Grinflache weiterhin ge-
wahrt. Des Weiteren kommt der Flache eine hohe bioklimatische Bedeutung fur die umge-
benden Siedlungsraume mit weniger gunstiger bioklimatischer Situation zu. Durch den Erhalt
der Flache bleibt die klimatische Funktion bestehen.

Die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bediirf-
nisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche
Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und
von Sport, Freizeit und Erholung

Durch den Erhalt und die langfristige Sicherung der vorhandenen Grinflache werden die
bestehenden Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten langfristig gesichert.

Die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

Der Erhalt der 6ffentlichen Grinflache sichert die Mdglichkeiten der Bevolkerung zur Naher-
holung und Freizeitgestaltung im wohnungsnahen Umfeld. Der Bebauungsplan tragt somit
dazu bei, die Wohnqualitat und Naherholungsméglichkeiten auf dem Eschberg langfristig zu
sichern.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Durch den Bebauungsplan wird die bestehende Grunflache dauerhaft gesichert. Damit bleibt
der Lebensraum der dort bestehenden Tier- und Pflanzenarten in vollem Umfang erhalten.
Da keine weitere Versiegelung stattfindet, wird auch die Bodenqualitat nicht verandert und
das Regenwasser kann dort weiterhin versickern. Des Weiteren wird eine Flache mit hoher
bioklimatischer Bedeutung fir die umgebenden Siedlungsrdaume mit weniger gunstiger bi-
oklimatischer Situation erhalten.

Auswirkungen auf die Belange des Personenverkehrs und der Mobilitit der Bevolke-
rung, einschlieBlich des OPNV und des nicht motorisierten Verkehrs, unter Beriick-
sichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stad-
tebaulichen Entwicklung

Durch den Erhalt der Grinflache wird kein zusatzlicher Verkehr erzeugt.
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Die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Durch die planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Grinflache im Bebauungsplan
wird diese langfristig gesichert und erhalten.

Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu berticksichti-
genden Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht berthrt.

Fazit

Zusammenfassend betrachtet I&sst sich festhalten, dass durch die Anderung des rechtskréf-
tigen Bebauungsplanes keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind. Daher wird an der
vorliegenden Planung festgehalten
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6. Planverwirklichung

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grinflache ist bereits vorhanden und wird lediglich durch
den Bebauungsplan gesichert.
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