BEBAUUNGSPLAN NR. 243.12.00 "Wohnbebauung Fullengarten” IM STADTTEIL Burbac

LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN

TEIL A: PLANZEICHNUNG [EIL B: TEXTTEIL
u n
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - " - o "
PLANZEICHENERKLARUNG 9 . d) V3. - Reptilienzaun, Planbereich B (WA2): h)  A9.- Naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens: 12.  Bauliche M_al&nahmen fur den Einsatz erneuerbarer Energien insbesondere fir HINWEISE und EMPFEHLUNGEN RECHTLICHE GRUNDLAGEN
(gemaB BauGB i.V.m. PLANZVO 1990) (gemaB § 9 BauGB i.V.m. BaUNVO) Um den Planbereich B (aulerhalb des Baustellenbereichs) ist im Vorfeld und wahrend Im sudlichen Planbereich A wird ein bereits bestehendes Rickhaltebecken erweitert Solarenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)
Nutzungsschablone A der Bauphase ein Reptilien- /Amphibienzaun zu installieren, um das Einwandern von und naturnah angelegt. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflichen
i ° o i Reptili der Amphibi in die Eingriffsflach terbind Die Hbhe der Z3 1. Die zuganglichen Uferbereiche sind mit einer wechselnden, flachen . - )
. ° ptulien oder Amphibien In die Eingrifistlache zu unterbinaen. Uie Honhe der Zaune ’ a . .. .. a : : Bund: Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel
gﬁx‘;’é‘$2§t?§§t§:t§zf§§§:°hab'°"e A5 WA 1 11 Zahl der Voligeschosse als HochstmaR % © © o o Art der baulichen NUtZUﬂg (§ 9 Abs.1 Nr.1 BaUGB) 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) muss mind. 30 cm betragen. Damit die Reptilien diese nicht lberklettern kénnen, sind Boschungsneigung zwischen 1:2 und 1:5 herzustellen, um Tieren Zugang zum der GebauFie innerhalb der uberbaubaren Grulndstucksflachen zu mindestens 50 % m.lt Altlasten / Bodenschutz Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 3 des Gesetzes Nr 19462urNeguordnung des
4 £ & ] . . sie mit glatten Oberflachen zu versehen (z.B. Kunststoffplanen, Metall). Auf beiden Gewasser zu gewihrleisten Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie Die gekennzeichnete Flache wird im Altlastenkataster des Saarlandes unter der (BGB. | 5. 2986) zuIetztgeéndeﬂdulrchArtikel159 saarléndischenDeﬁkmalschutzesvom13 Juni 2018
. . (6) N . . . ’ . . . ) . . . . = . . . . « . . . . . . ) .
Grundfiachenzahl (GRZ) 0,4 0 offene Bauweise < NG & s WA Allgemeines Wohngebiet Allgemeines Wohngebiet (WA) Seiten des Zaunes ist ein 1 Meter breiter Pflegestreifen anzulegen. In diesem Bereich 2. Die Uferzonen sind strukturreich anzulegen. Dazu gehéren auch zum Teil besonnte auszustatten (Solarmindestflache). Sofern Staffelgeschosse ausgebildet werden, gilt Bezeichnung ,SB_931 Holzbau Lieser” als Altlast mit Sanierungsbedarf gefihrt. Bei des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328). (Amtsblatt des Saarlandes 2018 S. 358).
OKnex 9,0 m Maximale Oberkante iiber Z° % e AS sind BaumaRnahmen zu unterlassen. Die Vegetation im duReren Pflegestreifen darf die und schattige Bereiche. Kleine Steinschittungen aus Kiesel, Geréll oder felsige diese Vorgabe allein fir die Staffelgeschosse. e'h”er Ul_nterSlfI_ChunthZUii Gefahrguggsabscht?tfsng |mUJahr 5007 W_deehlfT;1 BeBre:chtdes
Uber Strale Strafienniveau im Endausbauzustand ° % ; Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) i i i ; s ssia- bere Kante des Z icht beriih hind dass die Vegetati Bereiche sind anzulegen, um spezialisierten Tierarten entsprechende Riickzugs- ehemaligen lauchbeckens und der unmitielbaren Umgebung eine hohe belastung Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr.
A ° . . a) In den a||geme|nen Wohngeb|eten WA 1 bis 4 sind Zu|ass|g_ obere Kante des Zauns nic erunren, um zu verninaern, dass die vegetation von , i . . . . . . . 9 )
z° P N Eidechsen als Kletterhilfe genutzt wird. Eine Funktionskontrolle des Zaunes muss in und Versteckrdume zu bieten. Betonierte und zu steile Bereiche sind nicht zulassig. 13. Vorkehrunge.n z_um Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des durch PAKs festgestellt. Da seinerzeit angrun_d vc?n bestehender BaU_SUbStanZ mCht.daS 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634); zuletzt geéndert 1544 zur Neuordnung des Saarléndischen
% o\, z.B. GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) Wohngebaude kurzen Zeitabstanden (in Abstimmung mit dem LUA) erfolgen. Zudem ist der Zaun auch 3. Anlage von Gewaésserabschnitten, welche von Frithjahr bis Herbst dauerhaft Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) gesamte Areal untersucht werden konnte, sind im Zuge der Baureifmachung weitere durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar
(e} - ’ : .
° o/ o I Zahl der Voll h Is Héch R - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und nach besonderen Witterungsbedingungen (Unwetter, Sturm, etc.) zu kontrollieren. Wasser fdhren, um so Amphibien, Reptilien und Insekten ideale N Altlastenerkundungen erforderlich. 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822), zuletzt
w72 FL.31 % © ° S z.B. a ..%rNQ[ gesc O?lsebla S SC S%:’;rl‘a int Speisewirtschaft e nicht stérende Handwerksbetriebs Nach der Installation des Zauns sind die Baufeldflachen durch eine fachkundige Person Lebensbedingungen bieten zu kénnen. a) BauschallddmmmaRe Ergeben sich im gekennzeichneten wie auch in den (brigen Bereiches des Baunutzungsverordnung in der Fassung der geandert durch das Gesetz vom 04. Dezember 2019
: 7o 02 (gemal Nutzungsschablone bzw. Planeintrag) Aﬁgsi‘r’]"';uickifch‘Tir;;sV‘ggz?;Te uigregsjndsgm‘i"(’;; S'vaer;iee im Bereich des Artenschutzes zu tiberprifen, Nachgewiesene Individuen sind zu fangen 0 Das Regenriickhaltebecken sollte auch in Trockenphasen einen Reststau Zum Schutz vor AuBenlarm fiur AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen sind die Bebauungsplanes bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte Uber schadliche Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. IS. 3786). (Amtsbl. 1'S. 211).
5 .0. 2317361 . Gal Anzahl der Garagengeschosse 9 ’ J ' und in den angrenzenden auferhalbliegenden Lebensraum zu (berfihren. Im aufweisen. ?n.flo:del\;lgngent de}r Iauftschallciarzmungt) najch DIN24(1)11CE);9-1. ,,Sc:alilscmlj)t.z |mec(>jch|F>ar:1 R Bodenveranderungen, besteht gemall § 2 (1) Saarlandisches Bodenschutzgesetz oo oo i Ao tun dor Badlfine ot Nachbarecececet v 2, Fes
O A1 WA1| II S i . i i ) . . . K . - . . . 4 Ufersdume von wasserfiihrenden Bereichen sollten nicht mit nahrstoffreichem el : Indestantoraerungen, Ausgabe Januar , elnzuhaiten. e errorderlichen (SBOdSChG) die Verpﬂichtung, das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner erordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane un aarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar
6" o’ > ' OK max.  Oberkante (OK) als HichstmaR, gemessen in Metern (iber StraBe b)  Nichtzulassig sind gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO: cingriffsbereich sind Kletterhilfen am Reptillenzaun zu Installieren, um so das axtive ' - he si - gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'wges der Auenbauteile ergeben sich Funktion als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren und erforderliche die Darstelung des Plannhalts (Planzeichenverordnung - 1973 (Amisbiat des Saarandes, S 210), auetz
° ) 04 | o A Verlassen des Eingriffsbereichs fiir verbliebene Individuen zu ermdglichen. Dies kann Oberboden bedeckt werden. Diese Bereiche sind aus sandigem und geschottertem ges ) ) .
A o 0.2 O!K o 4 \\237/204 bzw. Normalhohennull (NHN) ) durch Steine. Steinhaufen oder Gesst erfolaen Unterboden herzustellen nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Berlcksichtigung des maRgeblichen SanierungsmaBnahmen abzustimmen. PIa}nZV)vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58?,zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015 (Amtsbl. | S. 632).
° o> | ber Siratle K \{ ) Betrlgbe dfas Beherbergungsgewerbgs, ’ gen. : i1 - - " AuBenlarmpegels und der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung: Auf die Beachtung der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 o )
z° o> s < : B . B 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB - sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, 5. Die Freiflachen der Entwasserungsmulden und die angrenzenden Wiesenflachen Bauvorhaben® wird hingewiesen. Die Einsetzung einer qualifizierten Bodenkundlichen (BGBI., 15.1057). Saarlindisches Gesetz zur Ausfiihrung des
6. 0.2 K> R o,,d‘/ auweise, Baugrenzen (§ S. r. au ) - Anlagen fiir Verwaltungen. e) V4. - Versickerungsfihige Belage: sind mit regiozertifiziertem Saatgut herzustellen. Hierfiir eignet sich z.B. die Ufer- RSl K o e g e nng X q e Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
Al s @2 a Abweichende Bauweise - Gartenbaubetriebe, Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind in versickerungsfahiger Bauweise Saatgutmischung des UG 9 (Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland) von wges = L-a — RRaumart aubegleitung tber die gesamte Planungs- und Bauphase wird empfohlen. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Mérz 2002
5 ° iy, 0.2 . - Tankstellen. herzustellen. Eine entsprechende Durchldssigkeit des Schichtaufbaus st Saaten-Zeller. Diese Mischung eignet sich Zur Entwicklung einer Dabei ist (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der (Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt gedndert
o’ Mg @ > A2l WA1| II ° Offene Bauweise sicherzustellen. Auf die Verwendung wasserdurchlassiger Beldge kann verzichtet hochstaudenreichen Feuchtwiese im Uferbereich. Baumpflanzurlgen o Bekanntmachung vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), durch Art.10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des Gesetzes Nr.1632
) e o o Baugrenze 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) werden, wenn die Flachen mit seitlicher Entwasserung in die angrenzenden 6. Eine Bepflanzung der Uferzonen mit GroBbaumen ist zu unterlassen, um so zu Kraumart = 30 dB far Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Eas Mherkblatt UbITr ?]azr?_?’tasntdoéte und (';n\;enlzdthChe Ver__u[]g Er:jtsorgungsa;lagen der Zule‘tztgeéndertdurchArﬁkel1desGesetzesv0m19. zur Reform der saarlandischen Verwaltungsstrukturen
Z° o %4 0 7, unversiegelten Flachen hergestellt werden oder wenn eine anderweitige Versickerung starken Laubfall und eine Nahrstoffiiberbelastung des Riickhaltebeckens zu Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches: orzc uE?sgese schalt tur otralsen- und Verkenrswesen ISt bel den baumptianzungen Juni 2020 (BGBI. | S. 1408). vom 21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes S.2393).
© e N K 9.0 M . . . . : N = H N ZU eacnten.
P U o 0 T . 2.1. Zahl der Vollgeschosse des anfallenden Niederschlagswassers sichergestellt ist. verhindern. Randliche Pflanzungen durch néssevertragliche Kleinbdume oder i o
< =\ s L__tber otrae | Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) 9 heimischen Strauchern ist zuldssig. Folgende Pflanzliste ist wertgebend: Kraumart= 35 dB fur Biroraume und Ahnliches; Gesez tber Naturschutz und LandSChaﬁSPf,lege Satzung tber den SChUtz..der Baume m..der
zZ° e T . S AU S 237/203 Stral kehrsflach (Siehe Planeintrag) f) V5. — Unzulissigkeit von Schottergirten: . ) Bergbau (Bundesnatgrschutzgesetz-BNatSchG)Alrt|keI 1 Gesetz Landeshauptstadt Saarbriicken (Saarbriicker
o ralsenverkenrsiiache Die Anlage von Schottergarten ist aufgrund kologischer Hintergriinde nicht zuléssig. Beispielhafte Kleinbdume: La der MaRgebliche Aulenlarmpegel nach Punkt 4.4.5, Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in einer ehemaligen Zomhzi\.rﬁ:hlzz%%gdBG\?HSd 2542 (Nr- ?;)YJZUI?;ZQ;z%eggng 28) Egﬁnsoh”usatzung'BSChs) vom 26. September
. ] . _ . T . _ DIN 4109-2:2018-01 . . . . . . isheri Abb tatigkeit D letzt urc IKe er veroranung vom 19. Juni Lo .
A ~ . 2.2. Zulissige Grundfliche Alnus glutinosa ,Imperialis’, Kaiser-Erle Eisenerzkonzession und im Einwirkungsbereich bisheriger autatigkeiten. Der letzte
7o o @ 2 Straflenbegrenzungslinie . . . - Salix caprea, Salweide , , _ Abbau liegt inzwischen mehr als 30 Jahre zuriick, so dass Einwirkungen . .
A 9 > ] _ _ o i o i _ 8.  Anpflanzung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen _ Cornus mas. Kornelkirsche Mindestens einzuhalten sind: erfahrunasgemar abaeklungen sind Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
21/310 po e Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Die zulassige Grundflache wird in den Baufeldern gemak Planeintrag festgesetzt. (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) ; 9s9 gekiung . _ . _ durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008
p - Acer campes_tre, FeIc?ahorn R'w.ges = 30 dB far Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Im Plangebilet verlaufen die Yermutl!chen ausgehenden' tektonischen Stérungen. Bei und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 159
% / A3 WA 1] 1 , _ , ) GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass im WA 1 und WA 3 die a) A2.- Extensive Dachbegriinung: - Acer platanoides, Se|tza_horn _ Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches; Bedarf erteilt RAG AG; Serwcgberelch Standort-/Geodienste BGN2 BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).
A L - . . Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich zulassige Grundflachenzahl, durch die Grundflachen von Garagen, Carports und Die Dacher der Plangebiete WA 2 bis WA 4 bis zu einem Neigungswinkel von 15 Grad - Prunus padus,. GeW_OhnI'Che Traubenkirsche Bergbaupachsorge, hierzu Welt_ere AUSkunft?- Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Artikel 103
Z° S 04 | o N ?‘\@\\ie Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie sind extensiv zu begriinen. Die Garagendacher im WA 1 sind extensiv zu begriinen - Malus sylvestr|§, Wll_dap_fel Fiir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaBe von R'wgs > 50 dB sind die Sollte bei Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen von altem Bergbau getroffen der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBL.I S. 1328). Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
o - e A5 131736 237/366 Zweckbestimmung: 6ffentlicher Parkplatz baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflaiche, durch die das Baugrundstiick Mindeststarke der Substra;[schicht' 10 em ' - Pyrus communis, Wildbirne Anforderungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen. werden, sind diese der zustandigen Behdrde zu melden. 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634); zuletzt geandert
zo o &) ” N lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,65, im WA 2 bis zu einer GRZ von 0,7 In Kombination mit einer Dachbeariinung sind auch Photovoltaikanlagen zulissi . N Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBL. | S. 1728)
Zo ~. 29 °” N\ und im WA 4 bis zu einer GRZ von 0.75 {iberschritten werden darf. g 9 9 9. Beispielhafte Straucher: Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-MalBe R’wges sind in und zur Sanierung von Altlasten.
/40 go ~. N\ =T - A\ < Zweckbestimmung: FuRweg ’ - Weidengeblsch aus Korb-/Silber- oder Bruchweide Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenflache Bestandsleitungen / Erdkabel (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) Artikel 1 des Baunutzungsverordnung in der Fassung der
7o P 5/,%;;\\ =~ ~»~ A\ _\\ 2.3. Hoéhe baulicher Anlagen b)  A3.- Begriinung Lirmschutzwand: - Carpinus betulus, Hainbuche eines Raumes SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Innerhalb des Plangebietes verlaufen verschiedene Leitungen der Creos GmbH: Gesetzes vom 17. Marz 1998 (BGBI. | 8. 302), in Kraf Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. IS. 3786).
Giichenbach - 5 © 7% ’ e g -— o Ein- und Ausfahrt Erforderliche Schallschutzwande sind zu begriinen. D.h. die Larmschutzwand ist - Corylus avellana, Haselnuss Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fir - TK Kabel, Fillengarten nach FLV AW Burbach getreten am 01. Marz 1999 zuletzt geandert durch Verordnung o _ o
i56/39 verrohrte Unterfilhrung o X SN L - BB~ -\ - @ ®m - W a) Die Hoéhe baulicher Anlagen im WA 1 wird gemaB Planeintrag in Metern iber materialtechnisch und statisch so zu gestalten, dass sie sich fir eine Wandbegriinung - Sambucus nigra, Schwarzer Holunder AuRenbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe - MS Kabel, 10 kV Pumpenstation Burbach — Gruehlingstrasse vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465). Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
e o v - ;L = K. - .\ of - ot L i i " it Selbstkli der Geriistkletterpfl ignet. Die Begrii I mit - Amelanchier rotundifolia, Echte Felsenbirne DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1 die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
> - X e L - S B B e K \Q‘\g ¥ A StraRenniveau feStgeSGtZt- Unterer MeSSpunkt ist hierbei die mittlere Hohe des das mi elbstklimmeérn oder erusikietierprianzen eignet. e egrunung so mi . ’ . o - MS Kabel, 10 kV Luisenthaler Bruecke - Alsbach Hafen Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
455/39 ° 8 % A5 WA 1| I A7 WA1| I o runtiachen S. r. au { i itts i standortgeméafien Kletterpflanzen erfolgen. Entsprechend der Artauswahl sind - Cornus sanguinea, Roter Hartriegel ¢ ) ( )
A e : " 1 1N \© Grundstilick erschlieenden StraRenabschnitts im Endausbauzustand. ortg ) ptian. tolgen. >pre et v . . - MS Kabel. 10 kV Grube Luisenthal - Alschbach Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geéndert durch Artikel 126 geéindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
o N \ 04 | o . - 2\ \ < 04 |o| \ Offentliche Grinfiach ausreichend artgeméaRe Rankhilfen zu installieren, die eine vollstandige Begriinung der B _ b)  Luftungseinrichtungen ’ der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGB. | 5. 1328) (BGB., 15.1057),
s S o/ < 0K B0 s .~ ) = 2 OKmOOm N entliche runilache b)  Die Hohe baulicher Anlagen im WA 2, WA 3 und WA 4 wird gemaR Planeintrag als Wand erméglichen. Es sind fiir halbschattige Standorte geeignete Pflanzen gemaR Qualitaten: Heister, Strauch Wenn Schlafraume und Kinderzimmer ausschlieBlich Uber offenbare Fenster und Tiren Hierzu ist generell ein Schutzstreifen von 2,0 m Breite zu beachten.
Hlntwr?flsﬁ G h b h ° [S] 1) 5;\\ N N < M 70 /_,—'gé@i 2%  \ N = R - Hochstmag |n Metern uber Normalnu” (OKmaxU- NHN) festgesetzt Pf|anZ|ISte ,,Begrundung LarmSChUtzwand“ ZU VerWenden In einem BereICh mlt Beurte”ungspegeln naCh DIN 18005 von mehr aIS 50 dB(A) in der GesetzzurOrdnung des Wasserhaushalts
l'JEeerb:uLrjlriggmitugffggtl?ccher = 72 N S %\ 77 %, U A * g . O - T Private Griinflache _ . 7. Im Randbereich der Retentionsmulde dirfen keine standortfremden bzw. nicht Nacht (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) liegen, ist eine fensterunabhangige Bellftung durch Bei der Bauausfiihrung ist die ,Anweisung zum Schutz von Kabel- und Freileitungen“ der (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der
e Verkehrsflache (Bestand) Rl | M\ 7 1A4| WA 1T | : B2 . N\ S /__,,—;3";/ c) Oberer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist bei Gebauden Pflanzliste L_armSChu_tzwar_]d o hei_mi_SChen Straucher oder Baume gepflanzt werden. ) o schallgedammte Liftungseinrichtungen bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicher Creos Deutschland GmbH in der jeweilig gultigen Fassung zu beachten. Bei allen Bekanntmachung vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
------ <~ : ”ﬁ@\\ 2 q;%)\ 104 | o = ’ /l_,&;@’ N =" . . mit geneigtem Dach die Dachoberkante (First). - Ake‘_b'e (Akeb'a q_u'nata ‘?der trifoliata) 8. B_e| einem zu starken AUfkomW“.en von R?hrk()lben und _SCh_'lf und damit die Ge_fahr zu stellen. Tatigkeiten ist immer der sichere und stérungsfreie Betrieb der Anlagen zu zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.
307/37 =4 AN N % K90 g ~. . T e o S 0 Zweckbestimmung: Spielplatz Oberer Messpunkt fiir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist bei Gebauden - Pfeifenwinde (Aristolochia tomentosa) fordert, dass das Becken vollstandig zuwachst und somit keine besonnten Bereiche gewébhrleisten. Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Stromversorgung und Land: Juni 2020 (BGBI. I S. 1408).
A O\ o % ° iber Strafe e T T e - - : - Hopfen (Humulus lupulus) mehr existieren, ist das Becken jahrlich frei zu schneiden. Der Schnitt hat vor oder Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit i 5 - - i - Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz
5 A B 2N o L UUT o due 7 mit Flachdach der héchste Punkt der Attika. ; ) . ’ i e i ¢ . i i - 5 - um eine Gefdhrdung auf der Baustelle auszuschlielen, im Schutzstreifenbereich der planungsgesetz (SLPG),
o 11736 / \.\. « G .. RS ~ __f” s s P = . . - Kletter-Hortensie (Hydrangea petiolaris) nach dem Laichzeitpunkt von Amphibien zu erfolgen. Das Schnittgut ist von der nachgewiesen wird, dass - insbesondere bei gegenlUber den Larmquellen Stromleitungen Arbeiten nur nach vorheriger Einweisung durch einen Beauftragten der Nr. 1731 vom 18. November 2010 (Amtsblatt des Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege
Ny S TR . Z \ oo & . A6 WAL T | Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen d) Die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen konnen durch untergeordnete . gletterr?se t(,RO;a hs_pecg . _ Flache zu entfernen. abgeschirmten gderde? Larmquﬂellen'abgevs;andtep Gebaudeteilen — geringere gesamte Creos Deutschland GmbH ausgefiihrt werden dirfen. Die Zustimmung fir Arbeiten im zaa”?”des i'32i99g' Z“'Ztgzgei”dtegldlug’hézs fi‘;:g:sjzfi“;%hgugg;sleltzs' ngzts(;rféS”ﬁ'ﬂ;fze;zen
AN ol : . . 10410 = C 02721 (§9 Abs.1 Nr.14 BauGB) technische Bauteile bzw. bauliche Anlagen (z. B. Antennen, Aufzugsiiberfahren, - eerentrau ‘_3( chisandra ¢ inensis) ) ) ) bewertete Bau-Schalldamm-Mafie R'w,ges erforderlich sind. Leitungsbereich ist unter Beifligung von Planen (Lageplane, Grundrisse, Querprofile esatz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | 3. 324). ot Akl 290 der Veromaama vor 19 YJuni20290(BGBI 5. 1328
A3 G N B E AN N . - X @ s okobom | e 120102 Kamine, Liiftungseinrichtungen, Oberlichter, Anlagen zur Warmeriickgewinnung und zur - Spalthortensie (Schizophragma) 9.  Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen usw.) rechtzeitig, mindestens jedoch 20 Werktage vor Beginn der Arbeiten, bei der Creos , 9 ' e
N % < ‘%\ 2 ) A | UberStrafle |~ = — =\ o i_———l Nutzung regenerativer Energien usw.) Uberschritten werden. Das hdchstzulassige MaR (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) c) Larmschutzwand siidlich Georg-Heckel-Strafte Deutschland GmbH schriftlich zu beantragen Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVEG) in der G s
» PGS v . . N 5~ VU VU Y o~ T T = Umgrenzung von Fléachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen . : ! . ) : ' " In dem gekennzeichneten Bereich siidlich der Georg-Heckel-StraRe ist eine Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 esetz zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen
® % @Cf—@/\ N % < - R AN N\ \” T = 7 A \\ - der Uberfchreltungen .betrf:\gt 2,0 min der HOhe'_M't Ausnahme des Lufj[ungsschachtes c) A4.-Baumallee: a) V7. — Erhalt von straBenbegleitenden Biumen geschloss§ne Larmschutzwand mit einer Mindesthéhe von g m zu errichten. Die Hohe , , _ _ . _ (Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt geandert durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen
M % : \) A \N" o - < 102/20 \ 102/12 des Gebaudes 1 fur die Kichenabluft, missen die vorgenannten Bauteile und Anlagen Die StraRe Im Fiillengarten ist beidseitig mit einer Baumreihe zu bepflanzen um einen T ) ) N . . . . . T Ferner befinden sich innerhalb des Plangebietes Kihlwasserleitungen und durch das Gesetz vom 08./09. Dezember 2020 (Amtsblatt des und &hnliche Vorgéinge (Bundes-Immissionsschutzgesetz
N ”o//;\ ~ . - > B vom Rand der baulich zugeordneten Dachflaiche um das MaR ihrer eigenen Hohe : C : . N o imal Die mittels Planzeichen gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei bezieht sich auf das Strallenniveau der Georg-Heckel-StraRe. Die Larmschutzwand Telekommunikationsleitungen der STEAG GmbH , ,
" A o ~ \ v 8 = Zweckbestimmung: Regenwasserbewirtschaftung ! alleeartigen Charakter zu entwickeln. Insgesamt sind 22 Baume mit einem maximalen Abgangigkeit sind sie nach spatestens einem Jahr durch standortgerechte muss eine Schallddmmung von mindestens DLR = 24 dB(A) aufweisen. Besondere ; : o _ Saarlandes Seite 1341). BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
NN N N m _____________ S e . @ Standort Riickhaltean 5% Teil 11l dor textlichen Festset zuriicktreten. Abstand 15 m anzupflanzen. Die Bdume sind dauerhaft zu sichern und Ausfille durch Nachofl . Anford die Absoroti : Hatt den nicht gestellt ' Das Merkblatt Gber Vorsichtsmalnahmen bei Erdarbeiten - Auflagen zum Schutz Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 103
\ %7 o,g%s/}\ Y. N . A N \\\ \\\ A3 \\\ \\\ . 6-& N z T g - - _,d-\—"'?;s/m _ \/ anaort von Rucknalteaniagen gema el er tiextlicnen resiseizungen gleichartige Baume zu ersetzen. Vorhandene Baume kénnen angerechnet werden. Die ac p_ anz;m?en Z.U erse Zen.[}, ) Ad nroraerungen an die sorptionseigenscharten werden nicht gestelit. unterirdisch verlegter Kihlwasser-, 10kV-, sowie Telekommunikations- Leitungen Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI.I S. 1328).
— \ (/é;,,ex 5 - \ ‘ 5y \\‘\ """"""""""""""""""""" -\ 1 / 3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache Baumgrube muss mindestens 12 m? Inhalt betragen, eine Tiefe von 1,50 m und 6 m? Verweis auf Pflanzliste zu StraBenbaumen (Maltnahme ) d) 6 dri ienti (Stand: 23.04.2021) ist zu beachten. (Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des
N 2 SN NG : 52 N ™ — i 102/22 D ; . (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO) Gréle d - und luftdurchlassi ff B heib fwei Di it rundrissorientierung Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveranderungen
5 \ AN B% ) - \ P o Zweckbestimmuna: Trafo , roRe der wasser- und luftdurchlassigen offenen Baumscheiben aufweisen. Die mi . . : : : : .
3 R / BN \\07’5555 \ 5 2 A4 WA 1| T[N\ : 39 \ oz o 9 Planzeichen gekennzeichneten Standorte symbolisieren den Alleecharakter. Der . Zum Schutz vor Verkehrslarm dirfen an den mit Planzeichen gekennzeichneten Seiten Innerhalb des Plangebietes liegen Telekommunikationsleitungen der Vodafone Saarlandischen Naturschutz- rechts vom 05. April und zur Sanierung von Altlasten.
K - 7S N - KO S W%, 040 \ A\ N\ =~ a) Im Plangebiet werden die (berbaubaren Grundstiicksflichen durch Baugrenzen ndaiilti tandort kann zur Umsetzun r MaRnahme hiervon abweichen. 10. KompensationsmaRnahmen der Baufelder A4 und B3 keine schutzbedirftigen Aufenthaltsraume gema® DIN 4109 Deutschland GmbH und Deutsche Telekom Technik GmbH. Sollte eine Umverlegung 2006 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 726), zuletzt (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) Artikel 1 des
N N N % 5 5 < . : - K& endglltige Standort ka ur Umsetzung der Mallnahme hiervon abweiche . . I ..
> ‘%‘;~.,...2~, ;J,;;;\ S %% o \ X 5 . S 5 ngxsg,o[{n ,,,,,,,,, o < i Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft. den vorgegeben. (§ 9 Abs. 1a BauGB) angeordnet werden. Ausnahmsweise kdnnen schutzbedurftige Aufenthaltsrdume an den oder Baufeldfreimachung der Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, ist geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 Gesetzes vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), in Kraft
& R _ = % N_ L P 4 S (iber Strale [~~~ ?-{)\\. 2987102 . ’ R R gekennzeichneten Seiten (straBenzugewandte Seite) angeordnet werden, wenn rechtzeitiq vor Baubeginn der Eingri ; i (Amtsblatt des Saarlandes Seite 324). getreten am 01. Marz 1999 zuletzt geéndert durch Verordnung
Sl N\ ~ = : . . . ' griff bei den Unternehmen anzuzeigen.
o~ N Y Y N SN NS Y WS—— N «© v Hochwasserschutz und die Regelung des Hochwasserabflusses b)  Im WA 1 und WA 4 diirfen Balkone als untergeordnete Gebaudeteile gemaR § 7 Abs. 6 Fo@en?iszﬁ?ri ?:égfZaarfpigsgegg?;ge empfohlen a)  V7.- Artenschutzrechtliche Abrisskontrolle, Planbereich D (WA4): mindestens ein Fenster des Raumes an einem nicht gekennzeichneten Abschnitt des J J vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465).
N S N e ) 3 R h ] N 02/7 : - ) . . .. . . . . . . . i .
P i NN Ny - | - 3247102 (§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB) Nr. 2 LBO die festgesetzten Baugrenzen (iberschreiten und zwar um ein MaR von - Spitzahorn (Acer platanoides ,Cleveland’) B.estehende te_chnlsche Anlagen,_Gebaude und Huitten S|r1d unmi!ttelbar.vor Abnss durgh Baufeldes (straBenabgewandte Seite) orientiert wird. Innerhalb des betroffenen Planungsbereiches befindet sich eine LWL-Erdkabeltrasse Saarland|schesWassergesetz(SWG), in der Fassung
\ At N } \ S - A\ ~Z e 322/102 maximal 1.50 m Spitzahorn (Acer platanoides Columnare’) eine fachkundige Person im Bereich Fauna auf Besatz zu Giberpriifen. Wird ein Nachweis der VSE-Verteilnetz GmbH, die in einem Schutzstreifen in einer Breite von jeweils 2 m der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.
RN o X ° = A\ Z o .. .. . .. ’ ' - ’ i i - i & i (1 rfti 3 . . . ’ . o . A . 5 Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel 126
£ . N \ A 02/6 Umgrenzung der Flachen fiir die Riickhaltung - Spitzahom (Acer platanoides .Olmsted) von planungsre.levan’Fen Arten erl?racht, sind Vermelqungs und AusgleichsmaRnahmen Ferner koénnen ausnahmsweise schutzbedirftige Aufenthaltsrdume an den (je 1 m beiderseits der Kabeltrasse). Beziiglich detaillierter Planunterlagen bitten wir Sie, des Saarlandes S. 1994), zuletzt geandert durch das dUIV ((j o J) Z'uzgzzog;gnalelsu1r§28 ke
5 NG NN, S O 15100 und Versickerung von Niederschlagswasser c) Im WA 2 und WA 3 diirffen Balkone, losgeldst von den sonstigen Vorgaben fir Nichtfruchtende StraBenesché (Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie’) umzusetzen. Diese sind vorab mit dem Landesamt fir Umwelt- und Verbraucherschutz gekennzeichneten Seiten der Baufelder zugelassen werden, wenn durch geeignete unter Bezug auf dieses Schreiben mit unserer zustindigen Fachabteilung, Herrn Z, Tel Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324). er Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. 1 S. 1328).
S N 7 NN . >, <> B ) ' . = . . . . . . . . ' ' '
” EEECD 5, ° N o\ g . 0223 untergeordnete Gebaudeteile nach § 7 Abs. 6 Nr. 2a-2c LBO, die festgesetzten - Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia) (LUA) des Saarlandes abzustimmen. bauliche MaRnahmen gewahrleistet wird, dass vor mindestens einem Fenster der 06814030-1242 oder HerrZ@vse-verteilnetz.de, Kontakt aufzunehmen.
; - > 11279 Baugrenzen ausnahmsweise Uberschreiten und zwar um ein MaR® von maximal 1,50 m. - Traubenkirsche (Prunus padus ,Schloss Tiefurt') . .. Beurteilungspegel von 60 dB(A) in der Tagzeit nicht Uberschritten wird. Die geeigneten
s Y . Qoo : N - ] . Stielsauleneiche (Quercus robur Fastigiata’) b) A10. - Erhalt und Entwicklung von Habitatbdumen durch baulichen MaRnahmen sind Prallscheiben vor Fensterelementen, verglaste Loggien - Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten in der Nahe der vg. Versorgungsanlagen sind in
"',',';,../ D . . \.\\ : ~ \ N y Z- o 108719 Malnahmen zum SChUtZ, ZUur Pflege und zur EntW|ckIung von d)  Als Bauweise giltim WA 1 & 3 die offene Bauweise, bei der die Gebaude mit seitlichem _ Schwedische Mehlbeere (Sorbus, intermedia) Nutzungsverzicht/Installation von Nist- und Quartierhilfen (CEF):l . und / oder bauIi?h geschlossene Laubengéange, in deren dulerer Hille sich éffenbare jedem Fall 6rtliche Einweisungen erforderlich. .
/ ° oo S | | AN N \ s _ N ‘ - 0 Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25a u. 25b BauGB Grenzabstand zu errichten sind. - Winterlinde (Tilia cordata Erecta’ Auf den Parzellen Burbach, Flur 31, Parzellen 237/309 und 237/310 sind insgesamt 11 Elemente oder Luftungsschlitze befinden. - Eine Verlegung der Kabel ist grundsatzlich méglich, bedarf aber unserer vorherigen UBERSICHTSPLAN o.M
2/1 °e% (] } N \ A3 ‘ \ h 2 ( ’ ) Baumgruppen mit insgesamt 58 Baumen aus der forstwirtschaftlichen Nutzung zu Zusti
X, & oo " N : K > 102/26 ~ .. .. - Winterlinde (Tilia cordata ,Roelvo’) X ) i X ustimmung.
VR —r— p X : ¢ o \\\ O ‘ N g 3 — o 108/17 Umgrenzung von Flachen fur Ma)fsnahmen zum e)  Als Bauweise giltim WA 2 & 4 die abweichende Bauweise, bei der die Gebaude im Sinne qehmen und alns Habitatbauminseln zu en?wmkeln. Da noch nlchlt. aIIe. Baumgruppep/ - Eventuell erforderliche Sicherungs-, Umlegungs- und Reparaturma®nahmen gehen A P TN T % i
Gewasserrandstreifen gemiR > 4 CORN B1| WA 2| VI ° :: 1 | b \ %" ” Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, der offenen Bauweise mit seitichem Grenzabstand innerhalb der Baugrenzen zu Qualitaten: 3xv, Stammumfang 16-18 cm, Mindesthdhe 1,80. -inseln Baumhohlen oder Spalten aufweisen und um zu gewahrleisten, dass die zu Lasten des Verursachers. - L % '
§ 56 SSWG o eli,"?’ ?ﬁite Vo 457 S 055 a Jd ] I —f NN\ AT . /. o 02/ . Natur und Landschaft errichten sind. Abweichend zu der offenen Bauweise darf eine Geb&udelange von 50 m Weitere Arten kénnen mit dem Amt fiir Stadtgriin Saarbriicken abgestimmt werden. i\gterl;rilr?gaz:gd?eesFEisjfzfunnagngdeet;OEnzliJ;z |§§ng3£ t(IjiiL Sosit;?gzr:jngg:gzrﬁﬁgsei:s:i: L] g
von 5 m zum Unterhaltungsweg & (S ° — ) i g S ¥ \ 7 10471 5 5 Uberschritten werden. ' ; H Denkmalschutz > ” SR 2
undvon10mb|§zulrjfBelt_)a.uung. ) ‘ 5/ $° RO i of 1 /] s/ i T | LY AR AN >N 1076 g?ggiﬁg;"nnﬂ:ggoﬂzghgg éuemﬂ':::s::lﬁnzre]n von Baumen, d)  AS5. - Stellplatzbegriinung: Baumgruppen zu integrieren. Fledermausk&sten sind als Gruppe und Vogelkasten Bedingte Festsetzung Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 SDschG) und das 5 BE FE %
emessen von der Uferlinie Y ! i ? — i i Y N &t R ; . . . T : i i i = . o . ' e g 2 s
(9 ) y 7‘ /0 20000000 cecee 000’ (VA el 7 NP {9%;/;\ a 9 P 9 4. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsfliche Alle Stellplatze sind zu begriinen. Hierzu ist pro 4 oberirdischer Stellplatze mindestens einzeln zu installieren. (gemaB § 9 Abs. 2 BauGB) Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 2 SDschG) wird hingewiesen, ebenso auf § 28 SDschG e o £ & -
o \ ; : : N Ad ] - 108715 : s (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB i.V.m. § 7 Abs. 5 LBO) in standort ht Rkroniger Laubb fl d haft halt d (Ordnungswidrigkeiten). % E e T
/ R/ ° (°) : =y : \ / ) ! ; ’ Erhalt von Einzelbdumen ) ein standortgerechter, grol3kroniger Laubbaum anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten un . . . . . . . .. .. % B ,vl;jé}ltenkessel £
Y2 .‘ I o’ : = A i g&‘\/ N4 Sy bei Abgang zu ersetzen. Die Standorte sind so zu wéhlen, dass eine wirksame Es S'.r_]d msgesa.mt 33 kun;tllche_ N|stKasteq als .Ausglelch fur FIedermaqse und Im WA1 WA2 K ichnete Altlast dachtsflach d WA 4 sind baulich PR s 4 4 k
L £ \ 02 i 4 %&@,/ @ @g,, - o o ) Fir die Baufenster ,C1“ und ,C4“ in WA 3 wird das MaR der minimalen Tiefe der Verschattung der versiegelten Stellplatzfldchen gewdhrleistet ist. Pro Baumstandort ist Brutvt.)gel. anzubieten. Dabei empfiehlt sich eine Mischung ausfolgenden Nist- und m , (ge ennzep nete astenverdachtsflache) un sin ' auliche Energiekonzept £ - w_\\,&\-‘ ;7 £ gj 127
0 %..: § . / %/ ’ Anpflanzung von Baumen seitlichen Abstandsflachen zum Flurstiick 316/114, abweichend vom Bauordnungsrecht, nach MaBgabe der FLL (Forschungsgeselischaft —Landschaftsentwicklung Quartlerhnfen:. ) Anlagen ) und sons.t.lge Nutzungen ers't na?h abschhg[se'nder Generell besteht die Einschatzung, dass die friihzeitige Beriicksichtigung energetischer 5 3 @s\‘il:%‘ <
‘ o | gP 74 Vi < TN T T 108/10 unabhangig von der Wandhoéhe auf minimal 3,0 m festgesetzt, sofern eine ausreichende Landschaftsbau e.V., Bonn, (,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen“)) eine offene, - 10x N!sthohle . . AItIastengefahrdungsabschatzung,.dem AUS_.SCWUSS einer Gefahrdung empfindlicher Aspekte sinnvoll ist, weil auf diese Weise die energetischen Ziele besser mit den g: s o 7
o / o %s Ok Pt o MalLx— e/ : . . Bellftung und Beleuchtung mit Tageslicht gewahrleistet bleibt und Anforderungen aus dauerhaft wasser- und luftdurchlassige Flache von mindestens 6 m? Grundfliche und - SxNischenbruterhohle Nutzungen und erfolgter Bodensanierung zulassig. - , sonstigen stadtebaulichen Zielen in Einklang gebracht werden konnen. Ein in vielen S 4 o & &
¢ ° f /22190 man Y e o A AN z.B. Kompensationsmallnahmen gemal textlichen Festsetzungen Griinden des Brandschutzes unberiihrt bleiben. Fiir Vorbauten nach § 7 Abs. 6 Nr. 2b 12 m? Gesamtvolumen mit einer Tiefe von mindestens 1,50 m vorzuhalten. - 12 X llzllegermaus:]lz_a_cr:]Tkasten gemars §2 (1)BSa?]rIand|sg:1Zs Bolfjen;chutztg]§§ebz (SBICt’dSCQGA) smtd d"; etrfor::ie[jlcthen Stadten zu diesem Zwecke angewandtes Instrument ist das auf das Neubaugebiet 3 o/ : -
Ne 9 / / 2 Ty - = » und 2c¢ LBO wird im o.g. Bereich eine seitliche Abstandsfliche gegeniiber dem - x Fledermausho anierungsmabnanmen mit dem Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschulz ais Untere bezogene Energiekonzept. - 4 N %
Re o’ / o P X N il Flachen flr besondere Anlagen und VOerhrUﬂgen zum Schutz vor vorgenannten Flurstiick von 2,0 m festgesetzt. e) A6.- Begriinung von Parkgeschossen/Tiefgaragen: Brut- und Fledermaushéhlen sind nicht selbstreinigend. Um eine optimale Funktionalitat Bodenschutzbehorde abzustimmen. Hierbei wird, unter der Berlicksichtigung méglicher EnergieeffizienzmalRnahmen in den 3 7 A
%o 0.2 '/A5 . - t\ordf g Tty S “N 1o/ schadlichen Umweltemwwkungen i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 5 Flichen fir Stellolitze. C s G 4 Tief Die Dachflachen von Parkgeschossen / Tiefgaragen sind mit Ausnahme von Flachen, zu gewaébhrleisten, missen die kiinstlichen Nist- und Quartierhilfen in den Wintermonaten geplar;ttent(_:‘_elt_)é#dendunfit El:rlfi:lhtrl;ngen ein Konzept er(‘jstellt, um teln(\a/vnschhs!tl?e, : 5 H P *“é,z\\\»"e:%é :
/ g - . = T\ \ X\ . . . . . achen tur stellplatze, Larports, Garagen und liefgaragen die fir die Anlage von Terrassen, Aufenthaltsbereiche, Aullenmaoblierung, gepflasterte ereinigt d Bei Besatz ist die Reini f das Folgeiah Uckzustell Di umweltvertragliche und wirtschattliche Energieversorgung des gesamtien vvohngebieles € U § 54 A2 2 -
, A5 > & 7\ \ > - , g gt werden. Bei Besatz ist die Reinigung auf das Folgejahr zuriickzustellen. Die _ _ _ ! _ _ . 5 3 e % §
=4 i > 5 i == C \ /. 60 dB(A) Abgrenzung der maggeblIChen..AUBenlarmpegel zur Ermlttlung der passiven (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BaUGB) Wege oder technischen Aufbauten benétigt werden, voIIsténdig ZUu begriJnen. Hierzu ist MaRnahmen sind als CEF-MaRnahmen (continuous ecological functionality-measures sicher zu stellen. Einerseits werden der Energlebedarf und andererseits die U g /8 e (,, it 3
S g 4 % g o4 W e | Il A o A O o A Nl N S N A A A N Vet 00 O e SO N SN S A I I P SchallschutzmalRnahmen geman der textlichen Festsetzungen ( 9 y ) 5 ¢ Si/E o % s
ﬁi’/ > g %®,, . ;'I / o, 1376 . g 9 das Dach des Parkgeschosses mit Oberboden zu bedecken und intensiv zu begrl'Jnen. also dem Einagriff vorgezogen umzusetzen und mussen in direkter funktionaler verschiedenen Optionen der Energieversorgung Zu einem koharenten ¥ 8*«5 & 5;\‘:&“"}"“ o eser Holzbau % Z
i . @i S M T e [N N ]\ o MaRnahmenfliche A 10 CEF-MaBRnahme (L. = malgeblicher Aulenlarmpegel) Im WA 2, WA3 und WA 4 sind Stellplatze, Garagen, Carports sowie Tiefgaragen und Vorgesehene oberflichige Anlagen zur Behandlung / Riickhaltung von Beziehung stehgen 95209 LANDESRECHTLICHE VORSCHRIFTEN Gesamtkonzept zusammengefuhrt. g £ /b F ' e : Wl
K K 2 ™ O S~ < e Ul A W - - . " . N . . . . N . e . . . .. & Keter A {
g St Ml \s 11278 A MaYa¥a¥al  Schallschutzwand (aktive SchallschutzmaRnahme) deren Zufahrten sind gemafl § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Niederschlagswasser sind naturnah zu gestalten. Die Dachflachen von Parkgeschossen (gemaﬂ § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit SWG und LBO) Konkretkonnen hier zum Beispiel Themen wie Energiestandard, Energiebedarf (Warme, ) 3
@ . s G S 13 ‘ < Grundsticksflachen und innerhalb der dafir festgesetzten Flachen zulassig. / Tiefgaragen sind mit einer Substratschicht von im Mittel 40 cm Starke zu begrinen. Die AusgleichsmaRnahmen sind durch eine fachversierte Person zu installieren bzw. die Strom, Kalte) in Abhangigkeit von Architektur (A/V-Verhaltnis), Solartechnische 2 @ §
. 4/ 5 Al B e | N Im hinte N —~—>—v  LarmschutzmaBnahme Grundrissorientierung gem. textlicher Festsetzungen Im WA 3 ist vor jedem Reihenhaus im Baufeld C1 ein nicht iberdachter Stellplatz auch Dabei ist ein Begriinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte und vitale Anbringung ist zu begleiten, um so die Funktionsfahigkeit (z.B. geeigneter N _ . Optimierung , Erneuerbare Energien, Nahwarmeversorgung, Kraft-Warme-Kopplung, 38
) £ 3 VI 7 YAV - A Vs L SO A — =/ — s auBerhalb der iiberbaubaren Fléche zulassig. Wachstum von Grasern, Stauden und kleineren Gehdlzen auch wéhrend langer Revierabstand) zu beriicksichtigen. Die K&sten sind im Rahmen einer Funktionskontrolle 11. Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz) Aussagen zu Emissionen, Gebaudetechnik-Konzepte, Kosten, Mehrinvestitionen und Gop, A =
¢ /,// / / ,_,—"/ S T e 6 o00° MaBnahmenﬂaChe 5 Im WA 1 sind Stellplatze, Garagen, Carports und deren Zufahrten auch aulerhalb der anhaltender Hitze- und Trockenheitsperioden gewahrleistet. im Folgejahr nach der Umsetzung der AusgleichsmafRnahmen und nach Abschluss der Wirtschaftlichkeit beleuchtet werden. Lo - 2 innovationsCampus Saat %E‘:B’UI' ach %,% 2 i
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‘ 60 X 23]/ , (° TN / — ’ ) & e ::::: 9 gsp Baumhohlen mit Besatz bzw. eindeutige Hinweise festgestellt werden, sind mit Planbereich A ) ) . . o p g _ o _ © gsg ) 0 _ die MaBnahmen: . . . . Saarbricken, deff 0% 04.22 spattslan das L . 22T . EQZT P
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i / / / i / .. . . . ; Es erfolgt eine Aufforstung auf einer Flache von ca. 2,03 ha (GesamtgrdlRe o inhti d logisch d hvdrologischen Bedi h p < .
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// gKNH?h /'l 7oy / S Parzelle 548 e i eauime ( mus minor) prianzen. Ler Standort Sofl sich an dem mit Flanzeichen gexennzeichneten Bereic - Weilitanne (Abies alba) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Baumpflege) zu beachten, um Beschadigungen wahrend der Bauzeit zu vermeiden. PerOberburgermeister (8 H e 0 ~
P 3190 E NN / : T / -./ ¢ / oo/, chiar Parzelle 555 f Oberbauung darunterliegender Nutzun - Fruhe Traubenkirsche (Prunus Padus) orientieren. Zur Umsetzung der Malnahme, kann der endgultige Standort hiervon - Spitzahorn (Acer platanoides) . . g | i 2 | Der Oberbirgermeister
J AN i £y 2000 00,4, olo o 7* 5y / — I ; 4 ¢ Hier- hgrt Unt rf"hg des Gii hg baches iiberbaut - Faulbaum (Frangula alnus) abweichen. Die Pflanzungen sollen sich an der untenstehenden Pflanzliste orientieren. _ Bergahorn (Acer pdeudoplatanus) (gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO) v id Sti La d Lichtemissi Searbrfioken. den 402 CAY ¢ 013\ RS ] — =
7 P A S X A4 = / f 2 Reidelbach ler. verronrie Unteriuhrung des suchenbaches uberbau - Europaisches Pfaffenhitchen (Euonymus europaea) Es ist jedoch darauf zu achten, dass die Bdume genligend Abstand zueinander haben . err[lgl un"g unno '9"7' arm- l_m i em|§5|onen , , ' ———— - / |Saarbriicken, den /5~ (O C . ~C e
S : / Loed ; 2 mit StralRenverkehrsflache . . ; . . C o . - Rotbuche (Fagus sylvatica) Unnétige La&rm- und Lichtemissionen sollten im Rahmen der Rodungs-/Abrissarbeiten S e
b & / ;i > / / L d - Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) (10m), so dass eine spatere Kronenkonkurrenz ausgeschlossen wird. Die Baume sind T ich 12. Dachformen und Dachgestaltung . .
i < /73 6 ) Y e g in einem guten Pflege- und Entwicklungszustand zu halten. Abgéngige Baume sind in ) r.aub.ene|c e (Quercus robus) ' weitestgehend vermieden werden.
364/112 5 [ i : ; R L 5 5 . Standort zur Umsetzung der MaRnahmen zur "Inneren Durchgriinung” Qualitaten: Heister, Strauch der darauffolgenden Vegetationsperiode gemaf Pflanzliste .zu ersetzen - Stieleiche (Quercus petraea) _ . _ ) o Um schadliche bau- und betriebsbedingte Wirkungen zu vermeiden bzw. zu minimieren ,@ .
| e / o/, ; 3 5 . . gemal textlichen Festsetzungen ' - Sommerlinde (Tilia platyphyllos) Im WA 1 sind geneigte Dachformen sowie Flachdacher zulassig. sind die neusten technischen Verfahren und Gerate zu nutzen, um so unnétige Larm- i LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
::52,7 % iy ! § - % o In den o6ffentlichen Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB beiderseits des zu Pflanzliste 1. Ordnung Pflanzliste 2. Ordnung - Bergulme (Ulmus glabra) _ _ ) o und Lichtbelastungen zu reduzieren. :
: [ / . / &/ 5| o2 \ renaturierenden Giichenbaches ist die Anlage von Wegen fiir FuBganger, Radfahrer o . . - Eibe (Taxus baccata) Im WA 2, WA 3 und WA 4 sind allein Flachdacher zulassig. Fiir die Beleuchtung der geplanten Anlagen und der Umgebung (u.a. StraBenbeleucht- STADTPLANUNGSAMT
- ; / / 8 ~ 013 3 2 . - Spitz-Ahorn (Acer platanoides) - Feldahorn (Acer campestre) . . . ; . . .
i A M o oo . . |8 012 90/1 oo/ ARG und Unterhaltungsfahrzeuge zulassig. , X - Edelkastanie (Castanea sativa) ung) sind insektenfreundliche Leuchtmittel (warmweille Farbtemperatur zwischen 2.000
gll ; / 25/ . ;/ % g S 91/4 @ Waoie, oyrake - Berg'Ahorn (Acer pseud(?platanus) - Hainbuche (Carplnus betu|US) _ SteChpa|me (”eX aquif0|ium) 13. Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 85 Abs. 1 Nr. 1, LBO) und 3.000 K) zu verwenden. Dies waren z. B LED-Lampen Der Richtcharakter der
055 a i , - i - . : | s \ . _ ) - Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) - Gewdhnliche Mehlbeere (Sorbus aria) Die notwendige Technik ist in die Geb&dudehiille zu integrieren. Aufbauten, die Uber die Leuchtmittel muss nach unten weisen und die Lampengehiuse in sich abgeschlossen
7 OK.-. 230,50 ] ' = i BTk 7 S| oz @ w28/ c) V2.-Rodungszeitbeschrankung: - Rotbuche (Fagus sylvatica) - Elsbeere (Sorbus torminalis) 5 i ind ei : ile ké . o ) ) N
~ c00 0000l " booe0000secsoni iy ; o - s 5 o1 \berg Im Geltungsbereich sind im Zuge der Baufeldraumung groRflachige Gehélzrodungen Esche (Fraxinus excelsior) Apfeldorn (Crataegus lavallei Carrierei’) 11.  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Dachflache hinausragen sind einzuhausen. Untergeordnete, technische Bauteile konnen sein, um ein Eindringen von Insekten zu verhindern. Eine dauerhafte néchtliche
P NING & 0 @ ! H g / JET L = - ; . = = - - i i i ’ . . . . . .
yd .D Oy — : i Ay A . - A = A h Di Arbeit ind dsitzlich auRerhalb der Brutzeit der Végel . P 9 ausnahmsweise hiervon ausgenommen werden, wenn sie von der Traufkante oder Beleuchtung ist zu unterbinden und nicht zuldssig (Anbringen von Bewegungsmeldern). BEBAUUNGSPLAN NR. 243.12.00
’ )z = 217,50 mu. NHN 5 .' e 1YY 7 & & 5 2 g < . vorgesenhen. Diese Arbeilen sind grundsatziich aulsernalb der Brutzeit der Voge - Trauben-Eiche (Quercus petraea) Attika um mindestens das MaR ihrer Héhe zuriickspringen. i i bri i dig sind
y . s e . y g/ 2 & 2 E = 50791 X 5689 durchzufiihren, also zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar (siehe hierzu § 39 - Stiel-Eiche (Quercus robur) Auf dem im Norden des Plangebietes, Parzelle 237/383 festgesetzten FuBweg wird ein Leuchtmittel sind nur dort anzubringen, wo sie notwendig sind. "Wohnbebauuna Fillenaarten"
» 173 ©0 00464, oo ! 1\14/ A £ P /,'{ A 7379 2 K @ / 3 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG), um zu vermeiden, dass es u.a. zur Zerstérung von Nestern und - Silber-Weide (Salix alba) Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des Zentralen Kommunalen Entsorgungsbetriebes 14. Gestaltung der Standflichen fiir Abfallbehiltnisse (§ 85 Abs. 1 Nr. 3, LBO) g g
= -k 2 Ny 200000 4o o of /5 i , 47879 149/91 126790 TN & Eiern kommt und damit zur Erflllung eines Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 1 - Winter-Linde (Tilia cordata) Saarbriicken zwecks Andienung des Regenriickhaltebeckens auf der Parzelle 237/365 ) . - N e : S C . STADTTEIL Burbach
E ; / : { A 259 555 /59 o BNatSchG. D fallende  Schnittqut d Reisia  bi Stest 28.02 ) i _ Die Standflachen fir Abfallbehaltnisse sind entweder in die Gebaude zu integrieren
== : 'I N 4"7* / 479791 C 423/%0 5= abzautr:nsp.ortiefesn L?rrr]1 azjr:/eerhindzr:l dgauss TL:(r;re Nezltzlrg ode:'SRuSer()aas,tZ?t::Sin die.sen. ] SommU(Tr-Llr(](LjJT (T”Ialplt?ty)phy”OS) sregewiesen. oder mit Rankenpflanzen einzugrinen oder mit Strauchern oder Hecken abzupflanzen.
. H | ¥ ," / 448/91 Y 3 3 - erg-Ulme mus glabra .
Ga,l > \ “0s9, o anlegen. Im Bereich des WA 1, Baufeld 4, wird ein Leitungsrecht zu Gunsten des Zentralen L PLANUNGSSTAND: SATZUNGSAUSFERTIGUNG
N . w24/90 Kommunalen  Entsorgungsbetriebes  Saarbriicken = zwecks  Zuleitung  von 15.  Einfriedungen
553/89 r - i Einfriedungen als Grundstiicksabgrenzungen zu 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen .
2074 Q el . N Regenwasserkanéalen zum angrenzenden Regenrlckhaltebecken ausgewiesen. .
o s . Qualitaten: 3xv, Stammumfang 16-18 cm, Mindesthéhe 1,80 m sowie zu der privaten Verkehrsfliche (private Stellplatze) sind nur in Form von
/W Oy S52/89 & Laubhecken mit einer maximalen Héhe von 1,8 m zuldssig. Innerhalb der Hecken ist die Bearbeitet im Auftrag der BRS INGEREURGESELLSCHATT
Digitale Katastergrundlagen werden auf Grundlage von analogen Katasterrahmenplanen und Inselkarten erstellt. et -'% chol fo Natursehud I_T:rrIChtung_ eines Zaunes ZUIaSSIQ' Dieser darf die Endwuchshohe der Hecke nicht Landeshauptstadt Saarbriicken EEKSL,,/\,SM.\;V;;:
Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Karte auch nur der Genauigkeit der zugrunde liegenden analogen Karte entsprechen! o 750 . 1€ Oj—, [ Wadril Uberschreiten. MAXIMINSTRASSE 178
N Maldstab 1:500 Quelle: openstreetmap.org Trier, den 28.09.2022 054253 TRIER | HOSEL

(Quelle: LVGL); Digitale Kartengrundlage: Landesamt fir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung Saarland



