BEBAUUNGSPLAN NR. 452.09.00 ,, GELANDE DER EHEMALIGEN SHG-KLINIK BREBACH" IM STADTTEIL BREBACH

10. UNTERIRDISCHE ENTSORGUNGSLEITUNGEN; HIER: EVS-KANAL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun- 11,
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN ($ 9 BAUGB I.V.M. BAUNVO)

Siehe Plan.

Um mogliche Schaden zu vermeiden, die durch Neubauvorhaben entstehen kénnen, muss der Neubau
so gegriindet werden, dass keine Lasten auf den sich vor Ort befindenden Hauptsammler wirken kénnen.
Eventuell auftretende Schaden an dem Hauptsammler gehen zu Lasten des Bauherrn.

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (Amtsbl. 2004 S. 1994), zuletzt ge-

v 1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma- andert durch Artikel 173 des Gesetzes vom 08.
"6 Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz) chung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).
MU 1b v > 5 Gz | GOK.- | 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 11. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN: HIER: PARKANLAGE e Das Plangebiet ist im modifizierten Mischsystem zu entwassern. zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom  12. Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bun-
GRZ GOK,,, = - GEM.§ 9 ABS. TNR. 1BAUGB V.M. § 6A BAUNVO GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB e Das Schmutzwasser ist in den bestehenden Mischwasserkanal einzuleiten. 04. Januar 2023 (BGBI. I Nr. 6). des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden-
9 | Aoomum ) a - URBANES GEBIET (MU 1 - 4) GEM. § 6A BAUNVO e Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig auf dem Grundstiick zu versickern. 2. Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grund- schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002
( L ' Siehe Plan. - - - SR - stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der (Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt geandert durch
a " & . ) . o . _ e Sollte eine Versickerung technisch oder rechtlich nicht méglich sein, ist das anfallende Niederschlagswasser Ser Bek ) X Artikel 10 Abs. 3 des Gesetzes Nr. 1632 vom 21
— S Siche Plan. Entlang der bestehenden Kastanienallee werden 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung Park- durch geeignete MaBnahmen (z. B. Dachbegriinung, Retentionszisternen, etc.) auf dem Grundstiick zuriickzu- Fassung der Bekanntmachung vom 21. November b ' bl : :
o > ‘i e anlage festgesetzt. e o . : N 2017 (BGBI.1S. 3786), zuletzt geandert durch Ar- November 2007 (Amtsbl. . 2393).
w /L p N Zulssig sind gem. § 6a Abs. 2 BauNVO halten und gedrosselt iiber einen Regenwasserkanal der vorhandenen Kanalisation zuzufiihren. Die konkreti el 2 d _ briick A A
Y Q sierten Planungen / Detailplanungen sind vor der Bauausfiihrung mit der ZKE abzustimmen. tikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I 13. §aar rucker Baumsc u‘F;satzgng—BSc 5 Satzung
& Mo & * wz Glock 1. Wohngebaude, zu den zuldssigen Wohngebduden gehdren auch solche, die ganz oder teilweise der (Wird nach Abstimmung mit der ZKE erganzt) 5.1802). liber den Schutz der Baume in der Landeshaupt-
> y i T | Betreuung undl Pflege ihrer Bewohner dienen ' 12. PRIVATE GRUNFLACHEN ’ ’ 3. Verordnung dber die Ausarbeitung  der stadt Saarbriicken vom 26. September 2017.
( GOk, = 2 a . 2. Geschafts- und Biirogebaude, GEM. § 9 ABS. T NR. 15 BAUGB Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB V. mit § 85 Abs. 4 LBO) Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts 4. Satzung ber die Gestaltung von Freiflachen so-
0,9 204,50 m GNN w50 // ‘ . e ot Pramme 3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ' | o ) o _ | _ (PlanzV) vom 18.12.199Q (BGBI. 1991 | S. 58), wie Flachdach- und F?ssadenﬂachgn in der Lan-
3 P> /[ . ) Pfarramt /' St. Martin 4. sonstige Gewerbebetriebe Siehe Plan. e Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie in Form, GréBe, Materialitdt und Farbe eine harmonische, archi- zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom deshauptstadt Saarbrlicken (Begriinungssatzung
RN o /. SUTG ™\ 2 ‘ 5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie firr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Im Sl:deesten.des Plangeb?gtes Werdgﬂ private Grlnflachen festgesetzt. Die Anlage eines Spielplatzes im tektonische Gliederung erkennen lassen und das StraBenbild nicht stéren. So ist Werbung an den Fassaden 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802). BGriiS) vom 24. Mai 2022.
e'~'>‘¢>',. S R N Zwecke. Bereich der privaten Griinflache st zulassig. nur in Form von Einzelbuchstaben und Logos zuldssig, deren GroBe im ausgewogenen Verhdltnis zur 4. Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege  15. Stellplatzrichtlinie (Richtlinie der Landeshaupt-
6/5 @ eee é@% res Trafy GebaUdehOhe Und GebaUdebrelte Stehen muss. UnZU|aSSIg Slnd WeChSQ|bI|d-Werbean|agen, bllnkende (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29 Stad‘t Saarbrucken zur Anwendung des § 47 der
~._ [Of © o ) + / ) . Unzuldssig sind gem. § 6a Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO sowie gem. § 6a Abs. 3 BauNVO Leuchtreklamen sowie zeitweise und sich standig bewegende Werbeanlagen. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Landesbauordnung), Stand: September 2020.
/ . Ktm iV.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO 13. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND e Technische Dachaufbauten (z. B. Aufzlige, Klimatechnik, etc.) sind einzuhausen und gestalterisch einzubinden Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI.
MU 3 I v SV SHG-Klinik Halberg p Maria Hilf . LANDSCHAFT bzw. zu begriinen, soweit hierdurch deren Funktion nicht beeintrachtigt wird. 1S. 1362).
159/20 ~ rankenhaus w . .
GRZ GOK = 69 1. Einzelhandelsbetriebe, GEM.§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB e Milltonnen sind in den zur 6ffentlichen StraBenverkehrsflache orientierten Bereichen entweder in Schranken 5. Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
, 50m i 2 2. Tankstellen, . ) , 5 i i i , : i
09 204,50 m GNN 3 e Tkt - Gehblzrodung auBerhalb der Brut- und Setzzeiten: Die Rodung von Gehdlzen darf gem. § 39 Abs, elt\zubaueln Ofier smhtgeschfjtzt aufzustellen N | | (BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7
N e T - vergnugungsstatten. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auBerhalb der Brut- und Setzzeiten im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar e Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege benétigt werden, sind unversiegelt zu belas- des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S.
) Y sen und gartnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. GroBflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf 306).

erfolgen. Damit ist der Schutz von Gelegen und Nestlingen der europdischen Vogelarten hinreichend
sicher gewahrleistet. Durch diese Fristenregelung waren auch innerhalb des Gehélzbestandes méglicher-
weise in Borkenspalten oder -ritzen ubertagende Fledermause geschutzt.

W 5 /
15935 7>

709/146
2) 159/36 / 7; 1473
9/37 (1 )

Unzulassig sind weiterhin gem. § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO Werbe-

o ) ) : denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl 6.
anlagen, welche sich nicht an der Statte der Leistung befinden.

vorkommen (Schottergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht zuldssig. Wasserdichte oder nicht durch-
wurzelbare Materialien (z. B. Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit Wasser gefiillten Flachen
zuldssig. Mineralische Splitabdeckungen fiir z. B. trockenresistente und insektenfreundliche Beete oder

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. 1S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 12
des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. 1 S. 1237).

655/12¢

Unzulassig sind zudem gem. § 6a Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Laden mit Geschafts-

Insektenfreundliche Beleuchtung: Bei der Beleuchtung der Freiflachen und Stellplatze sind insek-

N 4 ! R vl Ttken geweroh usgedt odr angebren werden (Grdele o, brdelahiche et e tenfreundiche Beleuchtungsysteme (z. B, LED-Leuchien oder Natrumdampi-Niederchuck-Lampen) i Gartenanlagen ohne asatzches Vi und foie s efautt. .. ) 7. § 12 des Kommunalsebstienvalungsgesetzes
& TG MU 4 v S einschlieBlich Wohnungsprostitution) maximal 4.100 Kelvin Farbtemperatur zu verwenden. Es sind nur Leuchten vorzusehen, die so einge- . I”nnerhglb des PI”anglgb|eteslsmd Emfnedgngen bIS.ZU _e|ner.ma.x|malen Gesamthohe.von 1,60 m _zuI_a55|g. Zur (KSVG) des Saarlandes in dgr Fassung der Be-
o 2 é* blendet sind, dass méglichst wenig Licht nach oben oder auf angrenzende Griinflachen emittiert wird. offentllllchen Griinflache lhln smq d_abe| ausschlieBlich Einfriedungen aus natrlichen Materialien (z. B. kanntmachung vom 27. Juni 1.997 (Amtsbl. S.
y > Y Die MaBnahme lsst sich mit der zu erwartenden Zunahme von Lichtquellen im Planungsraum und Holzzaune, Hecken, Erdwalle) zulassig. 682), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-

y A ‘ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG der Notwendigkeit zur Eindammung einer weiteren , Lichtverschmutzung” mit beleuchtungsbedingten zes vom 12. Oktober 2022 (Amtsbl. I S. 1296).
4 IS () GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB V.M. §§ 16 - 21A BAUNVO Lockeffekten und Verlusten bei der lokalen Insektenfauna begriinden. 8. Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
> des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,
’W’ 21 HOHE BAULICHER ANLAGEN Uberpriifung Flache vor Baubeginn / Baufeldraumung: zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16. Marz

2, Im Vorfeld von Riick-, An- oder UmbaumaBnahmen oder auch einer Fassadenrenovierung ist eine Priifung 2022 (Amtsbl. | 648).

- ) e Siehe Plan, gem. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO auf Gebaudebrter und Fledermausquartiere vorzunehmen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande 9. Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
S s y n. § 44 BNatSchG sicher auszuschliefen. land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe der baulichen und sonstigen Anlagen ist die vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt

Sollten Altbaume mit Stamm- oder Asthohlen oder sonstige quartier- oder nistplatztaugliche Strukturen geandert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 08.
(abstehende Borkenplatten, Borkenspalten ...) entfernt werden, sind diese endoskopisch auf Spuren Dezember 2021 (Amtsbl. 1 S. 2629).
einer Quartiernutzung durch Fledermduse oder eine Brutplatznutzung durch Héhlen-/Halbhéhlenbriter 10. Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)

zu priifen; auf die bereits genannte Verpflichtung der Baumschutzsatzung (Ausnahmeantrag, ggfs. Ersatz) ¥
wird erneut verwiesen. NA CH R I CH TLI CH E UB E R N A H M E (ségtrlg ndd?:c?wgietéee; Er:\;I??r?uztg;sNiﬂd(?:rngs:ae:
GEM. § 9 ABS. 6A BAUGB

Gebaudeoberkante (GOK). Der malgebende obere Bezugspunkt kann den Nutzungsschablonen entnom-
men werden.

957/134
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959/140

Die Gebdudeoberkante wird definiert durch den héchstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder den
Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut (Wandhohe) oder den Schnittpunkt zweier geneigter

Dachflachen (FirsthGhe). Im Fall von Positivnachweisen ist das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehorde lindischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018

M 1:1.000 im Original abzukldren; eine Sommerquartiemutzung durch Einzelindividuen der synantropen Fledermausarten (Amtsbl. 2018, S. 358), zuletzt geandert durch Ar-

144/1

™ Quelle: LVGL Saarland; Stand: 09.12.2022

Die zulassige Gebaudeoberkante kann durch untergeordnete Bauteile (technische Aufbauten etc.) auf
max. 10 % der Grundflache bis zu einer Hohe von max. 2,0 m (berschritten werden, wenn ein Abstand
von mind. 1,5 m bis zur Gebaudekante eingehalten wird. Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl.
der zum Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile kann die zulassige Oberkante tberschritten werden,
wenn ein Abstand von mind. 1,0 m bis zur Gebaudekante eingehalten wird. Dachaufbauten auf den Voll-
geschossen sind unzuldssig, wenn ein Staffelgeschoss errichtet wird. Eine Uberschreitung der Gebéude-

(Zwerg, Breitfliigelfledermaus) ist ebenso wie nachgewiesene haufige Gebaudebriter (Hausrotschwanz,
Stadttaube) i.d.R. durch die Legalausnahme n. § 44 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 gedeckt, wahrend z.B. tradierte
Fledermauskolonien im Dachstuhl oder ebenfalls regelmaBig genutzte Nistplatze von Arten mit hoher
Nistplatzkonstanz oder der Roten Listen bzw. Vorwarnlisten (hier v.a. Haussperling oder Mauersegler)
weitergehende, d.h. Uber eine Bauzeitenregelung und die Einhaltung der gesetzlichen Rodungsfristen
gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 hinausgehende MaBnahmen, erforderlich machen (ggfs. durchgangige, d.h. auch

Uberschwemmungsgebiet (§ 76 WHG)

Das Plangebiet liegt zum Teil in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 Abs. 2 WHG und § 79

Abs. 1 SWG in Verbindung mit § 79 Abs. 2 SWG.

MaBnahmen zum Hochwasserschutz und zur Vermeidung von Retentionsraumverlust werden im Verlauf des

tikel 260 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021
(Amtsbl. 1 S. 2629).

Verfahrens formuliert.

oberkante fur die Errichtung von Werbeanlagen ist unzuldssig. bauzeitliche Ersatzquartiere).

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (gem. § 78b WHG)

Das Plangebiet liegt teilweise in einem Gebiet, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 1 WHG Extremereignisse
denkbar sind, die im statistischen Mittel sehr viel seltener als alle 100 Jahre auftreten kdnnen (Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit - ,HQ extrem"). Daraus resultiert die Empfehlung einer an diese Lage angepassten
Bauweise gemal folgender Literatur unter: https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/.

Auch eine Prasenz der Mauereidechse sollte vor Beginn der BaumaBnahmen bzw. Baufeldrdumung
durch eine qualifizierte Erfassung (Begehungen, ggfs. Ausbringen kinstlicher Verstecke) Uberprift wer-
den; im Nachweisfall waren dann bauzeitliche SchutzmaBnahmen oder entsprechende habitatbezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF) angezeigt.

2.2 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

PLANZEICHENERLAUTERUNG UBERSICHTSPLAN

Siehe Plan.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO und
§ 19 Abs. 1 BauNVO auf 0,9 festgesetzt:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 14. NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN L o %5 |
Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von GEM. § 9 ABS. 1 NR. 23 B BAUGB &4 ; ' ! ‘.‘
| 1 | ® e *
m URBANES GEBIET (MU) 1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Siehe Plan. y I Pﬁ- , -
(5 9 ABS. T NR. 1 BAUGB UND § 6A BAUNVO) 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Innerhalb des Plangebietes sind auf mindestens 50 % der Dachflachen von Gebauden Photovoltaikan- Al e ~
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut lagen zu errichten. Dies gilt auch fir die Dachflachen sonstiger baulicher Anlagen wie Carports, Garagen A #

und Nebengebaude mit einer Flache von jeweils mehr als 30 m?.
Sofern Staffelgeschosse ausgebildet werden, gilt diese Vorgabe allein fir die Staffelgeschosse.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG wird,

mitzurechnen. 'll_“‘.

471 , ‘ﬁ

DARSTELLUNG HQ 100-BEREICH !
!

unter Berticksichtigung vorhandener Gehdlzbestande vollstandig mit natirlicher Vegetation zu begriinen
und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Nut-
zung bendtigt werden. Es sollen standortgerechte Gehdlze verwenden werden. Dabei ist pro voller 200
m? unbebauter und unterbauter Flache mindestens ein Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von
14 cm zu pflanzen.

(§ 9 ABS. T NR. 1 BAUGB I.V.M. § 19 BAUNVO)

oK HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE Der Grundstiicksflachei. .v. § 19Abs. 3 BauNVO sind Flichenanteile an Gemeinschaftsanlagen hinzuzurech- A ey~ AUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZONGEN e s
max. (5 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO) nen. Gemeinschaftsanlagen sind private Anlagen, die einem begrenzten Kreis von Grundstiickseigentiimern 8 ' ' 8 lr.BR BA(
gehorer), die durch die gemeinsame _Errlchtung und Unterhaltung einer Verpﬂl;_htung aus gesetzlichen Gestaltung der unbebauten und unterbauten Flachen der bebauten Grundsticke: ll:llocr(;\év?/sser HQf100 M [1d g
Vorschriften nachkommen (z. B. Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatze). o . o s . . Q1 assertiefe — r 0
GRUNDFLACHENZAHL Die nicht Uberbauten Flachen einschlieBlich der unterbauten Freiflachen der bebauten Grundstiicke sind s l
GRZ | e

B, =20
Die festgesetzte GRZ bezieht sich dabei ausdriicklich auf das gesamte Plangebiet und nicht nur auf die =t SR, -
) ) einzelnen Teilgrundstiicke. . 4
ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

Il (§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB L.V.M. § 20 BAUNVO)

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

3 BAUWEISE. BAUGRENZEN Siehe Plan Stellplatze und Parkierungsbauwerke: il - ‘ '
' ' Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVO im Plangebiet als Hochstmal Ober|rd|schg Stellplatze sind pro angefanggner 4 Stellpl'atze' mit m|r1destens emelm.Laubbaum 2 b?' ﬁ, '
festgesetzt. pflanzen. Die Baumstandorte sind so zu wahlen, dass sie die Stellpldtze zweckmdBig verschatten. Fir "n-

Stellplatze, die Uber die gesetzlich erforderliche Anzahl hinausgehen, sind mindestens 1 Laubbaum pro 2
OFFENE BAUWEISE , ) L C . . Stellplatze anzupflanzen
o (5 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO) Im Bereich des MU 4 diirfen die beiden oberen Geschosse (Il und V) lediglich eine reduzierte Grundflache '

von max. 0,85 der darunterliegenden Vollgeschosse (I und II) aufweisen. Pflanzliste Baume:

ABWEICHENDE BAUWEISE Acer campestre Feldahorn (trocken-/hitzetolerante Sorte)
a (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO) Acer platanoides Spitzahorn (trocken-/hitzetolerante Sorte) SRR
B ' 3. BAUWEISE Caroinus betulus Hainbuch ' “
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB .V.M. § 22 BAUNVO arpinus bELUILS Aainbuche ~ %
BAUGRENZE Fraxinus Excelsior Gem. Esche A 4 &
i P ium SB-Kirsch AT
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO) Slehe PIan. funus avium >u Irsche \?9 %ﬁ |

Quercus robur Stieleiche (trocken-/hitzetolerante Sorte)
Quercus petraea Traubeneiche (trocken-/hitzetolerante Sorte)
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platophyllos Sommerlinde

Aesculus Rosskastanien

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO im Bereich des Urbanen Gebietes MU 1a, MU 1b und
MU 2 eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Demnach sind Gebdude mit einer Lange von (iber
50 m zuldssig. Zudem ist in der abweichenden Bauweise eine Grenzbebauung bzw. der Nachweis der
Abstandsflachen auf offentlicher Verkehrsflache zulassig.

4. VERKEHRSFLACHEN

Bearbeitet im Auftrag der
Landeshauptstadt Saarbriicken

Verantwortliche Projektleiter B-Plan
Geschéftsfuhrende Gesellschafter:

Im Bereich der beiden Urbanen Gebiete MU 3 und MU 4 wird dem gegeniiber eine offene Bauweise (o)
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. In der offenen Bauweise sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand
zu errichten.

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
(§ 9.ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

An der Erstellung des Bebauungsplanes
waren beteiligt:

K E RN
)

Dipl.-Ing. Hugo Kern,
Raum- und Umweltplaner,

Dipl.-Ing. Sarah End,
Stadtplanerin AKS

Qualitat: MindestpflanzgroBe 16-18 cm, Stammumfang in 1 m Héhe, 3x verpflanzt mit Ballen

Aus klimatischen Griinden wird empfohlen, bei Pflanzungen die trocken-/hitzetoleranten Sorten zu ver-
wenden.

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23 BAUNVO

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: OFFENTLICHER FUSSWEG
(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Dachbegrinung:

Dachflachen von Flachdachern und flach geneigten Dachern bis 15° sind ab einer MindestgroB3e von 30
m? Dachflache dauerhaft zumindest extensiv zu begriinen. Bei einer Substratstarke von mindestens 10
cm st die herzustellende Vegetation als artenreiche Gras-Krautergesellschaft flachendeckend auszubilden
und dauerhaft zu unterhalten.

Artenauswahlliste (extensive Dachbegriinung)

Anchusa officinalis Gemeine Ochsenzunge

Anthemis tinctoria Farberkamille

Aquilegia vulgaris Gewohnliche Akelei

Aquilegia vulgaris Gewohnlicher Natternkopf

Eryngium campestre Feld-Mannstreu

Geranium sanguineum Blutroter Storchschnabel

Gypsophila repens Polster-Schleierkraut

Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut

Siehe Plan.

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen Gebdude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht
tiberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten.

5. LEITUNGEN

UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN; HIER: EVS-KANAL
(§ 9.ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

Quelle: https://geoportal.saarland.de; Bearbeitung: Kernplan; ohne MaBstab
/ / o Iy ~

AuBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO0) zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend.

Die Planunterlage entspricht den Anforderun-
gen der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
.. die Aufstellung des
Bebauungsplanes gemaR § 1 Abs. 3 und § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Beschluss

6. GRUNFLACHEN

Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind

OFFENTLICHE GRUNFLACHE MIT DER ZWECKBESTIMMUNG PARKANLAGE oder zugelassen werden konnen. (s. erganzend auch Festsetzung der Flachen fiir Stellplatze). Jasione montana Berg-Sandglockchen 1802). Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) | istam _ . . ortsiiblich bekannt gemacht

(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB) = _ . , : —

Ononis spinosa Dornige Hauhechel entspricht fiir den Geltungsbereich des | worden.

Ori P | Echt gD t/0 HINWEISE Bebauungsplanes dem Stand vom 09.12.2022.

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE ganum vuigare cer Los. Fregano
PRIVATE GRUNFLACHE GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB Pulsatilla vulgaris Gewohnliche Kiichenschelle i A iV
(5 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB) ' ' ' Saxifraga paniculata Rispen-Steinbrech Verfahren o o
. Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer L . : .
Siehe Plan. . . :
Sedum album WeiBer Mauerpfeffer e Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister

7. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Stellpldtze sind sowohl innerhalb der iiberbaubaren Grundstlicksflachen als auch in den festgesetzten
Flachen fiir Stellplatze zuldssig.

Fahrradstellplatze sind davon ausgenommen. Diese sind zusatzlich auch auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstlicksflache zuldssig.

§ 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, der zusammenfassenden Erklarung nach §
10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach §§
3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Hochwasserschutz / Starkregen

Felsen-Fetthenne
GroBe Fetthenne
Gewohnliche Hauswurz
Friihblihender Thymian
Sand-Thymian

Sedum reflexum
Sedum telephium
Sempervivum tectorum
Thymus praecox
Thymus praecox

Saarbriicken, den __. Saarbriicken, den __.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Be- | Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
griindung hat nach § 3 (2) BauGB auf Dauer — . diesen Bebauungsplan nach § 10

eines Monats vom __. . bis einschlieR- (T)E'«JUGB als Satzung beschlossen.
lich__._ . offentlich ausgelegen. Ort und

ERHALTUNG VON BAUMEN (BAUMSTANDORTE SIND NICHT EINGEMESSEN)

(§ 9 ABS. 1 NR. 25B BAUGB) . . .. .. .
Die Stellplatzrichtlinie der Landeshauptstadt Saarbriicken ist zu beachten.

Fassadenbegriinung: e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabflisse aufgrund von Dauer der Auslegung sindam __.__. orts- |
8. SONSTIGE PLANZEICHEN ) i AuBenwénde baulicher Anlagen sind ab einer geschlossenen Fassade pro Gebdudeseite von iiber 100 m2 Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein tiblich bekannt gemacht worden. i.V.
6. FLACHEN FUR TIEFGARAGEN MIT ZUFAHRTEN oder 10 m geschlossener Fassadenlange mit ausdauernder Vertikalbegriinung auszustatten. zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfir sind bei der Oberflachenplanung
e GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere Malnahmen zur Abwehr von mdglichen iV Der Oberbii it
I gt —: FLACHEN FUR STELLPLATZE , Begriinung Tiefgaragendacher: Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und Grundstiicks- IV er Lberburgermeister
> (5 9.ABS. 1 NR. 4 BAUGB) Siehe Plan. o ) o o ) Die Decken von Tiefgaragen mit mehr als 100 m? Flache, deren FuBbdoden im Mittel mehr als 1,30 m gestaltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken. Die mégliche Betroffenheit und Vorbeugema- Saarbriicken. den .
Tiefgaragen mit Zuf?hrt'en sind Innerhalb der uberbqlublaren Grundstiicksflachen sowie in den dafir fest- unter der Geldndeoberflache der ErschlieBungsstraBe liegen, missen als Freiflache nutzbar sein und in- nahmen zur Vermeidung von Schaden und zur Minimierung von Risiken kénnen mit dem Zentralen Kommu- Der Oberbiirgermeister ’ -
-——— ) . gesetzten Flachen fiir Tiefgaragen mit Zufahrten zuldssig. tensiv begriint werden, d.h. Substratflache muss eine Mindesthéhe von 0,25 m aufweisen. Die Dachfl4- nalen Entsorgungsbetrieb (ZKE) abgestimmt werden.
I FLACHEN FUR TIEFGARAGEN MIT ZUFAHRTEN - ; . : ; . . , L : . ..
, TG : 59 7551 NR 4 BAUGE) Liftunasschiichte. etc. sind auch auBerhalb der dafir festaesetzten Flachen fiir Tiefaaragen mit Zufahten chen“von Tiefgaragenzufahrten sind mit einer mindestens extglnswenl Dachbeg'runung Zu versehlgn. Unter e Das Plangebiet befindet sich in einem von Starkregen potenziell betroffenen Gebiet. Das Vorhaben muss dem Saarbriicken, den __.__
b—— - zuléssig e 9 garag Gebauden, Terrassen, Zufahrten, Zuwegungen, StraBen und Pldtzen liegende Tiefgaragen und Décher von Uberflutungsrisiko durch eine hochwasserangepasste Bebauung gerecht werden. Die ist bei der Gebéude- Dieser Bebauungsplan vedarf gemB § 10 (2) | Der Satzungsbeschluss durch den Stadtrat
g Tllefgaragen mit Dachstellplatzen sind fur diese Bereiche (Stellpldtze und deren ErschlieBungsfléchen) von und Grundstlicksplanung zu beachten. Dabei ist auch darauf zu achten, dass keine Betroffenheiten Dritter BauGB i. V. m. § 13a (2) Nr. 2 BauGB keiner | und der Ort, an dem der Plan wahrend der
— GELTUNGSBEREICH dieser Regelung ausgenommen. entstehen. Genehmigung durch die héhere Verwaltungs- | Dienststunden eingesehen werden kann, ist
(§ 9 ABS. 7 BAUGB) . Altlasten behorde. am __. ortsiiblich bekannt gemacht
7. VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH ste | - - worden. Mit der Bekanntmachung tritt der Be-
" GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB 16. ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN e Sind im Planungsgebiet Altlaften ode"r qltlastverdacht!ge Flachen bekannt, odef ergeben sich belnspgteren bauungsplan gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.
v ¥ ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN: HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICHE TIEFGARAGE GEM. § 9 ABS. 1 NR. 258 BAUGB Bauvorhaben Anhaltspunkte Gber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemal3 § 2 Abs. 1 Saarlandisches

Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner
Funktion als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren i.V.

Kampfmittelbeseitigungsdienst

e Seitdem 30.06.2022 erfolgen in Bebauungsplanverfahren keine Bewertungen des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben durch Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies
ist im Zuge der weiteren Detailplanung eigenverantwortlich bei der Fachbehdrde anzufragen oder eine Kla-
rung durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizufiihren.

Denkmaler

e Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf
die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Verdnderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hingewie-
sen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.

(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB) Siehe Plan.

Zur ErschlieBung des Gebietes wird eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, hier:

. ~ JEDIEtE _ Die vorhandenen in der Planzeichnung ausgewiesenen Baume der Kastanienallee sowie die Platane sind
Verkehrsberuhigter Bereich mit einer Breite von 5,50 m festgesetzt.

zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Fur die Baume im Plangebiet, die unter die Baumschutzsatzung fallen und aufgrund von Bauvorhaben
nicht erhalten werden kénnen, ist Ersatz in Form einer Neupflanzung zu leisten (Pflanzqualitat: 3xv., StU
14/16, standortgerechte Laubbaumhochstémme). Die Ersatzpflanzungen sind, sofern méglich innerhalb
des Plangebietes oder alternativ in Abstimmung mit dem Amt fiir Klima- und Umweltschutz an geeigne-
ten Standorten innerhalb des Stadtgebietes auszufiihren. Bei der Pflanzung sind die Empfehlungen der
FLL (Empfehlungen flir Baumpflanzungen, Teil 1 - Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausg. 2015 sowie
Teil 2 - Standortvorbereitung flr Neupflanzungen, Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen
und Substrate, 2. Ausg. 2010) zu beachten.

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS DER NUTZUNG SOWIE ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHE NUTZUNG Der Oberbiirgermeister

8. VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER OFFENTLICHER FUSSWEG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

Saarbriicken, den __.

LANDESHAUPTSTADT
SAARBRUCKEN

STADTPLANUNGSAMT

ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES/ DER BAULICHEN ANLAGE

Siehe Plan.

Zur Verbindung der &stlichen und westlichen ErschlieBungsachse wird eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, hier: 6ffentlicher FuBweg, mit einer Breite von 3,50 m festgesetzt. Diese dient zugleich
als Feuerwehrumfahrt.

®

HOHENLAGE; HIER: EINGEMESSENE HOHE GELANDE U. NN

Erst nach Prufung vor genannter Ersatzpflanzungen kann die erforderliche Kompensation nach Baum- Baurpschutzsatzung } . .
e voaren | 2 v Zur Verbindung des Quartiers mit dem stidlich gelegenen ehem. Areal der Firma ,Halberg Guss” wird schutzsatzung auch damit geleistet werden, dass pro zu entfernendem Baum eine Zahlung von 1.000,00 e Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Saarbrlicken ist in der aktuell gultigen Fassung zu beachten. BEBAUUNGSPLAN
Nutzung schosse zudem entlang der Kastanien-Allee eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: 6ffentlicher € an die Landeshauptstadt Saarbriicken geleistet wird. Der Betrag wird von der Landeshauptstadt fiir die Begriinungssatzung

NR. 452.09.00

,Gelande der ehemaligen
SHG-KIinik Brebach*

im Stadtteil Brebach

FuBweg, mit einer Breite von 3,00 m festgesetzt.

max. Gebaude-
oberkante

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE Neupflanzung von Baumen im innerstadtischen Bereich verwendet.

Grundflachenzahl

e Die Satzung liber die Gestaltung von Freifldchen sowie Flachdach- und Fassadenflachen in der Landeshaupt-
stadt Saarbrlicken (Begriinungssatzung BGruS) ist zu beachten.

Normen, Richtlinien

Bauweise

9. VERSORGUNGSFLACHEN / -ANLAGEN 17. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB |.V.M. § 14 ABS. 2 BAUNVO GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

e Die Einsicht in die verwendeten Normen, Richtlinien ist im Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt Saar-
briicken maglich.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat und/oder der E-Mobilitat dienen, sind inner- Siehe Plan.
halb des Geltungsbereichs des Plangebietes, auch auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-

sig, auch soweit flr sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Verfahrensstand: Vorentwurf, 06.04.2023

MafRstab 1:1.000




