Stellplatzrichtlinie i 2025

(Richtlinie der Landeshaupt-
stadt Saarbrucken zur Anwendung
des § 47 der Landesbauordnung)

§ 1 Ortlicher und sachlicher Anwendungsbereich

Diese Richtlinie gilt fir das gesamte Stadtgebiet der Landeshauptstadt Saarbriicken, soweit nicht durch
anderweitige Regelungen abweichende Festlegungen getroffen wurden. Sie enthalt zum Zwecke der
gleichmaligen Verwaltungspraxis Regelungen uber die Bestimmung der Anzahl der notwendigen Stell-
platze fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader i. S. d. § 47 LBO.

§ 2 Anzahl der notwendigen Stellplatze

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage 1 (Richtzahlen fur den Stell-
platznormbedarf).

(2) Fur bauliche und sonstige Anlagen, die in Anlage 1 nicht aufgeftihrt sind, richtet sich die Anzahl der
notwendigen Stellplatze nach den Verhaltnissen des konkreten Einzelfalls, wobei die Richtzahlen der
Anlage 1 fir vergleichbare und in der Nutzung verwandte Anlagen als Anhalt herangezogen werden kon-
nen.

(3) Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen, sind die verschiedenen Nutzflachen aufzuteilen und
auf diese jeweils die sie betreffenden Richtzahlen anzuwenden.

Bei nicht trennbaren Nutzungsmischungen ist die Hauptnutzung festzustellen. Die Ubergeordnete Flache
stellt in der Regel die Hauptnutzung dar, wenn die untergeordnete Flache nicht mehr als 10 v. H. der
Ubergeordneten Flache betragt.

Bei zeitlich sich nicht Gberschneidenden Nutzungen richtet sich die Anzahl der notwendigen Stellplatze
nach dem gréf3ten sich aus Anlage 1 ergebenden Bedarf fiir eine der Nutzungen.
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(4) Bei der Ermittlung der notwendigen Stellplatze ist vom Platzbedarf fir zweispurige Personenkraftwa-
gen auszugehen. Einstellplatze fur Lastkraftwagen und Autobusse sind bei Anlagen mit einem entspre-
chenden Bedarf zuséatzlich nachzuweisen.

(5) Bei der Bestimmung der Anzahl der notwendigen Stellplatze fur Fahrrader sind die Absatze 1 bis 3
entsprechend anzuwenden.

8 3 Verringerung der Anzahl der notwendigen Stellplatze

(1) Die nach Anlage 1 ermittelte Anzahl notwendiger Stellplatze fur Kraftfahrzeuge wird vorbehaltlich der
Bestimmungen in Absatz 2 wie folgt verringert:

- in Gebietszone | um 30 %,
- in Gebietszone Il um 20 %,

Die parzellenscharfe Festlegung der Gebietszonen ergibt sich aus der Anlage 6.

(2) Fur Kraftfahrzeugwerkstatten, Tankstellen mit KFZ-Pflegeplatzen, automatischen Kraftfahrzeug-
waschstralRen und Kraftfahrzeugwaschplatzen zur Selbstbedingung ist Absatz 1 nicht anzuwenden.

(3) Ermittelte Stellplatzzahlen sind nach Anwendung auf die nachste ganze Zahl aufzurunden.

8§ 4 Abweichungen

Von den Regelungen dieser Richtlinie kbnnen Abweichungen zugelassen werden, wenn sie unter Be-
riicksichtigung der ortlichen Verkehrsverhéltnisse, des zu erwartenden 6ffentlichen Personennahver-

kehrs und unter Wirdigung der 6ffentlich-rechtlich geschiitzten nachbarlichen Belange, im konkreten

Fall mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Dies ist insbesondere dann anzunehmen, wenn ein Bauvorhaben an einer (oder mehreren) Ful3ganger-
zone(n) oder in Parkanlagen liegt.
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Anlage 1:
Richtzah-

len fiir den
Stellplatz-
bedarf

! Durch die Anpassung der Landesbauordnung des Saarlandes
vom 19. Februar 2025 entféllt die generelle Verpflichtung zur
Herstellung von Stellplatzen oder Garagen fur Wohnungen und
Wohnheime (vgl. LBO § 47 Abs. 1 Sétze 4 bis 6). Fahrradabstell-
anlagen in ausreichender Zahl sind weiterhin gemafR den Richt-

zahlen herzustellen.

Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf SAARBRUCKEN

PKW Fahrrader

je Bezugseinheit / mindestens

10

10

10

50

3,0

1,0

3,0

3,0

10,0

10,0

15,0
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10,0

20,0

150,0
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250,0

12,5

50,0

12,5

100,0

50,0

250,0

10,0

15,0

10

12,5

1,0

1,0

50

10,0

Stellplatzrichtlinie der Landeshauptstadt Saarbriicken

Stand: Mai 2025

www. saarbruecken.de

Landeshauptstadt

SAAR

(

BRU
KEN



Landeshauptstadt

SAAR
BRU
KEN

www. saarbruecken.de

Stellplatzrichtlinie der Landeshauptstadt Saarbriicken
Stand: Mai 2025 c



9 Gewerbliche Betriebe

St.pl. je mind. | St.pl. je

Handwerks- und Industriebetriebe

e [m2 NF] siehe FuRnote 2

10 | 60,0 | 1,0 | 1,0 | 60,0

Lagerraume, Lagerplatze
9.2 [m2 NF/GRUNDFLACHE] siehe FuR- 1,0 90,0 * 1,0 | 125,0
note 2
Ausstellungs-, Verkaufsplatze .

[m2 GRUNDFLACHE] 1,0 | 900 1.0 | 1250
Kfz-Werkstatten, Tankstellen mit Re-
9.4 paraturstanden 6,0 1,0 * 1,0 50
[REPARATURSTANDE]

9.3
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FulRnote 2 zu 9.1 und 9.2: Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu
berechnen; ergibt sich dabei ein

offensichtliches Missverhéltnis zum tatséachlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der
Beschaftigten

zu Grunde zu legen. / Schlissel: 1 Stpl. je 3 Beschaftigte
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Anlage 2:
Wohnheim

fur Studie- Wohnheime fiir Studierende bzw. Auszubildende mit
rende entsprechendem Studium bzw. Ausbildungsnachweis

Unter einem Wohnheim ist die Wohnmoglichkeit von Personen in einer gemeinschaftlich mit an-
deren Personen benutzten Anlage zu verstehen, in der dem einzelnen Benutzer zwar ein be-
stimmter Raum nur fiir sich- oder auch mit anderen gemeinsam- zur Verfiigung steht, in der aber
i. d. R. bestimmte fur die Wohnbeduirfnisse erforderliche Raume und Einrichtungen — wie Kiche,
Aufenthaltsraum, sanitéare Einrichtungen — flr alle Personen zur gemeinschaftlichen Benutzung
zur Verfigung stehen. (Kommentar zu BauNVO Fickert/Fieseler, 12 Auflage, § 3 Rn.12).

~otudierende bzw. Auszubildende®i. S. v. Punkt 1.8 sind Personen, die Uber eine gultige Immat-
rikulationsbescheinigung ihrer Lehreinrichtung verfigen.

Um Missbrauch zu vermeiden, miissen die gemeinschaftlich genutzten Einrichtungen in den Bau-
vorlagen (z. B Bauplane bzw. Betriebsbeschreibung) hinreichend bestimmt dargestellt werden.
Unabhangig davon wird in der Baugenehmigung der Begriff ,Studierende und Auszubildende®
Ubernommen und zum Gegenstand der Baugenehmigung gemacht.
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Berechnung der Nutzflache [NF]

Anlage 3:

Definition
AL Die Anlage der DIN 277 klart detailliert, welche Arten von Flachen zur

Nutzflache gezéahlt werden missen:

Bereich der Nutzflache Beispiele

Wohnen und Aufenthalt Wohnraume, Gemeinschaftsraume, Pausenrdume, Warteraume,
Speiseraume, Haftrdume

Blroarbeit Buroraume, Grof3raumbdiros, Besprechungsraume, Konstrukti-
onsrdume, Schalterrdume, Bedienungsraume, Aufsichtsrdume,
Burotechnikrdume

Produktion, Experimente, Werkhallen, Werkstatten, technologische Labors, Physikal-, elekt-

Arbeit rotechnische Labors, chemisch-, bakteriologische Labors, Raume
fur die Tierhaltung, Raume fur die Pflanzenzucht, Kichen, Son-
derarbeitsraume

Lagern, Verteilen, Lagerraume, Sammlungsraume, Archive, KuhlrAume, Annahme-
Verkaufen und Ausgaberaume, Verkaufsraume, Ausstellungsrdume

Bildung, Kultur und Unterrichtsraume mit festem Gestuhl, allgemeine und besondere
Unterricht Unterrichts- und Ubungsraume ohne festes Gestiihl, Bibliotheks-

raume, Sportraume, Versammlungsraume, Bihnen- und Studio-
raume, Schaurdume, Sakralraume

Heilen und Pflegen Raume mit allgemeiner oder besonderer medizinischer Ausstat-
tung, Raume fur operative Eingriffe, Raume fir Strahlendiagnos-
tik, RAume fir Strahlentherapie, Raume fiir Physiotherapie und
Reha, allgemeine und besondere Bettenraume, sonstige Pflege-
raume

Sonstige Nutzflachen Sanitarraume, Garderoben, Abstellrdume, Fahrzeugabstellfla-
chen, Fahrgastflachen, Raume fiir zentrale Technik, Schutz-
raume
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Anlage 4:
Definition Berechnung der Verkaufsflache [VK]

Verkaufs-
flache

Bei der Berechnung der Verkaufsflache ist grundsatzlich die dem Kunden zugéngliche Flache
malfdgeblich. Hierzu gehoren auch Schaufenster, Gange, Treppen (einschliel3lich Rolltreppen und
Personenfahrstuihle), Kassenzonen, Standflachen fir Einrichtungsgegenstande und Freiver-
kaufsflachen, soweit sie nicht nur voribergehend zum Verkauf genutzt werden.

Das Bundesverwaltungsgericht hat den Begriff Verkaufsflache fir diejenigen Falle prazisiert, in
denen keine Begriffsbestimmung (textliche Festsetzung) in der verbindlichen Bauleitplanung er-
folgt ist.

In diesen Fallen sind nach Ansicht der obersten Verwaltungsrichter (BVerwG, Urteil vom
24.11.2005 - 4 C 10.04) bei der Berechnung der Verkaufsflache, zuséatzlich zu den durch die
Kunden zu betretenden reinen Verkaufsflachen, die Thekenbereiche, die vom Kunden nicht be-
treten werden durfen, der Kassenvorraum (einschlie3lich eines Bereichs zum Einpacken der
Ware und Entsorgen des Verpackungsmaterials) sowie ein Windfang einzubeziehen.

Zur Prazisierung wird weiter ausgefihrt, dass die Flachen, die vom Kunden zwar aus betriebli-
chen und hygienischen Griinden nicht betreten werden durfen, in denen aber die Ware fir ihn
sichtbar ausliegt (Kése-, Fleisch- und Wursttheke etc.) und in dem das Personal die Ware zer-
kleinert, abwiegt und abpackt, zur Verkaufsflache zu rechnen sind.

Nicht einzubeziehen sind dagegen die Flachen, auf denen fur den Kunden nicht sichtbar die
handwerkliche und sonstige Vorbereitung erfolgt sowie die (reinen) Lagerflachen.
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Anlage 5:

Sortiments-
liste

Sortimentsliste der Landeshauptstadt Saarbriicken
(Quelle: Einzelhandelskonzept 2023 der LHS)

nahversorgungsrelevante / zentrenrelevante Sortimente

Zentrenrelevante Sortimente

hiervon nahversorgungsrelevant
Back- und Fleischwaren
Drogeriewaren
Gefrinke!
Nahrungs- und Genussmittel®
Parfiimerie- und Kosmetikartikel
Pharmazeutika, Reformwaren
Schnittblumen
Zeitungen/Zeitschriften
Angler- und Jagdartikel, Waffen
Bekleidung
Bild- und Tontrager
Biicher
Blromaschinen
Computer und Zubehdr
Elektrokleingerate
Erotikartikel
Foto
Glas, Porzellan, Keramik?®
Handarbeitswaren, Kurzwaren, Meter-
ware, Stoffe, Wolle

Haushaltswaren*

Heimtextilien, Gardinen, Dekostoffe, Haus-,
Bett- und Tischwdsche

Horgerate

Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen
Kinstlerartikel, Bastelzubehir
Lederwaren, Taschen, Koffer, Regen-
schirme

Musikinstrumente und Zubehdr

Optik, Augenoptik

Papier, Buroartikel, Schreibwaren
Sanitatsartikel

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel und -gerate (inkl. Sportgroige-
rate)>

Sportbekleidung

Sportschuhe

Telekommunikation und Zubehdr
Uhren, Schmuck
Unterhaltungselekironik und Zubehdr
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Nicht zentrenrelevante Sortimente (keine abschlieSende Auflistung)

Bauelemente, Baustoffe® Kfz-, Caravan- und Motorradzubehdr'd- 1
Bettwaren, Matratzen” Kinderwagen

Bodenbeldge, Teppiche (Auslegware) Lampen, Leuchten, Leuchtmittel
Campingartikel® Maschinen/Werkzeuge
Eisenwaren, Beschlage Mabel2

Elektrogroigerate Pflanzen/Samen
Elektroinstallationsmaterial Rollldden/Markisen

Fahrrdder und technisches Zubehor Sanitarartikel

Farben, Lacke Tapeten

Fliesen Teppiche (Einzelware)
Gartenartikel und -gerate® Zoologische Artikel

Kamine, Kacheldfen
Quelle: eigene Darstellung

Erlduterungen
1. inkl. Wein/Sekt/Spirtuosen

2. inkl. Kaffee/Tee/Tabakwaren sowie Back- und Fleischwaren
3. Glas/Porzellan/Keramik ohne Pllanzgefaie

4. Haushaltswaren umfassen Kichenartikel und -gerate (ohne Elekirokleingerite);
Messer, Scheren, Besteck, Eimer, Waschestander und -kdrbe, Besen, Kunststoff-
behalter und —schisseln

5. SportgroRgerdte umfassen u. a. Konditionskraftmaschinen, Grofthanteln, Fulball-
. Hockey- oder Handballtore, Turnmatten, Billardtische, Rennrodel, Boote

6. Inkl. Holz

7. Bettwaren/Matratzen ohne Betiwdsche; Bettwaren umfassen u. a. Kissen, Bettde-
cken, Matratzenschoner

8. zu Camping- und Outdoorartikeln zahlen u. a. Zelte, Isomatten und Schiafsdcke
(ohne Caravanzubehdér, Bekleidung und Schuhe)

9. Gartenartikel und -gerate umfassen Blumenerde, Erden, Torf, Mulch, Bewasse-
rungssysteme, Dungemittel, Garten- und Gewachshauser, Teichbauelemente und
-Zubehdr, Ganenwerkzeug wie z. B. Schaufeln, Harken, Scheren; Gartenmaschi-
nen wie 2. B. Garten- und Wasserpumpen, Hochdruckreiniger, Laubsauger, Mo-
torsdge, Rasenmdaher und -trimmer, Vertikutierer, Grillgerate und -zubehdr; Pflan-
zenschutzmittel, Regentonnen, Schlduche und Zubehdr, GroRspielgerdte; Pflanz-
gefdlke (Outdoor auch Terrakotta)

10. Kfz-Zubehdr inkl. Autokindersitze
11. zum Caravanzubehor zahlen u. a. Markisen, Vorzelte, Caravan-Heizungen

12. Mdbel inkl. Badmabel, Kichenmobel, BOromabel und Gartenmobel/Polsteraufla-
aen
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Anlage 6:
OPNV-
Bonus-

Karte

STELLPLATZRICHTLINIE

Kontaktdaten
Landeshauptstadt Saarbricken
Stadtplanungsamt
BahnhofstralRe 31

66111 Saarbricken

Telefon 0681 905-4078

Stadtplanungsamt@saarbruecken.de
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