LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN

Bebauungsplan Nr. 113.02.48
»Zwischen Gartnerstral3e und Keplerstral3e*
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Lage im Raum, ohne MalR3stab, genordet (Quelle: © OpenStreetMap)

Kurzbegrindung

Stand:
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Bearbeitet im Auftrag der ﬂ S ﬂ
Landeshauptstadt Saarbriicken
Volklingen, im Februar 2023 UMWELT
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1 VORBEMERKUNGEN

Ziel und Anlass
der Planung

Verfahren

Das Plangebiet weist ein grof3es Entwicklungspotenzial auf, das derzeit auch auf-
grund der bestehenden Festsetzungen des seit dem 01.12.1965 rechtskraftigen
Bebauungsplans nicht adaquat genutzt werden kann. Dieser Bebauungsplan
setzt im zentralen Bereich des Plangebietes eine ca. 50 Meter breite Verkehrs-
achse in Verlangerung der Roonstral3e bis zur Vorstadtstral3e fest, die seit lan-
gem nicht mehr Ziel der Stadtentwicklung ist und auch im Verkehrsentwicklungs-
plan nicht enthalten ist. Die Festsetzungen des derzeit rechtskraftigen Bebau-
ungsplans entsprechen auch in weiteren Teilen nicht mehr den heutigen verkehr-
lichen und stadtebaulichen Zielvorstellungen.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, sowohl bauliche Ergdnzungen und Neu-
bauten verschiedener Grundstiickseigentiimer zu ermdglichen, als auch die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fir eine schrittweise Erhdhung der Aufenthaltsqua-
litat durch eine verbesserte Flachenaufteilung und Durchwegbarkeit im zentralen
Bereich des heutigen Parkplatzes zu schaffen. Langfristig soll so die Entwicklung
einer gut eingebundenen Quartiersmitte mit Aufenthaltsqualitat vorbereitet wer-
den.

Konkreter Anlass fur das Anderungsverfahren ist zudem der bauliche Weiterent-
wicklungsbedarf fir die Hochschule der Bildenden Kinste Saar, der auf dem
Grundstiick Vorstadtstral3e 40 realisiert werden soll sowie ein geplantes Woh-
nungsbauprojekt auf dem Grundstiick Gartnerstral3e 2. Auch weitere Eigentiimer
im Geltungsbereich haben in den vergangenen Jahren schon grundsatzlichen
Anderungs- bzw. Erweiterungsbedarf benannt. Auf der Grundlage des rechtskréf-
tigen Bebauungsplans sind die genannten Vorhaben nicht genehmigungsfahig.

Ein weiteres Ziel der Plananderung ist es, in dem zentralen, stark verdichteten
und versiegelten Quartier Festsetzungen zu treffen, die dem Klimaschutz und der
Klimaanpassung Rechnung tragen, z.B. durch Begriinungs- und Entsiegelungs-
mafnahmen.

Der Rat der Landeshauptstadt Saarbriicken hat den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 113.02.48 ,Zwischen Gartnerstralle und KeplerstralRe*
im Stadtteil Alt-Saarbriicken am 28.09.2021 gefasst.

Der Bebauungsplan wird gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung aufgestellt. Die hierfur erforderlichen Voraussetzungen nach 8§ 13a Abs.
1 Nr.2 BauGB sind erfillt: Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage.
Die zulassige Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt voraussichtlich tber
20.000m2, jedoch unter 70.000m2. Nach einer Uberschlagigen Prifung ist jedoch
davon auszugehen, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach 8§ 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwéagung zu be-
riicksichtigen waren. Die Anderungen bewirken nicht die Zulassigkeit von Vorha-
ben mit der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Die frihzeitigen Beteiligungsschritte gem. 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB sowie
der Umweltbericht kbnnen demnach entfallen.

agstaUMWELT GmbH
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Bearbeitung

Dennoch findet im vorliegenden Fall eine friihzeitigen Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung statt, um eine bestmdgliche Information und Einbeziehung der Of-
fentlichkeit in das Verfahren zu ermdglichen und frihzeitig erforderliche abwa-
gungsrelevanten Informationen zu erhalten.

Bei den vorliegenden Planunterlagen handelt es sich um Entwurfsstande, die
dem Verfahren der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden zugrunde gelegt wer-
den. Die Unterlagen werden im Laufe des Verfahrens weiter ergénzt.

Die agstaUMWELT GmbH, Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung, Saarbri-
cker Stral3e 178, 66333 Volklingen, wurde mit der Erarbeitung der Bauleitplanung
beauftragt.

agstaUMWELT GmbH
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2 BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE/UBERGEORDNETE
PLANUNGEN

LEP Umwelt

LEP Siedlung

Bestehende
Rechtsverhaltnisse

FNP

Der LEP - Teilabschnitt ,Umwelt* vom 13. Juli 2004 enthalt keine der Planung
entgegenstehende Ziele.

Laut LEP - Teilabschnitt ,Siedlung® vom 04. Juli 2006 befindet sich das Plange-
biet im Oberzentrum Saarbriicken innerhalb der Kernzone des Verdichtungsrau-
mes und liegt im Bereich einer Verdichtungszone 1. Ordnung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 113.02.48 ,Zwischen Gartner-
stral’e und Keplerstral3e* wird der Bebauungsplan Nr. 113.02.22 ,Gartner-, Sten-
gel-, Kepler-, Vorstadt- und Deutschherrnstral3e“ vom 01.12.1965 in Teilberei-
chen Uberplant.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) des Regionalverban-
des Saarbricken stellt fir den Geltungsbereich Uberwiegend Flachen fir den Ge-
meinbedarf mit den Zweckbestimmungen Schule, Post, soziale und gesundheit-
liche Zwecke dar. In Verlangerung der Roonstral3e ist eine oOrtliche Hauptver-
kehrsstralRe dargestellt. Die Ziele des Bebauungsplans entsprechen daher den
Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht in allen Teilen. Der Flachennut-
zungsplan ist gemaR 8§13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzu-
passen.

Flachennutzungsplan des Reglonalverbands Saarbricken

Giinter-Wote -

l drymm asium fur

genordet, ohne Maf3stab

agstaUMWELT GmbH
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3 PLANGEBIET

Abgrenzung

Umgebende Nutzung

Siedlungs-/
Nutzungsstruktur

Verkehr

Naturraum/ Geologie

Altlasten

Hydrologie

Der Geltungsbereich, der eine Flache von rund 5,3 ha umfasst, wird wie folgt
begrenzt:

im Norden:  von der Heuduck- und der Stengelstral3e

im Osten: vom Ludwigsgymnasium, der 6stlichen Grundstiicksgrenze des
Schulgrundstiicks (Sportplatz) und der Keplerstralie

im Suden: von der Vorstadt- und der Deutschherrnstral3e

im Westen: von der Gartnerstralle, dem Sauerwiesweg und dem Weg Am
Tummelplatz

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Planentwurf im Anhang
zu entnehmen.

Der Stadtteil Alt-Saarbriicken ist gepragt von verdichteten Wohnquartieren, zahl-
reichen Dienstleistungseinrichtungen, oberzentralen Einrichtungen und Instituti-
onen sowie Bildungseinrichtungen.

Das Plangebiet selbst ist weitestgehend versiegelt und besitzt einen grof3flachi-
gen Parkplatz (Roon-Parkplatz) inmitten des Geltungsbereiches. In der umlie-
genden mehrgeschossigen Bebauungsstruktur sind tberwiegend Bildungsein-
richtungen ansassig (HTW, HBKsaar, Schulen). Des Weiteren lasst sich im Sud-
westen des Plangebietes ein Seniorenzentrum verorten. Der nahezu vollstandig
versiegelte Nordwesten des Plangebietes beheimatet zudem mehrgeschossige
Gebaude die als Biro- und Behordenstandort genutzt werden bzw. wurden.

Das Plangebiet ist Giber die umliegenden Stra3en an das ortliche Verkehrsnetz
angebunden (HeuduckstraBe im Norden, Gartnerstral3e im Westen, Deutsch-
herrnstraBe/Vorstadtstrae im Suden und Keplerstral3e im Osten). Die nordlich
gelegene Westspange bildet einen direkten Anschluss an das Uberértliche Ver-
kehrsnetz (B 51/ BAB 620).

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,Mittleres Saartal (Std) — NE 197.3%. Der Gel-
tungsbereich ist bereits vollstandig anthropogen tberpragt. Es handelt sich des-
halb um stark veranderte und versiegelte Bodeneinheiten.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich laut Alt-
lastenkataster des Regionalverbandes Saarbriicken die Altlastverdachtsflachen
SB_3958, SB_3959 und SB_66.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewéasser. Die Saar
verlauft nordlich des Plangebietes. Der Geltungsbereich befindet sich nicht in ei-
ner Trinkwasserschutzzone.

agstaUMWELT GmbH
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Klima/ Lufthygiene

Biotopstruktur

Fauna

Schutzgebiete

Stadtbild

Erholung

Denkmaler

Aufgrund der innerstadtischen Lage und des hohen Versiegelungsgrades werden
keine Funktionen als Kaltluftentstehungsgebiet erfillt. Lediglich der stidwestliche
Teilbereich des Plangebietes leistet aufgrund der vorhandenen Grinstrukturen
einen mikroklimatischen Beitrag.

Die Bestandsaufnahme im Rahmen der Grinordnung erfolgte auf Basis vorhan-
dener Luftbilder und ortlicher Inaugenscheinnahme. Der nordliche Teil des Gel-
tungsbereiches ist nahezu vollstandig versiegelt. Lediglich im Bereich des Roon-
Parkplatzes sind vereinzelte Baume vorhanden. Der stdliche Teil des Plangebie-
tes besitzt einen hoheren Grinanteil. Vor allem im Bereich des sudwestlich gele-
genen Seniorenzentrums sind vermehrt Grinflachen vorhanden, die von Bau-
men und Gehdlzstrukturen begleitet werden.

Aus faunistischer Sicht stellen lediglich die hoéher gewachsenen Laubbaume
Brut- und Nahrungshabitate fur die Avifauna dar, die im StraRenbereich aller-
dings eher als ungunstig zu bewerten sind. Aufgrund der Lage im Stadtinnenbe-
reich und dem grof3en Stoérgrad durch Verkehr ist vermutlich nur mit ,Allerwelts®-
Vogelarten zu rechnen.

Der im Vorangegangenen beschriebenen Situation entspricht auch die Tatsache,
dass keine Schutzgebiete oder schitzenswerten Strukturen vorhanden sind: Im
Planbereich sind keine gemaR § 30 BNatSchG zu schiitzenden Strukturen vor-
handen. Das Arten- und Biotopschutzprogramm Saarland (ABSP5) formuliert
keine MaRnahmen und Zielvorgaben flir das Bebauungsplangebiet. Gemeldete
bzw. geplante Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat-
bzw. EU-Vogelschutz-Richtlinie) sind nicht betroffen. Das Plangebiet liegt weder
in einem SPA-Gebiet (Special Protection Area, im Rahmen Natura 2000) noch in
einem |IBA-Gebiet (International Bird Area). Naturschutz- oder Landschafts-
schutzgebiete sind nicht betroffen. Naturnahe Strukturen oder besonders schutz-
bedurftige Arten sind nicht vorhanden.

Das Stadtbild wird vor allem durch die mehrgeschossigen Gebaude und die um-
liegenden StraRenrdume bestimmt. Die Uberdimensionierte Verkehrsflache des
nahezu vollversiegelten Roon-Parkplatzes ist nicht mehr zeitgemal? und bietet
keine Aufenthaltsqualitaten.

Das Plangebiet erflillt keine Freizeit- und Erholungsfunktionen.

Im Plangebiet ist ein denkmalgeschiitztes Geb&aude vorhanden, das in die Pla-
nung integriert wird und erhalten bleibt. Es handelt sich dabei um das Gasthaus
,Zum Adler, welches ca. 1750 errichtet wurde.

agstaUMWELT GmbH
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4

STADTEBAULICHER RAHMENPLAN/ B-PLAN VERFAHREN

Der stadtebauliche Rahmenplan bildet eine raumlich-funktionale Grundlage fiur die stadte-
bauliche Neuausrichtung und Anderung des derzeit bestehenden Bebauungsplans.* Hierbei
werden aktuelle Bedarfe und Objektplanungen (Neubau HBKsaar, Gartnerstral3e 2, Schul-
sportanlage etc.) ebenso wie die Ergebnisse stadtteilbezogener Planungen fir die Tallage
Alt-Saarbrickens (Stadtteilentwicklungskonzept 2010, stadtebaulich-freiraumplanerischer
Ideenwettbewerb 2017) berlcksichtigt. Ziel der Rahmenplanung ist die schrittweise Steige-
rung der Aufenthaltsqualitat und Durchwegbarkeit, die vor allem durch eine effizientere Or-
ganisation der vorhandenen Verkehrsanspriiche und Parkplatze erfolgen soll. Es sollen zu-
dem insbesondere barrierefreie Wegeverbindungen fir FuBganger und Radfahrer geschaf-
fen werden. Im Rahmenplan werden verschiedene Bebauungsvarianten fur Teilbereiche ent-
worfen. Der Konkretisierungsgrad der Bebauungsvorschlage ist fur die einzelnen Teilberei-
che dabei aufgrund der unterschiedlichen Voraussetzungen sehr unterschiedlich.

Die Planung wurde modular in verschiedene rdumliche und inhaltliche Felder gegliedert, wel-
che der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen sind:

TeilrAume des Untersuchungsgebietes

- B

genordet, ohne Maf3stab

Al: Neuorganisation Roonparkplatz

Im Rahmen des Modellvorhabens zur Weiterentwicklung der Stadtebauférderung Congress-
CultureCity 2.0 (CCC2.0) soll hier als ein Teilprojekt in den kommenden Jahren die ,Konzep-
tion ,Griine Lunge Alt-Saarbriicken® vorbereitet werden. Zentrales Anliegen ist es, den aktuell
rein verkehrlich genutzten Platz zukunftsorientiert stadtebaulich und verkehrlich-funktional
deutlich aufzuwerten. Um bis zur endgiltigen Projektierung des Teilprojektes schon eine

1 Stadtebaulicher Rahmenplan — Umgestaltung Roonpark Alt-Saarbriicken Teil 1, KOLLMANNARCHITEKTEN

agstaUMWELT GmbH Seite 9
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deutliche Aufwertung zu erreichen kann der Roonplatz in einem Zwischenschritt verkehrlich
optimiert und intensiver begrtint werden.

Der heutige Parkplatz befindet sich im Eigentum der Parkhausgesellschaft Saarbriicken mbH
und ist an Q-Park verpachtet. Der Parkplatz und sein direktes Umfeld besitzen zurzeit tber-
dimensionierte und ineffizient genutzte Verkehrsflachen. Hierbei bedienen Uber alle Grund-
stucke hinweg funf parallele Fahrspuren lediglich sieben Parkstreifen in Schrag- und Paral-
lelaufstellung. Die Flacheninanspruchnahme pro Stellplatz ist dadurch enorm. Durch eine
sinnvolle Neuordnung lasst sich die Flacheneffizienz erheblich steigern. Die Reorganisation
der Flachen legt den Grundstein fur eine zukunftsfahige Entwicklungsperspektive. Sowohl
am oOstlichen Rand (Ludwigsgymnasium) als auch am westlichen Rand (RZVK) werden
dadurch wertvolle Flachen frei. Diese ermoglichen in Nord-Sud-Richtung neue FuR3- und
Radwege an beiden Flanken des Parkplatzes. Heckenstrukturen und Baumreihen schirmen
den Parkplatz ab und schaffen eine attraktive griine und sichere Wegeverbindung. AuRRer-
dem entsteht durch die Optimierung im Siden des Roonplatzes eine neue Freiflache, da hier
Stellplatze entfallen, die auf dem Roonplatz selbst wieder nachgewiesen werden.

A2: Schulsportanlage Ludwigsgymnasium

Der Regionalverband plant eine Erneuerung der Schulsportanlage des Ludwigsgymnasiums.
A3: Neubau HBKsaar/ Vorstadtstral3e

Die Vorstadtstralle ist zwischen Keplerstralte und der Gaststatte ,Zum Adler” von einer un-
geordneten Bebauung aus unterschiedlichen Entstehungszeiten gepragt. Die Baukdrper wei-
sen eine unterschiedliche Dimension und Ausrichtung auf. Raumbildung, Gestalt und Nutz-
barkeit der privaten und 6ffentlichen Freirdaume sind von minderer Qualitat. Innerhalb des
gesamten Areals gibt es keine verkehrsfreien Aufenthaltsflachen. Bei der weiteren baulichen
Entwicklung ist daher darauf zu achten, dass durch geschickte Disposition der neuen Bau-
korper zum Bestand definierte Raumkanten entstehen und durch klare Trennung von Wegen
und Aufenthaltsbereichen — gestitzt von gruner Infrastruktur — die Freirdume Kontur und
Aufenthaltsqualitat gewinnen.

Konkret geplant ist der Neubau eines Werkstatt- und Ateliergebaudes fiir die Hochschule der
Bildenden Kinste (HBK). Als Standort fungiert hierbei eine zurzeit als Parkplatz genutzte
Flache an der Vorstadtstral3e in Nachbarschaft des ebenfalls von der HBK genutzten E-Hau-
ses. Die konkrete Kubatur steht noch nicht fest.

Fir den Bereich zwischen Ginther-Wohe-Gymnasium und Keplerstral3e liegt aktuell keine
konkrete Planung vor. Die sehr engen Baukdrperfestsetzungen des aktuellen Bebauungs-
plans entsprechen nicht mehr den aktuellen stadtebaulichen Zielsetzungen und sollen dem-
entsprechend angepasst werden. Im Rahmenplan wird eine stral3enbegleitende Bebauung
vorgeschlagen.

B: Weiterentwicklung Wohnnutzung Gartnerstral3e 2

Auf dem Gelande der Kreuznacher Diakonie soll ein Wohnkomplex mit ca. 84 Wohneinheiten
fur altere Menschen in Form eines Betreuten Wohnens entstehen. Die nachfolgende Abbil-
dung zeigt hierfur die bereits stark konkretisierte Hochbauplanung. Drei Baukdrper bilden
einen gemeinsamen Innenhof und fiigen sich optimal in die umliegende Bebauungsstruktur
ein. Es sollen insgesamt drei verschiedene Wohnungstypen angeboten werden (davon ca.
10% mit 45 m?, ca. 65% mit 60 m2 und ca. 25% mit 90 m=2). Fiur die Unterbringung des ruhen-
den Verkehrs ist eine Tiefgarage vorgesehen.

agstaUMWELT GmbH Seite 10
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Lageplan Wichern Carrée

GESSELSCHAFT FUR SOZIALES BAUEN, genordet, ohne MaRstab

C: Nachnutzung und ggf. bauliche Erweiterungen RZVK/Eichamt

Der Gebaudekomplex der RZVK Heuduckstral3e 1 gliedert sich in drei Baukorper. Zwei turm-
artige (ca. Hochhausgrenze) Kopfbauten an Nord- und Stidende werden hierbei durch einen
zwei- bis dreigeschossigen langgestreckten Baukdrper miteinander verbunden. Stidwestlich
schlie3t das ehemalige Eichamt an. Ergadnzend dazu fiilhren mehrere Nebengebdude und
Parkplatzflachen zu einer fast vollstéandigen Versiegelung des Areals. Gré3ere Teile des Ge-
baudekomplexes sind von Leerstand gepragt, wodurch Handlungs- und Investitionsbedarf
besteht.

Ziel der baulichen Weiterentwicklung ist die Schaffung einer raumbildenden Kubatur zum
westlich gelegenen Roon-Parkplatz. Dadurch entsteht ein einheitliches stadtebauliches Bild.
Die kiinftige Bebauung des Bereiches muss zudem zwischen unterschiedlichen MaRRstdben
vermitteln und einen vertraglichen Anschluss an die westlich beginnende Wohnbebauung
schaffen. Hierbei ist eine Kombination aus Gebaudehéhe und Gebaudeabstand malgeblich.
Es wird zudem empfohlen das Baufeld nach Siden zu begrenzen, um einen 6&ffentlichen
Aufenthaltsraum zu schaffen, welcher die bisher undifferenzierte Straf3en- und Wegesituation
ablost. Der neue Platzraum bildet einen Knotenpunkt im 6ffentlichen Wegenetz und ermog-
licht zudem eine reprasentative Erschlieung des sidwestlichen Teilbereiches.

agstaUMWELT GmbH Seite 11
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Gesamtkonzept

Die nachfolgende Abbildung zeigt eine Gesamtlibersicht des Rahmenplans und die in orange
dargestellte potenzielle neue Bebauung des Stadtquartiers, die sich in die bereits beste-
hende Bebauungsstruktur integriert und diese sinnvoll ergénzt. Die neu geschaffenen Wege-
verbindungen werden begleitet von Grinstrukturen und bewirken eine deutliche Aufwertung
des Quatrtiers. Durch die Umstrukturierung und Reorganisation der Verkehrsflachen werden
erhebliche Flachenreserven akquiriert, die spaterhin als offentlicher Aufenthaltsraum genutzt
werden kénnen.

Grundlegend stellt der Rahmenplan keine abschliel3ende Planung dar und zeigt lediglich eine
mdogliche Variante einer neuen Bebauung auf, die im weiteren Verlauf der Planung prazisiert
und modifiziert wird.

Gesamtiibersicht Rahmenplan

KOLLMANNARCHITEKTEN, genordet, ohne Maf3stab

Verfahrensablauf des Bebauungsplans

Aufbauend auf den modularen und inhaltlichen Feldern des Rahmenplans besteht die Mog-
lichkeit, das Bebauungsplanverfahren schrittweise fir Teilbereiche weiterzufiihren, wenn
sich dies im Planungsprozess ergeben sollte.

Entsprechend der nachfolgenden Abbildung kénnen insgesamt drei Teilbereiche gebildet
werden:

Teilbereich A: Erweiterung HBK Saar und Neuordnung Roonplatz
Teilbereich B: Weiterentwicklung Wohnnutzung Gartnerstralle

Teilbereich C: Nachnutzung und ggf. bauliche Erweiterungen

agstaUMWELT GmbH Seite 12
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5 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG - ABWAGUNG

Verkehr/ Gesunde
Wohn- und Arbeits-

Verhaltnisse

Wohnbediirfnisse
der Bevolkerung/
soziale u. kulturelle

Bediirfnisse/ Kirchen

Bei den folgenden Ausfihrungen handelt es sich um eine Voreinschatzung auf
Basis des aktuellen Planungsstandes, der im Zuge des weiteren Verfahrens zu
den einzelnen Punkten zu konkretisieren ist.

Die Abwicklung des Verkehrs kann nach wie vor tUber die angrenzenden Erschlie-
RungsstralRen erfolgen. Ein grof3es Anliegen der Bebauungsplananderung ist die
Schaffung einer 6ffentlichen Ful3- und Radwegeverbindung zur Verbesserung
der Durchwegbarkeit des gesamten Quartiers und der besseren Anbindung an
die umliegenden Stadtquartiere. Allgemein sollen die Verkehrsrdume effizienter
organsiert und neue barrierefrei Wegeverbindungen geschaffen werden. Es wird
somit insbesondere die Nahmobilitdt des Ful3- und Radverkehrs gestarkt.

Eine Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Umfeld
des Plangebietes ist nicht zu erwarten, da keine stérenden Nutzungen vorgese-
hen werden bzw. lediglich die derzeit bereits vorhandenen Dienstleistungs- und
Bildungseinrichtungen sinnvoll umstrukturiert werden.

Die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung werden durch die Planung nicht beein-
trachtigt, sondern eher gestarkt, da hierbei auch insbesondere barrierefreier

agstaUMWELT GmbH
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Belange von Sport,

Freizeit und
Erholung

Denkmalschutz

Orts-/
Landschaftsbild

Natur und Umwelt

Belange der
Wirtschaft/

Arbeitsplatze

Hochwasserschutz

Wohnraum fur Senioren geschaffen werden soll. Mit der Weiterentwicklung ver-
schiedener Bildungseinrichtungen wird in hohem MalRe den sozialen Bedurfnis-
sen der Bevolkerung Rechnung getragen. Fir die umliegenden Stadtquartiere
findet eine erhebliche Aufwertung der Wohnumfeldqualitat statt.

Die Erneuerung der Schulsportanlage bedeutet eine deutliche Ausweitung der
Sportmdglichkeiten fir die Schuler.

Negative Auswirkungen auf die Belange des Denkmalschutzes und der Baukultur
sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Ziel der Planung ist es, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ermdégli-
chen und eine Revitalisierung des Stadtviertels zu erreichen. Die geplante Kon-
zeption ist dazu geeignet, dieses Ziel zu erreichen und das Stadtquartier sukzes-
sive aufzuwerten.

Das Plangebiet ist in grof3en Teilen nahezu vollstéandig versiegelt und besitzt le-
diglich vereinzelte Baumstrukturen. Lediglich der stdwestliche Teil des Plange-
bietes weist einen hoheren Griinanteil auf. Die einzelnen Geb&udestrukturen sind
hierbei umgeben von Grinflachen sowie Geblsch- und Baumstrukturen.

Ziel der Bebauungsplananderung ist die langfristige Entwicklung der grof3flachig
versiegelten Parkplatzflache hin zu einer gut eingebundenen Quartiersmitte mit
Aufenthaltsqualitéat und einem deutlich héheren Griinanteil. Im Bebauungsplan
werden insbesondere Festsetzungen getroffen werden, die dem Klimaschutz und
der Klimaanpassung Rechnung tragen (Entsiegelung von Flachen, Begriinungs-
maflnahmen, Verbesserung der Regenriickhaltung). Die Umstrukturierung der
offentlichen Wegeverbindungen verbessert zudem die Nutzbarkeit der einzelnen
Freirdume.

Die einzelnen Dienstleistungs- und Bildungseinrichtungen werden konsequent
weiterentwickelt. Neben einer nachhaltigen Verbesserung von Bildungsmdglich-
keiten bedeutet dies eine Sicherung von Arbeitsplatzen.

Es werden insbesondere die Belange der Klimaanpassung beriicksichtigt. Die zu
treffenden Festsetzungen sollen eine naturnahe Regenwasserriickhaltung be-
gunstigen und mindern so das Risiko von starkregenbedingten Uberschwem-
mungen mindern.

6 SICHWESENTLICH UNTERSCHEIDENDE LOSUNGEN

Standortentscheidung

0-Variante

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Mal3hahme der Innenent-
wicklung, welche die Revitalisierung eines Stadtquartiers zum Ziel hat. Der der-
zeit rechtskraftige Bebauungsplan entspricht nicht den aktuellen stadtebaulichen
Zielsetzungen und wird dahingehend geandert.

Die Null-Variante wirde bedeuten, dass die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans umgesetzt werden kdnnen.
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