Stadtebau | Architektur Umweltplanung

Bauleitplanung )
Freiraumplanung Landschaftsplanung

Landeshauptstadt Saarbriicken
Bebauungsplan Nr. 133.02.03
"FlrstenstraRe - Fulligangerzone"

Begriindung

Verfahrensstand: Satzung

ARGUSg%CEPT /BRU

Gesellschafl fiir Lebensraumentwicklung mbH CKEN

Dienstleistung
CAD | GIS

Y




Bebauungsplans Nr. 133.02.03

»FurstenstraRe - FuRgingerzone”

Bearbeitet im Auftrag der

Landeshauptstadt Saarbriicken
Planungsamt

BahnhofstralRe 31

66111 Saarbriicken

Verfahrensbetreuung:

ARGUS CONCEPT

Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH

Gerberstralie 25
66424 Homburg / Saar

Tel.: 06841 / 95932-70
Fax: 06841 /95932 - 71

E-Mail: info@argusconcept.com
Internet: www.argusconcept.com

Projektleitung:

Dipl.-Geogr. Thomas Eisenhut

Projektbearbeitung:

Dipl.-Ing. Sylvia Schlicher (AKS)

Stand: 27.06.2022

Landeshauptstadt

SAAR
/BRU
CKEN

AR I
ARGU

Gesellschafl fir Lebensraumentwicklung mbH



Inhaltsverzeichnis Seite

1 ERFORDERNIS DER PLANUNG 1
2 PLANUNGSZIEL 2
3 VERFAHRENSVERLAUF / RECHTSGRUNDLAGEN 2
4 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET 3
4.1 Lage und Grosse des Plangebietes / Geltungsbereich 3
4.2 Derzeitige Situation und vorhandene Nutzungen 4
5 VORGABEN FUR DIE PLANUNG 5
5.1 Vorgaben der Raumordnung 5
5.1.1 LEP Teilabschnitt ,,Siedlung” (Fassung vom 04.07.2006) 5
5.1.2 LEP Teilabschnitt ,,Umwelt” (Fassung vom 13.07.2004) 5
5.2 Flachennutzungsplan 5
5.1 Landschaftsplan 6
6 GEPLANTE VERKEHRSINFRASTRUKTURELLE MASSNAHMEN (STADTEBAULICHE KONZEPTION 6
7 PLANFESTSETZUNGEN 7
7.11 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) 7
7.1.2 Festsetzungen zur Umsetzung der Verkehrskonzeption 8
8 GRUN- UND LANDSCHAFTSPLANUNG 8
9  NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§9 ABS. 6 BAUGB) 8
9.1 Trinkwasserschutzgebiet ,St. Arnual” 8
9.2 Vorliufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet der Saar (§ 78 WHG) 8
10 HINWEISE 9
10.1 Rodungs- und Riickschnittarbeiten 9
10.2 Schédliche Bodenverdanderungen 9
10.3 Bodendenkmaler 9
10.4 Vegetationsschutz 9
10.5 Baumschutzsatzung 9
11 ABWAGUNG / AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG 10
11.1 Auswirkungen der Planung 10
11.1.1  Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung 10



11.1.2

11.1.3
11.1.4

11.1.5

11.1.6

11.1.7
11.2
11.21
11.2.2
11.3

Auswirkungen auf die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung,
insbesondere die Bedirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten
Meschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die Belange
des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung

Auswirkungen auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlielich Naturschutzes und
der Landschaftspflege

Auswirkungen auf die Mobilitdit der Bevdlkerung, einschlieflich des nicht
motorisierten Verkehrs, unter Berlicksichtigung einer auf Vermeidung und
Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

Auswirkungen auf die Ergebnisse eines von der Stadt beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen
Planung

Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Gewichtung des Abwagungsmaterials

Argumente fir die Verwirklichung des Bebauungsplans
Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplans

Fazit

10
11

11

11

11
11
11
12
12
12



LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
BEGRUNDUNG

1 ERFORDERNIS DER PLANUNG

Das Plangebiet liegt zur Halfte im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 133.02.00 sowie
zur Halfte in unbeplantem Gebiet. Der Bebauungsplan ,Dudweilerstr.-, Bahnhofstr.-,
Flrstenstr., Stadtgraben” mit der Nr. 133.02.00 erlangte am 17.08.1969 mit Veroffentli-
chung Rechtskraft.

Dieser Bebauungsplan setzt die StraRenverkehrsflache Fiirstenstralle als 6ffentliche Ver-
kehrsflache und eine kleinere Vorflache ostlich des heutigen Galeria-Kaufhauses als pri-
vate Verkehrsflache fest. Sie dient hauptsachlich in Form einer Sackgasse mit Ende an
der BahnhofstraRe als Zufahrt zum angrenzenden Parkhaus (Galeria) sowie zu den Laden
und Stellplatzen in der Firstenstralle. AuRerdem stellt ein Teilbereich die bereits heutige
Vorflache zum Kaufhaus dar, die nur dem FulR- und Radverkehr zuganglich ist.

Die Landeshauptstadt Saarbriicken plant nun, die innerstadtische FulRgangerzone um
den St. Johanner Markt zu erweitern. Dazu sollen die verkehrsberuhigten Bereiche um
den bereits als FuRgédngerzone gewidmeten Marktbereich ebenfalls in eine Fullganger-
zone umgewandelt und umgebaut werden.

Hierzu wurden im Vorfeld von StA 39 und 61 Untersuchungen und Vorentwiirfe zur
moglichen baulichen Umgestaltung und der damit einhergehenden Aufwertung des Alt-
stadtkernes durchgefihrt.

Fiir die geplante Umwidmung von derzeit verkehrsberuhigtem Bereich in FuRgangerzo-
ne ist eine formale Anderung des Bebauungsplanes zwingend erforderlich.

Die Planung und der Geltungsbereich beziehen daher die fir die Umwandlung vorgese-
henen Verkehrsflachen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan im Hinblick auf die Um-
widmung ein. Alle sonstigen Festsetzungen des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes
bleiben unverandert bestehen, bzw. sind nicht Bestandteil des Geltungsbereichs.

Geplant ist die bestehende Fullgdngerzone um den St. Johanner Markt wesentlich zu
erweitern. Kiinftig wird sie begrenzt durch

— die Betzenstralle,

— den Rathausplatz

— die Kaltenbachstralle,
— die GerberstraRe

— die Bleichstralle und
— den Stadtgraben.

Da diese Erweiterung der FulRgangerzone zwei nicht zusammengehdrige Straflenberei-
che beinhaltet, werden zwei voneinander getrennte Bebauungsplanverfahren zur Um-
setzung erforderlich. Der vorliegende Bebauungsplan erganzt den parallel aufgestellten
Bebauungsplan Nr. 133.18.01 " St. Johanner Markt, 1. Anderung — Erweiterung FuRgan-
gerzone”.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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BEBAUUNGSPLANS NR. 133.02.03
,FURSTENSTRASSE - FUSSGANGERZONE“

Ubersicht Bebauungsplane zur Erweiterung der FuRgéngerzone St. Johanner Markt

| Bebauungsplanes Nr. 133.02.03
,FlrstenstraRe - FuRgéangerzone”

77 _k 4\?}5\\4 I\ ‘-‘L?-Q-"“;L fr—reae i
= Bebauungsplan Nr. 133.18.01 " St. Johanner
- Markt, 1. Anderung — Erweiterung
— FuRgangerzone”

S

Datum: 25.01.2021
Bearvmter. FISCHER-KIEFER, NADINE (LHS

Abbildung 1: Bebauungsplane 133.02.03 und 133.18.01 zur Erweiterung der FuRgdngerzone (LHS Saarbri-
cken)

2 PLANUNGSZIEL

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 133.02.03 ,Fiirstenstralle - FuRgangerzo-
ne” ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir den anschlieRenden
Um- und Ausbau der entsprechenden Bereiche sowie deren (Um-) Widmung.

Die angestrebte Reduzierung bzw. Sperrung der Bereiche fiir Durchfahrtsverkehre soll
dabei als Kernziel die Attraktivitdt der innerstadtischen Wohn- und Geschaftslagen im
Umfeld des Geltungsbereichs steigern und die Wohnqualitat nachhaltig verbessern. Dies
soll in Folge zu einer umfassenden Attraktivierung der Innenstadt durch die geplante
Ausweitung der FulRgangerzone fithren. Durch die geplanten Aus- und Umbauten der 6f-
fentlichen StraRenverkehrsflachen ist eine starkere Durchgriinung des o6ffentlichen
Raumes moglich.

Die angestrebte Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs in diesen Bereichen
ermoglicht die erhebliche Steigerung der dortigen Aufenthaltsqualitat.

AulRerdem ermoglicht die Umwandlung und der Umbau die Verbesserung der Bedingun-
gen fiir den (nicht-motorisierten) FuB- und Radverkehr.

Dieses Planungsziel fihrt dazu, dass die im Geltungsbereich alleinig beinhaltete 6ffentli-
che StralRenverkehrsflache, im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens zur Fullganger-
zone umgewandelt werden soll.

Mit den Planungsarbeiten und der Verfahrensdurchfiihrung fiir die Erstellung des Be-
bauungsplanes wurde die ARGUS CONCEPT — Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung
mbH, GerberstralRe 25, 66424 Homburg / Saar — beauftragt.

3 VERFAHRENSVERLAUF / RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird gemall § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt. Die hierfir erforderlichen Voraussetzungen nach § 13a BauGB sind erfiillt:

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
BEGRUNDUNG

Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage des Saarbriicker Zentrums.

— Die zuldssige Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 gm wird
durch die Planung nicht tiberschritten.

— Die Anderungen bewirken nicht die Zul3ssigkeit von Vorhaben mit der Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

— Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter bestehen durch die Anderungen nicht.

Im Verfahren nach & 13a BauGB kann von der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung, von der Umweltprifung und vom Umweltbericht nach den gesetzlichen
Vorhaben zwar abgesehen werden, im vorliegenden Fall wurde auf ausdriicklichen
Wunsch des Stadtrates eine friihzeitige Beteiligung dennoch durchgefiihrt, um eine
bestmégliche Information und Einbeziehung der Offentlichkeit in das Verfahren zu er-
moglichen.

Ferner ist auch eine friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange erfolgt.

Anderung bestehender Rechtsverhiltnisse

Das Plangebiet ist zum Teil Bestandteil des Bebauungsplanes ,Dudweilerstr.-, Bahn-
hofstr.-, Flirstenstr., Stadtgraben” mit der Nr. 133.02.00, der am 17.08.1969 Rechtskraft
erlangte.

Mit dem jetzt einzuleitenden Bebauungsplan-Anderungsverfahren wird der urspriingli-
che Bebauungsplan in Teilen tberplant und durch den neuen Bebauungsplan ersetzt.

Einen vollstindigen Uberblick iber den Verfahrensablauf gibt die Planzeichnung zum
Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan Nr. 133.02.03 ,FirstenstraRe - Fugangerzone” wird unter Berlick-
sichtigung der aktuellen relevanten Bau- und Umweltgesetzgebung erstellt. Die verwen-
deten gesetzlichen Grundlagen sind der entsprechenden Rubrik der Planzeichnung zu
entnehmen.

4 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

4.1 LAGE UND GROSSE DES PLANGEBIETES / GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das StraRenflurstiick FirstenstraRe
sowie die Ostliche Vorflache des Galeria-Kaufhauses.

Er wird begrenzt durch die jeweiligen Flurstiicksgrenzen des StralRenflurstiicks sowie die
Ostliche Gebaudekante.

Eigentlimer der Uberplanten Flurstiicke ist die Landeshauptstadt sowie ein privater Ei-
gentumer.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 133.02.03 "FiirstenstralRe - FuBgdngerzo-
ne" umfasst eine Flache von ca. 0,1ha.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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BEBAUUNGSPLANS NR. 133.02.03
,FURSTENSTRASSE - FUSSGANGERZONE“

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dem Ubersichtsplan und der Planzeichnung zu

Datum: 17.01.2021
Bearbeiter: FISCHER-KIEFER, NADINE (LHS
- m—

entnehmen.

Abbildung 2: Lage des Planungsgebietes im Raum (LHS Saarbriicken))
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Abbildung 3: Geltungsbereich Plangebiet (LHS Saarbriicken)

4.2 DERZEITIGE SITUATION UND VORHANDENE NUTZUNGEN

Der Geltungsbereich umfasst die StraBenverkehrsflache FiirstenstralRe und eine kleinere
Vorflache Ostlich des heutigen Galeria Kaufhauses. Sie dient hauptsachlich in Form einer
Sackgasse mit Ende an der BahnhofstralRe als Zufahrt zum angrenzenden Parkhaus (Ga-
leria) sowie zu den Laden und Stellpldtzen in der Firstenstrale. Aulerdem stellt ein

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
BEGRUNDUNG

Teilbereich die bereits heutige Vorflache zum Kaufhaus dar, die nur dem FuR3- und Rad-
verkehr zuganglich ist.

5 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

5.1 VORGABEN DER RAUMORDNUNG

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben der Raumordnung bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen zu beriicksichtigen. Die Ziele der Raumordnung werden im Saarland durch
den Landesentwicklungsplan (LEP), Teilabschnitte “Siedlung” und “Umwelt”, festgelegt.

5.1.1 LEP Teilabschnitt ,,Siedlung” (Fassung vom 04.07.2006)

Da es sich hierbei nur um eine StralRenumwidmung handelt, sind die landesplanerischen
Belange des LEP Teileabschnitt ,,Siedlung” nicht betroffen.

5.1.2 LEP Teilabschnitt ,,Umwelt” (Fassung vom 13.07.2004)

Da es sich hierbei nur um eine Straenumwidmung handelt, sind die landesplanerischen
Belange des LEP Teilabschnitt ,Umwelt, (Vorsorge fiir Flachennutzung, Umweltschutz
und Infrastruktur)” (LEP-Umwelt) ebenfalls nicht betroffen.

5.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan des Regionalverbandes wird der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 133.02.03 als Wohnbauflache bzw. gemischte Bauflache dargestellt. Die
geordnete stadtebauliche Entwicklung wird durch die Plandanderung nicht beeintrachtigt,
weil durch die Festsetzung lediglich die Verkehrsflache angepasst wird. Dies hat keine
Auswirkungen auf die Gebietsfestsetzung und die Art der baulichen Nutzung der angren-
zenden Parzellen.

Auszug aus der Stadtgrundkarte
Gemarkung: St Johann
Flur 1
Flurstick: 529 /1
—

2021
Bearbeiter: FISCHER-KIEFER, NADINE (LHS

Abbildung 4: Flachennutzungsplan Regionalverband Saarbriicken (LHS Saarbriicken)

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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BEBAUUNGSPLANS NR. 133.02.03
,FURSTENSTRASSE - FUSSGANGERZONE“

5.1 LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan trifft fir den Geltungsbereich die Aussage ,,Siedlungsflache”. Durch
die Plananderung ergeben sich keine Auswirkungen auf den Landschaftsplan.

6 GEPLANTE VERKEHRSINFRASTRUKTURELLE MASSNAHMEN
(STADTEBAULICHE KONZEPTION)

Zentraler Planaspekt im Bereich Fiirstenstralle ist der niveaugleiche Ausbau ab Haus-
nummer 1B. Die Zufahrt kann Giber einen Rampenstein erfolgen.

Es wird eine Gestaltung mittels eines Farbasphalts wie in der Futter- und SulzbachstraRe
angestrebt.

Durch die Ausweisung als FuBgdngerzone werden Bewohnerstellpldtze entfallen. Die
StraRe liegt in der heutigen Parkzone G. Um den Bewohnern trotz des Entfalls der Stell-
platze weiterhin ausreichende Moglichkeiten zum Parken im o6ffentlichen StraRenraum
bieten zu kdnnen, soll die Parkzone G aufgeldst werden. Der sidliche Teil der Zone G soll
der benachbarten Bewohnerparkzone H1 (rund um die BismarckstraRe) zugerechnet
werden, der nordliche Teil der Zone G der benachbarten Bewohnerparkzonen H2 (rund
um das Neugdsschen). Die neu zusammengesetzten Parkzonen H1 und H2 werden an-
schlieBend ein Verhaltnis von ausgegebenen Ausweisen zu Stellplatzen von je 2, 3 haben
und damit genau so wie in den anderen Bewohnerparkzonen in der Innenstadt.

Ab Hausnummer 5 soll die Ausweisung als FuBgingerzone / Erweiterung der bestehen-
den FGZ erfolgen. Die Zufahrt zum Kaufhaus , Galeria” bleibt damit weiterhin moglich.

Die Ladezone vor Gebdaude Hausnummer 3 entfdllt. Diese kann kiinftig Gber die FuRgan-
gerzone bis 12:00 Uhr erfolgen.

AuRerdem sollen neue Fahrradstdnder (derzeit 13 Fahrradstander) errichtet werden.

Es wird eine Gestaltung der FuBgangerzone mit Hochgriin angestrebt. Das Stadtwappen
und die Mosaikeinfassung vor dem Eingangsbereich ,,Galeria“ soll erhalten bleiben.

Abbildung 5: Visualisierung einer moglichen Umgestaltung FiirstenstraBe, ohne MaRstab (LHS Saarbriicken)

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
BEGRUNDUNG

o e o ey

Abbildung 7: Visualisierung einer moglichen Umgestaltung FirstenstralRe, ohne Malstab (LHS Saarbriicken)

7 PLANFESTSETZUNGEN

Die Planung und der Geltungsbereich beziehen die Straenverkehrsflichen aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan sowie die Vorflache ,Galeria” im Hinblick auf die Um-
widmung ein. Alle sonstigen Festsetzungen des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes
bleiben unverdndert bestehen, bzw. sind nicht Bestandteil der Anderung und des Gel-
tungsbereichs.

7.1.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23
BauNVO)

siehe Planzeichnung
hier: Baugrenzen
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Gberbaubaren Grundstiicksflichen im vorliegen-

den Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu
entnehmen sind.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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BEBAUUNGSPLANS NR. 133.02.03
,FURSTENSTRASSE - FUSSGANGERZONE"

Ab dem 1. OG gelten die Festsetzungen des alten Bebauungsplans Nr. 133.02.00 "Dud-
weilerstr.-, Bahnhofstr.-, Flirstenstr.-, Stadtgraben".

7.1.2 Festsetzungen zur Umsetzung der Verkehrskonzeption

Fir den Themenbereich Verkehr trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB),

o Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich

e Zweckbestimmung FuBgdngerzone (ab Hausnr. 5)

8 GRUN- UND LANDSCHAFTSPLANUNG

Die vorliegende Bebauungsplandanderung hat keine Auswirkungen auf die Belange von
Umwelt- und Naturschutz sowie Okologie und Landschaftspflege.

9  NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§9 ABS. 6 BAUGB)

In die verbindliche Bauleitplanung sind Festsetzungen, die nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffen sind, nachrichtlich zu Gbernehmen. Gleiches gilt fiir Denkmaler
nach Landesrecht. Solche Festsetzungen sind getroffen, wenn sie mit AuRenwirkung
rechtsverbindlich sind und fiir sich aus ihrer eigenen Rechtsgrundlage heraus gelten, oh-
ne dass sie einer Festsetzung im Bebauungsplan bedirfen.

Nachrichtliche Ubernahmen brauchen nur in einem Umfang zu erfolgen, soweit sie zum
Verstandnis des Bebauungsplanes oder fir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesu-
chen notwendig oder zweckméRig sind. Folgende nachrichtlichen Ubernahmen werden
daher in den Bebauungsplan Gbernommen:

9.1 TRINKWASSERSCHUTZGEBIET ,ST. ARNUAL"

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des
mit Verordnung vom 13.12.1989 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes “St. Arnual”
(C 31) zu Gunsten der Stadtwerke Saarbriicken.

Die Aufstellung des Bebauungsplans bedarf keiner Befreiung gem. § 4 der Wasser-
schutzgebietsverordnung (WSGVO) St. Arnual i. V. m. § 37 Abs. 2 Satz 2 Saarldndisches
Wassergesetz (SWG).

Im Rahmen der spateren Umsetzung von MaRnahmen ist deren Vereinbarkeit mit den
Anforderungen bzw. den Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung zu Gberpri-
fen. Erst nach Vorlage der konkreten Antrdge unter Berlicksichtigung der rechtlichen
Vorgaben kdnnen die ggfs. erforderlichen Auflagen festgesetzt und eine eventuell beno-
tigte Befreiung erteilt werden.

9.2 VORLAUFIG GESICHERTES UBERSCHWEMMUNGSGEBIET DER SAAR
(§ 78 WHG)

Der Geltungsbereich befindet sich im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet
(USG) der Saar. Bauliche Anderungen unterliegen aufgrund der Lage im vorlaufig gesi-
cherten USG der Saar den Restriktionen des § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
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10 HINWEISE

10.1 RODUNGS- UND RUCKSCHNITTARBEITEN

Eventuell erforderliche Rodungen und RiickschnittmaRnahmen sind nur in dem dafiir zu-
lassigen Zeitfenster (gemaR § 39 BNatSchG) vom 01. Oktober und 28./29. Februar des
jeweiligen Jahres, zu realisieren.

10.2 SCHADLICHE BODENVERANDERUNGEN

Sollten im weiteren Verfahren Kenntnisse tber schadliche Bodenverdnderungen erlangt
werden, ist der Planungstrdger gem. § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz
(SBodSch@G) verpflichtet, unverziglich die zusténdige untere Bodenschutzbehérde zu in-
formieren.

10.3 BODENDENKMALER

Die Anzeigepflicht und das befristete Verdanderungsverbot bei Bodenfunden nach dem
saarlandischen Denkmalschutzgesetz sind zu beachten.

10.4 VEGETATIONSSCHUTZ

Zum Schutz der im Plangebiet befindlichen Gehdlze sind einschldgigen Regelwerke (DIN
18920, RAS-LP 4, ZTV-Baumpflege) zu beachten, um Beschadigungen wahrend der Bau-
zeit zu vermeiden.

10.5 BAUMSCHUTZSATZUNG

Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt (in der Fassung vom 26.09.2017, in Kraft
seit 05.10.2017), die grundsatzlich alle Baume im Siedlungsbereich ab einem Stammum-
fang von 80 cm, bei langsam wachsenden Baumarten ab 50 cm (jeweils gemessen in 1m
Hohe Uber dem Erdboden), unter Schutz stellt, ist zu beachten.

10.6 TELEKOMMUNIKATIONSLINIEN DER TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Te-
lekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Fal-
le von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten
sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf.
mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdonnen.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tber
die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

10.7 VERSORGUNGSANLAGEN DER STADTWERKE SAARBRUCKEN

Im Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen der Stadtwerke Saarbricken.

Alle innerhalb des Geltungsbereichs befindlichen Versorgungsanlagen missen jederzeit
frei zuganglich und die Trassen mit Baustellenfahrzeugen befahrbar sein. Ein Uberbauen
mit Gebduden oder befestigten Oberflachen, sowie die Bepflanzung von Bdumen und
Buschwerken sind unzulassig.
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BEBAUUNGSPLANS NR. 133.02.03
,FURSTENSTRASSE - FUSSGANGERZONE"

10.8 HINWEIS DES AMTES FUR BRAND- UND ZIVILSCHUTZ

Im Plangebiet muss ausreichend Loschwasser vorhanden sein. Hierzu sind die Informati-
on der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren (AGBF) und des Deut-
schen Feuerwehrverbandes (DFV) in Abstimmung mit den Arbeitsblattern 400-1 und 405
des Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) sowie die Richtlinie ,Flachen fir
die Feuerwehr auf Grundstiicken” zu beachten.

11 ABWAGUNG / AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Flr jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von be-
sonderer Bedeutung. Danach muss die Landeshauptstadt Saarbriicken als Planungstra-
ger bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 133.02.03 ,FirstenstralRe - Fulgdnger-
zone” die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung. Hier setzt die Lan-
deshauptstadt Saarbricken ihr stadtebauliches Konzept um und entscheidet sich fir die
Bericksichtigung bestimmter Interessen und die Zuriickstellung der dieser Losung ent-
gegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials (siehe “Auswirkungen der Planung”)
e Gewichtung der Belange (siehe “Gewichtung des Abwagungsmaterials”)
e Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit“)

e Abwiégungsergebnis (siehe “Fazit”).

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natiirlichen Lebens-
grundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) sind insbesondere folgende mogliche Aus-
wirkungen beachtet und in den Bebauungsplan Nr. 133.02.03 , Fiirstenstralle - FuRgan-
gerzone” eingestellt.

11.1 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

11.1.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbe-
volkerung

Wichtigste Grundvoraussetzung fiir ein gesundes Wohnen ist die notwendige Wohnru-
he. Die Bebauungsplanidnderung ermoéglicht Umwidmung der derzeit verkehrsberuhig-
ten Bereiche in FuRgangerzonen. Dadurch wird der motorisierte Individualverkehr wei-
testgehend aus dem Umfeld herausgehalten. Das ist fir die gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung forderlich.

11.1.2 Auswirkungen auf die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevol-
kerung, insbesondere die Bediirfnisse der Familien, der jungen, alten
und behinderten Meschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen
und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport,
Freizeit und Erholung

Durch die Erweiterung und Aufwertung von Freirdumen fiir FuBganger und Radfahrer
wird das soziale Geflige gestarkt, die Aufenthaltsqualitdt und der Wohnwert des Gebie-
tes gesteigert und attraktiviert.
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LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
BEGRUNDUNG

11.1.3 Auswirkungen auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Der vorliegende Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen, die
innerstadtische FuBgdngerzone zu erweitern und zu attraktivieren. Die gestalterische
Aufwertung und Begriinung wirken sich positiv auf das Stadtbild aus.

11.1.4 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich Na-
turschutzes und der Landschaftspflege

Die Planung fordert den nicht motorisierten Individualverkehr. Zusatzlich sind neue
Baumstandorte geplant. Es werden keine weiteren Flachen versiegelt.

11.1.5 Auswirkungen auf die Mobilitdt der Bevélkerung, einschlieBlich des
nicht motorisierten Verkehrs, unter Beriicksichtigung einer auf Ver-
meidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebauli-
chen Entwicklung

Die Planung fordert den nicht motorisierten Individualverkehr im Bereich der Firsten-
stralle. Auch durch den geplanten niveaugleichen Ausbau am Hausnummer 1B sowie die
Ergdnzung der Fahrradstdander wird ein attraktives Angebot fiir FuRganger sowie Radfah-
rer und somit fiir den nicht motorisierten Verkehr geschaffen.

11.1.6 Auswirkungen auf die Ergebnisse eines von der Stadt beschlossenen
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlosse-
nen sonstigen stadtebaulichen Planung

Der Bebauungsplan St. Johanner Markt Nr. 133.18.00 diente und dient dazu, die nach
Abschluss der SanierungsmaRnahme vorhandene Nutzungsstruktur des Bereiches ,,St.
Johanner Markt” zu bewahren und die Sanierungsziele zu sichern. Ziel des BBPs war und
ist dabei insbesondere der Erhalt und die Forderung der vorhandenen Nutzungsmi-
schung innerhalb des Plangebietes, das das Herzstiick der Altstadt und der gesamten In-
nenstadt darstellt. Um diese Nutzungen zu starken, plant die Landeshauptstadt Saarbri-
cken nun die innerstadtische FulRgangerzone, um den St. Johanner Markt zu erweitern.
Dazu sollen die verkehrsberuhigten Bereiche um den bereits als FuRgangerzone gewid-
meten Marktbereich ebenfalls in eine FuRgangerzone umgewandelt und umgebaut wer-
den.

11.1.7 Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitpldnen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu berlick-
sichtigenden Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht be-
rihrt.

11.2 GEWICHTUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB)
wurden die bei der Abwagung zu bertlicksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewagt und entsprechend ihrer Bedeutung
in den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 133.02.03 , FlirstenstralRe - FuBRgdngerzone” ein-
gestellt. Fir die Abwagung wurden insbesondere folgende Aspekte beachtet:
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11.2.1 Argumente fiir die Verwirklichung des Bebauungsplans

e Die Bebauungsplananderung bewirkt durch die Erweiterung der innerstadti-
schen FulRgdngerzone eine Starkung der vorhandenen Nutzungsmischung und
Aufwertung des Altstadtkerns.

11.2.2 Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplans

Mogliche Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes sind derzeit nicht
bekannt.

11.3 FAZIT

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen,
die FuRgangerzone zu erweitern und einen entsprechenden Um- und Ausbau zu ermog-
lichen. So wird eine Attraktivitatssteigerung der innerstadtischen Wohn- und Geschafts-
lagen erreicht.

Die Reduktion des Individualverkehrs um den erweiterten Bereich der FuRgiangerzone
flihrt zu einer Steigerung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat sowie Verweildauer durch
die Schaffung neuer Flachen im AuRRenbereich. Zusatzlich werden die Bedingungen fir
Ful3- und Radverkehr verbessert.
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