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1. Vorbemerkung
1. 1 Planungsanlass und Planungserfordernis

Fir das Plangebiet existiert ein rechtskréaftiger Bebauungsplan aus dem Jahr 1970. Viele
Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind mittlerweile nicht mehr zeitgemaf3. So ist in dem
Gewerbegebiet u.a. eine weitgehend unbeschrankte Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
moglich. Dies entspricht nicht den Zielsetzungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes.
Des Weiteren ist in den letzten Jahren ein zunehmender Druck von Rotlichtbetrieben auf
dieses Gewerbegebiet festzustellen.

Zu den Auswirkungen von Bordellen in Gewerbegebieten fihrt das OVG Rheinland-Pfalz (8
A 10480/09) aus:

»Insoweit ist nach der Rechtsprechung des Senats (Urteil vom 11. Mai 2005, BRS 69 Nr. 35
und juris Rn. 21 f.; Beschluss vom 9. Juni 2008 — 8 A 10254/08.0VG -) von einem Erfah-
rungssatz auszugehen, wonach eine Konzentration von Bordellbetrieben, sonstigen Einrich-
tungen des Sex-Gewerbes und Vergnigungsstatten eine Gebietsabwertung (,trading-down-
Effekt”) auslosen kann. Diese Entwicklung ist einerseits gekennzeichnet durch eine Konkur-
renzsituation zwischen Betrieben mit typischerweise geringem Investitionsbedarf und ver-
gleichsweise hoher Ertragsstarke sowie ,normalen“ Gewerbebetrieben mit deutlich hherem
Investitionsbedarf und geringerer Ertragsstarke. Hierdurch kommt es tendenziell zu einer Er-
hoéhung der Grundstiicks- und Mietpreise und damit zu einer Verdrangung von Gewerbe-
branchen mit schwacherer Finanzkraft. Andererseits besteht die Gefahr, dass sich das Ge-
biet fur die gewlnschte Nutzung als unattraktiv erweist, weil sie auf eine aus ihrer Sicht
nachteilige Vorpragung des Gebietes trifft."

Die Effekte, die von den Bordellen und Vergnigungsstatten auf die Grundstiicks- und Miet-
preise ausgehen, gelten auch fir Einzelhandelsbetriebe, da diese aufgrund des hoheren
Umsatzes im Vergleich zu traditionellen Gewerbebetrieben ebenfalls in der Lage sind deut-
lich héhere Mieten und Grundstiickspreise zu zahlen.

Um das Ziel des Bebauungsplans, den Erhalt und die Starkung des Standorts fiir traditionelle
Gewerbebetriebe, umzusetzen, ist eine Steuerung von Bordellen, Vergnugungsstéatten sowie
Einzelhandelsbetrieben in dem Gebiet notwendig.

1.2. Ziele und Zwecke der Planung

Ziele des Bebauungsplans sind der Erhalt und die Starkung des Standorts fir Gewerbe-,
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe.

Bei dem Gewerbegebiet handelt es sich bisher um ein weitgehend ,intaktes” Gewerbegebiet,
dessen Besatz Uberwiegend durch gewerblich produzierende Betriebe, Biiro- und Dienstleis-
tungsbetriebe gepragt wird. Es gibt wenige Fremdnutzungen wie Einzelhandelsnutzung,
Vergnugungsstatten und Bordelle.

Diese Nutzungsmischung soll durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans er-
halten bleiben bzw. gestarkt werden. Vergnigungsstéatten, Bordelle, bordellartige Betriebe
sowie Einzelhandelsnutzungen sollen hingegen reglementiert werden.

Gleichzeitig sollen mit dem Bebauungsplan die Zielsetzungen und Ansiedlungsregelungen
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Saarbriicken umgesetzt
werden.



1.3. Planungsalternativen

Hauptziel der vorliegenden Planung ist eine Feinsteuerung der bestehenden Nutzungen so-
wie eine Zielaussagen fir die kiinftige Nutzung des Standortes. Der Bebauungsplan soll eine
Feinsteuerung der Nutzungen an diesem Standort vornehmen.

Sollte der Bebauungsplan nicht aufgestellt werden, droht eine Beeintrachtigung des Gewer-
begebietes durch gebietsfremde Nutzungen.



2. Rahmenbedingungen
2.1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Gudingen, im Distrikt Alt-Gudingen, stdlich der Au-
tobahn. Es liegt in einer Entfernung von etwa 500 m zum Rathaus Brebach.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan (ohne Maf3stab)

2.2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt zwischen der Autobahn A6 und der Theodor-Heuss-Stral3e. Die Ge-
samtgréRe des Plangebietes betréagt etwa 12,3 ha.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden durch die StraRe Am Langfeld (stidlicher Gehsteigrand)

im Osten durch die Verkehrsflachen der StraBen Am Langfeld und die Theodor-
Heuss-Stral3e (westlicher Gehsteigrand)

im Suden durch die Verkehrsflache der Theodor-Heuss-Stral3e (nérdlicher Geh-
steigrand)

im Westen durch die Verkehrsflache der Bihler Stral3e (ndrdlicher Gehsteigrand)

und die westlichen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke Dieselstral3e
1 bis 13 (ungerade Hausnummern) sowie des Grundstlicks Am Lang-
feld 30
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Der genaue Verlauf des Geltungsbereichs geht aus der Planzeichnung des Bebauungspla-
nes hervor.

2.3. Topographie

Das Plangebiet weist eine weitgehend ebene Topographie auf.

2.4. Nutzung des Plangebietes und Umgebungsnutzung

Bei dem Gewerbegebiet handelt es sich bisher um ein weitgehend ,intaktes* Gewerbegebiet,
dessen Besatz Uberwiegend durch gewerblich produzierende Betriebe, Biro- und Dienstleis-
tungsbetriebe gepragt wird. Es gibt wenige Fremdnutzungen wie Einzelhandelsnutzung,
Vergnigungsstatten und Bordelle.

Nordlich des Gewerbegebiets verlauft die Autobahn A6. Im Westen grenzt an das Gewerbe-
gebiet ein Wohngebiet an, im Stden ein Mischgebiet. Im Osten liegt ein Friedhof.

2.5. Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke innerhalb des Plangebiets sind fast vollstandig in privatem Eigentum. Im
Eigentum der Landeshauptstadt Saarbriicken befinden sich lediglich die StralRenflachen.



2.6 Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird durch die BihlerstralRe, die Theodor-Heuss-StralRe, die Dieselstralle,
die Daimlerstral3e und die Straf3e Am Langfeld erschlossen. Der nachstgelegene Autobahn-
anschluss ist Saarbrticken — Gudingen (A 620).

Uber die Buslinie 131 erfolgt die Anbindung an den Bahnhof Brebach und den Stadtteil Bii-
bingen.

Ab dem Saarbricker Hauptbahnhof besteht Zugang zum Nah- und Fernverkehr der Deut-
sche Bahn.

2.7. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist mit Ver- und Entsorgungseinrichtungen bereits voll erschlossen. Die Ab-
leitung des anfallenden Abwassers erfolgt Gber die bestehenden Mischwasserkanéle in den
Stral3enflachen.

2.8. Verfahrensdurchfuhrung

Fur den Geltungsbereich des Plangebietes gibt es bereits einen rechtskréaftigen Bebauungs-
plan. Durch die Anderung eines Teilbereiches dieses Bebauungsplans werden die Grundzi-
ge der Planung nicht verandert. Es werden lediglich Modifikationen im Hinblick auf Festset-
zungen vorgenommen. Die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben wird durch den Be-
bauungsplan nicht vorbereitet oder begriindet. Es sind auch keine Anhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000) er-
kennbar. Der Bebauungsplan wird deshalb im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
aufgestellt.



3. Ubergeordnete Planungen, Fachplanungen und bestehende Rechtsverhéltnisse
3.1. Landesplanerische Vorgaben
Landesentwicklungsplan (LEP), Teilabschnitt Siedlung (2006)

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar, im LEP Siedlung sind keine ent-
gegenstehenden Ziele enthalten.

Landesentwicklungsplan (LEP), Teilabschnitt Umwelt (2004)

Der Bebauungsplan entspricht den Darstellungen des LEP Umwelt. Es handelt sich um ein
Vorranggebiet fir Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen (VG).

3.2. Natur- und artenschutzrechtliche Belange

Da das Bebauungsplanverfahren im vereinfachten Verfahren gemafld 8 13 BauGB durchge-
fuhrt wird, wird von der formlichen Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem zugeho-
rigen Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Unabhéangig davon sind im Rahmen von Bebauungsplanverfahren die betroffenen Umwelt-
belange zu ermitteln und in die Abwéagung einzustellen.

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird lediglich eine Nutzungsfeinsteuerung im Bereich
der Zulassigkeit von Einzelhandel und Vergnlgungsstatten bzw. Bordellen beabsichtigt.
Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter und Belange des Umweltschutzes im Sinne des 81
Abs. 6 BauGB sind somit nicht zu erwarten. Insoweit werden auch keine kompensations-
pflichtigen Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vorbereitet.

3.3. Schalltechnisches Gutachten

Im Rahmen des Bebauungsplans wurde ein schalltechnisches Gutachten zum Verkehrs- und
Anlagenlarm erstellt. Das Gutachten untersucht zum einen den Verkehrslarm, der durch die
Autobahn und die Theodor-Heuss-StraRe auf das Plangebiet einwirkt und trifft Aussagen zu
Schallschutzmaflinahmen. Zum Anderen werden Vorgaben zu Larmemissionen flr das ge-
plante Gewerbegebiet getroffen um die angrenzende Wohnbebauung vor Beeintrachtigun-
gen zu schitzen.

Im Hinblick auf den Gerauschemissionen, die von dem Gewerbegebiet ausgehen kdnnen,
wurden Gerauschkontingente festgesetzt, die maximal von den Betrieben ausgehen dirfen,
um die durch die TA Larm fur schutzwirdige Nutzungen vorgegebene Immissionswerte ein-
zuhalten.

In der TA Larm werden Immissionsrichtwerte tags und nachts in Abhangigkeit von der Ge-
bietsart genannt, die durch die Gesamtbelastung aller gewerblichen Nutzungen an den
schutzwirdigen Nutzungen eingehalten werden mussen.

Die Gerauschkontingentierung der geplanten gewerblich genutzten Flachen stellt ein geeig-
netes Instrument zur Regelung der zuldssigen Schallabstrahlung dar. Das Ziel der Ge-
rauschkontingentierung ist es, zu gewahrleisten, dass durch die Summe der Schallabstrah-
lung an den schutzwirdigen Nutzungen keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
rausche hervorgerufen werden und gleichzeitig auf den unterschiedlichen Nutzungszonen in
den geplanten Gebieten eine mdglichst wenig eingeschrankte Betriebstatigkeit sichergestellt
wird. Die Umsetzung der Ger&uschkontingentierung in den Bebauungsplan erfolgt durch die
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Festsetzung von Emissionskontingenten LEK in dB(A) pro m2 nach DIN 45.691. Durch die
Festlegung der zulassigen Schallabstrahlung der geplanten Gewerbegebiete erhalt man an
den Immissionsorten die zulassigen Gerauschimmissionen, die aufgrund der Schallabstrah-
lung an diesen nicht Gberschritten werden drfen.

Um eine Einschrankung der gewerblich genutzten Flachen zu vermeiden, werden aufgrund
der unterschiedlichen Abstande und dem unterschiedlichen Schutzniveau der vorhandenen
schutzwirdigen Nutzungen richtungsabhéangige Emissionskontingente LEK gemald Anhang
A der DIN 45.691 ermittelt. Fur die vorliegenden Varianten wurden jeweils mehrere Sektoren
festgelegt, fir die unterschiedliche Zusatzkontingente bestimmt wurden. Die Ergebnisse des
schalltechnischen Gutachtens sind in die Festsetzungen des Bebauungsplans eingeflossen.

Die Isolinienkarten fiir den Stral3enverkehr und den Gesamtverkehrslarm fir den Tag und die
Nacht zeigen eine Verlarmung des Gebietes bei freier Schallausbreitung in 4m Hoéhe. Die
Orientierungswerte der DIN 18.005 fur Verkehrslarmeinwirkungen werden im Gewerbegebiet
im Tagzeitraum um bis zu 10 dB(A) Uberschritten. Ab einem Abstand von ca. 125m zur Stra-
Renachse (Mittelstreifen der Autobahn) wird der Orientierungswert der DIN 18.005 eingehal-
ten. Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert der DIN 18.005 um bis zu 15 dB(A) Uber-
schritten. In einem Abstand von rund 240 m zur Stra3enachse (Mittelstreifen der Autobahn)
wird der Orientierungswert der DIN 18.005 eingehalten.

Die in dem schalltechnischen Gutachten vorgeschlagenen Schallschutzmal3inahmen werden
in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Nahere Informationen zu den Berechnungsgrundlagen und Ergebnissen sind dem schall-
technischen Gutachten zu entnehmen®.

3.4. Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan des Regionalverbands Saarbricken stellt das
Plangebiet als gewerbliche Bauflache dar:

Abbilduhg 3: Flachennutzungsplan (ohne Mal3stab)

" FIRU Gfl - Gesellschaft fiir Immissionsschutz mbH, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 471.02.02
,Gewerbegebiet zwischen Autobahn und Theodor-Heuss-Stralle" Stadt Saarbriicken, Februar 2019



Der Bebauungsplan ist somit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

3.5. Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2015 fur die Landeshauptstadt Saarbriicken

Das im Oktober 2015 vom Stadtrat beschlossene Einzelhandels- und Zentrenkonzept stellt
als stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB eine wichtige Pla-
nungs- und Abwagungsgrundlage fir den vorliegenden Bebauungsplan dar.

Das Konzept beinhaltet als zentrale Zielsetzung den Schutz und die Abgrenzung der zentra-
len Versorgungsbereiche Hauptzentrum Innenstadt sowie der beiden Nebenzentren Burbach
und Dudweiler. Es zielt auf die Zufiihrung zentrenrelevanter Sortimente in die zentralen Ver-
sorgungsbereiche und damit auf die Starkung und Entwicklung der Zentren ab.

Mit dieser Zielsetzung ist die Konsequenz verbunden, insbesondere grof3flachige Einzelhan-
delsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten auf3erhalb der Zentren nicht zuzulassen
bzw. mit den Mitteln der Bauleitplanung auszuschlie3en.

Grundlage zur Definition zentrenrelevanter und nicht-zentrenrelevanter Sortimente ist die
Saarbriicker Sortimentsliste, die Bestandteil des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes ist.
Fir die jeweiligen Ansiedlungsfélle definiert das Konzept Ansiedlungsregeln, die eine An-
wendung und Umsetzung mit den Mitteln der Bauleitplanung vorbereiten.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht den Zielsetzungen des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzeptes und setzt diese planungsrechtlich um.

3.6. Geltendes Planungsrecht

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 471.02.02 andert flr das Plangebiet den rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. 471.02.00 ,Gebiet zwischen Bihlerstralle, Autobahn und Fechinger
Weg“ (In-Kraft-getreten am 18.12.1970). Der Bebauungsplan Nr. 471.02.00 setzte ndérdlich
der Theodor-Heuss-Stral3e ein Gewerbegebiet fest und stdlich davon ein Mischgebiet sowie
ein Allgemeines Wohngebiet. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 471.02.02 ,Gewer-
begebiet zwischen Autobahn und Theodor-Heuss-Strale* wird lediglich der Bereich des Ge-
werbegebietes Uberplant und ersetzt.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes wird im vorliegenden Bebauungsplan Nr.
471.02.02 beibehalten. Die Festsetzungen hinsichtlich der zulassigen Art der Nutzung sol-
len jedoch modifiziert und an die aktuelle BauNVO angepasst werden.

3.7. Erforderlichkeit von neuem Planungsrecht

Um eine Feinsteuerung der zuldssigen Nutzungen zu erreichen, sowie die Festsetzungen an
die aktuelle BauNVO anzupassen, ist die Schaffung von neuem Planungsrecht erforderlich.
Der Standort soll fur gewerbliche Betriebe erhalten und gestarkt werden.



4. Planinhalte
4.1. Art der baulichen Nutzung:
Gewerbegebiet

Im Geltungsbereich werden die Bauflachen als Gewerbegebiet (GE) gemall § 8 BauNVO
ausgewiesen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bestehendes Gewerbegebiet, in dem in den letz-
ten Jahren ein zunehmender Druck von Rotlichtbetrieben festzustellen ist. Hinzu kommt,
dass in dem Gewerbegebiet aufgrund der Festsetzungen des derzeit rechtskréaftigen Bebau-
ungsplans Nr. 471.02.00 aus dem Jahr 1970 eine weitgehend unbeschrankte Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben mdglich ist. Dies entspricht nicht den Zielsetzungen des Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes (siehe Kap. 3.5). Bei dem Standort Theodor-Heuss-Stralie
handelt es sich um eine sogenannte nicht integrierte Lage.

Fir das Plangebiet wurde daher eine Modifikation und Feinsteuerung des Regelnutzungska-
taloges mit allgemein zulassigen und ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen vorge-
nommen.

Um dem Gebiet seine eigentliche Zweckbestimmung wiederzugeben und damit Flachen fur
Handwerks- und Gewerbebetriebe zu sichern, werden Vergniigungsstéatten und Einzelhandel
im Gewerbegebiet ausgeschlossen bzw. eingeschrankt (s. Kap. 4.1.1 und 4.1.2).

Bordelle und bordellartige Betriebe werden ebenfalls ausgeschlossen, da das Gewerbege-
biet flachenméaRig relativ klein ist und an Wohnbebauung angrenzt. Stérungen die von dieser
Nutzung ausgehen, wirden zu einer Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnnutzung fuh-
ren.

Des Weiteren wird die Nutzung der Grundstiicke als reine Lagerplatze nicht zugelassen, da
diese sich ungunstig auf das stadtebauliche Erscheinungsbild auswirken.

4.1.1 Steuerung der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben (gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V. m. 8 1 Abs. 4 BauNVO)

Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

- Einzelhandelsnutzungen unterhalb der Schwelle zur Groliflachigkeit, mit nicht-zentren-
relevantem Kernsortiment; die zentrenrelevanten Randsortimente durfen 10% der Ver-
kaufsflache nicht Gberschreiten (max. 80mz2).

- Verkaufsstatten in Verbindung mit Gewerbe- und Handwerksbetrieben, wenn die Ver-
kaufsstatte dem Hauptbetrieb rAumlich zugeordnet, die angebotenen Waren aus eigener
Her-stellung auf dem Betriebsgrundstiick stammen oder in Zusammenhang mit den hier
herge-stellten Waren oder mit den angebotenen Handwerksleistungen stehen, die Ver-
kaufsflache und der Umsatz der Verkaufsstatte dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet
sind und die Verkaufsflache die Obergrenze von 500m?2 nicht tiberschreitet.

Nicht zulassige Arten von Nutzungen (8§ 1 Abs. 4 und Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9
BauNVO)

- Einzelhandelsbetriebe die nicht unter die 0.g. Ausnahme fallen
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Begriindung

Gemal § 11 Abs. 3 BauNVO 1990 sind grof3flachige Einzelhandelsbetriebe aufRer in Kern-
gebieten nur in flr sie festgesetzten Sondergebieten zulassig. Aus den die Zulassigkeit von
Einzelhandelsnutzungen beschrankenden Grenzen nach 8 11 Abs. 3 BauNVO ergibt sich,
dass in dem Gewerbegebiet Einzelhandelsnutzungen, deren Grol3e der Verkaufsflache
oberhalb der Schwelle zur Grol3flachigkeit liegt, unzulassig sind.

Uber § 11 Abs. 3 BauNVO hinaus werden fur das Plangebiet weitergehende Beschrankun-
gen der Einzelhandelsnutzungen getroffen. Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V. m. 8 1 Abs. 4 BauNVO kann zur Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che in einem Bebauungsplan festgesetzt werden, dass nur bestimmte Arten baulicher Nut-
zungen zulassig oder nicht zulassig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kén-
nen.

Die Einschréankung beziiglich der Zulassigkeit von Einzelhandel erfolgt in Anlehnung an das
von der Landeshauptstadt Saarbriicken beschlossene Einzelhandels- und Zentrenkonzept
sowie die im LEP Siedlung formulierten Grundsatze. Auch die landesplanerischen Vorgaben
des LEP Umwelt schréanken die Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben in gewerblichen
Vorranggebieten ein.

Gemal den Steuerungsgrundsatzen zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung sind in dem
Geltungsbereich ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kern-
sortimenten, unterhalb der Schwelle zur Grof¥flachigkeit zuléssig. Alle anderen Einzelhan-
delsbetriebe, insbesondere Betriebe mit zentren- und/oder nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten sind geman den Steuerungsgrundsétzen zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung
nicht zulassig. Mit der Steuerung ist die Zielsetzung verbunden, die verbrauchernahe Ver-
sorgung sowie die zentralen Versorgungsbereiche zu erhalten und zu starken. Fir die aus-
nahmsweise zulassigen Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten
sind zentrenrelevante Randsortimente bis maximal 10% der Gesamtverkaufsflache zulassig.

Verkaufsstétten in Verbindung mit Gewerbe- und Handwerksbetrieben sind ausnahmsweise
zulassig, wenn die Verkaufsstatte dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet; die angebotenen
Waren aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick stammen oder im Zusammen-
hang mit den hier hergestellten Waren oder mit den angebotenen Handwerksleistungen ste-
hen; die Verkaufsflache und der Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sind und
die Verkaufsflache des Einzelhandelsbetriebes eine Obergrenze von 500 gm nicht Uber-
schreitet. Die Obergrenze von 500 gm ergibt sich aus dem Grundsatz Ziffer 53 des Landes-
entwicklungsplans, Teilabschnitt Siedlung, 2006.

Mit der Steuerung von Einzelhandelsbetrieben werden nicht nur die Steuerungsgrundsatze
zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung beriicksichtigt, sondern auch Spannungen des
Boden- und Mietpreisgefliges vorgebeugt, da ertragsreiche Nutzungen wie Einzelhandel ne-
ben Vergnigungsstatten, Bordelle 0.a. grundsétzlich in der Lage sind traditionelles Gewerbe
wie produzierendes Gewerbe und/oder Handwerk zu verdrangen.
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4.1.2 Zulassigkeit von Vergnugungsstatten (8 1 Abs. 4 und Abs. 5 BauNvVOi.Vv.m. §1
Abs. 9 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 4 und Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Vergniigungsstatten
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Begrindung

In Anwendung von § 1 Abs. 9 BauNVO werden folgende Zielsetzungen fiir die Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplans herangezogen:

1. eine Beeintrachtigung von Wohnnutzungen oder anderen schutzbedurftigen Anlagen wie
Kirchen, Schulen und Kindertagesstatten oder

2. eine Beeintrachtigung der sich aus der vorhandenen Nutzung ergebenden stadtebaulichen
Funktion des Gebiets, insbesondere durch eine stadtebaulich nachteilige Haufung von Ver-
gnigungsstatten,

soll vermieden werden.
Der vorliegende Bebauungsplan verfolgt beide 0.g. Zielsetzungen.

Die unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzende Wohnbebauung soll vor den Storpo-
tentialen, die von Vergniigungsstatten ausgehen, geschiitzt werden.

Der Ausschluss von Vergnigungsstatten erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan insheson-
dere zum Erhalt und zur Stéarkung der traditionellen Handwerks- und Gewerbebetriebe am
Standort. Bisher sind innerhalb des Geltungsbereiches keine Vergniigungsstéatten vorhan-
den. Dennoch besteht die Gefahr, dass bereits heute leerstehende ehemals gewerblich ge-
nutzte Gebaude oder zukinftig noch aufgegebene Betriebe mit Vergnigungsstatten belegt
werden.

Eine Differenzierung der Zulassigkeit von einzelnen Unterarten von Vergniigungsstatten hat
im vorliegenden Fall nicht stattgefunden, da davon ausgegangen wird, dass alle Unterarten
von Vergniugungsstatten sich jeweils im Hinblick auf ihren spezifischen Stérfaktor und —grad
negativ auf das Gebiet auswirken.

Grundsatzlich ergibt sich flr Vergnigungsstatten ein Stérpotential im Hinblick auf die beste-
hende Wohnbebauung aufgrund der oft sehr langen Offnungszeiten. Des Weiteren kénnen
Vergnugungsstatten zu einem Attraktivitatsverlust des jeweiligen Gebietes fihren. Weiterhin
kénnen Vergnugungsstatten bestehende Einrichtungen verdréangen, da sie infolge der i. d. R.
deutlich hoheren Gewinnertrage zu einer Steigerung der Grundstiickspreise und damit zu ei-
ner Verdrangung der bestehenden Einrichtungen fiihren.

Das Plangebiet weist aufgrund der oben genannten Griinde eine recht grof3e Stérempfind-
lichkeit gegentiber Vergniigungsstatten auf. Deshalb sollen Vergniigungsstatten an dieser
Stelle ausgeschlossen werden. An anderen weniger stérempfindlichen Stellen im Stadtgebiet
bestehen ausreichend Ansiedlungsmoglichkeiten fir Vergniigungsstatten.

4.1.3 Zusatzliche Regelungen zu den baulichen Nutzungen (Anlagenl&rm):

Auf der Grundlage des im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellten Larmgutachtens
werden im Hinblick auf die Gerduschemissionen, die von dem Gewerbegebiet ausgehen
kénnen, Gerauschkontingente festgesetzt, die maximal von den Betrieben ausgehen durfen,
um die durch die TA Larm fur schutzwirdige Nutzungen vorgegebenen Immissionswerte
einzuhalten (siehe Kap. 3.3).
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4.2. Mal3 der baulichen Nutzung
Hohe der baulichen Anlagen

Im Gewerbegebiet wird das Mal3 der baulichen Anlagen im Hinblick auf die Hohenentwick-
lung der baulichen Anlagen mit Hilfe einer maximal zulassigen die Hohe der baulichen Anla-
gen gegrenzt. Da im Gewerbegebiet auch héaufig Hallenkomplexe in nur 1-geschossiger
Bauweise entstehen erscheint nur die Festlegung von maximal zuldssigen Vollgeschossen
nicht ausreichend. Mit der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen wird die Hohenentwick-
lung begrenzt, so dass das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird. Die festge-
setzte Hohe orientiert sich dabei an der Hohe der bestehenden baulichen Anlagen sowie der
baulichen Anlagen in unmittelbarer Nachbarschaft. Mit der Hohenfestsetzung soll ein Einfu-
gen der baulichen Anlagen in die unmittelbare Umgebung gewahrleistet werden.

Grundflachenzahl (GRZ)

Fur das Gewerbegebiet wird eine max. zulassige GRZ von 0,8 festgesetzt. Dies entspricht
der Obergrenze fur die Grundflachenzahl nach BauNVO fiur Gewerbegebiete (0.8). Eine
Uberschreitung der GRZ durch Stellplatze und Garagen sowie ihre Zufahrten und durch Ne-
benanlagen wird fir das Gewerbegebiet ausgeschlossen, um eine Vollversiegelung des
Grundstiicks zu vermeiden.

Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung von maximal 3 Vollgeschossen orientiert sich an den bestehenden Gebau-
den sowie an der vorhandenen Umgebungsbebauung. Die Festsetzung von zwei Vollge-
schossen im Plangebiet erméglicht die Wahrung des stadtebaulichen Charakters der Umge-
bung und das Einfigen dieser Gebaude in den Bestand.

4.3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist mit Baugrenzen definiert. Das Baufenster fur das
Gewerbegebiet ist sehr grof3 dimensioniert. Sie orientiert sich an den AuRenmauern der heu-
te vorhandenen bzw. genehmigten Geb&ude und ermdglicht eine flexible Nutzung der Ge-
werbeflachen. Eine Vollversiegelung des Grundstiicks wird durch die festgesetzte GRZ aber
vermieden, d.h. eine Vollausschépfung des Baufensters ist nicht mdglich.

4 4. Bauweise

Die Bauweise im Gewerbegebiet wird als abweichend festgesetzt. Damit sind Gebaudelan-
gen Uber 50m zulassig.
Die bestehenden Gebaude weisen bereits Gebaudelangen von tber 50m auf. Au3erdem
haben gewerbliche Betriebe h&ufig den Bedarf an gréfReren Gebaudekubaturen. Die Fest-
setzung reagiert darauf.

4.5. Flachen fur Stellplatze, Garagen und Carports

Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig. Das Baufenster des festgesetzten Gewerbegebietes ist so grol3 bemessen, dass die
Uberbringung dieser Einrichtungen dort problemlos méglich sein sollte.
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4.6. Flachen fir Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein zuldssig. Nebenanlagen geman
§ 14 Abs. 2 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

4.7. Verkehrsflachen

Die StralBenverkehrsflachen werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als offentli-
che Verkehrsflachen festgesetzt. Mit der Festsetzung werden Bestand und Zugriffsméglich-
keiten auf die Flachen durch die 6ffentliche Hand gesichert.

4.8. Flachen fir Versorgungsanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich eine Trafo-Station der Saarbriicker
Stadtwerke, die in die Planzeichnung bernommen wird.

4.9. Private Grunflache

Im Grenzbereich zur westlich gelegenen Wohnbebauung wird eine private Grinflache fest-
gesetzt. Diese dient der Eingriinung des Gewerbegebietes und somit zur optischen Abgren-
zung gegenuber der Wohnbebauung. Die private Griinflaiche hat das Ziel vorhandene Bau-
me, Straucher und sonstige Bepflanzungen zu sichern und durch einzelne Bepflanzungen
aufzuwerten.

4.10. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor sol-
chen Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

Gemal dem schalltechnischen Gutachten, das im Rahmen des Bebauungsplans angefertigt
wurde, werden Festsetzungen zu SchallschutzmalRnahmen in den Bebauungsplan Uber-
nommen, um Raume mit schutzwirdigen Nutzungen vor Beeintrachtigungen durch den Ver-
kehrslarm der Autobahn zu schitzen.

4.11. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Um das Plangebiet einzugrinen, okologischen Belangen und denen des Klimaschutzes
Rechnung zu tragen sollen die nicht bebauten Flachen der Grundstiicke gartnerisch angelegt
und unterhalten werden. Die Anlage von vegetationsfreien Flachen wie Steingarten oder
Ahnliches stellt keine Begriinung im Sinne dieser Festsetzung dar und wird ausgeschlossen.

Um das Erscheinungsbild des Gebietes gegentber dem unmittelbar angrenzenden Wohn-
gebiet aufzuwerten, wurde hier eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind bauliche Anlagen nicht zuléssig. Bushaltestellen, Zufahrten im notweni-
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gen Umfang und Zuwegungen sind hier jedoch zulassig, da sie der ErschlieBung des Gebie-
tes dienen.

Die platzierte Artenliste sowie die zu beachtenden Kenndaten sollen gewéhrleisten, dass
standortgerechte heimische Hochstammb&aume mit ausreichend Raum angepflanzt werden.

Die Festsetzung zur extensiven Dachbegrinung dient der Verbesserung der siedlungsdkolo-
gischen Verhaltnisse im Plangebiet. Des Weiteren wird durch die Begrinung das Nieder-
schlagswasser langer zuriickgehalten und das Aufheizen der Dachflachen verringert. Diese
Festsetzung tragt dem Klimawandel Rechnung.

4.12. Ortliche Bauvorschriften

Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie in Form, GroRRe, Material und Farbe eine har-
monische, architektonische Gliederung erkennen lassen und das StralR3enbild nicht storen.

Freistehende Werbemasten (Pylone) und Fahnenstangen dirfen eine Hoéhe von 12 m nicht
Uberschreiten. Bezugspunkt ist die Oberkante der vorhandenen ErschlieBungsstraRe. Wer-
bemasten (Pylone) dirfen eine Breite von 3m nicht Uberschreiten. Freistehende Werbetafeln
durfen eine Hohe von 3m nicht Uberschreiten. lhre Kantenlange (Breite und Tiefe) darf 1,5 m
nicht Uberschreiten.

Eine Beleuchtung der Werbeanlagen durch Lichtquellen, die in kurzen Zeitabstédnden ein-
und ausgeschaltet werden, oder die Farbe wechseln, sowie durch Lichtquellen, die bewegt
werden oder deren Tréger bewegt werden und Lichtwerbung als Laufschriften sind unzulds-

sig.

4.13. Hinweise
Rodungsarbeiten

Rodungsarbeiten sollten gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG im Zeitraum zwischen dem 01. Ok-
tober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden.

Altlasten
Im Plangebiet sind folgende. Altlastenverdachtsflachen bzw. Verdachtsflachen bekannt:

AZ Bezeichnung

SB_1508 Druckerei, Fotografie und Werbetechnik Onimus

SB_1501 Schmierstoffe Saar-Ol GmbH

SB 1496 Kihlanlagenbau und Bedachungsgeschaft

SB_1527 Lager, Fuhrpark mit eigener Tankstelle Fa. Carla Gewirze
SB_1532 Saar-Dental- Depot

SB 1530 BaustoffgroBhandel

SB_1529 Textilunternehmen Tailor&Hoff

SB_1528 Textilunternehmen Weber-Moden mit eigener Tankstelle und Werkstatt
SB_1560 Reparaturwerkstatt

SB_1561 ehem. Betriebsgeldnde der Fa. Burgard (Holzverarbeitung)
SB_1477 LKW-Reparatur und Handel auf Bauschuttablagerung
SB_1489 Kunststofftechnik Kramer-Chemie

Tabelle 3: Altlastenverdachtsflachen und Verdachtsflachen gem. Landesamt fir Umwelt- und
Arbeitsschutz
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Es ist aber nicht auszuschlielRen, dass sich im Bereich noch weitere Altlasten und/oder alt-
lastenverdachtige Flachen befinden. In diesem Fall ist das Landesamt fir Umwelt- und Ar-
beitsschutz zu informieren.

Niederschlagswasser

Durch das Einleiten von Abwasser (dazu zahlt unter bestimmten Voraussetzungen auch
Niederschlagswasser) in ein Oberflachengewéasser oder in das Grundwasser kdnnen was-
serrechtliche Erlaubnisse erforderlich werden.

Kampfmittel

Hinweise auf mogliche Kampfmittel liegen nicht vor. Dennoch kann nicht vollstéandig ausge-
schlossen werden, dass Kampfmittel gefunden werden. In diesem Falle ist der Kampfmittel-
beseitigungsdienst zu verstandigen.

Denkmalschutz
Das Landesdenkmalamt weist ausdriicklich auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (8 16
Abs. 1 SDschG) und das Veranderungsverbot (816 Abs. 2 SDschG) hin.

Starkregen

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenab-
flisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefuhrt werden.
Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen
entstehen.
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Die Starkregengefahrenkarte der Landeshauptstadt zeigt, dass bei Starkregenereignissen im
Plangebiet stellenweise Einstauhéhen von tber 50 cm, in Einzelfallen sogar tiber 100 cm zu
erwarten sind. Die mogliche Betroffenheit und VorbeugemalRnahmen zur Vermeidung von
Schaden und zur Minimierung von Risiken kénnen mit dem Zentralen kommunalen
Entsorgungsbetrieb (ZKE) abgestimmt werden.

Brandschutz

Bemessungsgroflen fur das Loschwasser sind dem Arbeitsblatt DVGW 405 zu enthehmen.
Bei der Geb&udenutzung bzw. Standortplanung ist die Richtlinie ,Flachen fur die Feuerwehr
auf Grundsticken® zu beachten.

Bei einer Festlegung von Baumstandorten ist die Notwendigkeit einer Anleiterung am Objekt
zu prufen.

Leitungen

Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien sind wéahrend der Bauphase zu
vermeiden. Ein ungehinderter Zugang zu den Leitungen muss jederzeit moglich sein, insbe-
sondere von Abzweigkasten und Kabelschéachten sowie oberirdischen Gehéause.

Es wird darauf hingewiesen, dass alle im BBP-Gebiet befindlichen Versorgungsanlagen der
Stadtwerke Saarbriicken Netz AG jederzeit frei zuganglich und die Trassen mit Baustellen-
fahr-zeugen befahrbar sein mussen. Ein Uberbauen mit Gebauden oder befestigten Oberfla-
chen, sowie die Bepflanzung von Baumen und Buschwerk sind unzulassig.

Deutsche Bahn AG

Westlich des Geltungsbereichs befinden sich Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG (Bahn-
strecke Saarbriicken-Saargemund). Im Nahbereich von Bahnanlagen kann es zu Immissio-
nen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.) kommen, die zu einer
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf mag-
netische Felder emfindlichen Geraten fihren kdnnen. Gegen diese Einwirkungen aus dem
Bahnbetrieb sind von den einzelnen Bauherren erforderlichenfalls auf eigene Kosten geeig-
nete SchutzmaflRnahmen vorzunehmen.
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5. Abwagung und Auswirkungen der Planung

Im Rahmen der stadtebaulichen Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Dabei missen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes die 0f-
fentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen wer-
den. Auswirkungen auf einzelne der in 81 Abs. 6 BauGB genannten Belange werden im Fol-
genden erlautert und in die Abwagung mit eingestellt.

Die Allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

Eine Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse durch die vorgesehene
Planung ist nicht zu erwarten. Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits bebautes
Gebiet. Durch den Bebauungsplan soll lediglich eine Steuerung der zuldssigen Betriebe und
Anlagen erfolgen. Zusétzlich entstehender Fahrverkehr ist nicht zu erwarten. Aufgrund des
festgesetzten Nutzungskataloges ist nicht davon auszugehen, dass sich durch die Festset-
zungen im Bebauungsplan negative Auswirkungen auf die gesunden Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse ergeben.

Um die Wohnbebauung, die im Westen und Stiden an den Planbereich angrenzt vor magli-
chen Beeintrachtigungen durch Larmemissionen zu schitzen wurde ein schalltechnisches
Gutachten erstellt. Die Ergebnisse des Gutachtens haben zu einer Zulassigkeitsbeschran-
kung im Hinblick auf emittierende Betriebe geflihrt und wurden in den Bebauungsplan inte-
griert.

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zur Autobahn wurden auch die Auswirkungen des von
dort ausgehenden Verkehrslarms auf das Plangebiet untersucht. Um die Rdume mit schutz-
wurdigen Nutzungen vor Verkehrslarm zu schitzen, wurden Larmschutzmal3nahmen in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen ist nicht davon auszugehen, dass die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in dem Plangebiet und in der Nachbarschaft durch den Be-
bauungsplan beeintrachtigt werden.

Die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

Der Bebauungsplan tragt dazu bei, die Ziele des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der
Landeshauptstadt umzusetzen und zu sichern. Gemal den Steuerungsgrundsatzen zur Ein-
zelhandels- und Zentrenentwicklung sind in dem Geltungsbereich in nicht-integrierter Lage
Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und/oder nahversorgungsrelevanten Sortimente nicht zu-
lassig. Mit der Steuerung ist die Zielsetzung verbunden, die verbrauchernahe Versorgung
sowie die zentralen Versorgungsbereiche zu erhalten und zu starken.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Es ist nicht zu erwarten, dass sich durch den Bebauungsplan negative Auswirkungen auf die
Belange des Umweltschutzes ergeben. Vielmehr ist von einer Verbesserung der bestehen-
den Verhéltnisse auszugehen. Derzeit ist das Plangebiet weitgehend bebaut und versiegelt.
Durch die getroffenen Festsetzungen im Hinblick auf die zu pflanzenden Bdume und die
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Dachbegriinung kann davon ausgegangen werden, dass sich der Anteil der Griinstrukturen
erhéhen wird.

Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftshildes sind nicht zu erwarten. Die Festsetzun-
gen zur Reglementierung der Gebaudehdhen sowie die 6rtlichen Bauvorschriften zur Gestal-
tung von Werbeanlagen dienen der positiven Entwicklung des Erscheinungsbildes im Plan-
gebiet. Die im Bebauungsplan getroffenen grinordnerischen Festsetzungen tragen ebenfalls
zur Eingriinung des Gewerbegebietes sowie optischen Abgrenzung gegentber der angren-
zenden Wohnbebauung und so zu einer Aufwertung des Stadtbildes in diesem Bereich bei.

Die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur in Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung

Die getroffenen Festsetzungen zur Einschrankung der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrie-
ben im Plangebiet tragen dazu bei, die zentralen Versorgungsbereiche und die wohnsied-
lungsraumlich integrierten Nahversorgungsstandorte und damit die lokale Okonomie zu si-
chern und zu stérken.

Mit der Feinsteuerung der zuldssigen Nutzungen an diesem Standort wird dartiber hinaus
Spannungen des Boden- und Mietpreisgefliges vorgebeugt, da ertragsreiche Nutzungen wie
Einzelhandel, Vergnigungsstatten, Bordelle 0.a. grundsatzlich in der Lage sind traditionelles
Gewerbe wie produzierendes Gewerbe und/oder Handwerk zu verdrangen. Daher sind ne-
ben der Steuerung von Einzelhandel auch Vergnigungsstatten, Bordelle und bordellahnliche
Nutzungen im Plangebiet ausgeschlossen. Hierdurch werden Flachen fir die Ansiedlung von
mittelstdndischen und dienstleistungsorientierten Gewerbebetrieben und Handwerksbetrie-
ben erhalten.

Ziel der Gerauschkontingentierung ist es, zu gewahrleisten, dass durch die Summe der
Schallabstrahlung der gewerblich genutzten Flachen an den schutzwiirdigen Nutzungen kei-
ne schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche hervorgerufen werden, aber gleich-
zeitig auf den unterschiedlichen Nutzungszonen in den geplanten Gebieten eine mdoglichst
wenig eingeschrankte Betriebstatigkeit sichergestellt wird. Die Planungsabsicht dient somit
gerade auch wirtschaftlichen Belangen.

Die im Plangebiet bestehenden, rechtmafiig errichteten Betriebe haben Bestandschutz.

Die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Durch die Starkung des Plangebietes als Handwerk- und Gewerbestandort kénnen vorhan-
dene Arbeitsplatze gesichert und neue Arbeitsplatze geschaffen werden.

Auswirkungen auf alle sonstigen Belange
Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichti-
genden Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht berthrt.

Fazit

Zusammenfassend betrachtet lasst sich festhalten, dass durch die Anderung des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind. Daher wird an der
vorliegenden Planung festgehalten.
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6. Planverwirklichung

Die Umsetzung der Planungsziele erfolgt sukzessive im Rahmen von eingehenden Bauan-
tragen.
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