Landeshauptstadt Saarbriicken —Stadtteil Burbach, Bebauungsplan 243.12.00 ,Wohnbebauung Fllengarten®, Offenlage 88 3 (2) & 4 (2) BauGB Stand: 25.05.2022

Darstellung und Bewertung der zur Aufstellung des Bebauungsplanes der Landeshauptstadt Saarbriicken, Stadtteil Burbach, fur den
Bebauungsplan 243.12.00 ,,Wohnbebauung Fiillengarten“, eingegangenen Stellungnahmen aus der Offenlage der Offentlichkeit und Behérden
sowie sonstige Trager offentlicher Belange gemalf 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB

Die Offentlichkeit wurde gemalR § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) mittels Offenlage vom 29. November 2021 bis einschlieRlich 7. Januar 2022 tber
die Planung informiert. Ihr wurde damit Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Im Zeitraum der Beteiligung sind 8 Stellungnahmen eingegangen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurden mit Schreiben vom 29.11.2021 tber die
Planung informiert. Am 29.11.2021 erging ein erganzendes Anschreiben mit einem Hinweis auf aktualisierte Unterlagen. Den Beho6rden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 21.01.2022 gegeben. Im Zeitraum der Beteiligung sind 37 Stellungnahmen
eingegangen.

Nachfolgend werden die eingegangenen Stellungnahmen fortlaufend nummeriert. Daran anschlieRend werden in Ubereinstimmung mit der laufenden
Nummerierung die Inhalte der Stellungnahmen sowie ihre Berlicksichtigung im weiteren Verfahren dargestellt. Bei inhaltlich gleichen Stellungnahmen wird
auf die jeweilige erste Stellungnahme der Verwaltung verwiesen.

Beteiligte Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange:

Ord.- Beteiligte TOB Datum der Anregung Bedenken / Beschluss erforderlich
Nr. Hinweise

TO1 |Amprion GmbH 30.11.2021 Nein Nein

T02 |BUND Saarland e.V. 17.12.2021 Ja Nein

T03 | Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben - - -
T04 | Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas - - -
TO5 | Bundespolizeidirektion Koblenz -
T06 | CREOS Deutschland GmbH 02.12.2021 Ja Ja

TO7 | Dekanat Saarbriicken - - -
TO8 | Deutsche Telekom Technik GmbH 25.11.2021 Ja Nein
TO9 |Deutsche Bahn AG 01.12.2021 Nein Nein
T10 |Eisenbahn-Bundesamt - - -
T11 |energis-Netzgesellschaft mbH 30.11. & 20.12.2021 Nein Nein

T12 |Energie SaarLorLux AG - - -
T13 | Ev. Kirchenkreis Saar-West - - R

T14 |STEAG New Energies GmbH 29.11. &10.12.2021 Ja Nein
T15 |EVS Entsorgungsverband Saar 26.11.2021 & Nein Nein
15.12.2021
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T16 |Handwerkskammer - - -
T17 |IHK Saarland - - -
T18 |Vodafone Kabel Deutschland GmbH 04.01.2022 Nein Nein
T19 |Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz 04.02.2022 Ja Ja
(Fristverlangerung)

T20 |Landesbetrieb fiir Stral3enbau - - -
T21 |Landesamt fiur Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung - - -
T22 | Landwirtschaftskammer fir das Saarland 20.01.2022 Nein Nein
T23 | Ministerium der Justiz - - -
T24 | Ministerium fir Bildung und Kultur - - -
T25 | Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Energie und Verkehr, Referat E/1 17.01.2022 Ja Nein
T26 | Ministerium fur Umwelt und VerbraucherschutzReferat OBB24 02.12.2021 Ja Ja
T27 | Ministerium fir Inneres, Bauen und Sport, OBB 11 - - -
T28 | Ministerium fur Inneres, Bauen und Sport, Referat OBB14 -

Stadtentwicklung, Stadtebauférderung, EU-Fonds 06.01.2022 Ja Ja
T29 | Ministerium fur Inneres, Bauen und Sport - - -
T30 |Landesdenkmalamt 10.12.2021 Ja Nein
T31 |NABU, Naturschutzbund Deutschland 03.01.2022 Ja Ja
T32 | Oberbergamt des Saarlandes 12.01.2022 ja Nein
T33 Reg!onalverband Saarbriicken Fachbereich3, FD 60 20.01.2022 Ja Nein

Regionalentwicklung und Planung
T34 | Regionalverband Saarbriicken - Gesundheitsamt - - -
T35 |Saarbahn Saar GmbH - - -
T36 |SaarForst Landesbetrieb - - -
T37 | Stadtwerke Saarbriicken - Netz 06.01.2022 Ja Nein
T38 | Universitat des Saarlandes - - -
T39 |VSE Verteilnetz GmbH 22.12.2021 Ja Ja
T40 |Wasser- und Schifffahrtsamt - - -
V01 |Dezernat | - Oberbiirgermeister - - -
V02 |Dezernat Il - Dezernat fir Finanzen und Nachhaltigkeit - - -
V03 |Dezernat IV - Dezernat fur Bildung, Kultur und Jugend - - -
V04 | Dezernat VI - Baudezernat - - -
V05 | Dezernat VIl - Wirtschaft, Soziales und Digitalisierung - - -
V06 | Stadtamt 12 - Amt fur Entwicklungsplanung, Statistik und Wahlen - - -
V07 | Stadtamt 20 - Stadtkdmmerei 28.12.2021 Ja Ja
V08 | Stadtamt 23 - Liegenschaftsamt - - -
V09 | Stadtamt 30 - Rechtsamt Verwaltungsdezernent - - -
V10 |Stadtamt 32.3 - Ordnungsamt Stral3enverkehrsstelle - - -
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y o 26.11.2021 und .
V11 |Stadtamt 37 - Amt fur Brand-, und Zivilschutz 10.12.2021 Ja Nein
V12 | Stadtamt 39 - Amt fur Klima- und Umweltschutz 04.02.2022 Ja Ja
(Fristverlangerung)

V13 | Stadtamt 40 - Amt fir Kinder und Bildung 25.11.2021 Nein Nein
V14 | Stadtamt 62 - Vermessungs- und Geoinformationsamt 07.01.2022 Ja Ja
V15 | Stadtamt 63 - Bauaufsichtsamt - - -
V16 |Stadtamt 66 - Amt fUr Strassenbau & Verkehrsinfrastruktur 06.01.2022 Ja Ja
V17 | Stadtamt 67 - Amt fur Stadtgrin und Friedhofe 13.01.2022 Ja Ja
V18 | Stadtamt 81 - Wirtschaftsforderung, Arbeitsmarkt 26.11. & 10.12.2021 Ja Nein
V19 |GMS - Gebaudemanagement - - -
V20 | ZKE - Zentraler Kommunaler Entsorgungsbetrieb 09.02.2022 ja Ja
V21 | City-Marketing Saarbriicken - - -
V22 | Behindertenbeirat - - -
V23 | Frauenbiro - - -
V24 | Medienreferent - - -
V25 | Gesamtbehindertenbeauftragte LHS - - -
V26 | Behindertenbeauftragte

Bezirk West i i i
V33 | Bezirkshlrgermeisterung West - - -
V35 | Burbach & Altenkessel - - -
N41 | GroR3rosseln - - -
N42 | Volklingen 15.12.2021 Nein Nein
N43 |Pduttlingen 06.12.2021 Nein Nein
N44 |Riegelsberg - - -
N45 | Quierschied - - -
N46 |Heusweiler 29.11.2021 Nein Nein
N47 | Sulzbach - - -
N48 | Mittelstadt St. Ingbert 16.12.2021 und Nein Nein

10.01.2021

N49 | Mandelbachtal - - -
N50 |Kleinblittersdorf 10.12.2021 Nein Nein
N51 Préfecture de Moselle (Forbach, Stiring-Wendel, Morsbach, Petite- i i i

Rosselle)
N52 | Mairie de Grossbliederstroff - - -
N53 | Marie d'Alsting - - -
N54 | Mairie de Spicheren - - -
N55 |Le Président de la - - -
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N56 | Mairie de Stiring-Wendel - - -
N57 | Forbach 30.11.2021 Nein Nein
N58 | Mairie de Schoeneck 29.11.2021 Nein Nein
N59 | Mairie de Petite-Roselle 01.12.2021 Nein Nein
Ord.- | Offentlichkeit

Nr.

O1 |Einwender 1 03.01.2022 Ja Ja
02 |Einwender 2 07.01.2022 Ja Ja
03 Einwender 3 12.01.2022 Ja Ja
O4 |Einwender 4 13.01.2022 Ja Ja
05 Einwender 5 13.01.2022 Ja Ja
06 Einwender 6 14.01.2022 Ja Ja
O7 |Einwender 7 17.01.2022 Ja Ja
08 Einwender 8 07.01.2022 Ja Ja
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Lfd. |Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
TO1 |Amprion GmbH vom 30.11.2021
Im Planbereich der o. a. Malnahme verlaufen keine|Kenntnisnahme
Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen
aus heutiger Sicht nicht vor.
Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich weiterer|Kein Beschluss erforderlich
Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.
TO2 |BUND Saarland e.V.vom 17.12.2021

Der BUND spricht sich gegen die geplante Bebauung der Flachen
im ostlichen Teil des geplanten Baugebietes aus.

Dies betrifft die Planflache A dstlich der Georg-Heckel-Strasse bis
zur Seniorenresidenz Sonnenwinkel, Im Fillengarten 14-16,
Saarbricken.

Der BUND begrif3t dagegen die Bebauung westlich der Georg-
Heckel-Strasse bis zum Bereich der Strasse ,,Matzenberg®.

Hier handelt sich u.a. um eine sinnvolle Neunutzung eines mit
einer ehemaligen Schreinerei bebauten Gelandes.

Begrindung:

Vor dem Hintergrund der EindAmmung des Landschaftsverbrauchs ist
die Wiedernutzung von brachgefallenen bebauten Flachen in der
westlichen Teilflache des Plangebietes zu begriiRen. Im Zuge dieses
Flachenrecyclings wird dann auch eine bekannte Altlast auf der Flache
saniert werden mussen.

Auf der 0stlichen Teilfliche des Plangebietes bestehen dagegen
bewaldete Flachen, die fir Vogel und Insekten, eventuell auch Reptilien
einen Lebensraum bieten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

Die o¢stliche Teilflache wurde ehemals in den 1950er Jahren bis Anfang
der 1960er Jahre gartenbaulich genutzt. Inzwischen sind auf diesen
Flachen waldartige Gehdlzbestande entstanden.

Wir stimmen der Aussage des Regionalverbandes in 2020 und des
inzwischen vorliegenden Umweltgutachtens aus 2021 zu, dass die
naturschutzfachliche Wertigkeit der Uberwiegend naturnahen
Gehdlzsukzessionsflachen Gberwiegend als hoch einzustufen ist.

Die Planflache A ist zur jetzigen Zeit noch mit Laubwald
bewachsen.

Waldbdden besitzen eine enorme Artenvielfalt und sind als wichtiger
Lebensraum zu beschreiben. Sie wirken wie auch die darauf
wachsenden Baume und sonstige Vegetation, als wichtiger und
essenzieller Kohlenstoffspeicher. Waldbdden speichern auch bis 200
Liter Wasser pro Quadratmeter. Innerhalb des Waldes verlauft der
Gulchenbach.

Insbesondere in Zeiten des Klimawandels ist eine Uberplanung
von Waldbéden als eine erhebliche Beeintrachtigung zu werten
und nicht mit dem Ziel der Stadt Saarbriicken vereinbar, durch
Feststellung des Klimanotstands im Juni 2019 klimafreundlich zu
handeln, um die Burgerinnen vor den gesundheitlichen Folgen
des Klimawandels in unserer Stadt zu schitzen. Dieses
bewachsene Gelande sollte unbedingt erhalten bleiben.

Das Ziel der Raumordnung sieht vor, dass bei der
Siedlungsentwicklung (Wohnen, Gewerbe, Industrie und
Dienstleistungen sowie Einrichtungen fir Freizeit und Sport) vorrangig
die im  Siedlungsbestand  vorhandenen  Potenziale an
Konversionsflachen, Bauliicken und Baulandreserven sowie das
Erneuerungspotenzial des Siedlungsbestandes zu nutzen sind.

Im aulersten Osten der oOstlichen Teilflache des Plangebietes
existieren gartnerisch gepflegte Grinflachen, Wege, kleine

Beantwortung: Der klimabedingte Eingriff wird durch MalBhahmen des
Naturschutzes (Neue Baumpflanzungen sowie die Offenlegung des
Gulchenbaches mit naturnaher Randvegetation) und in der Art und Weise der
Dachbegriinung mit Photovoltaik adaquat kompensiert.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

Nebengebédude und Stellplatze. Sie gehodren zu den parkartigen
Griinanlagen der benachbarten Seniorenresidenz ,Sonnenwinkel®.
Diese Grinflachen und das dortige Areal der Seniorenresidenz bilden
fur die Bewohner des Heimes eine geschuitzte Aufenthaltsmdglichkeit
in naturnaher Umgebung.

der

Die  Bauflache A ist daher

herauszunehmen.

komplett aus Planung

An diesem Punkt unserer Stellungnahme kommt neben der rein
naturfachlichen Bedeutung des Waldstlickes im 0stlichen Teil der
Planung eine besonders zu bewertende soziale und gesundheitliche
Komponente ins Spiel.

Gesundheitsschutz _der Heimbewohner des Pflegeheims
Sonnenwinkel im 6stlichen Planabschnitt

Der parkdhnliche Garten des Pflegeheimes mit Spazierwegen,
Sitzbanken und Aktionsflachen und das angrenzende Waldstlick
(entsprechend dem Planentwurf der 6stliche Planabschnitt) bedeuten
fur die Bewohner des Pflegeheimes aufgrund lhrer eingeschrankten
Mobilitdt und lhrer Pflegebedrftigkeit eine sehr wichtige Aufenthalts-

und Bewegungsmaoglichkeit.

Der AufRenbereich wird nicht nur im Sommer flr viele Aktivitaten und
Veranstaltungen fir die Heimbewohner genutzt.

In einem Gesprach mit den Betreibern des Haus Sonnenwinkel konnten
wir feststellen, welche Bedeutung dieser AuRenbereich fir viele
Aktivitdten hat. Die Einzel- und Gruppenangebote richten sich an alle
Bewohner des Hauses. Fir Bewohner mit Demenz gibt es speziell
abgestimmte Angebote, die sich eher auf die Sinne konzentrieren bzw.

Beantwortung / Zuriickweisung:

Subjektive  Wahrnehmungen und individuelle Interessen  kénnen
bauordnungsrechtlich nicht gesichert werden. Dahingegen wird den Belangen
des Natur- und Klimaschutzes durch das erstellte MaRnahmenkonzept
ausreichend Rechnung getragen. Gleiches gqilt fur das Schutzgut der
menschlichen Gesundheit. Hier sind weder durch die spatere Nutzungsart
(Wohnen) sowie durch die daraus resultierenden zuséatzlichen Immissionen
(Verkehrslarm) erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten. Siehe hierzu
nachfolgende Ausfiihrungen.

Die Planflache A bleibt erhalten.

Beantwortung Thema Baularmeinwirkung auf die Heimbewohner Pflegeheim
Sonnenwinke siehe Unten.
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Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

gepragt sind durch Begleitung des Alltags und den Erhalt der
Selbstandigkeit.

Neben handwerklichen Angebote wie Basteln, kreatives Gestalten oder
Garten- und Pflanzenpflege gibt es =zahlreiche Aktivitaten wie
Gymnastik, Tageszeitung vorlesen und diskutieren,
Gedé&chtnistraining, Gesprachsgruppen, Musikalische Angebote und
tiergestitzte Intervention.

Zusatzlich zu Spielerunden jeglicher Art, Tanztees und Musik werden
jahreszeitlich ausgerichtete Feste im Garten (also neben der geplanten
GrolRbaustelle) und vieles mehr angeboten.

Dabei besteht eine Einladung und Zusammenarbeit mit den Anwohnern
und ortlichen Institutionen, so dass regelméafRige Begegnungen
zwischen den Bewohner und Gasten stattfinden und fur viel Freude
sorgen.

Die laut Planung umfangreiche Bebauung bedeutet hier erheblichen,
teils jahrelangen Baularm durch Maschinen, Transporte und weiteren
(privaten) AusbaumafRnahmen von Hausern nach der ersten
Fertigstellung - auch am Wochenende.

Hinsichtlich des Grundstickes des Seniorenheims Sonnenwinkel ist
nicht von den Richtwerten eines allgemeinen Wohngebietes oder eines
Mischgebietes auszugehen.

Hier sind die Richtwerte fir Krankenhduser und als
Pflegeanstalten genutzte Gebaude anzusetzen.

Im Zuge der BaumaRRnahmen werden Baustral3en, Lagerflachen fiir
Maschinen und Bodenmassen angelegt, welche die bestehende
Grinstrukturen betreffen, Lebensrdume von Tieren und Pflanzen und
das unmittelbare Umfeld der Seniorenresidenz Sonnenwinkel mit
pflegebedirftigen Personen beeintrachtigen.
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Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

Weiterhin ist nicht vollstdndig auszuschlielen, dass Schadstoffe,
Feinstaub und sonstige Eintragungen durch unsachgemafes Handeln,
durch Exposition und Versickerung in den Boden und dadurch ins
Grundwasser gelangen.

Der Einsatz von grof3en Maschinen, Bagger- und Kranarbeiten kénnen
minimale Erschitterungen in direkt angrenzender Umgebung
hervorrufen. Sind abendliche Arbeiten geplant, kdnnte die bendétigte
Beleuchtung des Bauvorhabens zu weiteren Belastungen der
Heimbewohner beitragen.

Bei Trockenheit ist mit begleitender Staubentwicklung zu rechnen,
welche auf kleinklimatischer Ebene lufthygienische Stérungen in der
nahen Umgebung hervorrufen kénnte.

Hier weisen wir auf die Rechtslage hin:

815 BauNVO — Zuldssigkeit baulicher Anlagen

Im Hinblick auf den 815 BauNVO (Allgemeine Voraussetzungen fir die
Zulassigkeit baulicher und sonstiger Anlagen) ist die Bebauung
unzulassig, wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen fir das
Pflegeheim (Sonnenwinkel) ausgehen kénnen.

Diese konnen verursacht werden durch die :

e Eigenart des Baugebietes (beginnend mit Motorsagen um die
Gehdlze auf dem Nachbargrundsticken zu entfernen, Bagger,
Raupen und den oben genannten Beeintréachtigungen)

e im spateren Baugebiet selbst (durch Fundamente, Kréne, Bohrer,
LKW, Betonarbeiten u.a.)

e oder in dessen Umgebung (Baustellenverkehr)

Es ist offensichtlich, dass die bei dem qgeplanten Vorhaben
ausgehenden Larmimmissionen das zumutbare MalR flr
Krankenhéauser / Pflegeeinrichtungen tberschreiten werden.

Die im Plangebiet zugelassenen Nutzung entsprechen den Vorgaben des § 4
(2) BauNVO. Da der Vorhabentrdger an dieser Stelle die Errichtung von
Wohnhéausern plant, ist nicht von einer unzumutbaren Beeintrachtigung der
Nutzungen im Plangebiet selbst oder in dessen Umgebung auszugehen.

Thema Bauldrmeinwirkung auf die Heimbewohner Pflegeheim
Sonnenwinkel - Beantwortung / Zurickweisung:

Die mitgeteilten Bedenken betreffen die Bauphase.
Anregungen zu schalltechnischen Belangen im Bebauungsplanverfahren
enthélt das Schreiben nicht
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Stellungnahme der Verwaltung

Das beigefiigte Schallgutachten berlcksichtigt nicht die Phase der
Bauarbeiten neben dem Seniorenheim, sondern nur den fertigen
Zustand eines Wohngebietes — das ist nicht akzeptabel in Hinblick auf
die besonderen Belastungen, die aktuell noch durch die Corona-
Pandemie gerade in Pflegeheimen Alltag sind.

Auch Versicherungen des Bauherrn, er werde die BaumafRnahme
nur so betreiben, dass unzumutbare Belastigungen oder
Stérungen im Baugebiet oder seiner Umgebung nicht entstehen
konnten, sind fir die Beurteilung der Planung und Zuléssigkeit der
Bebauung hier ohne Belang.

Larmsituation nach Fertigstellung:

Das Larmgutachten geht nach Fertigstellung der BaumafRnahmen
von deutlich zunehmenden Larmbelastungen durch den
zunehmenden Verkehr aus. Dies betrifft insbesondere die
Zufahrtsstral3e Im Fillengarten mit Wohnbebauungen.

Im Tageszeitraum wurden im Larmgutachten durch den
planungsbedingten Zusatzverkehr entlang der StraBe ImFillenga
rte n erhéhte Larmpegel berechnet. Diese sind im westlichen Abschnitt
(westlichderGeorg-Heckel-Stral3e)gemal der 16. BImSchv
als wesentlich zu beurteilen, da hier Erhéhungen von bis zu 3 dB(A)
prognostiziert wurden. Im Nachtzeitraum wurden &hnlich wie im
Tageszeitraum im westlichen Abschnitt der StraReImFillengart
e n wesentliche Verkehrslarmpegelerhthungen festgestellt.

Die zu erwartenden Gerauscheinwirkungen durch Bauarbeiten lassen sich erst
dann prognostizieren, wenn die Art und Dauer der Bauarbeiten und die
eingesetzten Baumaschinen und Bauverfahren bekannt sind. Dies ist in der
Planungsebene der Bebauungsplanung Ublicherweise nicht der Fall.
Generell gilt fur den Betrieb von Baumaschinen auf Baustellen die ,Aligemeine
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm“ (AVV Baularm) mit ihren
nach den von Bauldrmeinwirkungen betroffenen Gebietsarten abgestuften
Immissionsrichtwerten. Die Anforderung der AVV Baularm sind beim Bau der
Wohngebaude im geplanten Allgemeinen Wohngebiet siidlich des Pflegeheims
Sonnenwinkel einzuhalten.

Beantwortung:
Thema FErhdhung der Verkehrslarmpegel
Fillengarten — Beantwortung:

entlang der Strale Im

Die Verkehrslarmpegelerhthungen im Plangebiet sind auf die von msTRAFFIC
— Verkehrstechnik fir den Stral3enabschnitt Im Flllengarten prognostizierten
Zusatzverkehr zurtckzufihren.

Im Schallgutachten (Stand Offenlage) wurden die prognostizierten
Verkehrszahlen fir den gesamten sudlichen Verlauf der StraBe Fullengarten
angesetzt, ungeachtet dessen, dass die Quellen und das Ziel des
Zusatzverkehrs (geplante Wohngebaude und Pflegeeinrichtung) innerhalb des
Vorhabenbereiches liegen. Gemal Verkehrsgutachten erfolgt die Abflihrung
des Verkehrs iber den Verkehrsknotenpunkt Georg-Heckel-StralBe / Im
Fullengarten. Somit wurde die Verkehrslarmpegelerhbhung an den
Wohngebéauden sudlich der Elbestral3e Uiberschatzt.

Das mittlerweile Uberarbeitete Schallgutachten weist unter der vorgenannten
Beriicksichtigung eine Pegelerh6hung von maximal 1,9 dB und somit keine
wesentliche Uberschreitung der Verkehrslarmpegelerhéhung aus. Nach § 1
Abs.2 Nr. 2, 16. BImSchV liegt eine Wesentlichkeit erst bei einer Erh6hung von
mindestens 3 dB(A) vor. ,Eine Differenz beim Dauerschallpegel von bis zu 2
dB(A) ist nach allgemeinen Erkenntnissen der Akustik flir das menschliche Ohr
kaum wahrnehmbar.“ (OVG NRW, A 4230/01 vom 21. Januar 2003)
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Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

Die Larmerhdhung im 6stlichen Abschnitt der Stral3e Im Fillengarten
belaufen sich auf ca. 1 bis 2 dB(A) und werden gerade eingehalten, wie
das Gutachten es formuliert. Diese Berechnung in der GréRenordnung
.gerade eingehalten® ist natlrlich nur ein theoretischer Planwert und
kann sich nach Fertigstellung der Baumalinahmen noch einmal durch
viele Faktoren éndern.

Fazit Larm:

Die Anwohner der Strafl3e Im Fillengarten missen daher zukUnftig mit
zunehmendem Verkehr und einem vorher nicht gekannten Larmpegel
auf Dauer leben.

Anwohner und das Pflegeheim Sonnenwinkel sind davon erheblich
betroffen. In Letzterem sind zu einem grol3en Teil schwer
pflegebedirftige Menschen betroffen, die in ihrer unmittelbaren
Umgebung in ihrem seelischen und koérperlichen Wohlbefinden stark
beeintrachtigt werden.

Der Umweltbericht listet auf Seite 63 / 64 die wesentlichen
Belastungen noch einmal kompakt auf:

Erhebliche Beeintrachtigungen durch:

Erhdhung der Versiegelung und damit Verschlechterung des Bioklimas
Baubedingte Zerstérung von Wald und Gehdélzen

Baubedingter Larm sowie Erschutterungen und stoffliche Einwirkungen
Es folgen in der Steigerung auch erhebliche
Beeintrachtigungen durch:

Erhohte Larmbelastung durch Verkehr und Nutzung.

Erhdhter Schadstoffausstol? durch erhohten PKW-Verkehr

hohe

Das Uuberarbeitete Schallgutachten liegt den Planunterlagen zur erneuten
Offenlage bei.

Beantwortung / Zuriickweisung: Im benannten Stralenabschnitt liegen die
Pegelerhéhungen zwischen 0,4 dB (Pflegeheim Sonnenwinkel) bis zu maximal
1,4 dB gegeniuber dem gegenwartigen Verkehrsaufkommen (Vgl. Karte 12 &
13, schalltechnische Untersuchung des Blro FIRU-Gfl, Stand 20.9.2021). Die
errechnete Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir
allgemeine Wohngebiete im Prognosefall 2030, tritt insbesondere bei den
Wohngebauden im Kreuzungsbereich Georg-Heckel-Stral3e / Im Fllengarten
auf, bei denen bereits der jetzt der Verkehrslarmpegel Giber dem Grenzwert der
16. BImSchV liegt. Vor diesem Hintergrund ist die Verkehrslarmpegelerhéhung
als nicht wesentlich zu beurteilen.

Erstmalige Uberschreitungen des Schwellenwertes der
Gesundheitsgefahrdung am Tag von 70 dB(A) sind an keinem der untersuchten
StralRenabschnitte zu erwarten
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Stellungnahme der Verwaltung

Durch die Versiegelung und durch den Betrieb bewirkt und das Bioklima
dauerhaft der Anlage wird eine Larmerh6hung verschlechtert.
Gleichzeitig bedingt ein erhohter Verkehr die Zunahme von
Schadstoffen und Feinstaub.

Der BUND stellt hier fest:

Als direkte Auswirkungen des Baularms und spateren Dauerlarms
durch den Verkehr auf die Gesundheit erwarten wir erhebliche Folgen
fur Anwohner und pflegebedirftige Bewohner des Pflegeheims:

¢ Nervositat, Angespanntheit

Mudigkeit, Niedergeschlagenheit

Aggressivitat

Bluthochdruck

Herz-Kreislauf-Krankheiten

Stérung der Konzentration

Beeintrachtigung des Leistungsvermdégens

Vermindertes Leseverstandnis sowie Langzeitgedachtnis
Erschwerte Kommunikation und Motivation zur Bewegung

Soziale Isolierung

Stérungen des Schlafs der Anwohner

Bereits ab einer Larmbelastung von 40 bis 50 Dezibel wird der Schlaf
(auch tagstber) gestdrt und der Mensch wacht haufiger auf. Folge
davon sind chronische Midigkeit sowie verminderte Aufmerksamkeit
und Leistungsfahigkeit. Laut Schallachten werden bis zu 62db zukiinftig
in der StralBe Im Fillengarten tagstber zu erwarten sein. Auch hier gilt:
Es sind errechnete Werte, einzelne Faktoren wie die Motorisierung von
Fahrzeugen jeglicher Art, Beschleunigungen, Tiren schlagen oder
Hupsignale kdnnen schnell Giber diesen Werten liegen.

Wie Menschen auf Schall reagieren, ist individuell gepragt. Dabei
spielen zahlreiche Faktoren wie etwa die Larmart, die personliche
Einstellung, die Tageszeit, der Gesundheitszustand und das Alter eine
Rolle.

Besonders belastet sind hier kranke Menschen sowie Menschen, die
Schicht arbeiten wie hier in der Pflegeeinrichtung.
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Stellungnahme der Verwaltung

Auch die Verkehrssicherheit von FufRgdngern und Radfahrern,
insbesondere fir Kinder und fur altere Menschen in der Strale Im
Fullengarten nimmt deutlich ab. Dies wirkt dem Ziel eines Vision Zero
schwerer und todlicher Unfalle in Saarbriicken entgegen.

Langfristig kann die Einschrankung der Lebensqualitat zu neuen
gesundheitlichen Belastungen und Krankheiten fihren.

Rechtliche Fragen:

8§ 242 BGB — nachbarschaftliche Ricksichtnahme

Hier greift auch der Grundsatz der nachbarschaftlichen
Ricksichtnahme. Besondere Bedeutung hat das Gebot der
Rucksichtnahme in Bezug auf die Zulassigkeit von Bauvorhaben, wenn
schutzwirdige Interessen, wie hier der Bewohner des Pflegeheims,
betroffen sind. Selbst ein Vorhaben, das dem Bebauungsplan
entspricht und in seinem Geltungsbereich liegt, kann als unzuldssig
gewertet werden, wenn von dem Bauvorhaben eine unzumutbare
Beeintrachtigung ausgeht und die gebotene Riicksichtnahme nicht
eingehalten wird.

Wir_halten aus den genannten Grinden eine BaumafRnahme an
dieser Stelle fur absolut nicht durchfihrbar und raten dringend zu
einer Alternativplanung fiir die 6stliche Planungsflache.

Umwelt

Die geplante Versiegelung der 0&stlichen Planungsflache hat
zudem gravierende Folgen fur die Umwelt, insbesondere durch die
Hanglage

Beantwortung - Zurtickweisung:

Eine Unzumutbarkeit und eine wesentliche Beeintrachtigung der umgebenden
Nutzungen ist durch die anvisierte Wohnnutzung nicht anzunehmen. Auf die
vorstehenden Ausfiihrungen zum Thema Bauldrm sowie Erh6hung des
Verkehrslarmpegels wird verwiesen. Hinsichtlich des Bauldrms ist die
Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm® (AVV Baularm)
zu beachten; die prognostizierte Verkehrslarmpegelerhdhung ist nicht
wesentlich.

An der Planflache wird weiterhin festgehalten.

Kenntnisnahme
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Stellungnahme der Verwaltung

Zubetonierte oder asphaltierte Béden nehmen kein Wasser mehr auf.
Regen kann nicht mehr versickern. In Waldboden kénnen bis zu 150
Liter Wasser pro m2 gespeichert werden. Das Risiko fir Hochwasser
insbesondere bei Starkregen steigt, denn das Wasser versickert nicht
gleichméRig im Boden. Die Wassermassen werden in Kanalisationen
geleitet, die bei starkem Regen Uberlaufen kdnnen.

Je mehr Flachen hier versiegelt werden, desto mehr fruchtbarer Boden
geht zudem verloren. Als ehemaliges Gebiet mit Garten ist gerade hier
von einer hohen Bodenqualitdt mit einem hohen Nahrstoffgehalt
auszugehen. Dieses Gebiet sollte daher erhalten bleiben.

Auf den neuen zubetonierten Flachen entstehen auflerdem neue
Stral’en, Hauser und zahlreiche Parkplatze, die in ihrer Summe
Lebensraum von Pflanzen und Tiere vernichten.

Waldausgleich im nordlichen Saarland

Noonpe ler

o et Der forstrechtliche Ausgleich
‘ von 2,16 Hektar Wald, der im
- Stadtgebiet von Saarbriicken
verloren geht, erfolgt extern
(iber eine Aufforstung im
Revier 33, Steinberg-
Nonnweiler im Saarland.
Metilsch
&k Folgende Fléchen sollen fir
eine Aufforstung
herangezogen werden:
Gemarkung:Steinbe

Merzig

{ i Eveboin rg.Flur4 ,Parzelle50
o : 9(15.316 m2),54 8
“‘ (15.639 m2), 55 5 (11.026 m?)
oV N o S o Alle genannten Flachen zum
L el - Ausgleich von Rodungen in

" unserer GroRstadt befinden
N il sich in einem bereits

1 DN s i 7 bewaldeten Gebiet in rund 35
) - km Luftlinie entfernt im
Volklingen o klimatisch véllig anders
SP— 5 S Saarbriicken strukturierten nérdlichen

< [} Saarland.

o354 Entfemung gesamt 3552 km (22,07 mi)

(Quelle: Google Maps)
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Stellungnahme der Verwaltung

In der Umgebung des Baugebietes gibt es keinen Waldausgleich!

Unser Vorschlag:

Bauflache A mit Wald kann versetzt werden:

Bei einer Vor-Ort-Begehung mit Anwohnerinnen konnten wir
zahlreiche Flachen mit teilweise mehreren Hektar Freiflachen
feststellen (beispielsweise im Bereich Matzenberg, Werner-von-
Siemens-Allee, Kindertagesstatte), die teilweise auch bereits in
stadtischem Besitz sind. Hier wére eine Erweiterung um den Planungs-
Teil A (6stliche Flache mit Wald) leicht realisierbar ohne Waldrodungen
und AusgleichsmalRnahmen im Hochwald des Saarlandes.

§ 1la BauGB:
»Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden*

Unser Vorschlag:
Um zukinftig sozial-dkologische Konflikte bei Bauplanungen wie
hier zu vermeiden, schlagen wir vor, die Einrichtung eines
Bauliicken- und Leerstandskatasters nach folgendem Verfahren:
1. Erstellung eines 6ffentlichen Baullicken- und Leerstandskatasters

- Aufstellung eines Bauliickenkatasters nach Stuttgarter Vorbild -

Seit 1990 werden die Baulticken in Stuttgart systematisch erfasst. Nach

und nach werden die Eigentimer mit einem personlichen
Beratungsangebot auf  Bebauungsmdglichkeiten  aufmerksam
gemacht.

Bis Anfang 2017 sind rund 1.900 solcher Baulliickengrundstiicke mit
Baumdglichkeiten fur ca. 10.000 Wohneinheiten erfasst worden.
Bereits 1.030 davon konnten mit ca. 6.100 Wohneinheiten Uberbaut
werden und tragen so erheblich zur Innenentwicklung in Stuttgart bei.
Die Entwicklung und ErschlieBung von Bauland im Auf3enbereich in

Zurlickweisung:
Die Planflache unterliegt keiner Nutzungskonkurrenz (bspw. FNP -
Gewerbeausweisung bei der Werner-Siemens-Allee), steht im Eigentum der
Stadt und ist kurzfristig fur die Schaffung von benétigtem Wohnraum verfugbar.
Zudem ist die erforderliche Wohnumfeldruhe gewahrleistet (kein Gewerbe-
oder Bahnlarm).

Beantwortung:

Im Zuge der Planung erfolgt eine Bauliickenbilanz durch die LHS Saarbricken
Verweis auf Kapitel 3.1 (Vorgaben der Raumordnung / des
Landesentwicklungsprogramms) der Begriindung zur erneuten Offenlage.

Im Teilabschnitt ,Siedlung“ werden die Ziele der Wohnbebauung fir die
LHS Saarbricken formuliert. Demnach besteht bis zum Jahr 2029 ein
zusatzlicher Bedarf an 6.415 Wohneinheiten ausgehend vom Basisjahr 2019,
bzw. ein jahrlicher Bedarf von 641 WE. Mit der Planung wird die Schaffung von
225 WE, u.a. fur einkommensschwachere Bevélkerungsteile sowie
Einrichtungen fur &ltere und pflegebeddrftige Menschen vorbereitet.

Bei der Schaffung Wohnraum werden vorhandene Bauliicken bilanziert und
bertcksichtigt. Dies erfolgt durch die LHS Saarbriicken. Die Planung steht
somit in Einklang mit den Vorgaben der Landesplanung und folgt dem
stadtebaulichen Grundsatz einer freiraumschonenden Entwicklung durch
Inanspruchnahme eines stadtebaulich mindergenutzten Areals im Sinne
eines Flachenrecyclings.
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Stellungnahme der Verwaltung

einer GrolRenordnung von 135 Hektar konnte dadurch vermieden
werden.

Das Informations- und Beratungsangebot der Stadtverwaltung fir die
Eigentimerinnen und Eigentimer von Baullicken beinhaltet:

e das Aufzeigen von Bau- und Finanzierungsmdoglichkeiten,

¢ Hilfe bei der Suche nach Investoren und/oder Partnern

¢ Vermittlung zwischen Eigentimern/Verwaltung

Die Bauliicken in Stuttgart sind auf rund 85 Prozent der Flache des
Stadtgebiets erfasst, Verdnderungen werden laufend eingepflegt.
gis6.stuttgart.de

Ahnliche Programme gibt es in Heidelberg / Bremen / Minchen und
sogar landesweit in Niedersachsen:
https://www.IgIn.niedersachsen.de/startseite/geodaten_karten/bauluck
en_und_leerstandskataster/bauluecken-und-leerstandskataster-
111411.html2.)

Fazit

Wir sind nicht grundsatzlich gegen die Wohnbebauung am
Fullengarten, sondern fordern fir die dstliche Planungsflache A
unbedingt eine Alternative sowie LarmschutzmalBRnahmen fir die
Anwohner der StraRe Im Fillengarten.

Durch  eines intensive und transparente  Prufung von
Alternativstandorten fur die Bauflache A wirde nicht nur ein
Okologischer Gewinn entstehen, sondern auch in diesem speziellen
Vorhaben eine sozial vertragliche ErschlieRung neuer Wohnbebauung
mit einem gesundheitlichen groRen Plus fir pflegebedurftige, teils
schwerkranke Menschen erreicht werden.

Eine erfolgreiche Flachenentwicklung verbunden mit dem Schutz
sensibler Okologie und zu berticksichtigenden sozialen Aspekten

Beantwortung - Zurtickweisung:

An der Planflache wird festgehalten. Von einer Alternativenprifung wird
abgesehen. La&rmschutzmalnahmen sind aufgrund der nicht wesentlichen
Verkehrslarmpegelerhéhungen nicht erforderlich. Hinsichtlich des
Bauldarms wird auf die 0.g. AVV — Baularm verwiesen.

Die Entwicklung das Areals A muss in Zusammenhang mit dem gesamten
Vorhabengebiet betrachtet werden.

Die LHS Saarbriicken folgt mit der Planung den Vorgaben der im
Landesentwicklungsprogramm formulierten Grundsatze der nachhaltigen
Siedlungsentwicklung bei gleichzeitiger Beachtung des gesetzlich
vorgegeben sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ la Abs. 2
BauGB).
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Stellungnahme der Verwaltung

kann die Stadt hier zusammenbringen — das wollen wir mit dieser
Stellungnahme aufzeigen.

Fur Rickfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Der Bebauungsplan dient der Umsetzung des Ziels der Landeshauptstadt
Saarbricken, Wohnraum fur unterschiedliche Bevdélkerungskreise, u.a. fr
altere und pflegebedirftige Menschen sowie fur einkommensschwachere
Bevolkerungsteile zu schaffen. Zu diesem Zwecke wurde im Jahr 2019 ein
Qualifizierungsverfahren zur Entwicklung dieses Planareals durchgefinhrt.
Anlass fur die Wahl des Plangebietes, ist die angestrebte Konversion des
Betriebsgelandes eines ehemaligen Holzbaubetriebes im Planbereich B. In
diesem Zuge sollte bestehende Bausubstanz abgerissen (bereits geschehen)
und eine aus der friilheren Nutzung resultierende Altlast saniert werden.
Insgesamt handelt es sich um eine Schaffung von Wohnraum bei
gleichzeitiger Beachtung des Grundsatzes zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden. So umfasst der Umring neben dem benannten
Betriebsgelande unter anderem Bereiche, fur die bereits Baurecht per
Satzung besteht oder die schon jetzt nach den Mal3stdben des § 34 BauGB
entwickelt werden kénnen. Mit dem Planbereich A, erfolgt beispielsweise die
Entwicklung eines Areals als Einfamilienhausgebiet, welches bereits
dreiseitig von Bebauung eingefasst ist. Die Planung stellt somit keinen bzw.
einen geringen Vorstol3 in die unbebaute, freie Landschaft dar Mit der
Offenlegung und Renaturierung des noch verrohrten Glichenbaches, erfahrt
der Planbereich zudem eine starke Aufwertung gegentber dem
gegenwartigen Stand.

Vor dem Hintergrund der vorgenannten Punkte stellt sich das Planareal als
sehr gut geeignete Flache dar. Eine erhebliche Beeintrachtigung der
menschlichen Gesundheit durch Schallimmissionen ist nicht zu erwarten.

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird gemaR obenstehender Ausfiihrung beantwortet.
An der Planung wird unverandert festgehalten.
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TO6 | CREOS Deutschland GmbH vom 02.12.2021 und vom 15.12.2021

(inhaltsgleich)

Sparte Betroffene Leitungen Schutzstreifen

Strom TK Kabel, Fiillengarten nach FLV AW Burbach 20m

Strom MS Kabel, 10 kV Pumpenstation 20m
Burbach — Gruehlingstrasse

Strom MS Kabel, 10 kV Luisenthaler Bruecke - Alsbach Hafen 20m

Strom MS Kabel, 5 kV Grube Luisenthal - Alschbach 20m

Ihre MalBnahme tangiert die oben genannten Leitungen und Anlagen
unseres Unternehmens. Diese sind durch einen definierten
Schutzstreifen gesichert. Die Gesamtbreite des jeweiligen
Schutzstreifens ist obenstehender Auflistung zu entnehmen. Die
AulRengrenzen des Schutzstreifens werden bestimmt durch die Lage
der jeweiligen Leitung, deren Achse grundsatzlich unter der Mittellinie
des Schutzstreifens liegt.

Der Verlauf der Leitungen ist in den beigefligten Planunterlagen
dargestellt.

Beziiglich notwendiger Sicherungs- bzw. AnderungsmaRnahmen und
technischer Ausflhrungen an unseren Anlagen der Sparte Strom
bitten wir Sie die folgenden Hinweise zu beachten:

Bei lhrer Planung und Bauausfilhrung beachten Sie bitte die
beiliegende ,Anweisung zum Schutz von Erdkabeln- und
Freileitungen® der Creos Deutschland GmbH in der jeweilig glltigen
Fassung. Bei allen Tatigkeiten ist immer der sichere und stérungsfreie
Betrieb unserer Anlagen zu gewéhrleisten.

Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Stromversorgung
und um eine Gefdhrdung auf der Baustelle auszuschliel3en, im
Schutzstreifenbereich der Stromleitungen Arbeiten nur nach
vorheriger Einweisung durch einen Beauftragten der Creos
Deutschland GmbH ausgefiihrt werden durfen.

Kenntnisnahme

Beachtung erfolgt im Planvollzug. Hinweis ist in Begriindung enthalten.

Beachtung erfolgt im Planvollzug. Hinweis ist in Begriindung enthalten.
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Stellungnahme der Verwaltung

Wir bitten Sie den Bestand der Leitung einschlie3lich des
Schutzstreifens sowie die Auflagen der beiliegenden ,,Anweisung
zum Schutz von Erdkabel und Freileitungen® der Creos
Deutschland GmbH in den Bebauungsplan zu Gbernehmen.

Die Ubernahme der Gashochdruckleitung in den Bebauungsplan
entbindet Sie nicht davon, weitergehende Detailplanungen erneut
mit uns abzustimmen.

Wir weisen besonders darauf hin, dass die Zustimmung fur Arbeiten im
Leitungsbereich unter Beiflgung von Planen (Lageplane, Grundrisse,
Querprofile usw.) rechtzeitig, mindestens jedoch 20 Werktage vor
Beginn der Arbeiten, bei der Creos Deutschland GmbH schriftlich zu
beantragen ist.

Bitte beachten Sie: Die Planunterlagen haben eine Giltigkeit von max.
6 Monaten. Wurde bis dahin eine Einweisung vor Ort nicht
durchgefiihrt, so ist die Anfrage vor Beginn von BaumalRnahmen erneut
und unter dem vergebenen Aktenzeichnen zu stellen.

Ansprechpartner fir technische Rickfragen und Einweisungstermine:
Creos Deutschland GmbH

Technik-Strom Freileitung und Kabel (AT-FK)

Telefon: +49 (0)6841 9886-452

Telefon: +49 (0)6841 9886-439

Telefon: +49 (0)6841 9886-433

planauskunft@creos-net.de

Anlagen:
Anweisung zum Schutz von Erdkabeln- und Freileitungen
Planunterlagen

Zurickweisung: Zur Durchfiihrung der Baumafnahmen und der
Bachrenaturierung kann zum Teil eine Verlegung der Leitungen erforderlich
werden. Daher ist ein Planeintrag zum gegenwartigen Leitungsbestand zum
jetzigen Zeitpunkt nicht zielfiihrend. Im Rahmen des Planvollzugs erfolgt zur
Verlegung der Leitungen eine entsprechende Absprache zwischen
Vorhabentrager und Leitungstrager.

Laut mitgeteilten Lageplanen verlauft keine Gashochdruckleitung durch das

Plangebiet.

Beachtung erfolgt im Planvollzug.

Beachtung erfolgt im Planvollzug.

Unterlagen liegen der Verwaltung und dem Vorhabentrager vor.

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird gemali obenstehender Ausfiihrung beantwortet.
Es erfolgt keine Anderung der Planung.
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Nr.
T0O8 | Deutsche Telekom Technik GmbH vom 25.11.2021

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf § 77i Abs. 7 TKG
(DigiNetz-Gesetz), dass im Rahmen der ErschlieBung von
Neubaugebieten durch die Kommune stets sicherzustellen ist, dass
geeignete passive Netzinfrastrukturen (z.B. Kabelrohrsysteme),
ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.

Durch die gesetzliche Verpflichtung wird u.a. erreicht, dass die
Kommune auch Haushaltsmittel fiir die Verlegung in Anspruch nehmen
kann, soweit kein privatwirtschaftlicher Glasfaserausbau (durch TK-
Netzbetreiber wie z.B. die Telekom) erfolgt.

Wir mochten Sie dariiber in Kenntnis setzen, dass die Telekom die
Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet prift.
Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen, welche ggf. auch negativ ausfallen kann.
Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits
bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen
anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu
verzichten. Die Versorgung der Blrger mit Universaldienstleistungen
nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur
in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit méglich ist.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

e fir den  Ausbau des  Telekommunikationsnetzes im
ErschlielBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und
kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege maglich
ist,

o der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im
erforderlichen Umfang Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu stellen
und diese durch Eintrag einer beschrankten personlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz
Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.

¢ eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fir Stralenbau und
Leitungsbau durch den Erschlielungstrager erfolgt,

e die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-
Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

o die zeitnahe Bekanntgabe der zugeteilten Stralennamen und
Hausnummern.

Far die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit
Strallenbau- bzw. ErschlieBungsmalRinahmen der anderen Versorger
ist es dringend erforderlich, dass Sie sich mindestens 6 Monate vor der
Ausschreibung mit dem zustandigen Ressort Produktion Technische
Infrastruktur PTI 11 Saarbricken - 67655 Kaiserslautern -
Pirmasenserstral3e 65 in Verbindung setzen.

Anlage: Lageplan

Angelegenheit des Planvollzuges

Angelegenheit des Planvollzuges

Liegt der Verwaltung vor.

Kein Beschluss erforderlich
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(inhaltsgleich)

Unser Aktenzeichen bitte im Schriftwechsel immer angeben
AZ 211126-01PT

In dem von Ihnen angefragten und gekennzeichneten Bereich befinden
sich folgende Versorgungsleitungen:

Klhlwasserleitungen und Telekommunikationsleitungen der STEAG
GmbH

Lfd. |Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
TO9 | Deutsche Bahn AG vom 01.12.2021

DB Immobilien ist das von der DB Netz AG bevollméachtigte

Unternehmen fir die Abgabe von Stellungnahmen bei Beteiligungen

Tréager offentlicher Belange.

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht der DB Netz AG | Kenntnisnahme

keine Einwendungen.

Aufgrund eines Abstandes von ca. 340 m zur nachsten aktiv

betriebenen Bahnstrecke Nr. 3230 (Saarbriicken — Karthaus) halten

wir eine Beteiligung im weiteren Verlauf des Verfahrens fir nicht

erforderlich.

Kein Beschluss erforderlich

T11 |energis-Netzgesellschaft mbH vom 30.11.2021 und 20.12.2021

(identischer Inhalt)

Im genannten Bereich sind Versorgungseinrichtungen der energis-| Kenntnisnahme

Netzgesellschaft mbH und der energis GmbH weder vorhanden noch

geplant.

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans bestehen keine

Einwénde.

Kein Beschluss erforderlich

T14 | STEAG New Energies GmbH vom 29.11.2021 und 10.12.2021

Kenntnisnahme.
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Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

Weitere Informationen dazu finden Sie in der Anlage.

Anlagen

1. Planauskunft

2. Merkblatt tGber VorsichtsmalRnahmen bei Erdarbeiten -
Auflagen zum Schutz unterirdisch verlegter Kithlwasser-,
10kV-, sowie Telekommunikations- Leitungen (nachfolgend
Versorgungsleitungen genannt)
(Stand: 23.04.2021)

3. Merkblatt Gber VorsichtsmalRnahmen bei Erdarbeiten -
Auflagen zum Schutz unterirdisch verlegter Gasleitungen
(Stand: 23.07.2021)

Beachtung erfolgt im Rahmen des Planvollzugs.

Die Lageplane und Merkblatter liegen der Verwaltung und dem Vorhabentrager
vor. Beachtung erfolgt im Rahmen des Planvollzugs.

Kein Beschluss erforderlich

T15

EVS Entsorgungsverband Saar vom 26.11.2021 und 15.12.2021
(inhaltsgleich)

In dem von lhnen angefragten Bereich befinden sich keine Sammler
des EVS.

Uber mogliche Leitungsverlaufe anderer oder der Kommune liegen
uns keine Informationen vor.

Wir weisen darauf hin, dass sich diese Auskunft ausschlie3lich auf
den Verlauf der Sammler bezieht.

Soweit weitergehende Informationen, z.B. zu Eigentums - oder
Nutzungsangelegenheiten von oder an Grundstliicken erforderlich
sind, sind diese von den jeweils zustandigen Stellen beim EVS oder
anderen betroffenen Stellen, wie z.B. Gemeinde, Grundbuchamt,
Eigentimern einzuholen.

Bei Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Kenntnisnahme

Kein Beschluss erforderlich
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Lfd. |Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
T18 |Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 04.01.2022

Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 25.11.2021.

Eine  Ausbauentscheidung trift Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine  Bewertung
entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Siudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer
Kostenanfrage bei.

Weiterfihrende Dokumente:

¢ Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

¢ Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone GmbH

e Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 04.01.2022
(2. Schreiben)

Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 25.11.2021.
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres

Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen
dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme.
Im Rahmen des Planvollzugs wird voraussichtlich eine Verlegung der
Telekommunikationsleitungen erforderlich. Es erfolgt eine entsprechende
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zu der Aufstellung des o. g. Bebauungsplans im Stadtteil Burbach
der Stadt Saarbriicken nehmen wir aus der fachtechnischen Sicht
unseres Hauses wie folgt Stellung und bitten, die aufgefiihrten
Hinweise und Anmerkungen zu berucksichtigen.

Lfd. |Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
Bauausfihrung zu schutzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und |Absprache zwischen Vorhabentrager und Leitungstrager im Rahmen des
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen. Planvollzugs.
Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer |Beachtung erfolgtim Planvollzug.
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigen wir
mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an
TFR.Stuttgart. SW@Vodafone.com, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten
durchfuhren zu kénnen.
Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei
stadtebaulichen SanierungsmalRnahmen) die durch den Ersatz oder
die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden
Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.
Anlagen:
Lageplan(-pléne)
Weiterfihrende Dokumente:
¢ Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone GmbH Der Lageplan sowie die Schutzanweisungen liegen der Verwaltung vor. Die
e Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH Beachtung erfolgt im Planvollzug
Kein Beschluss erforderlich
T19 |Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz vom 04.02.2022
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Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

Natur- und Artenschutz

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen den hier
vorgelegten Bebauungsplan folgende Bedenken:
44  Bundesnaturschutzgesetz

Artenschutzprifung  nach 8§

(BNatSchG)

Gemall dem Arten- und Biotopschutzprogramm des Saarlandes
(ABSP) wurde sudostlich des Geltungsbereiches eine ,Zielflache
Sekundarbiotop“ mit einem Vorkommen der Sandschrecke (im Jahr
1994) ausgewiesen. Im Jahr 1985 wurde norddstlich des Plan-
gebietes - in einer Entfernung von 515 m - die Geburtshelferkréte
nachgewiesen. Die Sandschrecke ist nach BNatSchG und
Bundesartenschutzverordnung Anhang 1 (BArtSchV) besonders
geschutzt. Die nach BNatSchG streng geschitzte
Geburtshelferkréte ist zudem eine FFH Anhang IV Art.

Beide Arten wurden nicht im Rahmen der faunistischen
Untersuchung durch das Biro BNL.baubkus berlcksichtigt. Es
fehlen somit Aussagen Uber das aktuelle Vorkommen der Arten im
Umfeld des Plangebietes sowie an den é&lteren Fundorten.
Entsprechend wurden auch keine Aussagen Uber die Auswirkung
des Vorhabens auf die beiden Arten getroffen. Laut Gutachten sind
lediglich grenziiberschreitende Wirkungen durch die Planung auf die
LZielflache Sekundarbiotop” nicht erkennbar.

Im Planbereich B des Bebauungsplanes befand sich bis Anfang des
20. Jahrhunderts vermutlich eine Abbaugrube fir Sand und Kies. Im
Zentrum des Gebiets war bis vor wenige Jahre ein
Holzverarbeitungsbetrieb angesiedelt. Diese Flache wurde bereits
in den Jahren 2019/2020 geraumt und liegt seitdem brach.

Nach Einschatzung des Gutachters kénnen sich fir beide Arten -
unter Berlcksichtigung des Klimawandels und im Zusammenhang
mit der Renaturierung des Glichenbaches — bei langerem Brache
liegen der Flache optimale Lebensraumbedingungen entwickeln.

Thema Natur- und Artenschutz

Zustimmung:

Im Rahmen der Erarbeitung der Unterlagen fir die erneute Offenlage ist
eine einvernehmliche Abstimmung mit dem Landesamt fur Umwelt- und
Arbeitsschutz sowie mit dem StA 39 — Stadtamt fur Klima- und
Umweltschutz hinsichtlich des Natur- und Artenschutzes erfolgt. In diesem
Zuge wurden der Umweltbericht, die spezielle artenschutzrechtliche
Prifung Uberarbeitet. Das angepasste Malinahmenkonzept wird
entsprechend im textlichen und zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
festgehalten. Die nebenstehenden Belange und Anregungen (Seiten 25 bis
33 dieser Abwéagung) werden in diesem Sinne als gewdrdigt und
berticksichtigt angesehen.
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Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist eine Untersuchung des
Plangebiets - und insbesondere der seit 2020 brachliegenden
Flache - auf Vorkommen der beiden geschitzten Arten und
deren Entwicklungsformen zwingend durchzufthren.

Verlust von Lebensstatten und geeigneten Quartierstrukturen fir
Flederméause

Im Rahmen der faunistischen Untersuchung konnten mit dem
Einsatz von Horchboxen und  Detektorbegehungen 8
Fledermausarten und 5 Fledermausgruppen nachgewiesen werden.
Die am haufigsten nachgewiesene Art war die Zwergfledermaus mit
96 % (Horchboxen) bzw. 87 % (Detektor) Kontakten. Die Gruppe
der Abendsegler war die zweitgrof3te Gruppe, die der
Kleinabendsegler machte den zweitgrofsten  Anteil der
Detektorkontakte aus.

Gemal dem Gutachten von BNL.baubkus gehen durch die Rodung
des Waldes und der &lteren Baume sowie durch den Abriss der
Gebaude auf der Industriebrache Lebensstatten und geeignete
Quartierstrukturen fur Fledermause verloren, die zu ersetzen sind.
Als Ausgleich fur den Lebensraumverlust wird von dem Planer das
Anbringen von hochwertigen Fledermauskéasten und
Fledermaushéhlen an Gebduden und Baumen als Malnahme
formuliert.

Das Anbringen von Fledermauskasten innerhalb  des
Untersuchungsgebietes stellt jedoch nur eine temporéare Lésung
dar. Hinsichtlich der Schaffung dauerhaft neuer Lebensraume
verweisen wir auf die Neupflanzung von Baumen, Hecken und
Strauchern durch die festgesetzten Bepflanzungsmalnahmen. Eine
weitere Moglichkeit zur Herstellung neuer dauerhafter Lebensraume
ware beispielsweise das Anbringen von Grol3-raumkasten in der
Fassade oder an der Fassade der neu geplanten Hauser. Allerdings
ware hierfir im Vorfeld abzuklaren, ob und in welcher Form eine
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Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

entsprechende Festsetzung und Absicherung zum dauerhaften
Erhalt und gegebenenfalls. Ersatz dieser Kasten mdglich ist.

Die Quartiernutzung von potentiell geeigneten Baumen im
Planungsbereich A wurde im Rahmen der faunistischen Studie nicht
untersucht, obwohl in diesem Bereich einige B&ume mit
ausgepragten Baumhohlen vorhanden sind. Somit wurde im
Gutachten keine Aussage Uuber die Nutzung der Baume als
potenzielle Tages- und/oder Winterquartiere fir Fledermause
getroffen. Aus unserer Sicht ist die Untersuchung des
Geltungsbereiches hinsichtlich potenzieller Quartierbdume
jedoch zwingend erforderlich.

Kleingartenanlage

Der Planungsbereich D Uberplant im stdlichsten Bereich eine
Kleingartenanlage. Anhand von aktuellen Luftbildern sind
vorhandene Schuppen und/oder Gartenhauser zu erkennen. Eine
Untersuchung der vorhandenen Gebéude auf Fledermause und
gebaude-britende Vogel wurde nicht durchgeflihrt, sodass die
Nutzung der Gebéaude als Fort-pflanzungs- und Ruhestatten nicht
ausgeschlossen werden kann.

Um die Verbotstatbestande nach 8 44 BNatSchG zu vermeiden,
sind die bestehenden Gebdude und Schuppen durch
fachkundiges Personal auf Fortpflanzungs- und Ruhstatten
von Fledermdusen und gebdudebritende Vogel zu
kontrollieren.

Bei einem Nachweis sind geeignete
Schadensbegrenzungsmalnahmen (z. B. Bauzeiten-
beschrankungen, passive Vergramung) und — soweit erforderlich -
vorgezogene  AusgleichsmalRnahmen (Neuschaffung  von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlich-funktionalen
Zusammenhang) abzuleiten (8 44 Abs. 5 BNatSchG) und deren
vorgezogene Umsetzung mittels bauleitplanerischer Instrumente zu
gewahrleisten.
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Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

Erarbeitung eines Risikomanagements

Die faunistische Untersuchung des Planungsbiros BNL.baubkus
hat zum Ergebnis, dass Fledermausindividuen im Planungsgebiet
vorkommen sowie Amphibien und Reptilien im
Untersuchungsgebiet zu erwarten sind. Mittels der beschriebenen
Schutzmal3namen sollen die Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG vermieden  werden. Jedoch  wurde kein
Risikomanagement fir den Nachweisfall von Fledermausen und
Fledermaus-Quartieren sowie Amphibien oder Reptilien wéhrend
der Rodung oder Baufeldraumung erarbeitet.

Gemal’ § 44 Abs. 5 Nr. 3 liegt ein Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 nur
dann nicht vor, wenn ,die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fort-pflanzungs- oder Ruhestétte im
raumliche Zusammenhang weiterhin erfullt wird“. Die Erarbeitung
einer detaillierten Planung fir den Nachweisfall von Individuen
ist somit unerlasslich.

Eine abschlieRende naturschutzfachliche Stellungnahme ist auf
Grundlage der vorliegenden Planungsunterlagen nicht mdglich,
weshalb eine Uberarbeitung der Planungsunterlagen zur
Vermeidung der Verbotstatbestande nach & 44 BNatschG
erforderlich ist.

Geschutztes Biotop / FFH-Lebensraumtyp

Westlich des Planungsbereiches D befindet sich gemall den
vorliegenden Unterlagen sowie der uns zur Verfigung stehenden
Datenbank, ein FFH-Lebensraumtyp 6510 ,magere Flachland-
Méahwiese“ im Erhaltungszustand B (Biotop BT-6707-10-0101). Der
Abstand zwischen dem Biotop und dem Planungsbereich D betragt
maximal ca. 30 m.
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Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

Auf Grundlage der Anderung des saarlandischen
Naturschutzgesetzes vom 12. Mai 2021 gilt die Flache gemaf § 22
Saarlandisches  Naturschutzgesetz (SNG) als gesetzlich
geschitztes Biotop. GemdR § 30 Abs. 2 BNatSchG sind
Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung des Biotops fiihren kénnen, verboten.
Um zu vermeiden, dass das Biotop im Rahmen der Umsetzung des
Bebauungsplanes zerstort oder erheblich beeintrachtigt wird, sind
SchutzmalRnahmen fir die gesamte Bauzeit - bspw. die deutliche
Abgrenzung des Biotops mittels Bauzaun - im Bebauungsplan
festzusetzen.

Eingriffsregelung (88 14 bis 17 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3

Baugesetzbuch - BauGB)

Durch den geplanten  Bebauungsplan ,Wohnbebauung
Fullengarten® entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft.

Ausgleichsmalinahmen:

Zum Ausgleich der durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe sind
gemanR den vorliegenden Unterlagen Mal3Bnahmen innerhalb des
Plangebietes sowie externe MafRnahmen fir den Forstausgleich
geplant.

Innerhalb des Plangebietes ist die Renaturierung des
Guchenbaches als AusgleichmalRnahme geplant. Hierfur ist die
Freilegung der verrohrten Bereiche des Guichenbaches vorgesehen
sowie die Herstellung eines Ufersaumes mittels Anpflanzungen. Zur
Gewabhrleistung der Entwicklung des renaturierten Gewassers
entlang des gesamten Verlaufes des Guchenbaches im Plangebiet
ist der Uferrandstreifen mit einer Breite von 10 m sowohl textlich wie
auch graphisch - gemafR} § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB - festzusetzen.

- Seite 30 von 121 -




Landeshauptstadt Saarbriicken —Stadtteil Burbach, Bebauungsplan 243.12.00 ,Wohnbebauung Fllengarten®, Offenlage 88 3 (2) & 4 (2) BauGB

Stand: 25.05.2022

Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

Die geplanten Mallnahmen ,Dachbegrinung® und ,Einzelbaume |I.
und Il. Ordnung“ stellen gemal® Anhang M des ,Leitfadens
Eingriffsbewertung“ BegriinungsmalBhahmen im Siedlungsbereich
dar. Diese Maflinahmen sind laut Leitfaden als Kompensation fir
Eingriffen im besiedelten Bereich anzuerkennen und demnach fur
20 Jahre (Dachbegriinung) bzw. 30 Jahre (Einzelbdume)
festzusetzen.

Der Wertung des Plangebietes als ,besiedelter Bereich®, als
Voraussetzung fir die Anerkennung der Malnahmen als
Kompensation, kann aufgrund der Biotopausstattung der Flache
nicht zugestimmt werden. Die Flache weist verschiedene
naturliche Vegetations-strukturen auf. Gemald Umweltbericht ist
tber 50 % der Gesamtflache mit alten Baumen und Gehdlzen
bestockt, wobei ein groR3flachiger Waldbestand rund 39 % davon
einnimmt. Auch der Gutachter stuft den Geltungsbereich als
Okologisch und naturschutz-fachlich recht wertvoll ein (S. 40 des
Umweltberichtes). Somit werden die Standortkriterien des
Leitfadens fur die Anerkennung dieser Mal3nahmen nicht erfillt.
Aus diesem Grund konnen die geplanten MafRnahmen der
»Dachbegriinung“ und der Pflanzung von ,,Einzelbdumen |. und
Il. Ordnung“ nicht als 6kologische Kompensation anerkannt
werden und entsprechende externe
KompensationsmalRnahmen missen festgesetzt werden.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung:

Das Geldnde des ehemaligen Holzverarbeitungsbetriebs (im
Planbereich B) wurde gemafl? den Unterlagen bereits 2019/2020
geraumt. Dieser Bereich zeichnete sich vor der RAumung durch
grol¥flachige vollversiegelte Flachen aus. Die Flache wird
entsprechend dem Zustand vor der Raumung als Erfassungseinheit
»3.1. vollversiegelte Flache® in der Bilanzierung bewertet.
Norddstlich an diese Industriebrache grenzt gemal vorliegendem
Plan eine Flache, auf welcher sich im Zuge der Raumung eine
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Ruderalvegetation entwickelte. Jedoch ist anhand von vorliegenden
Luftbildern zu erkennen, dass sich bis Anfang 2019 ein
Gehdlzbestand auf dieser Ruderalflache befand, welcher Anfang
2019 gerodet wurde. Dieser Bereich wird allerdings in der
Bilanzierung als Erfassungseinheit ,3.6 Ruderalflache® aufgefuhrt.
Sofern die Zuordnung der Flache des ehemaligen
Holzverarbeitungsbetriebes auf Grundlage der Gegebenheiten vor
der Raumung erfolgt (vollversiegelte Flache), ist analog dazu die
angrenzende Ruderalflache auch in ihrem urspriinglichen Zustand
(Geholzbestand) zu bilanzieren.

Die Bilanzierung ist hinsichtlich der Erfassungseinheit
,Dachbegrinung und der Erfassungseinheit ,Einzelbaume I. und Il.
Ordnung® aufgrund der o. g. Punkte zu korrigieren. Auch wenn diese
Erfassungseinheiten entfallen werden, weisen wir darauf hin, dass
die einzelnen Flachen der Dachbegriinung weder textlich noch
graphisch mit FlachengréZen dargelegt werden. Die angegebenen
Gesamtflachen der Dachbegrinung in den jeweiligen
Planungsbereichen sind nicht nachvollziehbar. Zudem ist nicht
ersichtlich, inwieweit die zuldssigen Photovoltaik-Anlagen (Nummer
9 der Festsetzungen), die auf mindestens 50 % der nutzbaren
Dachflachen der Gebaude innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen zu errichten sind, bei der Berechnung der
Flachenwerte der Dachbegriinung berticksichtigt wurden.
Beziglich der Kompensierung des Eingriffes ist eine abschlieRende
fachtechnische Stellungnahme nicht méglich. Zur Berechnung des
Defizites und der daraus resultierenden notwendigen Festsetzung
des Ausgleiches ist eine Uberarbeitung der Bilanzierung
erforderlich.

DarUber hinaus merken wir an, dass die Zahlenwerte der Summen
in den Tabellen auf Seite 73 und Seite 75 nicht mit den Angaben im
Text unter den jeweiligen Tabellen Ubereinstimmen.
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Festsetzungen

In den griinordnerischen Festsetzungen sind unter Punkt 7.1 bis 7.6
MafBnahmen im Vorhabengebiet zur Minimierung und
Kompensation des Eingriffes sowie artenschutz-rechtliche
MalRnahmen textlich festgesetzt. Jedoch sind diese MalBhahmen
teilweise ohne Flachenbezug oder ohne notwendige Flachengrol3en
beschrieben. Zudem sind die MalRnahmen nicht ausreichend im
Bebauungsplan dargestellt oder fehlen ganzlich. Der rechtliche
Vollzug dieser MaRnahmen ist in dieser Form nicht ausreichend
gewabhrlei-test. Inshesondere die Umsetzung der Maf3nahmen auf
privaten Flachen ist schwer nachvollziehbar.

Die Unterlagen mussen Uberarbeitet werden wund die
festgesetzten MaBBnahmenflachen missen graphisch im
Bebauungsplan dargestellt werden. Auch die arten-
schutzrechtlichen MaRnahmen sind mit Flachenbezug
(Parzellen) darzustellen.

Allgemeine Hinweise und Empfehlungen

1. Bezlglich der MaRnahme M12 ist fir die Begrinung eine
falsche Pflanzliste angegeben. So wurde anstelle der
Pflanzliste von M11, welche Baume |. und II. Ordnung
enthélt, die Pflanzliste M10 mit Kleinbdumen und Strauchern
angegeben.

2. Mit Blick auf den haufig vorkommenden und weit
verbreitenden Eichenprozessionsspinner empfehlen wir, auf
Neupflanzungen von Eichen an offentlichen Platzen
innerhalb des Bebauungsplanes zu verzichten.

3. Im Plangebiet befinden sich geman der
vegetationskundlichen Bestandserfassung mehrere alte
pragnante Eichen mit einem Stammdurchmesser von bis zu
1,35 m. Aufgrund der hohen &6kologischen Bedeutung
solcher Baume - insbesondere als Ruhe-, Fortpflanzungs-
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und Lebensstatte fiur geschitzte Tiergruppen wie bspw.
Flederméause — raten wir dringend, diese Baume zum Erhalt
festzusetzen, in die geplanten MaBhahmen zu integrieren
und auch graphisch im Bebauungsplan darzustellen.

4, Die unter Punkt C aufgefuhrten ,Hinweise und
Empfehlungen® bezlglich Rodungs- und
Ruckschnittarbeiten sowie Baumpflanzungen sind ebenfalls
in die textlichen Festsetzungen zu Gbernehmen.

Aufgrund der o. g. Punkte empfehlen wir, die Planunterlagen

entsprechend zu Uberarbeiten und vor abschlieBenden
Satzungsbeschluss erneut vorzulegen.

Bodenschutz und Geologie

Vorsorgender Bodenschutz

Das Bodeninventar des Plangebietes ist laut Bestandsbeschreibung
im Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan der
BNL.baubkus vom 28.09.2021 landschaftstypisch und weist keine
Seltenheit auf, Standorte mit besonderer Relevanz als
naturgeschichtliches Archiv i. S. d. 8 2 Abs. 2 Nr. 2 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind nicht zu erwarten. Die
Planflache B auf dem Gelande eines friheren Sand- und
Kiesabbaus mit spaterer gewerblicher Nutzung durch die Lieser
Holzbau GmbH ist durch eine starke anthropogene Uberformung
der natirlichen  Bodenverhdltnisse  gekennzeichnet.  Die
Bodenoberflache der weitgehend von Wald eingenommenen
Planbereiche A und D wird z. T. von Millablagerungen bedeckt, in
den Oberbéden der Planfliche A wurden im Rahmen der
geotechnischen Untersuchungen der GN Dr. Netta darlber hinaus
geringe Beimengungen an Bauschutt nachgewiesen. Auf Grundlage
der Informationen zur Umweltprifung ist daher in weiten Teilen des

Es erfolgt eine einvernehmliche Abstimmung mit dem LUA. Siehe
vorstehende Ausfuhrung.

Kenntnisnahme.
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Geltungsbereiches von einer anthropogenen Uberpragung der
Bbdden auszugehen.

Im Bodeninformationssystem SAARBIS sind fir das Plangebiet
keine Daten aus punktuellen Untersuchungen zur bodenkundlichen
Landesaufnahme oder Stadtbodenkartierung verzeichnet. Im
Hinblick auf die Kleingartenanlage (sog. Grabeland) innerhalb der
Planflache D weisen wir jedoch allgemein und ohne konkreten
Anhaltspunkt fur eine lokale Vorbelastung darauf hin, dass Bdden
mit einer langjéahrigen gartnerischen Nutzungshistorie ein erh6htes
Schadstoffpotenzial durch nutzungsspezifische Stoffeintrage
aufweisen kénnen. Aus bodenschutzfachlicher Sicht machen wir
weiterhin darauf aufmerksam, dass die Boden im Planbereich A laut
Beschreibung der Leitbodenformen in der Bodentbersichtskarte
BUK 100 eine erhohte standortliche
Verdichtungsempfindlichkeit und Neigung zur Staunasse
aufweisen kénnen.

Laut Flachenbilanz im Umweltbericht werden durch die
Bauleitplanung ca. 4,3 ha Boden Uberformt, wobei sich die reine
Versiegelung unter Berticksichtigung der Bestandsversiegelung und
Grundflachenzahl auf ca. 1,4 ha belauft. Die Planeintrage lassen in
den Teilbereichen B und D eine Uberschreitung der Obergrenze der
GRZ gemalR § 17 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu.
Etwa 2,3 ha des Geltungsbereiches werden aktuell von Wald
eingenommen (Planbereiche A und D), sodass die Eingriffsschwere
fur das Schutzgut Boden u. a. aufgrund der hohen ©kologischen
Wertigkeit und Klimaschutzfunktion der Waldbdden als
Kohlenstoffspeicher gutachterlich als sehr hoch und erheblich
eingestuft wird.

Aus der Eingriffsschwere leitet sich fur das Bauvorhaben laut
Gutachter ein flachenhaftes, naturschutzfachlich begriindetes
Kompensationserfordernis ab. Das Kompensationskonzept sieht
innerhalb des Geltungsbereiches u. a. Festsetzungen zur
Begrinung von Déachern und Tiefgaragen, zum Verbot von
Schottergarten sowie Vorgaben flr versickerungsfahige Belage von
Wegen, Stellplatzen und Hofflachen vor, die zu einem sparsamen

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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und schonenden Umgang mit dem Boden gemali
Bodenschutzklausel des § 1a Baugesetzbuch (BauGB) beitragen.
Weiterhin wird mit der externen Maf3nahme fur den forstrechtlichen
Ausgleich eine Aufwertung von Bodenfunktionen in der Gemarkung
Steinberg gefordert.

Aus fachtechnischer Sicht sollte jedoch begriindet werden, warum
beim Malnahmenkonzept zur Kompensation des irreversiblen
Verlustes der naturlichen Bodenfunktionen i. S. d. 8§ 2 Abs. 2 Nr. 1
BBodSchG durch Uberbauung und Versiegelung keine Malnahmen
zur  Entsiegelung oder Erhéhung des durchwurzelbaren
Bodenraumes gemalf der tabellarischen Darstellung in Kapitel 9.1.2
des Umweltberichtes berucksichtigt wurden.

Im Hinblick auf die GréRe der Eingriffsflache und die nachhaltige
Sicherung der Bodenfunktionen auf den verbleibenden
Freiflachen raten wir die Einsetzung einer bodenkundlichen
Baubegleitung gemall DIN 19639 an und empfehlen eine
entsprechende textliche Festsetzung im Bebauungsplan.

Nachsorgender Bodenschutz

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde unserseits aus Sicht
des nachsorgenden Bodenschutzes darauf hingewiesen, dass die
Planflaiche B1 und B2 im Kataster fur Altlasten und
altlastverdachtige Flachen unter der Bezeichnung ,SB_931 Holzbau
Lieser” als Altlast mit Sanierungsbedarf geflihrt wird. Im Bereich des
Tauchbeckens besteht Sanierungsbedarf. Eine im Auftrag der
Landeshauptstadt durchgefiihrte Altlastengefahrdungsabschéatzung
konnte wegen Einsturzgefahr von Geb&udeteilen nicht alle Bereiche
untersuchen. Dariiber hinaus konnten im Bereich des verrohrten
Guchenbaches keine Sondierungen niedergebracht werden. Im
Umfeld eines oberirdischen Heizéltanks wurden keine relevanten
Belastungen gefunden, jedoch wurden die unterirdischen Leitungen
vom Heizoltank zur Verbraucheranlage nicht untersucht. Auch der
seit 1967 in Betrieb befindliche Traforaum wurde nicht untersucht.

Die Eingriffsbilanzierung wurde aufgrund bestehender Bebauungspléne
vollstandig angepasst. Somit kann der Eingriff durch interne Mal3Bnhahmen,
wie die Renaturierung des Gichenbaches vollstindig ausgeglichen
werden. Eine Entsiegelung bzw. Offenlegung eines Bachbettes kann als
Forderung der natirlichen Bodenfunktionen angerechnet werden.

Zustimmung:

Zur Gewahrleistung eines nachhaltigen Umgangs mit dem Boden,
wird in den Textfestsetzungen ein Hinweis zur Beachtung der DIN
19639 aufgenommen; eine qualifizierte bodenkundliche
Baubegleitung wird durch das Fachbiiro GN Dr. Netta durchgefihrt.

Kenntnisnahme.

Hinweis: Am 14.03.2022 fand eine Ortsbegehung des Bodengutachters
unter Beisein einer Vertreterin des LUA. In diesem Rahmen wie auch in
einem weiteren Gesprach wurde ein Konsens Uber das weitere Vorgehen
und die noch zu erbringen Untersuchungen gefunden. Der Inhalt wurde der
Gesprache wurde im Aktenvermerk vom 18.03.2022 des Gutachterbiiros
GN Dr. Netta festgehalten.
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In der zusammenfassenden umwelttechnischen Bewertung der
Gelandeuntersuchungen durch WPW Geoconsult (Nr. GEO
04.5441 vom 28.02.2007) werden nach Raumung und Beseitigung
von Geb&auderesten weitere Untersuchungen auf mdoglicherweise
unentdeckt gebliebene Bodenbelastungen gefordert.

Die im Umweltbericht angesprochene umwelttechnische
Untersuchung von GN Dr. Netta fand vor R&umung des Geléndes
statt und ist nicht geeignet, den Altlastverdacht fiur die nicht
untersuchten Teilbereiche auszuschlielen. Die vorgelegte
Untersuchung entspricht nicht den Anforderungen aus der
Bundesbodenschutzverordnung.

Im Umweltbericht finden sich Hinweise auf mdgliche schadliche
Bodenveranderungen. Sowohl im Planbereich D als auch im
Planbereich A wurden stark vermiillte Bereiche identifiziert. Der
Gutachter geht von der Annahme aus, dass Schadstoffe aus den
Mullablagerungen in den Boden eingedrungen sind und diesen
nachhaltig beeinflusst haben. Auf Seite 33 des Umweltberichtes
finden sich Hinweise auf Bodenbelastungen im Bereich des
Guchenbaches. Eine Gefahrdung des oberflachlich hoch
anstehenden Grundwassers durch Eintrag einer undefinierten
Konzentration an Schadstoffen wird auf Seite 35 des

Beantwortung: Es handelt sich bei den Haufwerken um Recycling-Baustoff
(RCL) aus den Mauerwerken und Bodenplatten der ehem. Holzbaufirma.
In einer Beprobung wurde der Schutt im Marz ‘21 durch das Fachbiro GN
Dr. Netta nach dem technischen Regelwerk der LAGA BS als unbelastet
eingestuft. Aus einer anderen Baumalinahme des Vorhabentragers wurden
zudem unbelastete Sande abgelagert. Sowohl Altlastenverdachtsflachen
wie auch das Tauchbecken sind von diesen Haufwerken tberdeckt.

Das RCL wie auch die Sande wurden hier zwischengelagert und werden fir
den Aufbau und Auffillungen im Planbereich D des Bebauungsplans
verwendet. Bei Freilegung der alten Geldndeoberkanten erfolgt eine
Begutachtung und Behandlung des Bodens nach den entsprechenden
Vorgaben des BBodSchG bzw. BBodSchV sowie der Ausbau des
genannten Tauchbeckens und des verunreinigten Erdreiches. Das
Gelande der ehem. Fa. Lieser wird im Bebauungsplan als Altlasten
verdachtige Flache gekennzeichnet. Die Textfestsetzungen und die
Begrindung werden um einen Hinweis zur Abstimmung mit dem
Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz zu erforderlichen
Sanierungsmallnahmen erganzt.

Kenntnisnahme
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Umweltberichtes erwahnt. Die Untersuchung von GN Dr. Netta
beschreibt die Auswirkungen eines Brandes durch verbackene
Teerdecken. Mogliche schadliche Bodenveranderungen (PFAS-
Verunreinigungen) aus dem Brandereignis wurden bislang nicht in
die Altlastengefahrdungsabschéatzung einbezogen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Altlastensituation nicht
abschlieRend bewertet wurde und somit noch weitere
Altlasterkundungen durch einen zugelassenen
Sachverstandigen gemall § 18 BBodSchG im Rahmen der
Baureifmachung des Gelandes erforderlich sind.

Gemal3 § 1 Abs. 5 BauGB mussen insbesondere die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung gewahrt bleiben und die Belange
des Bodens berticksichtigt werden. Aus der Nutzung des Bodens
darf keine Gefahr fur die Nutzer entstehen. Der Bauleitplan darf
deshalb keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen oder
vermuteten Bodenbelastung auf Dauer unvereinbar und deshalb
unzulassig ware.

Aus fachtechnischer Sicht des nachsorgenden Bodenschutzes ist
im vorgelegten Entwurf zum Bebauungsplan eine bedingte
Zulassigkeit gemall 8 9 Abs. 2 BauGB festzulegen. Erst nach
abschlieBender Altlastengefdhrdungsabschatzung der Teilflachen
B, A und D, wenn eine Gefahrdung empfindlicher Nutzungen
auszuschlief3en ist und somit der Verdacht gutachterlich durch einen
nach § 18 BBodSchG zugelassenen Sachverstandigen ausgeraumt
ist, sowie nach erfolgter Bodensanierung, ist das geplante Vorhaben
grundséatzlich zulédssig. TiefbaumalRnahmen sind durch einen
Sachverstandigen gemaR § 18 BBodSchG (Sachgebiete 2 - 5 der
VSU Boden und Altlasten) zu begleiten. Gemal3 8 4 Abs. 4
BBodSchG ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung durch den v.
g. Sachverstandigen nachzuweisen. Ein entsprechendes Gutachten

Dem wird zugesagt. Hierzu wird eine bedingte Festsetzung getroffen.
(s.u.)

Kenntnisnahme

Zustimmung - Es erfolgt die Festlegung einer bedingten Festsetzung
nach 8§ 9 Abs. 2 BauGB:

Im WAL, WA2 (gekennzeichnete Altlastenverdachtsflache) und WA 4 sind
bauliche Anlagen und sonstige Nutzungen erst nach abschlieBender
Altlastengefahrdungsabschéatzung, dem Ausschluss einer Gefahrdung
empfindlicher Nutzungen und erfolgter Bodensanierung zulassig.

Gemal 8§ 2 (1) Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) sind die
erforderlichen SanierungsmafRnahmen mit dem Landesamt fir Umwelt- und
Arbeitsschutz als Untere Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Die Bauarbeiten werden gutachterlich begleitet; gefahrliche Altlasten
werden in diesem Zuge ausgebaut.
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ist dem Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA)
vorzulegen. Das LUA erteilt die Freigabe.

Die Altlast des ehemaligen Holzbaus Lieser ist im Kartenteil
darzustellen. Die Kriterien fir die bedingte Zulassigkeit des
Bauleitplans sind in die Begriindung und unter den Hinweisen zum
Bebauungsplan aufzunehmen.

Gewasserschutz

Bezlglich der Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung
verweisen wir auf unsere Stellungnahme im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung.

Danach erfolgt die Schmutzwasserentsorgung zur Klaranlage
Burbach und kann somit als ordnungsgemal gesichert erachtet
werden.

Durch die vorgesehenen Malinahmen ist der 8§ 49a Saarlandisches
Wassergesetz (SWG), d. h. die Anforderungen an die
Niederschlagswasserbeseitigung, erfillt.

Gewasserentwicklung und Hochwasserschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlauft der im Bereich
der ehemaligen Schreinerei verrohrte Glichenbach, ein Gewasser
dritter Ordnung, welcher offengelegt und renaturiert werden soll.
Bei der geplanten Offenlegung handelt es sich um einen gemaf 8§
68 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) planfeststellungs-
pflichtigen  Gewasserausbau. Besteht keine Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung, kann gemafn §
68 Abs. 2 WHG eine Plangenehmigung erfolgen.

Unserem Haus liegt noch keine Genehmigungsplanung vor, die
MalRnahme befindet sich in Abstimmung mit dem Fachbereich 2.4
~,Gewasserentwicklung und Hochwasserschutz".

S.0.

Kenntnisnahme
Im Vorfeld der erneuten Offenlage erfolgt eine Ausarbeitung des
Entwasserungskonzept und eine Abstimmung mit den Trégern der
Wasserentsorgung

Kenntnisnahme

Im Vorfeld der erneuten Offenlage erfolgte eine Abstimmung mit dem
Fachbereich 2.4 ,Gewasserentwicklung und Hochwasserschutz“. Die
grundsétzliche Zustimmung wurde mitgeteilt. (Mail vom 10. Mai 2022)
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Nr.
Larmschutz
Aufgrund der wesentlichen Verkehrslarmpegelerhéhungen entlang | Beantwortung: Die Verkehrslarmpegelerhohungen im Plangebiet sind auf die
des westlichen Abschnitts der Strale ,Im Fillengarten“ ist im|von msTRAFFIC — Verkehrstechnik fur den Stral3enabschnitt Im Flllengarten
Rahmen der Bebauungsplanung abzuwégen und zu prifen, ob die | prognostizierten Zusatzverkehr zuriickzufiihren.
prognostizierten Verkehrslarmeinwirkungen im Prognose-Planfall|Im Schallgutachten (Stand Offenlage) wurden die prognostizierten
zumutbar sind. Dies Ob“egt jedoch nicht der Zustand|gke|t des Verkehrszahlen fur den gesamten SUd“Chen Verlauf der StralRe FUlle_ngal’ten
Landesamtes fir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA), sondern der|angesetzt, ungeachtet dessen, dass die Quellen und das Ziel des
Stadt Saarbriicken. Zusatzverkehrs (geplante Wohngebaude und Pflegeeinrichtung) innerhalb des

Vorhabenbereiches liegen. GemaR Verkehrsgutachten erfolgt die Abflihrung

Aus unserer Sicht sind durch die Planung wie vorgelegt keine des Verkehrs Ub_er den Verkehrsknotenpunkt Georg-Heckel-StraRe / Im
erheblichen Umweltauswirkungen durch Gewerbelarm- Fullengarten. Somit _ wurde die Verkehrslarmpegelerhohung an den
einwirkungen zu erwarten Wohngebauden sUdllch der EIbestraBe Uberschatzt. _

) Das mittlerweile Uberarbeitete Schallgutachten weist unter der
vorgenannten Berlicksichtigung eine Pegelerh6hung von maximal 1,9 dB und
somit keine wesentliche Uberschreitung der Verkehrslarmpegelerhthung
aus. Das Uberarbeitete Schallgutachten liegt den Planunterlagen zur erneuten
Offenlage bei.

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt- und Arbeitsschutz wird
gemal obenstehenden Ausfiihrungen beantwortet.
Die Planinhalte (zeichnerischer & textlicher Teil) werden gemal den
Ausfihrungen Uberarbeitet.

T22 |Landwirtschaftskammer fir das Saarland vom 20.01.2022

Gegen den vorliegenden Bebauungsplan werden keine Bedenken
vorgebracht.

Kenntnisnahme

Kein Beschluss erforderlich
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T25

Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Energie und Verkehr,
Abteilung E: Wirtschafts-/ Strukturpolitik vom 17.01.2022

aus Sicht des Referates fir die Grundsatzfragen der Energiepolitik
im Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Energie und Verkehr ist im
Rahmen der Bauleitplanung und insbesondere bei der
ErschlieBung neuer Bauflachen eine Prifung von 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe f BauGB durchzufiihren. Bei der Errichtung neuer
Wohnbauflachen sollte gerade die Nutzung von erneuerbaren
Energien und insbesondere die Installation von PV-Anlagen auf
den Dachflachen bertcksichtigt werden. Die vorgesehene
Maoglichkeit zur Nutzung von regenerativen Energiequellen im
Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO wird in diesem Zusammenhang
begrufit.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass im Bebauungsplan
gemalRg 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau GB aus stadtebaulichen Griinden
auch Flachen fir Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener
Fahrzeuge festgesetzt werden kénnen.

Zu dem o.a. Planvorhaben bestehen diesseits keine weiteren
Einwande. Soweit noch nicht geschehen, bitte ich im weiteren
Verfahren das Oberbergamt fiir das Saarland zu beteiligen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Eine Beteiligung ist erfolgt (s. Ord.-Nr. T32).

Kein Beschluss erforderlich

T26

Ministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz — Abteilung D:
Naturschutz/Forsten vom 02.12.2021

die in der Begrindung zum Bebauungsplan unter Ziffer 7.8
dargestellten Flachen zum Waldausgleich wurden im September
2021 mit der Fa. BNL.Baubkus abgestimmt. Mit der Festlegung der
Umwandlung des Waldes und der Erstaufforstung zum Ausgleich
wurden die forstrechtlichen Belange weitestgehend erfillt. Fur die
festgelegte Umwandlungsflache von Wald in einer Gréf3e von 2,16 ha

Kenntnisnahme
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Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

wurde ein ausreichender Flachenersatz in Form einer Erstaufforstung
von ca. 2,03 ha auf der Gemarkung Steinberg festgelegt.

Aus vorangegangenen Stellungnahme wurde unser Hinweis auf die
Waldabstandsregelung nach § 14 LWaldG nicht Gbernommen. Ich
bitte dies zu heilen. Dazu sind die Regelungen des
§ 14 Abs. 3 LWaldG (Waldabstandsregelung), als ,nachrichtliche
Ubernahme” gem. 8 9 Abs. 6 BauGB im Bebauungsplan
aufzunehmen. Zur besseren Verdeutlichung, bitte ich die Flachen, die
von einer Bebauung freizuhalten sind gern. der Anlage zur PlanzV 90,
Ziffer 15.8 in der Planzeichnung darzustellen.

Die Waldabstandsregelungen werden in der

aufgenommen und dargestellt.

Planzeichnung mit

Beschlussempfehlung: Es erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme des
Waldabstandes gemal der Waldabstandsregelung nach § 14 LWaldG

T28

Ministerium fur Inneres, Bauen und Sport - Oberste
Landesbaubehérde OBB1: Landes- und Stadtentwicklung,
Bauaufsicht und Wohnungswesen vom 06.01.2022

mit 0.a. Planung beabsichtigt die Landeshauptstadt Saarbriicken, die
planungsrechtlichen. Voraussetzungen zur Realisierung von
Wohnbebauung fiir unterschiedliche Bevolkerungskreise sowie einer
Pflege- und Senioreneinrichtung zu schaffen.

Hierzu sollen die Bebauungsplane ,Matzenberg - Fillengarten,
Sidteil"  sowie  ,Dauerkleingartenpark  Alsbachschacht -
Fullengarten", in deren Geltungsbereich die o.a. Planung zum Tell
liegt, geandert werden und dariliber hinaus in den Ubrigen
Teilbereichen eine Neuaufstellung erfolgen.

Der in Rede stehende Bereich ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht direkt von einer Zielfestlegung gemaf LEP ,Umwelt" betroffen.
Allerdings grenzt das Plangebiet im norddstlichen Bereich an ein
landesplanerisch festgelegtes Vorranggebiet fur Gewerbe, Industrie
und Dienstleistungen (VG) an.

Diese Bereiche als Teil der Kulisse uberértlich/landesweit
bedeutsamer Industrie- und Gewerbeflachen dienen der Sicherung
und Schaffung von Dienstleistungs- und Produktionsstatten und den
damit verbundenen Arbeitsplatzen. Mit vorliegender Planung riickt

Sachstandsdarstellung

Kenntnisnahme

Beantwortung:

Fur das Vorranggebiet ist im Dezember 2019 der entsprechende Bebauungsplan
Nr. 243.10.00 ,Ausbesserungswerk Burbach® als Satzung beschlossen worden.
Ziel der Planung war es u.a. die bestehenden Flachen auf dem Gelande des
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Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

eine storempfindliche Nutzung (hier: Wohnen) an eine solche Flache
heran. Auch wenn der Geltungsbereich nicht direkt von - einem
entgegenstehenden Ziel der Raumordnung betroffen ist, darf die
gemeindliche Bauleitplanung nicht dazu fiihren, dass angrenzende
Vorranggebiete in ihrer (kiinftigen) Zielsetzung konterkariert werden.
Inwieweit die vorliegende Planung mit diesen Vorgaben im Einklang
steht, ist in der Begriindung darzulegen.

Darliber hinaus muss sich der Plangeber mit durch die Nahe
kontrarer Nutzungen ggf. induzierten Immissionsproblematik im
Rahmen der Abwagung in der Art auseinandersetzen, dass die mit
der Planung geschaffenen Problemstellungen abschlieRend geldst
werden.

Inwiefern die Planung auch im Einklang mit den Zielen der
Raumordnung gemaf LEP ,Siedlung”, hier Wohnsiedlungstatigkeit,
steht, ist mittels einer Baulickenbilanz nachzuweisen. Ich bitte, die
Begriindung entsprechend zu ergénzen. Es wird darauf hingewiesen,
dass Einrichtungen fir betreutes Wohnen, Seniorenwohnheime oder
vergleichbare Einrichtungen nicht als Wohnungen im Sinne des LEP
»oiedlung" gelten.

Hinsichtlich der Altlastenproblematik im Bereich des Tauchbeckens
der ehemaligen Schreinerei sowie des Sanierungsplans ist das
Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz einvernehmlich zu
beteiligen. Inwiefern diesbezliglich Festsetzungen nach § 9. Abs. 2
BauGB erforderlich sind, ist in eigener Zustandigkeit zu prufen.

ehemaligen Ausbesserungswerkes in Burbach fir die Gewerbenutzung zu
vermarkten und eine angrenzende Wohnnutzung zu erweitern. Zu diesem
Zwecke erfolgte die Ausweisung eines Gewerbe- (GE-) und Misch- (MI-) -
gebietes. Zulassige Gewerbelarmemissionen wurden durch eine festgesetzte
Gerauschkontingentierung begrenzt. Auf dieser Grundlage erfolgt im Rahmen
des nun vorliegenden Bebauungsplanes eine Schalltechnische Beurteilung zu
Gewerbelarmeinwirkung. Im Ergebnis ist festgehalten, dass Richtwerte der TA-
Larm fur Allgemeine Wohngebiete nicht Uberschritten werden; es sind keine
wechselseitig wirkenden Konflikte zu erwarten.

Auf das Schallgutachten zur Planung sowie auf Kapitel
Begrindung wird verwiesen.

3.9 der

Berlcksichtigung:

Der Nachweis zur Baullickenbilanz wird von stadtischer Seite durch die
Verwaltung vorgenommen.

Die Begrindung wird um Ausfihrungen zu den raumordnerischen
Vorgaben zur Siedlungsentwicklung mit den geforderten Angaben
erganzt.

Die Beteiligung des LUA erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Beschlussempfehlung:
Planungsunterlagen werden gemall den vorstehenden Ausfihrungen
erganzt.

T30

Landesdenkmalamt vom 10.12.2021

Zu der vorliegenden Planung nimmt das Landesdenkmalamt wie folgt
Stellung. Rechtsgrundlage ist das Gesetz Nr. 1946 zur Neuordnung
des saarlandischen Denkmalschutzes und der saarlandischen
Denkmalpflege (Saarlandisches Denkmalschutzgesetz - SDSchG)
vom 13. Juni 2018 (Amtsblatt des Saarlandes Teil | vom 5. Juli 2018,
S 358 ff.).
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Stellungnahme der Verwaltung

Gegen das o0.g. Vorhaben bestehen aus denkmalfachlicher Sicht
grundsatzlich keine Bedenken. Es ist jedoch darauf hinzuweisen,
dass am norddstlichen Rand des Planungsgebietes das Ensemble
.,Eisenbahn-Ausbesserungswerk Saarbriicken-Burbach mit
Werkssiedlung" unmittelbar  angrenzt. Daher ist das
Landesdenkmalamt in die weiteren Planungen einzubeziehen (siehe
§ 6 und § 10 SDSchG).

Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung
nicht direkt betroffen. Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (8 16
Abs. 1 SDSchG) und das Veranderungsverbot (8 16 Abs . 2 SDschG)
wird hingewiesen.

Kenntnisnahme

Angelegenheit des Planungsvollzugs

Hinweis ist in Planunterlagen bereits enthalten.

Kein Beschluss erforderlich

T31

NABU Landesverband Saarland e.V. vom 03.01.2022

Die Offenlegung des Bachlaufes und die darauf bezogenen
Renaturierungsmafinahmen werden ausdricklich begriiRt. Ebenso
die Pflanzlisten mit einheimischen Geholzarten. Das Gleiche gilt fir
die Forderung von Nisthilfen. Allerdings wurden wieder einmal die
Gebaudebriiter, insbesondere Haussperling und Mauersegler,
vergessen. Diese sind dringend zu erganzen. Dachbegrinung ist
genauso enthalten wie versicherungsfahige Beldge. Jedoch sollte
auch Fassadenbegriinung integriert werden.

Auf den nordostlichen Waldteil der betroffenen Flache sollte dennoch
verzichtet werden und dort der Wald erhalten bleiben. Dies hatten wir
schon bei der ersten Stellungnahme (51/2020 vom 13.05.2020 und
83/2020 vom 26.06.2020) zu diesem Gebiet im letzten Jahr
angemerkt.

Kenntnisnahme

Die Uberarbeitete naturschutz- und artenschutzfachliche Planung enthalt
bereits FCS-MalRnahmen, die gebaudebriitende Arten mitberiicksichtigen.
Mauersegler sind vom Vorhaben nicht betroffen, aufgrund dessen wird der
Fokus auf Fledermause und den Haussperling gelegt.

Zurlckweisung:

Der Waldbestand im Planbereich A kann bei Umsetzung des BBP nicht erhalten
bleiben. Es erfolgt daher ein Waldausgleich in Absprache mit dem Forstamt.
Darlber erfolgt die Offenlegung des Glchenbaches; der Bebauungsplan
enthélt Festsetzungen zur Dachbegriinung sowie zu Nisthilfen von Héhlen- und
Halbhohlenbritern.

Beschlussempfehlung:

Stellungnahme wird gemaR obenstehender Ausfuhrung beantwortet. Es
erfolgt keine Anderung der Planung aufgrund dieser Stellungnahme
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T32 | Oberbergamt des Saarlandes vom 12.01.2022
in der oben genannten Angelegenheit haben wir mit Schreiben vom | Kenntnisnahme
11.05.2020 und 28.05.2020 -Az.: VIII 3110/69/20-2- und VIII |Es wurden seinerzeit Hinweise fir den Planvollzug mitgeteilt, die bereits in der
3110/69/20-3- zum Bebauungsplanvorhaben Stellung genommen. Begrindung enthalten sind.
Nach Ruicksprache mit der RAG Montan Immobilien GmbH haben | Kenntnisnahme
unsere Hinweise und Anregungen zum Bebauungsplan unter |Es wurden seinerzeit Hinweise fir den Planvollzug mitgeteilt, die bereits in der
Bertcksichtigung der geringfligigen Anderung des Plangebietes auch | Begrtindung enthalten sind.
weiterhin Glltigkeit. Wir bitten um Beachtung.
Kein Beschluss erforderlich
T33 | Regionalverband Saarbricken Fachbereich3, FD 60

Regionalentwicklung und Planung vom 20.01.2022

Mit Schreiben vom 09.12.2021 haben Sie den Regionalverband
Saarbricken im Rahmen der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes
um Stellungnahme gebeten.

Fur den Grofteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes stellt
der Flachennutzungsplan derzeit Grinflache dar, sodass der
Bebauungsplan entgegen &8 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden kann. Teile des Plangebiets
sind als Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft zur Biotopentwicklung im
Offenland  gekennzeichnet. Aus diesem Grund hat die
Landeshauptstadt Saarbriicken mit Schreiben vom 17.02.2020
beantragt, den Flachennutzungsplan des Regionalverbands
Saarbriucken parallel zu &ndern. Das dazu erforderliche Verfahren ist
noch nicht abgeschlossen, weshalb zu diesem Zeitpunkt noch keine
weitergehenden Aussagen zum Ergebnis des Verfahrens getroffen
werden kbénnen.

Grundséatzlich ist darlber hinaus anzumerken, dass mit dem
geplanten nérdlichen Wohngebiet eine sensible Nutzung an ein

Kenntnisnahme

Beantwortung: Der Bebauungsplan Nr.243.10.00 ,Ausbesserungswerk
Burbach” setzt fir die Gewerbegebiete nordlich des Plangebiets Flllengarten
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bereits  bestehendes  Gewerbegebiet —  verbunden  mit
entsprechendem aktiven Bestandsschutz gemal 8§ 15 Abs. 1
BauNVO - heranrickt. Das Gebot der Ricksichtnahme ist zu
beachten. Zwar wurde im Rahmen der Aufstellung des o.g.
Bebauungsplans eine schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan, Projekt ,Wohnen am Flillengarten® in Saarbriicken,
Bericht-Nr.. P20-023/E4, 24.09.2021, durchgefihrt, auf die o.g.
maoglichen Konflikte bzw. sich hieraus ergebende MaRnahmen wird
hierin jedoch nicht abschlie3end eingegangen.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan bleiben die vorliegenden
hervorragenden Datengrundlagen der Landeshauptstadt
Saarbriicken in Form der Stadtklimaanalyse Saarbriicken mit der
Karte der Klima- und immissionsschutzokologischen Funktionen fir
das Stadtgebiet Saarbriicken und der Planungshinweiskarte im
Hinblick auf die Planung selbst und zur Bewertung des Schutzgutes
Klima und Klimawandelfolgen unbeachtet und vollkommen
unerwahnt. Dies ist unversténdlich bei einem von der
Landeshauptstadt selbst veranlassten Bauleitplanverfahren, zumal in
der Begrindung zum Bebauungsplan noch kurz auf die
Stadtklimaanalyse hingewiesen wird und in der
Planungshinweiskarte  der  Stadtklimaanalyse wichtige, zu
beachtende Empfehlungen fir den Fall der Bebauung des
Plangebietes aufgefiihrt werden. Dies betrifft insbesondere die
klimaodkologische Beachtung der Baukorperstellung, also die
Ausrichtung der Gebaude im Hinblick auf eine glinstige Luftstromung
mit Frischluftzufuhr fur den Siedlungsraum durch Vermeidung einer
Riegelbebauung im Verhéltnis zur Talausrichtung und zum
Gelanderelief. Im slUdwestlichen Plangebiet scheint dieser
Planungshinweis aus der Stadtklimaanalyse der Landeshauptstadt
Saarbriicken keine Beachtung gefunden zu haben. Es wird deshalb
empfohlen, die Ergebnisse der Stadtklimaanalyse im Umweltbericht
zu berlcksichtigen und gegebenenfalls die Planung daran
anzupassen.

eine Gerauschkontingentierung fest. Die am nordlichen Rand des Plangebiets
Fillengarten gemaR dieser Kontingentierungsfestsetzung zulassigen
Gewerbelarmeinwirkungen durch gewerbliche Nutzungen im Gewerbegebiet
~<Ausbesserungswerk Burbach® wurden in der Schalltechnischen Untersuchung
Bericht P20-023/E4 vom 24.09.2021 (S.14, Kapitel 3) prognostiziert und mit
dem Ergebnis beurteilt, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten
werden und damit keine Mallhahmen zum Schutz vor den
Gewerbelarmeinwirkungen aus dem Gewerbegebiet ,Ausbesserungswerk
Burbach® erforderlich sind.

Zustimmung: Die Daten der Stadtklimaanalyse werden zur erneuten
Offenlage in den Umweltbericht eingepflegt und bewertet.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beziiglich der Bewertung des Umweltzustandes im Bestand zeigen
sich kleinere Unterschiede zwischen den Einschatzungen im
Umweltbericht zum Bebauungsplan und den Beurteilungen des
Regionalverbandes. So wird von Seiten des Regionalverbandes der
Sukzessionswald  ostlich  der  Georg-Heckel-StraRe  nicht
flachendeckend in der Biotoptypenbewertung als Altholzbestand
betrachtet, da dltere Baume nur ganz vereinzelt vorkommen. Dies hat
insofern Auswirkungen auf die verbindliche Bauleitplanung, dass fur
einen grof3flachigen Altholzbestand ein erhdhter Ausgleichsbedarf an
Okopunkten erforderlich wird. Fir das Flachennutzungs-
plandnderungsverfahren bleibt die unterschiedliche Bewertung
jedoch ohne Auswirkungen.

Auch bei der Bewertung der offen verlaufenden, weitgehend
unverbauten Teilabschnitte des Glchenbachs mit Ufergehdlzsaum
im Bereich des sudwestlichen und nérdlichen Plangebietes bestehen
unterschiedliche Sichtweisen. So stuft der Regionalverband diese
relativ naturnahen Bachabschnitte als geschiitzte Biotope gemafld §
30 BNatSchG bzw. gemall § 22 SNG ein, wohingegen der
Umweltbericht zum Bebauungsplan keine Vorkommen von
geschiitzten Biotopen erkennt. Die betreffenden offenen
Bachabschnitte zéhlen nicht zum Plangebiet der
Flachennutzungsplananderung, da sie bereits als Grinflachen
ausgewiesen sind. Allerdings gehoért der offen verlaufende,
weitgehend naturnahe Bachabschnitt im Stdwesten (siehe Abbildung
16 auf Seite 9 des Umweltberichts zum Bebauungsplan) zum
Geltungsbereich des Bebauungsplans. Der Regionalverband
empfiehlt deshalb, beim Anschluss des offen zu legenden
Bachabschnittes an den bestehenden offenen Bachlauf, diesen
Letzteren, soweit wie moglich und nétig, vor Eingriffen zu schonen
und keine unnotig lange Verlagerung des bestehenden, offen

Zustimmung: Dies wurde auch Seitens der Stadt angeregt und wird im
Umweltbericht und der Eingriffsbilanz neu bericksichtigt.

Beantwortung: Eine Bewertung des Baches inklusive der Einschatzung wurde
im Umweltbericht erganzt. Es erfolgt eine einvernehmliche Abstimmung mit
dem LUA sowie der LHS Saarbrticken.
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verlaufenden Bachabschnitts vorzusehen, da dies nicht mit den
Schutzgeboten fiir geschiitzte Biotope zu vereinbaren ist.

Kritisch zu hinterfragen ist der Nachweis einer bislang nicht im
Saarland vorkommenden Fledermausart in der Speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung zur Artengruppe Flederméuse. Der
Nachweis der Weildrandfledermaus (Pipistrellus kuhlii) beruht auf
dem Ergebnis eines einzigen der Evidenz des Nachweises unsicher
und interpretationswiirdig. Die aktuelle Rote Liste der Flederméuse
fur das Saarland aus dem Jahr 2020, die auch eine Gesamtartenliste
fir das Saarland beinhaltet, fihrt die WeiRrandfledermaus nicht auf.
Die sich aus dem Siiden ausbreitende Art ist bislang in Deutschland
nur in Bayern und Baden-Kontaktes mit einer Horchbox und erscheint
deshalb bezliglich Wirttemberg etabliert. Es ware wiinschenswert,
dass im Gutachten zur Artengruppe Fledermduse diese
Zusammenhange sowie auf die fachliche Einordnung des
Nachweises der WeilRrandfledermaus mittels eines einzigen
Horchboxkontakts (unter den deutlich mehr als 1000 sonstigen
Horchboxkontakten anderer Arten) eingegangen worden ware.

Ich bitte um jeweilige Zusendung weiterfilhrender Ergebnisse des
laufenden Bebauungsplanverfahrens, die im parallelen
Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes von Interesse sind.

Zustimmung: Der Nachweis wurde nochmals Uberprift und entsprechend im
Artenschutzbeitrag gewurdigt und begrindet.

Verwaltungsangelegenheit

Beschlussempfehlung: Die Stellungnahme wird den vorstehenden
Ausfuhrungen beantwortet. Es erfolgt eine in Teilen eine Erganzung des
Umweltberichtes bzw. der artenschutzrechtlichen Prifung.

T37

Stadtwerke Saarbricken — Netz vom 06.01.2022
Gegen o.a. Bebauungsplan haben wir grundsétzlich keine Bedenken.
Eine Versorgung mit Gas, Wasser und Strom ist moglich. Die

ErschlielBung ist mit den Stadtwerken Saarbriicken Netz AG zu
koordinieren.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Nr.
AulRerdem weisen wir darauf hin, dass alle im BBP-Gebiet | Dem wird zugesagt. Sofern eine Anpassung der Versorgungsanlagen aufgrund
befindlichen Versorgungsanlagen jederzeit frei zuganglich und die |der BaumafRnahmen erforderlich wird, wird dies rechtzeitig dem Leitungstrager
Trassen mit Baustellenfahrzeugen befahrbar sein miussen. Ein |angezeigt. Dies ist Angelegenheit des Planvollzugs.
Uberbauen mit Gebauden oder befestigten Oberflachen, sowie die
Bepflanzung von Baumen und Buschwerk sind unzuléssig. Kein Beschluss erforderlich

T39 |VSE NET GmbH vom 22.12.2021

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes bestehen
unsererseits keine Bedenken, da sich innerhalb des
Geltungsbereiches keine uns gehdrenden Versorgungsanlagen
befinden.

Bei weiteren Fragen steht Ihnen Herr Stefan Y gerne zur Verfligung

VSE Verteilnetz GmbH vom 22.12.2021

Innerhalb des betroffenen Planungsbereiches befindet sich eine uns
gehorende LWL-Erdkabeltrasse, die in einem Schutzstreifen in einer
Breite von jeweils 2 m (je 1 m beiderseits der Kabeltrasse) verlaufen.
Die betroffenen Kabel stellen auf3erst wichtige Datenanbindungen
dar; eine Beschadigung muss sich insbesondere bei Stauchungen
oder Quetschungen nicht sofort bemerkbar machen, sondern kann
auch noch nach mehreren Monaten zum Ausfall der Leitung mit
uniibersehbaren Folgen fihren.

In die Ablichtung des Ubersichtsplans, M 1:5000, haben wir den
naherungsweisen Verlauf der Trasse eingetragen. Bezlglich
detaillierter Planunterlagen bitten wir Sie, unter Bezug auf dieses
Schreiben mit unserer zustandigen Fachabteilung, Herrn Z, Tel.
06814030-1242 oder HerrZ@vse-verteilnetz.de, Kontakt
aufzunehmen.

Kenntnisnahme

Kein Beschluss erforderlich

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Zuriuckweisung / Beantwortung:

- Seite 49 von 121 -




Landeshauptstadt Saarbriicken —Stadtteil Burbach, Bebauungsplan 243.12.00 ,Wohnbebauung Fllengarten®, Offenlage 88 3 (2) & 4 (2) BauGB

Stand: 25.05.2022

Lfd. |Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans bestehen |Im Rahmen des Planvollzugs wird voraussichtlich eine Verlegung der
unsererseits keine grundsatzlichen Bedenken, sofern der Verlauf der | Telekommunikationsleitungen erforderlich. Es erfolgt eine entsprechende
Kabeltrasse einschlie3lich Schutzstreifen in die Planzeichnung des |Absprache zwischen Vorhabentrager und Leitungstréager.
Bebauungsplan  Entwurfs  eingetragen und  nachstehende
Restriktionen in die zugehorige Begriindung ibernommen werden:
e Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten in der Nahe der vg.
Versorgungsanlagen sind in jedem Fall Ortliche Einweisungen
erforderlich.
e Eine Verlegung der Kabel ist grundsatzlich méglich, bedarf aber
unserer vorherigen Zustimmung.
e Eventuell erforderliche Sicherungs-, Umlegungs- und
ReparaturmafRnahmen gehen zu Lasten des Verursachers. Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird gemé&R obenstehender Ausfihrung beantwortet.
Anlage: Ubersichtsplan Es erfolgt keine Anderung der Planung.
V07 | Stadtamt 20 — Stadtkdmmerei vom 28.12.2021

Aus Sicht der Kdmmerei bestehen zumindest gegen das Ziel der
Schaffung von neuen Wohnbauflachen keinerlei Bedenken.

Den Erlauterungen zum vorliegenden B-Plan ist zu entnehmen, dass
die MaBnahmen fir die Wohnbebauung durch einen Investor
erfolgen. Da die Grundstlicke insgesamt von dem Investor erworben
werden, gehe ich auch davon aus, dass die innere verkehrliche
ErschlielBung des Gesamtgelandes auch von diesem Ubernommen
wird.

Im Rahmen der auf3eren verkehrlichen ErschlieBung sind jedoch
auch noch ergédnzende Malinahmen zum Auffangen der
prognostizierten Zusatzverkehre erforderlich; aulRerdem die
Einbindung der bereits existierenden Bushaltestelle an der Strafl3e Im
Flllengarten in die Konzipierung der Gestaltung des
Quartiersplatzes.

Sollte hierfiir eine Ubernahme der Kosten durch die LHS geplant sein,
so sind Mittel in den Haushalt der LHS aufzunehmen. Diese stehen

Kenntnisnahme

Beantwortung: Gemal Verkehrsgutachten sind die aufieren Verkehrswege
fur den Zusatzverkehr ausreichend dimensioniert.

Im Rahmen des Planvollzugs wird eine Umlegung der Bushaltestelle
erforderlich. Hierfir ist ein geeigneter Bereich im Rechtsplan als Verkehrsflache
beriicksichtigt worden.

Nicht Angelegenheit des Bebauungsplanes
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Wie bereits in den zwei vergangen Mails beziiglich des
Bebauungsplanes 243.12.00 - Fullengarten, bleiben die
Anforderungen unsererseits bestehen. (Hinweis: siehe
Stellungnahme aus friihz. Beteiligung weiter unten)

Stadtamt 37 - Amt fiir Brand-, und Zivilschutz vom 10.12.2021
(nach ergédnzendem Schreiben vom 9.12.2021)

wie Dbereits in der Mail vom 26.11.2021 bezuglich des
Bebauungsplanes 243.12.00 - Fullengarten, bleiben die
Anforderungen unsererseits bestehen.

Zur Vervollstandigung nochmals unsere Belange.

(Hinweis: nachfolgende Punkte identisch mit Stellungnahme aus
friihzeitiger Beteiligung vom 09.04.2020)

Aus Sicht des Amtes fur Brand- und Zivilschutz bestehen keine
Bedenken, wenn in dem geplanten Gebiet ausreichend Loschwasser
vorhanden ist.

Bemessungsgrofie sind hierzu, der Information der
Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren (AGBF) und
des Deutschen Feuerwehrverbandes (DFV) in Abstimmung mit den
Arbeitsblattern 400-1 und 405 des Vereins des Gas- und
Wasserfaches e. V. (DVGW), zu entnehmen.

Weiterhin ist bei der Gebaudenutzung bzw. Standortplanung die
Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken® zu beachten.

Lfd. |Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
dann in unmittelbarer Konkurrenz zu den bereits geplanten
Investitionsmalnahmen im stadtischen Haushalt. Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird gemafi obenstehender Ausfiihrung beantwortet.
Es erfolgt keine Anderung der Planung.
V11 | Stadtamt 37 - Amt fur Brand-, und Zivilschutz vom 26.11.2021

Kenntnisnahme. s.u.

Kenntnisnahme: s. Beantwortung oben (Einwendungen identisch mit denen
aus der friihzeitigen Beteiligung)

Kenntnisnahme. Nach Mitteilung der Stadtwerke ist die generelle Versorgung
des Gebietes mit Wasser gewahrleistet. Die Bereitstellung konkreter
Léschwassermengen, bspw. liber mittels einer Bevorratung im Gelande, ist im
Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

Kenntnisnahme. Die Beachtung ist erfolgt.
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Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

Bei einer Festlegung von Baumstandorten ist die Notwendigkeit einer
Anleiterung am Objekt zu prufen.

Bei Festlegungen von Parkflachen sind ebenso die maoglichen
Zufahrten bzw. Aufstellflachen der Feuerwehr zu berlicksichtigen.

Weitere  brandschutztechnische  MalRnahmen  bzgl. eines
entstehenden Gebaudes, werden aus Sicht des Amtes fur Brand- und
Zivilschutz in einem Baugenehmigungsverfahren geprift und sind
nicht Bestandteil eines Bebauungsplanes.

Kenntnisnahme. Die Beachtung ist erfolgt.

Kenntnisnahme

Kein Beschluss erforderlich.

V12

Stadtamt 39 - Amt fir Klima- und Umweltschutz vom 4.02.2022

Immissionsschutz

Die vorgelegte Begriindung (Stand Oktober 2021) zum
Bebauungsplans Nr. 243.12.00 ,Wohnbebauung Fillengarten®
enthalt wesentliche Mangel. Aus Sicht des StA39 wird das
Abwéagungsgebot verletzt.

Nach der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
vom 24. September 2021 von FIRU Gfl mbH Kaiserslautern kann 8
50 BImSchG nicht erfillt werden. Die Richtwerte der DIN 18005
»ochallschutz im Stadtebau® (2002) kénnen nicht allein durch den
Abstand zwischen Emissionsquelle und Immissionsort sichergestellt
werden. Entsprechend sind SchallschutzmaRnahmen erforderlich.
Die DIN 18005 enthalt die Reihenfolge, dass zuerst aktive und
danach passive MalBnahmen anzuwenden sind, soweit diese
verhaltnismanig sind. Gemafl Nr. 5.1 der Norm sind ,Mallnhahmen
zur Minderung der Schallemission stets der Vorzug vor anderen
MaRnahmen zu geben, die den Beurteilungspegel nur ortlich
begrenzt mindern®. Bei dem Verfahren der
Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV werden auch zuerst
aktive MalRBnahmen Uberprift. Die 16. BImSchV wird hier nur als
Orientierungshilfe genannt. Denn diese gilt nicht fur die

Hinweis: Die nachfolgend benannten Karten liegen dieser Abwagung
in einem separaten Dokument bei.

Prifung aktiver SchallschutzmafRnahmen - Beantwortung:

Im nebenstehenden Schreiben wird im Falle von unvertraglichen
Verkehrslarmeinwirkungen  innerhalb  des  Geltungsbereichs  des
Bebauungsplans die Ermittlung von aktiven und ggf. passiven
Schallschutzmal3nahmen gefordert.

An den strallenzugewandten Fassaden liegen die prognostizierten
Verkehrslarmbeurteilungspegel Uberwiegend zwischen dem
Orientierungswert der DIN 18005 fir Verkehrslarmeinwirkungen in
Allgemeinen Wohngebieten von 55 dB(A) und dem Immissionsgrenzwert der
16.BImSchV fir Wohngebiete von 59 dB(A).

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV definiert fir den Neubau oder die
wesentliche Anderung von StraRen die Schwelle, bei deren Uberschreitung
ein Anspruch auf La&rmschutzmaBhahmen besteht. Verkehrslarmpegel bis zu
einem Wert von 59 dB(A) kénnen daher als wohnvertraglich angesehen
werden.
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Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

Bauleitplanung. Eine Ermittlung von aktiven
Schallschutzmafl3nahmen (Schallschutzwand; Gunstige Anordnung
von Gebauden) ist zu erstellen. Die aktiven und gegebenenfalls
passiven Schallschutzmaf3nahmen sind gemald § 1 Abs. 7 BauGB
mit anderen Belangen in Abwagung zu stellen. Diese Abwagung
fehlt.

Im Bebauungsplan wird als Mittel gegen die Larmbelastung passiver

Schallschutz genannt. Konkret wird fur Schlafrdume und
Kinderzimmer, welche in einem Bereich mit einem
Beurteilungspegel von mehr als 50 dB(A) liegen,
fensterunabhéangige  Luftungseinrichtung  festgesetzt.  Diese

Festsetzung greift voraussichtlich auf ca. die Halfte des geplanten
Seniorenheims (Gebaude B2) zu. Nach der Verwaltungsvorlage
VWT/0116/21 ,BBP Nr. 122.05.00 "Zwischen GrilingstraRe und
Eurobahnhof" im Stadtteil Malstatt hier: Aufstellungsbeschluss®
haben Larmschutzfenster sowie schallgedampfte Liftungsanlagen
.,mit gesunden Wohnverhaltnissen, insbesondere fir &ulerst
sensible Nutzergruppen einer Seniorenwohnanlage bzw. eines
Pflegeheims nichts gemein“. Diese Verwaltungsvorlage wurde vom
Stadtrat ungedndert beschlossen. Folglich kann eine
fensterunabhéngige Beliiftung bei Senioren- und Pflegeeinrichtung
nicht angewandt werden. Es sollte gepriift werden, ob aktive
Schallschutzmalinahmen mdglich sind. Ansonsten miissen
Festsetzungen  getroffen  werden, die die  gesunden
Wohnverhaltnisse  fiir Senioren- und Pflegeeinrichtungen
sicherstellen.  Diese  Festsetzungen waren z.B. eine
Grundrissorientierung, so dass keine Schlafraume den
Schalldruckpegeln héher als 57 dB(A) tags und / oder 47 dB(A)
nachts vor dem Fenster ausgesetzt sind. Weitere mogliche
Festsetzungen neben der Grundrissorientierung sind verglaste
Vorbauten, Prallscheiben, Vorhangfassaden oder baulich
geschlossene Laubengénge.

Lediglich an den straRenzugewandten Fassaden der Gebdude Al und B3
sind Verkehrslarmpegel zu erwarten, die den Immissionsgrenzwert Tag um
mehr als 1 dB(A) Uberschreiten. Selbst an diesen am starksten von den

Verkehrslarmeinwirkungen betroffenen Fassaden liegen die
Verkehrslarmbelastungen  deutlich  unterhalb  der  Schwelle  zur
Gesundheitsgefahrdung. Jedes Gebaude verfigt Uber mehrere

Fassadenabschnitte, an denen der Orientierungswert fir Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) eingehalten wird. (Karte 1 & 2 im Anhang)
Verkehrslarmeinwirkungen in der prognostizierten Grof3enordnung treten in
GroR3stddten und entlang von Hauptverkehrsstralle und SammelstraRen
regelmallig auf. Gemald ,Arbeitshife zur Beurteilung gesunder
Wohnverhaltnisse — Schallimmissionen® der Stadt Frankfurt a. M., Stand
September 2017, sind in Frankfurt Schallschutzmallnahmen an
Wohngebauden und zum Schutz von Aufl3enwohnbereichen erst ab einem
Verkehrslarmbeurteilungspegel oberhalb des Immissionsgrenzwerts der
16.BImSchV fir Mischgebiete von 64 dB(A) erforderlich.

Die Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet sind insgesamt als noch
wohnvertraglich zu bewerten. Von einer Prufung von aktiven
Schallschutzmal3nahmen in Form von Schallschutzwéanden oder -wéllen zum
Schutz vor den Verkehrslarmeinwirkungen am Tag wurde abgesehen, weil
solche aktiven Mal3nahmen entlang der StrafRe Im Fillengarten wegen deren
ErschlieBungsfunktion nicht bzw. nur sehr eingeschréankt méglich und
wirksam waren.

Zur Sicherstellung wohnvertraglicher Innenpegel werden im Bebauungsplan
passiver Schallschutz und fensterunabhéangige Luftungseinrichtungen
festgesetzt. Derartige fensterunabhangige Liftungen sind bei Neubauten
aufgrund von gestiegenen Anforderungen im Bereich der Energieeffizienz
ohnehin erforderlich.
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Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

Bisher unberiicksichtigt sind die Aufenthaltsraume im Freien (z.B.
Demenzgarten). Nach der schalltechnischen Untersuchung liegt der
Beurteilungspegel im geplanten Demenzgarten in der Tageszeit
uber den Richtwerten der DIN 18005 wund Uber die
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BImSchV vor. Eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte ist
ein  weiteres Argument der genannten Verwaltungsvorlage
VWT/0116/21, weshalb ein Seniorenheim planungsrechtlich
unzulassig wird. Die Lage dieses Aufenthaltsbereich ist zu
uberdenken oder es kann durch aktive Schallschutzmal3nahmen der
Stral3enverkehrslarm gesenkt werden. GemanR DIN 18005-1 Beiblatt
1 (1987) sollten bereits auf den Rand der Bauflachen die
Orientierungswerte bezogen werden. Entsprechend sollen nach der
DIN 18005 Aufenthaltsbereiche im Freien mit in die Betrachtung
genommen werden. Unter anderem halt der Verwaltungsgerichthof
Baden-Wirttemberg in seinem Urteil vom 17.6.2010 (5 S 884/09)
fest: ,Leitsatz 4: Plant die Gemeinde ein neues Wohngebiet vor
allem fur Familien mit Kindern, so begriindet es ein Ermittlungs- und
Bewertungsdefiziti.S.v. § 2 Abs. 3i.V.m. § 214 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
wenn sie Teilen des Baugebiets eine Uberschreitung der Larm-
Orientierungswerte der DIN 18005-1 ("Schallschutz im Stadtebau™)
zumutet, sich aber keinerlei Gedanken Uber die Schutzbedurftigkeit
von AulRenwohnbereichen macht.*

LarmschutzmalBhahmen entlang der Georg-Heckel-Stralle zum Schutz
des AuBBenwohnbereichs (Demenzgarten) der Senioren- und
Pflegeeinrichtung

Es wird zum Schutz des AuRenwohnbereichs (Demenzgarten) der Senioren-
und Pflegeeinrichtung vor StralRenverkehrslarmeinwirkungen durch die
Georg-Heckel-StraBe die Prifung von aktiven SchallschutzmafRnahmen
angeregt. Es erfolgen Testberechnungen zu folgenden Varianten:

Variante 1 ohne Larmschutzwand

Fur den Aullenbereich der geplanten Senioren- und Pflegeeinrichtung
(Demenzgarten) werden am Tag Verkehrslarmeinwirkungen von 56 dB(A) bis
59 dB(A) berechnet. Damit liegen die Verkehrslarmeinwirkungen im
Demenzgarten am Tag im Bereich zwischen dem Orientierungswert der DIN
18005 fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) und dem
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir Wohngebiete von 59 dB(A) und
somit im wohnvertraglichen Bereich (vgl. Karte 1 im Anhang).

Gemall ,Arbeitshilfe zur Beurteilung gesunder Wohnverhaltnisse -—
Schallimmissionen®, Stand September 2017, der Stadt Frankfurt a. M. sind in
Frankfurt Schallschutzvorkehrungen an Au3enwohnbereichen erst ab einem
Verkehrslarmbeurteilungspegel oberhalb des Immissionsgrenzwerts der
16.BImSchV fur Mischgebiete von 64 dB(A) erforderlich. Dieser Wert wird
deutlich unterschritten.

Variante 2 mit Berlcksichtigung einer Larmschutzwand entlang des
Demenzgartens (Oberkante Demenzgarten)

Der Demenzgarten liegt rund 5 m bis 6 m tiefer als die Georg-Heckel- Stral3e.
Um im geplanten Demenzgarten den Orientierungswert der DIN 18005 fir
Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) einzuhalten, wird entlang des
nordlichen und dstlichen Randes des geplanten Demenzgartens aufgrund der
ungunstigen topographischen Verhéltnisse zwischen AuRenwohnbereich und
der Georg-Heckel-StraRe eine 5,0 m hohe Larmschutzwand (Oberkante

Demenzgarten 225,50 m) erforderlich (vgl. Karte 3 im Anhang).
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Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

Eine solche Larmschutzwand hat nahezu keine larmabschirmende Wirkung
in den einzelnen Geschossen von Gebdude B1.

Variante 3 mit Beriicksichtigung einer Larmschutzwand mit1 m, 2 mund 3 m
Hohe entlang der Georg-Heckel-Stral3e (Oberkante Boschung)
Grundsatzlich wére eine Larmschutzwand am Rand der Georg-Heckel-
Stral3e entlang der Oberkante der Boschung im Bereich der dort bestehenden
Baume aufgrund des geringeren Abstands zur Schallquelle deutlich
wirksamer als eine Larmschutzwand gemaR Variante 2.

Unter Bericksichtigung einer 1 m hohen Wand entlang der Georg- Heckel-
Stral3e (Oberkante Bdschung) werden im Demenzgarten
Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 55 dB(A) prognostiziert. Der
Orientierungswert der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
wird eingehalten. Durch die Abschirmwirkung der Larmschutzwand wird der
Orientierungswert von 55 dB(A) in den unteren Geschossen der der Georg-
Heckel-StraRe zugewandten Fassade der geplanten Senioren und
Pflegeeinrichtung ebenfalls eingehalten. In den oberen Geschossen der
Fassade hat die Larmschutzwand keine bzw. nur sehr geringe
larmabschirmende Wirkung. Hier wird der Orientierungswert von 55 dB(A)
weiterhin um bis zu 5 dB(A) Uberschritten (vgl. Karte 4 im Anhang).

Unter Berilicksichtigung einer 2_m_hohen Larmschutzwand an der Georg-
Heckel-StraRe (Oberkante Bdschung) werden im Demenzgarten
Verkehrslarmbeurteilungspegel von bis zu 54 dB(A) berechnet. Der
Orientierungswert der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
wird eingehalten.

Bis zum 4. Obergeschoss der der Georg-Heckel-StraRe zugewandten
Fassade der geplanten Senioren- und Pflegeeinrichtung wird der
Orientierungswert von 55 dB(A) durch die abschirmende Wirkung der
Larmschutzwand ebenfalls eingehalten. Im 5. und 6. Obergeschoss hat die
Larmschutzwand keine bzw. nur sehr geringe larmabschirmende Wirkung.
Hier wird der Orientierungswert von 55 dB(A) weiterhin um bis zu 3 dB(A)
Uberschritten (vgl. Karte 5 im Anhang).
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Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

Im Areal A werden die Orientierungsrichtwerte der DIN 18005 an der
ersten Hauserreine an der Georg-Heckel-Stral3e Uberschritten.
Nach dem stadtebaulichen Konzept sollen in dieser Hauserreihe
insbesondere Familien angesiedelt werden. Eine Ermittlung aktiver

Bei einer 3 m _hohen Larmschutzwand entlang der Georg-Heckel-Stral3e
(Oberkante Bdschung) werden im Demenzgarten Verkehrslarmeinwirkungen
von bis zu 53 dB(A) prognostiziert. Der Orientierungswert der DIN 18005 fir
Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) wird eingehalten.

Bis zum 5. Obergeschoss der der Georg-Heckel-Stralle zugewandten
Fassade der geplanten Senioren- und Pflegeeinrichtung wird der
Orientierungswert von 55 dB(A) durch die abschirmende Wirkung der
Larmschutzwand ebenfalls eingehalten. Im 6. Obergeschoss weist die
Larmschutzwand keine bzw. nur sehr geringe larmabschirmende Wirkung
auf. Hier wird der Orientierungswert von 55 dB(A) weiterhin um bis zu 1 dB(A)
tberschritten (vgl. Karte 6 im Anhang).

Die Prufung der verschiedenen Varianten mit aktivem Schallschutz (hier
Larmschutzwand auf der Wallkrone entlang der Georg-Heckel-Stral3e) zeigt
eine deutliche abschirmende Wirkung gegeniber dem Aulenbereich
(Demenzgarten) und des stralRenzugewandten Fassadenbereiches des
Gebéaudes B1. Vor dem Hintergrund des starken Effektes einer 2m hohen
Larmschutzwand und der vergleichsweise nur gering gesteigerten Effizienz
einer 3m hohen Wand, wird folgende Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen:

In dem gekennzeichneten Bereich sidlich der Georg-Heckel-Stral3e ist
eine geschlossene Larmschutzwand mit einer Mindesthéhe von 2 m zu
errichten. Die HOhe bezieht sich auf das Stral3enniveau der Georg-
Heckel-StraRe. Die Larmschutzwand muss eine Schalldammung von
mindestens DLR = 24 dB(A) aufweisen. Besondere Anforderungen an
die Absorptionseigenschaften werden nicht gestellt.

Verkehrslarmeinwirkungen auf die 1. Baureihe im Areal A

Es wird darauf hingewiesen, dass im Areal A die Orientierungswerte der DIN
18005 fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) an der ersten Hauserreihe
entlang der Georg-Heckel- StralRe Uberschritten werden. Die Prifung aktiver
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Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

Schallschutzmaf3nahmen fehlt. Die Abwé&gung mit anderen
Belangen fehlt ebenfalls. Auch sollten weitere Aufenthaltsbereich im
Freien durch aktive Schallmalinahmen geschiitzt werden. Aus Sicht
des StA39 ist dies im Sinne des sparsamen Umgangs mit Boden
und der Forderung von gesunden Wohnverhaltnisse. Ebenfalls wird
fur die Zukunft der AuRenwohnbereich durch die immer haufigeren
Hitzeperioden wichtiger.

Das Gebaude B3 erfahrt von allen Seiten eine Larmbelastung. Bei
der Untersuchung des Verkehrslarms koénnen die Richtwerte der
DIN 18005 tags und nachts an der nérdlichen, sudlichen und
ostlichen Fassadenseite nicht eingehalten werden. An der 6stlichen
Fassadenseite wird die Immissionsgrenzwerte der

SchallschutzmalRnahmen, insbesondere auch Schutz  der

AuRenwohnbereiche, wird angeregt.

zum

Im Areal A werden fir die der Georg-Heckel-StraRe und der Stral3e Im
Fullengarten zugewandten Fassaden Uberschreitungen des
Orientierungswerts  fur  Verkehrslarmeinwirkungen in  Allgemeinen
Wohngebieten von 55 dB(A) prognostiziert. Die Terrassen dieser Gebaude
sind nach den vorliegenden Planen an den straRenabgewandten
Gebaudeseiten vorgesehen. An diesen Gebaudeseiten wird der
Orientierungswert eingehalten. Damit sind die AuBBenwohnbereiche nicht
durch unzumutbare Verkehrslarmeinwirkungen belastet und unter
Schallschutzgesichtspunkten uneingeschrankt nutzbar.

In den Verkehrslarmberechnungen wurde im Areal A beispielhaft eine
Einzelhausbebauung bertcksichtigt. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr.243.12.00 ,Wohnbebauung Fillengarten“ lassen auch
eine weniger offene Bebauungsstruktur zu. Grundsatzlich kénnen
Einzelhduser auch baulich verbunden werden, sodass eine zusétzliche
Larmabschirmung erreicht werden kann.

Die Umsetzung aktiver Schallschutzmallnahmen wird als nicht
erforderlich erachtet.

Da im Tageszeitraum im Gebaude 1 (Baufeld A4) an zwei Fassadenseiten
zudem der Orientierungswert von 55 dB(A) fur Allgemeinde Wohngebiete um
mehr als 5 dB(A) Uberschritten wird, erfolgt hier die Festsetzung einer
Grundrissorientierung, die vertragliche Verkehrslarmpegel am Tag vor
mindestens einem Fenster eines jeden Aufenthaltsraums sicherstellt.

Verkehrs- und Gewerbeldrmeinwirkungen am Gebaude B3

Das vorliegende Schreiben verweist auf die Gewerbe- und
Verkehrslarmeinwirkungen auf Gebaude B3 und regt die Beriicksichtigung
zusétzlicher Ver- und Entsorgungsfahrten an.
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Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV in der Tageszeit und
in der Nachtzeit deutlich Gberschritten. Bei der Untersuchung des
Gewerbelarms kann der nachtliche Immissionsrichtwert der TA
Larm an der sudlichen und westlichen Fassadenfront nicht
eingehalten werden. Nach Kapitel 7.5 der Begriindung kommen
nehmen den gewerblichen Parkplatzen und dem Parkplatzverkehr,
welche im schalltechnischen Gutachten (Bericht-Nr.: P20-023/E4;
Stand 24.09.2021) behandelt werden, noch die Ent- und
Versorgungsfahrten der Senioren- und Pflegeeinrichtung hinzu,
welche im schalltechnischen Gutachten nicht behandelt werden.
Der Immissionsrichtwert der TA Larm koénnte mit den Ent- und
Versorgungsfahrten auch in der Tageszeit Uberschritten werden.
Aus Sicht des StA 39 werden die Anforderung eines Wohngebietes
nicht mehr erfullt. Das Gebdude B3 wird durch Verkehrs- und
Gewerbelarm beschallt, so dass die Orientierungswerte der DIN
18005 an keiner Fassadenseite eingehalten werden. Die
Zweckbestimmung eines allgemeinen Wohngebietes ist grade der
Schutz der Wohnruhe. Zwar kdnnen in Gemengelagen haufig die
Orientierungswerte nicht eingehalten werden, aber in diesem
Einzelfall ist der Larmkonflikt auf die gleichzeitige Neuplanung von
Wohngebaude und Gewerbe zurlckzufihren. Erst mit dieser
Neuplanung wird eine Gemengelage geschaffen. Es sollte eine
Planungsalternative ausgearbeitet werden. Falls die Planung
beibehalten wird, sollte begriindet werden, weshalb in diesem
Einzelfall der kompletten Neuplanung des Areal B das
Wohngebaude B3 ausgewiesen wird, obwohl die
Orientierungswerte der DIN 18005 an allen Seiten nicht eingehalten
werden. Der Larmkonflikt Gewerbelarm der Senioren- und
Pflegeeinrichtung ist im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans
zu losen, weil der Immissionsrichtwerte zur Nachtzeit der TA Larm
und der Immissionsrichtwert der Tageszeit moglicherweise
Uberschritten ist.

Uberschreitungen des Orientierungswerts fir Verkehrslarmeinwirkungen in
Allgemeinen Wohngebieten am Tag von 55 dB(A) sind nur an der Nord- und
an der Ostfassade des Geb&udes B3 zu erwarten. Der Immissionsgrenzwert
der 16. BImSchV fur Wohngebiete am Tag von 59 dB(A) wird nur an der
Ostfassade Uberschritten (vgl. Karte 1 und 2 im Anhang).

An dieser Fassadenseite erfolgt die die Festsetzung einer
Grundrissorientierung, die vertragliche Verkehrslarmpegel am Tag vor
mindestens einem Fenster eines jeden Aufenthaltsraums im Gebaude B3
sicherstellt.

In der schalltechnischen Untersuchung werden fiir die Fassaden des
Gebaudes B3 Gewerbelarmeinwirkungen von weniger als 55 dB(A) am Tag
prognostiziert. Auch unter Berucksichtigung von zusatzlichen 10 Lkw-
Vorbeifahrten (Ver- und Entsorgungsfahrten) pro Tag wird der
Immissionsrichtwert der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
am Tag nicht tUberschritten (vgl. Karte 7 im Anhang).

Bei Schichtwechselverkehren in der Nacht (zwischen 22.00 und 6.00 Uhr) ist
mit Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts fiir Allgemeine Wohngebiete
von 40 dB(A) zu rechnen (vgl. Karte 8 im Anhang). Die Einhaltung des
Immissionsrichtwerts in der Nacht kann, wie in der schalltechnischen
Untersuchung erlautert, durch organisatorische MaRRnhahmen (z.B.
Festlegung Schichtwechselzeiten fir die Angestellten des Seniorenzentrums
so, dass keine Pkw-Zu- und -abfahrten im Nachtzeitraum zwischen 22.00 und
06.00 Uhr erforderlich werden) sichergestellt werden.

Die Planung ist vor diesem Hintergrund mit dem Schutz der Wohnruhe
vereinbar.
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Das Baugesetzbuch verfolgt das Gebot der Vermeidung von
Emissionen (vgl. 81 Abs. 6 Nr. 7. e BauGB). Auch 81 Abs. 9 BauGB
fordert eine Vermeidung und Verringerung von Verkehr. Das gleiche
Gebot der Vermeidung von Emissionen findet sich im Bundes-
Immissionsschutzgesetz wieder (vgl. 81 BImSchG). Die Tiefgarage
des Seniorenheims (B1.1) wiederspricht diesen Leitgedanke der
Vermeidung und wiederspricht unter anderem dem Abstandgebot §
50 BImSchG. Die Fahrzeuge missen von der offentlichen StralRe
bis zur Tiefgarageneinfahrt eine Strecke von ca. 180 m zurticklegen.
Explizit wird in der Begrindung auf die nicht Zulassigkeit von
Gartenbaubetriebe und Tankstellen aufgrund des verbundenen
Verkehrsaufkommens in allgemeinen Wohngebieten hingewiesen.
Entsprechend kann die Tiefgarage mit dem langen Fahrweg infrage
gestellt werden. GemadR § 22 BImSchG sind schéadliche
Umwelteinwirkungen zu verhindern oder auf ein Mindestmaf3 zu
beschranken soweit es nach Stand der Technik mdglich ist. Nach
dem Stand der Technik ist ein Fahrweg von 180 m vermeidbar, in
dem die Tiefgarage n&her oder sogar direkt eine Anbindung an eine
offentliche Straf3e erhalt. Die DIN 18005-1 verweist in Kapitel 5.2
»<Zuordnung von Flachen, ausreichende Abstande“ unter
Allgemeines hin, dass zunachst stets versucht werden sollte, eine
rdumliche  Trennung von schutzbedurftigen Gebieten zu
Schallquellen einzuhalten. Entsprechend sollte zuerst durch eine
gunstige Anordnung von Quelle und Empféanger versucht werden
Larmkonflikte zu lésen, bevor Abschirmung oder Schallschutz-
maflnahmen an Gebauden in Betracht gezogen werden. Eine
Verlegung der Tiefgarage kann auch den Larmkonflikt von Gebaude
B3 losen. Falls die Planung beibehalten wird, sollte begrindet
werden, weshalb eine Verlegung und direkte Anbindung der
Tiefgarage von einer 6ffentlichen Stral3e unverhaltnismafig ist.

In der Untersuchung der Auswirkungen des Verkehrslarms durch
die Planung auf die bestehende Bebauung wird im Schallgutachten
auf die Abwagung der wesentlichen Pegelerhéhung hingewiesen.

Lage der Mittelgarage im Nord/ Ostbereich des Planbereichs B
Aufgrund der Geléandetopographie steigt das Gelande von der 6ffentlichen
Stral3e Matzenberg nach N/ O an. Durch die Wahl der Lage der Mittelgarage
im N/ O des Planbereichs B, ergibt sich die optimale ebenerdige
Zufahrtssituation in die Garage, die mit einer STB Decke als ,begrunten
Deckel“ die PKW STPL aus der Umgebung sowohl schalltechnisch als auch
optisch komplett ,verschwinden® Iasst.

Hinzu kommt, dass es sich hier um eine ebenerdig anfahrbare Mittelgarage
handelt, d.h., ein sonst oft lUibliches lautes und umweltschadigendes Anfahren
auf einer Rampe entfallt ersatzlos.

In der Mittelgarage werden nur fest vermietete PKW STPL fiur die Nutzer der
Gebéaude B1 + B2 nachgewiesen. Aufgrund der Nutzungsart der Gebaude B1
(Pflege + Betreute Wohnungen) + B2 (Betreute Wohnungen) werden in der
Mittelgarage insgesamt lediglich 25 PKW STPL benétigt und geplant. Diese
sind ,nicht o6ffentlich® sondern fest vermietet an Mieter der betreuten
Wohnungen sowie an einige Mitarbeiter des Pflegeheims. Aufgrund dieser
Nutzer und Nutzung findet hier auch kein sonst Ublicher Betrieb zu
~otoldzeiten® oder gar eine permanente taglich mehrfache Ver-, Entsorgungs-
oder Hol- und Bringdienstfahrten wie in normalen Wohnanlagen statt.
Zusammengefasst, aufgrund der topographisch optimalen Einpassung,
der geringen PKW STPL Anzahl insgesamt und der Nutzergruppeist die
Lage der Mittelgarage auf dem Grundstiick auch unter Abwagung der
Larmentwicklung die beste Losung.

Verkehrslarmpegelerh6hung an bestehender Bebauung der Strafle Im
Fullengarten — Beantwortung:
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Ebenso wird in Kapitel 9.6.2 des Umweltberichts (Stand 28.09.2021;
BNL.Baubkus) auf eine Abwégung der Zumutbarkeit hingewiesen.
In der Begrundung fehlt diese Abwéagung, ob die Auswirkungen der
Verkehrslarmpegelerhéhungen zumutbar sind und welche anderen
Belange entscheidender sind. Es wird angeregt die Abwagung in die
Begrindung aufzunehmen.

Redaktionelle Hinweise:
Es wird empfohlen den Satz auf Seite 61 des Umweltberichtes
abzuandern:

,Jedes Gebaude in Planbereich B weist eine Fassadenseite auf, an
welcher die Orientierungswerte eingehalten werden.“ Zu

,Die Gebdude B1 und B2 weisen eine Fassadenseite auf, an
welcher die Orientierungswerte eingehalten werden.

Begrindung: B3 wird von der einen Seite von StralRenverkehrslarm
und auf der anderen Seite von den Verkehr des Gewerbes beschallt.
Der Orientierungswert kann an keiner der vier Fassadeseiten
eingehalten werden.

Die Verkehrslarmpegelerhbhungen im Plangebiet sind auf die von
MSTRAFFIC — Verkehrstechnik fir den Stral3enabschnitt Im Fillengarten
prognostizierten Zusatzverkehr zuriickzuftihren.

Im Schallgutachten (Stand Offenlage, Sept ‘21) wurden die prognostizierten
Verkehrszahlen fir den gesamten sudlichen Verlauf der Stralle
Fullengarten angesetzt, ungeachtet dessen, dass die Quellen und das Ziel
des Zusatzverkehrs (geplante Wohngebdude und Pflegeeinrichtung)
innerhalb der Planbereich C & D liegen. Gemal3 Verkehrsgutachten erfolgt
die Abfiihrung des Verkehrs lUber den Verkehrsknotenpunkt Georg-Heckel-
Stral3e / Im Fullengarten. Somit wurde die Verkehrslarmpegelerhéhung an
den Wohngebauden sudlich der Elbestral3e Uberschatzt.

Das mittlerweile (berarbeitete Schallgutachten weist unter der
vorgenannten Berlicksichtigung eine Pegelerh6hung von maximal 1,9 dB
und somit keine wesentliche Uberschreitung der
Verkehrslarmpegelerhhung aus. MaBnahmen werden somit nicht
erforderlich. Das Uberarbeitete Schallgutachten liegt den Planunterlagen
zur erneuten Offenlage bei.

Einer weitergehenden Abwagung bedarf es ferner nicht. Der Umweltbericht
wird redaktionell angepasst.

Beantwortung: Die Textpassage wird mit dem aktualisierten

Schallgutachten abgeglichen und gegebenenfalls angepasst.
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Bei der Festsetzung 10. a) Bauschalldammmalie ist beim
mafRgeblichen AuRenléarmpegel ,Punkt 4.5.5 zu ,Punkt 4.4.5"
abzuandern. Dieser Fehler findet sich im Schallgutachten sowie in
der Begriindung.

Stadtklima

In der Begrindung zum Bebauungsplan (Stand Oktober 2021) wird
in Kapitel 3.3 ,Stadtklimaanalyse® festgehalten, dass die
Kaltluftlieferung der Freiflachen des Planareals mafig bis hoch mit
mittlerem bis hohem Volumenstrom ist. In Kapitel 7.8
»@Grunordnerische und artenschutzrechtliche Festsetzungen® der
Begrindung wird die Rolle des Bioklimas explizit aufgegriffen.
Demnach sind durch den Verlust des Waldes und stark
durchgrinten Flachen ,auch grenziberschreitende Wirkungen auf
die bereits bestehende Wohnbebauung® zu erwarten. Im
Umweltbericht (Stand 28.09.2021) wird in Kapitel 9.4 Klima und
Klimawandel beschrieben, dass die nordlichen und sidlich
existierenden Waldflachen ,wichtige Frischluftentstehungsgebiete
und von lokaler Bedeutung fir den Ortsteil Burbach® sind.

Eine Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen aul3erhalb des
Plangebietes wird im Umweltbericht nicht erlautert, obwohl in der
Begriindung als auch im Umweltbericht die Auswirkungen als sehr
erheblich benannt werden. In Kapitel 9.4.2 des Umweltberichtes
wird nur die Kaltluftproduktion beschrieben und nicht die Wirkung
die daraus resultieren. In Kapitel 9.6.2 des Umweltberichtes sind nur
die Auswirkungen der Larmbelastung vertreten. Es wird gefordert,
dass die Veranderungen und deren Bewertung hinsichtlich der
Kaltluftzufuhr auf die sudliche Bebauung in den Umweltbericht
aufgenommen werden und mit anderen Belangen in der
Begrindung abgewogen wird, um 8§ 1 Abs. 7 BauGB und 8§ 2 Abs. 3
BauGB Rechnung zu tragen. Angemerkt sei, dass einige Gebaude
im Planungsgebiet sich langs zur Kaltluftleitbahn stellen. Die
Auswirkung ist, dass der Abfluss der Kaltluft fir die sudliche
Bebauung gehemmt wird. Auch innerhalb des Plangebietes ergibt

Zustimmung: Die Textfestsetzung und die Begrindung werden
redaktionell angepasst.

Zustimmung: Die klimatische Bewertung der Situation auch auf der
Grundlage der Stadtklimaanalyse wurde neu in den Umweltbericht
eingepflegt. Diese dient als Grundlage der Bewertung auch aufB3erhalb
liegender Flachen.
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sich eine Abbremsung der Stromung. Die so erzeugte Kaltluft des
Plangebietes, welche als Kompensation angedacht ist, kann nicht
mehr wie im vorhandenen Zustand abflie3en.

Energiekonzept

Aktuell findet sich in den planungsrechtlichen Festlegungen nur
eine vage Forderung zur ,Nutzung der einfallenden solarer
Strahlungsenergie mittels Photovoltaikmodulen®. Ansonsten gibt es
in den aktuellen Unterlagen keine Hinweise oder Vorgaben zur
geplanten Energieversorgung bzw. zur sparsamen und effiziente
Nutzung von Energie im Rahmen der Wohnbebauung Fullengarten.
Gemall BauGB 81 Absatz 6 Nr. 7e und 7f sind jedoch bei der
Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die Vermeidung von
Emissionen, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame Nutzung von Energie zu berticksichtigen.

Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 12 kénnen im Bebauungsplan ,die
Versorgungsflachen, einschlie3lich der Flachen fir Anlagen und
Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung“ festgesetzt
werden sowie Festlegungen bezliglich Gebieten getroffen werden in
denen ,technischer MalBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kaélte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung® getroffen werden missen (8§
9 Abs. 1 Nr. 23 b).

Generell besteht daher die Einschatzung, dass die frihzeitige
Bertcksichtigung energetischer Aspekte bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen sinnvoll ist, weil auf diese Weise die
energetischen Ziele besser mit den sonstigen stadtebaulichen
Zielen in Einklang gebracht werden kénnen. Ein in vielen Stadten zu
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diesem Zwecke angewandtes Instrument ist das auf das

Neubaugebiet bezogene Energiekonzept.

Hierbei wird, wunter der Berucksichtigung madglicher
EnergieeffizienzmalRnahmen in den geplanten Gebauden und
Einrichtungen, ein Konzept erstellt um eine nachhaltige,
umweltvertragliche und wirtschaftliche Energieversorgung des
gesamten Wohngebietes sicher zu stellen. Einerseits werden der
Energiebedarf und andererseits die verschiedenen Optionen der
Energieversorgung zu einem koharenten Gesamtkonzept
zusammengefuhrt.

Konkret kénnen hier zum Beispiel Themen wie Energiestandard,
Energiebedarf (Warme, Strom, Kalte) in Abhangigkeit von
Architektur  (A/V-Verhéltnis), Solartechnische Optimierung
Erneuerbare Energien, Nahwarmeversorgung, Kraft-Warme-
Kopplung, Aussagen zu Emissionen, Gebaudetechnik-Konzepte,

Kosten, Mehrinvestitionen und Wirtschaftlichkeit beleuchtet
werden.
Wir empfehlen daher eindringlich die Erstellung eines

umfassenden far die geplante

Wohnbebauung.

Energiekonzeptes

Beantwortung:

Zum gegenwartigen Planungsstand der Gebaude kann hinsichtlich der
Energieeffizienz ausgefuhrt werden, dass die thermischen Geb&udehillen
energetisch so ausgelegt sein werden, dass die Anforderungen in
Anlehnung an den Transmissionswarmeverlust gem. den Anforderungen
GEG erfullt sein werden.

Die Beheizung/ Warmwasserbereitung erfolgt Uber eine Luft-Wasser-
Warmepumpe auf den Gebauden, in Verbindung mit einer Flachen-/
FuRbodenheizung. Unterstiitzend (zur Teildeckung des Strombedarfs u.a.
der Warmepumpe(n)) sind PV-Anlagen auf den Gebauden vorgesehen. Eine
weitere Konkretisierung der MalRnahmen erfolgt im Rahmen der
nachgelagerten Ausfiihrungsplanung. Die Begrindung wird um einen
Hinweis fur den Planvollzug zur Erstellung eines umfassenden
Energiekonzeptes erganzt. Die bestehende Festsetzung gem. § 9 (1) Nr.
23b BauGB, nach der mind. 50 % der nutzbaren Dachflachen im
Plangebiet mit PV-Modulen zu bestiicken sind (Stand Offenlage, Sept.
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Naturschutz:

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes (BBP)
umfasst Flachen o6stlich und westlich der Georg-Heckel-Stral3e.
Wahrend der 6stlich der Georg-Heckel-StralRe liegende Teil des
BBP waldartig ausgebildete Flachen umfasst, liegen innerhalb des
westlich der Stralle gelegenen Teilbereichs Flachen einer
ehemaligen Schreinerei, die inzwischen abgerissen wurde, Wiesen-
und Gehdlzflachen, Kleingarten. Innerhalb des Geltungsbereichs
befindet sich weiterhin ein FlieBgewasser, das derzeit
abschnittsweise noch verrohrt ist, im sudlichen Plangebiet allerdings
offen und relativ naturnah ausgebildet ist.

Der vorliegende BBP soll durch Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Anlage von Wohnbebauung unterschiedlicher Auspragung
(Einfamilienhauser, Mehrfamilienhauser) sowie der Errichtung einer
Pflege- und Senioreneinrichtung schaffen und damit der Deckung
der jeweiligen Nachfrage im Stadtgebiet Rechnung tragen. Der
vorliegende BBP wird im Normalverfahren durchgefuhrt.

Zur aktuellen Beteiligung liegen nachfolgende Unterlagen vor und
wurden zur anschlieBenden Bewertung des Naturschutzes durch
das Amt fur Klima- und Umweltschutz herangezogen:

e Entwurf der Planzeichnung zum o.g. BBP Nr. 243.12.00
~Wohnbebauung Fllengarten® vom 28.09.2021

e Entwurf der Begrindung o.g. BBP Nr. 243.12.00
~Wohnbebauung Fullengarten® vom Oktober 2021

e Abstimmungsentwurf des Umweltberichts mit
Grunordnungsplan  zum o.g. BBP Nr. 243.12.00
~Wohnbebauung Fullengarten® vom 28.09.2021

‘21) bleibt erhalten. Auf eine Erganzung der bestehenden Festsetzungen
wird verzichtet.

Sachstandsdarstellung
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e Abstimmungsentwurf der Speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung zum o.g. BBP Nr. 243.12.00 ,Wohnbebauung
Fullengarten“ vom 28.09.2021

Der vorliegende BBP bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft
vor, der auszugleichen ist. Neben dem 6kologischen Ausgleich gem.
BauGB i. V. m. BNatSchG sowie dem Ausgleich nach LWaldG flr
im BBP vorkommende Geholzflachen, die von der Forstbehorde als
Wald im Sinne des Landewaldgesetzes bewertet wurden, wird
weiterhin ein funktionaler Ausgleich fur die Fauna gem. den
Vorgaben des Artenschutzes sowie eine Kompensation gem.
Satzung Uber den Schutz der Baume in der Landeshauptstadt
Saarbricken (BSchS, 2017) erforderlich.

Nachfolgend sind verschiedene Aspekte, die kritisch zu prifen sind
und ggf. abzuwagen sind, angefihrt:

Themen des Bebauungsplanes und deren Bewertung durch

StA 39:

e Rechtskraftiger Bebauungsplane innerhalb des
Geltungsbereichs des vorliegenden BBP:
Teile des aktuellen Geltungsbereichs liegen innerhalb von
rechtskréftigen Bebauungspldanen (BBP Nr. 243.06.00
,Dauerkleingartenanlage Alschbachschacht — Fullengarten®,
Rechtskraft: 18.01.1990; BBP Nr. 243.02.00 ,Matzenberg —
Fullengarten, Sudteil, Rechtskraft 06.12.2000).

Bewertung:
Fir diese Flachen sind nach hiesiger Einschatzung im Rahmen

der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung die dort derzeit zuléssigen
Nutzungen fur den Bestand anzunehmen. Damit wiirden hier die
durch Festsetzungen der beiden rechtskraftigen
Bebauungsplane festgelegten Zielvorgaben und nicht der
tatsédchliche Bestand bilanziert werden. Die Bilanzierung sollte
dahingehend Uberprift und angepasst werden. Im Falle der
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Korrektur der Bilanz eriibrigt sich moglicherweise die Zuordnung
externer Ausgleichsmalinahmen.

Folgende Anderungen/Erganzungen sind _in _den BBP
aufzunehmen:

Prifung und ggf. Anpassung der Bilanzierung

FlieRgewdasser innerhalb des Plangebietes:

Im Umweltbericht des BBP wird der aktuelle Zustand des
Guchenbach auch fir den nicht verrohrten Berich als stark
anthropogen uberformt und belastet dargestellt. Aus Sicht des
Amtes fur Klima- und Umweltschutz kann das Gewasser
abschnittsweise durchaus als naturnah bezeichnet werden.
Bewertung:

Zu prifen ist weiterhin die Auspragung des Giichenbachs im
Bereich der nicht verrohrten Abschnitte. Nach Begehungen vor
Ort ist aus hiesiger Sicht zu prifen, ob das Gewdasser im
Sudwesten des Geltungsbereichs nicht unter die Vorgaben des
8§ 30 BNatSchG féllt. Hier sollte eine entsprechend belastbare
Begrindung im Umweltbericht angefihrt werden, da im Falle
des pauschalen Schutzes nach 8§ 30 BNatSchG weitere
naturschutzrechtliche Anforderungen an die Planung (und
Renaturierung) gestellt werden missten. Moglicherweise wurde
diese Bewertung bereits im Rahmen der
Renaturierungsplanung durchgefihrt. Da diese in BBP-
Verfahren jedoch nicht vorliegt, wird der Sachverhalt nicht
eindeutig geklart.

Sofern es ich bei dem FlieRgewasser um ein pauschal
geschitztes Biotop handelt, sind Eingriffe und damit das Mafl3
der Renaturierung  sorgfaltig abzuwdgen. Da die
Renaturierungsplanung nicht vorliegt, kann das Mal3 des dort
verursachten Eingriffs durch die angestrebte Verlegung des
Gewassers in diesem relativ stark reliefierten Bereich nicht
beurteilt werden. Morphologische Veranderungen, d.h.

Zustimmung: zur erneuten Offenlage werden
Bebauungspléane bei der Bilanzierung bertcksichtigt.

vorhandene
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Reliefanpassungen sind unbedingt innerhalb des
Geltungsbereichs des BBP umzusetzen, damit Eingriffe in
angrenzende Lebensrdume sicher ausgeschlossen werden
kénnen. Die Renaturierungsplanung sollte auf
Ausfuhrungsniveau dahingehend geprift werden. Ggf. ist der
Geltungsbereich des BBP anzupassen.

In diesem Zusammenhang ist redaktionell anzumerken, dass im
Umweltbericht S 14 auf einen ostlich des Planbereich D
liegenden FFH-LRT hingewiesen wird. Dieser liegt jedoch
westlich. Dieser ist nach der Novellierung des SNG gleichzeitig
pauschal geschitztes Biotop nach § 22 SNG i.V.m § 30
BNatSchG. Da dieser im Sudwesten beinahe unmittelbar bis an
den Geltungsbereichsrand reicht, sollte eine Aussage zur
maoglichen Betroffenheit bzw. Nicht-Betroffenheit des Biotoptyps
belastbarer auszufuihren — gerade vor der Frage nachmoglichen
Reliefanpassungen bis in die gehoélzbestandene Bdschungen
infolge der Gewasserrenaturierung vorgenommen werden,
Folgende Anderungen/Erganzungen _sind _in__den
aufzunehmen:

Prifung und ggf. Anpassung der Gewasserbewertung
Prifung des Eingriffsraums der Gewasserrenaturierung
Uberprifung der Aussage zu Geschiitzen Biotopen und
FFH-LRT

BBP

Beantwortung — Gewadasserbewertung und Priafung Eingriffsraum
Renaturierung: Eine Bewertung des Glichenbaches als 830 Biotop wurde
in den Umweltbericht integriert und liegt aktuell der Stadt und dem LUA zur
Abstimmung vor. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass der gesamte
Guchenbach naturnah renaturiert wird, inklusive der Offenlegung verrohrter
Bereiche im Planbereich B. Demnach wird kein 830 Biotop zerstort,
vielmehr wird mit der Planung die Entwicklung eines 6kologisch wertvollen
Bereiches auf einer gréReren Flache vorbereitet und entsprechend
festgesetzt.

Beantwortung — FFH-LRT: Der FFH-LRT wird vom Bebauungsplan nicht
tangiert. Durch die Renaturierung des Gilchenbaches entsteht eine
Pufferzone, so dass diese von Osten her geschitzt wird. Weiterhin wird
durch die Festsetzung einer Umweltbaubegleitung sichergestellt, dass
dieser LRT auch wahrend der BaumalRnahmen geschutzt wird.
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e Satzung Uber den Schutz der Baume in der Landeshauptstadt

Saarbriicken (BSchS, 2017):

Gemall den Vorgaben des 8 1 BSchS befinden sich die
Teilbereiche B und C sowie den sudlichen Abschnitt von D
(Kartiert als 3.5.3 Sonstige Griinflache, siehe Biotoptypenplan)
innerhalb des Geltungsbereichs der BSchS. Fir dort
vorhandenen nach BSchS geschiitzte Baume, die entfernt oder
auf sonstige Weise entsprechend § 3 BSchS beeintrachtigt
werden mussen, ist eine Ausnahmegenehmigung gem. BSchS
zu stellen.

Eine Kartierung fur das Plangebiet inklusive der nach BSchS
geschitzten Baume fehlt im aktuellen Verfahrensstand.
Bewertung:

Es wird darauf hingewiesen, dass neben des gem. Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung erforderlichen 6kologischen Ausgleichs
fur Flachen im Geltungsbereich der BSchS auch die
Kompensation gem. BSchS zu leisten ist. Daher ist neben der
Darstellung des Biotoptypenbestandes auch die Erfassung und
Darstellung von nach BSchS geschiitzter Bestandsbdume im
Geltungsbereich des BBP erforderlich.

Uber die Erfordernisse und das MaR der Kompensation
entscheidet im entsprechenden Genehmigungsverfahren StA
39 (siehe Stellungnahme des Amtes fur Klima- und
Umweltschutz zum Scoping). Zur Beurteilung der Betroffenheit
der BSchS sind die in den jeweiligen Planbereichen
vorhandenen geschitzten Baume in einem Bestandsplan
darzustellen. Der geschitzte Baumbestand kann in den
Biotoptypenplan integriert werden. Bisher fehlen Angaben zu
nach BSchS geschiitzten Ba&umen in den o.g. Teilbereichen des
vorliegenden BBP.

Hinsichtlich der Kompensation gem. BSchS wird empfohlen
innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen eine
gréRtmogliche Anzahl an Baumpflanzungen vorzusehen.
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Folgende _Anderungen/Erganzungen _sind _in _den BBP
aufzunehmen:

Erfassung und Darstellung der nach BSchS geschitzten
Baume innerhalb des Geltungsbereichs des BBP
(Teilbereiche B, C sowie stdlicher Abschnitt Teilbereich D

(siehe Erlauterung oben).

¢ Grunfestsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB:

Derzeit wird die Flache der Gewasserrenaturierung als
Offentliche Griinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
festgesetzt, eine Zweckbestimmung, die nach hiesiger
Einschéatzung erforderlich ist, fehlt derzeit. Eine weitere
offentliche Griunflache nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit der
Zweckbestimmung Quatrtierspielplatz umfasst einen Spielplatz
westlich des Teilbereichs B. Innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes im direkten Umfeld wird eine Private Grunflache
festgesetzt, ohne erkennbare Zweckbestimmung. Entlang des
Nordrandes des Teilbereichs A wird eine weitere Private
Griunflache, ebenfalls ohne erkennbare Zweckbestimmung,
festgesetzt.

Bewertung:

Die durch die Renaturierung des  Guchenbachs
naturschutzfachlich aufgewerteten Flachen dienen dem
Ausgleich des durch den BBP vorbereiteten Eingriffs und sollten
Uber die Festsetzung als offentliche Griunflache hinaus
entsprechend ihrer Zielsetzung als Flachen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt werden. Innerhalb
dieser Flachen ist Raum  fur  Ausgleichs- und
ErsatzmalRhahmen. Eine anthropogene Nutzung sollte hier
explizit auf eine reine Erholungsnutzung in Form von Ful3-
/Radwegen reduziert werden. Eine entsprechende Signatur (,T-
Linie®) ist in der Planzeichnung darzustellen.

Beantwortung: Die B&aume auf3erhalb der Waldflachen wurden gem. den
Anforderungen der BSchS erfasst und kartografisch dargestellt. Da keine
Baume durch die Planung erhalten werden konnen, sind
Ausgleichspflanzungen und — zahlungen zu erbringen. Dies wird durch das
StA 39 geregelt und entschieden.

Kenntnisnahme
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Weiterhin ist die bereits entsprechend einer Festsetzung nach 8
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB formulierte Festsetzung dahingehend zu
andern, dass im Bereich des Gewassers ausschlieRRlich
heimische standortgerechte Geholze anzupflanzen sind.
Entwicklungsziel sollte hier ein naturnaher Auenbereich mit
entsprechend standorttypischer Vegetation sein.

Weiterhin ist die Abgrenzung von privater und o6ffentlicher
Grunflache im nordéstlichen Randbereich des BBP im Umfeld
des Teilbereichs A (berprifen. Soll hier der Waldsaum
entwickelt werden? Wenn ja, innerhalb welcher Flachen?. Die
MalRnahme M8 ist durch entsprechende Abgrenzung einer
Flache nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB eindeutig darzustellen.
Die Zweckbestimmung und das Entwicklungsziel der privaten
Grunflache im  Nordosten des BBP-Geltungsbereichs
unmittelbar angrenzend an dem Teilbereich A ist aus hiesiger
Sicht nicht eindeutig erkennbar. Weder Zweckbestimmung noch
Bindungen nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB definieren die Flache.
Es fehlt eine klare Darstellung der Zielvorstellung (siehe unten).
Folgende _Anderungen/Erganzungen sind _in __den BBP
aufzunehmen:

Zusétzliche Festsetzung der durch Gewasserrenaturierung
aufgewerteten Bereiche nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, um
der  naturschutzfachlichen Bedeutung und dem
Entwicklungsziel der Flachen gerecht zu werten.

Anderung / Anpassung des Festsetzungstextes

Anderung / Anpassung der Planzeichnung

Beantwortung/Zustimmung:

Die im Rahmen der Renaturierung aufgewerteten Flachen sowie die fir
die Ausbildung des Waldsaumes vorgesehenen Flachen, werden
kinftig gemaf 8§ 9 (1) 20 BauGB als Flachen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Die Textfestsetzung zur Bachrenaturierung wird gemaR dem Hinweis
angepasst.

Bei der privaten Griunflache im Planbereich A handelt es sich um
Grundstucksflachen, die den  zugehotrigen  Baugrundstiicken
zugeschlagen werden und spater als Gartenflachen genutzt werden.
Eine Kennzeichnung nach § 9 (1) 25b BauGB ist nicht vorgesehen.
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e Grinfestsetzung im Allgemeinen:

Die Planzeichnung des BBP stellt lediglich Flachen nach § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB dar. Textliche Festsetzungen M1 bis M16
werden nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB getroffen. Aus hiesiger
Sicht sollte einerseits eine eindeutige Zuordnung der
Malnahmen innerhalb der Planzeichnung erfolgen. Weiterhin
hat die Planzeichnung im Falle von Malinahmen nach § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB - sofern diese einen direkten Flachenbezug
haben — durch die nach Planzeichenverordnung festgelegte
Signatur erganzt zu werden.
Weiterhin werden aus hiesiger Sicht eigentlich nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB festzusetzende PflanzmaRnahmen (z.B.
Durchgrinung der Wohngebiete) nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzt. Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB kodnnten im
Rahmen der Bilanzierung auf die jeweiligen Wohngebiete als
nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen angerechnet werden.
Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB dagegen nicht.
Da es im Rahmen der Durchgriinung der Wohngebiete jedoch
um echte nicht Gberbaubare Grundstlicksflache geht, sollte eine
entsprechende (flachenhafte) Festsetzung angestrebt werden.
Vor diesem Hintergrund ist die Notwendigkeit der hohen
Uberschreitung der GRZ im Teilbereich A und C noch einmal zu
Uberprufen.
Bewertung:
Es ist zu prifen, ob

o die nordlich WAL A3 gelegene private Grinflache,

o die Flachen sudwestlich des WA2 Bl (6stlich

Wendehammer) durch Festsetzung nach sowie

o0 die Flachen ndrdlich des WA4 D3.1
nicht als Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB dem WA
zugeschlagen werden kdnnen. Die jeweiligen Entwicklungsziele
wéaren den umliegenden Nutzungsanspriichen jewells
anzupassen.
Grundsatzlich sollte vor dem Hintergrund des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung der Versiegelungsgrad so gering wie

Kenntnisnahme
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mdglich gehalten werden. Im Zuge der Uberplanung der bisher
nicht Gberbauten Offenlandbereiche ist die Reduzierung der
Neuversiegelung durch maximal mdgliche Beschrankung der
GRZ unter Berucksichtigung der angestrebten Nutzung
umzusetzen. Ob die hier zuldssige GRZ, die teilweise noch
einmal Uber das nach BauNVO Ho6chstmal? stadtebaulich
begriindet gesetzt wird, unbedingt erforderlich ist, sollte noch
einmal geprift werden. Die zusatzliche Festsetzung von
Flachen mit Bindungen zum Erhalt bzw. zum Anpflanzen nach §
9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB innerhalb der jeweiligen WA kénnte hier
langfristig Bebauung verhindern und infolge gesicherter
Durchgrinung dauerhaft zur Kompensation des Eingriffs
beitragen.

Durch die hohe lokale Bedeutung hinsichtlich des Stadtklimas
sowie der allgemeinen Bedeutung begriinter unversiegelter
Flachen im Siedlungsraum und direkten Siedlungsumfeld sollte
die Festsetzung der GRZ uberdacht werden. Aus Sicht des
Amtes fur Klima- und Umweltschutz ist fur das Allgemeine
Wohngebiet eine GRZ von 0,4 ohne Uberschreitung
anzustreben. Lediglich fiir den Bereich der Tiefgarage sollte eine
Uberschrheitng fur das hier unbedingt erforderliche MaR
zulassig gemacht werden

Folgende Anderungen/Ergénzungen sind _in __den BBP|Kennzeichnung zuséatzlicher Griinfestsetzungen —

aufzunehmen: teilweise Zustimmung:

Uberprifung mdglicher zusétzlicher Verortung von|Kinftig werden in der Planzeichnung innerhalb der WA-Flachen
Griinfestsetzungen innerhalb der einzelnen WA berticksichtigt:

Herausnahme der Zulassigkeit der Uberschreitung der GRZ |- Festsetzung von Flachen fiir Dach- & Tiefgaragendachbegriinung

- Flachen fir die Anpflanzung von Baumgruppen.

Auf die Festsetzung von Anpflanzungsflachen innerhalb des Planbereiches
A sowie von Standorten von Einzelbaumen wird verzichtet, da sich
umsetzbare  Standorte erst im Rahmen der detaillierteren
Ausfuhrungsplanung unter Bertcksichtigung andere Fachplanungen (zB.
Entwasserung) konkretisieren lassen. Die Umsetzung erfolgt in
Abstimmung mit den stadtischen Amtern.
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Herausnahme Zuldssigkeit GRZ Il — Zurickweisung:

Die Herausnahme der zulassigen Uberschreitung der Grundflachenzahl
wird zurickgewiesen. Die Uberschreitung ist erforderlich, um innerhalb der
zur Verfugung stehenden Grundsticksflachen den Nachweis an
ausreichenden Stellflachen fur PKW zu erbringen sowie um die
erforderlichen Wegeverbindungen herstellen zu kdnnen. Im Plan
gekennzeichnete o6ffentliche Grinflachen werden spater in 6ffentliche Hand
Ubergehen und kdnnen nicht mit angerechnet werden; die privaten
Grunflache (Planbereich A) dienen allein den angrenzenden
Baugrundstiicken als Gartenflache und sind ebenfalls nicht anrechenbar.

e Konflikt zwischen den Festsetzungen des FNP (Flachen fiir| Kenntnisnahme
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft zur Biotopentwicklung im Offenland) und
den Festsetzungen des BBP
Das Ergebnis des Anderungsverfahrens fiir den FNP wird den
Umgang mit diesen abweichenden Planungszielen festlegen.
Bewertung:

Ggf. sollte eine Reduzierung der Flachen des WA zugunsten
von Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB geprift werden.
Wie oben bereits im Abschnitt Stadtklima thematisiert, sind
durch den mit dem vorliegenden BBP vorbereitenden Eingriff
erhebliche  Auswirkungen auf das  stadtklimatische
Wirkungsgefuge zu erwarten. Eine Reduzierung versiegelter
Flachen sowie der damit verbundene Erhalt klimatkologisch
wirksamer Flachen wirde gleichzeitig zur Minderung der
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima beitragen.

Folgende _Anderungen/Erganzungen sind _in _den BBP

aufzunehmen: i _
Prafung der Erweiterung von Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20| Zuriickweisung _ _ _ _ _
BauGB Der Bebauungsplan dient dem stadtischen Ziel der Entwicklung weiterer

Wohnbauflachen. Der Umring entspricht dem fur diese Entwicklung

- Seite 73 von 121 -



Landeshauptstadt Saarbriicken —Stadtteil Burbach, Bebauungsplan 243.12.00 ,Wohnbebauung Fllengarten®, Offenlage 88 3 (2) & 4 (2) BauGB Stand: 25.05.2022

Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

Bestandserfassung / -bewertung Vegetation / Fauna /[

Biotoptypen
Im Umweltbericht wird die Erfassung von Campanula

scheuchzeri angezeigt.

Im Rahmen der Bestandsbewertung wird der waldartige
Geholzbestand im Norden des Geltungsbereichs dem Biotoptyp
des Altholzbestandes (1.3) nach dem  Leitfaden
Eingriffsbewertung zugeordnet.

Die Kleingartenanlage sowie schmale Biotop-Streifen im Umfeld
eines RRB an der Georg-Heckel-StralRe werden dem Biotoptyp
des Leitfadens 3.5.3 ,sonstige Grunflachen® zugeordnet.

Laut Beschreibung im Umweltbericht sind die Eichen der
Baumreihe (2.12) als wertgebend zu bezeichen.

Im Umweltbericht (und der saP) wird die Erfassung der
Weilirandfledermaus (Pipistrellus kuhlii) angezeigt.

Bewertung:

Es wird darum gebeten, diese Erfassung dieser
Glockenblumenart zu Uberprifen. Datengrundlagen zur
Erfassung von Gefal3pflanzen fir das Saarland (z.B.
Verbreitungskarten der Delattinia) legen nahe, dass diese Art im
Saarland bislang nicht nachgewiesen wurde.

Aus hiesiger Sicht werden unter diesem Biotoptyp (1.3
Altholzbestand) des Leitfadens eher echte
Waldsonderstandorte, die dann auch entsprechend gepragt und
charakterisiert sind durch den Typ Altholzbestande,
zusammengefasst. Im Plangebiet handelt es sich eher nicht um
einen hiebreifen Bestand. Das Vorkommen einzelner alter

vorgesehenen Areal und war Gegenstand der Mehrfachbeauftragung,
welche die Grundlage dieses Bebauungsplanes darstellt. Um dem
Entwicklungsgebt nach § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB zu entsprechen, erfolgt die
parallele Fortschreibung des Flachennutzungsplanes. Eine Anpassung
der im BBP festgesetzten MalBhahmenflachen an die Darstellung des
FNP erfolgt nicht.

Beantwortung: Die floristische Erfassung wurde Uberprift und im
Umweltbericht entsprechend angepasst.

Beantwortung: Wurde im Umweltbericht und Eingriffsbilanz beriicksichtigt.
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Baume oder auch Gruppen von alten Baumen begriindet nach
unserer Einschéatzung nicht zwingend die Einstufung in diese
hochste Bewertungskategorie des Leitfadens. Durch Einstufung
in einen passenden Biotop und Hochsetzen des Wertes fir die
Auspragung wuirde der 06kologische Wert des Biotoptyps
dennoch erfasst.

Aufgrund der Zugehorigkeit dieses Biotoptyps (3.5.3 sonstige
Grunfldchen) zu der Kategorie ,,Griinflichen, Parks, Friedhéfe”
und des dort héchsten Biotopwerts (22) ist davon auszugehen,
dass hiermit eher parkartige Flachen gemeint sind. Natrlich
kann eine solche Zuordnung aufgrund fehlender Erldauterung
und Vorgaben des Leitfadens in diese Kategorie erfolgen.
Grundsatzlich kénnten Kleingarten aufgrund der dortigen
Biotopausstattung (Nutzgarten, Rasen- / Wiesenflachen, Baum-
und Strauchpflanzungen, Wege, Gartenhduser usw.) auch in die
Kategorie 3.4 ,Garten” des Leitfadens flachig pauschal
eingeordnet werden. Die als 3.5.3 erfassten Flachen 6stlich und
westlich der Georg-Heckel-StralBe werden im Umweltbericht
nicht néher beschrieben, ihre tatsachliche Auspragung
(ruderalisierte  Wiese, Ruderalflur, Gehdlze?) ist nicht
erkennbar.

Die Baumreihe 2.12 sollte aufgrund der relativ hohen
Okologischen Wertigkeit in der Auspréagung hochgewertet
werden. Gleichzeitig sollte aufgrund dieser hohen 6kologischen
Wertigkeit und der Lage der Baumreihe im Bereich von
Grunflachen eine belastbare Prifung ihres Erhalts
vorgenommen  werden (Einmessung, Abgleich mit
Nutzungsansprichen auf Basis der DIN 18920).

Die Weilrandfledermaus wurde im Saarland bisher nicht
nachgewiesen. Daher sollte die  Auswertung der
Fledermausfauna noch einmal geprift werden.

Folgende Anderungen/Ergénzungen sind _in__den BBP
aufzunehmen:
Ggf. Ersetzen der Campanula scheuchzeri durch C. spec.

Beantwortung: Wurde im Umweltbericht und Eingriffsbilanz bericksichtigt.

Beantwortung: Nach Prifung konnen leider keine Geholze im
Planungsraum erhalten werden, da davon ausgegangen werden muss,
dass in den Wurzelbereich durch Abgrabungen eingegriffen wird.

Siehe vorstehende Ausfiihrungen.
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Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

Uberprifung der Zuordnung des erfassten
Biotoptypenbestandes zu den Biotoptypen des Leitfadens
Eingriffsbewertung (MUV 2001)

Uberprifung der Bewertungen ZTW A der Biotoptypen
insbesondere hinsichtlich der Auspragung wie auch des
Vorkommens von RL-Arten (Nahrungsraum,
Habitatstrukturen usw.)

Priafung des Erhalts der Baumreihe 2.12 und ggf.
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BNatSchG

Prifung der Bestandserfassung Fledermause; ggf.
Streichung der WeilRrandfledermaus

e Artenschutzpriifung / saP

Grundsatzlich liegt die Zustandigkeit der Beurteilung der
Richtigkeit der Artenschutzprifung bei der zustandigen
Naturschutzfachbehtrde, dem Landesamt fir Umwelt- und
Arbeitsschutz. Aus Sicht des Amtes fur Klima- und
Umweltschutz sind basierend auf anderen Bauleitplan- oder
sonstigen naturschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren mit
Artenschutzprifung verschiedene zu Uberprifende Apsekte
aufgefallen:

Bei der Auswertung und Dartsellung der erfassten Arten der
artenschutzrechtlich  relevanten  Fauna, die in die
Artenschutzpriifung abgeschichtet abgeprift und flr deren
planungsrelevante, durch mogliche Zugriffsverbotverletzungen
nach 8 44 BNatSchG betroffene Arten eine Art-fur-Art-Priifung
durchzufihren ist, fehlt die fur die ASP erfoderliche Feststellung
des Schutzstatus.

Fir die Amphibien wurden lediglich zwei Begehungen
durchgefihrt.

Reptilien wurden mit 6 Begehungen untersucht; Nachweise
konnten nicht erbracht werden.

Im Rahmen der saP fehlt eine bewertende Aussage zu den
erfassten Zonosen. Handelt es sich hier beispielsweise um eine

Es wurde eine Vorabeinschatzung gem. Anlage 2 ,Hinweise zur Aufstellung
der naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) — Tabelle zur Ermittlung des Artenspektrums hinzugefigt.

Eine Begrindung wurde dem Artenschutzbeitrag hinzugefugt.

Eine solche Einschatzung ist nicht zwingend im Artenschutzbeitrag
einzubringen, da diese nur dem Schutz und Erhalt besonders und streng
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Nr.

eher artenreiche oder eher artenarme Siedlungszonose? | geschuitzter Arten gem. § 44 BNatSchG gilt. Eine Zonosenbewertung erfolgt
Handelt es sich hier eher um eine Mischung aus Siedlungs- und | im Umweltbericht.

Waldarten? Ist die Zusammensetzung eher typisch oder
besonders?

Als Ergebnis der saP werden Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen vorgesehen. Es fehlt allerdings eine | Wurde verbalargumentativ in den Artenschutzbeitrag integriert.
Beurteilung der artenschutzrechtlichen Betroffenheiten, die
unter anderem durch Schtutzstatus und Gefardungsgrad
bemessen wird.

Das Priufschema der vorliegenden saP ist nicht eindeutig
nachvollziehbar.

Bewertung:

In den Tabellen der erfassten Tierarten ist der Schutzstatus zu
erganzen, da dieser eines der Kriterien fur die Durchfihrung
einer Art-fur-Art-Betrachtung ist. Angefiihrt in der Tabelle der
erfassten Arten ist lediglich die RL Saarland gelistet. Hier ist die
RL Deutschland ebenfalls zu erganzen. Aufgrund der dort
gefuhrten Gefahrdungsgrade ware beispielsweise der Star hier
naher zu betrachten.

Die Bewertung der Lebensgemeinschaften der erfassten
Tierarten sollte bzgl. ihrer 6kologischen Bedeutung bewertet
werden. Hieraus folgernd kann dann erst eine Aussage uber die
Erheblichkeit des Eingriffs in deren Lebensraum getéatigt
werden.

Nach hiesigem Kenntnisstand sind zur Erfassung der im
Saarland vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Arten
der Amphibien aufgrund ihrer unterschiedlichen
Aktivitdtsphasen (und daher ginstigen Erfassungsphasen)
mehrere Uber die Vegetationsperiode verteilte Begehungen
(mind. 6) erforderlich.

Es wurden im Plangebiet keine Reptilien nachgewiesen, obwonhl
potenzielle Habitatstrukturen u.a. im Bereich der Abbruchbrache
vorhanden sind. Da im Zuge mehrerer Bauvorhaben in
Saarbriicken trotz Nichtnachweis dieser Artengruppe im
vorangeschalteten Bauleitplanverfahren artenschutzrechtliche
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Stellungnahme der Verwaltung

Konflikte auftraten, sollte ein artenschutzrechtlicher Hinweis in
den BBP zu Reptilien aufgenommen werden (Prifung Baufeld
durch Faunisten, ggf. ArtenschutzmalBhahmen Abfang,
Abz&unen in Abstimmung mit LUA).

Wir weisen darauf hin, dass bei Betrachtung der
planungsrelevanten Arten (gerade im Rahmen der Avifauna)
sogenannte Allerweltsarten, d.h. Arten, die eine hohe
Anpassungsfahigkeit und einen landesweit gunstigen
Erhaltungszustandes besitzen, zusammengefasst abgehandelt
werden kénnen.

Es ist nicht erkennbar, ob eine Betroffenheit planungsrelevanter
Arten vorgezogene CEF-MalRhahmen verursacht oder lediglich
Ausgleichsmalinahmen fir Allerweltsarten notwendig werden.
Die Anzahl der Nisthilfen fiir die Avifauna ist aus hiesiger Sicht
nicht nachvollziehbar. Weiterhin ist nicht erkennbar, ob einige
dieser als CEF-MalRnahmen zwingend erforderlich sind, andere
dagegen nur vorsorglich. Weiterhin ist der Ort der Unterbringung
der Nisthilfen nicht festgelegt. Sollte es sich um CEF-
MaBnahmen handeln, muissten diese aulRerhalb des
Geltungsbereichs des BBP festgesetzt und entsprechende
Flachen nach § 9 (1a) BauGB zugeordnet werden, da von der
Zerstorung weitegehend aller Lebensrdume im Saarland
auszugehen ist.

Die Anlage von Nisthilfen fur Fledermause scheint aufgrund des
tatsachlichen Vorhandenseins von Quartierstrukturen im
Plangebiet als CEF-Maflinahme erforderlich zu werden. Eine
entsprechende Darlegung fehlt in saP und Umweltbericht. Wie
oben dargestellt, ist deren Verortung darzustellen und ggf. durch
entsprechende Festsetzung zuzuordnen.

Insgesamt ist die Argumentations- und Prifkette der
vorliegenden saP ggf. nicht ausreichend belastbar. Hierzu sollte
die Stellungnahme der Natuschutzfachbehdrde bertcksichtigt
werden, ggf. erlduternde Abstimmungen mit dem LUA
vorgenommen werden, um die Abwagung rechtlich belastbar
anzulegen.
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Folgende _Anderungen/Erganzungen _sind _in _den BBP
aufzunehmen:

Uberprifung der saP hinsichtlich artenschutzrechtlicher
Standards; Anpassung von Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen.

Erganzung Artenschutz-Hinweis Reptilien

Festsetzungen M1 bis M16
Wie oben bereits erwahnt, sind im vorliegenden BBP die o.g.
Festsetzungen M1 bis M16 unter Nr. 7 als Festsetzungen nach
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB zusammengefasst. Eine
Verortung in der Planzeichnung fehlt.
Innerhalb der jeweiligen Festsetzungen sind nachfolgende
Aspekte in der Beteiligung aufgefallen:
M1:
Es wir die Verwendung ,geeigneter® Gehdlze im Bereich der
Ufersaume festgesetzt.
Silberpappel (P. alba) und Scharzpappel (P. nigra) werden in der
Pflanzliste angefihrt
Abschnitt ,Bestandsbaume im westlichen ...“ sieht den Erhalt von
Stieleichen vor.
Begrinung der Uferbereiche / Ufersaume ist mehrfach erwahnt.
M2:
Die Substrathdhe fir die Dachbegriinung wird in Abhangigkeit
von der Dachneigung auf 8 bzw. 10 cm Mindestsubstraththe
festgelegt.
M4:
Es wird die Kombinierbarkeit und damit Anrechenbarkeit von M4
mit M5 zugelassen.
M6:
Die Substrathohe fur die Dachbegrinugn wird in Abhangigkeit
von der Dachneigung auf 8 bzw. 10 cm Mindestsubstraththe
festgelegt.

Es erfolgt eine Uberarbeitung des Umweltberichtes sowie des
spezielle artenschutzrechtliche Prifung gemal vorstehenden
Ausfuhrungen.

Kenntnisnahme
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Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

Der Anteil von Terrassen, Aufenthaltsbereichen usw. wird auf
max, 50 % der Dachflachen zugelassen
M8:
Mit dieser Mal3nahme soll ein Waldsaum angelegt werden. Nach
Festsetzung kénnen die vorhandenen Baume und Straucher
erhalten werden. Durch regelmafigen Rickschnitt sollen stark
wachsende Straucher auf Stock gesetzt werden. Weiterhin wird
hier ein Krautsaum entwickelt bzw. erhalten.
M9:
Festsetzung von Laubbaumpflanzungen pro angefangene
400 m? Grundstucksflache
M10:
Formulierung, dass ,zu steile“ Béschungsbereiche nicht zulassig
sind.
M11 bis M13:
Festsetzung einer vorgeschriebenen Zahl von Baumpflanzungen
innerhalb der einzelenen WA
Die o0.g. Festsetzungen sind insgesamt sehr umfangreich und
ausflhrlich textlich dargestellt.

Bewertung:
Es sollte fur die Begriinung eine eindeutige Zuordnung und

Trennung der MaRnahmen nach den Nummern 20 und 25 des
8 9 Abs. 1 BauGB erfolgen, um Zweck und auch bilanzielle
Zugehorigkeit der Maflinahmen darzustellen. Weiterhin sollte
eine Verortung der Malnahmen in der Planzeichnung
vorgenommen werden, um eine eindeutige raumliche Giiltigkeit
der Festsetzung erkennbar zu machen, sofern die Festsetzung
keinen allgemeinen Bezug fur das Plangebiet besitzt (z.B.
versickerungsfahige Herstellung von Ful3wegen im gesamten
Geltungsbereich).

M1:
Im Rahmen der Gewasserrenaturierung erfolgt die Aufwertung
des bisherigen  strukturmorphologischen  Status des

Beachtung:
Die Planzeichnung wird wenn moglich um den Eintrag der
MalRnahmen erganzt.
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FlieRgewassers mit dem Ziel der Herstellung eines naturnahen
Zustandes. In diesem Bereich sind ausschliefilich
standortgerechte heimische Gehélze zu verwenden, um das
Entwicklungsziel (Planzustand Bilanz: Ufersaum mit Biotopwert
18 muss naturnah entwickelt und relativ hochwertig ausgebildet
sein) eines naturnahen Biotoptyps zu erreichen. Schwarzpappel
(bildet gerne Hybride mit P. canadensis) und Silberpappel (nicht
heimisch im Saarland) sollten aus naturschutzfachlichen
Griunden gestrichen und durch andere Arten der Auen ersetzt
werden.

Der Erhalt der Stieleichen sollte — sofern umsetzbar (siehe oben)
- als eigene Festsetzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
festgelegt werden. Thematisch sollte dieser Erhalt von der
Gewasserrenaturierung getrennt werden. Ist der Erhalt im Zuge
der Renaturierungsmalnahmen realistisch?

Die Festsetzungstext M1 sollte auf die wesentliche Festsetzung
beschrankt werden, Erlauterungen in die Begriindung verlegt
werden.

M2:

Die Mindestsubstraththe fiir die extensive Dachbegriinung ist
fur alle flach geneigten Dachflachen auf 10 cm festzusetzen.
Eine Mindestsubstrathbhe von 15cm waéare fur die
Dauerhaftigkeit und die Biotopausstattung deutlich sinnvoller.
Durch Mindestsubstrath6hen von 15 cm sind krautige Arten zu
erwarten. Bei 8 — 10 cm Substarthéhe bleiben diese krautigen
Arten jedoch auf Arten der Xerothermvegetation (z.B. Sedum,
Moose) beschrankt. Bei 15 cm dagegen waren auch hohere
Pflanzen und Graser und damit  artenreichere,
naturschutzfachlich ernstzunehmende
Artenzusammensetzungen zu erwarten.

M4:
Die Kombination der Festsetzung sollte explizit nur fur den
Bereich WA3 (hier die Stellplatzflichen am Westrand des WA)

Beachtung:

Textfestsetzungen zur Baumpflanzung werden redaktionell
angepasst.

Hinweis zum Erhalt bestehender Baume wird aufgenommen. Ein Erhalt
kann jedoch nicht garantiert werden, da zur Ausbildung der
Bdschungsbereiche teilweise in den Wurzelraum eingegriffen werden
muss.

Beachtung: Es wird eine Mindeststarke der Substratschicht von 10cm
festgesetzt.

Beachtung: Der Passus zur Anrechnung der B&ume wird
herausgenommen.
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vorgesehen werden. Derzeit erscheint aus hiesiger Sicht dieser
Passus der Festsetzung nicht eindeutig. In allen anderen WA
darf nicht zulassig sein, dass StraRenbaume anrechenbar sind
auf die Anzahl von Stellplatzbaumen.

M6:

Die Substrathohe fir die Dachbegrinung im Bereich der
Tiefgarage ist auf ,im Mittel 40 cm* anzuheben. Dadurch wird
die Anlage von Geholzpflanzungen zumindest in Teilbereichen
moglich. 20 cm Substrathéhe erlaubt lediglich eine einfach
intensive Dachbegrinung mit maximal Kleingeholzen, die in
Trockenphasen sehr schnell an den Rand ihrer Vitalitat geraten.
Eine nachhaltige dauerhafte Begrinung ist mit dieser
Substrathéhe lediglich fir Stauden zu erwarten. Durch die
Erh6hung auf im Mittel 40 cm* kénnte dagegen ein Mosaik aus
Intensivbegriinung mit Geholzen und in den Randbereichen
oder in  Kombinationsbereichen mit PV  extensive
Dachbegriinung ermdglichen.

Der Anteil von Nutzflachen (Terrassen, Aufenthaltsbereichen
usw., s. Festsetzung) sollte auf das MaR der GRZ (0,4)
beschrankt werden, um einen hohen Anteil an begriinten
Flachen im Bereich der Tiefgarage zu sichern.

M8:

Sollte der Hintergrund der MalRnahme M8 die Forderung der
Forstbehorde sein, zum Ausschluss von Gefahren durch
Windwurf / Baumwurf durch Bestandsumbau einen Waldsaum /
-mantel (niedrigere Bdume im Ubergang zum ,Hochwald“ =2
StrAucher 2 Krautsaum) zu entwickeln, sollte die MalRnahme
noch einmal Gberpruft werden. Es ist dann fraglich, ob nur stark
wachsende Straucher regelmafig auf Stock zu setzen sind und
,vorhandene Blische und Bdume erhalten werden kénnen®“. Die
hier dann hohe Anforderung an Verkehrssicherungs-
maflnahmen gestellt sind, sind regelméaRige Kontrollen durch

Beantwortung: Aufgrund der Forderung nach Barrierefreiheit (schwellenlose
Nutzung von Hauseingangen, Terrassen und Garten) kann es mdglich sein,
dass die 40cm nicht immer bzw. in allen Teilen einzuhalten sind.

Das Gelande kann aber modelliert werden, so dass Pflanzzonen entstehen,
in denen die 40cm realisiert werden. Textfestsetzung wird dahingehend

angepasst.

Ziel ist ein Erhalt eines gestuften Waldmantels mit vorgelagertem Saum
ohne eine Weiterentwicklung zum Altholzbestand. Ein solcher Waldmantel

birgt aufgrund nicht vorhandener
Verkehrssicherheit.

AltbAume kein Risiko der
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den Eigentumer der Flachen durchzufihren. Es missen
dauerhaft Durchforstungs-/ Pflegemalinahmen zur Kontrolle des
Bestandes und zur Vermeidung der Entwicklung eines
geschlossenen Waldbestandes durchgefiihrt werden. Ggf. Sind
Einzelbaumentnahmen erforderlich. StrAucher kdnnen (auch
ohne Rulckschnitt) belassen werden. Die RegelmaRige Mahd
eines sich zur Bebauung anschlieBenden Krautsaume kann,
muss jedoch nicht durchgefihrt werden. Ein Krautsaum
entwickelt sich ohnehin im Ubergang zu den sidlich
angrenzenden, vermutlich intensiv gepflegten Grunflachen
3.5.3. Zu Uberlegen wére, einen Rickschnitt / Mahd / Mulchen
eines 2 m (oder breiter) breiten Ubergangsstreifens zur Flache
3.5.3 im Turnus von 2 bis 3 Jahren (ggf. in alternierendem
Zyklus) innerhalb des Waldsaumes zuzulassen.

M9:

Sollte erst eine Baumpflanzung pro angefangene 400 m2 nicht
Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt werden, werden bei
kleinen Baugrundstiicken und der angedachten GRZ kaum
Baumpflanzungen erforderlich werden. Insofern ist die
Festsetzung dahingehend anzupassen, dass ab angefangene
200 m2 nicht tberbaubare Grundstiicksflache Baumpflanzungen
notwendig sind. Anhang von Beispielgrundstiicken in jedem WA
sollite die Wirksamkeit dieser Festsetzung geprift und
entsprechend angepasst werden. Es sind ,,Obstbdume* durch
,Obstbaum-Hochstdmme*“ (,... mindestens ein heimischer
Laubbaum II. O. oder ein Obstbaum-Hochstamm?®) zu ersetzen.
Es sollte weiterhin klar gestellt werden, dass es sich um eine
beispielhafte Auswahlliste handelt.

M10:

Hier sollten genaue Angaben zulassiger oder aber der
Ausschluss zu steiler Béschung mit konkreter Neigungsangabe
gemacht werden. In der Regel definiert das LUA nicht zulassige
Bdschungsneigungen nur fir befestigte Gewasserbdschungen

Beachtung:
Textfestsetzungen werden angepasst.

Beachtung: Es erfolgt eine Uberarbeitung der Festsetzung. Der Die
Anregung wird dabei beachtet.
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bzw. fordert die Auspragung an zwei Seiten des RRB in als
Fluchtwegq fiir die Fauna ,erklimmbarer Neigung / Auspragung.
Als Planzustand sollten ,echte” Ufersdume auch entsprechend
als Entwicklungsziel angesetzt und bilanziert werde. Bisher ist
das nordliche RRB lediglich als Nass- / Feuchtwiesen in der
Planung beriicksichtigt. Das sudliche RRB wird als kunstlicher
Biotoptyp dargestellt. Welches Entwicklungsziel ist hier
vorgesehen. Inwiefern eine jahrliche Entnahme von Rohricht
oder Schilf dem hier angesetzten Entwicklungsziel ,Naturnahes
Regenriickhaltebecken” entgegensteht, sollte unbedingt geprtift
werden. Das Aufkommen von Rohrichten ist hier durchaus
gewunscht. Ggf. ist die Dimensionierung des Beckens unter der
Vorgabe der Enthahme des Sedimentes / Biomasse in
mehrjahrigem Zyklus (hier sollte unbedingt nur das unbedingt
erforderliche Mald angesetzt werden: 2-jahrig?) zu Uberprifen
oder aber das Entwicklungsziel des Beckens selbst
anzupassen.

M11 bis M13:

Die hier geforderten Baumpflanzungen ist zu erhdhen. Aus
naturschutzfachlicher und insbesondere klimaokologischer
Sicht ist die Begrinung von 2.500 bzw. 3.000 m2 nicht
Uberbaubarer Grundstiicksflachen durch eine hdhere Anzahl
von Baumstandorten zu Uberplanen. Diese tragen unmittelbar
zur (funktionalen) Kompensation des Eingriffs Die Anzahl der
Baumpflanzungen sollte erhéht werden. Ggf. ist die Verteilung
von Baumen erster und zweiter Wuchsordnung anzupassen.

Der eigentliche Festsetzungstext sollte auf die wesentliche
Aussage der Festsetzung reduziert werden. Erlauternde
Textpassagen sollten in die Begriindung Ubernommen werden.
Beispielsweise fehlt im Zusammenhang mit der Festsetzung
zum Waldsaum eine Erlauterung, warum dieser Waldsaum an
dieser Stelle entstehen soll, welcher Anlass hierfir zugrunde

Beachtung:

Textfestsetzungen werden zur erneuten Offenlage angepasst. In den
Planbereichen B bis D ist kunftig je angefangener 200 m?2 nicht
Uberbaubarer Grundsticksflache mindestens ein einheimischer Laubbaum
1. oder 2. Ordnung zu Pflanzen.

Zustimmung: Es erfolgt eine entsprechende Anpassung der
Textfestsetzungen.

Zustimmung: Die Begrundung wird um erlauternde Passagen erganzt.
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liegt und welchen Anforderungen das Entwicklungsziel gerecht
werden muss.

Folgende Anderungen/Erganzungen sind _in _den BBP
aufzunehmen:

Thematische Zuordnung der Griinfestsetzung zu den Nr. 20
und 25 des § 9 Abs. 1 BauGB

Prifung und Anpassungen der Grinfestsetzungen
entsprechend der 0.g. Erganzungen / Anderungen

e Hinweise / Festsetzungen zum Artenschutz
Es fehlt derzeit ein Hinweis zur Kontrolle wertgebender Baume
bzw. von Baumen mit potenziellen Habitatstrukturen fur die
Fauna (Fledermause, Vogel).
Wie oben erwéahnt, ist die Verortung der Nisthilfen nicht
erkennbar, sowie deren Zuordnung im Falle externer Flachen
nicht erfolgt.
Es wird dargelegt, dass die Nisthilfen gereinigt werden ,sollten®.
Festsetzung von Ausgliechsmal3nahmen fiir die Haselmaus.
Festsetzung der MalZnahme zur Herausnahme von Baumen aus
der Nutzung fiir Spechte.
Bewertung:
Ein entsprechender Hinweise sollte zur Vermeidung des
Auslosens von Verbotstatbestdnden nach 8 44 BNatSchG
unbedingt aufgenommen werden. Es wurde zwar eine
Strukturkartierung der Habitatstrukturen vorgenommen, eine
Ubersichtliche Darstellung von potenziellen Quartierbdumen
fehlt jedoch moglicherweise. Wichtig wére eine Beurteilung, ob
ggf. der Rodungszeitraum fiir solche potenziellen Habitatbdume
auf Januar / Februar eingeschrankt werden kann oder
tatsédchlich auf jeden Fall eine gutachterliche Kontrolle vor
Féllung erfolgen muss.
Die Anzahl und die Lage der Nisthilfen ist nach Uberprifung /
Uberarbeitung der saP ggf. anzupassen Erforderliche Nisthilfen

Siehe vorstehende Ausfihrungen

Die Verortung der Nisthilfen und sonstigen AusgleichsmalRnahmen wurde
dem Umweltbericht und dem BPL hinzugeflgt.

Die Vermeidungs- und AusgleichsmalBhahmen werden mit dem LUA
abgestimmt. Eine finales Ergebnis liegt bis zum jetzigen Zeitpunkt noch
nicht vor.
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Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

sollten auch an den Geb&duden festgesetzt werden, um den
funktionalen Ausgleich im Plangebiet selbst zu schaffen. Sollten
CEF-MaRRnahmen erforderlich werden, missen Maflhahmen
auflerhalb des Plangebietes oder — sofern vorhanden — in
Bereichen, die sicher auch wahrend der Bauphase erhalten
werden kénnen, anzulegen.

Die Reinigung der Nisthilfen ist verpflichtend, um deren
Funktionalitat aufrecht zu erhalten. Daher sollte hier eine
striktere Formulierung gewahlt werden.

Es ist zu priifen, welche MaBBnahmen unter Punkt ,11.9
Artenschutzrechtliche Festsetzungen® lediglich als Hinweise
und welche als echte Festsetzungen verankert werden kénnen.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Angaben zur Anzahl der
erforderlichen Nisthilfen teils widerspriichlich sind.

Die Forderung nach Ausbringung von Nisthilfen fur die
Haselmaus ist nach fehlendem Nachweis zu Uberprifen, zumal
das Plangebiet zukiinftig keine geeigneten Habitatstrukturen im
Bereich der Bebauung aufweist. Im renaturierten Bereich im
Umfeld des Gewdéssers sollten allerdings naturbedingt
ausreichend geeignete Strukturen (beerenreiche Straucher,
vernetzte Geholzflachen) vorhanden sein, die dort potenziellen
Lebensraum anbieten.

Die MaRRnahme fir die Spechte (Herausnahme von Baumen aus
der Nutzung - Sicherung von Biotopbaumen) ist zu erlautern.
Ist dies eine erforderliche AusgleichsmalRnahme, da offenbar
keine Spechte im Plangebiet briiten und lediglich potenzielle
Habitatstrukturen verloren gehen. Genugt hier ein Ausgleich
durch Schaffung von naturnahen Gehdlzflachen im Umfeld des
Baches?

Folgende Anderungen/Ergénzungen sind _in__den BBP
aufzunehmen:

Erganzung eines Hinweises zur Baumkontrolle vor Rodung
/ Fallung durch einen fachlich qualifizierten Faunisten im
Falle von Quartierbdumen

Priafung Habitatstrukturen Haselmaus

Beantwortung: Die Hinweise werden mit den Uuberarbeiteten
Festsetzungen beachtet.

Der Hinweis zur Baumkontrolle vor Rodung/Fallung sowie die Uberpriifung
von Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen (inkl. CEF- und FCS-
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Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

Prifung Notwendigkeit CEF-MalRBnahmen (vgl. S. 32 saP)

¢ Monitoring:

Die Angaben und Anforderungen zum Monitoring fir die
AusgleichsmalRnahmen sind sehr allgemein und unverbindlich
(S. 89 Umweltbericht).

Bewertung:

Es sollte herausgestellt werden, dass die Verpflichtung zum
Monitoring nach § 4c BauGB bei den Kommunen liegt. Ggf.
werden im Beteiligungsverfahren von TOB weitere Vorgaben
hierzu gemacht. Es stellt sich aber die Frage, ob aus
gutachterlicher Sicht bereits erkennbar ist, dass fir bestimmte
Biotoptypen oder Arten infolge der Festsetzung des BBP ein
deren geplante Entwicklung begleitendes und lberprifung
Monitoring notwednig wird (z.B. Bereich der
Gewasserrenaturierung).

Folgende _Anderungen/Erganzungen _sind _in _den BBP
aufzunehmen:
Ggf. Anpassung der Vorgaben zum Monitoring

e Alternativenprifung:

In  Umweltbericht und Begriindung fehlt die belastbare
Alternativenprufung.

Bewertung:

Die Prifung von Planungs- und / oder Standortalternativen ist
ein wichtiges Kriterium der Umweltprifung im Hinblick auf
Eingriffsvermeidung und —minimierung.

Aus den BBP-Unterlagen ist nicht erkennbar, ob Alternativen
geprift wurden. Da mit dem vorliegenden BBP in derzeitiger

Malnahmen) wurde durch die MalRnahme M1 -
Umweltbaubegleitung/Risikomanagement im Umweltbericht erganzt.

Beantwortung: Diese und auch andere MaRnahmen wurden in
Abstimmung mit dem LUA und der Stadt Gberarbeitet und neu festgesetzt.

Kenntnisnahme
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Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

Fassung ein erheblicher Eingriff in Natur- und Landschafts
ausgelost wird, sollte dieses Prufkriterium unbedingt im weiteren
Verfahren abgehandelt werden.

Hierzu gehdrt unter anderem die Abprifung der Moglichkeit,
Umweltauswrikungen wie Larm, Neuversiegelung auf ein ein
absolut notwendiges und vertragliches Mal3 zu reduzieren.
Folgende Anderungen/Erganzungen _sind _in__den
aufzunehmen:

Erganzung der Alternativenpriufung

BBP

Beantwortung: Die Begrindung wird um folgende Ausfiihrung zur
Alternativenprifung ergénzt:

Der Bebauungsplan dient der Umsetzung des Ziels der Landeshauptstadt
Saarbricken, Wohnraum fur unterschiedliche Bevolkerungskreise, u.a. fur
altere und pflegebedirftige Menschen sowie fiir einkommensschwéachere
Bevolkerungsteile zu schaffen. Zu diesem Zwecke wurde im Jahr 2019 ein
Qualifizierungsverfahren zur Entwicklung dieses Planareals durchgefihrt.
Anlass fir die Wahl des Plangebietes, ist die angestrebte Konversion des
Betriebsgelandes eines ehemaligen Holzbaubetriebes im Planbereich B. In
diesem Zuge sollte bestehende Bausubstanz abgerissen (bereits
geschehen) und eine aus der friiheren Nutzung resultierende Altlast saniert
werden.

Insgesamt handelt es sich um eine Schaffung von Wohnraum bei
gleichzeitiger Beachtung des Grundsatzes zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden (8§ 1la Abs. 2 BauGB). So umfasst der Umring neben dem
benannten Betriebsgelande unter anderem Bereiche, flr die bereits
Baurecht per Satzung besteht oder die schon jetzt nach den MaRRstdben des
§ 34 BauGB entwickelt werden kénnen. Mit dem Planbereich A, erfolgt
beispielsweise die Entwicklung eines Areals als Einfamilienhausgebiet,
welches bereits dreiseitig von Bebauung eingefasst ist. Die Planung stellt
somit keinen bzw. einen geringen Vorstol3 in die unbebaute, freie
Landschaft dar Mit der Offenlegung und Renaturierung des noch verrohrten
Guchenbaches, erfahrt der Planbereich zudem eine starke Aufwertung
gegenlber dem gegenwartigen Stand.

Vor dem Hintergrund der vorgenannten Punkte stellt sich das Planareal als
sehr gut geeignete Flache fir die im Landesentwicklungsprogramm
formulierten Grundséatze der nachhaltigen Siedlungsentwicklung dar. Auf
eine weiterreichende Alternativenprifung wird verzichtet.
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Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

e Vegetationsschutz /

Sicherung bzw. Nachhaltigkeit von

Neupflanzungen:

Im BBP befindet sich derzeit noch keine konkreten Vorgaben
zum Erhalt und in der Folge auch zum Schutz von zum Erhalt
festgesetzter Vegetationsflachen und hier insbeondere von
Gehdlzen.

Zu erforderlichen Ver- und Entsorgungstrassen fehlen
moglicherweise Vorgaben hinsichtlich deren Verhaltnis zu
Geholzbestanden bzw. —neupflanzungen.

Bewertung:

Sollten Gehdlzbestdnde insbesondere Einzelbaume oder
Baumgruppen (z.B. im Planbereich B) zum Erhalt nach § 9 Abs.

1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt werden, ist der Erhalt
entsprechend festgesetzter Vegetationsstrukturen
erfahrungsgemal  nur durch entsprechende Vorgaben

realistisch. Daher ist eine fachlich qualifizierte Okologische
Baubegleitung einzusetzen, die die Einhaltung der Vorgaben
zum Vegetationsschutz — und letzten Endes aller
Umweltvorschriften — Giberwacht.

Je nach fachlicher Qualifikation der OBB konnte diese auch
artenschutzrechtliche  Anforderungen  Uberwachen  bzw.
umsetzen.

Um den Erhalt und die Neuanlage von Baum- und
Strauchpflanzungen dauerhaft zu sichern, sollte klargestellt
werden, wo Ver- und Entsorgungstrassen zuldssig bzw.
alternativ unzulassig sind.

Folgende _Anderungen/Erganzungen _sind _in _den BBP
aufzunehmen:

Aufnahme  Hinweis zum  Schutz zu erhaltender
Geholzbestande gem. einschlagiger Regelwerke (DIN
18920, RAS-LP4, ZTV Baumpflege) insbesondere wahrend
der ErschlielBung und Bauphase

Festsetzung / Hinweis zur Okologischen Baubegleitung

Beantwortung: In den Festsetzungen werden auf die allgemein gultigen
Normen und Regeln zum Baumschutz verwiesen. Des Weiteren wurden in
den MaRRnahmen festgesetzt, dass Baume zu erhalten und zu pflegen und
bei Abgang in gleicher Qualitat zu ersetzen sind.

Beantwortung: Die nebenstehenden Hinweise werden in den
Planunterlagen zur erneuten Offenlage berucksichtigt.
Ein entsprechender Hinweis zum Standort geplanter Baumpflanzungen im

Bereich von Leistungstrassen wird in den Planunterlagen erganzt.
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Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

Ergadnzung Aussage zu Leitungstrassen

e Forderung Gebaudebriter:

Bewertung:
Unabhédngig von den Ergebnissen des Fachbeitrages

Artenschutz wird die bauliche Integration von Nisthilfen fur
Gebaudebruter und Fledermause empfohlen. Im Rahmen
grolRerer Bauvorhaben bitten wir Bauherren um Unterstiitzung
bei der Forderung naturschutzfachlich sensibler Themen.
Gebaudebriter sind im Stadtgebiet durch die inzwischen
nahezu perfekte Gestaltung von Dachern und Fassaden deutlich
benachteiligt.

Im Zuge der Sanierung und des Umbaus sowie des Neubaus
von Gebauden finden entsprechende Arten der Fledermause
und Vogel immer weniger geeignete Fortpflanzungs- und
Ruhestatten. Die Verwendung von inzwischen verfigbaren
Bauelementen (z. B. entsprechende Mauersteine oder
Nistkasten) im Bereich der Fassaden bietet diesen Tierarten
geeignete Lebensraumstrukturen und dem Bauherrn die
Moglichkeit der gezielten Anbringung solcher Nisthilfen an
konfliktfreien Standorten. Das Amt fur Klima- und Umweltschutz
wirde es begriRen, wenn ein Hinwies zur Anbringung
kunstlicher Quatrtierstrukturen fur Siedlungsfledermause oder
aber gebaudebritende Arten der Avifauna am Gebaude oder
aber im Bereich der AuRenanlagen in den BBP tUbernommen
wirde. Die Abstimmung von Art, Anzahl und Standort solcher
Nisthilfen mit der zustdndigen Fachbehoérde (Landesamt fir
Umwelt und Arbeitsschutz, Herr Braunberger) wird empfohlen.
Folgende _Anderungen/Ergéanzungen _sind _in _den BBP
aufzunehmen:

Aufnahme eines entsprechenden  Hinweises  zur
Anbringung von Nisthilfen fir Flederm&use und Vdgel

Berlcksichtigung: MalBhahmen wurden als FCS — MalRnahmen in den
Artenschutzbeitrag und in den Umweltbericht integriert.
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07.01.2022

e Die Flurstiicksnummer Flur 26, 117/2 (bei C3) ist nicht lesbar.
e Es fehlt die Flurbezeichnung: ,FI.25%(Elbestralie)

e Zwischen Bauabschnitt A und B fehlt der StralRennamen: ,Georg-

Heckel-Stral3e”

e Die Flursticksnummer der 6ffentlichen Grinflache 231/310 steht am

Rand des Planes. Bitte in die Griinflache verschieben

¢ Die Flurstiicksnummer 237/383 (néhe der StralRe Am Forst) ist nicht
mehr richtig. Seit August 2018 ist es die 237/400. Bitte Andern oder

den Stand der Planungsunterlagen vor dem August2018 angeben!
¢ Stand der Planungsunterlagen fehlt.

die Erklarung zu ,OK max. m NHN*!

In der Planzeichenerklarung ,MaR3 der baulichen Nutzung fehlt

Lfd. |Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird geméaf obenstehender Ausfihrung beantwortet;
die Planunterlagen werden zur erneuten Offenlage Uiberarbeitet.
V13 | Stadtamt 40 - Amt fir Kinder und Bildung vom 25.11.2021
StA 40 hat keine Bedenken zu dem B-Plan 243.12.000 |Kenntnisnahme
~Wohnbebauung Fillengarten®.
Im Westen von Saarbriicken herrscht eine Unterdeckung von |Kenntnisnahme
Kindergartenplatzen. Aus diesem Grunde ist geplant, im sidlich vom
Plangebiet gelegenen Areal an der Georg-Heckel-StralRe eine
zusatzliche 6-gruppige Kindertageseinrichtung zu errichten (vis-a-vis
der bestehenden stadt. Kita Fullengarten). Dieser Kita-Neubau steht
zwar weitlaufig in Verbindung mit der Errichtung des Bildungscampus
West, wird jedoch als solitare Malinahme — losgeldst vom Bau der
Grund- und Gemeinschaftsschule — betrachtet.
Kein Beschluss erforderlich
V14 |Stadtamt 62 - Vermessungs- und Geoinformationsamt vom

Kenntnisnahme
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Lfd. |Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
¢ In der Planzeichenerklarung, Verkehrsflachen-Zweckbestimmung:
fehlt die Erklarung: zum offentlicher Parkplatz im Baugebiet C4.
Beschlussempfehlung:
Bitte Uberprifen und &ndern. Der Anregung wird gefolgt, der Rechtsplan wird gemaR den Hinweisen
angepasst.
Anlage Auszug B-Plan
V16 | Stadtamt 66 - Amt flr Strassenbau & Verkehrsinfrastruktur vom

06.01.2022

Hier die Stellungnahmen von 66.2 RB zum BBP Wohnbebauung
Fillengarten:

Beitragsrechtliche Stellungnahme:
Die Festsetzungen des BBP lassen es zu, ggfls. erforderliche
beitragsrechtliche Berechnungen durchzufiihren.

Stral3enrechtliche Stellungnahme:

1. Die Nutzung der PrivatstraRe im WA 2 beginnt erst ca. 11 m nach
der Einmindung vom Quatrtiersplatz. Sinnvoller ware jedoch der
Beginn der Nutzung als Privatstral3e bereits an der Einmindung,
sicher auch aus straRenerhaltungstechnischer Sicht.

2. Welche Funktion hat der kurze Weg zwischen der privaten
Griunflache und den privaten Stellplatzen zum Baufeld B2? Wird
dies eine o6ffentliche Flache und soll diese als sonstige 6ffentliche
Stral’e gewidmet werden?

3. Welche Funktion hat die nérdliche Erweiterung der StraRe Am
Forst, die in einer im BBP 243.10.00 Ausbesserungswerk
Burbach festgesetzten Flache zum Schutz, Pflege, Entwicklung

Kenntnisnahme

Beantwortung/Zuriickweisung: Der Beginn der PrivatstraRe wird nicht bis zur
Einmindung des Quartiersplatzes verlegt. Dennoch erfolgt zur erneuten
Offenlage aufgrund eines angepassten Plankonzeptes eine Anpassung der
offentlich gewidmeten Flachen. So wird der Beginn der PrivatstralRe um wenige
Meter in Richtung des Quartiersplatzes verschoben, die zwei privaten
Stellplatze entfallen.

Beantwortung: zur erneuten Offenlage entfallen die beiden privaten
Stellplatze; der gesamte Bereich des Quartiersplatzes wird offentlichen
gewidmet.

Beantwortung: Mit der Festsetzung als FulBweg sowie eines Geh- und
Fahrrechts zugunsten des Zentralen Kommunalen Entsorgungsbetriebes
(ZKE) soll die Andienung des Regenrlckhaltebeckens im hinteren Bereich der
Parzelle 237/365 sichergestellt werden.
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Zu A) Planzeichnung

1. Das Bachbett des Gilchenbachs ist klarstellend und
zusammenfassend als ,Wasserflachen und Flachen fur die
Wasserwirtschaft® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 a) Baugesetzbuch
(BauGB) festzusetzen.

Begriindung: Sohle und Uferbéschung (?) sind z.Zt. ohne jegliche
bauplanungsrechtliche Aussage dargestellt. lhre differenzierte
Darstellung ist Gegenstand der Ausbauplanung (Renaturierung)
mit eigenen Unterlagen.

2. Zumindest fur weiterhin bestehende sowie geplante Trassen

offentlicher Kanéle sind innerhalb der Wohnbauflachen
Planzeichen Uber Leitungsrechte aufzunehmen.
Begriindung: Unterirdische Leitungstrassen sind regelmalRig nicht
vor Ort wahrnehmbar und doch schrénken sie die Nutzbarkeit der
Baugrundstiicke ein (Stichworte: statische Belastbarkeit,
Schachtzugange oder —zufahrten).

Lfd. |Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
von Natur und Landschaft endet bzw. in diesem BBP als solche
festgesetzt ist? Soll diese spater als StraRe gewidmet werden?
Nicht Angelegenheit des Bebauungsplanes
ErschlieBungsvertragsrechtl. Stellungnahme:
Sollten die offentlichen StralRen, Gehwege und Parkplatze mittels
ErschlieBungsvertrag hergestellt werden, ist aus unserer Sicht eine
Aufteilung in zwei Vertrage sinnvoll. Ein Vertrag im Bereich der
Baufelder A sowie ein Vertrag im Bereich der Baufelder B und D3-3.2 |Beschlussempfehlung:
einschl. des Parkplatzes nordlich Baufeld C4. Die Stellungnahme wird gemaf obenstehender Ausfuihrung beantwortet.
Es erfolgt keine Anderung der Planung aufgrund dieser Stellungnahme.
V17 | Stadtamt 67 - Amt fiir Stadtgriin und Friedhéfe vom 13.01.2022

Zuriickweisung: Auf eine entsprechende Kennzeichnung wird verzichtet. Es
erfolgt stattdessen eine Kennzeichnung des von der Renaturierungsplanung
betroffenen Bereichs als MalRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.
Zusatzlich erfolgt die nachrichtliche Ubernahme der Gewasserrandstreifen
nach § 56 SWG mit einer Breite von 5m Abstand zwischen Uferlinie und
Andienungsweg sowie mit einer Breite von 10m zwischen Uferlinie und
Wohngebauden.

Zurickweisung — teilweise Zustimmung: Innerhalb des Planbereiches A
wird ein Leitungsrecht fir den geplanten Regenwasserkanal zum
Regenriickhaltebecken gekennzeichnet. Die Lage weiterer Trassen fir die RW-
Ableitung sind dem Entwéasserungskonzept, Biro Paulus & Partner — Stand Mai
2022., zu entnehmen. Auf die Kennzeichnung dieser Regenwasserkanéle wird
verzichtet, da die endgiltige Lage der Trassen abschlieend erst im Rahmen
der nachgelagerten Planung konkretisiert werden kann.
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Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

3.

Die Planzeichnung ist daraufhin zu prifen, ob die beiden
umgrenzten ,Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser® in Lage und Flache funktional ausreichend
sind Regenwasserabfluss riickzuhalten, wenn dessen Menge die
Bemessungsmengen des Regenwasserkanéle Uberschreitet. Die
notwendigen  Flachen sind als ,Flachen fir den
Hochwasserschutz und die Regelung des Hochwasserabflusses®
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 b) BauGB in Zeichnung und Legende
festzusetzen.

Begriindung: Die Festsetzungen erlauben eine hohe
Versiegelung mit einhergehendem Oberflachenabfluss. Eine
entsprechende Rickhaltung ist unbedingt erforderlich, da der
Vorfluter (Guchenbach) aufgrund 1. seiner (kinftigen)
Langsneigung im Geltungsbereich hydraulisch nur begrenzt
belastbar ist, 2. einen Fischteich im Hauptschluss aufweist und 3.
im weiteren Verlauf den Bahndamm in einem Durchlass quert.
Daher sind fiir die Rickhaltung notwendige Flachen tberschlagig
zu ermitteln und vorsorglich als solche festzusetzen. Der bloRRe
Hinweis in der Begrindung (Kap. 6.5), dass ,im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens (...) ein Entwasserungskonzept
erarbeitet wird“ reicht nicht.

Wir schlagen vor zwischen den Baufenstern fir D1 und D2.1 in
WA4 eine Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 b) bzw. c) BauGB
festzusetzen.

Begrindung: Von der ElbestralBe kommend verlauft bei
Starkregen eine Abflussbahn mehr oder weniger direkt Uber
diesen Teil des Geltungsbereichs in Richtung Guichenbach. Und
gerade hier an einem Fahrbahntiefpunkt der Stralle Im
Flllengarten befindet sich eine geplante Tiefgaragenzufahrt.
Daher muss der betroffene Bereich konstruktiv durch
entsprechende bauliche MalBhahmen geschitzt werden (vgl.
Textliche Festsetzungen).

Beantwortung: Im Vorfeld der erneuten Offenlage erfolgt eine
einvernehmliche Vorabstimmung mit den Tragern der Wasserentsorgung
sowie dem StA 67. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes werden in diesem Zuge Uberarbeitet.

Zusatzlich zu den bestehenden Rickhalteflachen, wird geman
Entwasserungskonzept die Rickhaltung in unterirdischen Boxrigolen
vorgesehen. Die vorlaufigen Standorte gem. Konzept sind der Planzeichnung
zu entnehmen.

Zurickweisung/Beantwortung: Im Bereich Elbestral3e Planbereich D werden
neue Bordinnenanlagen mit neuen StralRenablaufen hergestellt. Somit wirde
sich die Situation entschéarfen da eine verbesserte Entwasserungssituation fur
das Oberflachenwasser hergestellt wird. Derzeit befindet sich auf Hohe der
Zufahrt Matzenberg der einzige/letzte Stral3enablauf auf dieser StralRenseite.
Die Tiefgaragenentwasserung muss in jedem Fall erfolgen, somit wird das
Oberflachenwasser in den Zufahrten (ber neue Entwéasserungsanlagen
gesammelt und abgeleitet. Auf das aktualisierte Entwasserungskonzept,
Paulus & Partner, Mai 2022 wird verwiesen. Aufgrund der zu errichtenden
Entwéasserungsanlagen im StralRenkorper & den Tiefgaragen, wird auf
eine Anpassung der Festsetzungen, wie vorgeschlagen, verzichtet.
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Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

5. Die Flache des Fulwegs zwischen Baufenstern A4 und A5 in
WAL ist zugunsten der angrenzenden Wohnbauflachen
einzuziehen.

Begriindung: Dieser geplante 6ffentliche Weg ist funktional eine
Sackgasse, die auf ein (eingezauntes) Regenriickhaltebecken
stof3t. Eine Unterhaltung durch die Gemeinde ist unzumutbar.

6. Entlang der ElbestralRe an ihrer Nordseite ist eine Baumreihe
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB festzusetzen.

Begrindung: Die fir eine WohnstralRe aktuell mit 14 m tberbreite
Strallenparzelle bietet sich flir eine klimaangepasste
Verkehrsraumgestaltung geradezu an. Mit der augenscheinlichen
VerauRRerung stadtischer Eigentumsflachen zugunsten privater
Wohnbauflachen wird dies jedoch nicht mehr méglich sein.

Zu B) Textliche Festsetzungen

Zu Ziffer 1.7.1

Hier fehlt die Festsetzung, dass in den 6ffentlichen Grinflachen gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB die Anlage von Wegen fur FuRganger,
Radfahrer und Unterhaltungsfahrzeuge zulassig ist.

Zu Ziffer 1.7.1 a)

In der Gehdlzliste zu streichen sind: Silberpappel (Populus alba),
Schwarzpappel (Populus nigra), Flatteruime (Ulmus laevis), daftr
aufzunehmen sind: Frihe Traubenkirsche (Prunus padus), Faulbaum
(Frangula alnus), Europaisches Pfaffenhitchen (Euonymus
europaea).

Beantwortung: Im Zuge der Uberarbeitung der Unterlagen fur die erneute
Offenlage, wurde diese Flache bereits Allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen. Da in diesem Bereich der Regenwasserkanal zum
angrenzenden RRB entlangfiihrt, erfolgt zusatzlich die Kennzeichnung eines
Leitungsrechtes zugunsten des Entsorgungstragers.

Zurlckweisung: Im Bereich der Reihenhausbebauung wird auf eine
Baumpflanzung im Vorgartenbereich aufgrund von Platzgriinden verzichtet —
unter anderem sind innerhalb der Grundsticksflachen PKW-Stellplatze
nachzuweisen. Ebenso wird auf eine Festsetzung innerhalb der Verkehrsflache
verzichtet. Es erfolgt eine bewusst generalisierte Darstellung des sehr breiten
Stral3enkdrpers, da von der Stadt anvisiert ist, in einem spateren Verfahren hier
eine  StraBenraumgestaltung vorzunehmen. In diesem Zuge wird
straBenraumbegleitendes Griin bericksichtigt. ,Einengende‘ Festsetzungen zu
konkreten Pflanzorten schrankt die Moglichkeiten einer entsprechenden
Gestaltung ein. Denkbar ist eine Ausfliihrung des StraBenkérpers analog zum
sudlich gelegenen Verlauf der Stral3e Im Fillengarten.

Zustimmung: Zur erneuten Offenlage erfolgt eine Uberarbeitung der textlichen
Festsetzungen. In diesem Zuge werden die mitgeteilten Hinweise
bertcksichtigt bzw. gemaR unten stehender Ausfiihrung erwidert.
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Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

Qualitaten: nur Heister und Strauch

Zu léschen: Textabsatze ,Eine Pflege...“ bis einschliellich ,Die
Uferbereiche...."

Zu Ziffer 1.7.1 b)
Zu loschen: Textabsatz in kursiver Schrift: ,Griindacher wirken...“
(gehort zur Begriindung).

Zu Ziffer 1.7.1 c)

Zu léschen: Erster Halbsatz: ,Um den Grundsatz...“ und als einfacher
Satz: ,Alle Wege, Stellplatze und Hofflachen sind in
versickerungsfahiger Bauweise herzustellen.”

Zu Ziffer 1.7.1 d)
Zu léschen: Textteil der MalRnahmenbezeichnung in kursiver Schrift:
.Im Fullengarten®

Erster Satz neu formulieren: ,Die Stralle Im Fillengarten ist beidseitig
und die Elbestral3e einseitig gem. Planzeichnung mit einer Baumreihe
zu bepflanzen.”

Dritter Satz wie folgt zu andern: ,Insgesamt sind mindestens 23
Baume zu pflanzen.”

Zu Ziffer 1.7.2 a)

Die MaRnahme wie folgt — abschlieBend - formulieren: ,Die
offentlichen und privaten Grunflachen noérdlich der Wohnbauflachen
WAT1 sind als gestufter Waldrand zu entwickeln.*

Zu Ziffer 1.7.2 b)
Den 3. sowie den letzten Satz |6schen.

Zu Ziffer 1.7.2 c)
Pflanzlisten zusammenfassen und als ,Geholzarten betiteln
zu léschen: Weidengeblisch aus Korb-/Silber- oder Bruchweise

Ablehnung: Verweis auf Ausfiihrung zu Pkt.6. dieser Stellungnahme. Auf die
Festsetzung einer Baumreihe entlang der Elbestral3e wird verzichtet. Es erfolgt
diesbezlglich keine Anpassung der Textfestsetzung.

siehe vorstehende Ausfuhrung

Ablehnung: Die o6ffentliche Griinflache wird als Waldsaum ausgebildet;
Zeichnerische Festsetzung wird erganzt. Die private Grinflache den
Anwohnern soll als Gartenflache zur Verfliigung stehen.
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Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

Als Pflanzqualitdten nur angeben: Heister, Strauch

Zu Ziffer 1.7.3 a)

Zweiter Textabsatz, 5. Satz: hinter Wort ,haben® einfiigen ,,(10 m)“.
Zu loschen: Sand-Birke (Betula pendula), Zitter-Pappel (Populus
tremula)

Zu Ziffer 1.7.4 a)
Letzter Satz: es muss wohl M11 statt M10 heilRen.

Zu Ziffer 1.7.5 a)
Letzter Satz: es muss wohl M11 statt M10 heilRen.

Zu Ziffer 1.7.7

Die Gehdlzliste wie folgt ergéanzen:

Eibe (Taxus baccata), Edelkastanie (Castanea sativa), Stechpalme
(llex aquifolium)

Zu Ziffer 11.11

Hier ist grundsatzlich zu Uuberprifen, ob in Verbindung mit
»=ausreichend grolien Zisternen® (nicht Planinhalt des vorliegenden
Bebauungsplans) das geplante Regenriickhaltebecken an der
Georg-Heckel-Stral3e in Lage und Flache ausreicht, die bei mittleren
Starkregenereignissen anfallenden Mengen zurlickzuhalten und
gedrosselt abzugeben. Hierbei zu beachten sind die
Hohenunterschiede zu den sudlichen deutlich tiefergelegenen
Baufenstern WA2, WA3 und WA4. Die Beteiligung des Landesamts
fur Umwelt und Arbeitsschutz als technische Fachbehotrde wird
angesichts mdaglicher Auswirkungen auf den Vorfluter Glichenbach
dringend empfohlen.

Beantwortung:

Verweis auf Ausfiihrungen zu Punkt 3 dieser Stellungnahme.

Es erfolgt eine Anpassung des Entwasserungskonzeptes in Ricksprache mit
dem Trager der Wasserentsorgung. In diesem Zuge werden die zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen zur Wasserbewirtschaftung tberarbeitet. Es wird
die Rickhaltung von Regenwasser mit einem Volumen von mind. 600 m3
festgesetzt.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird gem&R obenstehender Ausfiihrung beantwortet.
Die Planinhalte (zeichnerischer & textlicher Teil) werden gemal den
Ausfuhrungen Uberarbeitet.
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Lfd. |Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
V18 | Stadtamt 81 - Wirtschaftsforderung, Arbeitsmarkt vom 26.11.

10.12.2021 (identisch)

Wie bereits mit Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 243.12.00
"Wohnbebauung Fullengarten” vom 08.04.2020 und 26.11.2021
ausgefuhrt, halt Stadtamt 81 auch weiterhin die Ausweisung
stadtnaher Wohnbauflachen fir sinnvoll und notwendig. Das
Wohnbauprojekt steht auch im Einklang mit den Zielsetzungen des
Stadtentwicklungskonzepts und ist geeignet, Wohnraum fir
unterschiedliche Bevolkerungskreise (u.a. éltere und pflegebediirftige
Menschen sowie einkommensschwachere Bevdlkerungsteile) in
integrierter Lage zu versorgen.

Eine Teilfliche des Planungsgebietes wird durch Umnutzung einer
Gewerbebrache (ehemalige Schreinerei) gewonnen, der Rest durch
Grabeland und Wald. Mit der Planung wird versucht, dem
stadtebaulichen Grundsatz einer freiraumschonenden Entwicklung
durch Inanspruchnahme eines stadtebaulich mindergenutzten
1Areals im Sinne des Flachenrecyclings Rechnung zu tragen.

Von Seiten des Stadtamtes 81 kritisch gesehen wird die Entwicklung
einer Doppelhausbebauung auf der noérdlichen Teilflachen
(Planflache A) wegen der Nahe zur Gewerbeflache AW-Hallen.
Spatere Nutzungskonflikte zwischen Anwohnern und Betrieben im
AW sind von daher nicht ausgeschlossen. Bei der Gestaltung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes (insbesondere Art, Maf3 und
Hohe der baulichen Nutzung sowie Larmschutzvorgaben) ist daher
darauf zu achten, dass die Standortqualitat des AW keinen Schaden
nimmt' und auch die Nutzung der Georg-Heckei-Stral3e (die das
Bebauungsplangebiet teilt) als Hauptzufahrt zum AW weiterhin
uneingeschrankt mdoglich ist. Unter diesen Voraussetzungen
bestehen bei StA 81 keine Bedenken gegen den
Bebauungsplanentwurf.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Beantwortung:

Der Bebauungsplan Nr.243.10.00 ,Ausbesserungswerk Burbach® setzt fiir die
Gewerbegebiete nordlich des Plangebiets Fullengarten eine
Gerauschkontingentierung fest. Die am nordlichen Rand des Plangebiets
Fullengarten gemal dieser Kontingentierungsfestsetzung zulassigen
Gewerbelarmeinwirkungen durch gewerbliche Nutzungen im Gewerbegebiet
~Ausbesserungswerk Burbach® wurden in der Schalltechnischen Untersuchung
Bericht P20-023/E4 vom 24.09.2021 (S.14, Kapitel 3) prognostiziert und mit
dem Ergebnis beurteilt, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten
werden. Vor diesem Hintergrund sind keine  wechselseitigen
nutzungsbezogenen Konflikte zu erwarten.

Kein Beschluss erforderlich
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Lfd. |Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
V20 | Zentraler Kommunaler Entsorgungsbetrieb vom 09.02.2022

Abwassertechnische Stellungnahme:

Gegen das beabsichtigte Bebauungsplanverfahren bestehen seitens
des Zentralen Kommunalen Entsorgungsbetriebes der LH.
Saarbriicken grundsatzlich keine Bedenken. Das ausgewiesene
Plangebiet liegt in einer Flache welches lber ein Mischwassersystem
entsorgt wird, jedoch in der weiteren Ableitung in ein Gebiet mit
Trennsystem fortgefuihrt wird. Die geplante Erschlieung muss jeweils
nach den einzelnen Standorten betrachtet aufgeteilt in ein Regen- und
Schmutzwassersystem getrennt oder (Uber ein Mischsystem
entwassern. Die Planung und die Bauausfuhrung fir die
Entwasserungsanlagen sind mit dem ZKE abzustimmen.

Die geplante ErschlieBung teilt sich in die vier Einzelflachen ,A, B, C,
und D* auf, welche mit unterschiedlichen Entsorgungswegen zu planen
sind.

Plangebiet ,A“ - Trennsystem, Ableitung RW Uber Rickhaltung in den
Guchenbach

Plangebiet B - Trennsystem, Ableitung RW direkt in den Glichenbach
Plangebiet ,C* - Anschluss ans vorhandene Mischwassersystem
Plangebiet ,D“ -  Trennsystem, Ableitung RW direkt in den
Guchenbach

Die Ableitungen von Regenwasser aus den Plangebieten ,A, B und D"
an den Guchenbach sind mit dem Landesamt fir Umweltschutz
abzustimmen. Die Einleitgenehmigungen von Regenwasser in den
Guchenbach sind entsprechend den Erfordernissen anzupassen. Die
Abflussmenge im Gilchenbach wird durch die Zunahme von
angeschlossenen versiegelten und abflusswirksamen Flachen im
Einzugsgebiet merklich vergroRert. Daher ist die schadlose Ableitung
Uber das Gewasser in Abstimmung mit dem LUA zu prifen und wenn
erforderlich sind entsprechende MalRRnahme zur Sicherung des

Zur Abwassertechnisches Stellungnahme:

Beantwortung:

Im Vorfeld der erneuten Offenlage erfolgt eine Vorabstimmung mit der LHS
Saarbricken sowie mit dem Tréager der Wasserentsorgung. Die nebenstehend
mitgeteilten Hinweise werden hierbei berlicksichtigt.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zur
Wasserbewirtschaftung werden in diesem Zuge Uberarbeitet.
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Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

natirlichen Gewassers lber die Ladnge des Grabens bis Einleitung in
die Saar zu veranlassen.

Zusatzlich zur Bemessung der Kanéle fir den tblichen Bemessungsfall
missen die Folgen eines Starkregenereignisses fir das
ErschlieBungsgebiet ebenfalls mit berlcksichtigt werden. Die
Uberschissigen Wassermengen muissen Uber Notwasserwege an der
vorhandenen Bebauung vorbei schadlos abgeleitet werden.

Die ausgewiesene Flache fur den Bebauungsplan liegt oberhalb einer
stark verdichteten Bebauung. Die zur Bebauung vorgesehene
ErschlieBungsflache liegt hoher als die bestehende Bebauung. Bei
starkeren Regenereignissen haben wir die Situation, dass die Abflisse
welche nicht mehr vom Kanal aufgenommen werden kdnnen, zur
ElbestralRe hin ablaufen und sich somit eine Gefahr flr die vorhandene
geschlossen Wohnbebauung ergeben. Folglich muss im Plangebiet ,C*
zwischen den geplanten Wohnbl6cken entsprechende
Ruckhaltemdglichkeiten zur Sicherung des Uberflutungsschutzes fiir
die Unterlieger vorgesehen werden. Die Oberflachen fiir Plangebiete
LA, B und D” sind zum Glichenbach hin im Gefalle auszurichten.

Die Stral3enflachen sollten so angelegt sein, dass sie in der Lage sind
Niederschlagswasser bei Starkregen zu sammeln und abzuleiten.

Die Erdgeschossflachen sollten aufgrund der Uberflutungsgefahr hoher
als die AulRenflachen liegen. Die Gebéaude sollten baulich so geplant
sein, dass alle nach aul3en gerichteten Gebaudeodffnungen wie z.B.
Tiren, Lichtschachte und Zufahrten zu den Tiefgaragen wesentlich
héher als die AuBenflache zu liegen kommen. Die umliegenden
Flachen auRerhalb der Gebaude sowie die zentralen Zufahrtswege
sollten so angelegt werden, dass die Abflusskonzentration sich weiter
weg von den Gebauden befindet und der Abflussweg zur Mitte der
Fahrbahn hin ausgerichtet ist.

Hinsichtlich der klimatischen Verénderungen ist besonders darauf zu
achten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund von

- Seite 100 von 121 -



Landeshauptstadt Saarbriicken —Stadtteil Burbach, Bebauungsplan 243.12.00 ,Wohnbebauung Fllengarten®, Offenlage 88 3 (2) & 4 (2) BauGB Stand: 25.05.2022

Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

Starkregenereignisse einem kontrollierten Abfluss zugefihrt werden.
Die umliegenden Anlieger darf kein zusatzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfur sind bei der
Oberflachenplanung  vorsorglich  entsprechende  Malinahmen
vorzusehen, gegebenenfalls  sollten  fir  die mdglichen
Starkregenereignisse Uberflutungsmulden angelegt werden. Nach
Moglichkeit sind die Mulden gleichzeitig mit dem Anlegen von
Grunstreifen miteinander zu kombinieren.

Besondere MaRnahmen zur Abwehr von méglichen Uberflutungen sind
wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgultigen Begriinung
und Grundstlicksgestaltung durch die Grundstlickseigentiimer zu
bedenken.

Die Mdoglichkeit einer gezielten Versickerung des Regenwassers im
Plangebiet ist unter Berlcksichtigung der geologischen und
hydrologischen Bedingungen zu untersuchen, die Ergebnisse sind ZKE
zur Abstimmung vorzulegen.

Im Plangebiet ,D“ verlauft quer Uber die Erschliefungsflache der
Entlastungskanal DN 500 SB vom Regenrickhaltebecken Ecke
ElbestralRe und der Straf’e ,Im Fillengarten®. Diese wichtige
Beziehung der Ableitung muss auf jeden Fall aufrechterhalten und
gegeben falls zu Lasten des ErschlieBungstragers (Verursacher) um
verlegt werden. Fir die Trasse sind ein Schutzstreifen (mittig 2,5 m
nach beiden Seiten) und eine grundbuchgesicherte Eintragung zu
gewabhrleisten.

Abfalltechnische Stellungnahme:

Aufgrund der geplanten verdichteten Bauweise ist darauf zu achten,
dass ausreichend Stellplatze fir Sammelbehdaltnisse  zur

Beantwortung: Im Zuge der Baureifmachung des Gelandes wird einer
Verlegung des Kanals erforderlich. Dies erfolgtim Rahmen des Planvollzugs in
Ricksprache mit dem Leitungstrager. Der Grundbuchsicherung wird zugesagt.

Zur Abfalltechnischen Stellungnahmen:

die Wendeanlage im Bereich B ist fir ein 3-achsiges Millfahrzeug bis 10 m Lange
ausgelegt. vgl. RASt 06 Bild 59 unter Abschnitt 6.1.2.2 Wendeanlagen mind.
Radius 6m (Wenden in 3-zligen bei Wendehammern).

- Seite 101 von 121 -




Landeshauptstadt Saarbriicken —Stadtteil Burbach, Bebauungsplan 243.12.00 ,Wohnbebauung Fllengarten®, Offenlage 88 3 (2) & 4 (2) BauGB Stand: 25.05.2022

Lfd. |Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
Nr.

Abfallentsorgung zur Verfiigung gestellt werden. Zudem miussen die|Die Miullbehaltnisse werden am Tag der Abholung im Freibereich der
Sammelplatze so angelegt sein, dass ein Millfahrzeug (3- bis 4-|Wendeanlage bereitgestellt.

achsige LKW’s mit bis zu 32 to Gesamtlast) mit der Vorderseite des|In den Ubrigen Planbereichen werden die Mullsammelbehéaltnisse am Tag der
Fahrzeuges die Standplatze fur die Millsammelbehdaltnisse mit|Abholung an der Stral3e bereitgestellt.

ausreichender Sicherheit anfahren kann. Ein rickwartiges Anfahren
der Platze ist nicht zuldssig. Ggf. muss eine Wendemadglichkeit
geschaffen werden, da Ruckwartsfahrten mit Abfallsammelfahrzeugen
vermieden werden mussen. (nachzulesen DGUV 114-601)

Die getrennte Sammlung von Glas, Papier, Restabfall etc. hat heute
eine hohe Akzeptanz in der Bevolkerung. Diese hohe Bereitschaft und
die Anforderungen an eine moderne Stadt- und Raumentwicklung
ziehen auch neue Anforderungen an die Sammelsysteme nach sich. | Unterflursysteme sind nicht vorgesehen.
Unterflur-Systeme sind saubere, barrierefreie und kostenbewusste
Loésungen. Fir den Bau eines Unterflur-Sammelcontainers mit
oberirdischen Einwurfsdulen muss eine Flache von der Grof3e 5x 10 m
im ErschlieBungsgebiet zur Verfligung gestellt werden.

s.0.
In den unterirdischen Containern werden Flaschen nach Farben,
Papier und wiederverwertbare Materialien, LVP
(Leichtstoffverpackungen), mit dem Ziel gesammelt, die hohen
Anspriiche an Sauberkeit, Optik und Umweltvertraglichkeit fir eine
innerstadtische Neuausrichtung zu gewadhrleisten. Der ErschlieBer|Beschlussempfehlung:

muss im Zuge der Tiefbauarbeiten den im Baugrund liegenden Beton-|Die abwasser- und abfalltechnische Stellungnahme wird gemaf
AulRenbehalter einbauen, sodass nach Vorgaben des offentlich-|obenstehender Ausfiihrung beantwortet.

rechtlichen Entsorgungstrdgers die einheitlich vorgegebenen|Ilm Zuge der weiteren Planung erfolgt eine Abstimmung der
Sammelbehélter einschlief3lich der notwendigen | Entwasserungsplanung mit den ZKE; die zeichnerischen und textlichen
Einrichtungsgegenstande nachgeristet werden kénnen. Festlegungen werden entsprechend Uberarbeitet.

N42 | Volklingen vom 15.12.2021

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 243.12.00 |Kenntnisnahme
"Wohnbebauung Fillengarten" in der Landeshauptstadt Saarbriicken
bestehen seitens der Stadt Vélklingen keine Bedenken. Kein Beschluss erforderlich
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Lfd. |Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
N43 | Pattlingen vom 06.12.2021
Zu 0.g. Bezug teile ich Ihnen mit, dass seitens der Stadt Puttlingen | Kenntnisnahme
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Bedenken
bestehen, da offentliche Belange nicht berlihrt werden. Kein Beschluss erforderlich
N46 |Heusweiler vom 29.11.2021
Seitens der Gemeinde Heusweiler bestehen gegen die Aufstellung | Kenntnisnahme
des o. g. Bebauungsplanes keine Bedenken.
Kein Beschluss erforderlich
N48 | Mittelstadt St. Ingbert vom 16.12.2021 und vom 10.01.2022
Die Mittelstadt St. Ingbert hat bezlglich der vorgenannten Planung | Kenntnisnahme
keine Bedenken oder Anregungen.
Kein Beschluss erforderlich
N50 | Kleinblittersdorf vom 10.12.2021
Nach Prifung der Unterlagen werden die Belange der Gemeinde
Kleinblittersdorf durch die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes
nicht berthrt.
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen somit keine | Kenntnisnahme
Bedenken.
Kein Beschluss erforderlich
N57 | Forbach vom 30.11.2021

Wir haben Ihr Schreiben bezlglich der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Wohnbebauung Fiillengarten” im Stadtteil Burbach
gut erhalten.

Kenntnisnahme
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Lfd.
Nr.

Stellunghahme

Stellungnahme der Verwaltung

Der Gemeindeverband Forbach hat in dieser Sache keine eigenen
Planungen oder sonstige Mal3hahmen unternommen.

Kein Beschluss erforderlich

N58

Mairie de Schoeneck vom 29.11.2021

Comme suite a votre transmission ci-dessus referencee, j'ai 'nonneur
de vous informer que nous n'avons aucune observation particuliere a
emettre sur votre projet.

Veuillez agreer, Monsieur, I'expression de mes cordiales salutations.

Kenntnisnahme

Kein Beschluss erforderlich

N59

Ville de Petit-Rosselle vom 01.12.2021

Suite a votre courrier du 29 novembre ecoule relatif a la modification
de votre plan d'occupation des sols pour le projet de construction cite
en objet, je vous remercie de nous avoir consultes afin de solliciter
notre avis concemant cette realisation.

Par la presente, nous vous faisons savoir que nous n‘avons aucune
remarque particuliere a formuler.

Je vous prie d'agreer, Messieurs, l'expression de mes sentiments
distingues.

Kenntnisnahme

Kein Beschluss erforderlich
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Stellungnahmen der Offentlichkeit

Hiermit méchte ich lhnen nach intensiver Auseinandersetzung mit
Ihrer Planung der Gemarkung Burbach Flur 31, 237/400 ff. meine
Gedanken und Bedenken vorlegen:

Vor 13 Jahren haben wir als Familie ein Baugrundstiick in der StralRe
"Im Flllengarten” erworben. Wir haben uns bewusst fur dieses
Grundstiick entschieden, da es am Stadtrand, nahe des
Erholungsgebietes lag. Das uns gegenlberliegende verwilderte
Gartengrundstick hat sich in der Zwischenzeit als wertvoller
Naturbesitz fuir Flora und Fauna erwiesen.

Und hiermit bin ich bereits bei meinem ersten Bedenken. Wenn Ihr
Gutachten auch die Vielfalt der Fauna wdurdigt, findet diese
Wirdigung keinen Schutz. Lediglich das Anbringen von
Fledermauskésten - ein eher fragwirdiger Ersatz, da die bewohnten
Nisthéhen in den alten Baumen abgeholzt werden sollen - werden als
Arterhaltungsmafinahme beschrieben.

Hier finden wir allerdings auch den Waldkauz, Eichelhdher,
Falkenarten und Bussarde, die ihres Lebensraumes beraubt werden.
Und mit der Abholzung fallen groRRe, alte Baume, die in dem
Bebauungsplan nicht als schiitzenswert gelten.

Der "Flllengarten” ist tatsachlich ein Mischgebiet, gewerbliche und
private Flachen liegen nebeneinander. Der Zuzug von weiteren ca.
30 Wohneinheiten im Eigenheim, jeweils mit mindestens einem
Fahrzeug wird die kleine StralRe Uberlasten. Der Verkehr und der
damit einhergehende Larm wird sich immens steigern und leider tiber
den "Flllengarten” abgefihrt werden und nicht, wie vielleicht auch
planbar tber die "Georg Hackel Stral3e". Diese Variante wirde einen
Grunstreifen mit erhaltenen Baumen mdglich machen, hier wéren z.B.
die Fledermausbrutstatten gesichert.

Lfd. |Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
O1 Einwender 1 vom 03.01.2022

Der Artenschutz wurde Uberarbeitet. Es wurden in geeigneter Art und Weise in
Abstimmung mit dem Landesamt flir Umwelt und Arbeitsschutz MaRhahmen
zur Vermeidung und Kompensation entwickelt.

Beantwortung: Im Verkehrsgutachten sind die zusatzlichen Verkehre
einberechnet und prognostiziert worden. Die Berechnung erfolgte nach einer
prozentualen Berechnung der Anteile des Ziel- und Quellverkehrs. Demnach
fuhrt lediglich etwa ein 1/3 der Verkehre Uber die StraRe Im Fullengarten in
Richtung Norden. Die Stral3e ist fur den zusatzlichen Verkehr ausreichend
ausgebaut. Der Zusatzverkehr ist ebenfalls in der schalltechnische Beurteilung
bertcksichtigt worden, wonach es im 6stlichen bzw. nérdlichen Teil der StralRe
Im Fillengarten nicht zu einer wesentlichen Verkehrslarmpegelerhéhung
kommt.
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Diese Stadtrandlage zu verschieben wiirde einen erheblichen Eingriff
in unseren Lebensraum darstellen. Und dennoch mochte ich auf
einen wesentlichen Punkt hinweisen, der tatsachlich vor dem ersten
Spatenstich dringend geklart werden muss: Durch historische
Gegebenheiten wurde in der StraRe die Kanalisation nur auf eine
Tiefe von 2,50m verlegt und nicht wie Ublich auf 4,50m. Dies birgt
erhebliche Probleme, sobald weitere Anschliisse Uber diese
Kanalisation entsorgt werden sollen. In der Vergangenheit hat
Starkregen dazu gefuihrt, dass wir in unserem Haus einen Riickstau
erleben mussten, der zu einem Fakalaustritt in unseren Badern
fuhrte. Dies moéchten wir nicht wieder erleben muissen, weil die
notwendige Planung dies nicht im Blick hatte. Wir bitten Sie, dies
entsprechend zu konzipieren und umzusetzen.

Noch ein anderer Gedanke treibt mich um. Das Saarland ist ein
Bundesland, in dem die Zahl der Einwohner eher riicklaufig ist. Im
Umland von Saarbriicken gibt es zahlreiche Leerstande, die einen
neuen Besitzer suchen. Tatséchlich finden sich auch Immobilien in
Burbach - z.B. Luisenthalerstral3en 160 bis 178 - die bereits tUber 25
Jahre vor sich hin gammeln. Ein Abriss oder eine Ertlichtigung wirde
dem Stadtbild ebenfalls sehr gut tun und Wohnraum fiir Menschen
bieten, die im unteren Preissegment suchen missen. Sollten nicht
zuerst die bereits bestehenden Méglichkeit der Wohnraumakquise
genutzt werden? Sollte nicht, auch vor dem Hintergrund des
Klimaschutzes, die Versiegelung von weiteren Flachen vermieden
werden?

Ich hoffe sehr, dass die Planung nicht gleichzeitig auch den
Beschluss widerspiegelt, dass meine Bedenken bei Ihnen ein
Uberdenken ausldst und dass die Planung sowohl was die baulichen
Einwéande, als auch was die natursichernden Ideen angeht, noch
nicht in Stein gemeilelt ist.

In diesem Sinne winsche ich lhnen ein ideenreiches und
zukunftsorientiertes, sowie gesundes Neues Jahr 2022!

Beantwortung: Der Hinweis wird Kenntnisnahme genommen. Im Rahmen der
weiteren Planung erfolgt eine einvernehmliche Abstimmung mit dem
Entsorgungstradger gemafR den Vorgaben der Behandlung und Einleitung von
Abwassern.

Beantwortung: Verweis auf Kapitel 3.1 (Vorgaben der Raumordnung / des
Landesentwicklungsprogramms) der Begriindung zur erneuten Offenlage.

Im Teilabschnitt ,Siedlung® werden die Ziele der Wohnbebauung fur die
LHS Saarbriicken formuliert. Demnach besteht bis zum Jahr 2029 ein
zusatzlicher Bedarf an 6.415 Wohneinheiten ausgehend vom Basisjahr 2019,
bzw. ein jahrlicher Bedarf von 641 WE. Mit der Planung wird die Schaffung von
225 WE, u.a. fir einkommensschwachere Bevélkerungsteile sowie
Einrichtungen fir altere und pflegebediirftige Menschen vorbereitet.

Im Gegensatz zu leerstehenden Immobilien in Privatbesitz ist die
Flachenverfigbarkeit gegeben. Die Planung ist somit kurzfristig umsetzbar und
steht somit in Einklang mit den Vorgaben der Landesplanung. Auch wenn der
der landesplanerisch angestrebte Dichtewert von 40 WE / ha nicht ganz erreicht
wird (erzielt wird eine Dichte von 37 WE / ha), folgt die Planung dem
stadtebaulichen Grundsatz einer freiraumschonenden Entwicklung durch
Inanspruchnahme eines stadtebaulich mindergenutzten Areals im Sinne
eines Flachenrecyclings.

Kenntnisnahme
Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird gemali obenstehender Ausfiihrung beantwortet.
Es erfolgt keine Anderung der Planung.
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02

Einwender 2 vom 07.01.2022

Als unmittelbare Anwohner und Betreiber eines Pflegeheimes mit
besonderem Schutzstatus fordern wir folgende MafRnahmen wahrend
der Bauphase:

Einhaltung der Immissionsrichtwerte bei Baumaflnahmen zu
benachbarten Pflegeanstalten von 45 db (A) am Tag und 35 db (A) in
der Nacht nach § 22 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Bei Uberschreitung der Beurteilungspegel durch Baumaschinen um
mehr als 5 dB (A) mussen zwingend MalRnahmen zur Minderung der
Gerausche angeordnet werden.

Es kommen insbesondere in Betracht:

a) MalRnahmen bei der Einrichtung der Baustelle,

b) MaRnahmen an den Baumaschinen,

c¢) die Verwendung gerduscharmer Baumaschinen,

d) die Anwendung gerduscharmer Bauverfahren,

e) die Beschrankung der Betriebszeit lautstarker Baumaschinen.

Bauherr und Bauunternehmer unterliegen der AVV Baularm und
sollten bereits in der jetzigen Planungsphase darauf hingewiesen
werden, dass sie dartiber hinaus dazu verpflichtet sind, ungeachtet
etwaiger technischer Grenzwerte
¢ schadliche und vermeidbare Umwelteinwirkungen zu verhindern z.B.
Staub, Wasser, Sand
sowie

¢ unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal3

zu beschranken.

Beides konnte die Gesundheit unserer Bewohner und Mitarbeiter
beeintrachtigen.

Wir erwarten daher die volle Einhaltung der Larmschutzvorschriften:

Bei Beanstandungen an die Bauaufsicht muss innerhalb von zwei
Tagen eine LOsung umgesetzt sein oder es wird durch die
Bauaufsicht eine standardisierte Larmmessung durch
Larmschutzsachverstandige beauftragt.

Beantwortung:

Die Forderungen beziehen sich auf die Bauphase. Anregungen zu
schalltechnischen Belangen im Bebauungsplanverfahren enthalt das
Schreiben nicht.

Die mit dem Baularm verbundenen Belange sind Angelegenheit des
Planvollzugs.

Es wird hinsichtlich des Betriebs von Baumaschinen auf Baustellen auf die
J#Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm® (AVV Baularm)
mit ihren nach den von Baularmeinwirkungen betroffenen Gebietsarten
abgestuften Immissionsrichtwerten hingewiesen.

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird gemal obenstehender Ausfiihrung beantwortet.
Es erfolgt keine Anderung der Planung.
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Ergibt die Messung eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte,
sind die Kosten der Messung dem Bauherren aufzuerlegen (8§ 52 Abs.
4 S.3 BImSchG). Verlauft die Messung beanstandungsfrei, tragt die
Bauaufsicht die Kosten.

Anwohnerbeteiligung wahrend der gesamten Bauphase:

Die Bauaufsicht informiert uns wahrend der gesamten Bauphase
(beginnend ab der Rodung des Waldes) wdchentlich Uber alle
anstehenden Malinahmen, damit wir als Heimleitung darauf mit
unserem Tagesprogramm reagieren kdnnen.

Bitte teilen Sie uns mit, wer in diesem Verfahren die Bauaufsicht bis
zum Abschluss der Bauarbeiten inne hat und umfassend zusténdig
ist fur alle Fragen zu Baularm und sonstigen Immissionen.

Ich schreibe lhnen bezuglich des Bauvorhabens im Fullengarten in
Burbach.

Mir wurde ein Entwurf des Bauvorhabens zugespielt, darin ist mir
aufgefallen, dass keine Parkplatze fur die Anwohner der Weserstral3e
vorgesehen sind.

O3 | Einwender 3 vom 12.01.2022
Ich bin auf den Bebauungsplan fir den Bereich Fulllengarten
aufmerksam geworden und héatte hierzu Fragen.
Insbesondere wiirde mich interessieren, ab wann und in welcher |Beantwortung:
Form die Baugrundstiicke dort angeboten werden, wie das |Dazu kann  gegenwartig keine  Aussagen  getroffen  werden.
Vergabeverfahren laufen wird und ob es Fristen beziglich des | Grundstiicksangelegenheiten sind nicht Gegenstand des
Baubeginns gibt. Bebauungsplanverfahrens.
Vielen Dank im Voraus fur lhre Mihe.
Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird gemaR obenstehender Ausfiihrung beantwortet.
Es erfolgt keine Anderung der Planung.
O4 Einwender 4 vom 13.01.2022

Beantwortung:
Der vorliegende Bebauungsplan steht nicht in  einem sachlichen
Zusammenhang mit einem Bedarf an Stellplatzen in der Weserstral3e. Die im
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Wir sind schon eine langere Zeit am ka&mpfen damit Parkplatze
geschaffen werden. Es ware schén, wenn sich bei diesem riesigen
Bauprojekt noch Parkplatze fur die Anwohner finden wirden.
Ebenfalls ware es schén, wenn sich endlich mal jemand dieser Sache
annehmen wiurde.

Vielen Dank und freundliche Grif3e

Bebauungsplan enthaltenen Stellflachen dienen allein dem
planungsinduzierten Bedarf.

Unabhéngig vom Bebauungsplan erfolgt von stadtischer Seite die Erarbeitung
eines Verkehrskonzeptes, dies ist jedoch nicht Gegenstand des vorliegenden

Bebauungsplanverfahrens.

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird gemaf obenstehender Ausfuihrung beantwortet.
Es erfolgt keine Anderung der Planung.

05

Einwender 5 vom 13.01.2022

Durch unseren Nachbarn haben wir erfahren, dass es eine
Burgerbeteiligung zum Neubau des Schulstandorts und der
Wohnbauflachen Fillengarten in Saarbriicken-Burbach gab und das
wir hierzu unsere Anliegen noch bis Ende der Woche an Sie richten
kénnen.

Da wir uns zum Kauf eines der neuen Reihenhduser in der
WeserstraBe auch aufgrund der gunstigen Lage fir
Kindergartenkinder beziehungsweise Grundschulkinder entschieden
haben finden wir es besonders wichtig, dass die Sicherheit der Kinder
auf dem Weg zur Schule gewahrleistet bleibt. Wenn der Verkehr sich
hier extrem erhdéhen wirde ware die Sicherheit der Kinder
gleichermal3en gefahrdet.

Ich hoffe das bei der weiteren Planung nach Madoglichkeit die
WeserstraRe fur die Sicherheit unserer Kinder fir den
durchgehenden Verkehr mdoglichst unattraktiv Gestaltet wird sei es
durch Bodenschwellen in der Fahrbahn oder sonstige
Geschwindigkeitsbeschrankende MalRnahmen.

Da wir erst im Oktober 2020 unser Haus in der Weserstral3e bezogen
haben, (wie auch viele unserer Nachbarn) st das
Verkehrsaufkommen Welches in der WeserstralBe und Umgebung
gezahlt wurde schon verféalscht.

Leider wurde Bei der Z&hlung auch nicht in Betracht gezogen dass
der Verkehr sich drastisch erhéhen wird wenn das
Seniorenwohnheim erst einmal gebaut ist. Ob die Senioren zu dem
geplanten Lebensmittelmarkt (Ecke WeserstraRe Georg-Heckel-

Beantwortung:

Unabhéangig vom Bebauungsplan erfolgt von stadtischer Seite die Erarbeitung
eines Verkehrskonzeptes, dies ist jedoch nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens.

Beantwortung:

Fur das Verkehrsgutachten wurde im Sept. 2020 das Verkehrsaufkommen
gezahlt. Die darauf basierenden Berechnungen ist stabil gegenlber
geringfugigen Veréanderungen (Mehrverkehr durch Zuzuge).

In der Berechnung ist der durch die Planung induzierte Mehrverkehr — bspw.
durch die geschaffenen Wohneinheiten / Pflegeeinrichtung, Lehrerparkplatz

- Seite 109 von 121 -




Landeshauptstadt Saarbriicken —Stadtteil Burbach, Bebauungsplan 243.12.00 ,Wohnbebauung Fllengarten®, Offenlage 88 3 (2) & 4 (2) BauGB

Stral3e) Fahren werden oder deren Besuch durch die Weserstral3e
zur Seniorenresidenz fahren wird spielt hierbei keine Rolle.

Auch wenn der soziale Wohnungsbau eine wunderbare Wohnlage fir
die Personen die dort wohnen werden haben wird, wird auch das den
Verkehr hier in die HOhe treiben.

Hinzukommt dass zwischen den Reihenhdusern der Weserstralle
und der Turnhalle der bestehenden ganztags Grundschule Im
Fullengarten Lehrer Parkplatze geplant  sind dieses
Verkehrsaufkommen was hinzukommt wurde Uberhaupt nicht
berlcksichtigt.

Des Weiteren wurde bei dem ganzen Thema meines Erachtens die
Parksituation komplett auBenvorgelassen. In der WeserstralRe zum
Beispiel soll das absolute Halteverbot Auf beiden Fahrbahn Seiten
erhalten bleiben ohne, dass uns die Mdglichkeit gewahrt wird in
unseren ,riesigen” Vorgarten die Mdglichkeit Parkflachen zu schaffen
gegeben wird. Viele meiner Nachbarn so wie ich selbstverstandlich
auch wuirden uns sehr daruber freuen wenn hier etwas an dem
Bebauungsplan getan wird.

Zudem miusste zur Bebauung der Parkflache, die fur die Lehrer
zwischen der Turnhalle Und den Reihenhdusern der Weserstralie
geplant sind, meines Erachtens erneut ein Gutachten zu dem
vorhandenen Tierbestand erfolgen. Im letzten Jahr wurden hier
mehrere Arten geschiitzte sowie unter Tierschutz stehende Tiere von
uns und unsere Nachbarn gesichtet, zu diesem Thema wurden von
unseren  Nachbarn bereits mehrere Stellen  kontaktiert.
(Gottesanbieterin, Blaufliigelige Odlandschrecke, Holzbiene...)

Um den Verkehr vielleicht zumindest ein bisschen zu entlasten sollte
dariiber nachgedacht werden an der sowieso vorhandenen Saarbahn
Strecke eine Haltestelle in direkter fuRlaufiger Erreichbarkeit der neu
geplanten Schule zu errichten.

Ich hoffe sehr, dass Wir Sie dazu bewegen kénnen ein paar Punkte
des Projekts nochmal zu Glberdenken und vielleicht die Anwohner bei
der weiteren Planung zur allseitigen Zufriedenheit miteinzubeziehen.

— bertcksichtigt. (Vgl. Planfall 2030 — Verkehrsgutachten beiliegend zum
Bebauungsplan)

Beantwortung:

Verweis auf Ausfiihrung zu Stellungnahme O4. Die Park- und Verkehrssituation
in der Weserstrale ist nicht Angelegenheit des vorliegenden
Bebauungsplanes.

Beantwortung:

Anregung wird Kenntnisnahme genommen. Nicht Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplanes.

Beantwortung:

Anregung wird Kenntnisnahme genommen. Nicht Gegenstand des

vorliegenden Bebauungsplanes.

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird gemaR obenstehender Ausfiihrung beantwortet.
Es erfolgt keine Anderung der Planung
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06

Einwender 6 vom 14.01.2022

Wir sind Bewohner der WeserstralRe und uns ist nun zu Ohren
gekommen, dass wir unser Anliegen in Form einer Birgerbeteiligung
bis Ende dieser Woche zukommen lassen kénnen.

Wir haben uns letztes Jahr eines der Reihenhduser gekauft und
genielRen die glnstige Lage zur Schule fir unsere Kinder. Mit dem
Erschaffen von weiteren Schulen wird sich nattrlich auch der Verkehr
erhéhen. Unsere Kinder spielen oft und gerne drauf3en und laufen
natirlich auch zur Schule. Es ist fur uns allerhdchste Prioritat, dass
die Verkehrssicherheit fir unsere Kinder geleistet bleibt. Leider
wurde damals wohl nicht beim Z&ahlen des Verkehrsaufkommens
bertcksichtigt, dass die meisten Familien noch nicht in die neu-
errichteten Wohneinheiten gezogen sind. Ich bitte Sie dies noch zu
berlcksichtigen. Die WeserstralRe ist der Schulweg fir viele Kinder
und es ware schon, wenn Sie bei weiteren Planungen das Errichten
von Geschwindigkeitsbegrenzungen bzw. Bodenschwellen in der
Fahrbahn in Betracht ziehen.

Des weiteren wére es auch Sinnvoll die Parksituation in Betracht zu
ziehen. Bei der Errichtung unseres Wohngebietes, das
familienfreundlich sein sollte, bestehen nicht genligend Parkplatze.
Die meisten Familien besitzen zwei Autos und haben kleine Kinder.
Leider haben wir nur eine Garage und in der Umgebung befinden sich
keine weiteren Parkplatze! Fir uns als Familien ist das nattrlich sehr
belastend. Eine E-Mail, die ich diesbezlglich am 24.08.2021 an
stadtplanungsamt@saarbruecken.de z.Hd. von Herrn Lukas gesandt
hatte, wurde nie beantwortet. Es besteht weiterhin die Nachfrage an
Bewohnerparkplatzen oder die Erlaubnis, dass wir uns einen
Parkplatz auf unserem Vorgarten errichten dirfen. Herr Lukas hatte
mir damals telefonisch mitgeteilt, dass man davon ausgegangen ist,
dass die Bewohner auf der StraRe parken. Dies ist wegen der
Stral3enbreite leider nicht zulassig. Mir wurde im Gesprach mit ihm
gesagt, dass wir uns einfach eine ,andere Immobilie hatten kaufen
sollen”. Dies mochte ich weiterhin nicht akzeptieren! Deshalb
nochmals die Bitte, bitte Bewohnerparkplatze flr uns zu errichten
bzw. uns diese errichten zu lassen.

Beantwortung:

Fur das Verkehrsgutachten wurde im Sept. 2020 das Verkehrsaufkommen
gezahlt. Die darauf basierenden Berechnungen ist stabil gegenlber
geringflgigen Veranderungen (Mehrverkehr durch Zuziige).

Der vorliegende Bebauungsplan kann aufgrund des fehlenden raumlichen
Zusammenhangs keine Festsetzungen zu Stellplatzflachen in der WeserstralRe
treffen. Die Erarbeitung von MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung ist nicht
Gegenstand eines Bebauungsplanes.

Unabhéangig vom Bebauungsplan erfolgt von stadtischer Seite die Erarbeitung
eines Verkehrskonzeptes, dies ist jedoch nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird gemal obenstehender Ausfiihrung beantwortet.
Es erfolgt keine Anderung der Planung
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Ich hoffe sehr, dass Sie einige Punkte des Projekts nochmal zu
Uberdenken und vielleicht die Anwohner bei der weiteren Planung zur
allseitigen Zufriedenheit miteinzubeziehen.

Gerne stehe ich ihnen fir weitere Fragen zur Verfligung.

o7

Einwender 7 von 17.01.2022
(Sammeleinwand)

Verkehrssituation Weserstrafiie:

1. Schulweg

Als Anwohner:iinnen der WeserstraBe und der Neckarstral3e
beobachten wir bereits jetzt eine oft angespannte Verkehrssituation,
insbesondere in der Stof3zeit am Vormittag durch Zubringerverkehr
zur Grundschule. Die im Verkehrsgutachten u.a. auf Seite 13
eingezeichnete GIU Flache dient dabei vielen Eltern als Parkplatz.
Seit die GIU dort ein Parkverbot ausgewiesen hat, werden
zunehmend die Gehwege, die Bushaltestelle und die
Feuerwehrzufahrt als Haltepunkte zum Bringen der Kinder genutzt.
Gleichzeitig liegt gegeniiber die Einmindung zur NeckarstralRe und
regelmaflig passieren Busse der Linien 101 und 122 die
WeserstralRe. Im unten rot markierten Bereich entstehen daher
regelmafig Gefahrensituationen fur Kinder auf dem Schulweg. Dies
betrifft u.a. Kinder, die aus der Elbestral3e, der Neckarstrae, der
WeserstraBe und dem nordlichen Abschnitt der StraBe Im
Flllengarten zur Schule gehen, aber auch Eltern mit Klein(Kindern)
auf dem Weg in die Kita oder Anwohner:innen, die mit ihrem Hund
spazieren gehen.

Durch die Zufahrt zum neu geplanten Lehrerparkplatz sowie durch
zusatzliche Verkehre zur Neubebauung auf der GIU-Flache und eine
mogliche Erhéhung des Durchgangsverkehrs im Zuge der
Wohnbebauung Fllengarten droht sich diese Situation weiter zu
verscharfen. Die o.g. FulRverkehre werden im Verkehrsgutachten
leider nicht bertcksichtig. Es wird daher angeregt eine sichere
StraBenquerung im unten markierten Gefahrenbereich zu
ermoglichen, bspw. durch einen beschilderten Zebrastreifen, und mit
zusétzlicher Beschilderung auf den Schulweg hinzuweisen:

Beantwortung / Zurlickweisung:

Der vorliegende Bebauungsplan kann aufgrund des fehlenden raumlichen
Zusammenhangs keine regelnden Festsetzungen treffen.

Unabhéngig vom Bebauungsplan erfolgt von stéadtischer Seite die Erarbeitung
eines Verkehrskonzeptes, dies ist jedoch nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens.
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. WESERSTRASSE

2. Zuséatzlicher Verkehr aus Planabschnitt D
Das Verkehrsgutachten geht davon aus, dass die zusétzlich durch die | Beantwortung / Zurickweisung:

Planabschnitte B, C und D entstehenden Ziel- und Quellverkehre|Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurde die Leistungsfahigkeit des
ausschlieRlich tiber den Verkehrsknotenpunkt K3 Georg-Heckel-|Knotenpunktes sowohl zum Null- wie auch zum Planfall bei prognostiziertem
StraRe/Im Fiillengarten zu- bzw. abflieBen. Die Erfahrung zeigt aber, | Zusatzverkehr ermittelt, jeweils zu den Hochzeiten der VerkehrsstoRe.

dass bereits jetzt Anwohner der StraRe Im Fillengarten, die in Hohe [Im Nullfall (ohne Zusatzverkehr) wurde dem Knotenpunkt hinsichtlich der
des Planabschnittes D wohnen, den Weg (ber die WeserstraRe |Leistungsfahigkeit die qualitative Spitzenstufe, im Planfall eine um eine Stufe
wahlen, um auf die Georg-Heckel-StraRe zu gelangen, was daran liegt, | geringere Qualitat (,gut®) attestiert.

dass die Einmiindung zur Georg-Heckel-StraRe von der StraBe Im| Somit stehen UmbaumaRnahmen nicht in einem angebrachten Kosten-Nutzen
Fillengarten aus unibersichtlich ist und vergleichsweise langere |Verhaltnis.

Wartezeiten entstehen, was auch im Verkehrsgutachten auf Seite 22
bestéatigt wird. Hinzu kommt, dass die Wegestrecke Uber die
WeserstraRe wesentlich kirzer ist (ca. 300m). Die Annahme im
Verkehrsgutachten, dass dieser zusétzliche Verkehr ausschlieRlich
Uber den Knotenpunkt Georg-Heckel-StraBe/ Im Fillengarten flief3t,
erscheint somit unrealistisch. Es wird daher angeregt, die Zufahrt zur
Georg-Heckel-StralRe von der Strae im Fullengarten zu erleichtern
und die Wartezeit zu verkirzen, in dem ein Kreisverkehr am
Verkehrsknotenpunkt Georg-Heckel-StraRe/ Im Fillengarten
errichtet wird. Verkehrsberuhigende MalRnahmen in der Weserstral3e
kbnnen zusatzlich dazu beitragen, diese fir zusatzlichen
Durchfahrtsverkehr unattraktiv zu machen.
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3. Verkehrsberuhigende MalBhahmen:

Auf Seite 32 des Verkehrsgutachtens wird empfohlen, erganzende
Maflinahmen zur Verdeutlichung des verkehrsberuhigten Charakters
der Weserstral3e zu ergreifen. Dem kénnen wir uns uneingeschrankt
anschlieRen, auch vor dem Hintergrund der unter 1. und 2.
beschriebenen Problematik. Hinzu kommt, dass aktuell viele Autofahrer
die WeserstralRe aufgrund ihrer geraden Fihrung zu einer starken
Beschleunigung nutzen. Wegen der unscheinbaren Beschilderung von
der Georg-Heckel-Stralle aus kommend, wird von vielen auch nicht
erkannt, dass es sich um eine Tempo 30-Zone handelt. Auch aus der
StraBe Im Fullengarten kommend beschleunigen Autos sehr schnell,
was insbesondere fir spielende Kinder, die vom Spielplatz der
Wohnanlage Alte Fillengartenschule (neben Weserstralie 4) kommen,
zur Gefahr wird.

Folgende verkehrsberuhigende MaRhahmen werden daher
angeregt:

- Deutliche Kennzeichnung der Tempo 30 Zone vom
Kreisverkehr Georg-Heckel-StralRe her kommend durch
Beschilderung und Fahrbahnkennzeichnung ,Zone 30*

- Zusatzliche Fahrbahnkennzeichnung ,Zone 30“ an der
Einmindung Im Fullengarten / Weserstral3e

- Einbauten im Stral3enraum (Aufpflasterungen/ Blumenkibel)
oder Fahrbahnschwellen

4. Eltern-Haltezone Bildungscampus Fillengarten

Die auf Seite 18 f und in der Anlage 5 des Verkehrsgutachtens
beschriebene Eltern-Haltezone in der Planstraf3e Bildungscampus
kdénnte potenziell auch zur Entlastung des unter 1. beschriebenen
neuralgischen Punktes im Bereich der Feuerwehrzufahrt / Haltestelle
Schulbusse in der Weserstral3e beitragen, vorausgesetzt die Eltern
nehmen diese an. Mit 4 Stellplatzen in der Elternhaltezone erscheint
die fr den Bring- und Abholverkehr in der PlanstralBe vorgehaltene
Kapazitat allerdings deutlich zu gering bemessen. Hier wird angeregt,
die Haltezone auf Kosten von festen Parkplatzen zu vergrof3ern.
Bezlglich der Umstrukturierung Parken im Bereich der KITA Neu und
Bestand wird ebenfalls angeregt, eine Eltern-Haltezone einzurichten

Beantwortung:

Die angeregten Punkte betreffen nicht das Plangebiet es vorliegenden
Bebauungsplanes und kdnnen somit nicht berticksichtigt werden.

Unabhéngig vom Bebauungsplan erfolgt von stadtischer Seite die Erarbeitung
eines Verkehrskonzeptes fur den Bereich er Weserstral3e, dies ist jedoch nicht
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

Beantwortung:

Die angeregten Punkte betreffen nicht das Plangebiet des vorliegenden
Bebauungsplanes und kdnnen somit nicht berticksichtigt werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanes ,Bildungscampus wird Thematik
aufgegriffen.
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bzw. die Kapazitaten dafir zu erh6hen. Bereits jetzt halten viele KITA-| Beantwortung:

Eltern auf dem Geh- und Radweg zur Georg-Heckel-Stralle und | Die Anregung wird Kenntnisnahme genommen, ist jedoch nicht Angelegenheit
behindern so den Ful3- und Radverkehr. des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

Es wird auRerdem angeregt, Gesprache mit der GIU zu suchen, um
ggf. Teile des GIU-Gelandes oder auch den Parkplatz des geplanten
Frischemarktes zeitweise als Eltern-Haltezone verwenden zu kénnen,
damit die Autos nicht die Gehwege in der Weserstral3e blockieren.

5. Verringerung des Motorisierten Individualverkehrs (MIV)
Begleitend erscheinen im Zusammenhang mit dem Schulweg | Beantwortung:

Mafinahmen zur Verringerung des MIV sinnvoll. Hierzu kénnen zum | Nicht Gegenstand dies Bebauungsplanverfahrens.
Beispiel Mallnahmen zum sicheren Schulweg im Dialog mit den
Eltern zahlen. Aktuell berichten viele Eltern, dass Sie ihr Kind aufgrund
des als zu unsicher eingeschatzten Schulweges lieber mit dem Auto
bringen, obwonhl die Strecke auch fur den FuRverkehr geeignet ware.
Im Bereich der Sekundarschule sowie bei dem am Bildungscampus
Fullengarten beschéftigten Personal konnte eine bessere Anbindung
an die Regionalbahn zur Entlastung des StraRenverkehrs beitragen. Im
Verkehrsentwicklungsplan (VEP) OPNV des Landes wird auf Seite 106
ein zusatzlicher Haltepunkt Saarbriicken-Fillengarten ins Auge
gefasst. Es wird angeregt, dass sich die Stadt Saarbrticken beim Land
fir die Realisierung dieses Haltepunktes unter Einbindung in das
Verkehrskonzept fiir die Projekte Bildungscampus / Wohnbebauung
Fullengarten stark macht.

Eine weitere MaBhahme zur Verringerung des MIV-Aufkommens wére | Beantwortung:

das zur Verfugung stellen von Flachen fiir neue Mobilitatsformen | Die Entwicklung eines Car-Sharing Konzeptes kann nicht im Rahmen eines
unter dem Schlagwort ,,Shared Mobility*“, dazu zahlen zum Beispiel | Bebauungsplanverfahrens vorgenommen werden. Im Bereich des
E-Scooter-Sharing, E-Bike-Sharing oder Car-Sharing (Bsp. Cambio). | Quartiersplatzes (BBP ,Wohnbebauung Flllengarten®) sind einzelne 6ffentliche
Hier wirde sich ggf. auch eine Flachennutzung im benachbarten | Parkplatze vorhanden. Inwiefern diese in ein solches Konzept integriert werden
Innovationscampus anbieten, wo eine weitere Nachfrage flr|kdnnen, istin einem eigenstandigen Vorgang zu klaren.

zusatzliche Mobilitatsangebote entstehen kdnnte. Weitere Optionen
waren die Integration von Car-Sharing, und Zweirad-Sharing in den
angrenzend an die WeserstraBe geplanten Lehrerparkplatz, in die
Wohnbebauung an der Stral3e Im Flllengarten und/oder direkt in der
PlanstraBe am Bildungscampus. Ein solches Angebot wirde zu
moderner Quartiersentwicklung mit kurzen Wegen passen und kénnte
fur die Stadt Saarbricken Modellcharakter haben. Es konnte fur
Anwohner:iinnen den PKW oder den Zweitwagen ersetzen und
Anwohner:innen, die aus finanziellen Griinden bisher keinen Zugriff auf
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einen PKW oder sogar Fahrrad haben zusatzliche Mobilitatsoptionen
bieten. Die Kombination verschiedener 6ffentlicher Verkehrsmittel vor
Ort, ist zudem fiir Einpendler:innen aus/ zum Innovations- oder dem
Bildungscampus ein Anreiz, nicht auf das eigene Auto zuriick zu
greifen.

6. Anwohnerparken

Fur die Bewohner:innen der Hauserreihe an der sidlichen Seite der
WeserstraRe entsteht durch den neu errichteten Lehrerparkplatz, der
unmittelbar an die Garten der Hauser angrenzt, eine zusétzliche
Emissionsbelastung. Es wird angeregt, als Lastenausgleich diesen
Anwohner:innen die Nutzung des Lehrerparklatzes im Zuge eines
Anwohnerparkens zu ermdglichen. Dies wirde insbesondere auch zu
einer Verkehrsraumentlastung in der Stral3e Im Fillengarten beitragen,
die aktuell von vielen Bewohnern zum Parken genutzt wird; u.a. weil die
Zufahrt zu den der Weserstral3e zugehdrigen Garagen vom Bautrager
zu schmal geplant wurde und daher viele Garagen fir PKW nicht
befahrbar sind.

7. Zusammenfassung

Als Anwohner:innen der Weserstral3e regen wir aufgrund der
vorausgehenden Schilderung folgende Mal3nahmen an:
- Zebrastreifen mit Beschilderung im Bereich der
Feuerwehrzufahrt zur GTGS Fullengarten
- Beschilderung mit Hinweis auf Kinder/Schulweg im Bereich der
Haltestelle fir Schulbusse in der Weserstraf3e (ggf. Aufstellen
von ,Strafen-Buddys®)
- Kreisverkehr am Verkehrsknotenpunkt Georg-Heckel-StralRe / Im
Fullengarten
- Tempo 30 Beschilderung und Fahrbahnkennzeichnung ,Zone
30“ an der Einmindung aus der Georg-Heckel-StralRe sowie
Fahrbahnkennzeichnung ,Zone 30“ im Einmindungsbereich Im
Fullengarten/ Weserstral3e
- Einbauten im Stralenraum (Aufpflasterungen/ Blumenkuibel)
oder Fahrbahnschwellen als verkehrsberuhigende MalRnahmen
in der Weserstralie

Beantwortung:

Die Anregung betrifft nicht das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes
und kann somit in diesem Verfahren nicht bericksichtigt werden.

Die Verwaltung nimmt den Hinweis jedoch Kenntnisnahme. Es erfolgt eine
verwaltungsinterne Prifung

Beantwortung:

Die nebenstehend aufzéhlten Punkte, entsprechen den unter Punkt 1 bis 6
dieser Stellungnahme vorgebrachten Anregungen. Auf die jeweilige
Ausfiihrung wird verwiesen.
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- Erweiterung der geplanten Kapazitaten fir Eltern-Haltezonen in
der Planstraf3e Bildungscampus sowie an der KITA Neu und
Bestand

- Gesprache mit GIU zur Nutzung der GIU Flache als Eltern-
Haltezone

- Mafinahmen zum sicheren Schulweg zur Verringerung des MIV-
Aufkommens

- Realisierung des Regionalbahn-Haltepunktes Saarbriicken-
Fullengarten zur weiteren Verringerung des MIV-Aufkommens

- Einplanen von Flachen fir neue Mobilitdtsformen (Shared
Mobility)

- Madoglichkeit des Anwohnerparkens auf dem Lehrerparkplatz
(Weserstral3e) fiur unmittelbar an den Parkplatz angrenzende
Hauser

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird gemal obenstehender Ausfihrung beantwortet.
Es erfolgt keine Anderung der Planung

08

Einwender 8 vom 07.01.2022

Unser Mandant wendet sich gegen den Bebauungsplanentwurf
Nummer 243.12.00, der in der Zeit vom 29.11.2021 bis einschlief3lich
07.01.2022 offentlich ausgelegt wird.

Unsere Partei ist Eigentimer des Grundstiickes Flur Nr. 315/22
welches im Plangebiet liegt. Das Grundstiick ist unbebaut und wird
als Gartengrundstiick mit Gartenteich genutzt. Das Grundstiick ist
Uber die Matzenbergstrale Uber eine auf dem Grundstiick
verlaufende Einfahrt zu erreichen und befahrbar.

Nach dem Planentwurf soll eine Teilflache des Grundstiickes als
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden und nach den
planerischen Vorgaben bzw. Festsetzungen ist die Anderung des
Verlaufes des Giichenbaches vorgesehen, der im oberen Teil Gber
das Grundstick unserer Partei verlaufen und somit die Einfahrt
unserer Partei flankieren und dem unteren Teil ebenso Uber das
Grundstlick unserer Partei verlaufen soll.

Wir verweisen insofern auf die nachfolgende Skizze in der wir die flr
das Grundstlick unserer Partei relevanten Punkte rot markiert haben:

Beantwortung:

Es erfolgt eine einvernehmliche Absprache und Einigung mit dem Einwender
hinsichtlich der anhéngenden Grundstlicksangelegenheiten. Dies wird
vertraglich zwischen dem Einwender, der LHS Saarbricken sowie dem
Vorhabentrager festgehalten. Demnach wird kinftig die Nutzung des
Grundstickes — insbesondere im ndordlichen Bereich, nebst bestehender
Zufahrt — weiter mdoglich sein. Im Gegenzug wird im sidlichen
Grundstucksbereich eine Teilflache flr die Renaturierung des Giichenbaches
bereitgestellt.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird gemaR obenstehender Ausfiihrung beantwortet.
Es erfolgt keine Anderung der Planung
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1. Bachverlauf im unteren Teil des Grundstlicks 315/22

Dem Auszug des Planentwurfes ist zu entnehmen, dass der neu
geplante Bachverlauf im unteren Teil des Grundstiickes lber das
Grundstiick unserer Partei verlaufen soll.

Da im Bebauungsplan hier zusatzlich noch ein Hochwasser bzw.
Uberlaufschutzbereich vorgesehen ist, ist eine Nutzung des
Grundstickes unserer Partei in diesem Bereich nicht moglich.

Dies stellt einen unzuldssigen Eingriff in das Eigentum unserer Partei
dar, so dass ein berechtigter und beachtlicher Einwand gegen die
Planung seitens unserer Partei besteht.

Nutzungsrechte zu Gunsten der Landeshauptstadt Saarbriicken, die
fur den Gichenbach als Gewasser Ill. Ordnung zustandig ist,
betreffend das Grundstiick unserer Partei, liegen nicht vor, so dass
die derzeitige Planung unsere Partei in den Eigentumsrechten
beeintrachtigt, was unzulassig ist.
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2. Bachlauf im oberen Teil des Grundstiickes 315/22

Das gleiche gilt im oberen Teil des Grundstiickes.

Nach dem im Kataster eingezeichneten Grundstiicksverlauf wére das
Grundstick unserer Partei in Bezug auf den geplanten Bachverlauf
nicht betroffen. Wie unsere Mandantschaft allerdings bereits in
vielfachen Telefonaten und auch per E-Mail hingewiesen hat, ist der
im Kataster eingezeichnete  Grundsticksgrenzverlauf  nicht
zutreffend; vielmehr zutreffend ist der Grundstticksverlauf wie in der
folgenden Skizze rot eingezeichnet:

Den tatsachlichen Grundstiicksverlauf beachtend, ergédbe sich ein
Bachverlauf auch im oberen Teil des Grundstiickes Uber das
Grundstick unserer Partei und damit eine unberechtigte Nutzung des
Grundstickes unseres Mandanten. Es gilt das unter Zziff. 1.
Ausgeflhrte.
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Hinzu kommt, dass insbesondere auch im Hinblick auf die
einzuhaltende Abstandsflache der Uberschwemmungsflache, dass
eine Nutzung der Einfahrt unserer Mandantschaft nicht mehr méglich
ist, sodass es unserer Partei bei dem Bachverlauf, wenn er so
verbliebe wie eingezeichnet, nicht moglich wére, das Grundstiick zu
befahren und es so entsprechend zu nutzen.

3.

In Telefonaten mit Ihnen hat unsere Mandantschaft erfahren, es sei
geplant, die betreffenden Teile der Grundstiicke unserer Partei
anzupachten bzw. zu erwerben.

Da hier entsprechende Vertrage allerdings noch nicht geschlossen
sind, muss unsere Mandantschaft davon ausgehen, dass diese
zunéchst nicht vorliegen und so das Grundstiick unserer Partei
entsprechend widerrechtlich genutzt wird, bzw. Uberplant wird,
wogegen hiermit ausdricklich widersprochen wird.

Dies allerdings bedeutet nicht, dass unsere Mandantschaft sich per
se weigert hier entsprechende Vertrage mit der Landeshauptstadt
Saarbriicken Uber Ankauf, Tausch von Grundstticken oder auch die
Anpachtung zu sprechen, allerdings ist dies insoweit nicht méglich als
dass hiermit die Nutzung des Grundstiickes Uber die Einfahrt im
nordlichen Bereich der Grundstiicke verwehrt werden wiirde.

Letztlich beruht der Planungsentwurf damit auf unzutreffenden
Tatsachen was den tatsachlichen Grundstucksverlauf der Parzelle
315/22 anbelangt.

Eine ungeniigende Abwagung der beteiligten privaten Belange
unserer Partei gegentber den 6ffentlich-rechtlichen Belangen ist
vorliegend gegeben. Die Interessen unserer Partei werden ebenso
wie die Interessen der weiteren Eigentimer der benachbarten
Grundstiicke in unangemessener Weise zuruckgestellt. Eine
derartige Planung stellt einen Verstol3 gegen das baurechtliche
Ruicksichtnahmegebot dar. Insoweit sind die Einwendungen unserer
Partei gegen die geplanten Festsetzungen erheblich und eine
entsprechende Umplanung vorzunehmen.
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