Bebauungsplan Nr. 243.07.02 ,,Bildungscampus Fiillengarten”
(Stand 27.04.2022)

Teil B:; Textteil

Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1 Mak der baulichen Nutrung (5 9 Abs. 1 Nr.l BauGE und §§ 16-21 BauNvoO)

11 Grundflichenzahl (§ 19 Baulva)
Siehe Nutzungsschablone
Die Grundfliche nzahl der Fliche fir Gemeinbedarf wird auf 0.5 festgesetat.

Bei der Ermittlung der zulissigen Grundfliche sind die Grundflichen von:
- Garagen und 5tellplitzen mit ihren Zufahrien,

- Mebenanlagen im Sinne des § 14 Baulvo,

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoh erfl iche,

durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzunechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetrt, dass eine generelle Uberschreitung der zulissigen Grundfliche
durch die Grundflichen der oben genanmten Anlagen bis zu einerGRE von 0,7 zuldssig ist.

12 Hbhe baulicher Anlagen (& 20 Abs. 1 BauNvO}

Siehe Nutzungsschablone

Im westlichen Teil der Fliche fir Gemeinbedarf wird eine maximale Hohe baulicher Anlagen (Gebdudehbhe)
festgesetst won:

GH=120

Die Gebdudehthe der Fliche fir Gemeinbedarf wird ermittelt dber den Abstand zwischen dem hbchsten
Gebdudepunkt (Oberkante First / Gebiude) und dem in der Planzeichnung festgesetzten unteren Berzugspunkt
[ FuBweg nbrdlich des Baufensters).

Eine geringfligige Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehbhe um 1,5 m durch untergeordnete  Gebiudeteile
[Schornsteine, Liftungs- und Kihlunganlagen) ist zuldssig.

13 Zahl derVollgeschosse (& 20 Abs. 1 BaulWVO)

Siehe Nutzungsschablone

Die zuldssige Zahl an Vollgesch ossen wird im Bereich der Adche fir Gemeinbedarf auf maximal Il bew.  maximal 1V
festgesetzt.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNvO)j
siehe Planzeichnung
Gem. § 23 Abs. 3 BauhVO werden die Uberbaubaren Grundstlcksflichen im vorliegenden Bebauungsplan durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entne hmen sind.

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtre und Garagen (& 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNvO)
siehe Plarzeichnung
Garagen, Uberdachte Stellplitze und Carports sind nur inmerhalb der ldberbaubarem Aichen wnd der dafir
festgesetrten FAiche zuldssig.
Stellplitze und Mebenanlagen sind auwsnahmeweise auch auBerhalb der lberbaubaren Flichen wnd der dafir
festgesetrten FAiche zuldssig.

4. Fldchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BawGE)
siehe Planzeichmung
Festgesetrt werden Gemeinbedarfsflichen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BawGE mit den Zweckbestimmungen
Kindertagesstitte, Ganz tagsgrund- und Gemeinschaftsschule, Sporthalle und Mensa®.
Innerhalb der Fliche fiir Gemeinbedarf sind weiterhin zulissig Schulhdfe, Schulgidrten, Verkehrslibungsplitze und
Aufenthalts- und Spiel und Sportbereiche.

5. Verkehrsflachen, Verkehrsflichen besonderer Bweckbestimmung wie FulB- und Radweg (§ 9Abs.1 Nr. 11 BauGB)
siehe Plarzeichnung
Die Georg-HeckelStraBe wird, einschlieBlich der Platzhaltefliche fir eine linksabbiegespur, als Verkehrsfliche
festgesetst.
Die FuB- und Radwege am slidlichen und nirdlichen Rand des Plangebietes werden ak Verkehrsfliche besonderer
Zwedkbestimmung, hier: FuB-und Radweg festgesetzt.
Der Ein- und Ausfahrisbersich der Stellplitze an die GeorgHeckel-StraBe wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE als
Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsfldchen festgesetat.




6. Fldche fir die Abfall wnd Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhahung umnd Versickerunmg won
Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (&9 Abs. 1 Nr. 14 BauGE)

Inmerhalb der &ffentlichen Grinfliche ist eine ausreichend bemessene Fliche fir die Ve rsickerung und Rlckhalung
won Niederschlagswasser zu erfichten. Um eine Ableitung nusdtzlichen Oberflichenwaszers as Folge wom
MNeuwversisgelung in Richtung Bahnanlagen 2u verhindem, kbnnen hier Bodenabtragsarbeiten erforderlich sein. Diese
Geldndemodellierung muszs mit den Zweckbestimmungen der rdumlich dberlagernden Gffentlichen Grinfldchen
abgestinmtwerden.

7. Offertliche und private Griinflichen [§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

sighe Plareeichnung

Die zentrale Mord-50d-orientierte &ffentliche Grinfliche ist ak Spiel-, Sport- und Pausenraum fir die Schiller zu
gestatten. Hier sind Spiel und Sportflachen (zB. Kleinspielfelder) und FuBwege rulissig. Dies dirfen in der Summe
nicht mehr als 50% der &ffentlichen Grinfliche einnehmen. Die nicht als Spiel und Sportflichen anzulegenden
Bereiche sind entsprechend der Festsetzung gem. & 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB parkdhnlich zu gestalten. Hierzu ist die
Pflanzung mind. eines Baumes 1. Ordnung pro 250 m2 Grundsticksfldche mindestens ein Baum 1. Ordnung zu
pflanzen. Weiterhin sind mindestens 15% der Fliche Strauchgruppen und/oder -reihen zu bepflanzen.

& Fachenund MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[§9Abs. 1 Nr. 20 BauwsB)
CEF-MaBnahm en fir Star und Haussperding
‘ior Baubeginn sind an geeigneten Stellen im Umfeld des Vorhabens mindestens & Einzelnistkdsten flr den Star
[Einflugloch 4,5 - 5,0 cm) sowie mindestens & sogenannte Kolonienistkisten speziell fir Haussperlinge auszubringen.
In die Gebdudeplanung integriert sind weitere & Einzelnistkisten fir den Star (Einflugloch 4,5 - 50 cm) sowie
mindestens & sogenannte Kolonienistkdsten speziell fir Haussperlinge auszubringen.
‘Weiterhin sind an den neu geplanten Gebduden aus arernschutzrechtlichen Grinden Mistmbglichkeiten fir
Gehdudebriter vorzuse hen.

Verkehrsfl&chen, befestigte Flichen auf Baugrundstiicken
Wege, Zufahirtenund sonstige befestigte Fldchen auf den Baugrundstiicken sind so herzustellen, dass Miederschlige
wersickern oder in angrenzende Pflarefldchen entwissert werden konnen.

Rickhaltung und Versickerung von Dach- und Oberfléchemvasser, Regemwassernutzung
Das anfallende Dach- und Oberflichenwasser der Dachflichen und teilversiegetter Grundsticksflichen ist auf dem
Grundstiick zu sammeln [z.B. in Zisternen). Der Oberlauf ist an eine dezentrale/semirentrale Versickerungsanlage
anzuschlieBen. Die Versickerung hat
- groBflichig Uber belebte Bodenzonen,
- ak Flachenversickerung oder
- durchSammilung und Einleitung in oberirdisc he oder oberflichennahe Versickerungzanlagen u erfolgen
(z.B. Mulden, Rigolen etc. )

9. Festsetzungen zum Schutz vor schSdliichen Umwelteinwirkungen (Schallschutzm aBnabimen)
(69 Abs. 1 Nr.24 BauGB)
siehe Planzeichnung
1. Baulicher Schallschutz bei geschlossenen Aulenbauteilen in Anlehnung die DIN 4109
"Bei der Errichtung, Erweiterung Anderung oder Nutzungsinderung von GebSuden sind nach auBen abschlisBende
Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109:2 01801 zum Schutz vor einwirkendem Larm o
auszufihren, dass sie die Anforderungen an das gesamte bewertete Bauw- Schallddmm-MaB RYwges gemd3E DIN
A4108-1 :2 01801 erflllen.
Die Anforderungen anm die gesamten bewerteten Bau-Schalld3mm-MaBe R'wges der AuBenbauteile won
schutzbedirftigen R3umen ergibt sich unter Berlcksichtigung der wnterschiedlichen Raumarten und der
maBgeblichen Aukenldmgegel La nack DIN 42059-2 : 2018 -01 aus der nachfolgenden Tabelle.

Anforderungen gemdl DIN | FlirUnterrichtsriume | filir Bdrordume
4109 (2018-01) und Ahnliches und Ahnliches
Gesamtes bewertetes Bau-
Schalld Smm-Mak R "w.ges L,-30 L,-38

Der maBgebliche AuBenlimpegel L, ist in der Abbildung in der Planurkunde durch Linien mit beigefiigten
Pegebwerten dargestelt. Das gesamte bewertete Baw-Schalldimm-MaB ergibt sich aus der Subtraktion des
Raumnutzungswertes vom in der Plankarte ausgewiesenen maBgeblichen AuBenl Smipegel- Wert.

Won dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Machweis erbracht
wird, dass im Einzelfall geringere maBgebliche AuBenlirmpegel an den Fassaden anliegen [z.B. bei geringeren
Imimnissionsarth dhen, unter Beriicksichtigung der Geb dudeabschimung). Die Anforderungen an die Schallddmmung
der fuBenbauteile kinnen dann entsprechendden Vorgaben der DIN 410%-2: 3018- 01 reduziert wernden.

Von dieser Festsetrung kann auch abgewichen werden, wenn rum Zeitpunkt des Baugenshmigungsverfahrens die
DiM 4109 in der dann gililtigen Fassung ein anderes Verfahren ak Grundlage fir den Schallschutznachweis gegen
HAuBenldrm vorgibt.

2. Fensterun abh Sngi ge Lifoungs eindchtungen

"Solte eine ausreichende Beliftung wvon Unterrchtsriumen oder Shnlichen Riumen durch StoBliftung nicht
gewihreistet werden kénnen, sind diese Riume mit schallgedimpften Liftungseinrichtungen auszuristen,
wodurch das SchiieBen der Fenster wihrend des Mutzungszeftraumes ermdbglicht wird. Diese schallgeddmpften
Liftungseinnchtungen kinmen z.B. unmittelbar in die Blend-oder Flligelrahmen der Fenster integriert wenden.

Das geforderte Schalld dmm-Mak fiir das Fenster gilt dann eirschlieBlich der Liftungzelemente (in der zum Liften
gebffneten Stellung ), die dazu entsprec hend schallged Sm pft ausgefihnt sein milssen.”




10.

Larmschutzwand

Zur Reduzierung der Gerduschimmissionen durch den Schienenverkehr auf die &ffentliche Grinflache ist diese an
ihrem sldlichen Rand durch eine 2 m hohe (Uber Boden) Larmschutzwand abzuschirmen. Die Lairmschutzwand muss
eine Schallddmmung DLR von mindestens 25 dB aufweisen. Die Erforderlichkeit der Larmschutzwand ist
abschlieBend im Baugenehmigungsverfahren zu priifen.

Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

Begriinung der Freiflichen auf der Fldche fiir Gemeinbedarf

Die Freiflichen auf der Flache fir Gemeinbedarf, die nicht als befestigte Schulhdfe bendtigt werden, sind
parkdhnlich durch einen Wechsel von Wiesen und Gehdlzflachen zu gestalten. Der Gehdlzanteil auf den Freiflachen
muss hierbei mindestens 20% betragen. Vorhandene Gehdlze sind hierbei mdoglichst in die Gestaltung der
offentlichen Grinfliche zu integrieren. Zusatzlich ist je 250 m?® nicht Gberbaubare Grundsticksfliche mind. ein
Baumn 2. Ordnung zu pflanzen.

StraRenraumbegriinung

Die entsprechend gekennzeichneten Flachen entlang der Georg-Heckel-StraBe und des ndrdlichen sowie sidlichen
FuBweges sind mit einer Baumreihe zu bepflanzen. Die Baume sind in einem Abstand von max. 10 m anzupflanzen.
Die Biume sind dauerhaft zu sichern und Ausfille durch gleichartige Baume zu ersetzen. Vorhandene Biaume
kéinnen angerechnet werden. Die Baumgrube muss mindestens 12 m? Inhalt haben, eine Tiefe von 1,50 m und & gm
Grifke der wasser- und luftdurchldssigen offenen Baumscheiben aufweisen.

Stellplatzbegriinung

Alle Stellpldtze sind zu begrinen. Hierzu ist pro 4 oberirdischer Stellplitze mindestens ein standortgerechter
Laubbaumhochstamm gemaR Pflanzliste / Artenliste (Pflanzqualitdt: 3xv., StU 16/18) anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Standorte sind so zu wahlen, dass eine wirksame Verschattung der
versiegelten Stellplatzflachen gewahrleistet ist.

Pro Baumstandort ist nach MaBgabe der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.,
Bonn, (,Empfehlungen fur Baumpflanzungen”)) eine offene, dauerhaft wasser- und luftdurchlassige Flache von
mindestens 6 m® Grundfliche und 12 m* Gesamtvolumen mit einer Tiefe von mindestens 1,50 m vorzuhalten.

Begriinung Larmschutzwand

Eventuell erforderliche Schallschutzwénde sind zu begriinen. D.h. die Lirmschutzwand ist materialtechnisch und
statisch so zu gestalten, dass sie sich fir eine Wandbegrinung mit Selbstklimmern oder Geristkletterpflanzen
eignet. Die Begrinung soll mit standortgemaBen Kletterpflanzen erfolgen. Entsprechend der Artauswahl sind
ausreichend artgemdRe Rankhilfen zu installieren, die eine vollstandige Begriinung der Wand ermoglichen. Es sind
ungiftige und fir halbschattige Standorte geeignete Pflanzen gemadR Pflanzliste ,Begrindung Lirmschutzwand” zu
verwenden.

Fassadenbegriinung

An Fassaden mit zusammenhingenden Flichen von mindestens 20 gm ist mindestens 1 Kletterpflanze je 1 m
Wandlange anzupflanzen. Die Kletterpflanzen sind bis zur Begrinung von mindestens 50% der jeweiligen
Wandflache auswachsen zu lassen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Ausgenommen sind Flachen vor Gebaudezugdngen. Die Pflanzbeete fir die Fassadenbegrinung sind so zu
dimensionieren sind, dass eine nachhaltige Begrinung ermdglicht wird.

Dachbegriinung
Alle Dacher bis zu einem Meigungswinkel von 15 Grad sind in der Dachfliche mindestens extensiv zu begriinen.
Mindeststarke der Substratschicht: 13 em.

Bei Gebduden mit in Teilen unterschiedlicher Geschossigkeit sind Dachflachen, die nicht Abschluss des obersten
Geschosses sind, intensiv zu begriinen. Ausgenommen von dieser Festsetzung ist ein 50 cm breiter Anschlussstreifen

entlang angrenzender, aufgehender Bauteile und Fassaden. Mindeststarke der Substratschicht: 40 cm.

Dachterrassen sind bis zu einem Anteil von 30% auf der jeweiligen Dachflache ausnahmsweise zulassig. Die maximal
mogliche Fliche von Dachterrassen betrdgt 50 m*.

Von der Festsetzung ausgenommen sind notwendige Offnungen und Wartungswege sowie Rampen fiir den
barrierefreien Zugang auf diese Terrassenflachen bis zu einer Breite von 90 cm.

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Zur optimalen Entfaltung der Funktionalitat der Baumpflanzungen sind zur Anpflanzung nur standortgerechte Arten
bzw. deren Sorten zu verwenden, die fiir den stadtischen Straenraum geeignet sind.

Fir alle Pflanzmalnahmen sind die DIN 18916 sowie die DIN 18920 entsprechend zu beachten. Eine Auswahl
geeigneter Gehdlze stellt die im Folgenden aufgefihrte Liste beispielhaft dar:




Pflanzliste Laubbiume

Purpur-Erle | Ainus spasthii]

Hainbkuche {Carpinus betulus)

Essk astanie (Castanea sativa)
Sidlicher 2 i gel ba wi (Celtis australis)
Blumen-Esche | Frasinus onnus)

Rt -Esche (Eraxinus pennsylvanical

Ginkgo |Gnkgo bikaba)

Gladitachie |Gladitiia t riscanthos | 5 chwar snuss
{luglans nigra

Bimsenbaurm (Koslreuteria paniculata)
Suribe rbaum {Liquidambar sty raciflual
Baurm-Mag nolie (Magnoka kobus)
Scharachapfel (Malus tschonoski)
Gemeine Hopfenbudhe |Dstrya canpani folka |
B e buode ba um | Pammotia persica)

Wioge HGr sche | Prunus avium]

Zen-Bche {Quentus oe s )

Scharach-Eiche |Queraus cocdnea)
Ungariche Eiche (Quer cus frainetto)
Japanischer Schnurbaum | Sophora japonica |

Pflanzliste Strducher

Kupfer-Felenbirne (melanchier Lamanki)
Schwarefriichtige Kahle Aplelbesre |Aronia
melanocarnpal

Berbesitbe-Arten |Berbefis pac.)
Sommerflieder |Buddlaja davidii)

5 Scioelblurm e-r ten | Ceanot hus spec.)
Orangenblume |Choisya ternata)
Komelidriche |Cofnius ias)

Periickenstrauch |[Cotinus coggygria)
Strauchmispel-Arten |Cotoneastar spac.)
Kollowitzie | Kollowitzia amabilis)

Gemeingr Liguster | Ligust rum vulgare)
Winterduft-Hechenkirsche [Lonicera punpusii)
Blasenspiere |Physocanpus spec. )
Fewerdorn-Sort en | Pyracantha is.)
lohannisbeere-, Stachalbeere-Arten |Ribes spac )
Gemeiner Flieder |Syringa vulgaris)

Rosa Friblings-Tamariske |Tamari parviflor a)
Lawheer-Schneahall [Vibuf num tins |
Mdnchapether |Vitex agnus-tastus)

Wintér Linde (Tika aordata)

Krim-Linde |Tiia euchlora)

Kaiser-Linde | Tiia x intermedia Palida’)
Siher-Linde [Tika tofmentoda , Brabant’)
lapanische Pelkowe | Z2elkowa serata)

Die pro StraBenabschnitt oder Stellplatzanlage einheitliche Baumauswahl st anhand der , GALK-StraBenbaum liste”
der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz, Arbeitskreis StraBenbdume zu treffen, die im Internet aktuell und
kostenfrel unterwww. galk.de abgerufen werden kann.

Pfla nzliste Lirmsc hutewand

Efeu {Heder a halix)

Fiinfblittriges Wilder Wein |Parthenacisus quinguefokal
DreitihBger Wilder Wein |Parthenacistus tricuspidata)

2ur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des Planungsraumes ins
Landschaftshild werden folgende Mindestqualitdtsstandards an die Pflarzungen gestellt:

Definition der Mindestqualitdt filr Pflanzmalnahmen wie folgt:

—  Hochstimme / Stammbische: 3xv, StU 14 - 16 om

—  Biume zur StraBenraumeingrinung, Stellplatzb Sume: HS, Jav, 5tU 16 18 cm
—  Heister: 2xv, ab 100 om

—  Strducher: 2 Tr; ab &0 om

11, Zuordnung von Adchen oder Massnahmen fiir den Atq';lei:h (&9 Abs. 1a BauGB)
{& 9 Abs.1 Nr25 b BawSE)
Zum Skologischen Ausgleich wird auBerhalb des Gelungsbereiches des Bebauungsplanes folgende MaBnahme auf
einem Teil der Wiesenfliche innerhalb der Parzellen 202417, 99, 98, 297/97, 296/965, 95, 94, und 93 in Flur 7
Gemarkung Bischmisheim durchgeflhrt:
Entwicklung eines FFH-Lebensraumtyp 6510 mit einem Erhatungszustand C durch Heumulchsaat

B

Fldchen fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

(& 9 Abs.1 Nr25 b BauGB)

Siehe Plarzeichnung

Der entlang der Georg-Heckel-Strafe worhandene Gehblzstreifen ist in den im Bebauungsplan festgesetzten
Ausmaken zu erhalten.

13. RBumlicher Geltungsbereich [§9 Abs.? BauGH)
Die genaven Grenzen des rdumlichen Gehtungsbersichs des Bebauungsplans szind der Planzeichnung zu
entnehmen.

Gestalterische Festsetzungen
gem.§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBD

Gestaltung der baulichen Anlagen [§ 85 Abs. 1 Nr. 1, LBO)

Die notwendige Technik ist in die Gebdudehille zu integrieren. Aufbauten, die Ober die Dachfliche hinausragen sind
einzuhausen. Untergeordnete, technische Bauteile kinnen ausnahmsweise hiervon ausgenommen werden, wenn sie von
der Traufkante oder Attika um mindestens das MaB ihrer Hohe zurickspringen.

Gestaltung der Standflichen fiir AbfallbehSltnisse [§ 85 Abs. 1 Nr. 3, LBO)
Die Standfldchen fir Abfallbehdltnisse sind entweder in die Gebdude zu integrieren oder mit Rankenpflanzen einzugrinen
oder mit Striuchem oder Hecken abrupflanzen.




Hinweise

Hirmwels des Amtes flir Brand- und Zivilschutz
Bei der Gebdudenutzung bzw. Standortplanung ist die Notwendigkeit einer Anleiterung an das Objekt zu prifen. Bei der
Festlegung von Parkflichen sind ebenso die moglichen Zufahrten bzw. Aufstel fldchen der Feuerwehr zu beriic ksic htigen.

Hirweis van ZKE [Zentraler Kommunaler Entsorgungsbetrieb)

Hinsichtlich der Mimatischen Verdnderungen ist besonders darauf zu achten, dass die Oberfl dchenabflizse aufgrund won
Starkregenereignisse einem kontrollierten Abfluss rugefiihrt werden. Die umliegenden Anlieger darf kein zusitzliches
Riziko durch unkontrollierte Oberflutungen entstehen. Hierfir sind bei der Oberflichenplanung worsorglich
entsprechende  MaBnahmen wvorzusehen, gegebenenfallk sollen fir die mbglichen Starkregenereignisse
Uberflutungsmulden angelegt werden. Mach Mbglichkeit sind die Mulden gleichzeitig mit dem Anlegen von Griinstreifen
miteinander zu kombinieren.

Besondere MaBnahmen zur Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wihrend der Baudurchfithrung und bis hin zur
endglitigen Begriinung und Grundsticksgestattung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken.

Vegetationsschutz
Zum Schutz der im Plangebiet zum Erhalt festgesetzten Gehdlzflichen nach & 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind einschldgigen

Regelwerke [DIN 18920, RAS-LP 4, ZTV-Baumpflege) zu beachten, um Beschidigungen widhrend der Bauzeit zu
vermeiden.

Gikologische Baubegleitung

Um einen reibungslosen und einen eingriffsschonenden Bauablauf zu gewdhrleisten, ist eine naturschutzfachliche
Baubegleitung erforderich. Diese Betreuung dient der Jberwachung der Einhaltung won Vorgaben zum Umweltschutz
urid Artenschutz mit entsprechender Dokumentation bei den zustdndigen Behbrden.

Rodungs- und Riickschnittarbeiten

Die Féllung Shterer Gehdlze mit geeigneten Strukturen wie Hohlungen oder abgeplatzter Rinde muss zum Schutz won
Flederm8usen innerhalb der Wintermonate mit Frost (Januar bis Ende Februar) vorgenommen werden. In dieser Zeit
fallen die Temperaturen |dngerfristig zumindest nachts soweit deutlich unter 10°C, dass die Tiere ihre Aktivitdt aufgeben
und die auBerhalb des Eingriffs liegenden Winterquartiere aufgesucht haben. Hecken, Geblische, Biume bis
Stammdurchmesser ca. 40cm kénnen ansonsten in der gesetzlich vorgegebenen Rodungszeit rwischen 01. Oktober und
Ende Februar beseitigt werden [Gkologische Baubetreuung). Im Falle won ausbleibenden Frostperioden sind die
Bkologische Begleitung der Fallarbeiten mit Kontrolle im Hinblick auf brw. die Kontrolle der vorhandenen Fortpflanzungs-
und Ruhestdtten durch einen faunistischen Gutachter sowie ggf. eforderiche ArtenschutzmaBnabimen in Abstinm ung
mit der Unteren Maturschutzbe hdrde vorzusehen.

Baumpfla neungen

Das Merkblatt dber Baumstandorte und wnteridische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir
StraBen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausflihrung der Erdarbeiten oder
BaumaBnahmen miissen die Richtlinien der DIN 183920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflichen
bei BaumaBnahmen” beachtet werden. Das DVWEW-Regehwerk GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen” ist bei der Planung zu beachten.

ArtenschutzmaBnahmen Mauereidechse
Am sidlichen Rand des Plangebietes kann ein Vorkommen der Mauereidechse nicht sicher ausgeschlossen werden.
Daher hat vorher aus Grinden des Artenschutzes ein Abfang der Mauvereidec hse nach folgendem Plan zu erfolgen:

1. Die Zerstbrung der Lebensstdtten im Plangebiet wird fir die wenigen in das Plangebiet einstrahlenden Individuen
der Art durch die bestehende Struktur der im Umfeld liegenden, dkologisch funktionalen Flichen (Initialbestdnde
im Bereich der angrenzenden Gleisanlagen - v.a. besonnte Bdschungen als essentieller Lebensraum und Korridor)
bereits umfanglich kompensiert.

2. Das Plangebiet ist fiir den Zeitraum der Arbeiten gegen ein Einwandern von Individuen zu sichem. Vionseiten der
Bahnlinie wird ,reptiliendicht” mit einem Reptilienschutzzaun [mind. 50 com dber Geldnde, kein offenes” Gewebe,
nach auBerhalb des Plangebietes abgeschrigte Oberkante) abgezdunt, so dass won auBen keine Tiere
einwanderm kinnen.

3. Der Abfang nach Aktivitdtsbeginm der Art im Frihjahr und noch wor der Paarungszeit solte wvon erfahrenen
Herpetologen (Bkologische Baubetreuwung) schonend durchgefihrt werden [u.a. Reptilienschlinge, wvgl. hierzu
LAUFER et al. 2014). Die Abfangaktion erfolgt zolange, biz bei 5 aufeinanderfolgenden Begehungen keine Tiere
mehraufzufinden sind.

4. Alle aus dem Baufeld abgefangenen Tiere werden umgehend ohne l3ngerfristige Halterung aufseiten der
Initialbestinde in den Bereich der besonnten Béschungen der angrenzenden Gleisanlagen als essentieller
Lebensraum und Korridorwverbracht.

5. Erst nach Abfang aller Individuen der Mauersidechze erfolgt die Freigabe durch die Skologische Baubestreuung
und die eigentlichen Bauarbeiten ki nnen aufgenommen werden.

Der geringfigige Verust kann durch Herstellung geeigneter Biotoprequisiten im Rahmen der Gestaltung im
Flangebiet [z.B. Trockenmauern, Steinschiittungen, Gabionen) kompensiert werden.

Artenschutzmalnahmen FledemBuse

Zum Ausgleich des verlustig gehenden Lebensaums won Fledermsd usenls«ullen Tagesgquartieren am Gebdude installiert
werden [jeweils mind. & Flachkisten an der Fassade oder sog. Quartiersteine zum Einbau in die Fassade).

Erfolgt ein Abriss von GebSuden [komplexen) im Sommer, so ist vorab eine Prifung auf individuen notwendig.




Baumschutzsatzung

Die Baumschutrsatzung der Landeshauptstadt [in der Fassung wom 26092017, in Kraft seit 05.102017), die
grundsdtzlich alle B3ume im Siedlungsbereich ab einem Stammumfang von 80 cm, bei langsam wachsenden Baumarten
ab 50 cm, unter Schutz stellt, ist zu beachten. L.\ notwendige Ersatzbaumpflanzungen sind in Abstimmung mit dem
stidtischen Grionflichenamt sowie dem stidtischen Urweltamt an geeigneter Stelle auszuflihren.

Bode ndenkmiler
Die Anzeigepflicht wnd das befristete VerSnderungsverbot bei Bodenfunden mnach dem saarldndischen
Denkmalsc hutzgesetr sind zu beachten.

Einhaltung der Grenzabstinde
Bei der Anpflarzung von B3umen und Striuchem entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabst3nde gemdE dem
Saarldndizchen Machbarrechtsgesetr zu beachten.

Abrissarbeiten:

Bei Sanierungsarbeiten und wor Beginn der BaumaBnahmen [Abrissarbeiten) sind die Gebiude auf Fortpflanzungs- und
Ruhestitten relevanter Tierarten (u.a. Vigel und Federmduse] won qualifizietem Personal abzusuchen und
gegebenenfalls entsprechende Vorkommen dem LUA (Fachbereich 3.1} mitzuteilen.

Einleite r aubnis:

Da gemdB der Festsetzung i Bebauungsplan die Versickerung nicht auf den Grundstiicken selbst erfolgen soll, ist ein
Antrag gemdB & 10 WHG zum Einleiten von Abwasser in ein Gewdsser beim Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz zu
stellen.

Schutz der Bahnlinie vorunbefugtem Betreten
Zum Schutz der sidlich an das Plangebiet angrenzenden Bahnlinie wor unbefugtemn Betreten ist eine dauerhafte
Abgrenzung der Fldche zur Bahnlinie hindurch einen Zaun mit der Mind esthdhe von 1,80 m erforderlich.

Angrenzende Bahnlinie

HAufgrund der angrenzenden Bahnlinie ist im Rahmen einer spdteren Bebauwung des Plangebietes eine Vielzahlvon Punkten
zu beachten, um die Sicherheit des Bahnbetriebes daverhaft zu gewdhrleisten. Diese hat die DB AG, DB Immobilien,
Region S0dwest in einem Schreiben vom 30.06.2021 detailliert aufgefihrt. Dieses Schreiben ist in der Begrindung zum
Bebawungsplan im Wortlaut zitiert.

Ehemalige Eisenerzkonzession
Das Plangebiet befindet sich im  Bereich einer ehemaligen Eisenerzkonzession. Es wird empfohlen  bei
Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen won altem Bergbaw zu achten und Anzeichen dem Oberbergamt mitzuteilen.

Tektonische Stirung

Inn westlichen Teil des Plangebietes verlduft das Ausgehende einer tektonischen Storung

Imn Falle giner Meubsbawung wird empfohlen aufgrund der bergbaulichen und geologischen Situation die Standsicherheit
der Gebdude durch Einschaltung eines Baugrundsachverstdndigen nachzuweisen. Eventuell erforderliche MaEnahmen
sind auf Kosten des Bauherm zu erbringen.

MNaturgasaustritte

In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind Maturgasaustrittstellen bekannt. Es ist nicht auszuschlieBen, dass im
Umfeld weitere Gasaustritte vorhanden sind. Dies zoltte bei BaumaBnahmen entsprechend beachtet werden. Die
Vorsorge gegenilber daraus mbglicherweise resultierenden Gefshrdungen liegt in derVerantwortung des Bauherrn.

Leitungen der Cre os Deutschland GmbH

Imn Plangebiet ver aufen innerhalb der Georg-Heckek5trake bew. im FuBweg am sidlichen Rand des Plangebistes folgende
Leitungen der Creos Deutschland GmbH mit folgenden Schutzstreifen:

— Gas: Fischbach Burbach DM 250 (6,0 m Schutzstreifen)

— Gas: Neunkirchen Burbach DM 100 (4,0 m Schutzstreifen)

—  Strom: TK Kabel (2,0 m Schutzstreifen)

—  Strom: M5 Kabel (2,0 m Schutzstreifen)

Bei Ihrer Planung und Bauausfihrung ist die JArweisung zum Schutz won Gashochdruckleitungen” der Creos Deutschland
GmibH inder jeweilig glltigen Fassung zu beachten.

Bei allen Tatigkeiten ist immerder sichere und stérungsfreie Betrieb unserer Anlagen zu gewshrleisten.

Leitungen der Telekom Deutschland GmbH

Imi Plangebiet verlaufen innerhalb der Georg-HeckelStraBe brw. im FuBweg am sidlichen Rand des Plangehistes
Leitungen der Deutschen Telekom. Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschidigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien wermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von Storungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mglich ist. Insbesondere milssen Abdeckungen won
Abzweigkdsten und Kabelech3chten sowie oberirdische Geh3use soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet
und ggf. mit Kabelziehfahrze ugen ange fahren werden konnen.
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Die Planunterlage entspricht den gesettlichen Anfordersngen
der Planzeicherverardnung vom 1E.13.1990.

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte] entspricht file  den
Gelungsbereich des Babavungsplanes dem Stand vorm

Marz 2020

Der Oberbirgermeister
(N

Saarbriscken, den .

Der Stadtrat hat in dffentlicher Sitrung vom _ . . die
Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 BauGB beschlossen.

Der Beschluss ist am .
worden.

. ortsiblich bekanntgemacht

Dar Dberbirgarmeistar
i

Saarbricken, den .

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gern. § 3 Abs. 1 BawGB hat der Entwurf des Bebauungsplanes
rit Begrindung vorm .. bis einschlisBlich . .
affentlich ausgelegen.

Ort und Daver der Auslegung sind am __.__
bekannt gemacht warden.

. ortsOblich

Dier Entwrf des Bebavungsplanes mit Begrondung hat nach §
3 (2) BauGE auf Daver eines Monats wvorm _ . . bis
ginschlie@lich . . affentlich ausgelegen.

Ort wnd Dauer der Auslegung sind am _ . . ortsiblich

bekanntgemacht worden.

Der Dberbdrgermeister
iV,

Saprbricken, den .

Der Stadirat hat in dffentlicher Sitzung vom . diesen
Bebauvwngsplan nach § 10 (1) BauGB als Satzung beschilossen,

Der Bebauungsplan wir hiermit als Satung ausgefertigt.

Der Oberblrgermeister

Saarbricken, den .

Dieser Bebauungsplan bedarf gem. § 10 (2] BauGB keiner
Genehmigung durch die hihere Verwaltungsbehdrde, da er
sus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung und der Ort, bei
dem der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden
eingesehen werden kann, wurden am __._ . ortsiblich
bekanntgemacht.
Mit der Bekanntrmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10
[2) BawGE in Kraft.

Der Oberbirgenmeister
iv.

Saarbricken, den .
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