LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN

BEBAUUNGSPLAN Nr. 312.11.00 "Rathausblock”

. TEI L B . TEXTF ESTS ETZU N G E N 8. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltauswirkungen und sonstigen Gefahren im Erganzung Hinweise
TE I L A: P I a nze | c h n u n g " Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen
283/6 280/8 3 319/1 I. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen - Die Vodafqne. Kat_)el Deqtschland _ GmbH ) weist _darau_f hin, dass irp Plangebiet
1975/265 7 . 1. Art der baulichen Nutzung gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB technischen Vorkehrungen gem. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB Telekommunikationsleitungen liegen. Bei Bauausfiihrung sind die Anlagen zu schitzen bzw. zu
263/2 265/9 7 @~71861 318/23 Festgesetzt wird ein Sondergebiet (SO) gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.7 BauNVO. Semaﬁ demTLarmSChSUtigltltaChtzl wer(tj)e?_zur E'nhiﬂung d?rlLarrgwiqe an ge[ zuIaBssmlgqe Wo?"nbg- o sichern, diirfen nicht Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte eine
264/4 285/1 // . Fir die in der Planzeichnung dargestellten Sondergebiete wird als Zweckbestimmung "Grof¥flachiger fauung am. ag zum ochutz vor Gewerbelarmeinwirkungen tolgende Larmschutzmalsnanmen tur das Umverlegung od.etr Bagfeldfrglmachung der Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, ist die
V4 318/24 @ Lebensmittelmarkt und ergénzende Nutzungen" festgesetzt. esl'[gesel?;tzt. hoew g d durch hende  Magnah g Vodafone friihzeitig zu informieren. S )
D 1898/26 283/1 204/7 @855 . Kunstwerk Zulassig ist ein gro¥flachiger Lebensmittelmarkt mit einem nahversorgungsrelevanten Kernsortiment bis -ome guant_rag Muss —nachgewiesen werden, dass —durc entsprechende lasnanmen - die - Das Landesdenkmalamt Yve'_St darauf hin, dass neben den eigentlichen o.g. Baudenkmglern au.fgrund
P ) Z a10/1 @ 2u einer Verkaufsflache von maximal 1.600 qm Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden. Der Stérgrad des Sondergebietes gleicht dem von § 2 Abs. 3 des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes (SDschG) auch das Erscheinungsbild des
265/1 i it i ' ' i eines Mischgebietes. Denkmals Gegenstand der Denkmalpflege ist. MaRnahmen, die in die Substanz des Denkmals oder
/ . Die Definition der zuldssigen nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente erfolgt nach der . . . i 9 ) ) ) priege ' X
265/4 2318/1 Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Saarbriicken von 2015, wie - Zum SChl{tZ der zglas&gen_Wohnungen in den Qbergeschossen des geplanten Spndergebmts vor den sein  Erscheinungsbild eingreifen, bedurfen nach § 6 S_DSChG der Genehmigung des
286/1 . @ 19/12 folgt: Gewerbelarmeinwirkungen ist an den gekennzeichneten Baugrenzen durch bauliche MaRnahmen vor Landesdenkmalamtes, was auch den geplanten Komplex aus Einzelhandelsmarkt und Wohn- und
@284 340/ S den Fassaden der geplanten Wohnnutzungen eine wirksame Beugungskante auszubilden, die in einer Geschaftsraumen einschlielt.
292/1 i 182 “" : Héhe von mindestens 5,0 m Uber G_r_und und in einem Abstand von mindestens 1,5 m vor der - Die Starkregengefahrenkarte der Landeshauptstadt Saarbriicken zeigt, dass bei Starkregenereignissen
265/6 265/5 s@ 319/8 @4 hlEl[')’f::«:Z:E;D:gungsreIevam ::::::x::ﬂvlv::en e AulRenwand des Obergeschosses verlauft. Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Plangebiet fir Teilbereiche der Tiefgarage Einstauhéhen von 50cm bis 100cm zu erwarten sind. Die
1257 1867/257 2300/292 O} 31 340/1 Getinke, e e ' die Gewerbelarmeinwirkungen vor o6ffenbaren Fenstern von Aufenthaltsrdumen an den mdgliche Betroffenheit und VorbeugemaRnahmen zur Vermeidung von Schaden und zur Vermeidung
265/2 @186 s . 340/3 2339/318 344 Nahrungs- und Genussmittel2 bpmerse gekennzeichneten Baugrenzen durch bauliche Malinahmen wie z.B. schalltechnisch wirksame von Risiken sind mit dem Zentralen Kommunalen Entsorgungsbetrieb (ZKE) im Rahmen des
1878/269 / 293/4 O i et ancins et repib Balkonbriistungen, um mindestens 5 dB(A) gemindert werden. Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen. Es sind geeignete MaRnahmen zur Abschirmung der
O e IiHeniaren, “TASFNEN, Kufieh, BegeR- - Die Anlieferung ist einzuhausen. ) baulichen Anlagen gegen starkregenbedingte Oberflachenwasserabfliisse zu treffen.
63/ \ 294/5 ‘ 339 Zeitungen / Zeitschriften “'"'{;(“E et - Die Fahrbahnbelage sowie die Belage des Parkplatzes sind asphaltiert auszufihren. - Es wird auf das Telekommunikationsgesetz (TKG) hingewiesen. Im Rahmen der ErschlieRung von
/ 320/4 Angler- und Jagdartikel, Waffen gs;'!('fu‘;‘:';‘j;‘i“” aubeer - Die Abdeckungen von ggf. erforderlichen Regenrinnen im Bereich der Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage Neubaugebieten ist sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen (z.B.
@723 /// z 218.75 3 :jZ'f'd":gT i Fapiers Bliroasokel, Sehrsifwaren sind larmarm auszufiihren und vorgesehene Rolltore nach dem Stand der Larmminderungstechnik Kabelrohrsysteme), ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.
323/8 23//9 P > , . sanitatsartikel vorzusehen. - Es wird darauf hingewiesen, dass Anlagen/ Leitungen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu
=5 250/9 > < Buromaschinen i - Durch eine geeignete Grundrissorientierung und bauliche Malinahmen ist sicherzustellen, dass jede sichern sind, nicht (iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Sollte
293/3 250/8 ;‘“””e” \ & OPB43) e el Sportartikel und ~gerate (inkl. Sportarofi- geplante Wohnung Gber mindestens einen schutzbedirftigen Aufenthaltsraum verfiigt, vor dessen eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung der Leitungen/ Anlagen erforderlich werden, so ist dies mit
152/15 P A\ 323/1 ) pov;) 3 2243 Emtikarlikelg gerate*s) Fenster der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fiir Verkehrslarmeinwirkung in Mischgebieten am dem Betreiber abzustimmen.
Sportbekleidun . - . .
LU\SenS“‘a&e :2))12 7 x( \ \\ % Fahrrader und technisches Zubehor SZortS(huhe A Tag yon 64dB(A) e|ngehalten WII’d. D|eS k.ann aUCh durCh baullche .SCha”S.ChUtZ.r:naBnahmen an .dem - D|e Eintragungen der Ver_ und Entsorgungs|eitungen erfo'gen nach Angaben der jeweiligen
(0) P \323/11\ e8] ‘ 1969/330 ;’;z N—— :J'?lekolzl?unikilion und Zubehor gsssle.ll(fjaesgalﬁe\'/’]e;?(l:isetrege\;?éﬁtaa}eernde(f‘B teI|Verg|aSte Ba|k0ne, LOgg'en, W|ntergarten), Pl’a”SChEIben, Versorgungstrager Eine Gewahrlelstung auf die Genal“gke't und Vollstandlgkelt der E|ntragungen
\ . BHFhESWaTER, RO, MO o . kann nicht Gbernommen werden. Vor Baubeginn sind die Leitungstrager zu informieren und es sind
250/7 0/10 onswerk \, 393/14 323119 33312 ool ’ e b - Im Sondergebiet ist fir Schlafraume, auch Kinderzimmer sowie Wohn-/ Schlafraume in entsprechende Einweisungen durchzufiihren. In Leitungsnahe sind die Erdarbeiten unbedingt von
0 = = -7 323/16 (3 Zulassig sind auch : Ein-Zimmer-Wohnungen __mit Fenstern, von denen direkte __Sichtverbindung zur _Sulzba_(_:htalstra_fse Hand und mit duBerster Vorsicht durchzufuhren.
A 250/2 ' P A\ S ‘ - Biiro-, Geschéfts-, Dienstleistungs- und Verwaltungsraume, besteht und die nicht uber mindestens ein Fenster zur larmabgewandten Seite verflgen, eine - Es befinden sich in unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes zwei Einzeldenkmaler (ED Rathaus/
A 207/250 ‘ 216/7 o2/1 P A2\ © - Wohnungen ab dem 1.0G fensterunabhangige Bellftung (Luftwechsel von 20 m*h pro Person) wahrend der Nachtzeit Rathausstrale 5 und ED Saarbriicker StraRe 267). Sollten im Zuge der MaRnahmen die
i 249/ “— @718 ’g/ - © \@ N2 329/3 - Tiefgaragen, Stellplatze sowie die erforderlichen Zufahrten sicherzustellen. Ausnahmsweise kann auf die fensterunabhangige Beliftung verzichtet werden, wenn Einzeldenkmaler betroffen sein, bitten das Landesdenkmalamt um Riicksprache mit der praktischen
T50/24 \ 214/5 8.32 % 2/ 30_) (\T) M5 r U lssi ind der Nachweis erbracht wird, dass in den Schlafrdumen durch geeignete bauliche Baudenkma|pﬂege des Landesdenkmalamtes.
- - % - 329/5 > d nzulassig sind: SchallschutzmaRnahmen (z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten) ein Innenraumpegel bei i i i i 5
% Ml | 1,0 &) t f 5 v . . chall -B. Ppe ' glaste Vor _ _ peg Es wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 SDschG) und das Verénderungsverbot (§
)7 ‘ I g o } \ e g gnugung - Zum Schg_tz vor Aufenlarm fir AuRenbauteile von Aufenthaltsra_umen _smd die Anforderungen der - BemessungsgroRe fir ausreichend Léschwasser sind, der Information der Arbeitsgemeinschaft der
%S\ 21 43 @722 ’L\/Q)\CD o L4 7\ N j f ~ L Festgesetzt wird ein Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO Luftschalldammung r;‘a‘ih DIN _4109{1 O'l’S?hﬂ”SCh”tZ im Hocbh-bau - Te'lBl: l\gnhde”sdt@forc:l\jr%ngeg,’, Ausg?jbe Leiter der Berufsfeuerwehren (AGBF) und des Deutschen Feuerwehrverbandes (DFV) in Abstimmung
\ B 216/6 & 2 ©A NI Zulassig sind: Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malte R'w.ges der mit den Arbeitsblattern 400-1 und 405 des Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW), zu
244/1 2> a8 \Q}%\’\:\ 5 S03/1,0 2185 0%\ } % ¢ g Wohngebiude AuRen-bauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Berlcksichtigung des mafgeblichen entnehmen
1560/24 247/ \Q’bé\\qu’\ /' GI(I)KImV a X H q‘}q’ // // > - Geschéfts- und Birogebaude, élljer?;r]]llja;]rn?pegels (vgl. nachfolgende Abbildung) und der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Es ist bei der Gebaudenutzung bzw. Standortplanung die Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr auf
%\5\1’ p» 235 D ° / N e d - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes . 9 Grundstlicken® zu beachten.
p % 52/12 > “E)J 92(9/24@’76/ - sonstige Gewerbebetriebe gavg’egi]?:t_ La - KRaumart Bei einer Festlegung von Baumstandorten ist die Notwendigkeit einer Anleiterung am Objekt zu prifen.
S ® e / ' - Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche . . ) . . ) Bei Festlegungen von Parkflachen sind die moéglichen Zufahrten bzw. Aufstellflachen der Feuerwehr zu
D253/243 A 642/32 i e Zwecke KRaumart=30dB  flr Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in beriicksichtigen
2 s = . = R . . '
220/3 B > N A //:{29//2/ Gem § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen unzulissig sind: Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches; Weitere brandschutztechnische MaRnahmen bzgl. eines entstehenden Geb&udes, werden aus Sicht
& 3o710” . g ; g g g : La der MaRgebliche AuRenldrmpegel nach Punkt 4.5.5 der DIN 4109-2 (Januar des Amtes fiir Brand- und Zivilschutz in einem Baugenehmigungsverfahren gepriift.
215.50 228/5 B &, 43/32 i - Tankstellen _ _ 2018). - Es ist darauf zu achten, dass ausreichend Stellplatze fiir Sammelbehéltnisse zur Abfallentsorgung zur
M .i',g\/ 1882/326 #3642 :S:rrtir-&bil:]bitsrgzzn M!ndestens emzuhaltenﬂsmd: . _ . . _ Verfligung gestellt werden. Zudem missen die Sammelplatze so angelegt sein, dass ein Mllfahrzeug
5 S ghugung R'w,ges = 30 dB fur  Aufenthaltsrdaume  in  Wohnungen,  Ubernachtungsraume in (3- bis 4-achsige LKW's mit bis zu 32 to Gesamtlast) mit der Vorderseite des Fahrzeuges die
\J 7 i’ . Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Blroraume und Ahnliches. Standplatze far die Mdillsammelbehéltnisse mit ausreichender Sicherheit anfahren kann. Ein
S01/1,0 e 7 . . . . . . " . S . , - . e . . - .
D> p Y // // g 1 Igffnz?:égzz:(z:gﬁrg":;rl:nzgn%g;gN§V?)I-i“\olsm1 2271 ABbasuc;BBauNVO Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mae R'w,ges sind in Abhangigkeit vom rickwartiges Anfahren der Platze ist nicht zulassig. Ggf. muss eine Wendemdglichkeit geschaffen
Uroggb aude:J ok 294/4 7 3 6 Y Fiir das Sondergebiet wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 festgesetzt. Fir das (\j/:srh;I;r::sm gser Svgmn:;]m*g &us‘,1 fggsih??:;]ug?s;gg)n glljgiﬂﬂigcgz er::]ifdeez;ch?rsreitSuixg r?rlgzﬁﬂﬁg;ﬁ Evgrgsni1(1?6Fgllj)ckwartsfahrten mit Abfallsammelfahrzeugen vermieden werden missen (nachzulesen
/ n;b” // 361/3 Mischgebiet wird ebenfalls eine GRZ von 1,0 festgesetzt Gleichung 33 zu korrigieren. ’ Aufgrund der b'eabsichtigten Nutzung und Betrieb innerhalb der gegenstandlichen Flache sollten
N 15 < v 2.2 Héhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen zusatzliche Sammelmadglichkeiten auf der Flache angeboten werden.
\ / S04/ 1.0 o WA gen gem. - , , - wird, dass - Insbesondere bei gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen - Um das komplette Objekt fiir Menschen mit Behinderung zugénglich zu machen, ist darauf zu achten,
A b3/ : o) 150/5 Ml |10 9 Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Zahl an abgewandten Gebaudeteilen - geringere gesamte bewertete Bau-Schallddamm-MalRe R’w,ges dass die Zugange von Seiten der Fullgdngerzone, der RathausstralRe und der Sulzbachtalstralle
\ 5 Gokmax | @ A ngilgiee?frggspslgﬁ’) ?:?jrr gﬁ;(clrr?fgfr?er??st?:ﬁger?wZ?lili(;?;nDLg(rgcﬁghrfsot;,\el;reeigﬁ)r dTiﬁ%Zf%gggzgheorﬁ? d (e-li—rtle) erforderlich sind. barrierefrei gestaltet werden und dass auch darauf geachtet wird, dass das vorhandene Gefélle der
\ nemi -1 g p 9197 . o » : ; - Die vorbezeichnete DIN-Norm DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen, FuRgangerwege dem der Norm entspricht.
\ Ml | 1,0 TH 11m @ lichte HOhe von mindestens 4 m festgesetzt, sofern diese als Feuerwehrzufahrt dienen. (Ausgabe Januar 2018)" kann beim Stadtplanungsamt der LHS wéhrtend der Offnungszeiten
AN S02/1,0 : ) . L i
22413 TR L\ rosn| 9 / 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. eingesehen werden.
- / 2 BauGB .
coma) 8 %,Q’ / 364/1 \364/3 364/5 31 Bauweise Abbildung: MaRgeblichen AuRenlarmpegel fiir die von Uberschreitungen der Orientierungswerte
S // be1/ana Stoleneingang Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir das Sondergebiet eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, da betroffenen Fassadenabschnitte der geplanten Gebaude
/) & eine Grenzbebauung und eine Bebauung mit einer Gebaudelange von tber 50m zulassig ist. Im Ml wird |§ |§
S 7/ 423/20 - - .
Al QO -
36/30 1@6 y Kriegerdenkmal eine geschlossene Bauweise (g) festgesetzt. MaBgebliche Auenlirmpegel gem. DIN4109 (01.2018) REC HTSG RU N D LAG E N
7 &/ 423121 . N
v
@ 1639/ 3.2 gberbaggir; G;unddsf:;ks;l;(:h;vo den die iiberbaub Grundstiicksflachen durch B — Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |, S.
2171/152 y / r?dmég I'n'en?tl—:-stugset tS' aulNviu werden die tberbatbaren fsrundstuckstlachen dureh Baugrenzen 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBL. I, S. 1728)
149/;/ ur uint gesetzt. NP . . . . Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
, y Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal ist zuldssig. Im markierten Fassadenbereich (BGBL. | S. 3786)
Vi ° L] / . . . I . . . . .
/ Y . / darfen die zur Einhaltung der Larmschutzgrenzwerte notwendigen Vorspringe um bis zu 1,5m von der sude 2 Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des
’ Baugrenze des OG vortreten (s. Festsetzung 8). Gebaude , , )
/ @ . @ /a4 423/22 / Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéandert worden ist.
// 152/24 @ D / 4. Stellplitze, Nebenanlagen gem. § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB Bu_ndesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), zuletzt geandert durch
@’/ 4.0 2172/152 @ 152/23 @ , Gem. § 12 Abs. 1 BauNVO sind auRerhalb der nicht iberbauten Flache Stellplatze allgemein zuléssig. Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. 1 S. 306)
7 N @ - Deren Zufahrten sind in den gekennzeichneten Bereichen von der SulzbachtalstraRe aus zuléssig. Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
// > 152/11 9 /5 7 Alternativ ist eine Ausfahrt in die Rathausstraie zulassig. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI.
y \ . @ . @ i - / . Innerhalb sowie auRerhalb der Baugebietsflaichen sind Nebenanlagen gem. §§ 14 Abs.1 und 14 Abs.2 I'S. 306, Nr. 9)
y * o @ @ 152/10 Teich 3o u Wel er BauNVO zul3ssig. Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
4 hessele )’ @ @ o 4233 | Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694)
% . : Gewdichshags ) O © 148/ 149/1 423/23 Fl 1 7 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB e 0
0, 2173/211 D e @ ~_1575/152 U r /4/ Es werden Gehrechte zum Wohle der Allgemeinheit festgesetzt (s.Plan). _ Bauordnung fiir das Saarland (LBO), in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S. 822), zuletzt
) . @ . Q e @ @ 28/ // ot - geandert durch Artikel 1des Gestzes vom 04. Dezember 2019 (Amtsbl. | S. 211)
y / . O—@ @ 423/2 423/11 ! 6. Versorgungsanlagen gem § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB h«g};‘t}fé Saarléndisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726), zuletzt
2507/1 @ Ro . SX Versorgungsanlagen sind innerhalb des Geltungsbereichs zulassig. Im Plan ist dazu eine b ‘;& L geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324)
(L - 2 423/2 Jgj > N Versorgungsflache "Trafostation" (Elektrizitat) festgesetzt. ) A Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
LIS , Gebaude 3 ' N (Amtsblatt S. 1994), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324)
L/ 5 kath.Pfarrhein s . 2 Pegelwerte MAP .. . I~ . N . )
7 207/2 2170/211 @ 7. Grunordnerische Festsetzungen o . Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom 30.
42311 Joae o 7.1 Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs.1 5 neEm Oktober 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S.
2163/154 @ Nr. 25 a BauGB ) o ) ST <68 324)
. y N 147/5 ¢ @290 o Die nicht baulich genutzten Flachen der Grundstiicke sind zu begriinen und zu gestalten. Je 150 qm g? 68 <= <70 Saarlindisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 13. Juni 2018 (Amtsblatt des Saarlandes Teil |
/ - 23/13 baulich nicht genutzter Flachen ist mindestens 1 standortgerechter Hochstamm (grof3kroniger Laubbaum, : - Qg: 70 <= <72 vom 5.Juli 2018 S. 358f.)
201/2 ; y / 14711 Baumqualitat 3x verpflanzt mit einem Stammumfang von mindestens 16-18, Kronendurchmesser 7-10m) = =T & 72 <= <74 Saarlindisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. November 2010 (Amtsblatt S.
5160/201 o/ ) zu pflanzen. ‘;"9"?'"‘?{%5‘3" (M;;”’m “ R - s <76 2599), geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324)
,\'7\// A Je 4 oberirdische Stellplatze ist ein standortgerechter Hochstamm (groRkroniger Laubbaum, —— e = T | Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl.
. (\9“’ v, Stammumfang von mindestens 16/18, Kronendurchmesser 7-10m) zu pflanzen. Die Baumgrube muss |§ ) - ] S. 682), mehrfach geandert und § 58a neu eingeflugt durch Art. 1 des Gesetzes vom 8./9. Dezember 2020
cgé / i\ mindestens 12 m?® Inhalt haben, eine Tiefe von 1,50m und 6 m? Grof3e der wasser- und luftdurchl&ssigen : (Amtsbl. I S. 1341)
) o / 423/12 offenen Baumscheiben. Die Baumauswabhl hat sich am aktuellen Stand der GALK Stral3enbaumliste zu
~ [:7)425) fanti Il. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB
~ / orientieren. 3 geng
<) 2167/201 211/4 2264/157 f Die Verteilung der zu pflanzenden Baume soll so erfolgen, dass sie die Stellplatze zweckmaRig Ortliche Bauvorschriften im SO gemal § 85 LBO:
917 o 424/1 verschatten.
l in den B b ] ] ve Dachbeari ¢ allen Flachdach H i d Gestalterische Festsetzungen
7 211/5 N n den Baugebieten ist eine extensive Dachbegrunung auf allen Flachdachern vorzusehen, soweit diese  Dachfléchen sind als Flachdacher oder flachgeneigte Dacher (bis maximal 7°) auszufiihren.
\ < L ,, 422/4 nicht von Techn-|kan-|agen, Oberlichtern oder aus anderen technischen Griinden eingenommen/uberbaut e Antennen oder Satellitenschiisseln konnen Zuge'assen Werden, wenn sie so in die VE RFAH RE NSVE RM E RKE
‘f’%’ N M1:500 (im Original) | Sorerss werden. Dabei ist ein Begriinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte und vitale Wachstum der Gesamtgestaltung der Gebaude integriert werden, dass sie von den éffentlichen Verkehrsflachen
S 162/1 | B_epﬂanzung_aUCh Wal'_‘_rend Ignger anda_uemder_H|tze'/_-_rr00ker_"he_|t3pe”9den ge\{yahrlelstet. DaSZDaCh C!es aus nicht einsehbar sind. Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Anforderungen Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom 11.02.2020
0 5 10 15 20 25m eingeschossigen gebaudetells (SO 2) ist auf einer Flache mit einer MindestgréRe von 500 m* als reine e Miilleimer- oder Containerstandorte sind ausschlieRlich innerhalb der Gebaude zulassig, soweit sie der Planzeichenverprdnung vom 18.12.1990. die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 BauGB_im
% 2265/16 136/2 m Grinflache ohne Uberbauung mit technischen Anlagen intensiv zu begriinen. Die intensiv begriinte Flache nicht eingehaust werden. Detf K?”:t”f?USdSChgttngataztefk_aLf? - N beschlossen. Der Beschluss ist am 11.04.2020 orisiiblich
@}\ -~ 2345 ist mit mindestens 40 cm Oberboden zu Uberdecken, dass die sich hier einstellenden Bodenverhaltnisse e Technische Dachaufbauten sind einzuhausen und gestalterisch einzubinden. Die technischen ;’t‘;,‘;”jom ‘1;,5;‘,2020‘.‘”95 i RERATLEEmA] WRish: v
eine dauerhafte griine Vegetationsbedeckung (keine Xerothermvegetation) erlauben. Eventuell Aufbauten miissen von der duBeren Gebaudekante 3m zuriickspringen und diirfen die maximale . / o //é:/ .
vorgesehene oberflachige Anlagen zur Behandlung/Riickhaltung von Niederschlagswasser sind naturnah Gebaudehdhe um maximal 3m lbersteigen. LA, ; /// fZ/ ' /
Zu gestalten. Terrassen, Aufenthaltsbereiche, Auflenmoblierung und gepflasterte Wege sind aulerhalb Der Oberbirgermeister 2 ?Z*( Der Oberbiirgermeister
der intensiv begriinten Flache auf den Flachdéchern zulassig. lll. Raumlicher Geltungsbereich ) 2509 2.7/ // i A ML 208 ]
Gem. § 9 Abs.7 BauGB wird der raumliche Geltungsbereich (s. Planzeichnung) festgesetzt Saarbriicken, den ..Z/ 7. 5. e LAl Saarbriicken, den .7 e, L s !
Erléuterungsskizze' 7.2 Flache zur Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
L EG E N D E | sonstigen Bepflanzungen und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB IV. Hinweise Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat
Innerhalb des Geltungsbereichs sind die nicht unmittelbar von der BaumafRnahmen betroffenen Baume zu - Fir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind die derzeit geltenden technischen Richtlinien und nach § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats vom nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB fir die
GALK-StraRenbaumliste zu orientieren 2u beachten ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegungen sind am 23.08.2021 erneut &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
A lichen N Abs. 1 Nr. 1B B i ir Ein- : : ’ . ' . . . . . 05.09.2020 ortsuiblich bekannt ht worden. Ausl ind 17.07.2021 tblich
rt der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bereich fir Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Sonstige Planzeichen &) - Bei Bodenfunden bestenht eine Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot gem. §16 : I s gg’;jg,ﬁ‘{‘fvi?dig‘. o s bekanm,
ot s ; P 7.3 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und SDSchG. Die Vorschriften des Saarldndischen Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten und 1. VY. P :
Sondergebiet: Grol¥flachiger Lebensmittelmarkt ‘ ’ - ’ ’ i y Ry .
- und erg%nzende Nutzung%n Bereich fur Ein- und Ausfahrten =1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB einzuhalten. Der Oberbl’]rgermeister/f/jgf/ // f _ LV f’ 7
. . l_I:IJ Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) An bzw. in der Fassade der Neubauten sind Nisthilfen fir Geb&udebriter und Fledermause zu installieren. - Bei Rodungen sind die zuldssigen Rodungszeitraume gemal § 39 BNatSchG zu beachten (01. Okt. bis ) o~ Yy, Der Oberbargermeister _/——
Mischaebiet Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) - Die Abstimmung von Art, Anzahl und Standort der Nisthilfen hat mit der zustandigen Fachbehérde 28. Febr.). Sollten dennoch Rodungen/Riickschnittmafnahmen auRerhalb dieses Zeitraum notwendig Spattickel def AP ] Saarbriicken. den <78 @~ 202
? gmmmmmm———— ) (Landesamt flir Umwelt und Arbeitsschutz) zu erfolgen. werden, die Uber einen geringfiigigen Riickschnitt hinausgehen, ist durch vorherige Kontrolle _ ARl O e Gl it
—O_ Versorgungsflache Elektrizitat i TG | Tiefgaragenflache sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/Ruhestatten vorhanden sind. Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom A0.4202 4
I ' - Das LUA verweist darauf, dass die leerstehenden Gebaude innerhalb des Plangebietes vor dem Abriss diesen Bebauungsplan nach § 10 Abs.
Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) auf potenzielle Vorkommen von Fledermausen und Héhlenbriitern Gberprift werden sollten. Im Falle Bateuny heastiass
—————— Baugrenze EG Flichen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 X Abzubrechende Gebaude des Vorfindens streng geschutzter Arten sind in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde ,
BauGB) ’ 9 ' ' entsprechende MalRnahmen zu ergreifen. Es wird vorgeschlagen an bzw. in der Fassade der Gebaude §
o _ —— Mi hrech Larmschutzmalnahmen - le: Baumsghutzsatzung der Landgshauptstadt §aarbrucken ist zu beachten. Dlg Freibereiche sind . 5
Baugrenze DG EL G I—E Allltgirieriicheti‘te;fLéglljansstteenn dgeFrl'échen ( ) mdglichst mit standortgerechten, heimischen Gehélzen zu bepflanzen und strukturreich zu gestalten. ' L WICE /
e Baugrenze EG und OG === —o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen - Das Lérr_ngutachten"sagt aus, d?ss eine Anliefert_mg des Lebengmittelr@arlfteg oder eines Backshops im Seabticini, dai //Q///(Z// ________ x 7
Nachtzeitraum gemaf der TA Larm (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) nicht zuldssig ist.
Baulinie Umgrenzung von Anlagen die dem Denkmalschutz unterliegen Bereich fiir Gebaudedurchfahrt im EG - Es st sicherzustellen, dass Dieser Bebauungsplan bedarf gem. § 10 Abs. 2 BauGB Der Satzungsbeschluss durch den Stadtrat und der Ort
(§ 9 Abs. 6 BauGB) -- fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, keiner Genehmigung durch die hohere an dem der Plan wéhrend der Dienststunden eingesehen
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) Austichtung Dachform unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist, Vr?h“’\':’ial'(t“l’t‘?stbehﬁrde"da er aus dem Flachennutzungsplan g’ek’de”tka””' Wh“trdﬁ_ta;" -44894';-&’\‘“:*“-;3‘-\°’_tszb"°h
Nutzungsschablone _ . D Denkmalgeschiitztes Gebaude E ; -- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang P sz:mn%esmﬁ g‘em'égeg1:Aab';”tyg:u“6"§i:'t}t(ra"‘;{
1 Baugebietsart (Art der baulichen Nutzung) Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur ' e
2 Grundflachenzahl (GRZ) @ Baum, Bestand Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit zu V. ? O/
1 2 3 Maximale Gebaudeoberkante (GOK) Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern. Der Oberblrgermeister £~ ~
Maximalen Traufhohe (TH) -- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der ) S 22 PoP
3 | 4 Zahl der Vollgeschosse Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir StraRenbau Saarbricken, den ..=7%. 2.5 0060 6T €
4 Bauweise und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,
-- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht
mehr verandert werden.
-- die zeitnahe Bekanntgabe der zugeteilten StralRennamen und Hausnummern.
Die Telekom ist diesbezlglich friihzeitig zu beteiligen.
- Die EVS weist darauf hin, dass im Geltungsbereich der Hauptsammler 1.0 der AWA 239 e
Sulzbachtal-Jagersfreude verlauft. Bei der Durchfiihrung von MafRnahmen im Bereich von Anlagen des LAN D ES HAU PTSTADT SAARB RU C KE N
EVS ist zu bertcksichtigen, dass Sammler und Bauwerke des EVS ,Besondere Anlagen® im Sinne der
§§ 74 und 75 TKG sind und der Daseinsvorsorge dienen. STADTPLAN U NGSAMT
- Die VSE weist darauf hin, dass bei allen Bauarbeiten im Bereich von Kabel und Freileitungen
unbedingt das ,Merkheft fir Baufachleute“ zu beachten ist. Auch sind die Sicherheitshinweise zu
beachten. ) _ _ o - | _ BEBAUUNGSPLAN NR. 312.11.00
- Die Stadtwerke Saarbriicken weisen darauf hin, dass sich im Planungsgebiet eine Trafostation sowie . .
Kabel verschiedener Spannungsebenen befinden. Stadtteil Dudweiler
Diese Leitungen sind mit Dienstbarkeiten zu sichern und durfen nicht Gberbaut werden.
Unter Umstanden ist eine Umverlegung notwendig, Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn abzustimmen. n n
AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass alle im BSP-Gebiet befindlichen Versorgungsanlagen RathaUSbIOCk
jederzeit frei zuganglich und die Trassen mit Baustellenfahrzeugen befahrbar sein missen. Ein i
iberbauen mit Gebauden oder befestigten Oberflachen, sowie die Bepflanzung von Biumen und Planungsstand: Satzung gemal § 10 BauGB
N 152/24 Buschwerk sind unzulassig.
Bearbeitet fiir die Sl:
M1:250 Landeshauptstadt Saarbriicken
(im Original) Vélklingen, im September 2021




