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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Stiftung Langwied unterhalt in Saarbr-
cken-St. Johann das Pflegeheim Willi-Graf-
Haus. Das derzeitige Gebdude des Willi-
Graf-Hauses wurde 1960 in der GroBher-
zog-Friedrich-Strae erbaut. Die baulichen
brandschutztechnischen  Gegebenheiten
entsprechen dort nicht mehr den heutigen
Anforderungen und Vorschriften. Deshalb
soll im Rahmen der zeitlich begrenzten
brandschutztechnischen  BehelfsmafBnah-
men in der Viktor-Tesch-Allee in Burbach
ein dreigeschossiger Ersatz-Neubau in zwei
geplanten Bauabschnitten entstehen.

Der Neubau des Willi-Graf-Hauses soll auf
dem langen und schmalen Baugrundstiick
entstehen. Hierfir wurde eine Baustruktur
gesucht, die sich in die nahere Umgebung
einfigt. Der abgetreppte, sich dem topo-
grafischen Verlauf des Geldndes anpassen-
de Bau wird im ersten Schritt 60 Bewohner
der stationdren Altenhilfe aufnehmen kén-
nen. In einem weiteren kleineren Bauab-
schnitt kann die Kapazitat des Gebéude-
komplexes um weitere 30 Wohneinheiten
erweitert werden.

Die Pflegeeinrichtung soll weitere angeglie-
derte Nutzungen wie eine kleine Kapelle,
ein Bistro, Garten, Grlinrdume sowie eine
Dachterrasse beherbergen.

Das Planvorhaben ist auf Basis des Fluchtli-
nienplanes aus dem Jahr 1931 nicht reali-
sierungsfahig.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen flr die Zuldssigkeit des Plan-
vorhabens bedarf es daher der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 242.06.00 , Vik-
tor-Tesch-Allee”.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbrii-
cken hat somit nach § 1 Abs. 3 BauGB und
§ 2 Abs. 1 BauGB die Einleitung des Verfah-
rens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 242.06.00 ,Viktor-
Tesch-Allee” ersetzt in seinem Geltungsbe-
reich den Fluchtlinienplan aus dem Jahr
1931.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes sind dem beigeflig-
ten Lageplan zu entnehmen. Der Geltungs-

o2 NI,

Stadtebauliches Konzept; Quelle: Wandel Lorch Architekten; Stand: 18.08.2020

bereich umfasst eine Flache von ca. 5.400
m2.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungsplane  der  Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt es sich bei der Pla-
nung um eine MaBnahme der Innenent-
wicklung (Nachverdichtung). Mit dem Ge-
setz zur Erleichterung von Planungsvorha-
ben fir die Innenentwicklung der Stadte
vom 21. Dezember 2006, das mit der No-
vellierung des Baugesetzbuches am 1. Ja-
nuar 2007 in Kraft trat, fallt die seit Juli
2004 vorgesehene férmliche Umweltprii-
fung bei Bebauungsplénen der GréBenord-
nung bis zu 20.000 gm weg. Dies trifft fir
den vorliegenden Bebauungsplan zu, da

das Plangebiet lediglich eine Flache von ca.
5.400 m? in Anspruch nimmt.

Eine Zul3ssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Um-
weltbelange vorliegen. Eine Untersuchung
der naturschutzrechtlichen Belange kam zu
dem Ergebnis, dass keine Anhaltspunkte fir
derartige Beeintrachtigungen bestehen.

Der an § 50 BImSchG ankniipfende Aus-
schlussgrund in § 13a BauGB betrifft die
von Storfallbereichen ausgehenden maégli-
chen Auswirkungen bei einem schweren
Unfall. Dieser ist hier nicht gegeben.
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Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiighar sind
und der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Regionalver-
bandes Saarbriicken stellt fir das Gebiet
eine Wohnbauflache dar. Der Bebauungs-
plan ist somit nicht vollstandig aus dem FI3-
chennutzungsplan entwickelt. Eine Anpas-
sung des Flachennutzungsplans erfolgt im
Wege der Berichtigung.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdaumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil
Burbach, im Distrikt Ottstrafe.

Das Geltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt:

e im Norden durch die StraBenverkehrs-
flache der Viktor-Tesch-Allee,

e im Osten durch die 0Ostliche Grund-
stiicksgrenze der Flurstiicke Gemarkung
Malstatt-Burbach, Flur 18, Flurstlick-
nummer 26/1,

e im Slden durch die nérdliche Grund-

stlicksgrenze der Flurstlicke Gemarkung
Malstatt-Burbach, Flur 18, Flurstiick-

]

nummer 19/37 und der siidlichen Teil-
flache des Flurstiicks Gemarkung Mal-
statt-Burbach, Flur 18, Flurstiicknum-
mer 26/1,

e im Westen durch die westliche Grund-
stiicksgrenze der Flurstiicke Gemarkung
Malstatt-Burbach, Flur 18, Flurstlick-
nummern 19/35, 19/36 und 26/1.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des
Bebauungsplanes zu entnehmen.
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Nutzung des Plangebietes,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhéltnisse

Die Flache ist bisher ungenutzt und liegt
brach. Die lange Parzelle 26/1 ist lediglich
sparlich mit Wiese bewachsen. Die Parzellen
am westlichen Rand (19/35 und 19/36) sind
auch mit Baumen und Strauchern bestan-
den.

Die nahere Umgebung wird im Osten, Si-
den und Westen durch genossenschaftliche
Riegelbebauung mit einheitlicher Hohe und
klar ablesbaren StraBenfluchten gepragt.
Die nordliche Umgebung des Plangebietes
wird durch den angrenzenden Waldfriedhof
Burbach dominiert.

TV
“"Richtung Rastpfuhl / B 268 / BAB 1

5
o Ridltung Burbach,/ B 51 //BAB'620

Orthofoto mit Geltungsbereich (weiBe Balkenlinie); ohne MaBstab; Quelle: Geoportal Saarland; Bearbeitung: Kernplan
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Die Flache die zur Bebauung vorgesehen ist,
gehort zum Eigentum der Langwied Stif-
tung. Die Parzelle Gemarkung Malstatt-Bur-
bach, Flur 18, Flurstiick 437/24 befindet
sich im Eigentum der Landeshauptstadt. Die
tbrigen Parzellen befinden sich im Eigen-
tum eines Dritten.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet weist ein leichtes von Nor-
den nach Stden gerichtetes Gefalle auf. Es
handelt sich insgesamt um eine leicht be-
wegte Topografie.

Trotz dem anstehenden Gefdlle im Bereich
des Geltungsbereiches ist nicht davon aus-
zugehen, dass sich die Topografie mit Aus-
nahme der Entwasserung und der Hohe der
baulichen Anlagen in besonderer Weise auf
die Festsetzungen (insbesondere Festset-
zung der (iberbaubaren Grundstiicksflache)
auswirken wird.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist bereits heute Uber die
Viktor-Tesch-Allee an das ortliche und im
weiteren Verlauf dber die in kurzer Entfer-
nung ostlich gelegene Hubert-Miiller-Stral3e
an das uberortliche Verkehrsnetz (B 51 /
BAB 620 bzw. B 268 / BAB 1) angebunden.

Externer ErschlieBungsanlagen bedarf es
zur Realisierung des Vorhabens nicht.

Ver- und Entsorgung

Die fiir das Vorhaben erforderliche Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur ist aufgrund der
angrenzenden Nutzungen bereits grund-
satzlich vorhanden. Anschlusspunkte befin-
den sich in unmittelbarer Nahe des
Plangebietes. Die Entwasserung soll im
Trennsystem erfolgen. Das Schmutzwasser
wird durch Anschluss an den vorhandenen
ZKE-Schmutzwasserkanal entsorgt.

Das unbelastete Niederschlagswasser konn-
te, sofern mit einem Bodengutachten die
Versickerungseignung bestatigt wird, auf
dem Grundstiick Uber die belebte Boden-
zone versickern. Andernfalls ist das
Niederschlagswasser zwischenzuspeichern
oder zu nutzen bzw. durch einen Uberlauf
in das bestehende Kanalsystem einzuleiten.

Die Planung und die Bauausfihrung fir die
Entwdsserungsanlagen sind mit der ZKE ab-
zustimmen.

Blick von der Viktor-Tesch-Allee im Norden auf das Plangebiet

Blick von Osten entlang der Viktor-Tesch-Allee

Die nach § 49a SWG geltenden Vorgaben
zur Beseitigung des Niederschlagswassers
(Nutzung, Versickerung, Verrieselung, Ein-
leitung des Niederschlagswassers in ein
oberirdisches Gewasser) sind damit erfllt.

Beriicksichtigung von
Standortalternativen

Ein Vorhabentrdger ist mit konkreten Pla-
nungsabsichten fir die Entwicklung des
Grundstlickes an die Landeshauptstadt
Saarbriicken herangetreten.

Zentrales Ziel des vorliegenden Bebauungs-
planes ist die Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir den Ersatz-Neu-
bau des Willi-Graf-Hauses im Plangebiet.

Das Entwicklungsgebiet liegt inmitten be-
stehender Bebauung und hat somit auch
eine groBe stadtebauliche Bedeutung.

Fur die Entwicklung des Standortes eignet
sich die geplante Nutzung angesichts der
umliegenden vorherrschenden wohn- und
mischgenutzten Bebauung am besten. Bei
dem Seniorenwohn- und -pflegeheim han-
delt es sich ebenfalls um eine besondere
Form des Wohnens. Damit ergibt sich eine
hohe Vertraglichkeit der geplanten mit der
vorhandenen Nutzung.

Eine Weiterentwicklung des Standortes mit
gewerblicher Nutzung hétte hingegen er-
héhtes Konfliktpotenzial. Sonstige
Nutzungsalternativen sind nicht gewiinscht.
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Auch erschlieBungstechnisch ist das Gebiet
fir andere Nutzungen nur bedingt geeig-
net.

Das Gebiet hat eine geeignete GréBenord-
nung zur Realisierung der geplanten Nut-
zung.

Darliber hinaus sind die Standortfaktoren
fir die geplante Nutzung glnstig. Es han-
delt sich um eine untergenutzte Flache im
Stadtteil Burbach mit einer sehr guten
OPNV-Anbindung (Haltestelle Waldfriedhof,
RheinstraBe), Nahe zu gesundheitlichen
Einrichtungen (CaritasKlinikum St. Teresia)
sowie fuBlaufigen Entfernung zu offentli-
chen Griinanlagen  (Waldfriedhof) und
Waldwegen.

Da das Plangebiet iiberwiegend aus einer
Brachflache besteht, besteht somit Nach-
verdichtungspotenzial. Eine Inanspruchnah-
me anderer Flachen im AuBenbereich wird
durch die Inanspruchnahme des Grund-
stiicks vermieden.

Eine Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung kann aus den
dargelegten Griinden auBen vor bleiben.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Burbach ist Teil des Stadtbezirks Saarbriicken-West des Oberzentrums Saarbriicken

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

¢ Nachrichtlich ibernommene Siedlungsflache tiberwiegend Wohnen

e (Z17) Bei der Siedlungsentwicklung (Wohnen, Gewerbe, Industrie und Dienstleistun-
gen sowie Einrichtungen fiir Freizeit und Sport) sind vorrangig die im Siedlungsbestand
vorhandenen Potenziale an Brach- und Konversionsflachen, Baullicken und Bauland-
reserven sowie das Erneuerungspotenzial des Siedlungsbestandes zu nutzen: erfiillt

e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Wohneinheiten

e 3,5Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner und Jahr
e die Baulandreserve dient der Nachverdichtung

e Gem. LEP Siedlung gelten Einrichtungen flir betreutes Wohnen / Seniorenwohnheime
nicht als Wohnungen im Sinne des Landesentwicklungsplanes

e keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungs-
strukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebotes.

Landschaftsprogramm

keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Regionalpark

Lage im Regionalpark Saar, aber nicht innerhalb eines der Projektraume; Regionalparks
sind rein informelle Instrumente ohne restriktive Wirkungen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, Naturparks,
Nationalparks, Biosphérenreservate

nicht betroffen

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdo-
logisch bedeutende Landschaften nach
§ 6 SDSchG oder in amtlichen Karten
verzeichnete Gebiete

Im kurzer Entfernung zum Plangebiet befinden sich eine Reihe von Denkmalern. Diese
genieBen gem. SDSchG Erhaltungs- sowie Umgebungsschutz.

Geschutzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Hochwasserschutz / Starkregen

Die stadtische Starkregen-Gefahrenkarte wird fiir die Betrachtung der Lastfalle auBerhalb
der Bemessung der Entwasserungsanlagen (Notlberlaufszenarien) beachtet hinsichtlich
einer schadlosen Ableitung bzw. entsprechenden Beachtung der FlieBwege bei der bauli-
chen Gestaltung der Neubauten. Die Starkregengefahrenkarte kann bei der ZKE eingese-
hen werden.

Hinsichtlich der klimatischen Verdnderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachen-
abfllsse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefihrt wer-
den. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uber-
flutungen entstehen. Die mdgliche Betroffenheit und VorbeugemaBnahmen zur Vermei-
dung von Schéden und zur Minimierung von Risiken kdnnen mit dem Zentralen Kommu-
nalen Entsorgungsbetrieb (ZKE) abgestimmt werden.
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Kriterium

Beschreibung

Informelle Fachplanungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) bestehen
keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Biotoptypen bzw. von Arten innerhalb
oder im nahen Umfeld des Geltungsbereiches:

keine Fundorte gem. ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2017 Saarland, Stand Mai
2020) innerhalb eines 0,5 km-Radius; im Wald nordlich des Waldfriedhofes Nachweis
der im Saarland ungefahrdeten violetten Stendelwurz (Epipactis purpurata), der
nachste registrierte Fundort der auch auf der Flache mdglicherweise vorkommenden
Mauereidechse liegt 1,3 km entfernt im ehemaligen Ausbesserungswerk der Bundes-
bahn

keine Arten des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) im naheren Umfeld (1
km)

keine Fldche des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) im Einwirkbereich des
Vorhabens (ABSP-Flache 6707-0037 = bis in den Siedlungsbereich reichende Burba-
chaue ca. 250 m westlich)

keine n. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope und keine Lebensraume n.
Anh. 1, FFH-Richtlinie im Umfeld

Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt
Saarbriicken

innerhalb des Geltungshereiches befinden sich 9 Baume, die gem. der Baumschutz-
satzung der Stadt Saarbrlicken geschiitzt sind

diese stehen ausschlieBlich am Rand der Planungsflache oder auf der Grenze zu den
Nachbargrundstiicken

je nach Lage der baulichen Erweiterung ist daher zundchst grundsétzlich zu prifen,
ob die relevanten Bdume erhalten werden kénnen; ist dies nicht der Fall, dann ist im
Zuge des konkreten Bauantrages unter Vorlage eines Lageplanes/Fotos der relevan-
ten Baume mit Angaben zu Art, Stammumfang und Kronendurchmesser fiir deren
Entfernung eine Ausnahme n. § 5 der BSchS zu beantragen und eine Ersatzpflanzung
zu leisten

Fiir den Verlust von Baumen, die unter die Baumschutzsatzung fallen, ist Ersatz in
Form einer Neupflanzung zu leisten. Die Ersatzpflanzungen sind, sofern mdglich in-
nerhalb des Plangebietes oder alternativ in Abstimmung mit dem Amt fiir Klima- und
Umweltschutz an geeigneten Standorten innerhalb des Stadtgebietes auszufihren.
Alternativ kann die erforderliche Kompensation auch damit geleistet werden, dass
pro zu entfernendem Baum eine Zahlung von 1.000,00 € an die Landeshauptstadt
Saarbriicken geleistet wird.

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Da Einzelbdume und Gehdlze betroffen sind, die als Gelege fir Vogel dienen kdnnen, ist
der allgemeine Artenschutz zu beachten: Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und
andere Geholze diirfen nur auBerhalb der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September gefallt,
abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden

BP Nr. 242.06.00 , Viktor-Tesch-Allee”, Stadtteil Burbach
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Kriterium

Beschreibung

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schtzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten. ,Allerweltsarten” mit
einem landesweit giinstigen Erhaltungszu-
stand und einer groBen Anpassungsféhig-
keit (d. h. bei diesen Arten sind keine popu-
lationsrelevanten Stérungen und keine Be-
eintrachtigungen der 6kologischen Funk-
tion ihrer Lebensstatten, insbesondere der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erwar-
ten) werden nicht speziell geprift.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

der Geltungsbereich umfasst eine innerstadtische Brachflache in Saarbriicken-Bur-
bach im Inneren eines Wohnblockes mit Blockrandbebauung

die Flache wurde friher offensichtlich von einem Gartnereibetrieb genutzt

die gewerbliche Nutzung wurde vor mehreren Jahren aufgegeben und die Gebaude
im nordlichen Abschnitt 2016/2017 zuriickgebaut

dieser ehemals bebaute Abschnitt weist noch Versiegelungsreste und offene Boden-
stellen auf und ist nur schiitter mit Annuellenfluren und/oder ruderalen bzw. lokal
vergrasten Staudenfluren bewachsen

siidlich davon befindet sich eine altere Lagerflache (Griinschnitt, Boden), die mit
Brombeeren, Dominanzbestanden der Brennnessel und zentral mit dem neophyti-
schen Japanischen Ampfer (Rheynoutria japonica) flachig bewachsen sind

die Ubrige Flache wurde im Zuge der Rlickbaumanahme von Gehdlzen freigestellt,
ist mittlerweile jedoch flachig mit teilweise undurchdringlichen Brombeerhecken be-
wachsen

am Rand der Flache befinden sich insgesamt 8 einzelne grenzstandige solitdre Baume
(3 Fichten, eine Sommerlinde, zwei Eschen, ein relativ junger Obstbaum und eine
Traubeneiche mit einem Stammdurchmesser von ca. 80 cm)

Bestehende Vorbelastungen:

Lage im innerstadtischen Bereich von Saarbriicken-Burbach innerhalb eines Wohn-
blocks mit Blockrandbebauung

tiberwiegend Wohnraumnutzung mit Anliegerverkehr, daher vergleichsweise modera-
te Verkehrslarmbelastung, dazu Besucherverkehr des nordlich gelegenen Waldfried-
hofes

aufgrund des Zuschnitts der Planungsflache in allen Bereichen allerdings hohe Stor-
wirkung durch riickwartige Freiraumnutzung der Anliegergrundstiicke, z.T. reicht die
Nutzung (inkl. Ablagerungen) bis auf die Planungsflache

Bedeutung als Lebensraum fiir abwdgungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

zumindest der nérdliche, ehemals bebaute Abschnitt der Planungsflache stellt mit
seinen bodenoffenen Stellen und der liickigen Vegetation ein typisches urbanes Rep-
tilienhabitat dar

insofern war im Vorfeld durchaus mit einem Vorkommen zumindest der im stadti-
schen Umfeld von Saarbriicken bekannterweise haufig vorkommenden Mauereidech-
se zu rechnen

aufgrund des nordlich gelegenen Waldfriedhofes war a priori auch eine Prasenz der
Zauneidechse nicht auszuschlieBen

die Habitatqualitat wird lediglich dadurch eingeschrankt, dass auf der Flache Ver-
steckstrukturen, z.B. in Form von Holz- oder Bauschuttablagerungen oder sonstigen
Gegenstanden weitgehend fehlen

stadtische Brachflachen sind unter Umstanden auch Bruthabitat von mittlerweile sel-
ten gewordenen Vogelarten, wobei die vergleichsweise geringe GréBe, die zahlrei-
chen Vertikalstrukturen und der mittlerweile dichte Bewuchs ein Vorkommen der in
das urbane Umfeld vordringenden und im Saarland seltenen Bodenbriiter (z.B.
Schwarzkehlchen, Haubenlerche, Flussregenpfeifer) ausgeschlossen werden kann

zu rechnen ist v.a. mit flexiblen Arten des Siedlungsraumes und der stadtischen Griin-
flachen (Waldfriedhof), die auBerhalb der Flache an Gebduden oder in den anliegen-
den Griinflachen briiten und den Geltungsbereich lediglich als Nahrungsraum nutzen;
fir Geholzfreibriter bestehen nur beschrankte Brutmdglichkeiten auf den wenigen
randlichen Solitaren und in dem aufkommenden flachigen Brombeerbewuchs
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Kriterium

Beschreibung

auf der Flache befinden sich keine Gebaude, die wenigen Solitare weisen keine Héh-
lenstrukturen auf, insofern bestehen keine Quartiermdglichkeiten fiir Flederméuse;
die Flache durfte jedoch von den in Saarbriicken vorkommenden Siedlungsarten
durchaus als Jagdraum genutzt werden; eine artenschutzrechtliche Relevanz lasst
sich dadurch jedoch nicht ableiten

fir Amphibien, auch fiir die stadtische Sekundarbiotope nutzenden xerophilen Arten
Geburtshelferkrote, Wechselkrote und Kreuzkrote bestehen innerhalb und im Umfeld
des Geltungsbereiches keine Laich-Mdglichkeiten, auch nicht in Form temporarer
Kleinstgewadsser, die ausreichend lange perennieren, um eine Larvalentwicklung zuzu-
lassen

die genannten Reptilien und Vogel sind insofern planungsrelevant, als dass der Be-
bauungsplan mit seinen Festsetzungen méglicherweise artenschutzrechtliche Versto-
Be n. § 44 BNatSchG auslést

um dies zu Gberpriifen, fanden Untersuchungen zu den genannten Artengruppen
statt, deren Ergebnisse in einer eigenstandigen artenschutzrechtlichen Priifung be-
handelt werden; in Bezug auf die Reptilien kommen neben Linien- bzw. Flachentaxie-
rungen hierbei auch Expositionsplatten zum Einsatz (schwarze Wellplatten, Schal-
bretter)

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Gutachtens wurden alle potenziell auf der
Planungsflache zu erwartenden i.5.d. §§ 19 und 44 BNatSchG planungsrelevanten
Arten beriicksichtigt. In Bezug auf die den Geltungsbereich mdglicherweise frequen-
tierenden Fledermduse wurden die auf der Flache vorhandenen Quartierstrukturen
erfasst und ggfs. auf Besatz geprift. Potenzial bestand ausschlieBlich an wenigen
Bdumen mit héheren Stammstarken, die definitiv keine quartiertauglichen Strukturen
(Stamm- oder Asthohlen, Rindenspalten oder abstehende Rindenplatten) aufwiesen.
Die Notwendigkeit einer erneuten Priifung unmittelbar vor der Rodung wird nicht
gesehen.

Im Ergebnis der Relevanzpriifung und der durchgefihrten Untersuchungen war ein
Eintreten der Verbotstatbestande n. § 44 BNatSchG lediglich fiir die wenigen nach-
gewiesenen (Amsel, Rotkehlchen, Zipzalp) oder potenziellen Brutvogelarten auf der
Flache mdglich. Mit Beachtung der Rodungsfristen nach § 39 BNatSchG wird das
Tétungsverbot fiir diese Arten jedoch nicht tatbestandig. In Bezug auf weiterhin be-
stehende Gkologische Funktion der Fortpflanzungsstatten greift fiir diese im Sied-
lungsraum von Saarbriicken noch haufigen und euryoken Arten die Legalausnahme
gem. § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG.

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:

Ein Vorkommen der im Vorfeld erwarteten Mauereidechse (und der Zauneidechse)
kann anhand der Untersuchungsergebnisse ausgeschlossen werden. lhre Absenz
dsst sich mit der fehlenden Habitattradition der Flache (der Gértnereibetrieb wurde
2016/2017 zuriickgebaut, erst dadurch entstanden die fir Reptilien grundsatzlich
geeigneten Habitatbedingungen im vorderen Bereich der Fléche), dem Isolationsgrad
und der Unvollstandigkeit der bendtigten Habitatrequisiten (es fehlen grabbare Ei-
ablagesubstrate und Uberwinterungs- und Versteckstrukturen) erklaren.

Da keine Lebensraume i.5.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BNatSchG (auch keine Lebens-
raume n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie) betroffen sind, entsprechende Arten hier nicht
vorkommen oder im Falle der hier (potenziell) vorkommenden Arten eine Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes (unter Beriicksichtigung der Rodungsfristen n. § 39
BNatSchG, Abs. 5 Nr. 2) nicht prognostiziert werden kann, sind Schaden n. § 19
BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz nicht zu erwarten.

Daher ist eine Freistellung von der Umwelthaftung im Zuge des Bauleitplanverfahrens
moglich.
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Kriterium

Beschreibung

Artenschutzrechtlich begriindete VermeidungsmaBnahmen:

Die Baufeldrdumung (Entfernung der flachigen Brombeerbewuchses) und die Rodung
der wenigen Baume darf gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auBerhalb der Brut-
und Setzzeiten im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Damit wdre der
Schutz von Gelegen und Nestlingen der europdischen Vogelarten hinreichend sicher
gewdhrleistet.

Es wird angeregt, die alte Traubeneiche aufgrund der Lage am stidlichen Rand des
Geltungsbereiches zu erhalten. Mit einem Stammdurchmesser von ca. 80 cm wiirde
sie als strukturelles Element die neu anzulegende Parkanlage von Beginn an berei-
chern. Gleichzeitig stellt sie eine wertgebende Requisite fiir Gehélzbriter und even-
tuell Fledermause dar, die in (noch entstehenden) Borkenritzen und -spalten Uberta-
gen konnten,

Es wird daher vorgeschlagen den Solitdrbaum zum Erhalt nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Bei der baulichen Umsetzung ist das Baufeld an dieser Stelle auf das geringstmégli-
che MaB zu reduzieren. Ggfs. sind geeignete BaumschutzmaBnahmen (Bauzaun,
Riickschnitt, ggfs. Stammschutz) auszufiihren. BaumschutzmaBnahmen sind im Be-
darfsfall auch bei eventuellen Bauarbeiten, die an die 6stliche Grundstlicksgrenze
heranreichen und die Solitare auf den Nachbargrundstiicken gefahrden kénnten, vor-
zusehen. Die DIN 18 920, RAS-LP 4 und ZTV-Baumpflege (insh. Pkt. 3.5) der FLL sind
zu beachten

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken stellt fiir das Plangebiet
eine Wohnbauflache dar. Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit nicht
vollstandig erfiillt. Der Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken wird im
Wege der Berichtigung angepasst.
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Kriterium

Beschreibung

Fluchtlinienplan (1931)

Der Bebauungsplan Nr. 242.06.00 ,Viktor-Tesch-Allee” ersetzt in seinem Geltungsbe-
reich den Fluchtlinienplan von 1931.

Altlastverdachtsflache

Fiir das Plangebiet weist das Kataster fiir Altlasten und altlastverdéchtige Flachen folgen-
den Eintrag auf:

e SB 22302 ,Gartnerei”, Status: Altlastverdachtsflache

Durch den langjéhrigen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen besteht der Verdacht
der schadlichen Bodenveranderung durch gértnereispezifische Schadstoffe. Oft werden
Gartnereien mit Heizol beheizt. D. h. es ist mit einem oder mehreren Heizdltanks groBerer
Volumina, evtl. einem Heizhaus, sowie zugehdrigen Leitungen, méglicherweise Glycolbe-
héltnissen als Frostschutz, zu rechnen. Gartnereispezifisch ist von einem erfolgten Ein-
satz von Pflanzenschutzmittel auszugehen. (s. erganzend auch Festsetzung der beding-
ten Zuldssigkeit empfindlicher Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB).

BP Nr. 242.06.00 ,, Viktor-Tesch-Allee”, Stadtteil Burbach
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Begriindungen der Festsetzungen

weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11
Abs. 2 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet,
Zweckbestimmung: ,Senioren-
heim*

Zentrales Ziel dieses Bebauungsplanes ist
es, die planungsrechtlichen Voraussetzun-

gen fiir den Ersatz-Neubau des Willi-Graf-
Hauses zu schaffen. Der Bebauungsplan soll
somit den Bau eines Seniorenwohn- und
-pflegeheims ermdglichen.

Als Art der baulichen Nutzung wird aus die-
sem Grund ein sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Seniorenheim”
festgesetzt. Damit wird dem bestehenden
Bedarf in der Landeshauptstadt nach einer
solchen Einrichtung Rechnung getragen.

und

GemaB § 11 Abs. 1 BauNVO sind als sonsti-
ge Sondergebiete solche Gebiete festzuset-
zen, die sich von den Baugebieten nach den
§§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterschei-
den. Ein in diesem Sinne wesentlicher
Unterschied liegt dann vor, wenn ein Fest-
setzungsgehalt gewollt ist, der sich keinem
derin § 2 bis 10 BauNVO geregelten Grund-
typen zuordnen und sich deshalb sachge-
recht nicht mit einer auf sie gestitzten Fest-
setzung erreichen ldsst.

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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Die besondere Funktion und Bedeutung
eines Seniorenwohn- und -pflegeheims
rechtfertigt die Festsetzung als Sonderge-
biet und gewahrleistet, dass es hier nicht zu
anderen Nutzungen kommt.

Weitere Nutzungen sind an diesem Stand-
ort nicht vorgesehen, weshalb auch die
Festsetzung einer Wohnbauflache nach
BauNVO ausscheidet.

Die zuldssige Nutzungsart wird detailliert
auf Grundlage des stadtebaulichen Konzep-
tes definiert.

Zulssig sind alle fir das Seniorenwohn-
und -pflegeheim bzw. das betreute Wohnen
/ Seniorenwohnen erforderlichen Nutzun-
gen und funktional damit im Zusammen-
hang stehenden Einrichtungen. Einer unge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung wird
damit entgegengewirkt.

Durch die exakte Festsetzung der Zahl der
maximal zuldssigen Betten wird eine ver-
tragliche Nutzung des Grundstlicks gewahr-
leistet.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Erganzend zur Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wird die Héhenentwicklung
im Plangebiet tber die Hohe baulicher Anla-
gen exakt geregelt und so auf eine absolu-
te Maximale begrenzt.

Die festgesetzten Hohen orientieren sich an
dem stadtebaulichen Konzept.

Der Topografie folgend wird die Hohe bauli-
cher Anlagen fiir Bauabschnitt 1 und 2 dif-
ferenziert festgesetzt.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshohen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Die Festsetzung, dass die definierte Ober-
kante durch untergeordnete Bauteile Uber-
schritten werden darf, erméglicht beispiels-
weise die Errichtung technischer Aufbauten
oberhalb der Oberkante zur Gewadhrleis-
tung des ordnungsgemafBen Betriebes der
baulichen Anlage. Die Definition eines maxi-
malen Flachenanteils zur Uberschreitung

der Hohe vermeidet eine unverhaltnismaBi-
ge Ausnutzung dieser Festsetzung.

Mit der Definition der Hohe der baulichen
Anlage wird das Ziel verfolgt, die Errichtung
iberdimensionierter Baukérper im Vergleich
zur umgebenden Bebauung zu verhindern
und eine angemessene Integration ohne
Beeintrdchtigung des Stadt- und Land-
schaftsbildes zu erreichen.

Grundflichenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundsticksflache zuléssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstlick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die gewahlte Grundfldchenzahl orientiert
sich eng an der stadtebaulichen Konzep-
tion. Flr den Bereich des sonstigen
Sondergebietes ist demnach eine GRZ von
0,4 festgesetzt.

GemaB § 17 BauNVO liegt die festgesetzte
GRZ von 0,4 unter der Bemessungs-
obergrenze fiir die bauliche Nutzung in
sonstigen Sondergebieten.

Die Grundflachenzahl darf gemaB BauNVO
durch die Grundflachen von Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstlick lediglich unterbaut
wird, bis zu einer GRZ von 0,6 (iberschritten
werden.

Insbesondere der Stellplatzbedarf und die
erforderliche Unterbringung des ruhenden
Verkehrs auf dem Grundstiick des geplan-
ten Seniorenwohn- und -pflegeheims for-
dern eine Uberschreitung.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich unterge-
ordnete Nebengebaude / Nebenanlagen zu
einem hoheren MaB der baulichen Nutzung
fuhren werden. Unvertretbaren Versiegelun-
gen durch Hauptgebdude wird damit be-
gegnet, die anteilsmaBige Flachenbegren-
zung wird gewahrt.

Eine geringere Grundflachenzahl wiirde zu
einer wesentlichen Erschwerung der zweck-
entsprechenden Nutzung des Grundstlcks

fihren (gem. § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO0),
die vorgesehene Konzeption ware nicht rea-
lisierungsfahig.

Aufgrund der sonstigen Festsetzungen zum
MaB der baulichen Nutzung ist gewahrleis-
tet, dass sich das Vorhaben in die Umge-
bung einfiigt.

Zahl der Vollgeschosse

Gem. § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollge-
schosse die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an
dem angestrebten Konzept und der angren-
zenden Bebauung. Die Festsetzung ermdg-
licht ein harmonisches Einfiigen der Gebau-
de in den Bestand. Die festgesetzte Zahl der
Vollgeschosse ermdglicht die Wahrung des
stadtebaulichen Charakters der Umgebung
und die Gewahrleistung der Entwicklung
stadttypischer Bauformen.

Einer gegenliber dem Bestand unverhaltnis-
maBigen (berdimensionierten Hohenent-
wicklung wird vorgebeugt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Grundstlicks-
grenzen angeordnet werden.

Die Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise mit zuldssiger Gebaudeldange Uber 50
m resultiert aus der stadtebaulichen Kon-
zeption und ermdglicht die Errichtung eines
fir die geplante Nutzung typischen und
notwendigen Gebaudetypes.

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstiicksflache durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche definiert und
damit die Verteilung der baulichen Anlagen
innerhalb des Plangebietes geregelt.

Die Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO
umschreibt die {berbaubare Flache, wobei
die Baugrenze durch Gebdude nicht bzw.
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allenfalls in geringfligigem MaB Uberschrit-
ten werden darf. Die Baugrenzen orientie-
ren sich an der stadtebaulichen Konzeption
und wurden so angelegt, dass ausreichend
Flexibilitat fir die geplante Grundstiicksbe-
bauung besteht.

Die offentlich-rechtlichen geforderten Ab-
standsflachen nach LBO werden beachtet.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sollen auch auBerhalb  der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig
sein. Damit ist eine zweckmaBige Bebau-
ung des Plangebietes mit den erforderlichen
Nebenanlagen und Einrichtungen sicherge-
stellt, ohne gesondert Baufenster auswei-
sen zu mussen.

Stellpldatze und Nebenanlagen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung fur Stellpldtze und
Nebenanlagen dient der Ordnung des ru-
henden Verkehrs durch ein ausreichendes
oberirdisches  Stellplatzangebot innerhalb
des Plangebietes. Die fiir die geplante Nut-
zung erforderlichen Stellpldtze werden aus-
schlieBlich im Plangebiet bereitgestellt. Zu-
dem werden Beeintrachtigungen der bereits
bestehenden Bebauung in der Nachbar-
schaft des Plangebietes vermieden (Park-
suchverkehr etc.) und Flachen zur Anlage
von Zufahrten, Aufstell- und Anleiterflachen
fur die Feuerwehr vorgehalten.

Offentliche StraBenverkehrs-
flache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Der Bereich der Viktor-Tesch-Allee wird als
offentliche StraBenverkehrsflache in den
Bebauungsplan tibernommen. Die Festset-
zung dient einerseits der Sicherung des ent-
lang der Viktor-Tesch-Allee verlaufenden
FuBweges und andererseits der offentlichen
ErschlieBung des Plangebietes.

Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung; hier: vier
offentliche und vier private
Stellplatze

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Festsetzung dient der Unterbringung
der wegfallenden offentlichen und hinzu-
kommenden privaten Parkpldtze. Hierzu
wird eine  Verkehrsfldche  besonderer

Zweckbestimmung; hier: vier offentliche
und vier private Stellplatze, festgesetzt.

Anschluss an Verkehrsflachen;
hier: Ein- und Ausfahrtbereich
uber den FuBweg

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Mit der Festsetzung des Ein- und Ausfahrt-
bereiches wird sichergestellt, dass die Ein-/
und Ausfahrt langfristig an der verkehrs-
technisch glinstigsten Position gesichert
wird und keine weitere Zufahrt an anderer
Stelle, im Bereich des FuBweges, hergestellt
werden kann.

Die zentrale Ein- und Ausfahrt Uber den
FuBweg zu den Stellplatzen ist ausschlieB-
lich in dem dafiir vorgesehenen Bereich zu-
lassig und dient der FuBgangersicherheit.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten MaBnahmen dienen der
Minimierung der Umweltwirkungen im All-
gemeinen und der Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG. Dartiber hinaus sollen die
Festsetzungen dazu beitragen, die Beein-
trachtigungen der durch das Planvorhaben
induzierten Eingriffe zu mindern und so
weit wie mdglich auszugleichen.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes
zU entnehmen.

Anpflanzung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der innerstddtischen Lage des
Plangebietes in direkter Nachbarschaft zu
bereits bestehender Wohnbebauung ist die
hochwertige und qualitatsvolle Ausgestal-
tung der Freirdume von besonderer Bedeu-
tung. Um langfristig eine hohe stadtebauli-
che Qualitdt der Freirdume durch Eingri-
nung und innere Durchgriinung des
Plangebietes zu sichern, werden Festset-
zungen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
getroffen. Hierzu gehéren die Entwicklung
einheimischer und standortgerechter Be-

pflanzungen und die Eingriinung der Stell-
platzflachen. Aus Griinden des Klimaschut-
zes wird festgesetzt, dass Dachflachen der
Gebaudeneubauten mit Flachdachern und
flachgeneigten Dachern zu begriinen sind.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung 6kologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Landschafts- und Stadtbild verbessert
(regionaltypische und einheimische Arten)
und der Eingriff in die Natur und Landschaft
reduziert.

Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die bestehenden Bdume sind zum Erhalt
gem. Baumschutzsatzung der Landeshaupt-
stadt vorgesehen. Somit wird gewahrleistet,
dass der schiitzenswerte Baumbestand in-
nerhalb des Plangebietes, sofern es die Pla-
nung ermdglicht, in ihrem aktuellen Be-
stand gem. Baumschutzsatzung erhalten
werden und andernfalls ein entsprechender
Ausgleich erfolgt.

Bedingte Zulassigkeit
Gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Aufgrund der Altlastenverdachtsflache be-
steht das Erfordernis einer zeitlich gestaffel-
ten stadtebaulichen Entwicklung und Ord-
nung.

Die Zuldssigkeit ist so lange eingeschrankt,
bis gutachterlich durch einen nach § 18
BBodSchG zugelassenen Sachverstandigen
durch eine orientierende Untersuchung der
Verdacht einer schadlichen Bodenverande-
rung ausgeraumt wird, oder durch eine Bo-
densanierungsmafnahme eine Gefahrdung
empfindlicher Nutzungen ausgeschlossen
ist.

Hierbei handelt es sich nicht um eine Bau-
sperre, da der Bedingungseintritt herbeige-
flihrt werden kann.
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Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit 8§88 49-54 Saarlin-
disches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung im Umfeld bereits vorhanden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 LBO)

Fiir Bebauungsplane kdnnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlandi-
schen Landesbauordnung (LBO) gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Stadt- und Landschaftsbild. Das
Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.

e Werbeanlagen werden nicht generell
ausgeschlossen. Das Aufstellen von
Werbeanlagen wird lediglich nach Art,
Hohe der Werbeanlage, Standort und
Ausgestaltung beschrankt. Dies vermei-
det eine dominierende Wirkung von
Werbeanlagen und gestattet eine ange-
messene Ausstattung des Plangebietes.
Auf weitere Einschrankungen wird ver-
zichtet, um auch den zuldssigen Nut-
zungen zweckentsprechende Werbung
zuzulassen.

e Dacher: Die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie (Photo-
voltaik, Solare Warmenutzung) ist zu-
|3ssig.

e Fassaden: Zur Verbesserung des stadti-
schen Mikroklimas sind Fassdenbegrii-
nungen ausdriicklich erwtinscht.

e Boschungen, Abgrabungen, Aufschiit-
tungen und Stlitzwande: Zur Realisie-
rung des Planvorhabens sind Geldnde-
modellierungen in Form von Bdschun-
gen, Abgrabungen, Aufschiittungen und
Stitzwanden zuldssig. Hierdurch wird
gewdhrleistet, dass die bestehende To-

pografie keine negativen Auswirkungen
auf das Planvorhaben haben wird und
eine Absicherung des natlrlichen Ge-
landes in  der  ausreichenden
Dimensionierung erfolgen kann.

e Sonstiges: Mlltonnen werden in den
zur offentlichen StraBenverkehrsflache
orientierten  Bereichen entweder in
Schranken eingebaut oder sichtge-
schitzt aufgestellt. Dadurch soll vermie-
den werden, dass es zu nachteiligen
Auswirkungen auf das Stadtbild kommt.

e Einfriedungen: Als Sicherheitsvorkeh-
rung gegen potenziellen Vandalismus

e Stellplatze: Zur Gewahrleistung einer
ausreichenden Anzahl an Stellplatzen,
werden nachzuweisende Stellplatzzah-
len definiert.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwagung ist die eigentliche
Planungsentscheidung. Hier setzt die Kom-
mune ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet sich fiir die Beriicksichtigung
bestimmter Interessen und die Zurlickstel-
lung der dieser Ldsung entgegenstehenden
Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwdgungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die unmittelbare Umgebung dient Giberwie-
gend dem Wohnen bzw. als Standort von
Nutzungen, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren. Gegenseitige Beeintrachtigun-
gen dieser Nutzungen sind bisher keine be-
kannt und auch kiinftig nicht zu erwarten.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich die Nutzungen hinsichtlich Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowie der (iberbaubaren Grundsticksflache
in die Umgebung und in die direkte Nach-
barschaft  einflgen.  Hierdurch  wird
Konfliktfreiheit gewahrleistet. Zuséatzlich
schlieBen die im Bebauungsplan getroffe-
nen  Festsetzungen  innerhalb  des
Plangebietes jede Form der Nutzung aus,
die innergebietlich zu Beeintrachtigungen
fiihren kénnen.

Bei der vorgesehenen Nutzung ,Senioren-
heim” handelt es sich um eine besondere
Form des Wohnens, die einen geringen Stor-
grad aufweist.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse ist auch die Bertick-
sichtigung ausreichender Abstdnde gem.
Landesbauordnung. Die erforderlichen Ab-
standsflachen werden eingehalten.

Zudem sind im Bereich der Altlastverdachts-
flache die Vorhaben und Nutzungen erst
nach Durchfihrung einer Orientierenden
Untersuchung nach dem Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) mit Gefahrdungs-
abschétzung oder nach Abschluss einer Bo-
densanierungsmafinahme  zuldssig, wenn
eine Gefahrdung empfindlicher Nutzungen
auszuschlieBen ist oder der Verdacht gut-
achterlich durch einen nach § 18 BBodSchG
Sachverstandigen und Untersuchungsstel-
len fiir den Bodenschutz und die Altlasten-
behandlung im Saarland/ VSU ausgeraumt
ist.

Der Bebauungsplan kommt somit der For-
derung, dass die Bevolkerung bei der Wah-

rung der Grundbedirfnisse gesunde und si-
chere Wohn- und Arbeitsbedingungen vor-
findet, nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevélkerung

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben der Kommune gehort die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevolkerung mit
Wohnbaugrundstlicken bzw. einem ent-
sprechenden Angebot von Wohnungen.

Das Angebot sollte dabei vielféltig sein und
den unterschiedlichen Wiinschen und Be-
diirfnissen der Bevélkerung Rechnung tra-
gen. Der vorliegende Bebauungsplan
kommt dieser Forderung nach. Die bislang
untergenutzte Flache wird fiir eine Neuent-
wicklung (Ersatz-Neubau des Willi-Graf-
Hauses) bereit gestellt. Insbesondere durch
die geplante Errichtung einer Betreuungs-
und Pflegeeinrichtung werden innenstadt-
nah besondere Angebotsformen des Woh-
nens geschaffen und ein Ausgleich fir die
bestehenden Betreuungsplatze erreicht. Der
bestehenden Nachfrage in der Landes-
hauptstadt Saarbriicken wird somit in integ-
rierter Lage Rechnung getragen.

Auswirkungen auf die Gestaltung des
Stadt- und Landschaftsbildes

Mit der geplanten Bebauung erfolgt die
Nachverdichtung einer untergenutzten Fla-
che. Ein Eingriff in die freie Landschaft fin-
det nicht statt.

Die Umgebung ist entlang dieses Bereiches
durch geschlossene Bebauung und ge-
mischt genutzte Bebauung gepragt.

Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung der Gebaude eine
maBvolle Entwicklung ermdglicht.

Durch die zukunftsfahige Entwicklung des
Plangebietes und durch die stadtebaulich
hochwertige architektonische und gestalte-
rische Konzeption des geplanten Vorhabens
wird das Stadt- und Erscheinungsbild des
Gebietes und direkten Umfeldes stadtebau-
lich und gestalterisch erganzt.

Die  Festsetzung  der  (berbaubaren
Grundsticksflachen garantieren im Zusam-
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menspiel mit der GRZ ausreichend
Freiflachen auf dem Grundstlick, bei gleich-
zeitiger Beriicksichtigung der innerstadti-
schen Dichte.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Bei der Planung handelt es sich um die
Nachverdichtung  einer  innerdrtlichen
Brach-/ Freiflache.

Aufgrund der Vorbelastungen, resultierend
aus der innerdrtlichen Lage sowie der Be-
wegungsunruhe in der direkten Umgebung,
finden (ber das bisherige MaB hinausge-
hende relevante Eingriffe in Natur und
Landschaft nur in geringem MaBe statt. Die
potenziellen Auswirkungen auf umwelt-
schiitzende Belange sind gering.

Die Lebensraumstrukturen innerhalb des
Plangebietes und der naheren Umgebung
sind stark eingeschrankt, sodass der Gel-
tungsbereich aktuell nur eine geringe 6ko-
logische Wertigkeit fiir Tiere und Pflanzen
hat.

Auch hinsichtlich der Arten und Biotope so-
wie der biologischen Vielfalt ist der Gel-
tungsbereich geringwertig und deutlich be-
eintrachtigt.

Das Gebiet hat keine besondere natur-
schutzfachliche oder okologische Bedeu-
tung. Von dem Planvorhaben sind keine ge-
setzlich geschiitzten Biotope, FFH-Lebens-
raumtypen und bestandsgeféhrdeten Bio-
toptypen oder Tier- und Pflanzenarten be-
troffen. Es kommen ebenfalls keine Tier-
oder Pflanzenarten mit besonderem Schutz-
status vor, sodass der geplanten Nutzung
auch keine artenschutzrechtlichen Belange
entgegenstehen. Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung sind nicht betroffen.

Im Ubrigen gelten gem. § 13 a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt. Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregen

Wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endglltigen Begrinung und Grund-
stlicksgestaltung sind MaBnahmen zur Ab-
wehr von moglichen Uberflutungen durch
die Grundstiickseigentimer zu bedenken.
Den umliegenden Anliegern wird folglich
kein zusatzliches Risiko durch unkontrollier-
te Uberflutungen entstehen. Es wurden ent-

sprechende Festsetzungen und Hinweise
zum Hochwasser- und Starkregenschutz in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes /
Starkregens durch das Vorhaben nicht ne-
gativ beeintrachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs

Der durch die Realisierung des Projektes
entstehende Verkehr (Zu- und Abfahrtsver-
kehr durch Personal) kann von der Viktor-
Tesch-Allee aufgenommen werden.

Der ruhende Verkehr wird komplett auf den
Grundstlicken geordnet. Dies tragt dazu bei,
dass ruhender Verkehr und Parksuchverkehr
auf den angrenzenden StraBen des
Plangebietes vermieden wird.

Es ist davon auszugehen, dass die Belange
des Verkehrs durch die vorliegende Planung
nicht erheblich negativ beeintrachtigt wer-
den. Die ErschlieBung ist gewahrleistet.

Auswirkungen auf die Belange der
Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den berlicksichtigt. Die technische Infra-
struktur zur Ver- und Entsorgung des
Plangebietes ist aufgrund der bestehenden
angrenzenden Bebauung bereits grundsétz-
lich vorhanden.

Unter Beachtung der Kapazitdten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur - ordnungsgemaf
sichergestellt.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zwar zu neuen Versiege-
lungen, aufgrund des Uberschaubaren Fla-
chenumfangs kénnen negative Auswirkun-
gen auf die Belange des Klimas jedoch aus-
geschlossen werden.

Um den Belangen des Klimaschutzes Rech-
nung zu tragen, wurden Festsetzungen im
Bebauungsplan vorgesehen, die insbeson-
dere auch im Hinblick auf den Klimawandel
angemessen sind.

Flachdacher innerhalb des Plangebietes
sind zu begriinen. Hiermit wird ein Beitrag
zum Klimaschutz geleistet.

Hinsichtlich der klimatischen Verdnderun-
gen ist aus Vorsorgegriinden ein Hinweis
zum Abfluss des Wassers bei Starkregener-
eignissen aufgenommen.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fiir die
Grundsttickseigentimer keine erheblich ne-
gativen Folgen.

Wie die vorangegangenen Ausflihrungen
belegen, wird die Nutzbarkeit und der Wert
der Grundstlicke, auch der Grundstlicke im
Umfeld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die dem Einzelnen unzumutbar
ist.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten (alle bauplanungs- und bauord-
nungsrechtlichen Vorgaben werden einge-
halten). Zum einen wird der festgesetzten
Art der baulichen Nutzung der Umgebung
entsprochen. Zum anderen wurden entspre-
chende Festsetzungen getroffen, um das
harmonische Einfiigenin dieWohnbebauung
der Umgebung zu sichern.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berlhrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu beriicksichti-
genden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Revitalisierung einer untergenutzten,
innerstadtischen Potenzialflache im Sin-
ne der Innenentwicklung und Nachver-
dichtung im Bestand

e Sicherstellung eines Ersatz-Neubaus fiir
die bestehenden Betreuungsplatze
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e Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes

e Geringer ErschlieBungsaufwand: Infra-
struktur ist weitestgehend vorhanden

e Keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf die Belange des Verkehrs,
Ordnung des ruhenden Verkehrs auf
den Grundstiicken

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind nach aktuellem Kenntnisstand keine
Argumente bekannt, die gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes sprechen.

Fazit

Im  Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurden die zu beachten-
den Belange in ihrer Gesamtheit unterein-
ander und gegeneinander abgewogen. Auf-
grund der genannten Argumente, die fur die
Planung sprechen, kommt die Landeshaupt-
stadt Saarbriicken zu dem Ergebnis, dass
der Umsetzung der Planung nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nichts entgegensteht.

Flachenbilanz

Bezeichnung Flache (gerundet)

Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,, Seniorenheim” 5.170 m?
davon iiberbaubare Grundstiicksflache (Baufenster) 2.840 m?

Offentliche StraBenverkehrsflache 120 m?

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung; hier: Offentliche und private Stellplatze 110 m?

Gesamt (Geltungsbereich) ca. 5.400 m?
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