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1 Hintergrund
und Zielsetzung



lingen
Luxemburg

1.1 Der Osthafen als Betrach-

tungsgegenstand

1.1.1 Gesamtstddtische Einordnung

Das Gebiet des Saarbriicker Osthafens mit sei-
nen umgebenden Frei- und Siedlungsraumen
bildet einen Schwerpunkt der Stadtentwicklung
in der Landeshauptstadt Saarbriicken.

Es bildet einen wichtigen Baustein im Zuge
der Gesamtstrategie, Saarbriicken als starkes
Oberzentrum in der grenziiberschreitenden
europdischen Grofregion weiter zu etablieren
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und zu einem Motor nachhaltiger Entwicklung
zu machen.

Auf diesem Wege soll die Bedeutung und Anzie-
hungskraft der aktuell knapp 180.000 Einwohner
zahlenden Stadt im Wettbewerb der Stadte und
Regionen sowohl auf regionaler, aber auch auf
nationaler und europdischer Ebene gestarkt
werden.
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Die wesentlichen Potenziale des Gebiets der
zukiinftigen ,City Ost” mit dem Osthafen und
seiner Umgebung werden neben der Wirt-
schafts- und Innovationskraft insbesondere
auch in den Bereichen Kunst- und Kultur sowie
Lebensqualitat und zentrumsnahe Naherholung
gesehen.

Gelegen im Osten der Innenstadt als Teilraum
des Stadtteils St. Johann, bildet das Gebiet
gleichzeitig den Abschluss der Kernstadt und
markiert den Ubergang zwischen urbanem
Raum und den anschliefenden Naturraumen
der St. Arnualer Wiesen, des Halbergs sowie den
aquatischen Freiraumen des Osthafens.

des Saarlandes
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Mannheim

Verkehrlich ist das Areal optimal an- und einge-
bunden in das regionale und iiberregionale Ver-
kehrsnetz. Neben der direkten Anbindung an die
Saarbahn und nahegelegene Bahnhofe sowie
der Lage an der Ostspange, einem zentralen Ver-
kehrsknoten Saarbriickens kommt dem Gebiet
auch die Funktion einer wichtigen Stadteinfahrt
von Osten kommend zu.

Insbesondere durch die Lage an den Radfern-
wegen entlang der Saar sowie den freiraumbe-
zogenen Durchwegungen fiir Fuganger ist das
Gebiet auch gut in das FuB- und Radwegenetz
eingebunden.

Abb. 1 : Gesamtstadtische Einordnung des Osthafens



1.1.2 Das Untersuchungsgebiet

Das diesem ,ISEK Umfeld Osthafen” im Stadte-
baufdrderprogramm Wachstum und nachhaltige
Erneuerung zugrunde liegende Untersuchungs-
gebiet umfasst ein Areal von ca. 64 Hektar.

Es beinhaltet hierbei das Programmgebiet des
2021 beschlossenen ISEK ,Umfeld Osthafen
/ Zukunft Stadtgriin® (vgl. Kap. 2.3.1), das mit
einer Flache von ca. 30 Hektar den Osthafen mit
den unmittelbar angrenzenden Griin- und Frei-
rdumen sowie den Bereich des sog. Kulturufers

- 1
L .
Geltungsbereich .
ISEK ,Zukunft Stadtgriin” P

und Rémerkastells umfasst. Dieses bestehende
Programmgebiet der Stadtebauforderung bildet
den Ausgangspunkt des vorliegenden ISEKs mit
seinem erweiterten Untersuchungsgebiet.

Neben der Priifung und ggf. Fortschreibung der
im bestehenden ISEK definierten Malnahmen
geht es innerhalb des erweiterten raumlichen
Umgriffs um die schwerpunktmaBige Beleuch-
tung stadtebaulicher, funktionaler und nut-

3

Abb. 2 : Das Untersuchungsgebiet fir das ISEK ,Umfeld Osthafen/Wachstum und nachhaltige Erneuerung" in roter
Umrandung; der Geltungsbereich des bestehenden ISEK ,Zukunft Stadtgriin” in griiner Umrandung
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zungshezogener Aspekte sowie die Definition
daran ankniipfender Malnahmen.

Insgesamt umfasst das Untersuchungsgebiet,
wie vorangegangen dargelegt (vgl. 1.1.1) wich-
tige Stadt- und Freiraume unmittelbar ostlich
der Innenstadt. Grob eingerahmt wird es durch
die drei Erhebungen Halberg, Kaninchenberg
und Winterberg sowie die linearen Strukturen
der Saar im Siiden, der Stralle zur Ostspange im
Osten, der Mainzer Straflte im Norden sowie der
westlich verlaufenden Brebacher Landstrale.

Bei genauerer Betrachtung des Untersuchungs-
gebiets lassen sich sehr gut die grundlegenden
Herausforderungen erkennen, die sich aus den
dort aufeinander treffenden Nutzungen und
Raumanspriichen ergeben. Stadt stoft auf
Umland; Industrie, Gewerbe und Infrastruktu-
ren stoBen auf Freiraume, intensiv genutzte
Bereiche stofen auf untergenutzte und brach-
liegende Flachen. Dies in Verbindung mit dem
grundlegenden Wandel, dem sich der Osthafen
und seine Umgebung hinsichtlich vergangener
Entwicklungen und zukiinftiger Nutzungsinter-
essen gegenibersieht, macht aus diesem Teil-
bereich Saarbrickens ein zentrales Handlungs-
feld der Zukunft, dem mit einem Gesamtkonzept
begegnet werden muss.

Ausgehend von den pragenden Gebauden Rhe-
nania und Silogebaude, die auf Basis der bereits
angesiedelten Kultur- und Kreativwirtschaft
einer weiteren Entwicklung harren, miissen auch
das angrenzende Romerkastell sowie die Umlie-
genden, weitgehend ungestalteten Strallen- und
Platzraume mitgedacht werden.

Weiter Uber den hin zur Saar anschliefenden
Osthafen mit Altarm und Hafenbecken inklusive
seiner unterschiedlichen Flachenbelegungen,
den unmittelbar an den Hafenbereich angren-
zenden Freizeit- und Naturraumen des Ostspan-
genparks und der St.- Arnualer Wiesen gilt es,

Von gleicher Bedeutung, aber unter ganzlich
anderem Blickwinkel zu betrachten, sind die
nordlich der Freiraume anschlieBenden urba-
nen Raume entlang der Brebacher Landstralie,
der Mainzer Stralle und der Ostspange. Insbe-
sondere in den bislang gewerblich genutzten
Bereichen zwischen Brebacher Landstrale und
Bahndamm sowie in der Romerstadt liberlagern
sich zahlreiche Problemstellungen, die eine
Neuorientierung zur Vermeidung weiterer Tra-
ding- Down- Effekte erforderlich machen.

Auch nordlich der Mainzer Strale sowie im 0st-
lichen Teil des Gewerbegebiets Ost stehen mit
der Neuentwicklung des Altstandorts Mobel
Martin sowie dem Becolin Areal grolle Neuent-
wicklungen an, die es in ein Gesamtkonzept ein-
zubinden und dadurch zu starken gilt.

die grofien Potenziale zu nutzen.

Abb. 3 : Ausschnitt des Untersuchungsgebiets im Schragluftbild; im Vordergrund Altarm Osthafen
und Kulturufer mit Rhenania- Gebaude sowie Neubau Mdbel Martin; dahinterliegend Mainzer Strale,
Brebacher LandstraBe und Romerstadt mit dem &stlichen Abschluss durch den Halberg
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1.2 Warum ein ISEK zu Wachstum
und nachhaltiger Erneuerung?
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1.2.1 Aufgabe und Ziel

Um den vielféltigen Herausforderungen und tief-
greifenden Umbrtichen im Bereich des Saarbri-
cker Osthafens und seiner Umgebung begegnen
zu konnen, bedarf es eines abgestimmten und
gut kommunizierten Gesamtkonzeptes.

Ein Gesamtkonzept, das die zielgerichtete
Gestaltung des vorangegangen dargestellten
Wandels ermdglicht, das die bereits aktivierten
und noch schlummernden Potenziale herausar-
beitet, drohende Trading-Down-Effekte zu ver-
hindern hilft - und das Ganze in eine zukunfts-
weisende Idee berfihrt.

Hierbei gilt es, sowohl den vielfaltigen beste-
henden Planungen, sektoralen Konzepten sowie
offentlichen und privaten Entwicklungsansatzen
als auch den Haltungen und Interessen der
diversen sowie teilweise kleinteiligen Eigentu-
merstruktur bestmoglich gerecht zu werden.

Ziel ist es daher, fiir den Betrachtungsraum ein
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskon-
zept (ISEK) zu erarbeiten, welches auf Basis der
vorhandenen Planungen vor allem Aussagen zu
wesentlichen Zielen, Handlungserfordernissen
und Schwerpunktraumen trifft.

Um diese Aussagen belastbar treffen zu kon-
nen, sind mehrere aufeinander aufbauende Leis-
tungsbausteine Gegenstand des ISEKs. Diese
beinhalten, dass

* eine Bestandsanalyse insbesondere der
funktionalen, stadtebaulichen, verkehrlichen,
sowie freiraumplanerischen Situation durch-
gefiihrt wird,

+ eine Starken-/Schwachen Analyse erfolgt,

10

« offentliche und private Interessen an der
Gebietsentwicklung erfasst und analysiert
werden,

« Leithilder und strategische Entwicklungsziele
formuliert und graphisch dargestellt werden,

+ integrierte Handlungsfelder abgeleitet,

+ ein MaBnahmen- und Finanzierungskonzept
mit Schliisselprojekten und einer zeitlichen
Perspektive erstellt wird,

+ und dariliber hinaus auch die Beteiligung der
Eigentiimer, sowie der interessierten Offent-
lichkeit und der Verwaltung organisiert und
durchgefiihrt wird.

Insgesamt sollen im Ergebnis dieses ISEKs kon-
krete Maflnahmen definiert werden, die gemal
der Zielrichtungen und Vorgaben des Stadte-
bauforderprogramms ,Wachstum und nachhal-
tige Erneuerung” forderfahig sind.

Als informellem Konzept kommt dem ISEK die
Rolle als planerischer Rahmen fiir die weiteren
Entwicklungen in diesem Bereich zu. Diesen
Rahmen gilt es, wahrend der Programmlaufzeit
zu konkretisieren, auszufiillen und im Rahmen
formeller Planungsverfahren zu sichern bzw. die
Realisierung der diesbeziiglichen Malinahmen
vorzubereiten und umzusetzen.

Die Erstellung des ISEKs erfolgt von Beginn an
eingebunden in die intensive Auseinanderset-
zung mit Eigentiimern, Nutzern und Fachamtern.

Neben den bestehenden Nutzungs- und Ent-
wicklungsinteressen, die inshesondere von
Nutzer- und Eigentimerseite geauBert werden,
steht der Umgang mit der Vielzahl an bestehen-
den Planungen und Konzepten im Fokus. Diese
haben den Stadtbereich sowohl im Rahmen
gesamtstadischer Konzeptionen und Leitbilder



als auch im Zuge sektoraler Entwicklungskon-  +  Mehrfachbeauftragung  Standortentwick-

zepte, die sich explizit mit den Gegebenheiten lung Osthafen / HDK Dutt + Kist, 2017

vor Ort auseinandersetzen, zum Gegenstand. +  Stadtentwicklungskonzept  Saarbriicken,
2009

Insbesondere die intensive Abstimmung mit «  Verkehrsentwicklungsplan  Saarbriicken

dem bestehenden ISEK ,Umfeld Osthafen” / 2030

Zukunft Stadtgriin aus dem Jahr 2021 ist hierbei ~ +  Verkehrsentwicklungsplan OPNV Saarland,

von Bedeutung. Entwurf 2021

+  Einzelhandelskonzept, 2015
Weitere Planungen und Konzepte mit Relevanz  «  Stadtklimatische Gesamtanalyse

flir das ISEK sind: + Wohnungsmarktkonzept fiir die Landes-
+ Investorenkonzept Rhenania- Gebaude/ hauptstadt Saarbriicken, 2015
Kulturufer, laufend +  Freiraumentwicklungsprogramm 2030,
+  (Bebauungs-)Planung  Becolin  Areal, Fortschreibung derzeit in Aufstellung, 2021
laufend +  Tourismusstrategie Region und Landes-
Neuplanungen Linienfiihrung  Saarbahn, hauptstadt Saarbriicken 2025
laufend

Abb. 4 : zahlreiche gesamtstadtische und sektorale Konzepte, Entwiirfe und cffentliche wie private
Entwicklungsinteressen, die durch ein ISEK zu einem Gesamtkonzept zusammengefiihrt werden
sollen nzept
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1.2.2 Das Programm

Das im Zuge der Neuordnung der Stadtebaufor-
derprogramme 2020 neu aufgelegte Programm
,Wachstum und nachhaltige Erneuerung” zielt
darauf ab, sowohl die baulichen Strukturen als
auch die offentlichen Raume in Stadten und
Gemeinden an die sich wandelnden Rahmenbe-
dingungen und Bedarfe anzupassen.

Im Sinne des nachhaltigen Ansatzes geht das
Programm bspw. Uber den bisherigen Stadtum-
bau hinaus, indem es neben dem Schwerpunkt
Brachflachenentwicklung zur  Unterstiitzung
des Wohnungsbaus bzw. zur Entwicklung neuer
Quartiere auch umweltbezogene und okolo-
gische Aspekte wie z.B. die Klimafolgenan-
passung als klaren Fokus herausstellt (Quelle:
bmwsb.bund.de; Zugriff: 03.06.2022).

Gemal den Vorgaben des Bundesministeriums
flir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen
(BMWSB) kénnen die Fordermittel insbesondere
eingesetzt werden fir:
stadtebauliche Anpassungsmal-
nahmen  an  Schrumpfungs-  und
Wachstumsentwicklungen,
die stadtebauliche Neuordnung sowie die
Wieder- und Zwischennutzung von Indus-
trie-, Verkehrs- oder Militarbrachen ein-
schlieflich Nutzungsanderungen,
+  Brachenentwicklung, insbesondere zur
Unterstltzung des Wohnungsbaus,
die Verbesserung des offentlichen Raums,
des Wohnumfeldes und der privaten
Freiflachen,

* Menisierivm fie

die Anpassung und Transformation der
stadtischen Infrastruktur einschliefSlich der
Grundversorgung,

die Aufwertung und den Umbau des
Gebdudebestandes,

+ MaBnahmen der wassersensiblen Stadt-
und Freiraumplanung und zur Reduzierung
des Warmeinseleffektes,

« denRickbau leerstehender, dauerhaft nicht
mehr benodtigter Gebaude oder Gebaude-
teile oder der dazu geharigen Infrastruktur.

(Quelle: stadtebauforderung.info.de/DE/  Pro-
gramme/WachstumNachhaltigeErneuerung;
Zugriff: 03.06.2022)

Voraussetzung fir die Forderung im Rahmen
der Stadtebauforderung ist die Existenz eines
abgestimmten und formlich beschlossenen
ISEKs, aus dem sowohl Ziele der Gebietsent-
wicklung als auch daraus abgeleitete und zur
Erreichung der Ziele erforderliche Mallnahmen
hervorgehen. Ebenfalls Grundvoraussetzung zur
Forderung ist Lage der jeweiligen Malnahme
in einem raumlich klar abgegrenzten Gebiet,
dass in erheblichem Male durch stadtebauliche
Funktionsverluste und Strukturveranderungen
betroffen ist.

Die Finanzierung der im ISEK definierten MaRk-
nahmen erfolgt jeweils anteilig durch Bund,
Land und begiinstigte Gemeinde. Wesentliches
Ziel hierbei ist auch der Anstoss von weiteren
Investitionen Dritter, anhand derer die positiven
Wirkungen des Programms in den betreffenden
Programmgebieten verstarkt werden sollen.

SAAR

@ |, all i :
i smorenas.  SAARLAND ’ERU

TORDERUNG

CKEN

Abb. 5: Finanzierung von Mafinahmen der Stadtebaufdrderung als Gemeinschaftsaufgabe von Bund, Land und Gemeinde
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1.3 Prozessgestaltung und Methodik
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1.3.1 Die Prozessphasen

Das Vorgehen zur Erarbeitung des ISEKs lasst
sich gemal der unter 1.2.1 dargelegten Leis-
tungsbausteine in vier Projektphasen zusam-
menfassen. Hierbei werden die einzelnen Pha-
sen in Teilen auch (berschneidend sowie in
kontinuierlicher Riickkopplung bearbeitet.

Prozessphase 1: Analyse- und Erkenntnis

Die Analyse bildet die Basis der konzeptionel-
len Arbeit. Hierbei sind lokale Gegebenheiten
genauso wichtig wie aktuelle Megatrends.
Megatrends sind Veranderungen, die schon da
bzw. erkennbar sind. Schlagworte wie Digita-
lisierung, Online-Handel, Vernetzung, Energie-
wende, Klimawandel, ,Neues Arbeiten’, kreative
Start-up-Kultur sind allgegenwartig. Hier gilt es
diejenigen Entwicklungen herauszuarbeiten, die
eine wichtige Rolle fiir das Untersuchungsgebiet
spielen (kdnnen). Dariiber hinaus spielen natiir-
lich auch zahlreiche weitere Aspekte wie bspw.
die raumlichen Verflechtungen, die rechtlichen
Voraussetzungen oder Nutzungsinteressen Vor-
Ort eine entscheidende Rolle.

Die Analyse der Rahmenbedingungen auf der
Untersuchungsflache dient der Feststellung von
Starken, Schwachen, Restriktionen, Potenzialen
und Chancen. Neben der Auswertung vorliegen-
der Daten und Unterlagen sowie der Feldarbeit
vor Ort sollen hier auch die lokalen Schliisselak-
teure als Informationsquelle dienen.

Prozessphase 2: Ideenfindung

Der Entwicklung einer Leitidee wird absichtlich
moglichst viel Raum gegeben. In diesem Schritt
werden die Ergebnisse aus der Analysephase
und die gewonnenen Erkenntnisse und Ein-
driicke zu unterschiedlichen szenariohaften
Ansatzen verdichtet. Wahrend die Analyse- und
Erkenntnisphase in weiten Teilen auf Handwerk
basiert, ist zur Entwicklung der Ideen auch Krea-
tivitat und besonnenes Abwagen gefragt. Dabei
flieRen auch direkt die Ergebnisse der verschie-
denen Eigentimergesprache ein. Diese nehmen

innerhalb des Prozesses eine zentrale Stellung
ein, denn dabei geht es nicht nur um das Abfra-
gen von individuellen Interessenslagen und (Ent-
wicklungs-)Vorstellungen, sondern ebenso um
das Aufzeigen vorhandener Problemlagen bzw.
Potenziale, das Er- und Vermitteln gemeinsamer
Zielvorstellungen, das Gewinnen von Vertrauen
und Mitwirkungsbereitschaft, das Generieren
einer Aufbruchsstimmung, sowie die Mobilisie-
rung zur konkreten Umsetzung.

Prozessphase 3: Konzeptphase

Im Kern der Konzeptphase steht die Ausarbei-
tung der Idee und das konkrete Verfassen des
Entwicklungskonzeptes. Dies geht einher mit
dem Formulieren und Skizzieren von Malnah-
men sowie einer entsprechenden umsetzungs-
orientierten Handlungsstrategie mit konkreten
Realisierungsvorschlagen, grafischen oder text-
lichen Losungsansatzen und Aktivierungsbau-
steinen. Daruber hinaus werden ansprechende
Visualisierungen erstellt, die einen lebendigen
Eindruck der kiinftigen Potenziale vermitteln,
,Lust” auf eine entsprechende Umsetzung
machen und zur Mitwirkung motivieren.

Prozessphase 4: Finish

Das Finish findet nach dem inhaltlichen
Abschluss der wesentlichen Arbeiten statt. Das
Entwicklungskonzept wird in Form einer Bro-
schiire (mit Planen) aufbereitet und abgabefer-
tig gemacht.

1.3.2 Prozessbegleitende
Schritte

Die Projektphasen 1 - 3 werden flankiert durch
zahlreiche projektbegleitende Schritte, welche
die Auseinandersetzung mit den jeweils relevan-
ten Themen- und Fragestellungen unterstiitzen
und erganzen.

So bildet zunachst ein Aufenthalt vor Ort den
Auftakt in die Bearbeitungs- und Analysephase.
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Dieser Aufenthalt erfolgte sowohl in Form eines
intensiven Gebietsrundgangs, begleitet durch
Vertreter der Stadtplanung und der Freiraumpla-
nung sowie ein anschlieBendes Vorabgesprach
im Rathaus. Zum einen dient die Ortsbegehung
einer intensiven Bestandsaufnahme der Fla-
chen, also dem Ermitteln von Hard-Facts.

Zum anderen soll aber vor allem ein erstes
Geflinl fiir den Ort, seine jetzigen und eventuell
auch zukinftigen Nutzer und Nachbarn, entste-
hen. Die Analyse soll so durch eine — klar als sol-
ches gekennzeichnete - subjektive Komponente
erganzt werden.

Des weiteren kommt der Akteursbeteiligung im
Rahmen des gesamten Erarbeitungsprozesses
eine wichtige Rolle zu, da eine umfassende Infor-
mation und Beteiligung neben dem dadurch zu
gewinnenden fachlichen Input auch von hoher
Relevanz fiir die Akzeptanz und Umsetzung der
spateren Planungen ist.

Neben zwei groBen &ffentlichen Informations-
und Beteiligungsveranstaltungen - eine Ver-
anstaltung zu Beginn des Prozesses, um ein
generelles Stimmungsbild abzuholen sowie eine
zweite Veranstaltung gegen Ende des Prozesses

Akteure/
Offentlichkeit

Ortsbegehung

Lenkungsgruppe

Erkenntnisphase

Ideenfindung

[+]
Beteiligung Offentlichkeit %ﬁﬁ %ﬁ Eigentiimergesprache

Auftakt

o ) @
’r@f)T yc’)T

)

Thematische Bestandsanalyse I

SWOT Analys

Abstimmun

o |

Ziele und Handlungsfelder _-

MaBnahmen und Schliisselprojekte

I
|
v

Auftragnehmer

Exemplarische Timeline:

Sept 2021  Oktober November Dezember Januar 2022 Februar Marz April

— |

Abb. 6 : Prozessgrafik ISEK Osthafen
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zur Information und Diskussion der erarbeiteten
Inhalte - sollen konkret auch Eigentiimer und
(potenzielle) Nutzer in den Erarbeitungsprozess
des ISEKs miteinbezogen werden. Hierzu die-
nen bilaterale Gesprache mit Schliisselakteuren.
Dies sind neben Investoren mit konkreten Ent-
wicklungsabsichten auch Bestandseigenttimer,
deren Grundstiicke eine wichtige Rolle bei der
zukiinftigen Entwicklung des Gehiets eine Rolle
spielen konnten. Auch Vertreter von Institutio-
nen oder ,local heroes” kénnen hier malgebli-
che Beitrdge zur Informationsgewinnung und
Qualifizierung der MalBnahmen liefern.

Konzeptphase Finish

politisches Gremium

%ﬁ Information Off.

Umsetzungsstrategie
Erfolgskontrolle

ten- und Finanzierungstibersicht

Stadtebauliches Zielkonzept (optional)

Oktober

August September

Neben der Beteiligung der Akteure und der
Offentlichkeit gilt es in diesem Prozess, sowohl
die betroffenen Fachamter Gber alle Phasen hin-
weg mitzunehmen. Dies geschieht neben direk-
ten Abstimmungsrunden mit den jeweiligen
Amtern vor allem durch eine Reihe an Jour-Fixe
Terminen (Meilensteine), die systematisch an
relevanten Zeitpunkten im Prozess angeordnet
sind. Diese sind jeweils zu Beginn und Ende
einer Arbeitsphase sowie vor Prasentationen
angedacht. Zudem sind ggf. Abstimmungen in
der Mitte der einzelnen Phasen sinnvoll.

Aufgrund der hohen Relevanz des Osthafens
und seiner Umgebung auch in der politischen
Diskussion ist erganzend die wiederholte Infor-
mation bzw. Abstimmung mit der Verwaltungs-
spitze vorgesehen.

Nicht zuletzt steht die maglichst frihzeitige
Abstimmung mit dem saarlandischen Ministe-
rium des Inneren, Bauen und Sport Gber MalRk-
nahmenkatalog, Fordermoglichkeiten  sowie
notwendige Verfahrensschritte auf der Agenda.
Dieser Schritt erfolgt nach der Erarbeitung
eines ersten amterintern vorabgestimmten
Malnahmenkatalogs.

Die Gesamtlaufzeit des Prozesses wird mit ca.
einem Jahr, bei einer effektiven Bearbeitungs-
zeit von ca. 6- 7 Monaten angesetzt. Hierdurch
kénnen sowohl pandemiebedingte Verzogerun-
gen sowie Urlaubsphasen oder die Berlicksichti-
gung verwaltungsinterner Abstimmungsablaufe
Beriicksichtigung finden.

Eine Ubersicht tiber den gesamten Prozess biet-
tet nebenstehende grafische Darstellung.
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2 Analyse und
Erkenntnisphase



2.1 Aufbauund Zielrichtung
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Gemal der vorangegangen dargestellten Metho-
dik bildet die Analyse- und Erkenntnisphase die
Basis der konzeptionellen Arbeit. Hierbei sind
lokale Gegebenheiten genauso wichtig wie
bereits stattfindende Entwicklungen. Hier gilt
es, diejenigen Entwicklungen herauszuarbeiten,
die eine wichtige Rolle flir das Quartier spielen
(kénnen). Darliber hinaus spielen natiirlich auch
zahlreiche weitere Aspekte wie bspw. die raumli-
chen Verflechtungen, die rechtlichen Vorausset-
zungen oder Nutzungsinteressen Vor-Ort eine
entscheidende Rolle.

Um ein moglichst umfassendes Bild der Rah-
menbedingungen vor Ort zu erhalten, setzt sich
die Analyse- und Erkenntnisphase hierbei aus
mehreren Schritten zusammen.

Safari und Identifikation Teilbereiche

An erster Stelle steht das Kennenlernen des
Gebietes in Form einer Safari durch das Unter-
suchungsgebiet und seiner mittelbaren und
unmittelbaren Umgebung

Sie dient der Annaherung an das Untersu-
chungsgebiet mit dem Blick von AuBen, der
Erfassung der grundsatzlichen Merkmale und
Herausforderungen.

Relevante Planungen und Konzepte

Fur das Untersuchungsgebiet existieren zahl-
reiche Planungen und Konzepte in unterschied-
lichen raumlichen Umgriffen, Konkretisierungs-
graden, Umsetzungsstanden sowie rechtlichen
Verbindlichkeiten. Die Sichtung und Einordnung
dieser bestehenden planerischen Uberlegungen
liefert wichtige Erkenntnisse zum weiteren Vor-
gehen in den jeweiligen Teilbereichen.

Thematische Bestandsanalyse

Dieser Analyseschritt setzt sich aus eigener
Analysetatigkeit sowie deren Verkniipfung mit
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Sekundaranalysen/ Erkenntnissen bestehender
Daten und Planungen zusammen.

Die thematische Bestandsanalyse erfasst hier-
bei folgende Themenbereiche:
+  Stadtebauliche Struktur
ErschlieBung & Mobilitat
+ Freiraum & Umwelt
+ Nutzungen
Bevolkerungs-, Wirtschafts- & Sozialstruk-
tur

Erkenntnisse aus den Beteiligungsformaten
Die Beteiligungsformate in Form von &ffentli-
chen Informations- und Dialogveranstaltungen
sowie von bilateralen Gesprachen mit Schliisse-
lakteuren dienen der Identifikation grundsatzli-
cher Haltungen und Entwicklungsinteressen von
Eigentiimern, Akteuren, Nutzern, Investoren mit
Entwicklungsinteresse etc.. Sie liefern gleichzei-
tig wertvolle Riickschlisse darauf, was in die-
sem Gebiet tiberhaupt maoglich ist und wo bspw.
auch zentrale Knackpunkte im Umgang mit
bestehenden Planungen und Konzepten liegen.

SWOT- Analyse

Die umfassende Analyse des Untersuchungs-
gebiets gemal der vorangegangenen Schritte
fihrt schlieBlich zur zusammenfassenden Ein-
ordnung der Rahmenbedingungen als Starken
und Schwachen innerhalb des Gebiets sowie
der Identifikation zentraler Chancen und Risiken,
die mit der zukiinftigen Entwicklung in diesem
Stadtbereich einhergehen.

Sowohl die Gegenuberstellung der Starken
und Schwachen sowie der sich daraus erge-
benden Chancen und Risiken dient als Grund-
lage zur Ableitung konkreter Strategieansatze
und Handlungsfelder bis hin zu konkreten
Mafllnahmenansatzen.



2.2 Safariund Identifikation Teilbereiche

Am Anfang der Auseinandersetzung mit den
Untersuchungsgebiet rund um den Saarbriicker
Osthafen stand eine Ortsbegehung, eine Safari,
um direkt zu Beginn einen noch unbelasteten
Eindruck vom Gebiet zu erlangen und ein Gespir
flir die anstehenden Aufgaben und Herausforde-
rungen entwickeln zu konnen. Begleitet wurde
das Team des Biiros hierbei durch einen Vertre-
ter des Stadtplanungsamtes und einer Vertrete-
rin des Amtes fir Freiraum und Friedhofe.

Der begleitende Input aus den Amtern sowie die
Maoglichkeit, direkt vor Ort Fragen anzusprechen

Ostrand Gewérbegebiet
*s (insbesondere Becolin)

Osthafen und St. Arnualer Wiesen
(Ubernahme im Wesentlichen

und zu Kklaren, machte diese Safari zu einem
wertvollen ersten Schritt des ISEK- Prozesses.

Zusammengenommen wurden hierbei acht
Teilbereiche identifiziert, die sich durch jeweils
ganz eigenen Rahmenbedingungen, Bau- und
Nutzungsstrukturen und somit auch Handlungs-
erfordernisse und Herausforderungen charakte-
risieren lassen. Je nach Charakter erfordern die
Teilbereiche unterschiedliche Herangehenswei-
sen und Arten der Auseinandersetzung im Zuge
konkreter Entwicklungansatze und Mallnahmen.

Nordlich Mainzer Strafle
(inshesondere Umgang Altstandort
Mabel Martin)

Brebacher

(inklusive

StraRenraum) ‘:-‘
¢ Romerstadt

'-Il""“-. -
u Ve,

- » g~ (insbesondere Beteichie'Gaskessél "_
Ostlich " und Brachfldeh& sowig"Auftakt Halberg)’:

Ostspange
(Entwicklungen
abgeschlossen)

Kulturufer
(insbesondere
Rhenania)

und Umgebung
(insbesondere
Verbindung
Brebacher)

aus ISEK Stadtgriin)

Abb. 7 : Das Untersuchungsgebiet und seine Teilbereiche

‘Cl--s‘




2.2.1 Kulturufer

Unmittelbar nordlich des Osthafens, am Ufer
des Altarms, hat sich in den vergangenen Jah-
ren eine lebendige Kultur- und Kreativszene her-
ausgebildet, die es an dieser Stelle zu sichern
und weiterzuentwickeln gilt.

GrolRe Potenziale in dieser Hinsicht bieten neben
dem noch ungenutzten Rhenania- Gebaude, fir
das aktuell ein Investorenkonzept in Uberarbei-
tung ist (Stand Oktober 2022), auch die Uferzo-
nen des Altarms und insgesamt die offentlichen
Raume im direkten Umfeld der Gebaude.

In westlicher Richtung umfasst dieser Teilbe-
reich ebenfalls die siidliche Parkplatzflache
Mobel Martin. Hier bietet sich die Chance, im
Zuge einer Uberbauung die Kultur- und Kreativ-
nutzungen weiterzufiihren und mit erganzenden
Nutzungen zu starken. Bestehende Konzepte
sehen die Uberbauung der Parkplatzflache ggf.
auch in zweiter Ebene mit Parken im EG vor.
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Abb. 8 : Teilbereich Kulturufer

Abb. 9 : Rhenania- Gebdude und Siloturm am Altarm

/ Vorzone Kulturufer / siidliche Parkplatzflache Mdbel
Martin / Strale ,An der Romerbriicke" im Bereich Silo und
Rhenania




2.2.2 Romerkastell- und
Umgebung

Das Romerkastell stellt die Wiege der Stadt
Saarbriicken dar. Zahlreiche rémische Sied-
lungsreste sind hier sichtbar, aufgrund der ,ver-
steckten’ Lage und des ungestalteten Umfelds
aber nur eingeschrankt wahrnehm-und erlebbar.

Zusammen mit der ostlich anschlieRenden
Platzflache sowie dem hinterliegenden Gewer-
beareal, das mittelfristig zur Entwicklung
ansteht, bieten sich hier Maglichkeiten zur
zukiinftigen Aufwertung.

Ein zentraler Ansatz, auch aus dem bestehen-
den ISEK, zur Aufwertung dieses Bereichs ist
die Verbindung zur Brebacher Landstralle mit-
tels einer Unterflihrung, die den Platz und das
Romerkastell zu einem zentralen Stadtraum
machen wirde.

Abb. 10 : Teilbereich Rémerkastell und Umgebung

Abb. 11 : Romische Siedliungsreste im Bereich Romer-
kastell / ungeordnete Situation im Bereich des Platzes
am Romerkastell und im Ubergang zum hinterliegenden
Gewerbegrundstiick
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2.2.3 Osthafen und St. Arnualer Wiesen

Dieser Teilbereich steht fiir einzigartige Frei-
raum- ud Freizeitqualitaten in direkter Nahe zur
Innenstadt.

Zum einen umfasst er den unmittelbaren Ostha-
fen mit Altarm und Hafenbecken, gedffnet zur
Saar. Er ist Liegeplatz fiir Hausboote und Yach-
ten sowie Freizeitraum flr Wassersportvereine,
gleichzeitig Anlegestelle flir Besucher der Stadt
und somit Ausgangspunkt zum Erleben der
Stadt. Ein wichtiger Raum auch in Verbindung
mit dem Kulturufer und der dort ansassigen Kul-
tur- und Kreativszene. Insbesondere die Sicht-
und Erlebbarkeit des Wassers sollte in diesem
Bereich verbessert werden,

Westlich des Hafens ist der Ostspangenpark
sowohl als Aufenthalts- und Wegeraum als auch
als freirdumliche Inszenierung der Gstlichen
Stadteinfahrt zu sehen. Die Multifunktionsflache
mit der temporaren Nutzung durch ein Theater-
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und Gastrozelt erzeugt ebenfalls hohe Sichtbar-
keit, die es in Zukunft weiter auszubauen gilt.

Das Gegenuber hierzu bildet die Landspitze, wel-
che weithin sichtbar die Hafeneinfahrt markiert
und seitens des bestehenden ISEK umfassend
aufgewertet werden soll.

Die Halbinsel 0Ostlich des Hafenbeckens im
Ubergang zu den St. Arnualer Wiesen kommt
einerseits auch heute schon Bedeutung als
Naherholungsgebiet zu. Andererseits ist dieser
Bereich auch in grofen Teilen ungestaltet und
hinsichtlich seiner Qualitaten als Freizeit- und
Naherholungsraum nicht anndhernd adaquat
gestaltet.

Ostlich schlieBen die Naturrdume der St. Arnu-
aler Wiesen an, die im Wesentlichen aus bewei-
detem Offenland und wertvollen Geholzstreifen
bestehen und denen hierdurch eine hohe ckolo-
gische Bedeutung zukommt.

—




Abb. 12 : Teilbereich Osthafen und St. Arnualer Wiesen

Abb. 13 : linke Seite: Der Osthafen als aquatischer Freiraum mit Liegeplatzen fiir Haushoote und Yachten sowie Freizeitraum

fir Wassersportvereine / Veranstaltungs- und Festplatz am Osthafen mit Theaternutzung / Ostspangenbriicke als pragen-
des Bauwerk im Bereich des Osthafens

Abb. 14 : rechte Seite: Naherholungs- und Naturraume am Osthafen / beweidetes Offenland und Geholzstreifen der St.
Arnualer Wiesen
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2.2.4 Westlich Brebacher
Landstrafie

Die Brebacher Landstralle stellt eine wichtige
Einfahrt in das Innenstadtgebiet Saarbriickens
dar. Zwischen Strallenraum und dem westlich
verlaufenden Bahndamm befindet sich ein tber-
wiegend gewerblich genutztes Siedlungsband,
das durch kleinteilige Bebauungsstruktur, Leer-
stande, Baullicken und brachliegende Flachen
sowie anhaltende Nutzungs- und Funktionsver-
luste gepragt ist.

Den nordlichen Abschluss dieses Teilbereichs
bildet der Kreuzungsbereich an der Mainzer
StralBe, der als wichtiger Verkehrsknoten und
Stadteinfahrt auch baulich eine deutlichere
Akzentuierung benatigt.

Bestehende Testentwiirfe und private Investiti-
onsprojekte geben fiir diesen Teilbereich Ideen
flr eine Neugestaltung und -entwicklung wieder,
deren Realisierbarkeit Gegenstand weiterer
Uberlegungen ein sollte.

.

)i‘r
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Abb. 15: Teilbereich westlich Brebacher

Abb. 16 : Kreuzungsbereich Ostspange, Mainzer Str. und
Brebacher Landstr. / Brebacher LandstraBe mit kleinteiigen
Gewerbestrukturen, Leerstanden, Brachflachen
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2.2.5 Romerstadt

Gelegen am FuBe des Halbergs ist die Romer-
stadt ein Bereich mit zahlreichen Gewerbebe-
trieben. Die Bebauungsstruktur ist kleinteilig
und das Gebiet weist neben ehemals gewerblich
genutzten Brachflachen mit dem Gaskessela-
real einen weiteren zur Neuentwicklung anste-
henden Bereich auf.

Die zahlreichen privaten Entwicklungsinteressen
gilt es, miteinander abzustimmen und in eine
Idee zur Zukunft des Gesamtareals einzubinden.

Die Romerstadt wird begrenzt von der Mainzer
Straflte im Norden und der Brebacher Landstralle
im Westen. Somit werden zentrale Stadteinfahr-
ten durch die Bau- und Nutzungsstrukturen der
Romerstadt mitgepragt.

Abb. 17 : Teilbereich Romerstadt

Abb. 18 : Die Romerstadt zur Brebacher Landstrale und
mit smart-Center zur Mainzer StralBe / im Inneren gepragt
durch Gewerbeflachen, Brachfldchen / Gaskessel- Areal mit
Option zur Neuentwicklung
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2.2.6 Nordlich Mainzer
Strafie

Das Gebiet nordlich der Mainzer Straflle ist
tiberwiegend gewerblich gepragt, bildet aber
gleichzeitig auch den Auftakt flir angrenzende
Wohngebiete bspw. tber den Eschberger Weg.
Der Bereich hat gestalterische Defizite, so ist
insbesondere entlang der Mainzer StralRe kein
einheitliches Erscheinungshild erkennbar.

Sowohl durch Wegzug und Abriss des ehema-
ligen Mobel Martin als auch durch die ange-
dachte neue Saarbahnlinie mit Haltepunkt vor
Ort hat dieser Teilbereich wichtige Entwick-
lungschancen und -impulse erhalten. Es bietet
sich die Chance, die Siedlungs-, Nutzungs- und
Erschliefungsstruktur qualitativ aufzuwerten.
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Abb. 19 : Teilbereich nordlich Mainzer Strale

Abb. 20 : Brachflache ehem. Mdbel Martin / Randbereiche
Mainzer Stralle durch zuriickgesetzte Handels- und Gewer-
bebauten sowie Parkplatzflachen gepragt




2.2.7 Ostlich Ostspange

Gelegen an der Ostspange, im Ubergang zum
pragenden und von der Eisenbahnbriicke domi-
nierten Kreuzungsbereich mit der Mainzer
StralBe, markiert dieser Teilbereich eine wichtige
Stadteinfahrt und einen optimal angebundenen
Stadtraum.

Baulich dominiert wird der in den vergangenen
Jahren neu entwickelte Bereich durch die GroB-
kubatur des neuen Mobel- Martin sowie das den
Kreuzungsbereich pragende Juris- Hochhaus.

Die Entwicklungen in diesem Teilbereich sind
abgeschlossen und es bestehen hier, nur
geringe Potenziale und Ansatze zur Weiterent-
wicklung, insbesondere im Bereich der Ful- und
Radwegeverkntpfungen und der Gestaltung des
Ubergangs zum direkt angrenzenden Romerkas-
tell und seinem Umfeld.

Abb. 21 : Teilbereich ostlich Ostspange

Abb. 22 : Blick von Siiden auf die pragende Fassade / FuB-
weg zwischen Mobel Martin und Bahndamm in Richtung
Bahnbriicke bzw. Juris Neubau / Neubau Burger King an
der Ostspange

= | b
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2.2.8 Ostrand Gewerbege-
biet

Mit dem Gewerbegebiet Ost befindet sich ein
groBflachiges und bedeutendes Gewerbe- und
Industrieareal in unmittelbarer Nahe der Innen-
stadt. Ziel der stadt ist es, hier insbesondere
auch das produzierende Gewerbe in der Kern-
stadt zu halten.

Gleichzeitig wird mit der Neuentwicklung eines
mischgenutzten urbanen Quartiers auf dem
Becolin- Areal versucht, in unmittelbarer Nach-
barschaft zum produzierenden Gewerbe bspw.
Wohnnutzungen zu integrieren.

Der sudliche Abschluss der Gewerbebebauung
bildet den Ubergang zum Ostspangenpark, der
flankerend zur Hauptzufahrt Ostspange die Ent-
réesituation und Stadteinfahrt aushildet.
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Abb. 23 : Teilbereich Ostrand Gewerbegebiet

Abb. 24 : Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen am
Ostrand des Gewerbegebiets Ost / Becolin- Areal als Brach-
flache mit anstehender Neuentwicklung / Gewerbegebiet
Ost als wichtiger Wirtschaftsstandort




2.3 Relevante Planungen und Konzepte

ooooooooooooooooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooooooooooooo

2.3.1 ISEK ,Umfeld Osthafen”/ Zukunft Stadtgriin

An erster Stelle unserer Auseinandersetzung mit
bestehenden Planungen steht das im Jahr 2021
beschlossene ISEK ,Umfeld Osthafen” / Zukunft
Stadtgriin (rdumliche Abgrenzung vgl. Kap.1.1.2
bzw. Abb.?2).

Es wurde erstellt durch:
Amt fiir Stadtgriin und Friedhofe der Stadt
Saarbriicken
Agence Ter.de GmbH Landschaftsarchitek-
ten, Karlsruhe

Ziel des ISEK war ein Konzept zur zukunftsfa-
higen Weiterentwicklung des Umfeldes Ostha-
fen und hierbei inshesondere die Entwicklung
der Freiraumnutzung und -verbindung entlang
der Saar, die Sichtbarmachung der romischen
Geschichte sowie die stadtebauliche Aufwer-
tung in diesem Bereich.

Folgende Entwicklungsziele wurden fiir das
Gebiet definiert!

Freiraumplanerisches Konzept mit:
landschafts- bzw. freiraumplanerischer
Standortqualitat
Inwertsetzung  des
,Romerkastell
Maglichkeiten der Nutzung flir Veranstal-
tungen (Kultur und Szenenutzung)
Einbeziehung von Naherholungsflachen
Schaffung von Retentionsraum
ggf. Erweiterung umtouristische Nutzungen

Bodendenkmals

Funktionales ErschlieBungssystem mit:
erforderlichen FuB- und
Radwegeverbindungen
Durchgang unter der Saarbahntrasse
ggf. mit einem Haltepunkt der Saarbahn

Stadtebauliches Konzept mit:
Beriicksichtigung der Bestandsnutzungen

Abb. 25 : Titelblatt ISEK ,Umfeld Osthafen”/
Zukunft Stadtgriin

funktionaler und gestalterischer Verkniip-
fung mit den umgebenden Nutzungen
Freiraum und Natur und produzierendes
Gewerbe, Handel und Dienstleistungen
sowie des vorhandenen Freizeithafens
zeitgemalen und  gebietsangepassten
Gebaudetypen sowohl gewerblicher als
auch ggf. untergeordneter wohnungswirt-
schaftlicher Art

Aussage zur Gestaltung der Stadteingangs-
situation aus Richtung Ostspange
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Zur Umsetzung der definierten Ziele wurde ein
Katalog mit insgesamt 13 Einzelmalnahmen
erstellt, der nach den vier Handlungsfeldern

+  Freiraum, Freizeit & Natur
+  Stadtebau & Erschlieffiung
+ Aquatischer Freiraum

¢« Kultur & Kreativwirtschaft

untergliedert ist.

In einem weiteren Schritt wurden die mit den
jeweiligen MaBnahmen verkniipften planeri-
schen Vorstellungen in ein Zielbild Uberfiihrt,
das als Grundlage fiir die weiteren Konkretisie-
rungs- und Umsetzungsschritte gelten sollte
(vgl. Abb.28).

Mit der Umsetzung der Malinahmen des ISEK
wurde (Stand Juni 2022) noch nicht begonnen,
sodass sie in enger Abstimmung mit den Ver-
fassern im Zuge des aktuell laufenden ISEK-
Prozesses anhand der aktuellen Rahmenbedin-
gungen fortgeschrieben werden kénnen.

1 Freiraum, Freizeit & Natur

Pflege-/Beweidungskonzept Offenland
Hafenentrée an der Landspitze
Freizeitinsel Osthafen
Ostspangenpark / Griines Stadtentrée

(1.1)
(1.2)
(1.3)
(1.4)

2 Stddtebau & ErschlieBung

(7.1) Stadtentrée "An der Romerbriicke"
(7.7) Platz am Kulturhafen

(2.3) Unterfiihrung und Halt Saarbahn

(7./) Anbindung/Platz City Ost und Halberg

3 Aquatischer Freiraum

(3.1) Aufwertung Bootshafen
(3.2) Altarm
(3.3) Retentionsraumerweiterung

4 Kultur & Kreativwirtschaft

(4.1) Kulturhafen/Kulturufer
(4.2) Park Romerkastell

Abb. 27 : Malnahmen ISEK Umfeld Osthafen /
Zukunft Stadtgriin

Abb. 26 : MaBnahmenbereiche ISEK Umfeld Osthafen / Zukunft Stadtgriin
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> weiterer Umgang:

Das bestehende ISEK ,Umfeld Osthafen”/ Zukunft
Stadtgrin ist Ausgangspunkt und Grundlage der
Arbeit am neuen ISEK in erweitertem raumlichen
und thematischen Umgriff (vgl. Kap.1.1.2) .

Im Zuge der Integration der Inhalte des beste-
henden ISEK in das neue und erweiterte ISEK
zu Wachstum und nachhaltiger Erneuerung
geht es zundchst darum, die Einzelmallnahmen
hinsichtlich ihrer Aktualitat und eventuell geén-
derter Rahmenbedingungen zu priifen und ggf.
weiterzuentwickeln bzw. fortzuschreiben. Dies
geschieht in kontinuierlicher Abstimmung mit
den Verfassern des bestehenden ISEK.

Das bestehende ISEK hatte viele freiraum- und
umweltbezogene Vorgaben und Planungen aus

Abb. 28 : Zielbild ISEK Umfeld Osthafen / Zukunft Stadtgriin

der Vergangenheit in die MaBnahmen integriert.
So beispielsweie die Planungen fir die GAMOR-
Freianlagen am Kraftwerk, die als Bestandlteil des
Ostspangenparks in seine Gestaltung integriert
wurden. Gleiches gilt fiir Retentionsfldchen, den
Umgang mit Anforderungen des Klimaschutzes,
Naturschutz etc. sowie der Auseinandersetzung
mit der Geschichte und der denkmalschutz-
rechtlichen Bedeutung des Bodendenkmals
Romerkastell. Alle diese ,Ubernahmen” sind
fir das neue ISEK gesetzt, weshalb nicht mehr
gesondert auf alle bestehenden Konzepte oder
Vorgaben eingegangen wird.

Die vier genannten Handlungsfelder werden auch

fiir das neue ISEK (ibernommen und gliedern dort
bspw. die Einzelmalinahmen auf die selbe Weise.

T AV,

31



2.3.2 Sektorale Planungen & Konzepte

Mehrfachbeauftragung Standortentwicklung Osthafen, 2017

Aufgabe und Ziel der Mehrfachbeauftragung
war die Neudefintion des Osthafens und seiner
Umgebung. Schwerpunkte Stadtebau und Frei-
raum. Die Biiros Dutt & Kist mit architecture +
aménagement konnten diesen Wettbewerb fiir
sich entscheiden.

Neben der groflachigen Neuordnung im Gewer-
begebiet Ost stand in stadtebaulicher Hinsicht
im Bereich des Osthafens die Aushildung einer
klaren Bebauungskante unter Integration Rhena-
nia und Silogebaude sowie inklusive der dorti-
gen Kulturnutzungen im Vordergrund. Es wurde
ein klarer Stadteingang geschaffen, der an der
Ostspange durch bauliche Hochpunkte und eine
Fahrradbriicke akzentuiert wurde.

Das Konzept beinhaltet ebenfalls Ideen zur
Neugestaltung des Romerkastells sowie den
Vorschlag einer Unterflihrung unter der Bahn
zur Anbindung der 6stlich angrenzenden Stadt-

[

bereiche sowie des Halbergs. Zentrale Ideen
(Bebauungskante, Umgestaltung Romerkastell,
Unterfiihrung etc.) wurden in das bestehende
ISEK Umfeld Osthafen / Zukunft Stadtgriin
ubernommen.

> weiterer Umgang:

Das Wettbewerbsergbnis als stadtebauliches
Gesamtkonzept dient auch bei der Aufstellung
des neuen ISEK als Abwagungsgrundlage sowohl
bei der Neubewertung und ggf. Fortschreibung
der bestehenden Malinahmen als auch der Neu-
definition von Mallnahmen.

Die tatsachliche Umsetzung bzw. Weiterentwick-
lung des Konzeptes héangt dabei im Wesentlichen
von der Bereitschaft der privaten Eigentiimer ab,
diese Entwicklungen mitzugehen. Die Uberprii-
fung der Realisierbarkeit ist somit eine zentrale
Aufgabe fiir die nahe Zukunft.

o

Abb. 29 : Stadtebaulicher Entwurf; Quelle: Dutt & Kist mit architecture + aménagement, 2017
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Investorenkonzept Greencells / Sektor Heimat, 2022

Die Kultur- und Kreativszene konnte sich in den
vergangenen Jahren in einzigartiger und sehr
erfolgreicher Weise am Osthafen etablieren. Die
Suche nach weiteren Entwicklungsmaglichkei-
ten bei gleichzeitig grolen Potenzialen bspw.
im ehemaligen Rhenania- Gebaude bzw. der
Entwicklung des Kulturufers als Ganzes, wur-
den Investoren zur Entwicklung des Standorts
gesucht.

Das Konzept, das im Mai 2022 den Zuschlag
erhalten hat, entstand unter Mitwirkung der vor
Ort ansdssigen Kulturschaffenden des Sektor
Heimat e.V. und befindet sich aktuell in der
Uberarbeitung.

Neben der Ansiedlung neuer Nutzungen aus den
Bereichen Gastronomie, Biiro, Blldung sollen
40% der Flachen der Kunst- und Kulturszene zur

Verfiigung stehen. Weitere bauliche und nut-
zungshezogene Erganzungen insbesondere im
offentlichen Raum befassen sich mit Moglich-
keiten zur Freizeitgestaltung und zum Open- Air
Kulturerlebnis.

> weiterer Umgang:

Das aktuell in Uberarbeitung befindliche Kon-
zept bestimmt wesentlich den Umgang und die
Gestaltungsmaglichkeiten im direkten Umfeld
Von daher ist der bereits begonnene kontinuier-
liche Austausch mit den Akteuren fir die Defini-
tion von MalBnahmen des ISEK essentiell.

Die kontinuierliche Begleitung der weiteren Ent-
wicklung und Berlicksichtigung auch im Zuge
der spateren Realisierung der ISEK- Mallnahmen
muss gewahrleistet sein.

Abb. 30 : Visualisierung des Greencells- Projektvorschlags; Quelle: https://buergerinfo.saarbruecken.de; Zugriff: 02.06.2022
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Stadtebauliches Konzept ,City Ost”, 2020

Dem Konzept kommt der Charakter einer stad-
tebaulichen Studie zu. Es beinhaltet grund-
satzliche Uberlegungen zur madglichen stadte-
baulichen Neuordnung entlang der Brebacher
LandstralBe mit ihren vielfaltigen Problemlagen.

Das Konzept sieht eine konsequente Blockrand-
bebauung mit klarer Abgrenzung zum Stra-
fenraum Brebacher LandstralBe sowie zum
Bahndamm hin vor. Pragnant ist der nordliche
Abschluss der Struktur mit einem zentralen-
Hochpunkt im Kreuzungsbereich. Gemeinsam
mit den Neuentwicklungen auf der anderen Seite
der Bahnlinie (Juris) entsteht an dieser Stelle ein
pragender Stadtraum als Stadteinfahrt.

> weiterer Umgang:

Das Konzept dient als Ideengeber fir weitere
Uberlegungen zur Neuentwicklung des Sied-
lungsbandes entlang der Brebacher Landstral3e.
An erster Stelle muss hierbei die Abfrage des
Entwicklunginteresses der privaten Eigentiimer
stehen. Insbesondere die Realisierung eines
Hochpunkts im Kreuzungsbereich Brebacher/
Mainzer- Str. wird als zielftihrend gesehen

Investorenprojekte und -planungen

Auch abseits der 6ffentlich diskutierten Projekte
gibt es zahlreiche Investoren und Eigentimer
mit Entwicklunginteresse. Teilweise existieren
hierbei schon weit gediehene Planungen, wel-
che die Neubebauung von Brachflachen oder die
Neubebauung aktuell noch genutzter Grundstu-
cke zum Gegenstand haben.

Von solchen Einzelprojekten konnen, eingebun-
den in ein Gesamtkonzept, wichtige Impulswir-
kungen ausgehen, die Entwicklungen anstoflen
und weitere Investitionen auslosen.

> weiterer Umgang:

Berticksichtigung aller vorliegenden Konzepte
bei den weiteren Uberlegungen sowie weitest-
magliche Einbindung der Investoren/Eigentimer
in den weiteren Prozess.
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Abb. 31 : Studie Brebacher LandstralRe; Quelle Stadt
Saarbriicken

Abb. 32 : Architekt Giarrizzo; geplantes Wohn- und Ge-
schaftshaus an der Brebacher Landstrale; Quelle Giarrizzo
Architekten, St. Ingbert



Becolin- Areal

Mit dem Abriss der Becolin- Fabrik wurde ein
grofles Areal in der ostlichen Innenstadt fir
eine Neuentwicklung frei. Als integriertem Teil
des Gewerbegebiets Ost mit seinen klassisch
gewerblich-industriell gepragten Strukturen zielt
der BPlan- Entwurf darauf ab, ein mischgenutz-
tes Quartier in Fortfiihrung innerstadtischer
Qualitaten in ostlicher Richtung zu realisieren.

Unter Integration eines historischen Bestands-
gebaudes bildet das Konzept eine Blockstruktur
aus, die sich inshesondere zu den umgebenden
Industrienutzungen abgrenzen muss. Die bau-
rechtliche Umsetzung dieses Ansatzes kann
durch die Ausweisung eines Urbanen Gebiets
erfolgen. Ob hierfiir die Rahmenbedingungen
gegeben sind, wird aktuell gepriift.

> weiterer Umgang:

Projekt als Ansatz, ein mischgenutztes Quar-
tier in ein gewerbliches Umfeld zu integrieren.
Chance zum Ubertrag von Erfahrungen auf den
Umgang mit weiteren Flachen mit ahnlichen
Ausgangssituationen.

Geplante Linie zum Saarbasar mit Haltepunkt
Breslauer Strale

Aus der Innenstadt kommend ist die Saarbahn
bislang ab der Haltestelle Romerkastell nur in
stidostlicher Richtung verkehrt.

Geplant ist die Fiihrung einer neuen Linie stra-
Renbiindig entlang der Mainzer Strafle bis zum
Abzweig Breslauer Stralle. Dort entlang der
Breslauer Strale bis zum Saarbasar. Zusatzlich
ist die Einrichtung eines Endhaltepunkts an der
Breslauer StralBe/ Saarbasar vorgesehen.

> weiterer Umgang:

Aufwertungen nordlich der Mainzer Stral3e sowie
Neugestaltung des Stadteingangs bzw. Stralien-
raums Mainzer Stralle immer gemeinsam mit
diesem wichtigen Baustein denken.

Saarbahny S &L e, geplahte neue

haltestelle ~, Ze"Stra@ Saarb3hn-Linie

Romerkastelf g zum S3arbasar
S

S,

Pl DY

-
e
-
-

-

Abb. 34 : geplante Linienfiihrung neue Saarbahn- Trasse
(Stand: Oktober 2022); Quelle: eigene Darstellung

CE L »
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2.3.3 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Flachennutzungsplan

Die Festsetzungen des FNP fiir das Untersu-
chungsgebiet umfassen die Zuordnung der
Wasser-, Griin- und Landwirtschaftsflachen
im Bereich des Osthafens und der St. Arnu-
aler Wiesen sowie erganzend Aussagen zu
Schutzgebieten.

Dariiber hinaus sind neben den Verkehrsflachen
die Siedlungsflachen des Untersuchungsge-
biets nahezu flachendeckend als Gewerbliche
Bauflachen bzw. als Flachen fiir Versorgung
festgesetzt.

Die angestrebte stadtebauliche Neuordnung
und Neunutzung im Bereich des Untersu-
chungsgebiets macht somit die Anderung des
Flachennutzungsplan des Regionalverbands
erforderlich. In der Regel wird der FNP bei
beschleunigten Verfahren nach Umsetzung des
BPlans im Nachgang berichtigt.

Abb. 35 : Auszug FNP
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Eine Teilanderung im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplans ,0Ostspange”,
der sich mit den Neuordnungen im Bereich Kul-
turufer befasst, wurde bereits angegangen.

Dariiber hinaus sind im aktuell giiltigen FNP die
Flachen des Romerkastells als  Sonderbaufla-
che ,Denkmal” gekennzeichnet. Im Zuge einer
FNP- Anderung ist die Darstellung der Flache
inklusive der Gewerbeflache siidlich des Denk-
mals als Grinflache mit der Kennzeichnung
Bodendenkmal ,Rémerkastell darzustellen.

Die Teilanderung des Flachennutzungsplanes,
unter Beriicksichtigung der obigen Belange,
erfolgt dabei im Parallelverfahren.

> weiterer Umgang:

Im Zuge der Erstellung eines Gesamtkonzepts
fur das gesamte Untersuchungsgebiet im Rah-
men des neuen ISEKs werden sich weitere Ande-
rungs- bzw. Anpassungsbedarfe ergeben.




Bebauungsplane

Die Steuerung der baulichen Entwicklungen im
Plangebiet wird von mehreren Bebauungspla-
nen beeinflusst.

Von Relevanz fir die anstehenden Entwicklun-
gen sind inshesondere

+  Bebauungsplan Gewerbegebiet Ostspange,

+  Bebauungsplan Brebacher Landstrale (in
Aufstellung),

+  Bebauungsplan Anderung Gewerbegebiet
Halbergstralie/Schneidershof,

+  Bebauungsplan zwischen Eschberger- und
Fasanerieweg (in Aufstellung),

+  Bebauungsplan Osthafen,

+ Bebauungsplan Becolin (in Aufstellung).

Wesentliche  zukiinftige  Entwicklungsherei-
che sind in den aktuell giltigen BPlanen noch
gemal des Status Quo als Gewerbegebiete
festgeschrieben, was bspw.fiir den Bereich am
Kulturufer (Rhenania und Silogebaude) gilt.
Im selben BPlan ist der Ostenspangenpark als
offentliche Griinflache bereits gesichert.

Abb. 36 : Bereiche mit giiltigen Bebauungsplanen

Fir das Entwicklungsareal um das Einrichtungs-
haus inklusive seiner Parkplatzflichen wurde
mit 135.06.04 ,0sthafen” ein neuer BPlan aufge-
stellt. Erganzend dazu soll in einem zweiten Teil
die Uberplanung der Fldchen siidlich der StraBe
,An der Romerbriicke” bis zur Bahntrasse und
zum Naturschutzgebiet ,St. Arnualer Wiesen"
neu erfasst werden.

In den aktuell nicht im Geltungsbereich
eines glltigen Bebauungsplans liegenden
Bereichen der Romerstadt und entlang der
Brebacher LandstralBe dient §34 BauGB als
Beurteilungsgrundlage.

> weiterer Umgang:

Die Sicherung und Umsetzung der im ISEK zu
definierenden Mallnahmen wird Konsequenzen
fiir die bereits in Aufstellung befindlichen BPlane
haben und die Aufstellung weiterer BPldne (bspw.
in der Rémerstadt) notwendig machen.

37



2.3.4 Gesamtraumliche Planungen und Konzepte

Stadtentwicklungskonzept STEK

Zur Starkung Saarbriickens im Wettbewerb der
Stadte und Regionen wurde 2009 das STEK
erarbeitet, in dessen Rahmen Grundsatze fur
die zukiinftige Entwicklung der Stadt definiert
wurden.

Uber den Dreiklang aus Prinzipien > gesamtstad-
tische Leitziele > Handlungsfelder wurden diese
Grundsatze hergeleitet und konkretisiert.

Fir die Entwicklung der neuen City Ost sind ins-
bes. folgende Handlungsfelder relevant:
+  Lebensqualitat und Urbanitat
(bspw. durch die Gestaltung attraktiver
Stadtlandschaften)
+  lebendige Stadtteile
(bspw. durch die Initiierung von
Gemeinwesenprojekten)
+ Klima und Umwelt
(bspw. durch verbesserten Natur- und
Artenschutz)

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

In Konkretisierung der Aussagen des STEK
wurde 2011 das SEKO verabschiedet. Es Gber-
setzt die allgemeinen Ziele und Handlungsfelder
in Strategien und Mafinahmen mit konkretem
Raumbezug.

So werden bspw. im Zuge von ,Stadtteildos-
siers” die spezifischen Rahmenbedingungen vor
Ort sowie die daraus abgeleiteten Erfordernisse
abgeleitet. So wird im ,Stadtteildossier” fir
St. Johann der Umabu des Osthafenbereichs
thematisiert. Hier soll das Umfeld dergestalt
verandert werden, dass attraktives Wohnen
und Dienstleistung ermdglicht wird. Ein weite-
rer Schwerpunkt in diesem Stadtbereich ist die
Sicherung der Freiraume und deren Qualitat als
Grundlage fir die Lebensqualitat der Biirger, der
Naherholung, des Tourismus sowie dew okolo-
gischen Werts.

38

STADTENTWICKLUNGSKONZEPT
SAARBRUCKEN

Abb. 37 : Stadtentwicklungskonzept Saarbriicken; Quelle:
Stadt Saarbrticken

Stadtebauliches Entwicklungskonzept
fir die Landeshauptstadt Saarbriicken

Gesamtstadt

/ LANDESHAUPTSTADT

SAARBRUCKEN

unglaublich vielféltig

Dezernats- und &mteriibergreifende Arbeitsgruppe

unter Federfiihrung des Baudezernats

Abb. 38 : Stadtebauliches Entwicklungskonzept Saarbrii-
cken; Quelle: Stadt Saarbriicken



Verkehrsentwicklungsplan Saarbriicken 2030
Der VEP wurde im Jahr 2017 erstellt. Er hatte die
Erstellung eines nachhaltigen Verkehrskonzepts
im Sinne einer zukunftsfahigen, lebenswerten
und attraktiven Landeshauptstadt zum Ziel.
Hierbei stand insbesondere die Schaffung eines
neuen Gleichgewichts zwischen den Verkehrs-
tragern sowie die dadurch mogliche Aufwertung
der StraBenraume hin zu Aufenthaltsraumen
statt reinen Verkehrsraumen im Vordergrund.

Basierend auf den im VEP definierten Zielkon-
zepten, die bspw. im Bereich der City Ost die
Verbesserung der OPNV- Anbindungen, den
Ausbau des Full- und Radwegenetzes sowie die
Neugestaltung von Strallenrdumen beinhaltete,
wurde flr den Bereich der City Ost trotz des wei-
terhin groflen Anteils an Wirtschaftsverkehren
ein Riickgang der Belastungen durch den moto-
risierten Verkehr prognostiziert.

Ein wichtiger Schritt zur Schaffung qualitatvoller
neuer Stadtraume in der neuen City Ost.

Verkehrsentwicklungsplan OPNV

Mit dem VEP OPNV wurde 2020 auf der Ebene
des gesamten Saarlandes eine umfassende
Analyse des OPNV und seiner Entwicklungspo-
tenziale durchgefiihrt.

Die dabei gewonnenen Erkenntnisse wurden in
Strategien zu den jeweiligen Handlungsfeldern
des OPNV iberfiihrt. Dies waren bspw. Strate-
gien zur Aufwertung von Stationen & Haltestel-
len, zur Verbesserung der Barrierefreiheit, zur
Vernetzung und intermodalen Verknlpfung der
Verkehrsarten.

Die neue City Ost als Verkehrsknotenpunkt
und durch MIV und LKW- Verkehre hochbelas-
teter Bereich kann hierbei als Reallabor fiir die
Umsetzung dieser Strategien dienen. Hierzu
kann eine Gesamtkonzeption bspw. in Form
eines ISEKs die Grundlagen legen und Entwick-
lungen anstossen.

VERKEHRSENTWICKLUNGSPLAN | |
SAARBRUCKEN 2030 JI i

f

Abb. 39 : VEP Saarbriicken 2050; Quelle: Planersocietat
Dortmund / GertzGutscheRimenapp Stadtentwicklung und
Mobilitat

Abb. 40 : VEP OPNV Saarland; Quelle: Planersocietét
Dortmund / GertzGutscheRiimenapp Stadtentwicklung und
Mobilitat
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Wohnungsmarktkonzept Saarbriicken

Das Wohnungsmarktkonzept der Stadt Saarbri-
cken aus dem Jahr 2015 basiert auf der grund-
legenden Fragestellung, wie sich die Stadt als
Wohnstandort im Wettbewerb innerhalb der
Wohnungsmarktregion positionieren kann.
Durch die prognostizierte abnehmende Gesamt-
nachfrage nach Wohnungen entsteht der zukdinf-
tige Neubaubedarf gemal des Konzeptes nicht
durch eine quantitative zusatzliche Nachfrage,
sondern aus qualitativen Griinden.

Zentrale Zielsetzungen des Konzeptes sind

somitu.a.:

+  Ein qualifiziertes und differenziertes Woh-
nungsangebot fiir alle Alters- und Einkom-
mensgruppen sicherstellen.

+  Den Wohnungsbestand quantitativ und
qualitativ weiterentwickeln.

Hierbei gilt es, die vielfdltigen Entwicklungspo-
tenziale, die im Umfeld des Osthafens bestehen,
zu einer differenzierung des innerstadtischen
Wohnungsangebotes zu nutzen und innovative
neue Wege zu gehen.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Saarbri-
cken aus dem Jahr 2015 definiert den Hand-
lungsrahmen fir die kiinftige raumliche Ent-
wicklung des Einzelhandels.

Wie auf nebenstehender Grafik ablesbar, zeigt
sich ein Defizit hinsichtlich Nahversorgungsein-
richtungen im gesamten Umfeld des Osthafens.
Trotz der unmittelbaren Nahe zu innerstadti-
schen Bereichen besteht eine grofle Versor-
gungsliicke zwischen dem Hauptzentrum Innen-
stadt und Nebenzentren wie bspw. Brebach.

Vor dem Hintergrund des Wandels in den bis-
lang gewerblich gepragten Stadtstrukturen um
den Osthafen, bei dem bspw. auch die Schaf-
fung von Wohnraum eine Option darstellt, muss
hierauf reagiert werden.
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Wohnungsmarktkonzept fur die Landes-
hauptstadt Saarbriicken

Stand 08.11.2015

Bonn, November 2015

Ansprechpartner:
Bernhard Faller, Nora Wilmsmeier, Colin Beyer

FriesenstraRe 17 . D - 53175 Bonn
Fon: +49 (0)228 266 888-0
Fax: +49 (0)228 55547271
i io-fb.de . www. io-fb.de

Cuaestio

Abb. 41 : Wohnungsmarktkonzept; Quelle: Quaestio For-
schung und Beratung
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Abb. 42 : Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2015,
Junker+Kruse Stadtforschung




Masterplan Gewerbe- und Industrieflachen
Angesichts einer zunehmenden Knappheit an
bedarfsgerechten Flachen wurde im Jahr 2014
der Masterplan Gewerbe- und Industrieflachen
aufgestellt. Zentrale Aufgabe des Masterplans
war und ist, einen Leitfaden fir Politik und Ver-
waltung zur mittel- bis langfristigen Gewerbe-
und Industrieflachenentwicklung sowie -siche-
rung im Stadtgebiet zu bilden.

Die Abschatzung des voraussichtlichen Fla-
chenbedarfs bis 2030 wurde der Erhebung
und Bewertung der verfiigbaren Gewerbe- und
Industrieflachen sowie der Flachenpotenziale
gegenubergestellt. Daraus wurden schlie8lich
Handlungsempfehlungen flr die zukiinftige Fla-
chenpolitik abgeleitet.

Fiur das Untersuchungsgebiet wurden die
Gewerbegebiete im Bestand als erhaltenswert
eingestuft, wahrend eine flichenmafige Erwei-
terung bspw. in Richtung Freirdume explizit aus-
geschlossen wurde. Umstrukturierungsgebiete
wurden im Bereich des Kulturhafens definiert.

Abb. 43 : Masterplan Gewerbe- und Industrieflachen; Quelle:
GIU - Gesellschaft fiir Innovation und Unternehmensférde-
rung mbH

Abb. 44 : Masterplan 2030 - Reserve- und Potenzialflachen (Ausschnitt) Quelle:GIU - Gesellschaft fiir Innovation und Unter-
nehmensforderung mbH
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Tourismusstrategie 2025

Die , Tourismusstrategie Region & Landeshaupt-
stadt Saarbriicken 2025" stellt einen integrier-
ten Ansatz dar, die touristischen Alleinstellungs-
merkmale im regionalen Kontext zielgerichtet
und nachhaltig zu vermarkten.

Unter der Kernbotschaft ,Kreativ-Region und
Hauptstadt des guten Geschmacks” mit den
freizeittouristischen  Profilthemen ,Lebens-
raum’, ,Kunst und Kultur” und ,Naturraum" kann
das Areal des Osthafens als Zentrum der Kre-
ativwirtschaft und wassertouristischer Erleb-
nisort als wichtiger Baustein im Sinne dieser
Strategie gesehen werden.

Freiraumentwicklungsprogramm

Das 2008 aufgestellte Programm hat die Anpas-
sung der Griin- und Freirdaume Saarbriickens an
die sich wandelnden Rahmenbedingungen der
Stadtentwicklung zum Ziel.

Das Areal des Osthafens und seiner Umgebung
wurde hinsichtlich seiner Struktur in die Katego-
rie ,Stadtgriin - Stadtrander und griine Inseln
eingeordnet und als wertvolles Bindeglied zwi-
schen Innen und Aulen charakterisiert.

Eine iibergeordnete Zielsetzung fiir die Lagen
am Fluss war es hierbei, den Fluss als Ort flr
Freizeit und Erholung starker ins Bewusstsein
der Biirger zu riicken. Bezogen auf den Ostha-
fen sah das Konzept zum einen den Ausbau
des Leinpfades als Saar- begleitenden FuB3- und
Wanderweg sowie die extensive und naturnahe
Entwicklung des Offenlandes vor, um insbeson-
dere durch Letzteres trotz reduzierter Unterhal-
tungsmalnahmen &sthetisch ansprechende
Freiraume hervorzubringen.
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Abb. 46 Tourismusstrategie Region & Landeshauptstadt
Saarbriicken 2025; Quelle: Project M

Saegtwiicbon J0T8
Endbericht

Kurztassung
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Abb. 45 : Ausbau Leinpfad entlang Osthafen und St. Arnua-
ler Wiesen als Ziel; Quelle: Freiraumentwicklungsprogramm
2008, Planungsgruppe agl



Stadtklimatische Gesamtanalyse

Im Zuge der 2012 erstellten Stadtklimatischen
Gesamtanalyse wurde das Stadtgebiet Saar-
briickens anhand modellgestiitzter Berech-
nungen nach seinen klimatischen Funktionen
eingeteilt Daraus wurden anschlieBend die
klimaokologisch ~ wichtigen  Raumstrukturen
herausgearbeitet.

Einen zentralen Bereich stellen hierbei die St.
Arnualer Wiesen dar. Neben der Herausstellung
ihrer hohen klimaokologischen Bedeutung,
insbesondere zur Versorgung der ostlichen
Inenstadtbereiche und des hochversiegelten
Gewerbegehiets Ost mit Frischluft werden sie
gleichzeitig als Bereich mit ,hochster Emp-
findlichkeit gegentiber Nutzungsanderungen”
eingestuft.

Somit kommt in diesem Bereich der Vermei-
dung baulicher und sonstiger Hindernisse sowie
dem Erhalt und der Vernetzung der Griin- und
Freiflachen grofie Bedeutung zu.

Abb. 47 Stadtklimatische Gesamtanalyse der Landes-
haupstadt Saarbriicken; Quelle: Geo.Net Umweltconsulting
GmbH

<1

Abb. 48 : Ausschnitt Planungshinweise Stadtklima, St. Arnualer Wiesen mit sehr hoher bioklimatischer Bedeutung (dunkel-
blau) und wichtige Kaltluftleitbahn (rosa Pfeil) ; Quelle: Geo.Net Umweltconsulting GmbH
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2.4 Thematische Bestandsanalyse

oooooooooooooooooooooooooooooooo

Die Erfassung und Analyse der Rahmenbedin-
gungen im Untersuchungsgebiet gemal der
Themenbereiche:

»  Stadtebauliche Struktur,

*  ErschlieBung & Mobilitt,

*  Freiraum & Umwelt,

*  Wirtschaftsstruktur & Nutzungen

Auf eine gesonderte Darstellung der Bevolke-
rungs- und Sozialstruktur wird aufgrund der nur
in Einzelfallen vorhandenen Wohnnutzung inner-
halb des Unteruschungsgebietes verzichtet.

ooooooooooooooooooooooooooooooo

2 .41 Stadtebauliche Struktur

Grundsatzlich kann die Lage und Funktion des
Untersuchungsgebiets im gesamtstadtischen
Kontext als innerstadtische Randlage definiert
werden (vgl. auch Kap.1.1.2). Im Ubergang
vom Gewerbegebiet Ost entlang von Ausfall-
stralken sowie im Ubergang in die Naturraume
des Umlandes ist das Gebiet gepragt durch eine
sehr heterogene Baustruktur.

Mit dem alleinigen Schwerpunkt Gewerbe exis-
tieren unterschiedlichste Kubaturen, von GroR-
bauten des Handels und des produzierenden
und nicht produzierenden Gewerbes, Biroge-
bauden bis hin zu einer Vielzahl kleiner Garagen-
und Nebengebauden.

Insgesamt finden sich mit dem Rhenania-
Gebaude, den Silotlirmen, mit den Neubauten
Mobel Martin und Juris sowie mit der grofen
Bahnbriicke Uber die Mainzer Stralle zahlrei-
che pragende Gebaude und Bauwerke auch in
exponierter Lage innerhalb des Untersuchungs-
gebietes. Dennoch vermitteln diese unter
den momentanen Rahmenbedingungen kein
Gesamtbhild, keine Silhouette, die diesem bedeu-
tenden Stadtbereich gerecht werden wiirde.

Die grofte Fernwirkung und somit auch Iden-
tifikationspunkt bildet das unmittelbar west-
lich des Plangebiets gelegene Heizkraftwerk
Romerbricke.
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Dies zeigt sich auch bei der Stadteinfahrt sowohl
an der Ostspange als auch von Osten Uber die
Mainzer Stralte oder von Stden Uber die Breba-
cher Landstralle mit der Bahn oder dem Auto.
Ungestaltete, nicht definierte Stadteingange,
fehlende Ubergange zwischen urbanem Raum
und Naturraum schranken die Wahrnehmbarkeit
der,City Ost" ein.

In den Bereichen Mainzer Stralle und Brebacher
Landstrale wird dieser Eindruck durch zuriick-
gesetzte Bebauung in teilweise schlechtem
Zustand, Strukturbriiche und starke Unternut-
zung verstarkt. Insbesondere entlang der Breba-
cher LandstralRe wird dies in Kombination mit
der Barrierewirkung der Bahnlinie besonders
deutlich. Diese Stadtraume werden ihrer Bedeu-
tung im stadtischen Gefiige nicht gerecht.

Gleichzeitig bieten anstehende Entwicklungen
bspw. auf Brachflachen, fir die Entwicklungs-
interesse besteht, groBe Potenziale, dass sich
an dieser Situation in Zukunft etwas andert und
darauf reagiert werden kann

> weiterer Umgang:

Die Ausbildung pragender Raumkanten und Flan-
kierung der wichtigen Verkehrsadern, welche die
Einfahrt in den Innenstadtbereich begleiten sind
wichtige Ansétze (vgl. Kap. 3.1.1). Die Einbin-
dung in ein Gesamtkonzept kann hierzu wertvolle
Impulse liefern.
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Abb. 49 : Analysekarte stadtebauliche Struktur
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2 .4 .2 Erschlieffung & Mobilitat

Nicht zuletzt bedingt durch die Lage in unmit-
telbarer Nahe zur Innenstadt sowie als Haupt-
zufahrt zum Gewerbegebiet Ost, einem der
zentralen Gewerbe- und Industriegebiete der
Stadt, kommt dem Untersuchungsgebiet eine
hohe Bedeutung hinsichtlich der ErschlieBung
fir den MIV und LKW- Verkehr zu. Insbesondere
tiber Knoten wie den Ostspangen- Kreisel ist das
Gebiet gut angebunden an das regionale und
uberregionale Straflennetz. Zentrale Verkehrs-
adern im Gebiet sind neben der Ostspange die
Mainzer Strale sowie, von Siiden kommend, die
Brebacher Landstrale als weitere Hauptzufahr-
ten in den Innenstadtbereich.

In Konsequenz hieraus ist das Gebiet hohen
Belastungen durch flieRenden Verkehr und Ver-
kehrslarm ausgesetzt. Ein weiteres Hauptprob-
lem in diesem Zusammenhang ist der ruhende
Verkehr. Zwar exisitieren mehrere grofiflachige
Parkplatze mit vielen Stellplatzen, allerdings
sind diese durchweg privat. Offentliche Stell-
platze hingegen sind nur in sehr geringem
Umfang vorhanden, was inshesondere ange-
sichts anstehender Nutzungsintensivierungen
problematisch ist.

Der Grad der OPNV- Anbindung per Bahn (SB
Ost), Saarbahn und Bus ist als gut einzustufen.
Insbesondere die Haltestelle Romerkastell als
Knoten und wichtiger Haltepunkt in der ostli-
chen Innenstadt bedient das Untersuchungsge-
biet. Insbesondere die angedachte Erweiterung
des Saarbahn- Angebots wird diese Situation
weiter verbessern (vgl. Kap.2.3.2, Neue Linie
Saarbahn).

Das bestehende Rad- und Fulwegenetz uber-
nimmt wichtige Funktionen bei der Verhindung
der Innenstadt und dem Umland Saarbriickens.
Ein Netz aus Radwegen, entlang der Saar als
Radfernweg mit (berregionaler Anhindung
sowie ein Netz aus Full- und Wanderwegen ins-
besondere im Bereich der Natur- und Freiraume
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verfligen ebenfalls liber groe Qualitaten, aller-
dings mit Potenzial zur besseren Vernetzung.

Aktuelle Diskussionen zum Thema Erschliefung
und Mobilitat beziehen sich, neben Fragen der
Neuorganisation des Parkens insbesondere im
Bereich Kulturufer, unter anderem auf die Neu-
gestaltung einzelner Strallenraume. So wird die
Stralle am Romerkastell mit groBem Potenzial
zur Neugestaltung im Zuge der anstehenden
Neuentwicklungen im Bereich Kulturufer/Kultur-
hafen gesehen.

Fir die Brebacher LandstraBe ist die gestal-
terische Aufwertung sowie die Neuzonierung
zugunsten verbesserter Fuf- und Radwegean-
bindung in Richtung Brebach und der dortigen
Entwicklungsbereiche vorgesehen. Auch dem
Eschberger Weg kommt eine zunehmende
Bedeutung als Verkehrsraum fur unterschiedli-
che Nutzergruppen zu.

Ein ebenfalls nach wie vor prasentes Thema
stellt die Suche nach Wohnmobilstellplatzen
dar. Einem groBen Parkplatz fiir Wohnmobile
direkt am Osthafen wurde aufgrund des hohen
Flachenverbrauchs und 6kologischer Nachteile
eine Absage erteilt. Die Suche nach einem
alternativen Standort muss hierbei stadtweit
erfolgen.

> weiterer Umgang:

Fiir die weitere Auseinandersetzung im Zuge der
ISEK- Erstellung sind sowohl der Umgang mit
der angespannten Parkraumsituation als auch
der weitere Ausbau/ die Liickenschliefung im
FuB- und Radewegesystem (unter Beachtung der
Vorgaben des Verkehrsentwicklungsplans) im
Fokus.

Dartiber hinaus sollte die gesamte Starkung des
Umweltverbundes im Vordergrund stehen (vgl.
erste Prinzipien unter Kap. 3.1.2).
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Abb. 50 : Analysekarte Verkehr
47



2 .4.3 Freiraum § Umwelt

Umgeben von den Naturraumen Halberg, Kanin-
chenberg und Sommerberg weist insbesondere
das Untersuchungsgehiet wertvolle Freirdume
und Naherholungsbereiche auf.

Der Osthafen als stadtweit einizgartiger aquati-
scher Freiraum direkt an der Saar mit begleiten-
den Griinraumen als Anbindung zur Innenstadt
sowie zu den Naturraumen des Umlands bietet
hierbei groe Qualitaten.

Mit dem Ostspangenpark besteht ein Binde-
glied zwischen Stadt- und Wasserebene. Er
stellt gleichzeitig auch die Freiraumverbindung
zwischen der Saarbriicker Innenstadt und den
St. Arnualer Wiesen dar. Die StralBe an der Ost-
spange wirkt hier als Barriere, die es gestalte-
risch- funktional zu tiberwinden gilt.

Die Halbinsel westlich des Hafenbeckens pra-
sentiert sich aktuell als verwilderte, durch Suk-
zessionsgriin dominierte Brachflache. Sowohl
die Aufenthaltsqualitat als auch deren okologi-
sche Bedeutung kann durch Um- und Neugestal-
tung deutlich verbessert werden. Insbesondere
die Retentionsraumerweiterung stellt hier einen
wichtigen Punkt dar. Die Landspitze zwischen
Saar und Hafen bildet eine einzigartige Ein-
gangssituation, welche durch eine Neugestal-
tung aufgewertet werden kann.

Den in sidostlicher Richtung anschliefenden
St. Arnualer Wiesen kommt hinsichtlich Bio-
diversitat und Klima groRe Bedeutung (Arten-
vielfalt Wiesenbriiter etc.) zu. Als FFH- Schutz-
gebiet war der Bereich in den vergangenen
Jahren zunehmender Verbuschung aufgrund
mangelnder Bewirtschaftung ausgesetzt, der
mittlerweile erfolgreich durch Maht und Bewei-
dung entgegengewirkt wird. Die Sicherung der
wertvollen Gehdlzstreifen in diesem Bereich
ist ebenfalls von hoher Bedeutung. Durch Neu-
gestaltung der Wander- und Spazierwege in
diesem Bereich lasst sich die eingeschrankte
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Erlebbarkeit dieses Freiraums hoher okologi-
scher Bedeutung verbessern.

Mit dem Romerkastell liegt ein bedeutendes
Bodendenkmalim Untersuchungsgebiet, dessen
romische Wurzeln bislang wenig sichtbar im
Stadtraum prasent waren, nicht erlebbar bzw.
ausreichend prasentiert sowie ohne Verknip-
fung zu weiteren Spuren romischen Lebens
bspw. am Halberg. Ebenfalls ist der Platz am
Romerkastell mit seiner Gemengelage aus
Wendeanlage, Lagerflache fiir Bauschutt,
und angrenzender Gewerbefldche dringend
verbesserungswdrdig.

Wahrend die Freirdume entlang der Saar (Ost-
spangenpark, Osthafen, St. Arnualer Wiesen
etc.) in direktem Zusammenhang stehen und
entwickelt werden konnen, sind die weiteren
Naturraume der Umgebung kaum angebunden
und vernetzt.

In den Gewerbebereichen insbesonders 6stlich
der Bahnlinie spielten Themen wie Freiraum
und Umwelt bislang eine untergeordnete Rolle.
Im Zuge der angestrebten Neuentwicklungen in
diesem Bereich sind neben Fragen der adaqua-
ten Freiraumversorgung auch Fragen der Stadt-
okologie und des klimagerechten Stadtebaus im
Fokus.

> weiterer Umgang:

Zu den wesentlichen Aufgaben in diesem Bereich
wird, neben der generellen gestalterischen Auf-
wertung, die bessere Verkniipfung der einzelnen
Freirdume sowie verbesserte Erlebbarkeit im
Fokus stehen (vgl. erste Prinzipien unter Kap.
3.1.2). Ebenfalls werden in diesem Bereich die
Ergebnisse aus dem ISEK ,Umfeld Osthafen /
Zukunft Stadtgriin® auch weiterhin besondere
Relevanz haben. Zusammen mit der Abstim-
mung zu den Themen Klimaschutz und klimage-
rechtem Stddtebau kommt diesem Themenfeld
eine zentrale Bedeutung zu.
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Abb. 57 : Analysekarte Freiraum & Umwelt
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2 .4 .4 Nutzungs- und Wirtschaftsstruktur

Handel und Gewerbe sind die dominierenden
Nutzungen im Untersuchungsgebiet.

Hierbei ist der ostliche Rand des Gewerbege-
biets Ost durch einen funktionierenden Mix
aus Gewerbe- und Inustriebetrieben sowie
einem zunehmenden Anteil an Handelsbetrie-
ben gepragt. Hier wird mit dem Becolin- Areal
aktuell versucht, eine mischgenutzte Struktur in
traditionelle Gewerbestrukturen zu integrieren.
Dies konnte als Modell fiir andere Bereiche des
Untersuchungsgebiets dienen. Beim Sprung
uber die Ostspange hat sich mit dem Neubau
Maobel Martin und dem Juris- Neubau ein neuer
Handels- und Biiroschwerpunkt herausgehildet.

Eine vollig andere Situation zeigt sich entlang
der Ausfallstraen Mainzer Stralle und Breba-
cher Landstralle sowie in der Romerstadt. Hier
zeigt sich die bereits an der stadtebaulichen
Struktur ablesbare kleinteilige Nutzungsmi-
schung aus Gewerbeeinheiten, Blronutzungen,
Handelsnutzungen. Nordlich der Mainzer Stralle
findet der Ubergang von den Gewerbebereichen
in Richtung der Wohnnutzungen unterhalb des
Kaninchenbergs statt.

In diesen Teilbereichen flachendeckend, aber
besonders stark ausgepragt entlang der Breba-
cher Landstralle, stehen die Uber viele Jahr-
zehnte hinweg entstandenen kleinteiligen Nut-
zungsstrukturen groBen Problemen gegeniiber.
Leerstande, Unternutzungen und hohe Fluktu-
ation in Kombination mit zunehmend schlech-
tem Image aufgrund bspw. der zunehmenden
Ansiedlung von Vergnligungsstatten aus dem
Glicksspiel- und Rotlichtmilieu bergen hier die
Gefahr anhaltender Trading-Down-Effekte.

Neben diesen tiefgreifenden Umbriichen beste-
hen gleichzeitig auch zahlreiche Interessen, an
diesen Standorten etwas zu bewegen und neue
Entwicklungen anzustolen. Deshalb liegt eine
wichtige Zukunftsaufgabe darin, die entstande-
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nen Entwicklungspotenziale schnellstmaoglich in
Umsetzung zu bringen und die vielfaltigen Nut-
zungsinteressen im Sinne einer nachhaltigen
Gesamtentwicklung zu nutzen.

Im Bereich des Osthafens ist die Transformation
vom einstigen Gewerbestandort hin zu einem
Schwerpunkt der Kultur- und Kreativwirtschaft
in vollem Gange. Gerade die aktuelle Entschei-
dung fir ein Investorenkonzept wird diese Ent-
wicklung in Zukunft noch beschleunigen. Diese
Ansatze gilt es nun, in die Zukunft zu fiihren.
Das bestehende Investorenkonzept ist hierbei
der bestimmende Faktor, den es zu flankieren
und in die Gesamtentwicklung einzubinden gilt.
Neue Nutzungen in direkter Umgebung missen
hierauf abgestimmt werden.

Die Nutzung des Bootshafens erfolgt schwer-
punktmalig durch Vereine. Hier gilt es, die Nut-
zungsmaglichkeiten auch fiir die Offentlichkeit
bspw. im Bereich des stadtischen Gastanle-
gers zu qualifizieren und die Zuganglichkeit zu
verbessern.

> weiterer Umgang:

Neben dem Wandel der durch Handels- und
Gewerbenutzungen  gepragten  Teilbereiche
hin zu zukunfstfahigen Strukturen urbaner
Mischnutzung ist insbesondere der Umgang
mit dem Kulturschwerpunt am Osthafen von
groBer Bedeutung fiir die Zukunft des Areals.
(vgl. erste Prinzipien unter Kap. 3.1.4). Hierbei
sind die Aussagen der gesamtstadtischen Stra-
tegien (Einzelhandelskonzept, STEK, SEKQ) zu
berticksichtigen.

Generell gilt es, die vielfaltigen Entwicklungs-
potenziale auf Brachfldchen und untergenutz-
ten Grundstiicken zu nutzen sowie die Suche
nach einem geeigneten Nutzungsmix, der dem
Standort sowie den Bediirfnissen Saarbrtickens
gerecht wird, zu forcieren.
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2.5 Erkenntnisse aus den Betei-

ligungsformaten

© © 0 0 0 0 0 0 0 0 0000000000000 000000000000 00000000 0000000000000 000000 O

2.5.1 Digitaler Biirgerdialog & Feedback- Phase

Am Abend des 3. Februar 2022 fand eine rund
zweistlindige digitale Burgerinformation mit
paralleler und nachfolgender Feedback- Phase
statt. Neben dem Projektteam standen Ober-
birgermeister Conradt, Baudezernent Berberich
sowie weitere Mitarbeiter der Fachamter fir
Informationen und Dialog bereit.

An der offentlichen Online- Veranstaltung nah-
men ca. 130 Birger teil. Nach den Prasentati-
onen hatten die Teilnehmenden Gelegenheit,
sich per direkter Wortmeldung oder durch
schriftliche Anmerkungen im begleitenden Chat
zu auflern und ihre Stellungnahmen abzugeben.
Moderiert wurde die Diskussion sowie der Chat
durch Oberburgermeister Conradt. Die weitere
Sammlung von Feedback erfolgte tiber die Pro-
jekthomepage im Laufe des Februars.

Uber die genannten Beteiligungsmaglichkeiten
konnten zentrale Priifauftrage und Handlungs-
empfehlungen mitgenommen werden und in die
weitere Bearbeitung einflieen.

Gemal der prasentierten Themenfelder lassen
sich die Stellungnahmen und Anmerkungen im
Folgenden stichpunktartig zusammenfassen.

Kulturufer/Rhenania

*  Kultur als Standortfaktor mit Strahlkraft
weit Uber das Saarland hinaus. Halten jun-
ger Menschen in der Stadt.

+  Weiteres Vorgehen im Wesentlichen Abhan-
gig von Auswahl Konzept.
Beriicksichtigung weiterer kultureller Nut-
zungsinteressen im Zuge Entwicklung Kul-
turufer/Rhenania. Plattform und Biihne fir
vielfaltige soziale und kulturelle Aktivitaten.

+  Larmbelastungen durch Nutzungen Silo
bereits jetzt sehr hoch. Verschlimmerung
wird befurchtet.
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Parkplatz siidlich Mobel Martin

+  Freigabe fir privates Parken auflerhalb
Geschaftszeiten.

+  Bauliche Entwicklung dieses Bereiches mit
groBBen Potenzialen.

«  Fir Gebietskategorie
pradestiniert.

Wohnen wird seitens Kulturbranche sehr
kritisch gesehen.

+ Nutzungen aus Bereichen Gastro, Dienst-
leistungen, Bildung, Biro wurden genannt.
Handel und Nahversorgung (Markthalle)
ebenfalls als Optionen.

Urbanes Gebiet

Radverkehr

+ Weiterer Betrachtungsraum (insh. So-Da-
Briicke; Brebach etc.) wére sinnvoll

«  Konflikte Radweg vor Silo/Rhenania und
Saarufer mit kulturellen und gastron.
Nutzungen

« Alternative Flhrung Radweg im Zuge
Neugestaltung ,An der Romerbricke”
wiinschenswert.

+  Blick tber den Tellerrand wiinschenswert;
Einbezug der So-Da-Briicke als Anbindung
von und nach St. Arnual; Ostspangenbriicke
faktisch nur mit dem Auto iberwindbar

Unterfiihrung aus ISEK ,Zukunft Stadtgriin“

« Wesentlicher Baustein des gesamten
Konzepts. Ausreichende Breite und gute
Gestaltung mafgeblich.

+  Realisierbarkeit (zumindest kurzfristig)
wird als sehr schwierig eingeschatzt.

Platz zwischen Unterfiihrung und Breba-
cher Landstralle notwendig.

St. Arnualer- Wiesen

«  Freiraum ,verschenkt" zwischen Silo und
Offenland
Wohnmobilstellplatze nicht realisierbar >
andere Standorte im Umfeld suchen.

« Schwerpunkt Freiraumentwicklung Bereich
zwischen Silo und Galloway- Weide



Wasserflachen und Uferbereich vor Silo/
Kulturufer nicht mit Nutzungsideen Uber-
frachten (Freizeit, Kultur, Wassersport,
Baden, Naturschutz)

+ Baden nicht mdglich (Sedimente, nicht
Wasserqualitdt) > evtl.  gesonderter
Saar- Badestrand

+  Schallschutz zur Autobahn

Wasserflachen und Uferbereiche

+ Nutzungen Wasserflachen gut aufeinander
abstimmen. Konflikte Nutzer und Nutzun-
gen erwartbar.

+Nutzung Altarm als Badegewasser wiin-
schenswert > sehr fraglich aufgrund
schlechter Wasserqualitat.

+  Yachthafen und Vereine > Ausbau win-
schenswert vs. eingeschrankte offentli-
che Nutzbarkeit. Bspw. DLRG- Stitzpunkt
wurde gewiinscht.
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Abb. 53 : Zeitungsartikel zur Online- Veranstaltung
und Projekthomepage/Beteiligungsportal
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«  Wassertaxi zwischen Innenstadt und
Osthafen.

Romerkastell

«  Starkere Inszenierung der roémischen

Geschichte. Museale Aufbereitung. Ergén-
zung Romerkastell um romische Fundsti-
cke (Skelett etc.)

Aufwertung des gesamten Bereichs inklu-
sive Stralenraum (insb. Parkraumsitua-
tion) dringend notwendig.
Raumlich/thematische Verkniipfung Berei-
che mit romischem Erbe.

Romerstadt und Brebacher Landstrae

Neuer,  zukunftsfahiger
wiinschenswert.

Potenziale Wohnen zu priifen.
Umwandlung GE zu MU als Ziel.

Nutzungsmix
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2.5.2 Gesprache Schliisselakteure

Im Nachgang zum digitalen Burgerdialog sowie
der daran anschlieBenden offenen Mdoglichkeit
zur Abgabe von Feedback riickten die hilatera-
len Gesprache mit den Schlusselakteuren in den
Fokus.

In einem erstem Schritt erfolgte die schriftliche
Einladung von Schllsselakteuren, deren Rolle
im Untersuchungsgebiet bzw. deren bestehende
Planungen als wegweisend flr die weitere Ent-
wicklung des Gesamtgehiets gesehen werden!

Gleichzeitig hat dies keinen abgeschlossenen
Kreis dargestellt. Die Offenheit gegeniiber wei-
teren interessierten Akteuren mit ggf. Entwick-
lunginteressen wurde jederzeit kommuniziert.
Ein Eigentimer mit Entwicklungsinteresse an
der Brebacher Landstrale kam aktiv auf die
Stadt Saarbriicken zu und hat um ein bilaterales
Gesrpach gebeten.

Die Gesprache erfolgten unter dem Ziel, grund-
satzliche Entwicklungsinteressen und Mei-
nungen zentraler Akteure abzufragen sowie
bestehende und denkbare Handlungsansatze
und -optionen zu diskutieren. Dies alles vor dem
Hintergrund, das Bild fiir das Untersuchungsge-
biet zu scharfen und Grundlagen fiir die weitere
inhaltliche Arbeit zu sammeln.

Insgesamt konnten fiinf Gesprache gefiihrt
werden.

Im Folgenden werden die zentralen Inhalte
besagter Gesprache schlaglichtartig zusam-
mengefasst. Dabei werden die Belange des
Datenschutzes bertcksichtigt und bei nament-
lich erwahnten Akteuren wurde vorab die dies-
beziigliche Erlaubnis eingeholt.
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Der Bereich rund um das Kulturufer sowie ins-
besondere die Zukunft des Rhenania- Gebaudes
war Gegenstand des Gesprachs mit Sektor Hei-
mat e.V. am 22. Marz 2022.

Als wichtigem Akteur der aktuellen Kunst- und
Kulturnutzungen sowie als Teil der Investo-
rengruppe mit Greencells, die den Erwerb und
die Neuentwicklung des Rhenania- Gebaudes
zum Ziel hat, wurde zundchst Uber bestehende
Nutzungskonzepte und deren notwendige
Weiterentwicklung auch iber die Phase der
ISEK- Erstellung hinaus gesprochen. Da die Ent-
scheidung tber den Zuschlag fir das Konzept
der Investorengruppe zu diesem Zeitpunkt im
Mérz 2022 noch nicht gefallen war, konnte nicht
vertiefend iber das weitere Engagement und die
Ausrichtung der Aktivitaten von Sektor Heimat
gesprochen werden.

Die angesprochene Larmproblematik ist Sektor
Heimat als Veranstalter und Betreiber vor Ort
selbstverstandlich bewusst und insbesondere
Open- Air- Veranstaltungen werden auch wei-
terhin zu Larmbelastungen im Umfeld fiihren.
Gleichzeitig wird zugesichert, die Zahl der
,groBen” Veranstaltungen (wie bspw. das Ost-
hafenfest) auch weiterhin auf 3-4 Wochenenden
im Jahr begrenzt zu halten und dartber hinaus
intensiv mit Stadt und Anwohnern zusammen-
zuarbeiten, um die Belastungen so gering wie
moglich zu halten.

Der offentliche Wegeraum zwischen Silo/ Rhe-
nania und Saarufer als Bereich, in dem auch
die (gastronomischen und kulturellen) Frei-
raumnutzungen stattfinden, wird als Fluch und
Segen zugleich eingeschatzt. Als ,Segen” wird
die Sichtbarkeit und Nutzung der Angebote
durch ,zielgruppenfremde” Personen genannt,



was dem Ziel, einen ,bunt durchmischten” Ort
zu schaffen, hilft. Als ,Fluch” werden die beste-
henden Konflikte (Unfallgefahr/ Kollisionen)
zwischen bspw. Fahrradfahrern und Nutzern der
Kulturangebote gesehen. Ebenfalls kann das
Gelande nicht temporar abgeschlossen werden,
um Vandalismus etc. vorzubeugen.

Die zusatzliche bauliche Nutzung des sudlichen
Parkplatzbereichs Mobel Martin wird als grofes
Potenzial fiir erganzende Nutzungen/ Synergien
gesehen. Insbesondere Erweiterungen im Gas-
tro- und Kulturbereich oder die Ansiedlungen
von Werkstatten, universitaren und sonstigen
Bildungsnutzungen etc. werden als passend
erachtet. Wohnen wird an dieser Stelle sehr kri-
tisch gesehen, da bereits bestehende Konflikte
(insbesondere Larm) hierdurch nochmals ver-
starkt wiirden.

Die Bereitschaft zur intensiven Zusammenar-
beit im weiteren Prozess der ISEK- Umsetzung
wurde mehrfach geaulert. Insbesondere die
Schaffung einer regelmafigen Moglichkeit zum
Austausch unter den Akteuren im Saarbriicker
Osten wird als zielflihrend eingeschatzt.

Abb. 54 : M&gliche Entwicklungsbereiche entlang des
Kulturufers

Die Romerstadt sowie dort bestehende Entwick-
lungsoptionen war der Schwerpunkt von zwei
weiteren Gesprachen. Zum einen mit einem
Vertreter der Firma Zenner International am 09.
Marz 2022 sowie zum anderen mit dem Privatei-
gentiimer Schmeer am 29. Marz 2022.

Zenner International ist Eigenimer groRer
Grundstlcke in der Romerstadt mit einer
Gesamtflache von ca. 7.500 m? (davon aktuell
Brachflache ca. 3.500 m?*). Ein bis vor einiger
Zeit angestrebtes Bauvorhaben auf der Brachfla-
che wird nicht mehr durchgefiihrt, stattdessen
erfolgt die Verlagerung der gesamten Firma weg
von der Romerstadt.

Ein Verkauf der Gesamtflache und die Neuent-
wicklung durch einen neuen Eigentimer ist
denkbar, wobei bestehende Pachtverhaltnisse
im sidlichen Bereich beachtet werden miissen.
Insgesamt werden grofle Entwicklungspotenzi-
ale der Flache gesehen, sowohl unter Beibehal-
tung gewerblicher Nutzungen als auch bei der
moglichen Realisierung mischgenutzter Struktu-
ren in der Romerstadt.

Der Privateigentimer Schmeer ist neuer Eigentu-
mer der ehemals durch die Stadtwerke Saarbru-
cken genutzten Grundstiicke mit dem Gaskessel
im nordlichen Teilbereich der Romerstadt.

Schmeer hat sein Interesse an einer Neuentwick-
lung dieser Flache geaufert und fiir Teilbereiche
hin zur Mainzer Strafte auch bereits Planungen
erstellt. Ein wichtiger Punkt fir die zukinftige
Entwicklung wird die Priifung von Mdglichkei-
ten von Nutzungsanderungen weg von reiner
Gewerbenutzung sein. Insbesondere das Thema
Wohnen wird insbesondere im riickliegenden
Bereich hin zum Halberg als favorisierte Option
gesehen. Bislang erfolgt die baurechtliche Beur-
teilung nach §34 BauGB und der Bereich wird als
Gewerbegebiet eingestuft.

Die Zuganglichkeit des Halbergs wird seitens
Schmeer als sehr groRes Potenzial bei der Neu-
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entwicklung der Flache gesehen. Nicht zuletzt
deshalb wird die vorausgehende Erstellung
eines Gesamtkonzepts sowohl fiir die Rémer-
stadt als auch die gesamte City Ost als sinnvoll
erachtet und das Interesse an weiterem Aus-
tausch bekundet.

- L
Abb. 55 : Romerstadt als Stadtbereich mit zahlreichen
Entwicklungsoptionen

/wei weitere Gesprache hatten den Bereich
westlich der Brebacher LandstraBe zum
Gegenstand.

Ein namentlich zu nennender Investor und
Eigentlimer im Gebiet ist der Projektentwickler
Giarrizzo. Im Rahmen des Gesprachs am 28.
Marz 2022 wurden die bestehenden Planun-
gen fir ein Biiro- und Geschaftshaus (vgl. Kap.
2.3.2). im nordlichen Bereich an der Brebacher
Landstralle besprochen sowie seitens Giarrizzo
auch grundsatzliches Interesse an weiteren
Aktivitaten zur Neuentwicklung in diesem Stadt-
bereich geauBert.

Ebenfalls konnte mit einem weiteren privaten
Eigentiimer in diesem Bereich gesprochen wer-
den, der bereits konkrete Absichten zur Neunut-
zung seines Grundstiicks geduBert und in ersten
Planungen fixiert hat.
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Die bestehenden Planungen haben einen Beher-
bergungsbetrieb zum Gegenstand, prinzipiell ist
der Investor aber auch fr weitere Nutzungsopti-
onen offen. Er hat eine Nutzungsabsicht fiir das
bestehende Gebdude von mindestens noch fiinf
Jahren geduBert, danach besteht Interesse an
Neubebauung.

Als gemeinsame Perpsektive fiir beide Akteure
wurde die Erarbeitung eines stadtebaulichen
Zielkonzepts fiir die Brebacher Landstrafte bis
zum Frihjahr 2023 kommuniziert. Besagtes
Zielkonzept soll als Grundlage fiir einen neune
Bebauungsplan dienen, der im Jahre 2023
aufgestellt werden kann. Diesbezliglich wurde
die weitere Abstimmung und Riickkopplung
vereinbart.

Zusammenfassend ~ wurde  von  beiden
Gesprachspartnern die generelle Bereitschaft
zur weiteren Mitwirkung am Prozess zur Neu-
entwicklung Brebacher LandstraBe geadulert,
um die moglichen Synergien optimal nutzen zu
konnen.

Abb. 56 : Bereich westlich der Brebacher Landstralle
mit groBem Entwicklungspotenzial



2.5.3 Zweite Burgerinformation

Am Abend des 7. Oktober 2022 fand die zweite
Burgerinformation statt. Veranstaltungsort war
das unmittelbar am Plangebiet gelegene East
Side Fab, das in besonderer Weise fiir Aufbruch
und Innovation im Saarbriicker Osten steht und
somit den idealen Rahmen zur Prasentation und
Diskussion der mdoglichen zukiinftigen Entwick-
lungen rund um den Osthafen bildete.

Ziel der Veranstaltung war die Information der
Burger Uber die im Rahmen des ISEK und der
bisherigen Beteiligungsschritte identifizierten
Handlungsfelder und MafRnahmen, die den
Gesamtrahmen fir die Entwicklungen der kom-
menden Jahre bilden sollen.

Unter Hervorhebung der Chancen, die sich aus
dem Programm der Stadtebauforderung sowie
dem vorgesehenen weiteren Prozess ergeben,
sollte auch ein Aushlick auf die kommende
Umsetzungsphase gegeben werden, die auch
weiterhin unter intensiver Einbindung der Beval-
kerung stattfinden soll.

Der Teilnehmerkreis seitens der Bevolkerung
setzte sich aus knapp 50 vorab angemeldeten
Personen vor Ort sowie aus online via Face-
book- Livestream zugeschalteten Personen
zusammen.

Zusammenfassend konnte aus der Veranstal-
tung viel Zustimmung und positives Feedback
beziiglich des angestossenen Prozesses sowie
der Mallnahmen mitgenommen werden.

Kontrovers diskutiert wurde vor allem das
Thema Unterfiihrung als Bindeglied zwischen
Brebacher LandstraBBe und Kulturufer. Hier wur-
den zahlreiche Sorgen bspw. beziiglich Reali-
sierbarkeit, Finanzierung oder Entstehung eines
Angstraumes geduBert. Neben der Notwendig-
keit zur sorféltigen Planung einer solchen Unter-
flihrung soll hier auch weiterhin die ergebnis-
offene Priifung weiterer Querungsalternativen
eine Option bleiben.

Ein weiteres Thema hinsichtlich der Realisier-
barkeit der vorgeschlagenen Malnahmen war
die kleinteilige Eigentimerstruktur insbeson-
dere an der Brebacher Landstralle und in der
Romerstadt. Da nahezu alle Entwicklungen in
diesen Bereichen von der Mitwirkungsbereit-
schaft der privaten Eigentimer abhangt, steht
der fortlaufende und intensive Austausch mit
diesen ganz deutlich im Fokus der diesbezigli-
chen MaBnahmen. Dieser soll bspw. durch den
Aufbau eines Quartiersmanagements kontinu-
ierlich gewahrleistet werden.

T

Abb. 57 : Zweite Biirgerinformation im East Side Fab Saarbriicken
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2.6 SWOT- Analyse
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Die zusammenfassende Betrachtung der Ergeb-
nisse aus den vorangegangenen Analysephasen
erlauben die Identifikation wesentlicher Starken
und aktuell bestehender Schwéachen innerhalb
des Untersuchungsgebiets. In Vorbereitung auf
die mogliche weitere Entwicklung des Gebiets
unter den momentanen Rahmenbedingungen
lassen sich zahlreiche Chancen und Risiken
ableiten, die im weiteren Umgang mit dem Areal
von Bedeutung sind.

2.6.1 Starken

Eine zentrale Starke des Untersuchungsgebiets
ist in seiner Lage im Stadtgefiige zu sehen.
Durch Zentrumsnahe, gute ErschlieBung, Nut-
zungen mit Leuchtturmcharakter, hohen Iden-
tifikationswert insbesondere auch durch Hafen
und Saar sowie vielfaltigen Potenzialen hinsicht-
lich Freizeit, Naherholung, Kultur und Handel
kommt diesem Gebiet eine wichtige Rolle fiir die
Zukunft zu.

Zusammenfassend lassen sich die identifi-
zierten Starken den folgenden Themenfeldern
zuordnen.

Stadtebau & ErschlieBung

+  pragende Einzelbauten mit Fernwirkung

+  Neuentwicklungen mit Strahlkraft bereits
realisiert oder projektiert
Nutzungsgemischte  Stadtstrukturen in
Ansétzen bereits vorhanden

- gute OPNV- Anbindungen, weiterer Ausbau
bereits geplant

+  gute Einbindung in regionales und berregi-
onales Verkehrsnetz
umfangreiches Ful- und Radwegenetz mit
Potenzialen zur weiteren Vernetzung an
Rad-, Wanderwegen teilweise schon vor-
handen und gut vernetzt - vor allem nach
Westen in Richtung Innenstadt und Rich-
tung Suden/ St. Arnual
gut angebunden an Innenstadt sowie iber-
regionale, touristische Infrastruktur
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Kultur- und Kreativwirtschaft

+  bereits gut etablierte, lebendige Kultur- und
Kreativszene vor Ort

«  Konzept und Investoren zur Weiterent-
wicklung des Kultur- und Kreativstandorts
bereits aktiv

«  Festwiese als begehrter Standort

+  romisches Erbe mitten in der Stadt (Romer-
kastell), unmittelbare Nahe zu Themenweg
,Historischer Halberg" mit weiteren histori-
schen Statten in direkter Nahe

Freiraum, Freizeit & Natur

+ Osthafenund St. Arnualer Wiesen als einzig-
artiger Freiraum und Naherholungsbereich

« grofe Entwicklungspotenziale fiir das
bereits heute beliebte Naherholungsgebiet
hohe okologische, klimatische und land-
schaftliche Bedeutung St. Arnualer Wiesen

+  bestehende Freiraumvernetzung nach Wes-
ten und Suiden mit Potenzialen nach Osten

« aus bestehendem ISEK ,Zukunft Stadtgriin”
Planungen und Konzepte zur Freiraument-
wicklung vorhanden

Aquatischer Freiraum
Hafenflache und Saar bedingen fiir SB ein-
zigartigen Freiraum und Naherholungsbe-
reich (maritimes Flair)
etablierte Nutzungen in den Bereichen
Wassersport/Freizeit
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Abb. 58 : Starken
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2.6.2 Schwachen

Neben den Starken und groBen Potenzialen, die
im Untersuchungsgebiet schlummern, konnten
im Zuge der Analysephase auch grundlegende
Probelmlagen und Schwachen identifiziert wer-
den, welche nicht zuletzt auch die Erfordernis
eines ISEK als planerischen Gesamtrahmen fiir
die zukiinftige Entwicklung dieses Stadtgebie-
tes begriinden.

Ubergeordnet lassen sich hierbei fehlende stad-
tebauliche Qualitaten, zahlreiche Nutzungskon-
flikte, negatives Image einzelner Teilbereiche,
hohe Verkehrsbelastungen etc. anfiihren. Insge-
samt fuhrt dieser Stadtbereich trotz der bereits
angestofienen positiven Entwicklungen (noch)
ein Schattendasein, das seiner eigentlichen
Bedeutung nicht gerecht wird.

Stadtebau & ErschlieBung

+  fehlendes einheitliches Stadtbild

+  stadtebauliche Missstande inshesondere
entlang wichtiger Stadteinfahrten
fehlende attraktive Stadteingange bzw.
-fahrten

+  Leerstande, Unternutzungen, Struktur-
briiche insbesondere entlang Brebacher
LandstraBBe, Rémerstadt und nordlich
Mainzer Strale
Nutzungskonflikte

+  hohe Verkehrs- und Larmbelastung

+  angespannte Parkraumsituation, insheson-
dere Mangel an offentlichen Stellplatzen

+  Bahngleise als raumliche Barriere

+  Lucken im Rad- und Fulwegenetz
Umweltverbund mit Ausbaubedarf

Kultur- und Kreativwirtschaft
Angebote der Kultur- und Kreativszene auf
Silogebaude und unmittelbare Umgebung
konzentriert, hoher Nutzungsdruck sorgt
fr Konflikte

+  Romerkastell versteckt in riickseitiger Lage,
gestalterische Defizite und mangelnde
Wahrnehmbarkeit rémisches Erbe
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Freiraum, Freizeit & Natur
gegensatzliche Nutzungsinteressen Frei-
raume, Freizeit und Erholung vs. Natur-
schutzfehlendes  Nutzungsangebot der
Freiflachen

«  GroBteil der Freirdume am Osthafen
mit gestalterischen Defiziten, fehlender
Aufenthaltsqualitat

«  Ostspangenpark als reiner Wegeraum mit
geringer Aufenthaltsqualitat
teilweise schlechter Pflegezustand und feh-
lende soziale Kontrolle

+  fehlende Anbindung umgebende Freirdume,
insbesondere zum Halberg

Aquatischer Freiraum
eingeschrankte Zuganglichkeit und Nutz-
barkeit Wasserflachen, v.a. fir die Offent-
lichkeit abseits von Vereinen etc.
eingeschrankte Wahrnehmbar- und Erleb-
barkeit der Wasserflachen

+  hohe Flacheninanspruchnahme der Vereine
(beschrankte Zuganglichkeit, Zaune)
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Abb. 59 : Schwachen
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2.6.3 Chancen

Aus den vorangegangen identifizierten Starken
des Untersuchungsgebiets ergeben sich breit
gefacherte Chancen, die es aufzugreifen und zur
erfolgreichen Entwicklung zu nutzen gilt.

Zusammengenommen missen die Chancen
zu einer gesamtraumlichen Aufwertung des
Untersuchungsgebiets genutzt werden, die ins-
gesamt zu einer Verbesserung des Images nach
Innen und AuBen fiihren und die Neuerfindung
dieses Standorts unterstreichen.

Stadtebau & ErschlieBung

+  Schaffung einheitliches Stadtbild/Silhou-
ette durch markante Hochpunkte an zent-
ralen Stellen
SchlieBung Raumkanten und Heraushil-
dung klar definierter Stadtstrukturen

+  FEtablierung neuer Nutzungsmischungen
flir urbane Quartiere

«  Nutzung der zahlreichen bestehenden
Planungen und Investitionsvorhaben als
JInitialztindungen”

«  Forderung klimagerechten Stadtebaus im
Zuge der Neuentwicklungen

stadtebauliche  Aufwertung  Umfeld
Kulturufer

« pragende und attraktiv  gestaltete
Stadteinfahrten

+  Neugestaltung wichtiger StraBenraume

«  Schliefung von Licken im Ful- und
Radwegenetz

+  Starkung Umweltverbund in diesem wichti-
gen Stadtbereich (bspw. durch neuen Saar-
bahn- Halt und seine Einbindung)

Kultur- und Kreativwirtschaft
weiterer Ausbau als lebendiges kulturel-
les und kreatives Zentrum entlang des
Kulturufers
durch Neugestaltung Romerkastell und
Verkniipfung Halberg romische Wurzeln
erlebbar machen

62

+ Ausbau und Flankierung bestehendes
Angebot, der Kunst- und Kulturszene (ziel-
gruppengerechte  Gastronomie, Soziale-
und Handelsinfrastruktur, Nahversorgung,
Markt, informelle Nutzungen)

«durch Neugestaltung Romerkastell und
Verkniipfung Halberg romische Wurzeln
erlebbar machen

Freiraum, Freizeit & Natur
Etablierung neuer Freizeit- und Erholungs-
nutzungen am Osthafen

« langfristige  Sicherung der 6kologisch
hochwertigen Naturraume der St. Arnualer
Wiesen

+ neue oOffenltiche Rdume am Romerkstell
(zusammen mit Unterfiihrung) als Binde-
glied und neuer Knoten im Freiraumsystem

+  weitere  Aufwertung und  Belebung
Ostspangenpark

+ Offnung und Erlebbarkeit Halberg

Aquatischer Freiraum

«  bessere Zuganglichkeit Wassser fiir die
Offentlichkeit
neue Angebote und Nutzungen auf und am
Wasser

+ Senkung Hochwasserrisiko durch neue
Retentionsraume



Abb. 60 : Chancen
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2.6 .4 Risiken

Die vielfaltigen identifizierten Chancen gehen,
nicht zuletzt aufgrund der breiten Facherung der
moglichen Entwicklungsrichtungen sowie der
damit verbundenen maoglichen Auswirkungen in
anderen Bereichen auch mit Risiken einher.

Im Rahmen des ISEKs missen hierzu bereits
auf Ebene der MalBnahmendefinition Antworten
gefunden werden, wie mit diesen Risiken umge-
gangen werden kann. Hier liegen die besonderen
Herauforderungen der fiir das Programmma-
nagement verantwortlichen Personen wahrend
der Umsetzungs- und Realisierungsphase.

Stadtebau & ErschlieBung

+  kleinteilige Eigentimerstrukturen insbeson-
dere in den Bereichen ostlich der Bahnlinie
als Entwicklungshemmnis

+ lange Zeithorizonte (zur Schaffung Bau-
recht etc.) als Investitionshemmnis

+  Starkung Wohnnutzung ostlich Bahnlinie
mit Herausforderungen
Abhangigkeit Gesamtkonzept von Unter-
flihrung am Bahndamm als zentralem
Baustein
Gewerbebereich hinter Romerkastell mit
unklarer Entwicklungsperspektive

+ schwierige stadtebauliche  Einbindung
Bereich westlich Ostspange (Insellage
Becolin)

+  Zunahme Verkehrsbelastung und Verschar-
fung Stellplatzproblematik

Kultur- und Kreativwirtschaft
durch Investorentatigkeit: Verlust des infor-
mellen und experimentellen Charakters,
des alternativen Flairs und somit der zen-
tralen Starke des Standorts

+  Zunahme Interessens- und
Nutzungskonflikte
erhohte Larmbelastungen
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Freiraum, Freizeit & Natur
Risiko der Ubernutzung der Freirdume

+  Konflikte zwischen Interessen Freizeit/
Erholung und Naturschutz
bauliche Nachverdichtung mit stadtklimati-
schen Konsequenzen

« neue Nutzungen konnen Offenheit /
Zuganglichkeiten einschranken

Aquatischer Freiraum
Ubernutzung der Wassserflachen mit
Zunahme von Konflikten

+  Beeintrachtigungen Wasserqualitat
langwierige wasserrechtliche
Genehmigungen



Abb. 67 : Risiken
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3 Strategie und
Entwicklungsziele



3.1 ErstePrinzipien
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3.1.1 Stadtebauliche Struktur - erste Prinzipien

Die in der Analysephase dargelegte stark hetero-
gene bauliche Struktur mit Strukturbriichen und
Unternutzungen an wichtigen Hauptzufahrten
flihrt in Folge zum grundlegenden Prinzip der
Aushildung pragender Raumkanten und Flankie-
rung der wichtigen Verkehrsadern, welche die
Einfahrt in den Innenstadtbereich begleiten.

Insbesondere der Aushildung neuer Stadtraume
entlang der Brebacher LandstralBe und der Main-
zer Strafte kommt hierbei grofie Bedeutung zu.

Hierbei bietet sich, immer das Interesse der
Eigentumer vorausgesetzt, die einmalige
Chance, dem Gesamtgebiet ein neues Gesicht
durch die Ausbildung einer Silhouette zu geben.

Abb. 62 : Erste Prinzipien stadtebauliche Struktur
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Dies kann bspw. durch markante Hochpunkte
im zentralen Kreuzungsbereich Mainzer Strafe,
Ostspange und Brebacher LandstralBe gesche-
hen, durch welche dieser pragende Stadtraum
im Zusammenspiel mit Bahnbriicke und beste-
hender stadtebaulicher Dominanten starkere
Bedeutung erlangen kann.

Ebenfalls gilt es, klare Ubergdange zwischen
Natur- und Freiraumen und urbanem Raum
schaffen, gemal des Stichworts Stadtkante
ausbilden, um insgesamt die Eingangs- und
Einfahrtsituationen in den Ostlichen Innenstadt-
bereich aufzuwerten und erlebbar zu machen.



3.1.2 Erschliefdung & Mobilitit - erste Prinzipien

Dem Untersuchungsgebiet kommt eine grole
Bedeutung fur alle Verkehrsarten zu. Im Zuge
der zukiinftigen Entwicklung sollte neben dem
weiteren Ausbau des FulB- und Radwegenet-
zes insbesondere die gesamte Starkung des
Umweltverbundes im Vordergrund stehen.

In enger Verknipfung mit den bestehenden
Haltepunkten des OPNV sowie der Aushildung
neuer Knotenpunkte im Umweltverbund kann
der Aufbau eines Netzes von Mobilitatspunkten
zur Forderung alternativer Mobilitatsformen vor
allem auch zur Reduzierung der Belastungen
durch den MIV in diesem Stadtbereich beitragen.

Netz aus

Mobilititspunkten
an zentralen Stelle
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Plange&et
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Abb. 63 : Erste Prinzipien ErschlieBung und Mobilitat
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Lickenschliefungen im FuB3- und Radwegenetz
bieten sich angesichts genereller Neuordnun-
gen in den StraBenrdumen an. Zur Aushildung
neuer Knotenpunkte wirde sich bspw. der
publikumsintensive Bereich rund um das Kul-
turufer i.V.m. einer zentralen Parkierungsanlage
anbieten.

Im Bereich des MIV steht insbesondere der
Umgang mit der angespannten Parkraumsitua-
tion im Fokus. Neben der Forderung alternativer
Mobilitatsformen und der Starkung des Umweld-
verbundes umfasst dies die Suche nach einem
Standort flir eine zentrale Parkierungsanlage.
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3.1.3 Freiraum & Umwelt - erste Prinzipien

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich durch
okologisch wertvolle Freiraume und attraktive
Naherholungsbereiche in unmittelbarer Nahe
zur Innenstadt aus.

Neben der generellen gestalterischen Aufwer-
tung sollten die bessere Verkniipfung der ein-
zelnen Freiraume sowie die Starkung der Erleb-
und Wahrnehmbarkeit im Vordergrund stehen.
Insbesondere die Aufwertung und der Ausbau
der Freizeit- und Erholungsnutzungen rund um
den Osthafen sollte forciert werden. Dieser
stadtweit einzigartige aquatische Freiraum mit
seinen angrenzenden Freiraumen und kultu-

rellen wie freizeitbezogenen Nutzungen kann
gesamtstadtische Anziehungskraft —entfalten
und den Standort als Ganzes stéarken.

Ebenfalls ist hier die Neugestaltung und Insze-
nierung des Romerkastells zum einen als histo-
rische ,Wiege der Stadt” sowie zum anderen als
zentral gelegenem Freiraum gemeinsam mit der
anschlieBenden Platzflache von Bedeutung.

In okologischer Hinsicht spielen neben den Frei-
raumen und Geholzen der St. Arnualer- Wiesen
insbesondere neue Retentionsraumen im Ufer-
bereich eine gewichtige Rolle.

’
1
1
F lebbark
~ - 1 Erlebbarkeit
‘ .~~/ - -

~ Park
S

P 'k

Retenti flachen zur
verbessern

Ostspange
>, pang

Erholungsqualititen

Abb. 64 : Erste Prinzipien Freiraum und Umwelt
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3.1.4 Nutzungen - erste Prinzipien

Neben dem Wandel der durch Handels- und
Gewerbenutzungen  gepragten  Teilbereiche
hin zu zukunfstfahigen Strukturen urbaner
Mischnutzung ist insbesondere der Umgang mit
dem Kulturschwerpunt am Osthafen von grofter
Bedeutung fiir die Zukunft des Areals.

Den kulturellen Schwerpunkt am Osthafen gilt
es zu sichern und zu starken. Zusammen mit
den Wasser- und Freizeitnutzungen sind sie der
Leuchtturm und die Identitat stiftende Nutzung
in diesem Bereich und konnen ihn sowohl in der
Wahrnehmung der Saarbrticker als auch AuBen-
stehender aus der ,Randlage” holen.

In den umgebenden Bereichen entlang der
Brebacher LandstraBe, der Romerstadt sowie
nordlich der Mainzer Stral8e gilt es, durch parti-
elle Neuordnung und Nachverdichtung auch hin-
sichtlich des anzustrebenden Nutzungsmixes
neue Wege zu gehen, die dem Standort gerecht
werden.

Insgesamt soll fiir diese stadtischen Bereiche
eine urbane Nutzungsmischung aus Dienstleis-
tung, Gewerbe, Gastro und Wohnen angestrebt
werden, die hohe Flexibilitat aufweist und insbe-
sondere auch StartUp- Nutzungen und begelei-
tende Dienstleistungen fordert.
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Abb. 65 : Erste Prinzipien Nutzungen
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3.2 Die Strategie
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3.2.1 Entwicklungsziele

In einem nachsten Schritt erfolgt die Ableitung
von Entwicklungszielen, die sich aus der voran-
gegangenen Analysephase, dem Input aus der
Burgerbeteiligung sowie den ersten Prinzipien
zusammensetzen. Im Bereich der Freirdume
rund um den Osthafen waren einige dieser Ent-
wicklungsziele bereits Gegenstand des beste-
henden ISEKs Zukunft Stadtgriin und haben dort
zu (berzeugenden konzeptionellen Antworten
gefiihrt, die im Rahmen dieses ISEKs aufgegrif-
fen und fortgeschrieben werden.

Zusammengenommen lassen sich die Entwick-
lungsziele in (ibergeorndete und teilrdaumliche
Ziele untergliedern.

Ubergeordnete Ziele

Ziele, die Relevanz flr das gesamte Untersu-
chungsgebiet entfalten und nicht auf einen
konkret verortbaren Teilraum fokussiert werden
konnen/sollen.

Die Ubergeordneten Zielsetzungen liegen
bspw. in der Gewahrleistung einer einheitlichen
Kommunikation und Koordination im Sinne
des Gesamtprojektes, der Begleitung privater
Schlusselprojekte, der Forderung des klimage-
rechten Bauens, dem weiteren Aushau des
FuB- und Radwegenetzes sowie der Forderung
alternativer Mobilitatsformen bzw. der Starkung
des Umweltverbunds.

Teilraumliche Ziele

Hiermit werden Entwicklungsziele fiir konkrete
raumliche Situationen oder Nutzungskonstella-
tionen zusammengefasst.

Sie behandeln klar verortbare Handlungserfor-
dernisse und Zielsetzungen, die auf die jeweili-
gen Rahmenbedinungen klar ,zugeschnittene”
Losungen in Form von Einzelmalnahmen beno-
tigen. Die Gesamtheit der Entwicklungsziele hat
dabei, analog zu den auch im Analyseteil ange-
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wandten thematischen Schwerpunkten, vier ver-
schiedene Zielbereiche:

Zielbereich Stadtebau & ErschlieSung

In stadtebaulicher Hinsicht beziehen sich die
Entwicklungsziele auf die Schaffung neuer Nut-
zungs- und Stadtstrukturen in den Bereichen
Brebacher LandstraBe, der Roémerstadt sowie
nordlich der Mainzer Strafle. Insbesondere die
Schaffung neuer Stadteingange und die Aus-
bildung einer Stadtsilhouette sind essentiell.
Im Bereich ErschlieBung steht die Starkung des
Umweltverbunds sowie die Schaffung offentli-
cher Stellplatze im Vordergrund.

Zielbereich Kultur- und Kreativwirtschaft

Hier steht die weitere Starkung des Kulturufers
unter Einbindung des Investorenkonzepts im
Vordergrund. Neben der Minimierung von Nut-
zungskonflikten kommt auch der Aufwertung
des Romerkastells sowie dessen Einbindung in
seine Umgebung eine wichtige Rolle zu.

Zielbereich Freiraum, Freizeit & Natur

Dieser Zielbereich bewegt sich im Spannungs-
feld zwischen Starkung der Freizeit- und Erho-
lungsnutzungen durch Aufwertung und Neu-
gestaltung der Freiraume sowie der Sicherung
okologisch hochwertiger Naturraume, der Ver-
besserung des Hochwasserschutzes etc..
Dariber hinaus gilt Ubergeordnet die bessere
Verknipfung der Freirdume auch mit den Frei-
raumen der unmittelbaren Umgebung.

Zielbereich Aquatischer Freiraum

Fir den pragenden und charakterstiftenden
aquatischen Freiraum umfassen die Entwick-
lungsziele neben der Inszenierung der Hafenein-
fahrt die Aufwertung des Bootshafens sowie die
Priifung von Nutzungsoptionen fir den Altarm.
Ebenfalls ist der verbesserte Hochwasserschutz
durch Retentionsraumerweiterung als  Ziel
definiert.
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Abb. 66 : Entwicklungsziele fiir das Untersuchungsgebiet
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3.2.2 Gesamtstrategie

In ihrer Gesamtheit lassen sich die groBen
Potenziale, die einem Gesamtkonzept fiir das
Unteruschungsgebiet Umfeld Osthafen inne-
wohnen, unter dem Claim

Neue City Ost
Urbanes Leben & Wirtschaften am Osthafen

zusammenfiihren.

Unter dem bereits in engerem raumlichen
Umgriff eingefiihrten und bekannten Begriff
,Neue City Ost" lasst sich ein selbstbewusstes
Statement fiir den gesamten Stadtbereich rund
um den Osthafen ableiten. Der Subclaim ,Urba-
nes Leben und Wirtschaften am Osthafen” zielt
darauf ab, die angestrebte neue Arbeitswelt mit
dem Osthafen als einzigartigem aquatischen
Freiraum mitsamt seiner Qualitaten hinsichtlich
Freizeit, Natur, Kultur zusammenzubringen.

Die Einordnung der zukiinftigen Entwicklun-
gen in diesem Stadtbereich Saarbriickens
unter einem solchen Claim kann es im Ideal-
fall ermdglichen, eine weithin bekannte Marke
sowie einen Imagetrager aufzubauen und somit
tiber die Aufwertung des Standorts hinaus auch
im regionalen und Uberregionalen Wettbewerb
um Einwohner und Arbeitsplatze zu punkten.
Die mit dem Claim verkniipfte Gesamtstrategie,
unter der alle vorangegangenen Zielsetzungen
und Uberlegungen zusammengefihrt werden,
soll hierbei gemaf der folgenden schlaglichtar-
tigen Entwicklungsrichtungen die Basis fir die
konkreten Malknahmen legen.

Arbeiten und Leben im Saarbriicker Osten

Hierunter wird das Ziel aufgegriffen, die beste-
henden Stadtstrukturen entlang der Brebacher
Landstrale, der Romerstadt sowie nordlich der
Mainzer StraB8e (ggf. auch siidliche Parkplatzfla-
chen Mdbel Martin) zu zukunftsfahigen Stadt-
quartieren um- bzw. neu zu gestalten. Neben
der Etablierung neuer Gewerbe- und Dienstleis-
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tungsstrukturen flir Arbeitswelten der Zukunft
soll auch Raum fur flankierende bspw. soziale
und kulturelle Nutzungen geschaffen werden.
Welche Rolle dem Wohnen in diesen Stadtberei-
chen zukommen kann, muss Gegenstand vertie-
fender Uberlegungen sein.

Naturerlebnis & okologischer Wert

Hier steht das Nebeneinander verbesserter Nah-
erholungsqualitaten mit den Anforderungen an
okologisch hochwertige Naturraume im Fokus.

Die Auseinandersetzung mit ckologischen bzw.
klimatischen Uberlegungen geht hier tiber die rei-
nen Natur- und Freiraume hinaus. Auch fir den
Siedlungsbereich sind Punkte wie klimagerech-
ter Stddtebau, ckologische Wertigkeit offentli-
cher und privater Freiraume von Relevanz.

Kultur erleben & Freizeit genieBen

An erster Stelle steht hier das Alleinstellungs-
merkmal der weithin sichtbaren und in Zukunft
noch bedeutenderen Kultur- und Kreativszene,
die sich in diesem Stadtbereich einzigartige
Rahmenbedingunen geschaffen hat, die es zu
sichern und zu starken gilt.

Gemeinsam mit den hohen Qualitaten als Frei-
zeitstandort rund um den Osthafen sowie den
romischen Wurzeln, die an diesem Ort erlebbar
sind, lasst sich hier in einzigartiger Weise der
Bogen von den Anfangen der Stadt schlagen -
Vergangenheit und Zukunft verbunden.

nachhaltiger Mobilitatsmix

Nicht zuletzt aufgrund der hohen Verkehrsbelas-
tungen sowie der angespannten Parkraumsitua-
tion ist es fiir das Entstehen eines nachhaltigen,
lebendigen Stadtquartiers von grundlegender
Bedeutung, den Mobilitatsmix zu starken.

Hier bieten sich in der neuen City Ost nahezu
ideale Moglichkeiten, die sich aus der Lage in
der Stadt, OPNV- Anbindungen, dem Fuf- und
Radwegenetz. gemeinsam mit punktuellen
Verbesserungen im Netz und der Starkung des
Umweltverbundes ergeben konnen.
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Abb. 67 : Logo und Claim Gesamtstrategie






4 Mafinahmen &
Umsetzung



4.1 Definition Mafnahmenka-
talog & raumliche Abgrenzung
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Basierend auf den im Rahmen der Analysephase
gewonnenen Erkenntnissen sowie in Konkre-
tisierung der aus den Starken, Schwachen,
Chancen und Risiken abgeleiteten Prinzipien
und Ansatzen steht nun die Ableitung konkreter
MaBnahmen im Vordergrund, anhand derer die
zentralen Zielsetzungen zu erreichen sind.

Zusammengenommen wurden 21 MaBnahmen
definiert, die in Ihrer Gesamtheit dazu beitra-
gen, die Entwicklung der Neuen City Ost zu
einem Ort des urbanen Lebens und Wirtschaf-
tens am Osthafen werden zu lassen.

Gleichzeitig spiegeln die Malnahmen auch die
Anforderungen und Ziele des Stadtebauforder-
programms ,Wachstum und nachhaltige Erneu-
erung” mit seinen vorgegebenen Forderschwer-
punkten wider.

Die MafBnahmen gliedern sich hierbei zum
einen in gesamtraumliche Maftnahmen, die fla-
chendeckend zum Einsatz kommen bzw. Uber-
geordneter- strategischer Natur sind, wie der
Aufbau einer Koordinationsstelle zur Durchfiih-
rung. Zum anderen in raumlich klar verort- und
abgrenzhare Einzelmaflnahmen.

Die Einzelmalinahmen wiederum bestehen aus
neuen Malnahmen insbesondere in den Berei-
chen ostlich des Bahndamms sowie fortge-
schriebenen Mafnahmen, die bereits Bestand-
teil des bestehenden ISEKs Umfeld Osthafen /
Zukunft Stadtgriin waren.

Die Fortschreibungen und Anpassungen an die
aktuellen Rahmenbedingungen erfolgten hierbei
in enger Abstimmung mit den Erstellern des
bestehenden ISEKs.
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ISEK ,,Umfeld Osthafen - Wachstum
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Abb. 68 : Malinahmenkatalog
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4.2 Mafdnahmen zur ISEK- Erstellung

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

L.1: ISEK ,Umfeld Osthafen - Zukunft Stadtgriin“ - Teil 1

Status bereits abgeschlossene Mallnahme
TeilmaBnahmen
Zeithorizont

Trager, bet. Akteure

2019 - 2021
Amt fiir Stadtgriin und Friedhdfe
Agence Ter.de GmbH Landschaftsarchitekten, Karlsruhe

Kostengruppe | (Vorbereitung GesamtmafRnahme)
Kostenschatzung 39.000 €
Finanzierung Stadtebauforderung

Ausgangslage Maf3inahmenbeschreibung

Das Gebiet des Saarbriicker Osthafens  Freiraumplanerisches Konzept mit:

mit seinen umgebenden Frei- und Sied-
lungsraumen bildet einen Schwerpunkt der
Stadtentwicklung in der Landeshauptstadt
Saarbriicken

Defizite hinsichtlich Freiraum- und Auf-
enthaltsqualitaten sowie in okologischer
Hinsicht

nutzungsbezogene Umbriiche und stadte-
bauliche Misstande im direkten Umfeld des
Osthafens

Ziele

Konzept zur zukunftsfahigen Weiterent-
wicklung des Osthafens und der umgeben-
den Grin- und Freiraumstrukturen
Schwerpunkt auf lanschafts- und freiraum-
planerischen Themenfeldern, insbesondere
die Entwicklung der Freiraumnutzung und
-verbindung entlang der Saar,
Sichtbarmachung der romischen
Geschichte sowie die stadtebauliche Auf-
wertung in diesem Bereich

landschafts- bzw. freiraumplanerischer
Standortqualitat
Inwertsetzung ~ des
,Romerkastell”
Maglichkeiten der Nutzung fur Veranstal-
tungen (Kultur und Szenenutzung)
Einbeziehung von Naherholungsflachen
Schaffung von Retentionsraum

ggf. Erweiterungumtouristische Nutzungen

Bodendenkmals

Funktionales ErschlieBungssystem mit:

erforderlichen Ful- und
Radwegeverbindungen

Durchgang unter der Saarbahntrasse

ggf. mit einem Haltepunkt der Saarbahn

Stadtebauliches Konzept mit:

Berlicksichtigung der Bestandsnutzungen
funktionaler und gestalterischer Verkniip-
fung mit den umgebenden Nutzungen
Freiraum und Natur und produzierendes
Gewerbe, Handel und Dienstleistungen
sowie des vorhandenen Freizeithafens
zeitgemalBen und  gebietsangepassten
Gebaudetypen sowohl gewerblicher als
auch ggf. untergeordneter wohnungswirt-
schaftlicher Art



1.2: ISEK ,,Umfeld Osthafen - Wachstum und nachhaltige
Erneuerung” - Gesamtkonzept

1.2

Status laufende Maflnahme
Teilmalinahmen
Zeithorizont 2021-2022

Trager, bet. Akteure Stadtplanungsamt

MESS Stadtplaner Amann & GroB PartGmbB, Kaiserslautern

Amt fUr Stadtgriin und Friedhofe, Amt fir Klima- und Umweltschutz, Amt
flr Wirtschaftsforderung und Arbeitsmarkt, Einbindung von: Eigentiimer,

Gewerbetreibende, kulturelle Nutzer, Verbande, Vereine

Kostengruppe | (Vorbereitung Gesamtmafnahme)
Kostenschatzung 45.000 €
Finanzierung Stadtebauforderung

Ausgangslage Ableitung forderfahiger MalBnahmen zur
Unterstlitzung des Wandels im Rahmen
des Stadtebauforderprogramms ,Wachs-

tum und nachhaltige Erneuerung”

ISEK aus dem Programm ,Zukunft Stadt-
griin“ greift zu kurz, um die Herausforderun-
gen in der City Ost in Ganze zu erfassen

an das bisherige Programmgehiet angren-
zende Stadtstrukturen weilen zahlreiche
Handlungserfordernisse auf

anhaltender  Strukturwandel und sich
abzeichnende Trading-Down- Effekte haben

Mafinahmenbeschreibung

Mehrere aufeinander aufbauende Leistungsbau-
steine beinhalten

zahlreiche stadtebauliche und nutzungsbe-
zogene Herausforderungen insbesondere
entlang der Brebacher Landstraflte und der
Romerstadt mit sich gebracht

Ziele

raumliche und thematische Erweiterung
des ISEKs

Analyse des Gesamtraums der City Ost
Gemeinsam mit  Eigenlimerlnnen und
Nutzerinnen eine Gesamtstrategie zur
zukunftsfahigen Entwicklung in diesem
Bereich entwickeln

Integration bestehender Planungen und
Uberlegungen

+ eine Bestandsanalyse insbesondere der

funktionalen, stddtebaulichen, verkehrlichen,
sowie freiraumplanerischen Situation

+ eine Starken-/Schwachen Analyse
+ die Erfassung und Analyse offentlicher und

privater Interessen an der Gebietsentwicklung

+ die Formulierung von Leitbildern und strategi-

schen Entwicklungszielen

+ die Ableitung integrierter Handlungsfelder
+ die Erstellung eines Malnahmen- und Finan-

zierungskonzepts mit Schliisselprojekten und
einer zeitlichen Perspektive

+ die Beteiligung der Eigentiimer sowie der inte-

ressierten Offentlichkeit und der Verwaltung

81



4.3 Gesamtraumliche Mafnahmen

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

G.1: Koordinationsstelle zur Begleitung des Umbaus zur
Neuen City Ost

Status

neue Mafllhahme

Teilmalnahmen

Zeithorizont
Trager, bet. Akteure

Kostengruppe IV (sonstige Mainahmen)
Kostenschatzung 500.000 €
Finanzierung Stadtebauforderung

2023 - 2027

Federfiihrung noch zu bestimmen

Stadtplanungsamt, Amt fiir Wirtschaftsforderung und Arbeitsmarkt
Einbindung von: Eigentimer, Gewerbetreibende, kulturelle Nutzer, Ver-

bande, Vereine

Ausgangslage

Umsetzung Gesamtmafinahme unter kom-
plexen Rahmenbedingungen

viele Akteure und Entwicklungsinteressen
notwendige Integration bestehender Kon-
zepte und Vorhaben

Ausgleich unterschiedlicher Interessenla-
gen geboten

Information ~ und  Austausch  (ber
Entwicklungsmaglichkeiten sowie
Fordermogllichkeiten

Ziele
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klare organisatorische Einbindung, um Kon-
flikte mit anderen Verwaltungsbereichen zu
vermeiden und dadurch Mehraufwand zu
erzeugen

Gewahrleistung einheitlicher und kontinu-
ierlicher Kommunikation und Koordination
bei der MalBnahmenumsetzung
(aufsuchende) Beratung Eigeniimer und
Investoren mit Entwicklungsinteresse
regelmaBiger Austausch mit zentralen
Akteuren im Gebiet

Maf3inahmenbeschreibung

Schaffung einer Stelle fiir eine Quartiers-
managerin/ einen Quartiersmanager
Umfang 100%, zundchst begrenzt auf fiinf
Jahre

Anschubfinanzierung von 500.000 € aus
Mitteln der Stadtebaufdrderung
umfassenden Ansatz hervorheben (Kon-
flikte 10sen, Beratung, Begleitung)
Kenntnisse in den Bereichen Stadtplanung,
Baurecht sowie Projektmanagement als
Grundvoraussetzung

weitere Qualifikationen in den Bereichen
Moderation- und Mediation, Methoden
der Bewohneraktivierung und -beteiligung,
betriebswirtschaftliche Kenntnisse, Presse-
und Offentlichkeitsarbeit etc. von Vorteil
Arbeit vor Ort und intensive Einarbeitung in
die Rahmenbedingungen vor Ort essentiell
alternative  Finanzierungsmaglichkeiten
(ggf. zur Fortflihrung der Stelle) sind zu
priifen



G.2: Klimagerechter Stiadtebau in der Neuen City Ost

Status neue Malnahme
Teilmalinahmen
Zeithorizont 2023 -2026

Amt fiir Klima- und Umweltschutz, Amt fiir Stadtgriin und Friedhofe
Stadtplanungsamt

Trager, bet. Akteure

Kostengruppe IV sonstige Malinahmen
Kostenschatzung 100.000 €
Finanzierung Stadtebauforderung

Ausgangslage

Klimaschutz und Klimaanpassung als zent-  Mafdnahmenbeschreibung

rale Zukunftsaufgaben

innenstadtnahe Lage des Untersuchungs-
gebietes mit hohen Freiraumqualitaten
(Osthafen und Umgebung, Halberg) bedin-
gen besondere Potenziale als klimatisch
wichtiger Stadtraum

im weiteren Bereich der neuen City Ost
Defizite in diesen Bereichen, hoher Ver-
siegelungsgrad ~ und  MIV-dominierte
StraBenrdume/Einfallstralien

Ziele

Lebensqualitat erhohen in ehemals reinem
Gewerbegehiet, um auch flir Nutzungen wie
bspw. Wohnen etc. attraktiv zu sein
intensive Ein- und Durchgriinung der einzel-
nen Teilbereiche gewahrleisten

gemeinsam mit den Malnahmen des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung
im Zuge der Freiraumqualifizierung auch
private Gebaude und Freirdume fit fir die
Zukunft machen

Qualifizierung privater Freiraume und Unter-
stitzung Dach- und Fassadenbegriinungen
auf und an privaten Gebauden
Zusammenwirken mit neuer ,Forderrichtli-
nie Begriinung"

Forderung von:

Gestaltungsmalinahmen private Freirdume
Vorhaben zur Dach- und Fassadenbegri-
nung bei Bestandssanierung und Neubau
bauplanungsrechtlich ohnehin vorgeschrie-
bene Malnahmen sind von der Forderung
ausgenommen (geftrdert werden kann,
was dariiber hinausgeht)
Eigentiimerinformation als zentrale Auf-
gabe (Tatigkeitsspektrum Koordinations-
stelle G.1)

Option: Konzentration Fordermittel auf den
Anstol einiger weniger Pilotprojekte
weitere Finanzierungsmaglichkeiten (Darle-
hensbereich) priifen
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G.3: Ausbau & modale Verzahnung im Umweltverbund

Status
Teilmalnahmen

Zeithorizont
Trager, bet. Akteure

Kostengruppen
Kostenschatzung
Finanzierung

neue Mafllhahme

G.3 a: Aufwertung Ful- und Radwegenetz

G.3 b: Forderung Einrichtung Mobilitatspunkte im Umweltverbund

2024 2026

Stadtplanungsamt (Verkehrsplanung)

Radverkehrsbeauftragter, ADFC, weitere...

200.000 €

Ausgangslage

Untersuchungsgebiet in innenstadtnaher
Lage, gut angebunden an OPNV,
bestehendes und teilweise gut ausgebau-
tes Netz aus Full- und Radwegen mit gro-
em Potenzial

wichtige Gelenk- und Verbhindungsfunktion:
Anbindung an die Innenstadt, Verbindung
nach Brebach sowie urbane Raume und
Naturraume der Umgebung

gleichzeititg bestehende Liicken, fehlende
Verkniipfungen (Halberg und Brebach mit
Entwicklungsbereichen Brebacher Ohr)
starke Verkehrsbelastungen durch Lage an
Einfahrtsstralen

Parkplatzproblematik: viele Nutzer im
Gebiet, grole Parkplatze in privater Hand,
geringer Anteil offentliche Stellplatze

Ziele
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Aufwertung und einheitliche Gestaltung
Ful- und Radwegenetz

Licken im Netz schliefien
Rahmenbedinungen fiir Alltagsradverkehre
verbessern

Minimierung bestehender Konflikte im FuB-
und Radwegesystem

Erhchung Verkehrssicherheit

Stadtebauforderung, Dritte

Il (BaumaRnahmen); IV (sonstige Malnahmen)

durch alternative Mobilitatsformen die MIV-
Reduzierung im Gebiet unterstiitzen
Ausbau von Mobilitatspunkten des Umwelt-
verbundes im Untersuchungsgebiet mit
dem Ziel der Verzahnung der Verkehrstrager
Integration und Verknlpfung alternativer
Mobilitatsformen, zusétzlich zu vorhan-
denen Infrastrukturen OPNV, Rad- und
Fulwegenetz

Einbindung in Strategien zur Multimodali-
tat, urbanen Logistik der Zukunft (Mikrode-
pots flr die letzte Meile etc.)

Maf3inahmenbeschreibung

Qualifizierung vorhandenes FuB- und Rad-
wegenetz sowie Liickenschliisse gemal
nebenstehender Skizze

Einrichtung Mobilitatspunkte an zentralen
Stellen gemal nebenstehender Skizze
laufende Abstimmung mit ISEK Brebach,
bestehende  Planungen zum Umbau
Strallenraume

Reallabor mit Modellcharakter fiir die
Gesamtstadt denkbar, insbesondere in
Verbindung mit den intensiven kulturellen
Nutzungen/ neuen Zielgruppen gut denkbar



Forderung von:

+  Aufwertung und Gestaltung Ful- und Rad-
wege (Belag und Markierung Radwege,
Beschilderung, Beleuchtung etc.)

+  LuckenschlieBungen im Netz aus FuR-
und Radwegen (forderfahig, wenn keine
anderen Madglichkeiten zur Finanzierung
bestehen)

+  MaBnahmen zur Erhohung der Verkehrs-
sicherheit und zur Unterstiitzung des
Alltagsradverkehrs
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G.4: Gesamtkonzept romisches Erbe

Status

neue Mafllhahme

Teilmalnahmen -
Zeithorizont 2023

Trager, bet. Akteure

Amt fiir Stadtgriin und Friedhdfe, Kulturamt

Landesdenkmalamt, Vertreter Tourismus, Museen, weitere...

Kostengruppe
Kostenschatzung 30.000 €
Finanzierung Stadtebauforderung

Ausgangslage

romisches Erbe und Wiege der Stadt Saar-
briicken im Untersuchungsgebiet (Rémer-
kastell, Romerstadt, Haltestelle Romerbrii-
cke etc., Mithras-Kapelle auf dem Halberg,
Romerstrale im Bereich zuk. Freizeitinsel)
romische Wurzeln bislang wenig sichtbar
im Stadtraum, wenig erlebbar bzw. aus-
reichend prasentiert, keine Verkniipfung
untereinander

gleichzeitig vielfaltige Uberlegungen und
Ansdtze, Artefakte (Skelett etc.); Vorhanden
bereits Rundweg ,Historischer Halberg”

Ziele
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Gesamtkonzept zur besseren Erlebbarkeit
und Inszenierung des rémischen Erbes
Grundlage Archaologiepark am Romerkas-
tell und Rundweg ,Historischer Halberg”
einheitliches Vorgehen zur Inszenierung
und Erlebbarmachung der romischen
Geschichte in Stadt und Region
Imagetrager nach Innen und Auen

| (Vorbereitung Gesamtmalnahme)

Maf3inahmenbeschreibung

Konzepterstellung als Fordergegenstand
Konzept als Grundlage flr die weitere
Ausgestaltung  Einzelmalnahmen — mit
Relevanz (bspw. E.9 - Park Romerkastell/
“Archdologiepark”)

intensive Einbeziehung Landesdenkmalamt
(siehe auch: Ergdnzungen Frau Hopken im
Zusammenhang mit der TOB- Stellung-
nahme des Landesdenkmalamtes)

externe Expertise kann eingebracht werden
durch Hans Mildenberger

zentrale Inhalte Gesamtkonzept:

Einbindung des Archaologieparks Romer-
kastell als zentralem Ort

Etablierung eines Themenwegs zwischen
Romerkastell Uber die Romerstadt zur
Mithraskapelle (Rundweg ,historischer Hal-
berg") einbinden; ggf. inklusive Freizeitinsel
mit Verlauf hist. Romerstralie

Verkniipfung der  unterschiedlichen
Standorte, eingebettet in das Grun- und
Freiraumkonzept sowie die FuB- und
Wegeverbindungen
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4.4 EinzelmafRnahmen

© © 0 0 0 0 0 0 0 0 0000000000000 000000000000 00000000 0000000000000 000000 O

E.1: NeuStart - der Zukunftsraum an der Brebacher Land-
strafie

Status
Teilmalnahmen

Zeithorizont
Trager, bet. Akteure
Kostengruppen

Kostenschatzung
Finanzierung

neue Mafllhahme

E.1 a: Stadtebauliches Zielbild

E.1 b: Aufstellung Bebauungsplan
E.1 c: Neugestaltung offentlicher Raum
E.1 d: Anschubfinanzierungen StartUps und Folgenutzungen/ Infrastrukt.

2023 - 2026
Stadtplanungsamt

Amt flir Stadtgriin und Friedhofe, Eigentiimer, Wirtschaftsforderung, IHK
etc., fallweise ggf. externe Beratung

MafRnahmen)
3.789.992 €

Ausgangslage
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zur Schaffung der ,Neuen City Ost" soll der
Bereich entlang der Brebacher Landstrale
kurz und mittelfristig deutlich aufgewertet
werden.

aktuell ist es ein Bereich mit zahlreichen
Strukturbriichen, Unternutzungen, Leer-
standen, baulichen Mangeln, Sanierungs-
stau und unklarer Perspektive

schlechtes Image, stadtebauliche
Missstande

drohende Verscharfung der Abwartsspirale,
wenn nicht gegengesteuert wird
gleichzeitig  Entwicklungsdruck,  zahl-
reiche  Investoren/  Eigentimer — mit
Entwicklungsinteresse

gute Lage in der Gesamtstadt mit groflen
Potenzialen

kleinteilige Grundstiicks- und Eigentiimer-
struktur als Herausforderung

gemal LEP Vorranggebiet Gewerbe >
Nutzungsanderungen wiirden Zielabwei-
chungsverfahren bedingen

| (Vorbereitung GesamtmaBnahme); Ill (BaumaBnahme); IV (sonstige

Stadtebauforderung, StraBenausbaubetrage

Ziele

,Umbau” des Bandes westlich der Breba-
cher LandstraBe zu einer modernen, kli-
magerechten Stadtlandschaft

im Sinne eines urbanen Gebietes sollen hier
gemischt genutzte Quartiere mit zeitgema-
fen Arbeiten, Dienstleistungen, Handwerk,
Kultur und ggf. Wohnen entstehen
gesonderte Priifung, ob Wohnnutzung bzw.
Mischnutzung im Sinne eines urbanen
Gebiets (MU) in diesem Bereich sinnvoll
und realisierbar (Larm, rechtl. Rahmenbe-
dingungen) ist

Etablierung eines ,Startercampus’, in dem
schwerpunktmalig das Thema Startup-
und Startup-Folge thematisiert wird
Unterstltzung der ortsansassigen privaten
Eigentimer bei Nutzungsanderung und
Neubau im Sinne des Gesamtkonzeptes
neue Nutzer und Investoren gewinnen,
Investitionen anstoflen

Beratung und Unterstiitzung der Eigenti-
mer bei der Umsetzung von Neuplanungen/
Sanierungen (i.V.m. G.1)



Mafdnahmenbeschreibung

raumlicher Umgriff: Grundstiicke westlich
Brebacher LandstraBBe inklusive Strafllen-
raum Brebacher Landstralie (vorhandene
Konzeption Verkehrsplanung einbinden)
Erstellung stadtebauliches Zielbild bereits
beauftragt > Fertigstellung im Frihjahr
2023, danach Erstellung Bebauungsplan
auf Grundlage des Zielbildes

Zielbild unter Berlcksichtigung bestehen-
der Planungen sowie in enger Abstimmung
mit den Eigentimern im Gebiet

Forderung von:

Erstellung stadtebauliches Zielbild
als abgestimmte Grundlage flir die
Bebauungsplanung

Aufstellung Bebauungsplan

Mafinahmen zur Neugestaltung und Auf-
wertung der offentlichen Raume, wie z.B.:
Umgestaltung  Stralenraum, Maoblierung
und Gestaltung offentliche Platzraume,
Begriinung und dkologische Aufwertung
Anschubfinanzierungen  fiir ~ Start-ups
und Startup- Folgenutzungen, soziale
Nutzungen
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Abb. 73 : Bestehende Neuplanung Straenraum Brebacher Landstrale; Quelle: Stadt Saarbriicken
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E.2: Romerstadt Urban

Status neue Malnahme

TeilmaBBnahmen E.2 a: Mehrfachbeauftragung/ stadtebauliches Konzept

E.2 b: Aufstellung Bebauungsplan

E.2 c: Neugestaltung offentlicher Raum

E.2 d: Anschubfinanzierungen StartUps und Folgenutzungen/ Infrastrukt.
2023 -2029

Stadtplanungsamt

Amt flir Stadtgriin und Friedhofe; Wirtschaftsforderung, externes
Planungshturo

Zeithorizont
Trager, bet. Akteure

Kostengruppen | (Vorbereitung GesamtmaBnahme); Ill (BaumaBnahme); IV (sonstige
MafRnahmen)
Kostenschatzung 970.000 €

Finanzierung Stadtebauforderung; StraBenausbaubetrage

Ausgangslage gesonderte Priifung, ob Wohnnutzung bzw.

Romerstadt Gewerbegebiet mit kleinteiliger
Struktur aus Gewerbeeinheiten, Bironut-
zungen, Handelsnutzungen

tiefgreifende Umbriiche und dadurch ent-
standene Entwicklungspotenziale und viel-
faltige Nutzungsinteressen

zahlreiche neue Entwicklungsinteressen
weg vom Gewerbestandort hin zu einer
Mischnutzung mit Wohnen

auch seitens der Wirtschaftsforderung
Aufwertung des Areals als Zzielfiihrend
gesehen, einschlielllich Mischnutzung aus
Gewerbe und Wohnen

gemal LEP Vorranggebiet Gewerbe >
Nutzungsanderungen wiirden Zielabwei-
chungsverfahren bedingen

Lage der Romerstadt am FuBe des Hal-
bergs als grofte Qualitat

Ziele

einheitliche Entwicklung zu einem zukunfts-
fahigen Stadtquartier

Mischnutzung im Sinne eines urbanen
Gebiets (MU) in diesem Bereich sinnvoll
und realisierbar (Larm, rechtl. Rahmenbe-
dingungen) ist

Gesamtbetrachtung zur zukunftsfahigen
und klimagerechten Entwicklung notwen-
dig, Stiickwerk vermeiden, Zusammenfiih-
ren verschiedener Interessenslagen
Schaffung attraktiver offentlicher Raume
(insh. Zugange und Erlebbarkeit Halberg
verbessern, Gestaltung entlang Mainzer
Strale)

erganzende Infrastrukturen (Nahversor-
gung, KiTa etc.) notwendig

Mafinahmenbeschreibung

Ausgehend von Entwicklungszielen und
Grobzonierung des ISEK die Vertiefung und
konkretisierung auf konzeptioneller Ebene
anschlieBende  Schaffung von  Bau-
recht mittels BPlan; MU als favorisierte
Gebietskategorie



Neugestaltung offentliche Rdume und
,Starthilfe” bspw. flr StartUps

Forderung von:

Erstellung eines Gesamtkonzepts durch
ein externes Biiro bzw. externe Buros im
Rahmen einer Mehrfachbeauftragung oder
eines stadtebaulichen Wettbewerbs zur
Findung der bestmadglichen Losung und der
Gewinnung von Entwicklungsalternativen,

o

A\!\

.
)'-

Abb. 74 : Umgriff E.2
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die eine Abwagung ermaglichen. Eingebun-
den in Konzepte zur smarten Losung der
Parkierung, Beleuchtung, Energieversor-
gung etc.

Erstellung Bebauungsplan

Neugestaltung offentliche Rdume (Fokus
Zugang Halberg)

Unterstiitzung Ansiedlung soziale Infra-
strukturen (KiTa etc.)

\\ﬁi
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Abb. 75 : Grobzonierung Entwicklungsbereiche Romerstadt



E.3: Auftakt City Ost

Status

neue Mallhahme

Teilmalnahmen

Zeithorizont
Trager, bet. Akteure

Kostengruppe
Kostenschatzung
Finanzierung

2025- 2027
Stadtplanungsamt

Amt fiir Stadtgriin und Friedhofe

Il (BaumaBnahme)
900.000 €

Ausgangslage

Mainzer StralBe als wichtige Stadteinfahrt
aus ostlicher Richtung

Eschberger Weg mit zunehmender Bede-
tung als Verkehrsraum fiir unterschiedliche
Nutzergruppen

gestalterische Defizite, fehlende Raumkan-
ten, bislang untergeordnete Rolle Ful- und
Radverkehre

Anstehende Entwicklungen im Bereich
OPNV (Neue Linie und Halt Saarbahn)
Anbindung Kaninchenberg

Ziele
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Aufwertung bzw. Neugestaltung der 6ffent-
lichen Raume (StraBen- und Platzrdume)
entlang Mainzer Stralle und Eschberger
Weg

stadtebauliche Entwicklungsmdglichkeiten
am Altstandort Mobel Martin aufzeigen -
Vorhaben mit Impulswirkung auf gesamtes
Gebiet

An-und Einbindung Fuf3- und Radwegenetz
verbessern (Stichwort neuer Haltepunkt
Saarbahn)

Stadtebauforderung, StraBenausbaubetrage

Nutzungsanforderungen an  offentliche
Raume (Aufenthaltsqualitdt, Freiraum und
Klimaanpassung, flieBender und ruhender
Verkehr, Ful- und Radwegeverbindungen)
mussen in Einklang gebracht werden

Mafinahmenbeschreibung

Auftakt City Ost als Beitrag zur Neuge-
staltung und Neuordnung der StralRen-
raume weg von reinen Verkehrsraumen zu
Aufenthalts- und Wegerdaumen mit hoher
Aufenthaltsqualitat

Bebauungsvorschlag als  Leitlinie und
Grundlage fiir weitere Abstimmung mit den
Eigentiimern ehem. Mdbel Martin

Forderung von:

Neugestaltung  StraBenrdume  Mainzer
Strale und Eschberger Weg (Verbesserung
FuB- und Radwegeverbindungen, Erhohung
Aufenthaltsqualitat, Moblierung, Bepflan-
zung, Begriinung)

Unterstltzung Privater bei Mainahmen zur
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und
Aufwertung 6ffentlich nutzbarer Rdume
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Abb. 77 : Bebauungsvorschlag Grundstiick ehem. Mobel Martin.; M.: 1:2000
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E.4: Das Bindeglied (Unterfiihrung) - stidtebauliche Ver-
kniipfung pragender Teilraume der Neuen City Ost

Status
Teilmalnahmen

Zeithorizont
Trager, bet. Akteure

Kostengruppe |

Kostenschatzung
Finanzierung

Fortschreibung bestehende Mainahme
E.4 a: Konzepterstellung
E.4 b: Grundstiickserwerb

E.4 c: Neugestaltung offentlicher Raum

E.4 d: Unterflihrungshauwerk

2025-2032
Stadtplanungsamt

Deutsche Bahn, Saarbahn
(Vorbereitung  GesamtmaBnahme); Il

(BaumaBnahme)
4.000.000 €

Finanzierung unklar

Ausgangslage
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zwei zentrale Teilraume, die am besten
gemeinsam funktionieren

Bahnlinie als Barriere zwischen Osthafen
und Brebacher Landstralte

wichtige Stadtraume in riickwartiger Lage,
schlecht wahrnehmbar und eingeschrankt
erreichbar

durch eine Querungsmaglichkeit kann eine
erhebliche Verbesserung der stadtraumli-
chen Vernetzung erbracht werden > aktuell
kann die Gleisanlage am Kreisverkehr ,Zur
Ostspange”, sowie auf Hohe des Bahnhofs
Brebach gequert werden, dazwischen lie-
gen 1,5 km

aufgrund der bestehenden Hohendifferenz
zwischen Gleiskorper und Belagsniveau
von ca. drei Metern bietet sich eine Unter-
flihrung besonders an

neben der Unterfiihrung als favorisierter
Losung sollen auch anderre Formen der
Querung (Briicke, ebenerdige Querung) wei-
ter geprift werden

die Barriere begiinstigt die vorhanden
stadtebaulichen Missstande wie Leer-
stande, unattraktive offentliche Raume,
Sanierungsrickstande und ahnliches in

(OrdnungsmaBnahme); I

2.000.000 € Stadtebaufdrderung, 2.000.000 € fir Unterfiihrungsbauwerk

den Bereichen Brebacher Landstralle und
Romerstadt

groBe Potenziale als Bindeglied zur Ver-
knlipfung des Ful- und Radwegeverkehrs
angedachtes  MobilitatsHUB ~ Brebacher
Landstralle macht an dieser Stelle nur mit
Querungsmoglichkeit zum Kulturufer Sinn
Verbindung  kultureller ~ Stdtten  (bspw.
Romerkastell Mithras-Kapelle) sowie
Freiraumvernetzung (bspw. Halberg mit St.
Arnualer- Wiesen) ebenfalls stark abhangig
von einer solchen Querungsmaoglichkeit

Ziele

Verkniipfung und Vernetzung der pragen-
den Teilbereiche in der neuen City Ost
Aufhebung von Barrieren und bessere
Anbindung der von Missstanden gepragten
Gebiete > mit der Querungsmoglichkeit
sollen diese Bereiche an Qualitat gewinnen
und mit dem Osthafen vernetzt werden
Schaffung attraktive und grofRziigig dimen-
sionierte Verbindung zwischen Osthafen
- Brebacher Landstraflte und dariiber hinaus
Auftakt und ,Tor" zum Kulturufer



Mafdnahmenbeschreibung

Unterfiihrung (bzw. alternative Querungs-
moglichkeit) als zentraler Baustein der
weiteren Entwicklung am Osthafen. Rea-
lisierung wird dringend empfohlen.
Zusammenspiel ~ mit  Platzgestaltung/
angrenzenden Verkehrsraumen etc.
Gemeinsame Betrachtung der MaBnahme
inshesondere mit

> E.1 NeuStart - der Zukunftsraum an der
Brebacher LandstralRe

> E.5 Platz und Baufeld am Kulturhafen
Malnahme malgeblich fir weitere gesam-
traumliche  Uberlegungen  hinsichtlich

runender Verkehr (Standort Parkhaus),
Fuk- und Radwegenetz, stddtebauliche

Plaza
Brebacher
Landstraf3e

A\ <" Baufeld
% Hotel & Gastro

Platz am
Kulturhafen

Abb. 79 : Unterfiihurng als zentraler Baustein und wichtiges
Bindeglied

*. Baufeld
*, MobilitatsHUB .

Entwicklung Romerstadt und Brebacher
LandstraBe etc.

Forderung von:

Konzepterstellung zur Vorbereitung der
Gesamtmalnahme

Grundstiickserwerb  (,Vorzone” an der
Brebacher Landstrale zur Schaffung eines
Platzes, der gleichzeitig zur Unterfiihrung
(bzw. alternativen Querungsmaglichkeit)
leitet

Neugestaltung offentliche Raume
Gestaltungsmallnahmen im  Zuge der
Realisierung Unterfiihrung (kiinstlerische
Aufwertung, themenbezogene Gestaltung/
Beleuchtung etc.)

Unterfiihrungsbauwerk selbst nicht durch
Mittel der Stadtebauforderung forderfa-
hig (Schatzung 2.000.000 €), hier missen
Wege der Finanzierung gefunden werden

Abb. 78 : Umgriff E.4

Abb. 80 : Vermeidung Angstraum durch
Dimensionierung und Gestaltung der Unterflihrung
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E.5: Platz § Baufeld am Kulturhafen

Status
Teilmalnahmen

Zeithorizont
Trager, bet. Akteure

Fortschreibung bestehende Mainahme
E.5 a: Mehrfachbeauftragung/ stadtebauliches Konzept

E.5 b: Neugestaltung offentlicher Raum

2024 - 2030
Stadtplanungsamt

Amt fir Stadtgriin und Friedhdfe; Greencells

Kostengruppe
Kostenschatzung 500.000 €
Finanzierung Stadtebauforderung

Ausgangslage

96

zentrale Flache zur Aufwertung des Ost-
hafens, aktuell ungestaltet; Nutzung als
Lagerflache fiir Baumaterial

Platz als ,Eingangstor”, Treffpunkt und Ver-
teiler im Schnittpunkt Kulturufer/Rémer-
kastell/Naherholungsgebiete am Osthafen
sowie idealerweise (Unterfiihrung) auch zur
Brebacher Landstralie

angrenzendes Baufeld als denkbare bauli-
che Fassung der angrenzenden Platzflache.
Wichtige Blickachse von der Straflte , An der
Romerbriicke” kommend.

Baulicher Abschluss des Kulturufers.
vorhandene Gewerbenutzung entspricht
sowohl stadtebaulich als auch nutzungs-
spezifisch nicht den Zielvorstellungen
zur Aufwertung des Osthafens. Baulich
schlecht ausgenutztes Grundstiick mit ein-
geschossiger unansehnlicher Bebauung.
Vorhandene Nutzung hat keinen Zusam-
menhang bzw. Mehrwert flr die Entwick-
lung des Areals.

| (Vorbereitung GesamtmaBnahme); Il (BaumaBnahme)

Ziele

Ausbildung eines attraktiven Platzes und
Knotenpunktes zum Aufenthalt und zur
Begegnung in zentraler und bedeutender
Lage

stadtebauliche und
Neuordnung des
anstreben
zeitgemale urbane Kubatur mit mehrge-
schossiger Bebauung in Anlehnung an
Umgebungsbebauung

Nutzungskonzept soll vorhandenes kultu-
relles Angebot erganzen

enge Verknlipfung bauliche Entwicklung
mit Planungen flr Platzflache

Bespielung der Platzflache durch EG-Nut-
zung denkbar

nutzungshezogene
Baufelds am Platz

Mafinahmenbeschreibung

Bebauungsvorschlag auf untenstehender
Abbildung als Basis fiir die vertiefende Kon-
zeption und Nutzungsuberlegungen
Platzgestaltung im Zusammenhang mit
den MalBnahmen

> E.4: Das Bindeglied - stadtebauliche
Verkntipfung pragender Teilbereiche

der Neuen City Ost



> E.9: Park Romerkastell / ,Arch&olo-
giepark”
planen

Forderung von:

+  Mehrfachbeauftragung zur Findung eines
breit abgestimmten und attraktiven stadte-
baulichen Konzeptes

+ Neugestaltung des offentlichen Raumes
(Platz am Kulturhafen)

Abb. 81 : Umgriff E.5 Abb. 83 : Konzeptausschnitt Baufeld Kuluturhafen aus ISEK ,Stadtgriin”

. Baufeld
*, MobilititsHUB

Abb. 82 : Bebauungsvorschlag Baufeld am Kulturhafen; M.: 1:2000
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Abb. 84 : Umgriff E.6

E.6: Stadtentrée , An der Romerbriicke

Status

TeilmaBnahmen -

Zeithorizont 2026 - 2030
Trager, bet. Akteure Stadtplanungsamt

“

Fortschreibung bestehende MalRnahme

Amt flr Stadtgriin und Friedhofe, Mobel Martin, ggf. Investoren, Green-
cells, Kultur- und Veranstaltungsbranche

Kostengruppe 11l (Baumafknahme)
Kostenschatzung 100.000 €
Finanzierung Stadtebauforderung

Ausgangslage

wichtiger Stadtraum an zentraler Verkehrs-
ader Ostspange

Ubergang Freiraum und urbaner Raum
nicht klar definiert

grofe Parkplatzflachen als Auftakt, starke
Unternutzung des sidlichen Parkplatzbe-
reichs MobelMartin

tiberdimensionerte Parkplatzflachen beein-
flussen Erscheiungshild des Osthafens
negativ

grofes Potenzial zur stadtebaulichen Auf-
wertung in diesem Bereich

Ziele

Schaffung attraktiver Stadteingang
Akzentuierung Ubergang Freiraum - urba-
ner Raum im Verlauf des hist. Saarbogens

Erweiterung urbaner Nutzungsmix > Ver-
meidung Konflikte mit angrenzenden Kul-
turnutzungen (L&rm)

stadtebauliche Entwicklung in Anlehnung
an die Ergebnisse der Mehrfachbeauftra-
gung (Dutt+Kist)

Mafdnahmenbeschreibung

Bestehendes stadtebauliches Konzept als
Grundlage fiir weitere Uberlegungen
Entwicklungsziele fiir diesen Bereich in
Abstimmung mit Eigentiimer definieren

Forderung von

Planung (ggf. im Rahmen einer
Mehrfachbeauftragung)
Machbarkeitsstudien, vorbereitende
Untersuchungen

Herstellung 6ffentlich nutzbare Freirdume
ggf. sonstige Mehrkosten (z.B. Mafn.

Hochwasserschutz)
SRl .

Abb. 85 : Ausgangspunkt fiir vertiefende Planungen - Stadtentrée aus ISEK ,Stadtgriin'



E.7: Gestalterische und klimagerechte Anpassung des
Straflenraums , An der Romerbriicke“

E.7

Status Fortschreibung bestehende MalRnahme
Teilmalnahmen E.7 a: Konzepterstellung/ Voruntersuchung
E.7 b: Neugestaltung Strallenraum

2026 - 2027

Stadtplanungsamt

Amt fir Stadtgriin und Friedhofe

Zeithorizont
Trager, bet. Akteure

Kostengruppe | (Vorbereitung GesamtmaBnahme); Il (BaumaBnahme)
Kostenschatzung 750.000 €
Finanzierung Stadtebauforderung

Ausgangslage Mafinahmenbeschreibung

groRziigiger StraBenraum mit groflem
Potenzial zur Attraktivierung, Neugestal-
tung im Zuge der anstehenden Neuentwick-
lungen im Bereich Kulturufer/Kulturhafen
etc.

aktuell schwerpunktmaBige Nutzung zur
Andienung der Parkplatze Mobel Martin

Ziele

Bindeglied von der Ostspange nach ,Osten"
und Auftakt Kulturufer/ Osthafen/ Archdo-
logiepark etc.

Aufwertung und Neuordnung Stralenraum
Bedeutung als Verkehrsraum insb. hinsicht-
lich Fuk- und Radwegeverkehr starken
Implementierung blaugriiner Infrastruktur

Abb. 86 : Umgriff E.7

Vorbereitung und Durchfiihrung der gestal-
terischen und klimatechnischen Anpas-
sung des StraBenraums

gestalterischer und nutzungsbezogener
Zusammenhang insbesondere mit der
MaBnahme E.5 (Platz und Baufeld am
Kulturhafen)

Forderung von:

Konzepterstellung zur Umgestaltung des
Strallenraumes

vorbereitende Gutachten und
Untersuchungen

Neugestaltung Straflenraum, Anlage Ful-
und Radwege

Begriinungsmalnahmen

Abb. 87 : Ausgangspunkt fr vertiefende Planungen - Straenraum aus ISEK ,Stadtgriin"
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E.8: Kulturhafen/Kulturufer

Status
Teilmalnahmen

Zeithorizont
Trager, bet. Akteure

Kostengruppe
Kostenschatzung
Finanzierung

Fortschreibung bestehende Mafinahme
E.8 a: Neugestaltung o6ffentlicher Raum

E.8 b: Anschubfinanzierung Kulturschaffende

2027 -2030

Amt fiir Stadtgriin und Friedhofe

Stadtplanungsamt, Amt fiir Wirtschaftsforderung und Arbeitsmarkt, Kul-
turamt, Greencells, zukiinftige Nutzer, Kultur- und Kreativwirtschaft

1.000.000 €

Ausgangslage

etablierte Nutzungen der Kulutr- und Krea-
tivbranche vorhanden

Potenziale zum weiteren Ausbau dieser
Nutzungen (Rhenania) vorhanden
Investorenkonzept  Greencells/SektorHei-
mat als Basis fir alle weiteren Planungen in
diesem Bereich > aktuell in Uberabreitung
durch die Investoren

Ziele
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Attraktivierung Gesamtareal Kulturhafen/
Kulturufer

Schwerpunkt Weiterentwicklung Angebote
der Kunst- und Kreativwirtschaft
ErschlieBung neuer Nutzergruppen, die das
Bestehende sinnvoll erganzen
Qualifizierung offentlicher Raume unter
besonderem Fokus auf den Uferbereich

Il (BaumaBnahme); IV (sonstige Malnahmen)

Stadtebauforderung, Dritte, Einnahmen Verkauf Rhenania

Mafinahmenbeschreibung

Fortschreibung MalBnahme aus ISEK
,Zukunft Stadtgrin”

auf Basis des Uberarbeiteten Investoren-
konzepts sowie der darin vorgesehenen
Mafllnahmen und Finanzierungsmaglich-
keiten kann das Konzept zur Neugestaltung
der offentlichen Raume zielgerichtet ange-

passt werden

Forderung von:

Neugestaltung der cffentlichen Raume im
direkten Umfeld der von Greencells/Sektor-
Heimat durchgefiihrten Mallnahmen
Schwerpunkt MaBnahmen zur Aufwertung
der Uferpromenade
Anschubfinanzierungen fiir Kulturschaf-
fende (Ubernahme Mieten fir einen gewis-
sen Zeitraum etc.) zur zusatzlichen Attrakti-
vierung und Etablierung des Standorts
Unterstiitzung kultureller Veranstaltungen



Abb. 89 : Umgriff E.8

Abb. 88 : Konzept Greencells/ Sektor Heimat - Stand des Invesorenkonzepts vor Uberarbeitung
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E.9: Park Romerkastell / ,Archaologiepark”

Status Fortschreibung bestehende MalBnahme

Teilmalnahmen -
Zeithorizont 2028 -2030

Trager, bet. Akteure Amt fiir Stadtgriin und Friedhofe
Landesdenkmalamt, Stadtplanungsamt

Kostengruppe Il (BaumaBnahme)
Kostenschatzung 1.864.000 €
Finanzierung Stadtebauforderung
Ausgangslage

+  Wiege der Stadt Saarbriicken mit gestalte-
rischen Defiziten

+  Bodendenkmal Romerkastell als Griinfla-
che mit Baumbestand und Ausgrabungen

+  eingeschrankte Wahrmehm- und Erlebbar-
keit durch ,versteckte" Randlage

Ziele

+  gestalterische Aufwertung der Anlage und
Inszenierung der romischen Relikte

+  Einbindung in Gesamtiberlegungen zur
besseren Inszenierung und Erlebbarma-
chung des rémischen Erbes

Maf3nahmenbeschreibung

Fortschreibung MaRnahme aus ISEK
,Zukunft Stadtgriin”

Ausgangskonzept fiir Umgestaltung ist das
Wettbewerbsergebnis Dutt&Kist
Weiterentwicklung Konzept auf Basis
Gesamtkonzept romisches Erbe (G.4)
Mittel bereits 2022 beantragt (130 €
Planungs- und Baukosten je gm als
Kalkulationsgrundlage)

Forderung von:

Um- und Neugestaltungsmalnahmen
gemall im Vorfeld zu aktualisierendem
Konzept

Abb. 91 : Umgriff E.9 Abb. 92 : Ausgangspunkt fiir vertiefende Planungen - Romerkastell aus ISEK ,Stadtgriin



E.10: Hafenentrée an der Landspitze

Status Ubernahme bestehende MaBnahme, teilw. abgeschlossen
TeilmaBnahmen E.10 a: Fuk- und Radweg Landspitze his zur SoDa-Briicke (inkl. Aufwer-
tung Landspitze) - abgeschlossen

E.10 b: Sanierung Muhle

Aufenthaltsqualitdt verbessern (Ausbau
Sitzgelegeheiten etc.)

Zeithorizont E.10a:2022
E.10 b: 2029

Trager, bet. Akteure Amt fiir Stadtgriin und Friedhofe
Kulturamt

Kostengruppe Il (BaumaBnahmen)

Kostenschatzung 480.000 €

Finanzierung Dritte, Denkmalschutz

Ausgangslage

wichtiger Orientierungspunkt mit

Fernwirkung

Gebdude ,die Miihle" als Landmarke
zusammen mit dem Aussichtspunkt am
Briickenpfeiler der Ostspangenbriicke pré-
gende Situation

Vandalismus, Baufalligkeit und gestalteri-
sche Defizite

Ziele

Hafeneinfahrt ~und  Landspitze neu
gestalten!

Neugestaltung Freibereiche

Restaurierung Skulptur ,Mihle”

Erhohung soziale Kontrolle und Sicherheit
(Beleuchtung etc.)
starkere Nutzung durch Vereine am Ort
(Kulturschaffende vom Kulturufer, Vereine
am Hafen PSV etc.)

Mafinahmenbeschreibung

Ubernahme aus ISEK ,Zukunft Stadtgriin”
FuB- und Radweg Landspitze bis zur SoDa-
Briicke (inkl. Aufwertung Freirdume Lands-
pitze) bereits abgeschlossen

Sanierung Miihle langfristig angedacht
kein Einsatz von Mitteln der Stadtebaufor-
derung geplant

Abb. 94 : Ausgangspunkt flr vertiefende Planungen - Landspitze aus ISEK ,Stadtgriin”
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E.11: Neugestaltung Freizeitinsel Osthafen

Status Fortschreibung bestehende MalRnahme
Teilmalnahmen
Zeithorizont 2024 - 2027

Trager, bet. Akteure Amt fiir Stadtgriin und Friedhofe

Stadtplanungsamt, Vereine

Kostengruppe Il (BaumaBnahme)
Kostenschatzung 1.543.000 €
Finanzierung Stadtebauforderung

Ausgangslage zusammen mit dem Kulturufer Uberregio-
nal Strahlkraft entfalten

wertvoller Freibereich direkt am Osthafen

Charakter einer Halbinsel, der durch die Mafdnahmenbeschreibung

vom Westen kommende Pontonbriicke ver-

Abb. 95 : Umgriff E.11

starkt wird

Zugang zu den Wasserflachen insbeson-
dere im Bereich des Altarms denkbar
Ubergang zu den St. Arnualer Wiesen und
nicht im Naturschutzgebiet gelegen
gemall FNP handelt es sich um Freizeit-
flachen, die aktuell jedoch nicht als solche
genutzt werden

untergenutzt und kaum gestaltet, Sukzessi-
onsgriin dominierte Brachflache

Ziele

Ausbildung eines naturnahen Parkareals
zur Erholung und Freizeitgestaltung

Versiegelung weitgehend unterbinden >
versickerungsfahige, begriinte  Fldchen
erhalten

Fortschreibung Mallnahme aus best. ISEK
Ansiedlung einer Gastronomie (Café oder
Kiosk)

Ubernahme der im vorangegengenen ISEK
unter der Maftnahme ,Pflege- Beweidungs-
konzept Offenland” (hier: E.13) angedach-
ten Aussichtsplattformen

Konflikte zwischen Nutzflache Freizeit und
Schutzflache maglichst minimieren durch
klare Nutzungszuordnungen und Zugang-
lichkeit Uferbereiche schiitzen, nur punktu-
elle Zugange

Forderung von:

Um- und Neugestaltungsmalnahmen
gemall im Vorfeld zu aktualisierendem
Konzept

Abb. 96 : Ausgangspunkt fiir vertiefende Planungen - Freizeitinsel aus ISEK ,Stadtgriin”



E.12: Aufwertung Ostspangenpark/ Griines Stadtentrée

Status Fortschreibung bestehende Mallnahme
Teilmafnahmen
Zeithorizont 2029 - 2031

Trager, bet. Akteure Amt fiir Stadtgriin und Friedhofe

Stadtplanungsamt

Kostengruppe Il (BaumaBnahme)
Kostenschatzung 1.000.000 €
Finanzierung Stadtebauforderung

Ausgangslage Mafinahmenbeschreibung

wichtiges Bindeglied zwischen Stadt- und
Wasserebene

Freiraumverbindung zwischen Innenstadt
und St. Arnualer Wiesen

Strafte an der Ostspange als Barriere

Ziele

Aufwertung bestehende Freiflachen hin zu
einem stadtbildpragenden Freiraum
reprasentatives Entrée, einheitliche Ausge-
staltung iiber den StraBenraum hinweg
Offnung zum Wasser

Potenziale als Standort der Kultur- und
Kreativszene am Osthafen nutzen, um die
Parkanlage aufzuwerten und zu beleben

Fortschreibung Malnahme aus ISEK
,Zukunft Stadtgriin®;

zusatzlich zur Umgestltung der Parkanlage
soll die Belebung und Steigerung der Auf-
enthaltsqualitat durch Nutzungen seitens
der Kunst- und Kreativwirtschaft im Fokus
stehen

urspriingliche Summe um 400.000 € fir
weitere Nutzungsuberlegungen erhoht

die  weiteren  Nutzungstberlegungen
umfassen dezentral verteilte Kultur- und
Aktionsflachen sowie die Realisierung
eines Skulpturenpfades im westllichen Teil-
des Parks.

Forderung von:

Um- und NeugestaltungsmalBnahmen
gemal im Vorfeld zu aktualisierendem
Konzept

Abb. 98 : Ausgangspunkt fr vertiefende Planungen - Ostspangenpark aus ISEK ,Stadtgriin'
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Status abgeschlossene Malknahme

Teilmalnahmen -
Zeithorizont 2021-2022

E.13: Pflege- und Beweidungskonzept Offenland

Trager, bet. Akteure Amt fiir Stadtgriin und Friedhdfe
Stadtplanungsamt, Nutzer, Vereine

Kostengruppe IV (sonstige Malnahmen)
Kostenschatzung 200.000 €

Finanzierung Dritte

Ausgangslage

Offenland mit groBer Bedeutung hinsicht-
lich Biodiversitat und Klima (Artenvielfalt
Wiesenbriiter etc.)

Naturschutzgebiet und FFH- Gebiet
vergangene Jahre zunehmende Ver-
buschung aufgrund mangelnder
Bewirtschaftung,

diesem sollte durch Maht und Beweidung
entgegengewirkt werden

eingeschrankte Erlebbarkeit dieses Frei-
raums hoher okologischer Bedeutung

Ziele

Offenland erhalten, Randbereiche sichern!
Wiederherstellung  von  Lebensrdumen
und nachhaltige Sicherung der Arten- und
Lebensraumvielfalt

Aufwertung des Offenlandes durch exten-
sive Beweidung

Erlebbarkeit durch Inwertsetzung, Aus-
sichtspunkte, Wegefiihrungen

Mafinahmenbeschreibung

Mallnahme wurde bereits in den Jahren
2021 und 2022 umgesetzt

Maht und Beweidung auch in den kommen-
den Jahren sichergestellt

Finanzierung und Durchfiihrung erfolgt
durch privaten Akteur (Landwirt)
Inwertsetzung Aussichtspunkte und Wege-
verbindungen erfolgt durch Integration in
andere MaRinahmen (bspw. Neugestaltung
Freizeitinsel Osthafen)

Abb. 99 : Umgriff E.13 Abb. 100 : Beweidungskonzept Offenland aus ISEK ,Stadtgriin’
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E.14: Aufwertung Bootshafen

Status Fortschreibung bestehende MalRnahme
Teilmafnahmen E.14 a: Konzepterstellung/ -lberarbeitung

E.14 b: Umgestaltung offentlicher Raum
Zeithorizont 2029 - 2031

Trager, bet. Akteure Amt fiir Stadtgriin und Friedhdfe
Stadtplanungsamt, Nutzer, Vereine

Kostengruppe | (Vorbereitung GesamtmaBnahme); Il (BaumaBnahme)
Kostenschatzung 385.000 €

Finanzierung Stadtebauforderung

Ausgangslage +  Ausbau Hausbootangebot und Gastroschiff

Nutzung Bootshafen schwerpunktmaBig ~Mafdnahmenbeschreibung
durch Vereine
stadtischer Gastanleger «  Fortschreibung MaBnahme aus ISEK
kaum  Zugangsmoglichkeiten  fir die ,Zukunft Stadtgriin®
Offentlichkeit
Forderung von:
Ziele +  Konzepterstellung/-iiberarbeitung
Neugestaltung Zugange zu den Stegen
neue Impulse fiir Wassertourismus und +  Beleuchtung, Beschilderung
Freizeitwert am Wasser + Verbesserung Nutzbarkeit Bootssteg
bessere Zuganglichkeit fiir die Offentlichkeit
Ausbau offentlicher Steg und Umfeld, Stich-
wort Wassertourismus
,Angelpaltz’, Slipanlage, Mehrfachnutzung
Gebaude MBCS als Nutzungsideen

Abb. 107 : Umgriff E.14 Abb. 102 : Ausgangspunkt fiir vertiefende Planungen - Bootshafen aus ISEK ,Stadtgriin”
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E.15: Aufwertung nordliches Hafenbecken

Status
Teilmalnahmen

Zeithorizont
Trager, bet. Akteure

Fortschreibung bestehende MalRnahme
E.15 a: Herstellung Retentionsflachen

E.15 b: Umgestaltung offentlicher Raum

2024 - 2027

Amt fiir Stadtgriin und Friedhofe

Amt fir Klima- und Umweltschutz, Stadtplanungsamt

Kostengruppe Il (BaumaBnahmen)
Kostenschatzung 1.573.000 €
Finanzierung Stadtebauforderung

Ausgangslage

Teil der Freizeitinsel Osthafen (E.11)

durch Sukzessionsgriin dominierte Brach-
flache, deren klimatische Bedeutung durch
Um- und Neugestaltung verbessert werden
kénnte

Ziele
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Modellierung des sudlichen
Hafenbeckenufers

Verbesserung Wasserqualitat Altarm
Klimaanpassung durch Retentionswiesen
Hochwasserschutz

Versiegelung weitgehend unterbinden >
versickerungsfahige, begriinte  Flachen
erhalten

deutliche raumliche Aufteilung in inten-
siv und extensiv genutzte bis geschutzte
Bereiche

Konflikte zwischen Nutzflache Freizeit
und Schutzflache madglichst minimieren
durch klare Nutzungszuordnungen und
Zuganglichkeit

Maf3nahmenbeschreibung

Fortschreibung MaRnahme aus ISEK
,Zukunft Stadtgrin”

zwei TeilmalBnahmen, von denen eine die
Herstellung des Retentionsraums und die
andere die Umgestaltung des &ffentlichen
Raumes umfasst

durch die VergroRerung der Wasserflache
kann eine Insel geschaffen werden , die
auch als rdumliche Trennung zwischen
Freizeitinsel und Retentionsraum dienen
kann

andere FordermaBnahmenausloten, da Her-
stellung Retentionsflachen kein klassischer
Fordergegenstand der Stadtebauforderung

"'-'

Abb. 104 : Ausgangspunkt fir vertiefende Planungen - nordl. Hafenbecken aus ISEK ,Stadtgriin”
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4.5 Zielbild

cheinungsbild der Neuen

Abb. 105 : Zielbild - mogiches zukiinftiges Ers
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4.6 Umsetzung des Programms

© © 0 0 0 0 0 0 0 0 0000000000000 000000000000 00000000 0000000000000 000000 O

4 .6.1 Programmmanagement

Die Projektsteuerung fiir die verbleibenden zehn
Jahre der Programmlaufzeit liegt seitens der
Stadt Saarbriicken beim Stadtplanungsamt.

Dieses wird unterstiitzt durch das Amt fur Stadt-
grin und Friedhofe, in deren Aufgabenbereich
und Verantwortung die Umsetzung zahlreicher
Malnahmen des ISEKs fallen.

Neben weiteren  kontinuierlich  beteiligten
Fachamtern, wie beispielsweise dem Amt fir
Wirtschaftsforderung und Arbeitsmarkt, wird
im Rahmen der Umsetzung insbesondere die
,Koordinationsstelle zur Begleitung des Umbaus
zur Neuen City Ost” (Mafinahme G.1) wichtige
Unterstltzung leisten.
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Die Arbeit des Quartiersmangers stellt die Fort-
setzung der Beteiligung der Eigentiimer, Nutzer,
Bewohner und weiterer Akteure des Gebiets
sicher. Als Briicke zwischen Stadtverwaltung
und Betroffenen kommt ihm eine Beratungs-
und Mittlerfunktion bei der Umsetzung der
geplanten Malinahmen zu.

Insbesondere die Aktivierung und Einbindung
der privaten Eigentimer als wesentlichen
Tragern der angestrebten Transformation zur
Neuen City Ost muss hierbei im Mittelpunkt
stehen. Hierbei ist das intensive Zusammen-
wirken des Quartiersmanagements mit dem
Amt fiir Wirtschaftsforderung und Arbeitsmarkt
notwendig.



4 .6.2 Programmgebiet

Eine Aufgabe des vorliegenden ISEK ist die
begriindete Abgrenzung eines Gebiets, inner-
halb dessen sich die geplanten MaRnahmen
zweckmalig durchfiihren lassen. Der Beschluss
tiber das Programmgebiet der Stadtebauforde-
rung als Stadtumbaugebiet nach § 171b BauGB
obliegt dem Stadtrat der Stadt Saarbriicken.

Grundlage der inhaltlichen Arbeit im Zuge
der ISEK- Erstellung bildete das nach stadte-
baulichen und nutzungsbezogenen Kriterien
definierte  Untersuchungsgebiet, innerhalb
dessen Handlungsbedarfe gesehen wurden.
Das besagte Untersuchungsgebiet mit einer

Gesamtflache von ca. 65 Hektar wurde im Vor-
feld in Abstimmung zwischen Stadt, Ministerium
und Planungsbiiro abgegrenzt.

Im Zuge der Abgrenzung eines Programmge-
biets der Stadtebauforderung, innerhalb dessen
sich die Malinahmen zweckmafig durchfhren
lassen, wurde in Abstimmung mit dem Ministe-
rium das Becolin- Areal herausgenommen. Dort
sind die, vom ISEK- Prozess vollig unabhangi-
gen, Planungen bereits so weit fortgeschritten,
dass keine Einflussmoglichkeiten seitens eines
informellen ISEKs mehr bestehen.

-

Stadtumaugebiet

Abb. 106 : Vorschlag zur Abgrenzung eines Stadtumbaugebietes nach § 171b BauGB
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4 .6.3 Zeitschiene

Die Laufzeit des Programms und somit der
Zeithorizont zur Umsetzung der Mallnahmen
betragt ab Beschluss des vorliegenden ISEK im
Dezember 2022 noch 10 Jahre. 2023 wird als
Startjahr in Richtung Mallnahmenumsetzung
gesehen.

Aufgrund der bereits 2018 erfolgten Aufnahme
des Gehiets in die Stadtebauforderung, und mit
dem ISEK ,Umfeld Osthafen - Zukunft Stadt-
grin“ begonnenen Prozess bedeutet dies eine
Gesamtlaufzeit von zusammen 15 Jahren.

Neben Malinahmen, die begeleitend zum
Gesamtprozess durchgehend laufen sollen -
wie bspw. die Arbeit der Koordinierungsstelle -
ergibt sich die zeitliche Taktung und Einordnung
anderer MaBnahmen sowohl aus den jeweils
spezifischen notwendigen Vorlaufzeiten sowie
aus den vielfaltigen Verkniipfungen und Syner-
gien zwischen einzelnen Malinahmen.
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L1 ISEK ,,Umfeld Osthafen -
. Zukunft Stadtgriin“ - Teil 1

1.2 ISEK ,,Umfeld Osthafen - Wachstum
. & nachhaltige Erneuerung” - Gesamtkonzept

Gesamtriaumliche Mafdnahmen

Koordinationsstelle zur Begleitung
des Umbaus zur Neuen City Ost
Klimagerechter Stiadtebau

in der Neuen City Ost

Ausbau & modale Verzahnung

im Umweltverbund

Gesamtkonzept

romisches Erbe

Stddtebau & ErschliefSung
NeuStart - der Zukunftsraum

an der Brebacher Landstrafde

E4 Das Bindeglied (Unterfiihrung) - Verkniipfung
2 pragender Teilrdume der neuen City Ost

Platz & Baufeld
am Kulturhafen

m Stadtentrée

»An der Romerbriicke”
E7 Gestalterische & klimatechnische Anpassung
= des StrafRenraums ,,An der Rémerbriicke
Kultur- & Kreativwirtschaft
Kulturhafen /
Park Romerkastell
»Archiologiepark”

Freiraum, Freizeit & Natur

der Landspitze

B4 Neugestaltun ]

Freizeitinsel Osthafen
Aufwertung Ostspangenpark/

B8 Griines Stadtentrée]

Pflege- & Beweidungs-

E.13 konzept Offenland

Aquatischer Freiraum

B g Aufwertung
:

Aufwertung nordliches

B8 Harenbecken]

Abb. 107 : Zeitschiene zur Manahmenumsetzung




Zeitschiene (Programmlaufzeit 15 Jahre)
2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032
G
L
Begleitung & Koordination aller Mafinat im Progr biet
Vorber. Forderzeitraum ‘
Vorber. Umsetzung
Konzept
Korfzept (Bplan
Konzept
Vorbereitung
G
| Umsetzung
| Freiraum | | Freiraum
{Umsetzung
| Umsezung
‘Umsetzung
Vorber.  |(Umsetzing D)
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4 .6 .4 Kosten-und Finanzierungsuibersicht

nachhaltige Erneuerung" - Gesamtkonzept

Gesamtraumliche MaRnahmen

Nr. MaBnahmenbezeichnung Kostenschdtzung
Kosten- |Gesamt- Dritte forderfahig nicht forder-
gruppe |kosten durch fahig durch
Stadtebau- Stadtebau-
forderung forderung
ISEK- Erstellung
1.1 ISEK "Umfeld Osthafen - Zukunft Stadtgrin" - | * 39.000 € 0€ 39.000 € 0€
Teil 1
1.2 ISEK "Umfeld Osthafen - Wachstum und | 45.000 € 0€ 45.000 € 0€

G.1 Koordinationsstelle zur Begleitung des \Y 500.000 € 0€ 500.000 € 0€
Umbaus zur Neuen City Ost

G.2 Klimagerechter Stadtebau in der neuen City \Y, 100.000 € 0€ 100.000 € 0€
Ost

G.3 Ausbau und modale Verzahnung im 200.000 € 50.000 € 150.000 € 0€
Umweltverbund

G.3a |Aufwertung Fuf3- und Radwegenetz Il 100.000 € 100.000 €

G.3 b |Férderung Einrichtung Mobilitétspunkte im \% 100.000 € 50.000 € 50.000 €
Umweltverbund

G.4 Gesamtkonzept romisches Erbe I 30.000 € 0€ 30.000 € 0€

E.1a |Stddtebauliches Zielbild I 19.992 € 19.992 €

E.1b |Aufstellung Bebauungsplan I 70.000 € 70.000 €

E.1c |Neugestaltung éffentlicher Raum (Platz-, Frei- 11 3.600.000 € 180.000 €| 3.420.000 €
und StrafSenraum Brebacher LandstrafSe)

E.1d |Anschubfinanzierungen StartUps und \% 100.000 € 100.000 €
Folgenutzungen/ Infrastrukturen etc.

Folgenutzungen/ Infrastrukturen etc.

Neugestaltung éffentlicher Raum (Platz-, Frei-
und StrafSenréume)

Il 900.000 €

45.000 €

E.2 a |Mehrfachbeauftragung / stddtebaul. Konzept I 50.000 € 50.000 €

E.2 b |Aufstellung Bebauungsplan I 70.000 € 70.000 €

E.2 ¢ |Neugestaltung 6ffentlicher Raum (Platz-, Frei- 11 800.000 € 40.000 € 760.000 €
und Strafienrdume)

E.2d |Anschubfinanzierungen StartUps und v 50.000 € 50.000 €

855.000 €

116




Abb. 108 : Kosten- und Finanzierungsiibersicht

0€

abgeschl.
(2018-2022)

39.000 €

0€

0€

0€

Einnahmen Prioritidt/Durchfiihrung Bemerkungen
beantragt/ kurzfristig mittelfristig langfrisitg
laufend/ (2023-2024) |(2025-2026) [(folgende)

bereits abgeschlossen

0€

45.000 €

0€

0€

0€

laufend

0€ 0€ 200.000 € 200.000 € 100.000 €]Mallnahme auf 5 Jahre ausgelegt
0€ 0€ 25.000 € 75.000 € 0€
0€ 0€ 0€ 200.000 € 0€
100.000 €
100.000 €
0€ 0€ 30.000 € 0€ 0€

19.992 €

70.000 €

180.000 €

3.420.000 €

Straenausbaubetrdge pauschal
5%

50.000 €

100.000 €

Wirtschaftsforderung/ mogl.
Forderprogr.

70.000 €

40.000 €

800.000 €

StraBenausbaubetrage pauschal
5%

45.000 €

900.000 €

100.000 €

StraRenausbaubetrdge pauschal
5%
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Konzepterstellung 1 20000€| | 20.000 €
Grundstiickserwerb 0 | 150000€] |  150.000¢€

E.4c |Neugestaltung 6ffentlicher Raum (Platz-, Frei- 1.830.000 € 1.830.000 €
und Straflenréiume)

Unterfiihrungsbauwerk . m | 2000000€] | | 2000.000¢€

Mehrfachbeauftragung / Stéddtebaul. Konzept - 40.000 € - 40.000 € -
Neugestaltung 6ffentlicher Raum (Platzraum) “ 460.000 € - 460.000 € -

E.6 a |Neugestaltung éffentlicher Raum (Platz-, Frei- 100.000 € 100.000 €
und StrafSenrédume)

Konzepterstellung, Voruntersuchungen | |  s0000€] | s0000€l

Neugestaltung Strafsenraum “ 700.000 € - 700.000 € -

E.8 a [Neugestaltung 6ffentlicher Raum (Uferbereich, 800.000 € 597.500 € 202.500 €
Freirdume)

Anschubfinanzierung Kulturschaffende 200.000€| 200000 | ]

E.10 a |Fuf- und Radweg Landspitze bis zur Soda- 380.000 € 380.000 €
Briicke (inklusive Aufwertung Landspitze)

Sanierung Miihle || 100.000€ 100.000€]

Konzepterstellung / -Uiberarbeitung — 20.000 € _ 20.000 € _
E.14 b |Umgestaltung 6ffentlicher Raum “ 365.000 € _ 365.000 € _

Herstellung Retentionsflichen 1.000000€| | 1000000€] = |
E.15b |Umgestaltung 6ffentlicher Raum “ 573.000 € _ 573.000 € _
| |Gesamtsummen | | 19.968.992€| 1.842.500€| 16.126.492 €| 2.000.000 €

*| Vorbereitung Gesamtmafigahme; Il Ordnungsmafinahme; Ill Baumafnahme; IV sonstige MafSnahmen




20.000 €
150.000 €

1.830.000 €

2.000.000 €

40.000 €

460.000 €

100.000 €

50.000 €

700.000 € |StralRenausbaubetrage als

Einnahmen?

800.000 €

200.000 €

380.000 € abgeschlossen

100.000 €

365.000 € |Anteilig MBSC/ SALT

200.000 € 600.000 € 200.000 €
100.000 € 300.000 € 153.000 €
862.500 € 664.000 €| 4.694.992 € 7.515.000 € 6.965.000 €
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4.6.5 Beteiligung Triger 6ffentlicher Belange (TOB)

Im Zuge der ISEK- Erstellung erfolgte eine
umfassende Beteiligung der Eigentiimer, Nutzer
und weiterer relevanter Akteure in Form einer
offentlichen Beteiligungsveranstaltung sowie
bilateralen Gesprachen mit Schliisselakteuren.

Zum Abschluss ist eine zweite offentliche Biir-
gerinformation vorgesehen. Im Vorfeld dieser
Veranstaltung wird der Entwurf/Arbeitsstand
des ISEK den Tragern offentlicher Belange am
09.09.2022 zur Stellungnahme bermittelt.

Eine vollumfangliche Beteiligung aller ToB, wie
beispielsweise bei Bebauungsplanen und wei-
teren formellen Planungen erforderlich, wird in
diesem Stadium informeller Planung fir ent-
behrlich gehalten.

Folgende ToB wurden zur Stellungnahme
aufgefordert:

BUND Saarland e.V.

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas,
Telekommunikation, Post und Eisenbahn
Deutsche Bahn AG - DB Immobilien
Deutsche Telekom Technik GmbH
Eisenbahn-Bundesamt
energis-Netzgesellschaft mbH

Energie SaarLorLux AG

STEAG New Energies GmbH - Zentrale
Planungsstelle

EVS - Entsorgungsverband Saar
Handwerkskammer des Saarlandes

IHK Saarland

Landesamt flir Umwelt- und Arbeitsschutz
Landesbetrieb fr Stralenbau
Landesdenkmalamt

Ministerium fur Bildung und Kultur
Ministerium flr Wirtschaft, Arbeit, Energie
und Verkehr - Referat E/1

Ministerium fiir Inneres, Bauen und Sport -
Referat OBB 1 Landesplanung

Ministerium flr Inneres, Bauen und Sport -
Referat OBB 2 Liegenschaften
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Ministerium fir Inneres, Bauen und Sport
- Referat OBB 14 Stadtentwicklung, Stadte-
baufdrderung, EU-Fonds

Ministerium fiir Umwelt, Klima, Mohilitat,
Agrar und Verbraucherschutz - Abteilung
Mobilitat

NABU, Naturschutzbund Deutschland -
Landesverband Saarland e.V.
Regionalverband Saarbriicken - Fachhe-
reich Regionalentwicklung und Planung
Saarbahn Saar GmbH

SaarForst Landesbetrieb

Stadtwerke Saarbriicken - Netz

Universitat des Saarlandes

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Wasser- und Schifffahrtsamt

Bis zum 21.10.2022 gingen 11 Stellungnahmen
von folgenden T6B ein:

Deutsche Bahn AG - DB Immobilien
Deutsche Telekom Technik GmbH
Eisenbahn-Bundesamt
energis-Netzgesellschaft mbH

Landesamt flir Umwelt- und Arbeitsschutz
Landesdenkmalamt

Ministerium fiir Inneres, Bauen und Sport -
Referat OBB 1 Landesplanung

Ministerium fiir Umwelt, Klima, Mobilitat,
Agrar und Verbraucherschutz - Abteilung
Mobilitat

NABU, Naturschutzbund Deutschland -
Landesverband Saarland e.V.

Stadtwerke Saarbricken - Netz

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden
intensiv geprift und den Inhalten des ISEK
gegeniibergestellt und ggf. einzelne Punkte im
Dokument angepasst. Im Folgenden werden die
zentralen Aussagen der Stellungnahmen sowie
die Schlisse zum weiteren Umgang kurz und
schlaglichtartig dargestellt, um einen Uberblick



zu gewahrleisten. Die Stellungnahmen in Géanze
bilden selbstverstandlich auch im Zuge des
weiteren Prozesses, der die Konkretisierung und
Umsetzung der im ISEK definierten Mainahmen
zum Ziel hat, eine wichtige Entscheidungs- und
Abwagungsgrundlage.

Deutsche Bahn AG - DB Immobilien
Keine Bedenken gegen die Gesamtmal-
nahme des ISEK, wenn durch das Vorha-
ben die Sicherheit und die Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden
Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort
wird.
Aus der moglichen Bebauung durfen sich
keine negativen Einfliisse flir den Bahnbe-
trieb ergeben.
Dies gilt sowohl temporar fir die Bauta-
tigkeit (beispielsweise durch Staubwir-
kung), als auch permanent fiir die Zeit
nach der Bautatigkeit. Eine Verwechslung
mit Signalen oder eine Blendwirkung ist
auszuschlieRen.

weiterer Umgang:

«  Den Belangen und Vorgaben wird im weite-
ren Prozess der ISEK- Umsetzung Rechnung
getragen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

«  Keine Bedenken gegen die Gesamtmal-
nahme des ISEK.
Im Planbereich befinden sich Telekommu-
nikationslinien der Telekom (Plan liegt vor).

+  BeiderBauausflihrung ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden wer-
den und aus betrieblichen Griinden (z. B.
im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist.

weiterer Umgang:

+  Den Belangen und Vorgaben wird im weite-
ren Prozess der ISEK- Umsetzung Rechnung
getragen.

Eisenbahn-Bundesamt
Keine Bedenken gegen die Gesamtmaf-
nahme des ISEK.

+ Verweis auf die DB AG: im Zuge weiterer
Planungen und Mallnahmenumsetzung ist
die DB AG zu beteiligen.

weiterer Umgang:

«  Die DB AG wird im Zuge der weiteren Pla-
nungen und der MalBnahmenumsetzung
beteiligt.

energis-Netzgesellschaft mbH
Keine Bedenken gegen die Gesamtmaf-
nahme des ISEK, da keine Infrastrukturen
im Gebiet.

Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz

+  Hohe okologische Bedeutung Hafeninsel,
Umfeld Osthafen und St. Arnualer Wiesen.

+ Nach § 27 Saarlandisches Naturschutzge-

setz (SNG) entstehen Eingriffe in Natur und
Landschaft, die mit entsprechenden Fach-
planungen im Bebauungsplanverfahren
ausgeglichen werden mussen.
Fir die weitere Planung sollte auf die Lage
innerhalb des festgesetzten Trinkwasser-
schutzgebietes und die Nahe zu Brunnen
hingewiesen werden.

+ Im Rahmen der spateren Umsetzung von

Malnahmen ist deren Vereinbarkeit mit
den Anforderungen bzw. den Vorschriften
der Wasserschutzgebietsverordnung zu
tberpriifen.
Durch falsche Einschatzung der altlasten-
rechtlichen Maglichkeiten wurde die Reak-
tivierung von Gewerbebrachen oder Leer-
standen in der Vergangenheit oft aufgrund
der Altlastsituation erschwert.
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Die fachgutachterliche Beratung und
Begleitung durch einen zugelassenen
Sachverstandigen in Abstimmung mit der
Behdrde ermoglichen die wirtschaftlich
vertretbare Reaktivierung.

Die Beseitigung von altlastbedingten Miss-
standen durch die Instrumente der Boden-
schutzgesetzgebung sollte im Rahmen der
Konkretisierung von Mafllnahmenpaketen
Berlicksichtigung finden.

Im Folgenden wird auf die im Katas-
ter flr Altlasten und altlastverdachtige
Flachen vorliegenden Eintrage mit Alt-
lastverdacht oder schadlichen Bodenver-
dnderungen hingewiesen (beigefiigt in
Original-Stellungnahme).

Das Gebiet befindet sich teilweise innerhalb
des mit der Verordnung vom 22.06.2009
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebietes der Saar, Teil D.

In festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
ten hat die Kommune bei der Aufstellung,
Anderung und Erganzung von Bauleitplanen
in der Abwagung insbesondere zu bertick-
sichtigen: die Vermeidung nachteiliger Aus-
wirkungen auf Oberlieger und Unterlieger;
die Vermeidung einer Beeintrachtigung des
bestehenden Hochwasserschutzes und
die hochwasserangepasste Errichtung von
Bauvorhaben.

Gemal § 77 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) sind Uberschwemmungsgebiete
in lhrer Funktion als Riickhalteflachen zu
erhalten. Innerhalb festgesetzter Uber-
schwemmungsgebiete ist das Errichten
baulicher Anlagen grundsatzlich untersagt.
Die zustandige Behorde kann gemal davon
abweichend die Errichtung im Einzelfall
genehmigen.

Freihaltung des Gewadsserrandstreifens
entlang der Saar geméall § 56 Abs. 3 2 a
SWG.

Fir jeden MaBnahmenbereich wurden
gemal der aktuellen Hochwassergefah-
renkarten die mdglichen Wasserstande (in
Meter liber Geldndeoberkante) angegeben.

Es ist nicht davon auszugehen, dass diese
Nutzungen zu verstarktem Aufkommen von
Geriichen oder Schadstoffemissionen in
die Luft flihren. In Genehmigungsverfahren
kann durch entsprechende Auflagen Abhilfe
verschafft werden.

Vor der Ausweisung neuer Wohngebiete
sollten zu Vermeidung von Konflikten,
durch entsprechende Gutachten wie z. B.
Geruchs- und Immissionsgutachten nach-
gewiesen werden, dass die Vorgaben z. B.
flir Geruchsimmissionen oder die Immissi-
onswerte fiir Schadstoffe nicht tiberschrit-
ten werden.

weiterer Umgang:

Laufende Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde bei allen relevanten
Planungsschritten.

Die oben genannten sowie in der Original-
Stellungnahme konkretisierten Anmerkun-
gen beziiglich (Hoch-) Wasserschutz, Alt-
lasten etc. finden im Rahmen der folgenden
formlichen Planungsschritte Beachtung.

Landesdenkmalamt

Abstimmung jedes Bodeneingriffs mit dem
Landesdenkmalamt.

Archdologische Untersuchungen in die
Planungen mit einbeziehen und fiir ausrei-
chendes Zeitfenster sorgen.

Vollstandige digitale und georeferenzierte
Aufnahme rémischer Funde im Gebiet, um
mehr Planungssicherheit zu erhalten.
Umfassende Erganzungen zur Stellung-
nahme erfolgten durch Frau Hopken. Fiir
jeden Teilbereich des Untersuchungsge-
bietes wurden detaillierte Aussagen zu
romischem Erbe und moglichem weiteren
Umgang getatigt.

weiterer Umgang:

Im Rahmen der Umsetzungsphase werden
Bodeneingriffe mit dem Landesdenkmalamt
abgestimmt sowie archaologische Untersu-
chungen in die Planung einbezogen.



Die umfassenden Erganzungen von Frau
Hopken bilden eine sehr gute Grundlage fir
die weiteren Schritte und werden insbeson-
dere bei der Erstellung des Gesamtkonzepts
romisches Erbe (Malnahme G.4) Beriick-
sichtigung finden.

Ministerium fiir Inneres, Bauen und Sport -
Referat 0BB 1 Landesplanung

Ein groflier Teil des geplanten Sanierungsge-
biets befindet sich gemaR LER, Teilabschnitt
,Umwelt", innerhalb eines landesplanerisch
festgesetzten Vorranggebiets flir Gewerbe,
Industrie und Dienstleistungen (VG).

Von den Zielvorgaben eines VG kann nurim
Ausnahmefall durch ein Zielabweichungs-
verfahren (ZAV) abgewichen werden, wel-
ches bei der Landesplanungsbehorde zu
beantragen ist.

Grundvoraussetzung flir die Einleitung
eines ZAV ist die Darlegung der ,Atypik"
des Vorhabens. Als Begriindung bedarf es
hierbei einer Standortalternativenpriifung.
Fir das Areal ,Mcbel Martin/Osthafen”
wurde im Jahr 2017 anlasslich der geplan-
ten Mobelmarktansiedlung ein  Zielab-
weichungsverfahren  durchgefiihrt — und
positiv beschieden, d.h. die LHS wurde fiir
die im Bebauungsplan ,Osthafen” (BBP
135.06.04) getroffenen Festsetzungen von
der Bindung an die Zielfestlegungen des
betreffenden Vorranggebiets ,befreit”. Dies
betrifft die Planungen und MalBnahmen in
den Bereichen Kulturufer, Romerkastell und
Umgebung sowie Ostlich Ostspange.
Neuentwicklung Becolin-Areal als mischge-
nutztes urbanes Quartier angestrebt. Alle
den Zielfestlegungen des LEP entgegen-
stehenden Nutzungen sind in VG unzulas-
sig. Hierunter fallt auch die in groBerem
Umfang angestrebte Wohnnutzung. Zielab-
weichungsverfahren laufend.
Bestandsschutz fir Gewerbebetriebe im
Gewerbegebiet Ost, die teilweise eine
24-Stunden-Betriebsgenehmigung  haben,

weshalb an dieser Stelle auch auf die
Immissionsproblematik mit einer maogli-
chen Wohnnutzung hinzuweisen ist.

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb
eines gemal LEP Teilabschnitt ,Umwelt",
landesplanerisch festgelegten Vorrangge-
biets fiir Grundwasserschutz. Das Grund-
wasser ist vor nachteiligen Einwirkungen zu
schiitzen und Eingriffe in Deckschichten zu
vermeiden. Flir unabweisbare Bau- und Inf-
rastrukturmafinahmen ist nachzuweisen,
dass keine vertretbaren Standortalterna-
tiven bestehen und eine Beeintrachtigung
der Trinkwasserversorgung nicht eintritt.

weiterer Umgang:

Den Belangen und Vorgaben wird im weite-
ren Prozess der ISEK- Umsetzung Rechnung
getragen.

Die  Notwendigkeit ~weiterer Zielabwei-
chungsverfahren wird im weiteren Verlauf
gepriift und mit der Landesplanungshe-
hérde abgestimmt.

Ministerium fiir Umwelt, Klima, Mobilitat,
Agrar und Verbraucherschutz - Abteilung
Mobilitat

Die Planungen zum Weiterbau der Saar-
bahn zum Saarbasar, wie sie im VEP OPNV
enthalten sind, sind veraltet.

Es wurde eine neue Planung ab der Halte-
stelle Romerkastell straBenbindig uber die
Mainzer StralBe bis zur Abzweigung Bres-
lauer Strale durchgefiihrt. Die genaue Lage
der Gleise im Strabenquerschnitt (Seiten-
lage oder Mittellage) ist noch zu ermitteln.
Es wird darum gebeten, die neue Stre-
ckenfiihrung in das Entwicklungskonzept
aufzunehmen und dieses entsprechend
anzupassen.

Um die Neubaustrecke der Saarbahn tber
ihren gesamten Laufweg in das stadtebau-
liche Konzept zu integrieren, wird empfoh-
len, das Sanierungsgebiet im Bereich der
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Mainzer Strale bis zur Kreuzung mit der
Breslauer StralRe zu erweitern.

Das ISEK befindet sich unmittelbar im
Bereich von Bushaltestellen der Landes-
hauptstadt Saarbriicken. Sollten aus der
vorliegenden Gesamtfortschreibung Ande-
rungen an Standorten von Haltepunkten
oder  Fahrplananderungen  notwendig
werden, sind diese vom Konzessionsneh-
meranzeige- bzw. genehmigungspflichtig.
Daher bitten wir darum den Konzessions-
nehmer der o.g. Linien im Verfahren zu
beteiligen.

Falls im Zuge der von Ihnen gemalt §4
BauGB vorgelegten MaBnahme Gegen-
stande oder Einrichtungen betroffen sind,
die seitens der Bewilligungsbehdrde (Refe-
rat F/6 PBefG — Neue Mohilitatsformen,
OPNV-Forderung,  PBefG-Genehmigungs-
behtrde) gefordert wurden, weisen wir
Sie darauf hin, dass die VerduBerung, die
Verpachtung, die Vermietung, der Rickbau,
der Umbau oder die sonstige Zweckent-
fremdung der geforderten Gegenstande
und Einrichtungen bis zum Ablauf der
Zweckbindungsfrist der Einwilligung durch
die Bewilligungsbehdrde bediirfen.

Das Forderreferat F/6 macht im Rahmen
der Stellungnahme auf die Fordermdg-
lichkeiten des Landes und des Bundes im
Bereich Mobilitat aufmerksam (Links in
Stellungnahme).

Wir weisen darauf hin, dass angestrebte
Mallnahmen fiir einen stadtebaulichen
Mehrwert in Form einer erhchten Aufent-
halts- und Gestaltungsqualitat insbeson-
dere auch unter dem Gesichtspunkt der
Verkehrssicherheit zu sehen sind. Auf-
enthaltsqualitat und Sicherheit sind zwei
sich gegenseitig bedingende wesentliche
Elemente. Das hier vorliegende Konzept
macht hierzu nur wenige Ausflihrungen,
insbesondere, wie die unterschiedlichen
Bedarfstrager des nichtmotorisierten und

motorisierten  Individualverkehrs  kiinftig
aufeinander abgestimmt werden.

Zwar ist im Konzept von einem Licken-
schluss bestehender Radwege die Rede, es
lasst indes aber Ausfiihrungen vermissen,
wie vor allem der Alltagsradverkehr in die
geplanten Verkehrsftihrungen eingebunden
werden soll, z. B. durch Neuanlage von
Schutz- bzw. Radfahrstreifen innerhalb
des bestehenden Stralenraumes, denn
gerade ein verstarkter Radverkehr mindert
Verkehrsmengen und wirkt somit positiv
auf Larmentwicklung und Luftreinhaltung
und damit auf die Aufenthaltsqualitat ins-
gesamt. Insofern sollten auch MalBnahmen
gepriift werden, die den Alltagsradverkehr
innerhalb des Plangebietes sowie in den
Beziehungen zu den Nachbargebieten
attraktiver machen.

weiterer Umgang:

Die Aussagen zur neuen Planung zum Wei-
terbau der Saarbahn entlang der Mainzer
Stralle wurden aufgenommen und die dies-
beziiglichen Karten, Abbildungen, Texte im
Dokument angepasst.

Den Anforderungen beziiglich Fahrplanan-
derungen sowie Umgang mit bereits gefor-
derten Einrichtungen wird im Zuge der Mal3-
nahmenumsetzung Rechnung getragen.
Erganzende Fordermaglichkeiten fir die
jeweiligen Mallnahmen werden im Zuge der
ISEK- Umsetzung fortlaufend gepriift.

Die Aspekte Verkehrssicherheit und Einbin-
dung Alltagsradverkehr haben bei der Mal3-
nahmendefinition (insb. ,M.03 - Ausbau und
modale Verzahnung im Umweltverbund)
eine gewichtige Rolle gespielt und wurden
diesbeztiglich noch konkretisiert.

NABU, Naturschutzbund Deutschland - Lan-
desverband Saarland e.V.

Schonung bzw. Wiederherstellung von Frei-
flachen fiir den Natur-und Klimaschutz;



Schaffung und Erhaltung von
Retentionsflachen;

Nutzung bestehender Bausubstanz vor
Abriss und Neubau;

klimagerechtes, nachhaltiges Bauen;
Flachenrecycling;

Erkennbare Einbindung in ein gesamtstad-
tisches Verkehrskonzept zur Forderung des
Offentlichen Nahverkehrs und des Radver-
kehrs und deutlichen Verminderung von
Individualverkehr.

Die sowohl in und an den vorhandenen
Gebduden bestehenden Nistplatze und
Quartiere flir Gebaudebriiter sind zu erhal-
ten, bei Verlust -Sanierung oder Abriss
-durch Nisthilfen zu ersetzen und moglichst
durch weitere Nisthilfen zu erganzen.

Die Habitate der Eidechsenpopulationen
sind zu erfassen, zu schiitzen und durch
gezielte MalBnahmen (siehe Vorschlage der
Amphibien-AG) zu verbessern.

Das Uberplanen von Griinflichen und
Roden von Baumbestanden zugunsten von
Wachstum, wie es in Saarbriicken noch
immer praktiziert wird, kann innerhalb des
Stadtbereiches nicht ausgeglichen werden
und steht den Klimazielen generell entge-
gen. Erfahrungsgemal finden Kontrollen
von Ausgleichsmafinahmen kaum statt.

weiterer Umgang:

Die Berticksichtigung der Anforderungen
beziiglich Natur- und Klimaschutz, Reten-
tionsflachen, klimagerechtem Bauen, Ver-
kehrskonzept zur Starkung Umweltverbund
etc. wurde im Rahmen der Mallnahmendefi-
nition in vielfaltiger Weise gewahrleistet.

Der weitere Umgang mit Nistplatzen,
Eidechsenpopulationen etc. muss Gegen-

stand vertiefender Untersuchungen im Zuge
der MalBnahmenumsetzung sein.

«  Die Suche nach Ausgleichsflachen bzw.
AusgleichsmalBnahmen  fir ~ Eingriffe in
Natur und Landschaft wird Gegenstand des
weiteren Prozesses sein.

Stadtwerke Saarbriicken - Netz

+  Keine Bedenken gegen die Gesamtmal-
nahme des ISEK.

+ In dem Bereich befinden sich Versorgungs-
leitungen der Sparten Gas und Wasser.
Sicherheitszonen sind einzuhalten.

+  Die bauausfiihrende Firma ist darauf hin-
zuweisen, dass sie vor Baubeginn eine
aktuelle Auskunft Uber die Lage der Versor-
gungsanlagen einzuholen hat.

weiterer Umgang:

+  Den Belangen und Vorgaben wird im weite-
ren Prozess der ISEK- Umsetzung Rechnung
getragen.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland

GmbH

+  Keine Bedenken gegen die Gesamtmal-
nahme des ISEK.
Im Plangebiet befinden sich Telekommu-
nikationsanlagen des Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plan-
gebiet wird dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft iber den vorhan-
denen Leitungsbestand abgegeben.

weiterer Umgang:

Den Belangen und Vorgaben wird im weiteren Pro-
zess der ISEK- Umsetzung Rechnung getragen.
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