TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

B E BAU U N G S P LAN 1 35 "] 0 8 ] 0 0 1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO 3. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaf Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung tber die Anforderung an die Luftschallddmmung von Aulenbauteilen der auf den Der gesamte Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone |1l des mit Verordnung
H E L LWI G ST RASS E - HAL B E RG ST RASS E bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) Flachen MU A bis MU E geplanten Gebaude nach DIN 4109 vom 13.12.1989 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes "St Arnual" (C31)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. mit §§ 6, 6a und 11 BauNVO)

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedurftigen Nutzungen im Bebauungs- 4. Hinweise ohne Festsetzungscharakter/ nachrichtliche Ubernahmen

plangebiet sind die Verkehrsgerauschimmissionen von den umliegenden Strallen
G E MARKU N G ST J o HAN N F LU R 1 4 1.1.1 Sondergebiet Polizei (§ 11 BauNVO) und der Saarbahn zu beachten. Die sich auf den Baugrenzen bzw. Baulinien der
n Zuldssig: Polizeiinspektion sowie polizeigebundene und/oder den polizeilichen Zwecken dienende Anlagen und Baugebiete MU A bis MU E ergebenden malfigeblichen AuRenlarmpegel sowie die 4.1LUA - Altlasten

Einrichtungen einschlieRlich Gemeinschafzsstellplatzen und Gemeinschaftsgaragen. daraus nach DIN 4109:2018-01 resultierenden Anforderungen an die gesamten Hinweis auf mineralGlverunreinigten Bereich angrenzend an die Joachim-Deckarm-Halle.
_J R \ bewerteten Bau-Schalldamm-Malle R'w,ges der AuRenbauteile sind in der nach- In dem Bereich wird in Abstimmung mit dem LUA die Verunreinigung entfernt.
o %, folgenden Tabelle fir die Wohn- und Blroraume angegeben. Im Ubrigen Bereich ist eine MKW-Belastung des Bodens méglich.
& K3 76 1.2 Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO) siehe Begriindung
¢ K ¢ S, Gebiet / Baulinie mafRgeblicher gesamtes bewertetes Bau-
g & . %o AuBenlarm- Schallddmm-MaB erf. rR'w.ges .
F % Zulassig sind (§ 6a Abs. 2 BauNVO) pegel der AuRenbauteile in dB 4.2 LUA - Erd- ur?d Geotherm_l.enutzunq o o
%, - Wohngebaude, Bezeichnung dB(A) Wohnriume Biiroriume Bau und Betrieb von Erdwérmepumpen ist nicht zulassig
110143 % MU A - Baulinie Sud 78 48 43

- Geschéfts- und Blrogebaude,

‘» . . I L . D MU A/B - Baulinie Ost 71 41 36 4.3 Denkmalschutz
2 ————— .
70 . ] Emzelhandelsbe?nebc_a Pl bis 409 " e i witschafliche Einhelt, MU B - Baulinie Nord 66 36 31 Anzeigepflicht von Bodenfunden gemaR § 16 Abs. 1 SDschG und Veranderungs-
* > - Schank-und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes MU A/B - Baugrenze West 72 42 37 i '
2 B d ; - Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke MU D/E - Baugrenze Ost 68 38 33 verbot gemald § 16 Abs. 2 SDschG.
% 5 - S - - sonstige Gewerbebetriebe, soweit sie das Wohnen nicht wesentlich stéren MU E - Baulinie Nord 77 47 42
P d > % R 110/28 MU D/E - Baugrenze West 69 39 34 4 4 Deutsche Bahn
By a > i X Unzulissia sind (8 6a Abs. 2 und 31V, mit § 1 Abs.5 und BauNVO MU C - Baulinie Sud 66 36 31 Hinweis auf bestehende Bahnanlagen und deren Immissionen, die zu Emmissionen auf die angrenzende
5 $ E oy h’ " N nzuiassig sin (§. 8 Abs. 2 und 31V. mit § 1 Abs.5 und BauNVO) MU C - Baugrenze Ost 67 37 32 Bebauung fiilhren. Erforderliche SchutzmaRnahmen sind vom Bauherr zu tragen.
193,96 a 5 ) X - Anlagen flrr sportliche Zwecke MU C - Baugrenze West 67 37 32
. . - . : : . SO - Baulinie Siud 77 47 42
589/46 (') 534/108 n \ R - Vergnligungsstatten (wie z. B. Spielhallen, Wettbiros usw.) 45 Art
(o g @ ‘ # P SO - Baugrenze Ost 71 41 36 5 Artenschutz
® d aa [57 [ sasrtos ‘ } N o - Tankstellen SO - Baugrenze Nord 66 36 31 Rodung: Die Rodung von Gehdlzen ist zum Schutz von Vogelbruten und Fledermausquartieren nur in der Zeit vom
(.) 65/6 "/a/be,gst a aa - Einzelhandelsbetriebe mit Geschafts- und Verkaufsflachen flr Sexartikel (Sexshops,und Videotheken) SO - Baugrenze West 71 41 36 1.0ktober bis 28. Februar zulassig. Vor Baufeldrdumung hat eine Kontrolle potenzieller Quartierbaume fiir Fledermause
St Johamn . ok Fr 1.36 "ake d .. sonstige Gewerbebebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgedibt oder angeboten werden . . ) ' o auf Fledermausbesatz zu erfolgen. Bei Nichtbesiedelung hat der Verschluss der Hohlen zu erfolgen. Bei Besiedlung hat
Flur 14 o Gl ‘ 197.80 ber N N E 9386 ~d__| (Bordelle bzw. bordelldhnliche Betriebe einschlieBlich Wohnungsprostitution). ,E\)llaiz:;irgf:ilccgnmg\?:?hrgffnr;sbjgre\:toer,(r\enRgilrjr;zihsagizr;hrg-nl\giBgeesl,?avr\r,{tgeis 2'33;2 tiche die Installation von Ersatzquartieren und die Einschrénkung der Fallzeiten zu erfolgen, vorsichtiges Fallen kann
* = T~ . > & . w . .
ng Q? 8008 === | gem Legende eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-01, unter Aufsicht der okologischen Baubegleitung erfolgen.
& feer ] MU D [ . . Unter Anwendung von § 6 a Abs. 4 BauNVO: Gleichung (32) noch mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren.
' - Riick- und Umbau / Bauzeitenregelun
* T e - (;: : e?’“’ ich A: Mai i i i - In Abhangigkeit von der tatsachlichen Bebauung innerhalb der Baugrenzen konnen Falls Gebaude in der Wochenstt?benz(;it (15. April bis 31 August) riick- bzw. umgebaut werden, sind diese durch eine
" 403146 o nax2t150 2 ‘- Bereich A: Mainzer Strafe, bis 20 m hinter der Gehweghinterkante: sich fiir Immissionsorte im Innern der Baufenster geringere Anforderungen an die s _ -Aprt g - Umgebaut werden,
. . = - ber NNO‘ W I .3 ; Nutzung entsprechend der obigen MU - Festsetzungen, jedoch Luftschallddmmung ergeben. Der Nachweis der Einhaltung der Anforderungen an die olkol(?glsch? Baubegleitung a.uf das Vorhandensein von FIedgrmausquaﬁleren zu Uberprifen. Gegebenenfalls vor-
= : % e 8 D ™| SO 0 - Wohn- und Schlafrdume sind an der straBenzugewandten Seite im ErdgeschoR nicht zulassig. Luftschalld@mmung von AuBenbauteilen gemaR DIN 4109 ist dann im Rahmen der S|cht|ge[ Riickbau unter Aufsicht und Anlage von Ersa_tlzquarueren. )
L 74* . f - — Dem Wohnen dienende Wirtschafts- Funktions- und Lagerréume sind im ErdgeschoB zulassig Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. An Gebauden mit festgestellten Vogelbruten diirfen wahrend der Brutzeit der betroffenen Vogelarten (Méarz bis Oktober)
4 min. I GWMS ) . , . y L , , keine Bautatigkeiten erfolgen. FUr nachfolgend aufgefiihrte Arten gelten folgenden Bauzeitenregelungen:
135 < 1:5 2T L 8005 MU ¢ [nin S < ° h Bereich B: Mainzer Stralie, ab 20,00 m hinter der Gehweghinterkante bis Planstr. C Im Fall einer Uberschreitung der zulassigen Gerduschimmissionen im Beurteilungs- keine Bau- oder Abrisstatigkeiten an Geb&uden mit nachgewiesenen Haussperlingvorkommen (Mérz bis Oktober)
3110 TRIE) 4 max Vg ey ; ,ab 20, g : zeitraum Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr) sind die Wohn- und Schiafrdume von ! Isstatigrel ; 't nachg ! gvor s %
* = o] @ s | @9 A Nutzung entsprechend der obigen MU - Festsetzungen Wohnungen in den betroffenen Geb&auden mit schallgedampften Liftungseinrich- keine Bau- oder Abrisstatigkeiten an Gebauden mit Starenbruten wahrend der Brutzeit von Staren (April bis September)”
a iiber NN TH T . . . .
Q tungen auszuristen und diese bei der Ermittlung der gesamten bewerteten Bau-
135 X max.207,85 2 e P/a,7$ .. . . L
S i 5 tr. < cutsch- ioh C- nérdli i Mi : Schalld -Maf tzub ksicht 4.6 Vegetati hut
* @ iiber NN 2 E o Peutseh Bereich C: nérdlich der Planstrale C bis Mitte des Baufeldes HalbergstraRe: Challaamme-ialse mit zu berucksichugen. ‘0 Vegetationsschutzzaun
e @ o oz 1o / - T e Nutzung entsprechend der obigen MU - Festsetzungen Die im Geltungsbereich zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und
141 477116 Plan TH max. 209.64 uber NN a vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Wahren der Bauarbeiten ist der Bestand geman
a7k y =< St ¢ 2 640 ich D: i ordli i ' i : 1.8 Grinordnerische Festsetzungen DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen* zu sichern
1477 * L o MU F Bereich D: ab Mitte des nordlichen Baufeldes bis 20,00 m Hinter Gehweghinterkante Halbergstralie: . , g :
— Olzep T i " . .
= _ 64/13 0 ) Nutzung entsprechend der obigen MU - Festsetzungen 1.8.1 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 178 hutzsat
Rampe * m%}r’ﬁﬁﬁ‘: & Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB | F:ru dn:cs:h:fza dzeL;n;aumbestandes innerhalb des Geltungsbereiches wird auf die
TR " Bereich E: Halbergstrafe bis 20,00 m hinter der Gehweghinterkante und G: Hellwigstralte Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen auf den Baugrundstiicken sind in wasserdurchlassiger Baumschutzsatzung der Stadt Saarbricken hingewiesen g
. - Planst, £ Ty - Nutzung entsprechend der obigen MU - Festsetzungen ( Versickerungsleistung mind. 270 I/s x ha) Bauweise herzustellen. Eine entsprechende Durchlassigkeit '
ok sl e e ' des Schichtaufbaus ist sich tellen. Auf die V d durchlassiger Belage k
rampe g cea Sy max 200,64 * s . - . es Schichtaufbaus ist sicherzustellen. Auf die Verwendung wasserdurchléssiger Belage kann
a7site T mu B [uinlis S // N S * Bereich F: Parkierungsanlage sudiich der Joachim - Deckarm - Halle verzichtet werden, wenn die Flachen mit seitlicher Entwésserung in die angrenzenden unversiegelten
A rl " . . " . " . .
* . ) 038 m wr 7 Zulassig sind Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsgaragen fiir die Pkw der Bewohner und sonstiger Flachen hergestellt werden,oder wenn eine anderweitige Versickerung des anfallenden Niederschlags-
) // mu G [Tl = : - A TH ma e B ) Nutzer des MU, deren Besucher und der Besucher der Joachim - Deckarm - Halle dienen wassers sichergestellt ist.
. arane y mﬂﬁ:ﬂﬁﬂ B / . . o _ o An den Gebauden sowie an den Bestandsb&umen des Plangebiets sind in Abstimmung mit der Unteren
120 * . o c6a / Bereich G: Hellwigstralte von Einmindung Mainzer Strae bis Einmindung Halbegstrafe Naturschutzbehrde drei Koloniekasten fiir Haussperlinge als Nisthilfe aufzuhangen, dauerhaft zu pflegen
A * ( 20086 5 max. V 64/12 / N o - Nutzung entsprechend der obigen MU - Festsetzungen und zu unterhalten. An den Neubauten sind Nisthilfen fiir Mauersegler vorzusehen.
126 i ur
- < . . w —
y = S or Ry Im gesamten Urbanen Gebiet wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 7 und 8 BauGB festgesetzt, dass 1.8.2 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 1.8.2 ] = [
S S gm.l{egénde q Styjir! $0O | m-v - 20 % der geschaffenen Wohnungen in der Weise zu errichten sind, dass sie mit Mitteln Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) A M—'
\ ’ rafo _ OK FF 1.0G - Polizel_|pigneiiag der sozialen Wohnungsbauférderung gefordert werden konnen, und Begriinung der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen ) W
T e o o 150 e NS Qf /\ 4 10 - 10 % der geschaffenen Wohnungen barrierefrei auszufiihren sind. Innerhalb der offentlichen StralRenverkehrsflachen sind mindestens 31 Baume iy sf Elisabeth
Ve e s . s der Qualitat Hochstamm, 4 x v StU 20-25 (StralRenbaumqualitat gem. FLL) zu pflanzen,
125,15, - iiber NN
e estehender Bunker unterirdisc 1.3 MaR der baulichen Nutzung zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Bdume sind der Pflanzliste A
192,83 e
" 0 1'7’*-\-\_\ Landespolizeipréisidium (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 1 BauNVO) zu entnehmen.
"4 Mainzg, Straf;\ == / gt 1.3.1  Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grund- und Geschssflachenzahl sowie die Zahl . o . ,
e . . Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
der Vollgeschosse gemall Nutzungsschablone und Planeintrag festgesetzt. . , , . -
134 T . i’ ) . . Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind als Griinflachen anzulegen.
Hinweis: Die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO konnen aus stadtebaulichen Griinden Uber Mindestens 50% der Freiflchen sind mit Spielrasen zu bepflanzen: mindestens 30% | . : i
schritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen mit Stréuchern zu bepflanzen. Je angefangenen 300 m? nicht iberbaubare Grundstiicks- " ' T3 geufg:i;ches-
ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- flache ist mindestens ein groRkroniger, einheimischer Laubbaum in der Qualitat w G%nasium
und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt ver- Hochstamm, 4 x v.,StU 20-25 zu pflanzen. Die Baume sind der Pflanzliste A
g mieden werden. Im EG und im obersten Geschoss kann das Gebaude hinter die Baulinie zuriicktreten; zu entnehmen. Abgange sind mit gleichwertigen Baumen zu ersetzen. Erhaltene
_ afnze,%g im obersten Geschoss jedoch um mind. 2,00 m. Bestandsbaume koénnen auf die ermittelte Zahl der zu pflanzenden Baume angerechnet werden. el :
P Staffelgeschosse werden auch dann auf die GFZ angerechnet, wenn sie keine Vollgeschosse sind. S V2B S lﬂ - = 8
13 Landespolizeiprésidium
Fure " 1.3.2 Sondergebiet SO (§ 11 BauNVO) Begriinung von Stellplétzen
26 ‘ TS Im Sondergebiet SO Polizei wird die Grundflachenzahl mit 1,0 und die Geschossflachenzahl Je angefangene 4 oberirdische, nicht Gberdachte Pkw-Stellplatze ist im Sinne einer funktionalen
- & \: /] mit 3,0 festgesetzt. Zuordnung ein groR3kroniger Laubbaum in der Qualitadt Hochstamm, 4 x v., StU 20-25
4 PR entsprechend der Pflanzliste A zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgange
266/33 ; S © 0 I / 1.3.3  Urbanes Gebiete (§ 6a BauNVO) sind mit gleichwertigen Baumen zu ersetzen. Pro Baum sind mindestens 12 m® Wurzelraum vor- 17 |
d “ P . . . . . . . . \
- g . ] /\ , * 3 10/6\ In den Teilbereichen MU A und B wird eine Grundfl&chenzahl von 0,8 im Bereich MU C/D/E und G eine zusehen. Die Baume sind gegeniiber Beschadigungen durch Fahrzeuge zu sichern. Bestands- .
e : y = ' Grundflachenzahl von 0,6, im MU F von 1,0 und eine GeschoRflachenzahl von von 3,0 im MU A baume konnen auf die Anzahl der zu pflanzenden Baume angerechnet werden, sofern e ..,.;.,.
und MU B, 2,0 im Teilbereich C, 2,4 im Teilabschnitt D und E und 1,2 im Teilbereich G . Uberschreitungen sie dem neuzupflanzenden Einzelbaumstandort entsprechen. Die Anpflanzung der Uber5|Cht5p

PLANZEICHENERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN der GRZ von 0,8 geméR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind mit Ausnahme im MU F (Parkhaus 2) nicht zulssig. definierten Baumanzahl in Baumgruppen an einer oder mehreren Stellen innerhalb
der Stellplatzflache ist unzulassig. Als Baumgruppen im Sinne dieser Festsetzung VE RFAH RENSVE RM ERKE

1. Art der baulichen Nutzung 15. Sonstige Planzeichen (BGBL. I. S. 3634), gedndert durch Artikel 2 d. Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) Die Hohe der baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung mit der Angabe der Traufhohe festgesetzt. auf die Festsetzung ,Begriinung der privaten Grundstiicke“ angerechnet werden. Die Planunterlage entspricht den Anforderungen Der Stadirat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
M~ =77  Umgrenzung von Flachen fiir Ne- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung - Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der AuRenflache der Wand mit der Dachhaut. der Planzeichenverordnung vom 22.07.2011. 16.04.2019 die Aufstellung des
I I benanlage_n, Stellplatze, Garagen (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). Die festgesetzten Traufhdhen beziehen sich auf die NN - Hohe. Dachbeariinun Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fur Bebauungsplanes nach § 2 Abs. 1 BauGB
@ Urbanes Gebiet mit raumlicher Bereichszuordnung L———1 und Gemeinschaftsanlagen . . . o . . 9 g den Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem beschlossen.Der Beschluss ist am 15.05.2019
st Stellplatze Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin- . . o ) o Die Dachflachen aller Geb&ude (einschl. Garagen und Carports) sind extensiv zu begriinen. Siterl oo 5. 05 2130 sffentlich bekannt gemacht worden
Ga Garagen halts (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Entlang der Mainzer Stralte, Hellwigstrafe und Halbergstrafe ist die gesamte Trauflange / Attikahohe Hiervon ausgenommen sind Flachen, die dariiberliegenden Geschossen als Dachterrasse R - ’
Sonderbaugebiet Polizei GGa Gemeinschaftsgaragen des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057). der einzelnen Gebaude in jeweils gleicher Hohe auszufiihren. Kleinere Abweichungen oder Unterbrechungen, dienen . Auf Dachflachen die baulich genutzt werden ( Terrassen, Lichtbander und Rauchabziige) PA. i ‘ P
PN Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geéndert durch die den linienhaften Charakter der Trauflinie nicht beeintrachtigen, konnen zugelassen werden. ist eine Begriinung nicht erforderlich. In Kombination mit einer Dachbegriinung sind auch Der Oberbiirgermeister Der OberbUrgermeister / /e /
. Parkhaus Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808). Die festgesetzten Attikah6he im MU Bereich A-G, J. - Deckarm-Halle und im SO Polizei kénnen durch Photovoltaikanlagen und Solarmodule zulassig. = / " e - { a,\
2. Mal} der baulichen Nutzung Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) technisch notwendige Dachaufbauten und Antennenanlagen tiberschritten werden, wenn diese Saarbriicken, den. /7. € €. 2 Saarbriicken, den:;;%f_-f;cwéf;..c..x A
) ) XX %3  Umgrenzung von Flachen, deren Boden =~ in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert a) nicht mehr als 15 % der Dachflache umfassen und 1.8.3 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern
. Grundflachenzahl als Hochstgrenze : _ _ 3} ) ) ; A " e .
0.8 g e o o ﬁirgf-b/liﬁ&?tg#\%ﬂtgﬁf?gﬁﬁm r%ﬁ%%t?ﬂ%gg)s'tet sind am 19.06.2020 (BGBI | S. 1328) b) mindestens 2,50 m hinter der Haupttraufe zuriicktreten. und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB) Ee;r Ent;vu;fizs Bzegaméng?pla drfestlt Begrundung ([j)le ;rlstgten:z?fs vf(fyrg:.br: chtsta‘;Stellunggghnge? ,:ft o4
: ! . ; . . ; ) ) . . .. : ur di rein er rat in 6ffentlicher Sitzung am (4. Q20027
MKV-Belastung des Boden méglich, s. Begriindung Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBL. | S. 2585), zuletzt geandert durch Erdgeschossflachen und Gebaudeoffnungen miissen hoher liegen als das umliegende Gelande Erhalt von Einzelbaumen Maonnai: me 23505 2;“9 bi;;msih.;;ﬁcf 2;506 2019 gepru: Nach Abwégfnge hat dl;rgStaadtrat in
Geschossflachenzahl als Hochstgrenze Artikel 1 des Geset 19.06.2020 (BGBI. | S. 1408 . Die im Plan dargestellten Einzelbdume sind zu erhalten. Bei Ausfall bzw. Verlust ist , . T o o :
Grenze des raumlichen Geltungs- ikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1408). 1.3.5 Bauweise S - sffentlich ausgelegen. gleicher Sitzung diesen Bebauungsplan nach § 10
S Staffelgeschol} bereichs des Bebauungsplanes Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt- In den Urbanen Gebieten MU Bereich A - G wird abweichende Bauweise festgesetzt. mit gieichartigen eholzen nachzuptianzen. . St Ort und Dauer der Auslegung sind am 15.05.2019 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
o . . lagsliste A: B orschlagsliste B: Stréucher A i
o lasten (Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), Im SO Polizei wird die geschlossene Bauweise festgesetzt. "“Cf‘ ageists A: Daume | 9 OffentllCh bekannt geﬂmacht worden. .
Il -V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal JH Qb?renzung unterschiedlicher zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27.09.2017 (BGBL. | S. 3465). [Botnischer Name S e LI im"'“"”"“'““ ST | Die betroffenen Behtrden wurden nach §4 Abs.2 Sl
utzung icci - 1.4  Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. foymmests Loccloll il haiila BauGB mit Schreiben vom 25.06.2019 beteiligt und Der Oberburgermeister
TH Traufhdhe bei SD, Attikahdhe bei FD Bundes-lmmlSS|0nSSChUtdesetZ (BlmSChG) in der Falssung der BekanntmaChung vom it § 23 Abs. 5 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO (§ Ar:e'plahno.ides Spitzahom ) | Gaminus betulus Hainbuche hatten bis zum 31.07.2019 Ge|egenheit zur Ste"ung-
TH max 206.40 Uber NN Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz 17.05.2013 (BGB| [S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 103 VO vom 19.06.2020 mi § S. au un § S. aiz au ) Acer pssudoplatan.s | Berg-Anom Comus mas Korngllkirsche ) nahme. Saarbriicken, den. OB 0O 202 X
Oberkante Traufe oder Attika vor schadlichen Umwelteinwirkungen (BGBI. 1 S. 1328) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien Carpinus belulus Hainbuchs Comus sanguines Roter Hartigel o
: A ’ —] / 7 —
Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma- im Sinne des § 23 Abs. 1 BauNVO in der Planzeichnung festgesetzt. ikl . Conjuiavoing Haselnusy P // AP i /
" " oo . . . . " i ilobé Gingkeb Jfataequs laevk vaiqriffligar \Weilidorr i / ,.-’,-':""”'\‘;a“
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen chung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 117 VO vom 19.06.2020 Die Uberschreitung der riickwartigen Baugrenzen in den Blockinnenbereichen ist fiir untergeordnete i;‘::::t: “::i::um E:ﬁiez; :z\]iat: ] ?agt:f_ﬂua; ;.eB ;&du 1 /4 (o< ydv
. , , 4 s rala Nogyna ingriffliger WeiRdorn
Mit Geh-, Fahr- und Leitungs (BGBI. 1S. 1328) Bauteile wie Erker, Balkone oder Fahrstuhlschachte ausnahmsweise zulassig. Liriodendron tulpifera Tulpenbaum [ eveemm— [T
Bmsmmemss  Baulnie rechten zu belastende Flichen StraBenverkehrsgesetz (StVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.2003 Liquidambar styracilus Amberbaum | Fagus sylvaica Rotouche
= : Magnolia koous Baummagnalic Ligustrum vulgar Ligusler B
" ) . BGBI. | S. 310, 919) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.07.2020 = - = e — ustum vugare juste i
smsmsmsm  Baugrenze ar Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit (BGBI o 1654 ) 9 1.5 Flachen fiir Nebenanlagep, Stgllplatze und Garagen Osty cainfls Hosenuce I litumagar aviers Innorptne g 2 Offentliche Auslegung Der Satzurgebeschiuss durch den Stadtret und der
Ir Leitungsrecht zugunsten der Leitungstréger (BGBI. I S. ). (§9Abs. 1Nr. 4 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 4 BauNVO) el Horgenlarcisch Platane Lenicera xylosteun Rofe Heskenkirsche Ort, an dem der Plan wahrend der Dienststunden
g geschlossene Bauweise Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) vom 18.11.2010 (Amtsblatt des Saarlan- , . . . . , , , . Prunus avium Vogelkirsche [T ay— Crechioraet (rmerardn] ; - ) G A0 ¥ ety
des, . 2509). zuletzt gedndert durch das Gesetz vor 13.02.2019 (Amisbl, 1 .324) Tiefgaragen sind innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer GRZ von 0.8 allgemein zulassig. r——— PR St L KJ 'd-" e Aufgrund von Anderungen wurde der Bebauungsplan mit eingesehen werden kann,ist am .A.2.02.2.£ QA
. . i . UZ. . . . " " . e — hamnus catharlicas [ " i P e
abweichende Bauweise Al Wasserschutzgebiet Zone 3 St. Arnual o | ’Ib t g ] 2 (KSYG i dor tor Bokanm ot Garagengeschosse, deren Rohdecke nicht mehr als 1,20 m (iber der Referenzhdhe (Gehweg) hinausragt, Sotbus Fohis Menbesre B — — gegggéurég ggmi §3 A:):sz;ol: :?- 2.I-V>hr:?lt 3_4: Abs.3 | ortsiiblich bekannt gemacht worden.
, ; i Héhenlage iiber NN ommunalselbstverwaltungsgesetz ( )in der assling der bekannimachling vom werden gem. § 21a Abs. 1 BauNVO nicht auf die Zahl der Vollgeschosse angrechnet. Sorbus ntermedia Sehwekithe Melibeere P =T HILQR TROEE T, AL e L e ainschliosic
4. Gemeinbedarfsflachen, -einrichtungen und -anlagen D ohenlage Uber 27.06.1997 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 682), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom Eine [ ) . . . o e o : , Sorbus i Elsbeere — - 10.01.2020 erneut verkarzt offengelegt. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
ine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldchenzahl bis zu 50 % ist zuléssig, maximal jedoch im MU bis - — Rosa majals Mai-Rose ,
) B _ ) ) 24.06.2020 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 776). 2 einer Grundflschenzahl von 0.8 Tilla corosta Winter-Linde v :apreé e St i Bitier et 8, Dfenlaaone wirler am .12 9018 gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kr!_aft.
Flachen fir den Gemeinbedarf -———--  Bereichsgrenze innerhalb des MU Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland (Saarlandisches Naturschutz- Zuordnunasfestsetzun ~ (')':“i"ﬂ“""’"":”; — Sommer Lde Salx purpua Pupuede ortstblich bekannt gémachtg v o
: sthéume als Hochstimme . _ ? i
Sportlichen Zweck gesetz SNG) vom 05.04.2006 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 726), zuletzt geéndert durch _ gst & , , , e i Slize snd der GALK Lo 2 antnohmen SAmbnLs ngra Seruaer ooy / 3 ” . :
D digﬁenldce gré bévl\jgg en Nutzungsschablone das Gesetz vom 13.10.2015 (Amtsbl. | S. 790) Die notwendigen Stellplatzflachen in den Gebieten und MU Bereich A - E und G sind dem geplanten Parkhaus P 2 = — — | Taws baccals Eibe A N / C / Der Oberburgermeister
und Einrichtungen Cebiegfestsetzin | (3 enoan Saarlindisches Wz.ass.ergesetz (SWG) 'in der‘ Fassung der Bekanntmachung vom im MU Bereich F siidlich der Sporthalle nachzuweisen, soweit sie nicht im Behdrdenparkhaus nachgewiesen sind. Vbumum srizna Wasser-Schniebol Der Oberbargermeister | W / ' '
_ ! : z : - 0 : : - : : Viburnun xihis Gemeiner Schnecball 5 Saarbriicken, den.:.=
) Gundlechen- | ceschoss 30.07.2004 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 1994), zuletzt geindert durch das Gesetz vom Behindertenstellplatze sind flr 10 % der Wohnungen, wenn die GRZ von 0.8 nicht tiberschritien wird, Sanrbriioken den BT Den
6. Verkehrsflachen Gebéudenshe 13.02.2019 (Amisblatt des Saarlandes, S. 324). 2uldssig. (ST SRR ks
raufhdhe bei Bauwei
. AmEaeh”o%fegggﬁjﬁ?ﬁéﬁ’chem suese Landesbauordnung (LBO), in der Fassung des Gesetzes Nr. 1544 zur Neuordnung des _ _ ) _
Straftenverkehrsflachen Saarlandischen Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18.02.2004 (Amtsblatt des Saar- 1.6 Verkehrsflachen (9 Abs. 1 Nr. 11 BauNVO) LT et S e e s G S GG DR SRR 3ieifertiche Auelogung
landes S. 822), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.12.2019 Die StraBenverkehrsflachen sind in der Planzeichnung durch Straflenbegrenzungslinien von den ) PSS TR S —
V A Bereich fir Ein- Ausfahrt MU A min'lll\l}ss MU E mg;(lll\llss (Amtsbl. 12020 S. 211). brigen Flachen abgegrenzt. Festlequng des Grenzabstandes gemal § 7 LBO Begrindung gem. § 3 Abs. 2 u. 4 Abs. 2 LV, mit § 4a Abs.3
. . max. |V : i i i i i - . s s
» » = = « Bereich ohne Ein- Ausfahrt 08 06 Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG) - Geh. Fahr Lot " gnAkﬁ?Chnltt der .Be:aut(ljng anﬂdzlrl l\r/:aln;er \kSrt]raBe ur;ddderSHeIIr\t/\r/:g:traBe 'So'\NleMZL\jVI;Chednl\(/jlfJnB BauGB in der Zeit vom 04.01.2021 bis einschlieflich
Strassenbegrenzungslinie TH i Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20.03.2002 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 990), € 4 ellunqsrec . _ , L o oa N . af gusern, ZWI?C .en em. noriichen . arnaus tnd cer p(? alle sowie Im un 25.01 2021 meis verdizt offengriegl
| el € [%::;1;0 a Zuletzt gedindert durch Artikel 10 des Gesetzes Abs. 3 vom 21.11.2007 (Amisblatt des Saar- GemaR Planzeichnung wird die Flache mit der Bezeichnung gr und Ir mit einem Gehrecht fiir die Offentlichkeit in ostlicher und nordlicher Richtung sowie der Planstrale A wird der Grenzabstand auf 3.00 m festgesetzt.
7. Flachen fir Versorgungsanlagen [P andes, S. 2393) und einem Leitungsrecht zu Gunsten der Leitungstrager festgesetzt. O: Uzld ﬁiuir de; 3.0ﬁenr:<tegung wurdg{r]gnl 19.12.2020
’. | i Gestaltung von Einfriedungen ortsublicn bekannt gemacnt. / \
5 i Saarlandisches Stralengesetz n der Fassung der Bekannimachung vom 15.10.1977 adli inwi im Si issi Einfriedunq en missen sicrc: in Gestaltung und Material in das ortliche Erscheinungsbild einfligen " ‘; 2O
D Trafo OKFF Hohe Oberkante Fertigfussboden (Amsblatt des Saarlandes S. 969), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 1.7 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- o' f'gd i . g e X g gen. i | V9
@MS Grundwassermessstelle 21.11.2007 (Amtsblatt des Saarlandes S. 2393, 2408). schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) on |n"r|e urllgeln art Kene gese oss:ene, Yvan arige THrkung ausgel en.l . Der OberoOrgermeister /74
9. Griinflachen e e e , Erforderliche Schallschutzmassnahmen Grundsttickseinfriedungen entlang der Gffentlichen Straen und Wege sind in Form von natiirlichen
- oru , Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung . e . . N MBSD. 205
Systemschnitt Planstrasse B i _ ) Hecken auszufiihren. Es sind hierfir nur standortgerechte heimische Laubgehélze zu verwenden. Saarbrlcken, den .. A, L4
der Bekanntmachung vom 30.10.2002 (Amtsbl. S. 2494), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Behordenparkhaus P1 L . . . )
p private Griinflachen o Geset 13.02.20219 (Amisbl. | S. 324 Die Hohe der Anpflanzungen darf 1,20 m tber Stralenniveau nicht tiberschreiten. —
i eselzes vom 13.02.20219 (Amisbl. [ S. 324). + die Westsete ist bis auf die Offnung fir die Ein- und Ausfahrten mit T LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
13. Mafnah d Flach Schut 4 P @ 8 Saarlandisches Abfallwirtschaftsgesetz (SAWG) in der Fassung der Bekanntmachung geschlossen Fassaden auszufiihren Werbeanlagen
. Matnahmen un achen zum Schutz un ege £ g . o o . . . . . I+ 30+
von Natur und Landschaft Z 10,50 | 5,00 | 2,00 g3 vom 26.11.19?7 (Arrjtsbl. s..1352), zuletzt gfeandert am 30.11.2016 (Amtsbl. S. 1150).. die tibrigen Seiten konnen tber der Briistung offen ausgefiihrt werden Werbeanlagen sind nur an der Stéte der Leistung zuléssig. Ausgenommen sind gemeinsame +_}$‘y+ i STADTPLANUNGSANMNMT
@ Erhaltung von Baumen | sffentliche Strasse | Stellplatz ~|Fussweg| Trennstreifen Verordnung iiber die \{ersmkerung von Niederschlagswasser in Wasserschutzgebieten Anwohner- und Beschaftigtenparkhaus P2 Hinwelsschilder filr mehrere Betrishe in der gleichen Strae. Bewegliche, bzw, bewegte Werbean- \ <3
- vom 6. Dezember 2000 in der Fassung der Bekannimachung vom 12. November 1996 o Westsei st bis auf die ffmuna i die Eine und Austanrt mit aesoh g lagen und Bildschirme sind nicht zulssig. Freistehende Pylone, farblich veranderliche und blinkende
| | Lage Bunker unterirdisch (BGBl'"l S. 1699), zuletzt geandert am 25. August 199_? (BGBI. 1 S. 2455). L afszu?l_jsh?;e 1St Dis atll dle THNtnG T cle Ein- tind Austanrt mit gesehiossen Fassaden Werbanlagen sind nicht zulassig. Die Gesamtflache der Werbeanlagen an einer zusammenhangenden BEBAUUNGSPLAN 135.08.00
| Saabriicker Baurrjschufzsatzung - BschS, Satzung lber den Schutz der Baume in der Landes- « die westliche Hiifte der Nordseite ist auf einer Lange von 32 m mit einer Fassade darf 2 m? nicht tibersteigen. Werbeanlagen oberhalb der Fensterbriistung des ersten 0G HELLWIGSTRASSE - HALBERGSTRASSE
hauptstadt Saarbriicken in der Fassung vom 26.09. 2017 geschlossenen Fassade auszufiihren sind nicht zulassig. Werbeanlagen diirfen nicht mehr als 30 cm vor die Fassade ragen. SATZUNG
* die ostliche Halfte der Slidseite ist auf einer Lange von 32 m mit einer M 1 . 1 000

geschlossenen Fassade auszuflihren . . L
Stellplatze fiir Abfallsammelbehaltnisse

* die Ubrigen Seiten (6stliche Halfte der Nordseite und die westliche Halfte der Stidseite

sowie die Ostseite) kénnen (iber der Briistung offen ausgefiihrt werden Die Stellplatze missen so angelegt sein, dass sie durch ein Millfahrzeug (3-4 achsige LKW's mit bis zu 32 to Gesamtlast) .
* in den geschlossenen Bereichen der Nord- und Sudseite sind zur zuséatzlichen mit der Vorderseite des Fahrzeuges angefahren werden kdnnen. Bearbeitet fiir die ) L E G S
Durchliftung jeweils zwei Entliftungséffnungen mit einem Querschnitt von jeweils 0,8 m?2 Landeshauptstadt Saarbricken e rv.l C e
Saarbriicken, 25.03.2021

zulassig Ein Untemehmen der SHS Strukturholding




