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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Hochschule fiir Technik und Wirtschaft
des Saarlandes (HTW) mochte sich mittel-
fristig auf zwei Standorte in Saarbriicken
konzentrieren, einer davon soll der Campus
Alt-Saarbriicken sein.

Von Seiten der Verwaltung wird nordlich
des Stadtwerkeparks auch ein Standort fir
eine Kindertagesstatte angestrebt. Des Wei-
teren soll die 6ffentliche Zuganglichkeit des
Stadtwerkeparks als wichtige Freiflache in
der Tallage Alt-Saarbriickens ermdglicht
werden.

Das Ziel dieses Bebauungsplans ist es, fol-
gende MaBnahmen zu erméglichen:

e Neubauten im Bereich der HTW sowie
auf einem Teil des heutigen Stadtwerke-
grundstlicks

e \Verlagerung der Hubsteigerhalle von
der Ecke Werder-/HohenzollernstraBe
auf das stdlich davon gelegene Baufeld

e Schaffung von ausreichendem Park-
raum auf dem Gelande der Stadtwerke
stdlich der HohenzollernstraBe fir die
Belange der Stadtwerke

 Ausweisung und Offnung des Stadtwer-
keparks als offentliche Griinflache fir
den Stadtteil

e Ausweisung eines Standortes fiir eine
neue Kita mit sechs Gruppen in der
Tallage von Alt-Saarbriicken

In einem ersten Schritt sollen nun fir den
stidlichen Teilbereich (Karree Hohenzollern-
straBe / GartnerstraBe / HeuduckstraBe /
WerderstraBe) die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fiir die folgenden MaBnah-
men geschaffen werden:

e Planungsrechtliche Sicherung flr den
Ersatz der wegfallenden Stellpldtze der
Stadtwerke auf dem nérdlich der Ho-
henzollernstraBe gelegenen Baufeld.
Dazu soll ein Parkhaus entstehen, fiir
dessen Fassadengestaltung ein Wettbe-
werb durchgefiihrt werden soll.

e Gleichzeitig soll als eine dauerhafte Si-
cherung dieses Blocks mit einer mit der
umgebenden Wohnnutzung vertragli-
chen gewerblichen Nutzungsmischung
erfolgen. Hier sind einerseits kurzfristig
geplante Erweiterungen der Stadtwerke
vorgesehen wie auch mittel- bis lang-
fristige Optionen.

Das Planvorhaben ist auf Basis des
Bebauungsplanes Nr. 113.02.25 , Baugrup-
peneinheit XIX Stadtwerke”, rechtskraftig
seit dem 26.11.1966, nicht realisierungsfa-
hig.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die Zuldssigkeit des Plan-
vorhabens bedarf es daher der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr.  113.02.45
,Stadtwerkeareal”.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbri-
cken hat somit nach § 1 Abs. 3 BauGB und
§ 2 Abs. 1 BauGB die Einleitung des Verfah-
rens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 113.02.45 ,Stadt-
werkeareal” ersetzt in seinem Geltungsbe-
reich den Bebauungsplan Nr. 113.02.25
,Baugruppeneinheit XIX Stadtwerke” von
1966.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes sind dem beigeflg-
ten Lageplan zu entnehmen. Er umfasst
eine Flache von ca. 1,6 ha.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchflihrung des Verfahrens ist die
Kernplan Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Mit der Erstellung eines Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrages (mit spezieller arten-
schutzrechtlicher Prifung - saP) ist die ags-
taUmwelt GmbH, Saarbriicker Strae 178,
66333 Volklingen, beauftragt.

Dem Bebauungsplan liegt zudem das
Schalltechnische Gutachten zum Bebau-
ungsplan Nr. 113.02.45 , Erweiterung HTW
/ Stadtwerkeareal”, Landeshauptstadt Saar-
briicken der GSB GbR - Schalltechnisches
Beratungsbiiro, WendalinusstraBe 2, 66606
Sankt Wendel; Stand: 19.12.2019, zugrun-
de.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungsplane  der  Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt es sich bei der Pla-
nung um eine  MaBnahme  der
Innenentwicklung (Nachverdichtung). Mit

dem Gesetz zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fir die Innenentwicklung
der Stadte vom 21. Dezember 2006, das mit
der Novellierung des Baugesetzbuches am
1. Januar 2007 in Kraft trat, fallt die seit Ju-
i 2004 vorgesehene férmliche Umweltpri-
fung bei Bebauungspldnen der GroBenord-
nung bis zu 20.000 gm weg. Dies trifft fiir
den vorliegenden Bebauungsplan zu, da
das Plangebiet lediglich eine Flache von ca.
1,6 ha in Anspruch nimmt.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Um-
weltbelange vorliegen. Eine Untersuchung
der naturschutzrechtlichen Belange kam zu
dem Ergebnis, dass keine Anhaltspunkte fir
derartige Beeintrachtigungen bestehen. Der
an § 50 BImSchG ankntipfende Ausschluss-
grund in § 13a BauGB betrifft die von Stor-
fallbereichen ausgehenden maéglichen Aus-
wirkungen bei einem schweren Unfall. Die-
ser ist hier nicht gegeben.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verflighar sind
und der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der aktuell rechtswirksame Flachennut-
zungsplan des Regionalverbandes Saarbri-
cken stellt fiir das Gebiet eine gemischte
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Bauflache dar. Somit ist der Bebauungsplan
gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich zwischen der
HohenzollernstraBe im Norden, der Heu-
duckstraBe im Stden, der WerderstraBe im
Westen und der GartnerstraBe im Osten.
Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet ist weitgehend versiegelt
und bereits groBtenteils durch die Stadt-
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werke genutzt. Entlang der GértnerstraBe
befinden sich Wohngebdude in Privateigen-
tum.

Die ndhere Umgebung wird insbesondere
entlang der HohenzollernstraBe gepragt
durch eine griinderzeitliche StraBenrandbe-
bauung mit einheitlicher Héhe und klar ab-
lesbaren StraBenfluchten.

Die Flachen der Wohngebaude an der Gart-
nerstraBe sind in Privateigentum. Alle {bri-
gen Flachen im Plangebiet befinden sich im
Eigentum der Stadtwerke Saarbriicken.

Topografie des Plangebietes

Ein GroBteil des Plangebietes stellt sich auf-
grund der derzeitigen Nutzung als ver-
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Orthofoto mit Geltungsbereich; ohne MaBstab; Quelle: Geoportal Saarland; Bearbeitung: Kernplan

gleichsweise eben dar. Das Plangebiet weist
ein sehr leichtes von Siiden nach Norden
gerichtetes Gefélle auf. Es ist somit nicht
davon auszugehen, dass sich die Topografie
in irgendeiner Weise auf die Festsetzungen
dieses  Bebauungsplanes  (insbesondere
Festsetzung der Baufenster) auswirken
wird.

Verkehrsanbindung

Das Stadtwerkeareal ist bereits heute tber
die HohenzollernstraBe an das értliche und
im weiteren Verlauf dber die 6stlich gelege-
ne Westspange und StengelstraBe an das
uberortliche Verkehrsnetz (B 51 / BAB 620)
angebunden. Die Wohngebdude entlang
der GartnerstraBe sind bereits ebenfalls er-
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schlossen. Externer ErschlieBungsanlagen
bedarf es zur Realisierung des Vorhabens
nicht.

Ein zentrales Ziel der vorliegenden Planung
ist die Neuordnung des stadtwerkeeigenen
Fuhrparks durch die Errichtung eines Park-
hauses. Die Zufahrt erfolgt kiinftig Uber die
HeuduckstraBe

Ver- und Entsorgung

Die fiir das Vorhaben erforderliche Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur ist aufgrund er
Vornutzung des Gebietes bereits vorhan-
den. Anschlusspunkte befinden sich in un-
mittelbarer Nahe des Plangebietes. Die Ent-
wasserung soll im Trennsystem erfolgen.
Das Schmutzwasser wird durch Anschluss
an den vorhandenen ZKE-Schmutzwasser-
kanal entsorgt. Das Niederschlagswasser
wird durch Anschluss an den vorhandenen
ZKE-Regenwasserkanal entsorgt. Die Pla-
nung und die Bauausfiihrung fiir die Ent-
wasserungsanlagen sind mit der ZKE abzu-
stimmen.

Die nach § 49a SWG geltenden Vorgaben
zur Beseitigung des Niederschlagswassers
(Nutzung, Versickerung, Verrieselung, Ein-
leitung des Niederschlagswassers in ein
oberirdisches Gewasser) sind damit erfllt.

Beriicksichtigung von
Standortalternativen

Zentrales Ziel des vorliegenden Bebauungs-
planes ist die Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur Neuordnung
des bestehenden Stadtwerkeareals auf dem
vorhandenen  Betriebsgrundstiick — im
Plangebiet. Die Neuordnung ist nur erfor-
derlich,. damit Flachen fiir die Hochschule
fir Technik und Wirtschaft des Saarlandes
(HTW) frei werden, die KITA untergebracht
und der Stadtwerkepark fiir die Offentlich-
keit zuganglich gemacht werden kann. Alle
benétigten Nutzung des laufenden Betrie-
bes der Stadtwerke kénnen an diesem
Standort vorgehalten werden. Von daher
wurden alternative Standorte nicht betrach-
tet.

Stadtebauliche Konzeption

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegen-
de stadtebauliche Konzept sieht im nord-
westlichen und suddstlichen Bereich des
heutigen Stadtwerkeareals den Neubau von
einzelnen Verwaltungsgebauden vor. Ent-
lang der HeuduckstraBe im Siiden soll ein
kombiniertes Gebdude Parkhaus/Hubstei-
gerhalle entstehen.

Der dartiber hinaus gehende ruhende Ver-
kehr soll wie bisher an zentraler Stelle im
Plangebiet organisiert werden.

Die ErschlieBung erfolgt zum einen, wie bis-
her, Uber die nordlich zum Plangebiet fiih-
rende Hohenzollernstrae sowie zum ande-
ren (iber eine neu zu errichtende Ein- und
Ausfahrt des Parkhauses entlang der Heu-
duckstraBe im Stiden.

v
\
7

R

Blick von Norden Uber das Plangebiet mit der HohenzollernstraBe im Vordergrund
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Alt-Saarbriicken ist Teil des Stadtbezirks Saarbriicken-Mitte des Oberzentrums
Saarbriicken

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

¢ Nachrichtlich ibernommene Siedlungsflache tiberwiegend Wohnen

e (Z 12) Die dort vorhandenen Wohn- und Arbeitsstatten, zentrale Einrichtungen der
Daseinsvorsorge, Offentliche und private Dienstleistungen sowie sonstigen
Infrastruktureinrichtungen sollen an die aktuellen Rahmenbedingungen angepasst
und - soweit moglich - in ihrem Bestand dauerhaft gesichert werden: erfillt

e (Z 17) Bei der Siedlungsentwicklung (Wohnen, Gewerbe, Industrie und Dienstleistun-
gen sowie Einrichtungen fir Freizeit und Sport) sind vorrangig die im Siedlungsbestand
vorhandenen Potenziale an Brach- und Konversionsflachen, Baullicken und Bauland-
reserven sowie das Erneuerungspotenzial des Siedlungsbestandes zu nutzen: erfiillt

e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Landschaftsprogramm

keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Regionalpark

Lage im Regionalpark Saar, aber nicht innerhalb eines der Projektraume; Regionalparks
sind rein informelle Instrumente ohne restriktive Wirkungen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,

Uberschwemmungsgebiete, Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, Naturparks,
Nationalparks, Biosphérenreservate

Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,

nicht direkt betroffen; nérdlich der HohenzollernstraBBe schlieBt in kurzer Entfernung das
Uberschwemmungsgebiet der Saar an

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdo-
logisch bedeutende Landschaften nach
§ 6 SDSchG oder in amtlichen Karten
verzeichnete Gebiete

Im unmittelbaren Umfeld befinden sich eine Reihe von Denkmélern. Diese genieBen
gem. DSchG Erhaltungs- sowie Umgebungsschutz.

§ 6 Abs. 1 SNG

Geschlitzter unzerschnittener Raum nach

nicht betroffen

Risikogebiet gem. § 78 WHG

Der Geltungsbereich wird bei HQextrem in weiten Teilen dberflutet und liegt damit in
einem Risikogebiet gem. § 78b WHG. GemaB Wasserspiegellagenberechnung stellt sich
ein Wasserstand von 191,24 m i NN ein, nach Hochwassergefahrenkarte entspricht dies
Hohen bis etwa 0,5 m U Geldndeoberkante.

Hochwasserschutz / Starkregen

Die stadtische Starkregen-Gefahrenkarte wird fir die Betrachtung der Lastfalle auBerhalb
der Bemessung der Entwasserungsanlagen (Notiiberlaufszenarien) beachtet hinsichtlich
einer schadlosen Ableitung bzw. entsprechenden Beachtung der FlieBwege bei der bauli-
chen Gestaltung der Neubauten. Die Starkregengefahrenkarte kann bei der ZKE eingese-
hen werden.

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachen-
abfllisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefihrt wer-
den. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uber-
flutungen entstehen. Die Starkregengefahrenkarte der Landeshauptstadt zeigt, dass bei
Starkregenereignissen im Plangebiet stellenweise Einstauhéhen von bis zu 50 cm zu er-
warten sind. Die mdgliche Betroffenheit und Vorbeugemalinahmen zur Vermeidung von
Schaden und zur Minimierung von Risiken kénnen mit dem Zentralen Kommunalen Ent-
sorgungsbetrieb (ZKE) abgestimmt werden.
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Kriterium

Beschreibung

Notbrunnen

e Das Plangebiet liegt auBerhalb von geplanten oder festgesetzten Wasserschutzgebie-

ten, allerdings innerhalb der Sperrradien der beiden Notbrunnen NB 24 und NB 25

Informelle Fachplanungen

aufgrund der offiziell vorliegenden Geofachdaten keine Hinweise auf das Vorkommen
Okologisch hochwertiger Biotoptypen oder Arten innerhalb oder im naheren Umfeld
des raumlichen Geltungsbereiches:

fir das Plangebiet sind im Datenmaterial des Arten- und Biotopschutzprogramms
(ABSP) und in der Datensammlung ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2013 Saar-
land) keine Arten oder Flachen dargestellt

Raumlicher Geltungsbereich sowie dessen Umfeld nicht im Rahmen der Biotopkartie-
rung erfasst (Internet-Abruf November 2019)

Auf der Grundlage der offiziellen Geofachdaten keine Hinweise darauf, dass beson-
ders seltene oder schiitzenswerte Arten oder ékologisch hochwertige Biotope betrof-
fen sein koénnten; dies gilt insbesondere fiir gesetzlich geschiitzte Biotope und
FFH-Lebensraumtypen

Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt
Saarbriicken

Fiir den Verlust von Baumen, die unter die Baumschutzsatzung fallen, ist Ersatz in Form
einer Neupflanzung zu leisten. Die Ersatzpflanzungen sind, sofern méglich innerhalb des
Plangebietes oder alternativ in Abstimmung mit dem Amt fiir Klima- und Umweltschutz
an geeigneten Standorten innerhalb des Stadtgebietes auszufiihren. Alternativ kann die
erforderliche Kompensation auch damit geleistet werden, dass pro zu entfernendem
Baum eine Zahlung von 1.000,00 € an die Landeshauptstadt Saarbriicken geleistet wird.

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Da Einzelbdume und Gehdlze betroffen sind, die als Gelege fiir Végel dienen kénnen, ist
der allgemeine Artenschutz zu beachten: Baume, Hecken, lebende Z3une, Gebiische und
andere Gehdlze diirfen nur auBerhalb der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September gefallt,
abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natiirlicher Lebens-
raume nach USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schtzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten. ,Allerweltsarten” mit
einem landesweit giinstigen Erhaltungszu-
stand und einer groBen Anpassungsfahig-
keit (d. h. bei diesen Arten sind keine popu-
lationsrelevanten Stérungen und keine Be-
eintrachtigungen der 6kologischen Funk-
tion ihrer Lebensstatten, insbesondere der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erwar-
ten) werden nicht speziell gepriift.

.Das Plangebiet verfigt aufgrund der aktuellen Nutzung und des hohen Versiegelungs-
grades insgesamt nur (iber eine geringe 6kologische Wertigkeit flr die meisten relevanten
Artgruppen. Entsprechend sind vorwiegend synanthrope und stérungstolerante Arten zu
erwarten. Lediglich die vorhandenen Einzelbdume, Baumreihen und randliche Gebiisch-
strukturen bieten fiir die Avifauna potenziell geeignete Habitate.

Nach Auswertung der vorhandenen Daten und der durchgefiihrten Kartierungen sind pla-
nungsrelevante Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. des Anhang | der VS-Richtli-
nie im Plangebiet und im dbergeordneten Planungsraum nicht bekannt. Innerhalb des
Plangebietes konnten keine Nachweise planungsrelevanter Arten erbracht werden.

Avifauna

Im Plangebiet wurden keine Brutnachweise planungsrelevanter Vogelarten erbracht. Die
Arten, fiir die ein Brutstatus festgestellt wurde, sind storungstolerante Arten. Diese synan-
thropen Arten sind in der Regel nicht gefahrdet und konnen lokale Habitatverluste gut
ausgleichen. Eine erhebliche Betroffenheit der Avifauna kann daher mit hinreichender Si-
cherheit ausgeschlossen werden.

Fledermause

Im Plangebiet konnten lediglich einige Individuen der Zwergfledermaus (jagend) nachge-
wiesen werden. Es ist anzunehmen, dass innerhalb des Plangebietes keine Quartiere der
Art vorhanden sind, da keine Ausflige aus Gebduden beobachtet werden konnten und
die Habitateignung des Plangebietes als gering einzustufen ist. Insgesamt verzeichnete
das Plangebiet nur eine sehr geringe Aktivitat von Fledermdusen. Lediglich das Parkareal
der Stadtwerke besitzt eine gewisse Bedeutung als Jadghabitat flir synanthrope Arten.
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Kriterium

Beschreibung

Fazit

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG einschldgig. Ferner sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Erhaltungs-
zustandes planungsrelevanter Arten zu erwarten. Ausnahmegenehmigungen gem. § 45
Abs. 7 BNatSchG1 ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich. Um eine Betrof-
fenheit von Fledermausen bzw. Gebdudebritern (Vogel) auszuschlieBen, sollte unmittel-
bar vor einem méglichen Abriss von Gebauden eine weitere Kontrolle auf Besatz erfolgen.
Der Baumbestand entlang der Autobahn sollte wenn maéglich (als Leitstruktur und Ab-
schirmung fir Fledermause) erhalten bleiben. Insgesamt ist der Erhalt von Bdumen aus
oOkologischer Sicht wiinschenswert. Zudem sollte an Neubauten die Integration von Fle-
dermauskasten erwogen werden, um potenzielle Quartiere im Stadtgebiet zu schaffen.
Bei Beachtung der Kontrollauflagen sind keine erheblichen artenschutzrechtlichen Kon-
flikte zu erwarten.”

(Quelle: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (mit spezieller artenschutzrechtlicher Priifung - saP) zum Bebau-
ungsplan , Erweiterung HTW / Stadtwerkeareal”; agstaUmwelt GmbH, Vélklingen; Stand: 02/20)

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Der aktuell rechtswirksame Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken
stellt fiir das Gebiet eine gemischte Bauflache dar. Somit ist der Bebauungsplan gem. § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

it
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Kriterium

Beschreibung

Bebauungsplan Nr. 113.02.25 ,Baugrup-
peneinheit XIX Stadtwerke” (1966)

Der Bebauungsplan Nr. 113.02.45 , Stadtwerkeareal” ersetzt in seinem Geltungsbereich
den Bebauungsplan Nr. 113.02.25 ,Baugruppeneinheit XIX Stadtwerke” von 1966.

S B

Altlastverdachtsflache

Fiir das Plangebiet weist das Kataster fir Altlasten und altlastverddchtige Fldchen folgen-
den Eintrag auf:

SB_73 ,Stadtwerke SB, eigene Tankstelle, Fuhrpark mit KFZ-Reparatur u.-Wartung, frither
Gaswerk”

Altstandort, Status: Altlastverdachtsflache

Der Eintrag der Flache in das Kataster fir Altlasten und altlastverdachtige Flachen erfolg-
te aufgrund der vorherigen Nutzungen und dem damit verbundenen branchenspezifi-
schen Kontaminationspotential. Insbesondere bei ehemaligen Gaswerkstandorten ist von
einem hohen Kontaminationspotential auszugehen. (s. ergdnzend auch Festsetzung der
bedingten Zulassigkeit empfindlicher Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB).

LHKW-Kontamination

e Anfang der 90er Jahre wurde auf einem Grundstiick siidlich des Plangebietes ein
massiver LHKW-Schaden festgestellt. Nachfolgende Untersuchungen zeigten, dass
sowohl das oberflachennahe quartare Grundwasser, als auch der Hauptgrundwasser-
leiter des Mittleren Buntsandsteins stark kontaminiert sind. Der letzte bekannte
Untersuchungsbericht aus dem Jahr 2006 zeigt, dass im Grundwasserabstrom des
Schadensherdes immer noch sehr stark erhdhte LHKW-Konzentrationen gemessen
werden.

e Auf Grund der hydrogeologischen Situation kann eine Kontamination im Plangebiet
nicht ausgeschlossen werden.

e Sollte im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser aufgeschlossen werden, ist dies
vorab mit dem Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) in seiner Funktion als
Untere Wasserbehdrde abzustimmen.

e Nach Méglichkeit sollte auf Tiefbohrungen jeglicher Art verzichtet werden.
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Ein Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, die
bestehende Wohnbebauung entlang der
GartnerstraBe planungsrechtlich zu sichern.

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-14
BauNVO

Die ostliche Umgebung dient ebenfalls dem
Wohnen und als Standort von Nutzungen,

Allgemeines Wohngebiet die die Wohnruhe nicht wesentlich stéren.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4

Die Festsetzung hat auch nachbarschiitzen-
BauNVO

den Charakter, sodass bauplanungsrecht-
lich nicht von gegenseitigen Beeintrachti-
gungen auszugehen und durch den Verord-
nungsgeber die Sicherung gesunder Wohn-
verhdltnisse gewahrt ist.

Ein Allgemeines Wohngebiet ist ein Bauge-
biet, dessen Zweckbestimmung vorwiegend
dem Wohnen dient. Im Unterschied zum
Reinen Wohngebiet kénnen jedoch auch er-
ganzende Offentliche und private Einrich-
tungen, welche die Wohnruhe nicht we-
sentlich storen, zugelassen werden.

Um den Gebietscharakter des Allgemeinen
Wohngebietes nicht zu gefahrden und um
potenzielle Beldstigungen auszuschlieBen,
sind bestimmte Modifikationen des festge-
setzten Allgemeinen Wohngebietes not-
wendig.

und

Aufgrund des potenziell hoheren Storgra-
des / der Immissionsbelastung mit nachteili-
ge Auswirkungen auf die umgebende
Wohnnutzung (u.a. erhéhtes Verkehrsauf-
kommen), méglichen Beeintrachtigungen
des Verkehrsflusses, dem iiblicherweise er-
héhten Flachenbedarf, den baulichen Anfor-
derungen und der schweren gestalterischen
Integration sind Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen und Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes hier unzulassig. Fir Gartenbau-
betriebe und Tankstellen existiert an ande-
rer Stelle im Stadtgebiet ein ausreichendes
Angebot.

Da Bordelle und Betriebe zur Austibung se-
xueller Handlungen sowie Laden mit Sexar-
tikel trotz vergleichbarer negativer stadte-
baulicher Auswirkungen bauplanungsrecht-
lich nicht den Vergniigungsstatten zuzuord-
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nen sind, werden diese gesondert ausge-
schlossen. Die Griinde entsprechen den
Griinden zum Ausschluss der Vergniigungs-
statten: Beeintrachtigung der Wohnnutzung
durch nachbarschaftliche Konflikte, Verzer-
rung des Boden- und Mietpreisgefliges,
Funktionsverluste und weitere Destabilisie-
rungsprozesse.

Eingeschrianktes Gewerbegebiet
GE

E

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 8 BauNVO
iV.m. § 1 Abs. 4 BauNVO

Mit der Ausweisung des Eingeschrankten
Gewerbegebietes wird das Ziel der Neuord-
nung des bestehenden Stadtwerkeareals
verfolgt.

Damit soll ein GroBteil des Gebietes auch
kiinftig weiterhin gewerblich genutzt wer-
den, gleichzeitig jedoch hinsichtlich des Im-
missionsgrades auf gewerbliche Nutzungen
beschrankt werden, die die Wohnnutzung
nicht wesentlich stéren (zuldssiger Stérgrad
entsprechend einem Mischgebiet).

Gewerbebetriebe werden hinsichtlich ihres
Emissionsverhaltens eingeschrankt. Dies er-
mdglicht eine spannungsfreie Zuordnung
von Gewerbegebiet und dem direkt angren-
zenden Allgemeinen Wohngebiet. Mit der
Festsetzung des Eingeschrankten Gewerbe-
gebietes wird also die storempfindliche an-
grenzende Wohnnutzung geschiitzt. Das
Eingeschrankte Gewerbegebiet {bernimmt
somit eine innergebietliche Scharnierfunk-
tion.

Einzelhandelsbetriebe werden gem. den
Festlegungen des Einzelhandels- und Zent-
renkonzeptes der Landeshauptstadt Saar-
briicken beschrankt. Dies gewahrleistet die
Umsetzung des stadtischen Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes innerhalb  des
Plangebietes.

Tankstellen und Vergnligungsstatten lassen
sich stadtebaulich und gestalterisch nicht in
das Gesamtkonzept einbinden und passen
nicht zu dem angestrebten Nutzungscha-
rakter, weshalb sie aus dem Nutzungskata-
log ausgeschlossen werden.

Aufgrund ihres potenziell héheren Stérgra-
des / der Immissionsbelastung mit nachteili-
gen Auswirkungen auf die umgebende
Wohnnutzung (u.a. erhohtes Verkehrsauf-
kommen) und méglichen Beeintrachtigun-
gen aufgrund der Zufahrtssituation sind
Tankstellen somit unzuldssig. Auch dem ib-
licherweise erhohten Flachenbedarf und

den baulichen Anforderungen von Tankstel-
len kann an diesem Standort nicht Rech-
nung getragen werden. Zudem soll eine
Zweckentfremdung des Gewerbegebietes
vermieden werden.

Mit dem Ausschluss der Vergniigungsstat-
ten, Bordellen und bordellartigen Betrieben,
Laden mit Sexartikel, etc. werden Flachen
fur die gewerbegebietstypischen Nutzun-
gen freigehalten. Verdrangungsprozesse
und eine Zweckentfremdung des Einge-
schrankten Gewerbegebietes werden so
verhindert. Zudem besteht die Absicht, die
geplante gewerbliche und Wohnnutzung in
Einklang zu bringen.

Zudem werden Anlagen fiir sportliche Zwe-
cke ausgeschlossen, da auch hier kein stad-
tebauliches Erfordernis besteht und die Eig-
nung des Standortes fiir derartige Einrich-
tungen fragwiirdig erscheint. Zudem ist zu
erwarten, das sportliche Anlagen die an-
grenzenden Wohnnutzung stéren.

Fir die ausgeschlossenen Nutzungen be-
steht an anderer Stelle im Stadtgebiet ein
ausreichendes Angebot.

Die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO mdglichen
Ausnahmen beschrénken sich auf Wohnun-
gen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind
sowie auf Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVvVO

Hohe baulicher Anlagen

Erganzend zur Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wird die Héhenentwicklung
im Plangebiet iiber die Hohe baulicher Anla-
gen exakt geregelt und so auf eine absolu-
te Maximale begrenzt.

Die festgesetzten Hohen orientieren sich
zum einen an dem stadtebaulichen Konzept
und zum anderen an den HGéhen der
Bestandsgebdude innerhalb des Plange-
bietes und der angrenzenden Gebaude.

Mit der Definition der Hohe der baulichen
Anlage wird das Ziel verfolgt, die Errichtung
Uberdimensionierter Baukorper im Vergleich
zur umgebenden Bebauung zu verhindern

und eine angemessene Integration ohne
Beeintrachtigung des Stadt- und Land-
schaftsbildes zu erreichen.

Dabei erfolgt die Hohenfestsetzung im Ge-
biet zweigeteilt. Die an der Hohenzollern-
straBe liegenden Gebdude orientieren sich
dabei an dem geplanten HTW-Neubau und
an der Bebauung Ecke Werder- und Hohen-
zollernstraBBe. Die Gebaude im Stiden orien-
tieren sich an der Bebauung der Heuduck-
und GartnerstraBe

Mit den gewahlten Hohen der baulichen
Anlagen ist auch gewahrleistet, dass ein
potenzielles Staffelgeschoss auf den zulés-
sigen Vollgeschossen das angestrebte Ein-
figen des Baukorpers in die Umgebung
nicht gefahrdet und die gewtinschte Ho-
henstaffelung  planungsrechtlich ~ festge-
schrieben wird.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshdhen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundfldchenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhéltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Uberbaute Grundfla-
che je Quadratmeter Grundstiicksflache zu-
assig ist. Die zuldssige Grundflache ist der
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf und
dient sogleich der Einhaltung der Mindest-
freiflachen auf den Baugrundstticken.

Die differenzierte Festsetzung der GRZ nach
Teilbereichen orientiert sich an der stadte-
baulichen Konzeption und wird in Anleh-
nung an den Bestand der Wohnbebauung
und gewerblichen Bebauung innerhalb des
Plangebietes festgesetzt, wodurch eine op-
timale Auslastung der Grundstlicke und
eine angemessene Nachverdichtung ge-
schaffen wird. Hiermit wird gewahrleistet,
dass die Nutzbarkeit der Grundstiicke nicht
unverhaltnismaBig eingeschrankt wird. Die
entstehende Grundstlicksbebauung Iasst in
den einzelnen Teilbereichen ausreichend
Freiflachen fiir eine Durchgriinung. Weiter-
hin wird ein sparsamer Umgang mit Grund
und Boden sichergestellt.

Im Eingeschrankten Gewerbegebiet wird
eine maximale Flexibilitat bei der Ausnut-
zung des Grundsttickes und der Bebauung
und somit eine wirtschaftliche Auslastung
ermdglicht
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Die Festsetzung einer GRZ von 0,8 im Ein-
geschrankten Gewerbegebiet entspricht ge-
maB § 17 BauNVO der Obergrenze fiir Ge-
werbegebiete. Die GRZ bezieht sich aus-
driicklich auf das komplette Betriebsgrund-
stlick der Stadtwerke und nicht auf die
durch Perlschnur gebildeten Teilflachen.

Die festgesetzte GRZ im Allgemeinen Wohn-
gebiet Uberschreitet gemaB § 17 BauNVO
der Obergrenze fir Allgemeine Wohngebie-
te. Die Festsetzung ergibt sich aus der be-
stehenden Bebauung innerhalb des Gebie-
tes. Insbesondere aufgrund der innenstadt-
nahen Lage und dem beschrankten Raum-
angebot geht eine starkere Verdichtung und
Versiegelung hervor.

Fiir Nebenanlagen besteht gemaB BauNVO
ohnehin eine Uberschreitungsméglichkeit.
Die Grundflachenzahl darf gemaB BauNVO
durch die Grundflachen von Stellplatzen im
Sinne des § 14 BauNVO Uberschritten wer-
den. ,Nicht im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 gesondert mitzurechnen sind unter-
halb der Geldndeoberflache und unter der
Hauptanlage errichtete Garagen in den
Grenzen der Grundflache der Hauptanlage.
In diesen Fallen ist maBgeblich die Grund-

flache der Hauptanlage nach § 19 Abs. 2.”
(Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger (Hrsg.) (2013):
Baugesetzbuch, 109. Ergénzungslieferung 2013, § 19
BauNVO0)

Mit der geringfiigigen Uberschreitung der
Grundflachenzahl wird der besonderen
stadtebaulichen Situation und damit auch
dem Erfordernis der Innenentwicklung
Rechnung getragen. Der Verzicht auf die
Uberschreitung der Obergrenze im Allge-
meinen Wohngebiet wirde zu einer we-
sentlichen Erschwerung der zweckentspre-
chenden Nutzung der Grundstiicke flihren
(§ 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO), die vorgese-
hene Konzeption wére nicht realisierungsfa-
hig. Die Einhaltung der Obergrenzen wadre
an diesem Standort in Anbetracht der um-
gebenden Bebauung unverhéltnismaBig.

Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind ge-
wahrt. Auch die Freifldchen und Abstande
sind ausreichend. Nachteilige Auswirkun-
gen, resultierend aus der Uberschreitung
der Obergrenze der GRZ, sind nicht zu er-
warten

Zahl der Vollgeschosse

Gem. § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollge-
schosse die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an
der bestehenden Bebauung im Plangebiet
und dem angestrebten Konzept. Die Fest-
setzung ermdglicht ein harmonisches Einfi-
gen der Gebdude in den Bestand. Die fest-
gesetzte Zahl der Vollgeschosse ermdglicht
die Wahrung des stadtebaulichen Charak-
ters der Umgebung und die Gewahrleistung
der Entwicklung stadttypischer Bauformen.

Das MaB der baulichen Nutzung ist gepragt
durch eine homogene Zahl der Vollgeschos-
se. Um zu vermeiden, dass Neubauten eine
geringere Zahl der Vollgeschosse aufwei-
sen, wird eine Mindestgeschosszahl festge-
setzt.

Einer gegeniiber dem Bestand unverhaltnis-
maBigen (berdimensionierten Hohenent-
wicklung wird vorgebeugt. Die Bebauung
ist insgesamt sehr homogen. Um dieses
stadtebauliche Erscheinungsbild zu wahren,
ist daher in den bisher nicht bebauten Be-
reichen die Festsetzung einer Mindest- und
Hochstzahl der Vollgeschosse erforderlich.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Die Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise mit zuldssiger Gebaudeldnge (ber
50m und ohne Grenzabstand eréffnet ein
hohes MaB an Flexibilitdt bei der Bemes-
sung der Baukérpers, ermdglicht eine
zweckmaBige Nutzung des Baugebietes
und resultiert zudem aus der bereits be-
stehenden Bebauung innerhalb des Allge-
meinen Wohngebietes (ohne Grenzab-
stand) und Eingeschrankten Gewerbegebie-
tes (Gebaudeldngen = 50m, ohne Grenzab-
stand).

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflaichen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstiicksflache durch Baulinien und
Baugrenzen werden die bebaubaren Berei-
che definiert und damit die Verteilung der
baulichen  Anlagen  innerhalb  des
Plangebietes geregelt. Die Baulinie nach
§ 23 Abs. 2 BauNVO umschreibt die

Uberbaubare Flache, wobei auf dieser Linie
gebaut werden muss. Es wurden Baulinien
festgesetzt, um die bestehenden Gebéude-
fluchten innerhalb und angrenzend zum
Plangebiet sichern zu kdnnen.

Die Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO
umschreibt die Uberbaubare Flache, wobei
die Baugrenze durch Gebdude nicht bzw.
allenfalls in geringfiigigem MaB tiberschrit-
ten werden darf. Die Baugrenzen orientie-
ren sich an der bestehenden Bebauung in-
nerhalb des Allgemeinen \Wohngebietes
und wurden so angelegt, dass ausreichend
Abstande zwischen den Baukdrpern ge-
wahrleistet sind und die Blockinnenberei-
che kiinftig von einer Bebauung frei blei-
ben. Die offentlich-rechtlichen geforderten
Abstandsflachen nach LBO werden beach-
tet.  AuBerdem  gewdhrleisten  die
Baugrenzen die fiir das Gebiet typischen
Gebdudertickspringe der Eckgebdude im
Erdgeschoss.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sollen auch auBerhalb  der
tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig
sein. Damit ist eine zweckmaBige Bebau-
ung des Plangebietes mit den erforderlichen
Nebenanlagen und Einrichtungen sicherge-
stellt, ohne gesondert Baufenster auswei-
sen zu mussen.

Offentliche StraBenverkehrs-
flache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Der Bereich der HohenzollernstraBe wird als
offentliche StraBenverkehrsflache gem. dem
Bestand in den Bebauungsplan bernom-
men.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten Mafinahmen dienen der
Minimierung der Umweltwirkungen im All-
gemeinen und der Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG. Dartiber hinaus sollen die
Festsetzungen dazu beitragen, die Beein-
trachtigungen der durch das Planvorhaben
induzierten Eingriffe zu mindemn und so
weit wie moglich auszugleichen.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes
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und dem artenschutzrechtlichen Gutachten
Zu entnehmen.

Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Eine genaue Auflistung der schalltechni-
schen MaBnahmen ist der Festsetzung im
Bebauungsplan zu entnehmen. Die Uber-
nahme der schalltechnischen MaBnahmen
garantiert die Umsetzung der Ergebnisse
der schalltechnischen Untersuchung der
GSB GbR - Schalltechnisches Beratungsbii-
ro. Mit den getroffenen Festsetzungen ist
gewahrleistet, dass es nicht zu schadlichen
Umwelteinwirkungen im Plangebiet und
der Umgebung durch Larm kommt.

Anpflanzung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der zentralen innerstadtischen La-
ge des Plangebietes teils in direkter Nach-
barschaft zu bereits bestehender Wohn-
bebauung ist die hochwertige und quali-
tatsvolle Ausgestaltung der Freirdume von
besonderer Bedeutung. Um langfristig eine
hohe stadtebauliche Qualitat der Freirdume
durch Eingriinung und innere Durchgri-
nung des Plangebietes zu sichern, werden
Festsetzungen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen getroffen. Hierzu gehéren die Entwick-
lung einheimischer und standortgerechter
Bepflanzungen und die Eingriinung der
Stellplatzflachen. Aus Griinden des Klima-
schutzes wird festgesetzt, dass Dachflachen
der Gebdudeneubauten mit Flachddchern
und flachgeneigten Dachern zu begriinen
sind.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung ékologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fir
das Landschafts- und Stadtbild verbessert
(regionaltypische und einheimische Arten)
und der Eingriff in die Natur und Landschaft
reduziert.

Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die bestehenden Alleebdume entlang der
HohenzollernstraBe sind zum Erhalt festge-
setzt. Zudem sind alle Bestandsbaume zum
Erhalt gem. Baumschutzsatzung der Lan-
deshauptstadt vorgesehen. Somit wird ge-
wabhrleistet, dass der schiitzenswerte Baum-
bestand innerhalb des Plangebietes, sofern
es die Planung erméglicht, in ihrem aktuel-
len Bestand gem. Baumschutzsatzung er-
halten werden und andernfalls ein entspre-
chender Ausgleich erfolgt.

Bedingte Zulassigkeit
Gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Aufgrund der Altlastenproblematik besteht
das Erfordernis einer zeitlich gestaffelten
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung.

Die Zuldssigkeit ist so lange eingeschrénkt,
bis gutachterlich durch einen nach § 18
BBodSchG zugelassenen Sachverstandigen
der Verdacht einer schddlichen Bodenveran-
derung ausgerdumt wird, oder durch eine
BodensanierungsmaBnahme eine Gefahr-
dung empfindlicher Nutzungen ausge-
schlossen ist.

Alternativ konnen die vorgenannten auf-
schiebend wirksamen Bedingungen fiir die
Zuldssigkeit der geplanten Vorhaben bau-
begleitend geschaffen werden. Baubeglei-
tend ist dann durch einen nach § 18
BBodSchG zugelassenen Sachverstandigen
der Kontaminationsverdacht auszuschlie-
Ben oder die Zulassigkeit der Nutzung durch
entsprechende MaBnahmen sicherzustellen
und zu dokumentieren.

Hierbei handelt es sich nicht um eine Bau-
sperre, da der Bedingungseintritt herbeige-
flihrt werden kann.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §8 49-54 Saarldn-
disches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-

Ben Entwaésserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung im Plangebiet bereits vorhanden
und weist noch Kapazitaten auf.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 LBO)

Fir Bebauungsplane kénnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlandi-
schen Landesbauordnung (LBO) gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Stadt- und Landschaftsbild. Das
Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.

e Werbeanlagen werden nicht generell
ausgeschlossen. Das Aufstellen von
Werbeanlagen wird lediglich nach Art,
Hohe der Werbeanlage, Standort und
Ausgestaltung beschrénkt. Dies vermei-
det eine dominierende Wirkung von
Werbeanlagen und gestattet eine ange-
messene Ausstattung des Plangebietes.
Auf weitere Einschrankungen wird ver-
zichtet, um auch den zuldssigen Nut-
zungen zweckentsprechende Werbung
zuzulassen.

e Dadcher: Die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie (Photo-
voltaik, Solare Warmenutzung) ist zu-
|assig.

e Fassaden: Zur Verbesserung des stadti-
schen Mikroklimas sind Fassdenbegrii-
nungen ausdriicklich erwiinscht.

e Einhausung von Mlltonnen: Mllton-
nen werden in den zur &ffentlichen
StraBenverkehrsflache orientierten Be-
reichen entweder in Schranken einge-
baut oder sichtgeschiitzt aufgestellt.
Dadurch soll vermieden werden, dass es
zu nachteiligen Auswirkungen auf das
Stadtbild kommt.

e Einfriedungen: Als Sicherheitsvorkeh-
rung gegen potenziellen Vandalismus
und zum Schutz des stadtwerkeeigenen
Fuhrparks.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.

BP Nr. 113.02.45 , Stadtwerkeareal”, Stadtteil Alt-Saarbriicken 15

www.kernplan.de



Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwégungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwégen.
Die Abwagung ist die eigentliche
Planungsentscheidung. Hier setzt die Kom-
mune ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet sich flr die Berlicksichtigung
bestimmter Interessen und die Zuriickstel-
lung der dieser Ldsung entgegenstehenden
Belange.

Die Durchflihrung der Abwdgung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwdgungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwagungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan einge-
stellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die unmittelbare Umgebung dient Giberwie-
gend dem Wohnen bzw. als Standort von
Nutzungen, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren. Gegenseitige Beeintrachtigun-
gen dieser Nutzungen sind bisher keine be-
kannt und auch kiinftig nicht zu erwarten.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich die Nutzungen hinsichtlich Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowieder (iberbaubaren Grundstiicksflachen
in die Umgebung und in die direkte Nach-
barschaft  einflgen.  Hierdurch  wird
Konfliktfreiheit gewahrleistet. Zuséatzlich
schlieBen die im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan getroffenen Festsetzungen in-
nerhalb des Plangebietes jede Form der
Nutzung aus, die innergebietlich zu Beein-
trachtigungen fiihren kénnen.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse ist auch die Bertick-
sichtigung ausreichender Abstande gem.
Landesbauordnung. Die erforderlichen Ab-
standsflachen werden eingehalten.

Der Bebauungsplan kommt der Forderung,
dass die Bevolkerung bei der Wahrung der
Grundbediirfnisse gesunde und sichere
Wohn- und Arbeitsbedingungen vorfindet,
nach.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft und der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftli-
chen Belange in erster Linie durch ein aus-
reichendes, den wirtschaftlichen Bedirfnis-
sen entsprechendes Flachenangebot zu be-
riicksichtigen. Dem wird durch die Auswei-
sung einer gewerblichen Bauflache zur
Neuordnung des Stadtwerkeareals Rech-
nung getragen.

Daneben spielt auch die Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitspldtzen eine wichtige

Rolle. Diesen Interessen trdgt der vorliegen-
de Bebauungsplan Rechnung.

Mit Realisierung der Planung wird be-
stehende Standort der Stadtwerke Saarbri-
cken langfristig gesichert.

Auswirkungen auf die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

Mit der geplanten Bebauung erfolgt die
Nachverdichtung einer untergenutzten Fla-
che. Ein Eingriff in die freie Landschaft fin-
det nicht statt.

Die Umgebung ist entlang dieses Bereiches
durch geschlossene Mehrfamilienhausbe-
bauung und gemischt genutzte Bebauung

gepragt.

Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung der Gebdude eine
maBvolle Entwicklung erméglicht.

Durch die zukunftsfahige Entwicklung des
Plangebietes und durch die stadtebaulich
hochwertige architektonische und gestalte-
rische Konzeption des geplanten Vorhabens
wird das Stadt- und Erscheinungsbild des
Gebietes und direkten Umfeldes stadtebau-
lich und gestalterisch aufgewertet.

Die  Festsetzung  der  Uberbaubaren
Grundstlicksflachen garantieren im Zusam-
menspiel mit der GRZ ausreichend
Freiflachen auf dem Grundsttick, bei gleich-
zeitiger Beriicksichtigung der innerstadti-
schen Dichte.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Bei der Planung handelt es sich um die Ent-
wicklung einer untergenutzten, teilweise
versiegelten, innerstadtischen Potenzialfla-
chen.

Resultierend aus der innerstadtischen Lage,
der Lage entlang der viel befahrenen Heu-
duckstraBe sowie der kurzen Entfernung zur
BAB A620 als auch der gewerblichen Nut-
zungen samt zugehoriger Stellplatzflachen
und der daraus teils resultierenden Schad-
stoffbelastung der Boden, weist das
Plangebiet bereits eine hohe Vorbelastung
auf.

BP Nr. 113.02.45 , Stadtwerkeareal”, Stadtteil Alt-Saarbriicken 16

www.kernplan.de



Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
sind die Lebensraumstrukturen  des
Plangebietes und der naheren Umgebung
eingeschrankt, sodass der Geltungsbereich
aktuell nur eine geringe 6kologische Wer-
tigkeit fur Tiere und Pflanzen besitzt. Das
Gebiet hat nach derzeitigem Kenntnisstand
Uber den beschriebenen Bestand hinaus
keine besondere naturschutzfachliche oder
6kologische  Bedeutung.  Von  dem
Planvorhaben sind keine gesetzlich ge-
schiitzten Biotope, FFH-Lebensraumtypen
und bestandsgeféhrdeten Biotoptypen oder
Tier- und Pflanzenarten betroffen. Es kom-
men ebenfalls keine Tier- oder Pflanzenar-
ten mit Ausnahme der untersuchten Tier-
und Pflanzenarten mit besonderem Schutz-
status vor, sodass der geplanten Nutzungen
auch keine artenschutzrechtlichen Belange
entgegenstehen. Nachteilige Auswirkungen
auf Tiere und Pflanzen sind bei Einhaltung
der zeitlichen Eingriffsbeschrankungen und
sonstigen Vorgaben nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten. Insbeson-
dere durch die Altlastensanierung verbes-
sert sich die Qualitat von Boden und Was-
ser. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung sind nicht betroffen.

Im Ubrigen gelten gem. § 13 a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt. Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregen

Aufgrund der Lage des Plangebietes in
einem Risikogebiet gem. § 78 WHG sind
wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endgiltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
durch die Grundstlickseigentiimer zu be-
denken. Den umliegenden Anliegern wird
folglich kein zusétzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. Es
wurden entsprechende Festsetzungen und
Hinweise zum Hochwasser- und Starkre-
genschutz in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
durch das Vorhaben nicht negativ beein-
trachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs

Der durch die Realisierung des Projektes
entstehende Verkehr (Zu- und Abfahrtsver-

kehr durch Personal) kann von der Heu-
duckstraBe aufgenommen werden.

Der ruhende Verkehr wird komplett auf den
Grundstlicken geordnet. Dies trdgt dazu
bei, dass ruhender Verkehr und Parksuch-
verkehr auf den angrenzenden StraBBen des
Plangebietes vermieden wird.

Es ist davon auszugehen, dass die Belange
des Verkehrs durch die vorliegende Planung
nicht erheblich negativ beeintrachtigt wer-
den. Die ErschlieBung ist gewahrleistet.

Auswirkungen auf die Belange der
Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind aufgrund der be-
stehenden  Bebauung innerhalb  des
Plangebietes bereits vorhanden.

Unter Beachtung der Kapazitdten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur  ordnungsgemaf
sichergestellt.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zwar zu neuen Versiege-
lungen, aufgrund des Uberschaubaren Fla-
chenumfangs kénnen negative Auswirkun-
gen auf die Belange des Klimas jedoch aus-
geschlossen werden.

Um den Belangen des Klimaschutzes Rech-
nung zu tragen, wurden Festsetzungen im
Bebauungsplan vorgesehen, die insbeson-
dere auch im Hinblick auf den Klimawandel
angemessen sind.

Auswirkungen auf private Belange

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten, was durch ein schalltechnisches
Gutachten mit entsprechenden Festsetzun-
gen bestdtigt wurde. Zum einen sind die
festgesetzten Nutzungen vertraglich zur
Umgebungsnutzung (Mischnutzung). Zum
anderen wurden entsprechende Festsetzun-
gen getroffen, um das harmonische Einfu-
gen in den Bestand zu sichern.

Im Ubrigen werden die bauordnungsrechtli-
chen und bauplanungsrechtlichen Vorga-
ben eingehalten.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berlhrt.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu berlicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Neuordnung des Stadtwerkeareals und
langfristige Sicherung des bestehenden
Standortes der Stadtwerke Saarbriicken

e Nachverdichtung  im
Innenentwicklung

Sinne  der

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild

e Geringer ErschlieBungsaufwand: Infra-
struktur ist weitestgehend vorhanden

e Keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf die Belange des Verkehrs,
Ordnung des ruhenden Verkehrs auf
den Grundstiicken

¢ Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
sprechen.

Fazit

Im  Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurden die zu beachten-
den Belange in ihrer Gesamtheit unterein-
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ander und gegeneinander abgewogen. Auf-
grund der genannten Argumente, die fir die
Planung sprechen, kommt die Landeshaupt-
stadt zu dem Ergebnis, das Planvorhaben
umzusetzen.

Flachenbilanz

Bezeichnung Flache (gerundet)

Allgemeines Wohngebiet (WA) 1.460 m?
davon iiberbaubare Grundstiicksflache 940 m?

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE,1-4) 12.760 m?
davon iiberbaubare Grundstiicksflache 12.580 m?

Offentliche StraBenverkehrsflache 1.330 m?

Gesamt (Geltungsbereich) ca. 15.550 m?
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