Gemarkung St. Johann, Flur 1, 3, 5

Landeshauptstadt Saarbrucken

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 133.19.01, "Grolherzog-Friedrich-Stralde,
RosenstralRe, NeugéRchen, BleichstralRe - 1. Anderung"
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Zeichenerklarung

Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MU Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
Baugrenze fur unterirdische Anlagen
Baulinie

Baulinie Tiefgarage

Baulinie Staffelgeschoss

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie
AV Ein- und Ausfahrt

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

: Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

i G1: Gehrecht fur die Allgemeinheit

. G2: priv. Gehrecht zugunsten der Bewohner des Anwesens
auf Baufeld 01 fur den unterirdischen Zugang zur Tiefgarage
L1: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke
Saarbrucken

Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinflissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. Baugesetzbuch (BauGB) und der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO).

Durch die Festsetzungen durch Planzeichen und die textlichen Festsetzungen in dieser

1. Anderung werden die bisherigen Festsetzungen vollstandig ersetzt.

Es sind gem. § 12 Abs. 3a BauGB im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vor-
haben zulassig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet hat.

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 4 BauNVO)

1.1 In dem in der Planzeichnung mit der Bezeichnung MU gekennzeichneten Bereich
wird ein urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) festgesetzt. Urbane Gebiete dienen dem
Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen
und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen. Die Nut-
zungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

1.1.1  Allgemein zulassig sind (§ 6a Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Burogebaude,

3.

i. Einzelhandelsbetriebe nur mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten gem.
nachfolgender Saarbriicker Sortimentsliste '

nicht-zentrenrelevante Sortimente (keine abschlieBRende Auflistung)

Bauelemente, Baustoffe Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

Bettwaren, Matratzen Maschinen / Werkzeuge

Bodenbelage, TEppiche (Auslegware) Maobel
Campingartikel Pflanzen, Samen
Eisenwaren, Beschlage Reitsportartikel

Elektrogrol3gerate Rolladen / Markisen

Elektroinstallationsmaterial Sanitarartikel

Farben, Lacke Tapeten

Fliesen Teppiche (Einzelware)

Gartenartikel und- Gerate Topf- und Zimmerpflanzen,

Blumentopfe / Vasen (Indoor)

Kfz-, Caravan- und Motorradzubehor Zoologische Artikel (inkl. lebende

Tiere und Tiernahrung)

1 Saarbriicker Sortimentsliste gem. Einzelhandelskonzept der Stadt Saarbriicken, 2015.

ii. Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. nachfolgen-
der Saarbriicker Sortimentsliste 2

zentrenrelevante Sortimente

hiervon nahversorgungsrelevant Haushaltswaren

Drogeriewaren Heimtextilien, Gardinen, Dekostoffe,

Getranke Haus,- Bett- und Tischwasche

Nahrungs- und Genussmittel Horgerate

Parfimerie- und Kosmetikartikel Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen

Pharmazeutika Kunstlerartikel, Bastelzubehor

Schnittblumen Lederwaren, Taschen, Koffer,

Regenschirme

Zeitungen / Zeitschriften Musikinstumente und Zubehor

Angler- und Jagdartikel, Waffen Optik, Augenoptik

Bekleidung Papier, Buroartikel, Schreibwaren

Bild- und Tontrager Sanitatsartikel

Bucher Schuhe

BlUromaschinen Spielwaren

Computer und Zubehor Sportartikel und -gerate (inkl. Sport-
grol3gerate)

Elektrokleingerate Sportbekleidung

Fahrrader und technisches Zubehor Sportschuhe

Foto Telekommunikation und Zubehor

Glas, Porzellan, Keramik Uhren, Schmuck

Handarbeitswaren, Kurzwaren, Meter- | Unterhaltungselektronik und

ware, Stoffe, Wolle Zubehor

sofern von ihnen keine Negativauswirkungen ® auf die zentralen Versorgungs-
bereiche zu erwarten sind,

2 Saarbriicker Sortimentsliste gem. Einzelhandelskonzept.
3 Hinweis: In der Regel sind nur dann keine negativen Auswirkungen anzunehmen, wenn solche Einzel-
handelsbetriebe eine Verkaufsflache von 400 m? nicht Uberschreiten.

iii. sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen flir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

o s

1.1.2 Nicht zulassig sind

(§ 6a Abs. 2 und 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO)
1. Vergnugungsstatten, Bordelle, Spielhallen und Wettbiros,

2. Gewerbebetriebe mit Sex- und Erotiksortimenten,

3. Schank- und Speisewirtschaften,

4. Tankstellen.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16ff. BauNVO)

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird gemal} Planeintrag in den Nutzungsschablo-
nen bestimmt:
durch die Grundflachenzahl (GRZ)
durch die Geschossflachenzahl (GFZ)

2.2

2.3

24

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

5.1

6.1

6.2

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

durch die Gesamthdhe der baulichen Anlagen (HG max. G. NN).
durch die Anzahl der Vollgeschosse.

Im urbanen Gebiet darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO (Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
01.10.2017) bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Gber-
schritten werden.

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die Planeinschriebe als maximale Gesamt-
héhe der baulichen Anlagen (HG max.) in den Nutzungsschablonen festgesetzt.
Dabei wird die HG max. fur das Baugebiet MU Uber Normalnull (NN) definiert. Die
Gebaudehohe wird bei Flachdachern durch die Attika definiert. Nebenanlagen auf
den nicht Gberbaubaren Grundstuckflachen dirfen eine maximale Gesamthéhe von
195,45 4. NN m nicht Ubersteigen.

Die festgesetzten Gesamthohen baulicher Anlagen durfen durch technische Auf-
bauten bis zu einer Héhe von 1,50 m, gemessen an der Oberkante des vertikalen
Gebaudeabschnittes (Attikahéhe), berschritten werden. Alle technischen Aufbau-
ten mussen mindestens um das Mal} ihrer Hohe von der Aul3enkante des darunter
liegenden Geschosses abricken. Fur Aufzugsmaschinenhauser/ Treppenhauser
kann auf den Abstand zur Gebaudekante verzichtet werden, sofern der Aufbau
nicht der offentlichen Verkehrsflache zugewandt ist.

Bauweise / Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen / abwei-
chende Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 2a BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Es gilt eine abweichende Bauweise. Sie ist geschlossen, soweit die festgesetzten
Baulinien und Baugrenzen dies zulassen und sich aus den Festsetzungen zur Ge-
schossigkeit nichts anderes ergibt. Eine Begrenzung der Gebaude auf 50 m Lange
besteht nicht.

Die Uberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen und Baulinien bestimmt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen ist im urbanen Gebiet um bis
zu 3,50 m zulassig.

Die mit der Kennzeichnung ,Ab“ festgesetzten Baulinien (siehe Planzeichnung) im
urbanen Gebiet gelten ausschlielich fur das Staffelgeschoss des jeweiligen Ge-
baudes.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 21a BauNVO)

Tiefgaragen und ihre Zufahrten sind gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen und innerhalb der dafur festgesetzten Flachen
(,TG") zulassig.

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben Flachen von Stellplatzen und Gara-
gen (Tiefgarage) in Vollgeschossen unberucksichtigt (§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).

Im Plangebiet MU wird das Tiefgaragengeschoss nicht auf die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse angerechnet (§ 21 a Abs. 1 BauNVO).

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die StralRenverkehrsflachen sind in der Planzeichnung durch Stralenbegrenzungs-
linien von den ubrigen Flachen abgegrenzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gemal Planzeichnung wird die Flache mit der Bezeichnung G1 mit einem Gehrecht
zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Das festgesetzte Gehrecht G1 darf in
dem mit ,TG* gekennzeichneten Bereich mit einer Tiefgarage unterbaut werden. Im
Bereich der Baufelder 02 und 04 beschrankt sich das Gehrecht G1 jeweils auf einen
Durchgang und darf mit Obergeschossen uberbaut werden.

Gemal Planzeichnung wird die Flache mit der Bezeichnung G2 mit einem unterirdi-
schen, privaten Gehrecht zu Gunsten der Bewohner des Anwesens auf Baufeld 01
fur den unterirdischen Zugang zur Tiefgarage festgesetzt.

Gemal Planzeichnung wird die Flache mit der Bezeichnung L1 mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtwerke Saarbriicken festgesetzt.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Flachen im Baugebiet
sind zum Schutz vor AuRenlarm fir Aul3enbauteile von Aufenthaltsraumen die An-
forderungen der Luftschalldd@mmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau —
Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforder-
lichen resultierenden Schalldamm-Male der Auldenbauteile ergeben sich nach DIN
4109-1 (Januar 2018) unter Berticksichtigung des maRRgeblichen AuRenlarmpegels
und der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gliederung:

R’W,ges =lLa- KRaumart
Dabei ist

KRaumart =25dB
KRaumart =30dB

fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume

in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fur Biirordaume und Ahnliches;

La der Mal3gebliche AuRenlarmpegel nach Punkt 4.5.5 der
DIN 4109-2 (Januar 2018).

Mindestens einzuhalten sind:

R'w.ges = 39 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'w.ges =30 dB far Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume

in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Blroraume und

Ahnliches.

FUr gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mafe von R’,, .os > 50 dB sind die Anfor-
derungen aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe R’,, ¢¢ sind in Ab-
hangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache
eines Raumes SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2 (Januar
2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren.
Fir Aulenbauteile, die unterschiedlich zur mafigeblichen Larmquelle orientiert sind,
siehe DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,so-
weit nachgewiesen wird, dass — insbesondere bei gegenuber den Larmquellen ab-
geschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere ge-
samte bewertete Bau-Schalldamm-Malie R’ ,s ausreichend zur Einhaltung der
Schallschutzvorgaben sind.

Fur Wohnnutzungen oder vergleichbare Nutzungen innerhalb des Fassadenab-
schnitts A sind in den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen
(Schlaf- und Kinderzimmer) Fenster als nicht zu 6ffnende Fenster auszufihren und
in Kombination mit fensterunabhangigen, schallgedammten Liftungseinrichtungen
nach DIN 4109-01 (Januar 2018) oder gleichwertige Mal3nhahmen bautechnischer
Art einzubauen, die eine ausreichende Beliiftung sicherstellen. Der von Uberschrei-
tungen betroffenen Fassadenabschnitt A ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pflanzgebot fur Tiefgaragendecken

Die nicht fuir ErschlieRungszwecke in Anspruch genommenen Teile von Tiefgara-
gendecken, einschliel3lich den von der Feuerwehr in Anspruch genommenen Fla-
chen wie Feuerwehrzufahrten, Feuerwehrbewegungs- und den Feuerwehrangriffs-
flachen, und die nicht Gberbauten Teile von Tiefgaragendecken, sind mit einer im
Mittel 0,5 m starken Erduberdeckung auszufuhren, dirfen eine Mindestschicht-
decke von 15 cm nicht unterschreiten und sind zu begrunen.

Je angefangenen 300 m? nicht Uberbaubarer Flache sind mindestens ein Laub-
baum 2. Ordnung sowie 5 Straucher zu pflanzen. Abgangige Geholze sind nach-
zupflanzen.

Dachbegrinung (DG)

Auf 75 % der nicht baulich genutzten Dachflachen mit einer Neigung von 0° bis 6°
ist eine extensive Dachbegriinung aufzubringen und zu erhalten. Davon ausgenom-
men sind Vordacher sowie Dacher von Aullenanlagen und Umfahrungen sowie
Glasdacher. Auf Dachflachen, die baulich genutzt werden (z.B. Dachterrassen,
Lichtbander und Be- und Entliftungsanlagen), ist eine Begrinung nicht erforderlich.
In Kombination mit einer Dachbegrinung sind auch Anlagen der Solar- und Ener-
giegewinnung zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB
Der gesamte Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone Ill des mit

Verordnung vom 13.12.1989 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes ,St. Ar-
nual“ (C31).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 85 LBO SAARLAND)

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen mussen
in GroRRe, Farbe, Proportion, Gliederung, Lichtwirkung und Plastizitat auf die Gestal-
tung der Fassade abgestimmt sein und sich den Fassadenflachen, auf denen sie
befestigt sind, unterordnen.

Sie mussen sich in die architektonische Eigenart der Umgebung einfligen und sich
den architektonischen Grundsatzen der Gebaude unterordnen. Sie sind so anzuord-
nen, dass die architektonische Gliederung des Gebaudes erhalten bleibt. Sie dirfen
die Elemente der Fassadengliederung, z.B. Bauteile wie Gesimse, Lisenen, Rah-
mungen, Fenster, Balkone, Gelander nicht tberdecken und missen einen optisch
wirksamen Abstand zu diesen haben.

Werbeanlagen sind nur im Bereich des Erdgeschosses und bis zur Brustung des
ersten Obergeschosses zulassig. Ausnahmsweise kdnnen Werbeanlagen bis zur
Brustungshohe des zweiten Obergeschosses angebracht werden, wenn das Ge-
werbe, fur das geworben wird, nicht im Erdgeschoss des Hauses, sondern dartber
ausgeubt wird.

Werbeanlagen auf Fassadenflachen durfen nur aus Einzelbuchstaben oder aus
farblich abgesetzten, auf die Fassadenoberflache aufgetragenen Schriftziigen be-
stehen.

Ausleger von bis zu 1 m sind zulassig.

Video-Walls und vergleichbare, wechselnd leuchtende Werbeanlagen (auch Laser-
werbung) sind unzulassig.

2 Satellitenantennen/ Technische Aufbauten:

Satellitenantennen sind ausschlielich auf Dachflachen zulassig. Satellitenantennen
und sonstige Aufbauten mussen von der Dachkante gem. 112.4 zurlckspringen.

3 Dachformen:

Zulassig sind nur Flachdacher bis zu einer maximalen Neigung von 6°. Andere
Dachformen sind nicht zulassig.

4 Miilltonnenstandorte:

Anlagen zur vorubergehenden Aufbewahrung von Abfallen und Reststoffen, wie be-
wegliche Abfallbehalter, sind baulich oder durch Bepflanzungen gegen Einsicht von
offentlichen Anlagen und Verkehrsflachen abzuschirmen.

\' HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
1 DIN-Vorschriften und Regelwerke

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften und Regelwerke wer-
den zu jedermanns Einsicht bei der Stadt Saarbrticken (Bahnhofstrale 31, 66104 Saar-
briicken, 9. OG, Zimmer 927) wahrend der Offnungszeiten bereitgehalten.

2 Kampfmittel

Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen werden. Daher sind Erd-
arbeiten mit entsprechender Vorsicht auszuflihren. Kampfmittelfunde gleich welcher Art,
sind unverzuglich dem Kampfmittelbeseitigungsdienst zu melden, der dann Uber die weitere
Vorgehensweise entscheidet. Beauftragte Fachunternehmen sind nicht berechtigt, selbst-
standig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder auf 6ffentlichen Strallen zu trans-
portieren.

3 Bodenschutz

Aus den Befunden der Bodenuntersuchungen lasst sich kein groRerer Schadensherd und
somit keine Notwendigkeit einer generellen Flachensanierung ableiten.

Es ist jedoch nicht auszuschliel3en, dass punktuell, insbesondere im nahen Umfeld von al-
ten unterirdischen Tanklagern (z.B. die alte Tankanlage innerhalb der heutigen Werkstatt
oder der noch in Betrieb befindliche Altéltank), Bodenverunreinigungen eingetreten sind.
Beim Ausbau dieser unterirdischen Betriebsanlagen sollte daher sicherheitshalber auch
eine Position fur Aushubentsorgungen in Bodenreinigungsanlagen oder auf Deponien
vorgesehen werden.

Da leider nur rudimentare Altbestandsplane existieren ist nicht auszuschlieen, dass sich
noch an anderen Stellen unterirdische Altanlagen befinden, die lokale Bodenveranderungen
bewirkt haben.

Eine Kostenschatzung ist auf der Basis der orientierenden Untersuchung nicht moglich.
Sicherheitshalber sollte jedoch ein Betrag von ca. 50.000 Euro flir Bodensanierungen im
Kostenbudget eingeplant werden.

Darlber hinaus wird empfohlen, den Rickbau von unterirdischen Betriebsstofflagern und
Abscheidersystemen gutachterlich zu begleiten und entweder die Schadstofffreiheit oder die
erfolgreiche Sanierung (durch Freimessungen) zu dokumentieren. Auf der Basis einer Ab-
schluss-Sanierungsdokumentation kann anschlieRend eine vollstandige Léschung des (Alt-)
Standorts aus dem saarlandischen Altlastenkataster (ALKA) beantragt werden.

Fur den Abbruch oberirdischer Anlagen ist die Erstellung eines Ruckbaukonzepts auf der

Basis von Gebaudebesichtigungen und Baustoffstichproben als Grundlage flir einen gere-
gelten wirtschaftlichen Abriss und fur eine ordnungsgemafe Entsorgung von Abbruchma-
terialien sinnvoll.

4 Natur- und Artenschutz

Naturschutz:

Die gesetzlichen Rodungs- und Ruckschnittsfristen gemal § 39 Abs. 5 NR. 2 BNatSchG
(zulassiger Zeitraum zwischen dem 01.Oktober und dem 28.Februar) sind einzuhalten.

Artenschutz:

Bei Abriss von Bestandsgebauden sind die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemaf § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) einzuhalten. Zur Wahrung der 6kologischen Funk-
tion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang sind im Vorfeld
des Eingriffs neun Nistkasten flir Mauersegler (Typ 17a der Fa. Schwegler oder baugleiche
Fabrikate) und neun Nistkasten fur Haussperlinge (Sperlingskoloniehaus der Fa. Schwegler
oder baugleiches Fabrikat) anzubringen (CEF-MalRinahmen). Die MaRnahmen missen
raumlich-funktional verbunden sein und zeitlich so durchgefiihrt werden, dass zwischen
dem Erfolg der Mallnahme und dem vorgesehenen Eingriff keine Licke entsteht.

Die Umsetzung der Malinahmen wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag sichergestellt.
5 Trink- und Grundwasserschutz

Die Wasserschutzgebietsverordnung St. Arnual vom 13.12.1989, zuletzt geéndert durch die
Verordnung vom 24. Januar 2006 (Amtsbl. S. 174) ist zu beachten. Werden durch beab-
sichtigte Nutzungen und Bebauungen Verbotsbestimmungen der Wasserschutzgebietsver-
ordnung berthrt ist eine Ausnahmegenehmigung geman § 4 der VO erforderlich. Anlagen
zur Gewinnung von Erdwarme sind im Plangebiet unzulassig.

6 Richtfunkverbindungen

Durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlauft eine Richtfunktrasse mit folgen-
den Koordinaten:

B-Standort in WGS84 Hoéhen
FuRpunkt Antenne
Grad Min Sek 0. Meer i.Grund Gesamt
6 59 24,31 193 36,05 229,05

A-Standort in WGS84 Hoéhen

FuBpunkt Antenne

. Meer @.Grund Gesamt Grad Min Sek
49 13 59,82

siehe 417556332

Richtfunkverbindung

Grad Min Sek Grad Min Sek
417556332 49 13 55,2 7 0 1573 195 22,6 217,6
417556333 siehe 417556332

Geplante Gebaude/ Baukonstruktionen dirfen die max. Bauhéhen von 21 m nicht Gber-
schreiten. Die Verbindung umfasst einen Schutzstreifen um die Mittellinie von je 3 m (Tras-
senbreite).

Man kann sich diese Telekommunikationslinien als einen horizontal Gber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 20 - 60m (einschlielich der
Schutzbereiche) vorstellen. Insbesondere bei der Planung und Positionierung von Baukra-
nen bittet der Trager (Telefonica Germany GmbH & Co. OHG, Rheinstr 15, 14513 Teltow,
02-MW-BImSchG@telefonica.com) um Abstimmung mit der ausfuhrenden Baufirma. Alle
geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane duirfen nicht in die Richtfunktrassen
ragen.
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7 Versorgungsanlagen der Stadtwerke Saarbriicken

Bei Abriss von bestehenden Gebauden, mussen die dazugehdrigen Hausanschlisse abge-
trennt werden. Ansprechpartner zur Koordination dieser Malnahmen sind Herr Diener,
Netzservice Strom, Tel. 0681/ 587-2525, Herr Hector, Netzservice Gas/ Wasser, Tel. 0681
/587-2364 und Herr Steuer, Netzservice Fernwarme, Tel. 0681 /587-5619.

Bei weiteren MalRnahmen wie Abbruch, Tiefbau u.a. sind die entsprechenden Genehmigun-
gen bei der zustandigen Behdérde einzuholen und die Auflagen zu beachten. Die Stadtwerke
weist darauf hin, dass alle im Geltungsbereich befindlichen Versorgungsanlagen jederzeit
frei zuganglich und die Trassen mit Baustellenfahrzeugen befahrbar sein missen. Ein Uber-
bauen mit Gebauden oder befestigten Oberflachen sowie die Bepflanzung von Baumen und
Buschwerk sind unzulassig.

8 Baudenkmalpflege
Im Bebauungsgebiet sind folgende Baudenkmaler von der MaRnahme betroffen: Grol3her-
zog-Friedrich-Strale: Nr. 39 + 45 + 47. Bauliche MalRnahmen in diesen Bereichen sind im

Zuge der weiteren Planung mit dem Landesdenkmalamt abzustimmen.

Bau-/ Bodendenkmaler:

Wer Sachen oder Teile von Sachen findet, bei denen vermutet werden kann, dass an ihrer
Erhaltung oder Untersuchung ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverzuglich der
Landesdenkmalbehdrde anzuzeigen. Die Anzeige kann auch gegenuber der Gemeindever-
waltung oder einer oder einem Denkmalbeauftragten erfolgen, welche die Anzeige unver-
zuglich an die Landesdenkmalbehoérde weiterzuleiten haben. Anzeigepflichtig sind auch die
Leiterin oder der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, sowie die Grund-
stlickseigentimerin oder der Grundstiickseigentimer und die sonstigen Nutzungsberech-
tigten. Die Kenntnis von der Anzeige einer oder eines Pflichtigen befreit die Ubrigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von sechs Arbeitstagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen und vor Gefahren zu schitzen, wenn nicht die Denkmalbehoérde vor-

her die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Fortsetzung der Arbeiten ist zu gestatten,
wenn ihre Unterbrechung unzumutbare Kosten verursachen wirde und die Landesdenkmal-
behdrde hierfur keinen Ersatz leisten will (Anzeigepflicht und Veranderungsverbot gem. § 12
SDschG).

9 ErschlieBungsarbeiten durch die Telekom

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus beigefigtem
Plan ersichtlich ist. Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden
(z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabel-
schachten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos ge-
offnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Die Kabelschutzan-
weisung der Telekom ist zu beachten. Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss
an das Telekommunikationsnetz der Telekom bendtigt werden, bittet die Telekom zur Ko-
ordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen rechtzeitig, sich mit lhnen in Verbindung
zu setzen.

10 Brandschutz

Bei der Gebaudenutzung bzw. Standortplanung ist die Richtlinie ,Flachen fur die Feuerwehr
auf Grundstucken® zu beachten. Bei einer Festlegung von Baumstandorten ist die Notwen-
digkeit einer Anleiterung am Objekt zu prufen. Bei Festlegungen von Parkflachen sind eben-
so die mdglichen Zufahrten bzw. Aufstellflachen der Feuerwehr zu berlcksichtigen.

1 Vermessung

Information zu Qualitdt und Handhabung von Koordinaten aus der digitalen Liegenschafts-

karte bzw. ALKIS-Bestandsdaten

Die digitale Liegenschaftskarte wurde auf der Grundlage analoger Gebrauchskarten erstellt.
Dabei handelte es sich sowohl um Katasterrahmen- als auch um Katasterinselkarten. Die
Digitalisierung der Rahmenkarten (Ausgangsmafstab 1:1000) erfolgte 1:1 ohne Verwen-
dung gerechneter Palipunkte. Die Einpassung der Karten erfolgte Uber die Gitterkreuze.

Die Inselkarten (Ausgangsmalistabe 1:625 bis 1:2000) wurden unter Verwendung der vor-
handenen Punkte der ALK — Punktdatei mittels Delauny-Transformationen in das Gaul3-
Kriger-System eingepasst.

Mit den verwendeten Verfahren konnte keine Genauigkeitssteigerung erzielt werden. Situa-
tionsbedingt sollten mdglichst schnell digitale Karten erzeugt und den Nutzern zur Verfu-
gung gestellt werden. Die digitalen Karten kdnnen daher auch nur als eine einfache Umfor-
mung von analoger in digitale Form angesehen werden. Eine Genauigkeitssteigerung bleibt
den nachfolgenden Homogenisierungsverfahren vorbehalten. Die Genauigkeit der digitalen
Karte und auch der Koordinatenangaben des Punktortes TA in ALKIS-Bestandsdaten haben
in aller Regel auch nur die Genauigkeit der zugrunde liegenden analogen Karte. Diesen Ko-
ordinaten kann nur die Qualitatsstufe ,Prasentationskoordinate” zugestanden werden. Die
geometrische Genauigkeit unterliegt einer gro3en Schwankungsbreite und kann nicht ge-
nerell, sondern nur im Einzelfall beurteilt werden. Sie kdnnen nicht als Ausgangspunkte fir
Messungen verwendet werden. Ebenso kdnnen daraus auch keine anderen Male oder
Werte (Grenzlangen, Grenzabstande oder Flachen) abgeleitet werden.

Aufgrund der Information zu Qualitat und Handhabung von Koordinaten aus der digitalen
Liegenschaftskarte bzw. ALKIS-Bestandsdaten wurde seitens des Vorhabentragers im Zu-
ge der Erstellung der stadtebaulichen Konzeption/des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
eine neue Vermessung beauftragt. Die Planung erfolgte auf Basis dieser neuen Vermes-
sungsdaten.
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Verfahrensvermerke

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem
Stand vom 20Q.0% 2020

in seiner Sitzung am 26.05.2020 die 1. Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.

133.19.01 "GroRherzog-Friedrich-Stral3e, Rosen-
strafl’e, Neugélichen, Bleichstrale" beschlossen.

fahrens erfolgt als Bebauungsplan der Innenent-

wicklung gent. § 13a Baqgai,;,%\%
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Der Oberbilirgermeister

Der Oberbirgermeister

17 7709

Saarbriicken, den 01 17 ZeZc Saarbricken, den \ & . 1A . 2C 2o

Die beschlossene Einleitung des 1. Anderungsver-

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbrucken hat

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer 6ffentlichen
Auslegung im Zeitraum vom 06.10.2020 - 06.11.2020
Uber die Planungen informiert.

Die Behorden, die Trager offentlicher Belange und
sonstiger Stellen sowie die Nachbargemeinden
wurden mit Schreiben vom 02.10.2020 gem. § 4
Abs. 2 BauGB Uber die Planung unterrichtet und

Ort und Dauer der Auslegung sind am 26.09.2020 zur AuRerung bis zum 08.11.2020 aufgefordert.

ortstiblich bekannt gemacht worden.
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Der Oberbilrgermeister

Der Oberblrgermeister

Saarbriicken, den L& 1A 2002 Saarbriicken, den 16 ) . 2020

Die fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen
hat der Stadtrat in 6ffentlicher Sitzung am

CR.\2. 20¢cgeprift.

Ort, an dem der Plan wahrend der Dienststunden
eingesehen werden kann, istam {5 0% . 2023
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Nach Abwagung hat der Stadtrat in gleicher Sitzung
diesen Bebauungsplan nach § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzyng beschlossen.——_

Mit der Bekanntmachung tritt der/88bayun
gem. § 10,Abs. 3 BauGBAf Kraft¥ sy
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Saarbriicken, den2 | . 17, Saarbriicken, denQ2 222\
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Der Satzungsbeschluss durch den Stadtrat und der

LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN

"GroRBherzog-Friedrich-StraBe, RosenstraRe, NeugaRchen,
BleichstraBe - 1. Anderung" im Stadtteil St. Johann
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 133.19.01

Planungsstand:

BahnhofstraRe 22 Berliner StraRe 10
67655 Kaiserslautern 13187 Berlin

Bearbeitet fur die
Landeshauptstadt Saarbricken
Kaiserslautern, 20.11.2020

Satzungsfassung, Original in M 1:500
Tel: +49 63136245-0  Tel: +49 30 288775-0
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