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1.0 VORBEMERKUNGEN

Verfahren

Erfordernis /
Ziel der Planung

Der Rat der Landeshauptstadt Saarbriicken hat am 05.10.2016 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 113.05.00 ,Gewerbegebiet am Schan-
zenberg“ gefasst.

Urspringlich wurde der Beschluss fur den Bebauungsplan im regularen Verfah-
ren gefasst. Da es sich bei dem Standort um eine Flache handelt, auf die die
Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB zutreffen, wurde das Verfahren
des Bebauungsplans zwischenzeitlich in ein beschleunigtes Verfahren geandert.

Die Vorprifung des Einzelfalls ergibt keine Beeintrachtigungen bzgl. der Kriterien
aus Anlagen 2 BauGB. Der Bebauungsplan bewirkt dartiber hinaus weder die
Zulassigkeit von Vorhaben mit der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung, noch sind Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter gegeben.

Die Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung GmbH, Saarbriicker Straf3e 178,
66333 Volklingen, wurde mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes beauftragt.

Fur die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes
gelten die in der Planzeichnung bzw. im Textteil genannten Gesetze und Verord-
nungen.

Die Nutzung des Messegelandes zwischen dem Schanzenberg und der BAB 620
wurde aufgegeben.

Daher soll der ca. 8,7 ha groRe Bereich stadtebaulich neu geordnet und einer
Gestaltung und Nutzung zugefiihrt werden, die dem exponierten Standort und
der Lage im Stadtgeflige entspricht.

Die Schanzenberg GmbH mdchte am Standort eine Nutzungsmischung insbe-
sondere aus Dienstleistungen und standortvertraglichem Gewerbe entwickeln.
Das Gelande eignet sich aufgrund der unmittelbaren Lage an der Autobahn und
Lage im gesamtstadtischen Siedlungsgeflige gut fur die geplanten gewerblichen
Nutzungen. Zudem ist der Standort pradestiniert flir eine stadtebauliche Entwick-
lung, die eine neue Eingangssituation aus Richtung Saarlouis nach Saarbrtcken
von der A 620 aus entstehen lasst.

Die 14 auf dem Gelande stehenden Hallengebaude sollen teilweise erhalten wer-
den, werden groRtenteils aber langfristig durch Neubauten ersetzt bzw. ergénzt
werden. Da die spateren Nutzer noch nicht feststehen, muss der Plan ein breites
kinftiges Entwicklungsspektrum ermdglichen, welches es unter Beachtung aller
relevanten Rahmenbedingungen erlaubt, flexibel auf die kiinftige Nachfrage zu
reagieren und dabei den hohen gestalterischen und funktionalen Anforderungen,
die der Standort stellt, gerecht zu werden.

Um den besonderen Standortanforderungen gerecht zu werden, wurde im Vor-
hinein eine Mehrfachbeauftragung durchgefihrt. Insgesamt wurden funf Planer-
teams zur Einreichung von Konzepten eingeladen, deren Siegerentwurf in einen
Bebauungsplan Ubersetzt wird.

Stand: Satzung
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2.0 PLANGEBIET

Abgrenzung und
ErschlieBung

Umgebende
Nutzungen

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 8,7 ha.

Das Gebiet ist Uber die Strale ,Deutschmuihlental“, welche von der Autobahn A
620 aus direkt angefahren werden kann, erschlossen.

Die Hauptzufahrt und zugleich die einzige Zufahrt zu dem Gelande erfolgt durch
eine Bahnunterfiihrung an der Ostseite des Gelandes, durch die auch Fu3ganger
und Radfahrer das Gelande erreichen kénnen.

FuRRgéanger und Radfahrer kdnnen parallel zur Saar entlangfahren bzw. -laufen
und direkt an der dstlichen Grenze des Plangebiets Uber die Eisenbahnbriicke
die Saar queren. Es gibt eine direkte Verbindung durch eine Unterfiihrung, wel-
che den Saarradweg mit dem Messegelande verbindet. Von dem parallel zur Au-
tobahn bzw. der Saar verlaufenden Weg, der durch die unmittelbare Nahe zur
Autobahn wenig Aufenthaltsqualitat besitzt, besteht derzeit keine Mdglichkeit, in
das Gebiet zu gelangen.

Bedingt durch die Lage neben der Autobahn, durch die Bahntrasse und die To-
pographie besitzt die Flache eine Insellage. Unmittelbare Nachbarn im Sinne von
Baugebieten hat das ehemalige Messegelénde nicht. Es ist umschlossen von der
A 620 und der Saar im Norden, von einer Waldflache des Schanzenbergs im
Suden und im Westen. Im Stden wird das Gelande durch die StralRe ,Am Schan-
zenberg“ sowie die Hangkante des Schanzenbergs begrenzt. Im Osten begrenzt
der Bahndamm das Gelande.

Die exakten Geltungsbereichsgrenzen sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Im weiteren Umfeld (nérdlich und éstlich) sind gewerbliche Nutzungen und Son-
dernutzungen vorhanden, die wenig storanfallig sind. Dazu zahlen u.a. ein M6-
belmarkt, der jenseits der Bahntrasse und des Autobahnzubringers anschlief3t,
und ein Fachmarktzentrum jenseits der Saar. Im Sudosten grenzen das Freizeit-

Stand: Satzung
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Siedlungs-/
Nutzungsstruktur

Verkehr

Naturraum/ Geologie

Boden

Hydrologie

Altlasten-
Verdachtsflachen

bad Calypso und der Deutsch-Franzosische-Garten an, der jedoch topogra-
phisch durch den Schanzenberg abgetrennt ist. Fahrt man durch das
Deutschmuhlental erreicht man die Grenze zu Frankreich. Auf dem Schanzen-
berg - Plateau liegt eine ehemalige Radrennbahn, die als Reitplatz genutzt wird,
langfristig aber zurtickgebaut werden soll.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das ehemalige Messege-
lande mit seinen 13 Hallen, einer Entréehalle, einzelnen Funktionsgeb&uden im
Bereich einer Vorflache und einer inneren ErschlielBungsstrale und weist dar-
Uber hinaus zwei groRRere Freiflachen auf, die als nicht tGberdachte Ausstellungs-
und Aktionsflachen des Messegeléndes gedient haben.

Die Hallengrof3en reichen von ca. 1.000 bis 3.000 gm und haben eine HOohe von
durchschnittlich 8,5 m.

Die Einfahrtssituation definiert sich durch eine Tunneldurchfahrt auf das Gelande.
Diese ist pragend fur das Gebiet und kann kiinftig noch starker als solche wahr-
genommen und entsprechend durch gestalterische Malinahmen betont werden.
Die Durchfahrtshohe betragt mindestens 5,3 m bei einer Ladnge von 32 m und
einer Gesamtbreite von 10 m. Uber diese Zufahrt erfolgt auch die ErschlieBung
eines Schiel3standes, der westlich des Geltungsbereichs liegt. Eine Erschliel3ung
des Schiel3standes Uber das Gelande hinweg muss auch im Rahmen der kiinfti-
gen Uberplanung sichergestellt werden.

Die Stralte ,Am Schanzenberg® flihrt im Stden Uber das Gelande.

Auf dem Geléande selbst sind ansonsten keine weiteren Erschliel3ungsflachen
ausgewiesen. Die ErschlieBung der Hallen erfolgt Uber die vorgelagerten Freifla-
chen.

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,Mittleres Saartal (Std) - NE 197.3“. Der Un-
tergrund wird durch die Terrassen der Saar (Kiesel/Lehm) gebildet, die in der
Saarbriicker Talaufweitung den ausgeraumten Schichten des Mittleren Bunt-
sandsteins aufliegen.

Laut Bodenubersichtskarte des Saarlandes wird der Boden des Plangebietes den
Siedlungsbereichen zugeordnet. Durch die intensive anthropogene Nutzung ist
der Boden der stark verdnderten und versiegelten Bodeneinheit zuzuordnen. Na-
turliche oder naturnahe Bdden sind nicht mehr anzutreffen. Die Béden der vor-
handenen Grinflachen stellen Hortisole / Kultisole dar, die durch bodenverbes-
sernde MalRnahmen (u.a. Dingung, Beigabe von Torf, Mulchmaterial etc.) stark
verandert sind.

Unmittelbar innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewas-
ser. Die Saar verlauft nordlich des Geltungsbereiches. Sie dient auch als Vorflu-
ter fur die Ableitung der Oberflaichenwésser des Plangebietes.

Das Kataster fur Altlasten und altlastverdachtige Flachen weist fur die Flache fol-
gende Verdachtsflachen aus:
Flur Flurstiick ALKA-Aktenzeichen

11, 19/8, SB 3942, SB_3943

11, 5/19, Flurstick nicht auffindbar

31, 1/28, SB 3942, SB 3943, SB 3944
31, 142/1, SB 3944

31, 1/55, SB 3943, SB_3944

Stand: Satzung
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Klima/Lufthygiene

Biotopstruktur

31, 9/2, SB_3943, SB_3944
31, 9/3, SB_3943

Erlauterung zu den im Kataster erfassten Flachen:

- SB_3942: Ziegelei und diverse Standorte dto.: Messegelande (Altlastenver-
dachtsflache)

- SB_3943: Berliner-Blau-Fabrik / Messegelande, Cyanid (Altlastenverdachts-
flache)

- SB_3944: Trumpf-Ass Higel, Motorrad- und Fahrradfabrik 1920-1932, von
1950-1960 (Altlastenverdachtsflache)

In der ,Planungshinweiskarte fiir den Bereich Innenstadt / St. Johann“! wird der
Geltungsbereich aus bioklimatischer Sicht als ,unginstig® eingestuft, insbeson-
dere durch das Zusammenspiel hoher Verkehrsbelastung und starkem Versiege-
lungsgrad.

Als Planungshinweise und -empfehlungen werden in der stadtklimatischen Ge-

samtanalyse der Landeshauptstadt Saarbriicken insbesondere aufgefihrt:

- keine weitere Verdichtung

- Verbesserung der Durchliftung

- Erhohung des Vegetationsanteils

- Erhalt aller Freiflachen,

- Entsiegelung und ggf. Begriinung von Blockinnenhéfen, sowie Dach- und Fas-
sadenbegriinung

- Bei Verkehrseinfluss Emissionen reduzieren?

Das Plangebiet ist bereits im Bestand nahezu vollstandig baulich genutzt, so dass
von einer weiteren Verdichtung als Folge der Planung nicht auszugehen ist. Auf-
grund der intensiven Nutzung sind auch die Blockinnenbereiche nahezu vollstan-
dig baulich genutzt. Eine Entsiegelung kann daher in diesen Bereichen plane-
risch nicht herbeigefihrt werden. Es ist davon auszugehen, dass die geplanten
Entwicklungen keine Verschlechterung bewirken. Vielmehr werden Festsetzun-
gen getroffen, die aus klimatischer Sicht zu einer Verbesserung beitragen.

Die Bestandsaufnahme im Rahmen der Grinordnung erfolgte auf Basis vorhan-
dener Luftbilder und 6rtlicher Begehungen.

http://www.saarbruecken.de/media/download-532af4b78f43a
2 http://www.saarbruecken.de/media/download-532af4b6b59el

Stand: Satzung



Landeshauptstadt Saarbriicken 6
Bebauungsplan Nr. 113.05.00 ,Gewerbegebiet am Schanzenberg*

BP GE Schanzenberg: Strukturkartierung

Strukturkartierung 2017

" 1.7, Waldsaum 3.1, versiegelte Flache 3.3.2, Strassenbegleitgriin
A 4 211, Feldgensiz [l 3.1a, Gebaude 3.5.3, Grinflache

Planinhalt:
Strukturkartierung

Planverfasser:

agstaUMWELT GmbH
Saarbrtcker Strasse 178
66333 Volklingen

Abbildung Biotopstrukturen, Erfassung 2017

Okologisch hoherwertige bzw. fiir die Fauna bedeutsame Flachen und Bereiche
gibt es innerhalb des Geltungsbereiches aufgrund der nahezu vollstandigen Ver-
siegelung bzw. baulichen Nutzung praktisch kaum. Es ist lediglich eine unversie-
gelte Flache mit einigen Gehdlzen auf der Flache vorhanden, die aber aufgrund
ihres Vegetationsbestandes und der intensiven Nutzungen der Flache selbst und
des Umfeldes keine nennenswerte Bedeutung fur die Umgebung oder besondere
Arten hat. Die wenigen vorhandenen angelegten Grinflachen sind nach Aufgabe
der Nutzung und Pflege verbracht und teilweise verbuscht. Hohlenbaume sind
nicht vorhanden.

In den sudwestlichen Randbereichen sind einige Saumstrukturen zu verzeich-
nen, die jedoch vielmehr zu den umliegenden Biotopstrukturen (angrenzender
Wald) zahlen. Weitere nennenswerte unversiegelte Freiflachen sind nicht vor-
handen. Im Umfeld aul3erhalb des Plangebietes definieren sich die Biotopstruk-
turen durch topographisch stark ansteigende Felsstrukturen mit Waldbestand
nach Studen zum Schanzenberg hin.

Fauna Aus faunistischer Sicht stellen lediglich die hther gewachsenen Laubbdume des
angrenzenden Waldes am Schanzenberg Brut- und Nahrungshabitate fir die
Avifauna dar. Im Zuge der ortlichen Erhebungen wurden im Geltungsbereich nur
LAllerwelts“-Vogelarten erfasst (vgl. Anhang 1).

Die gut besonnten Flachen und Randbereiche werden allerdings durch Mauerei-
dechsen (Anh. IV-Art FFH-RL, jedoch keine Rote Liste-Art) besiedelt.

Fir Insekten kdnnen die einzelnen Baumbestande einheimischer Baumarten als

Stand: Satzung
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Spezielle artenschutz-

rechtliche Prifung

Schutzgebiete

Stadtbild

Erholung

Denkmaler

Hochwasser

Lebensraum von Bedeutung sein. Vorhandene Ziergeholze bieten jedoch kaum
Habitatbedingungen fir einheimische Insektenarten.

Néahere Angaben zu den durchgefihrten faunistischen Untersuchungen (Brutvo-
gel, Reptilien) und der Beurteilung weiterer Tiergruppen sind dem artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag (siehe Anhang 1) zu entnehmen.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) wird ist als Anhang 1 beigeflgt.

Der im Vorangegangenen beschriebenen Situation entspricht auch die Tatsache,
dass keine Schutzgebiete oder schiitzenswerten Strukturen vorhanden sind: Im
Planbereich sind keine gemall 8§ 30 BNatSchG zu schitzenden Strukturen vor-
handen. Das ABSP?2 formuliert keine MaRnahmen und Zielvorgaben fir das Be-
bauungsplangebiet. Gemeldete bzw. geplante Gebiete mit gemeinschaftlicher
Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat- bzw. EU-Vogelschutz-Richtlinie) sind nicht be-
troffen. Das Plangebiet liegt weder in einem SPA-Gebiet (Special Protection
Area, im Rahmen Natura 2000) noch in einem IBA-Gebiet (International Bird
Area). Naturschutzschutzgebiete sind nicht betroffen. Naturnahe Strukturen oder
besonders schutzbediirftige Arten sind nicht vorhanden. Lediglich schliel3t das
Landschaftsschutzgebiet (Alt Saarbricker Stadtwald) an die Flache an bzw.
reicht geringfligig in den Geltungsbereich hinein. Die Flache wird aber entspre-
chend gekennzeichnet und erhalten. Sollte das LSG in seinen Strukturen durch
Arbeiten an den Leitungstrassen angegriffen werden, sind die Strukturen nach
Abschluss der Arbeiten wiederherzustellen.

Das Stadtbild des Standorts und seines Umfelds wird stark durch die Insellage
an der Autobahn bestimmt. Durch den direkten Anschluss an die A 620 hat das
Gelande und die Bestandshallen einen pragenden Stellenwert fir Saarbriicken,
da es die Eingangssituation in die Stadt aus Richtung Saarlouis darstellt. Die
Mehrfachbeauftragung und der Bebauungsplan haben das Ziel, dass sich der
Geltungsbereich neu darstellt, etabliert und einen architektonisch anspruchsvol-
len Akzent setzt.

Das Plangebiet erfiillt keine Freizeit- und Erholungsfunktionen, da es seit einigen
Jahren brach liegt.

Es sind keine denkmalwiirdigen Hochbauten auf dem Messegeléande vorhanden.
Zu bericksichtigen sind jedoch die Stolleneingéange im Fels des Schanzenbergs.
Die Bunkeranlage befindet sich im Eigentum der Bundesanstalt fir Immobilien-
aufgaben (BImA).

Die Eingange der Bunker sind frei und zugénglich zu halten, der Zugang ist
grundbuchlich zu sichern. Die BImA plant, eine der Bunkeranlagen zu verfullen.

Das o0.a. Gewerbegebiet wird durch die Autobahn 620 von der Saar, einem Ge-
wasser erster Ordnung getrennt. Die Saar ist gem. § 73 WHG als Gewasser mit
signifikantem Hochwasserrisiko bewertet, fir das gem. 8 76 Abs. 2 WHG ein
Uberschwemmungsgebiet fiir ein 100-jahrliches Hochwasserereignis auszuwei-
sen ist. Die Autobahn bildet die Grenze des Uberschwemmungsbereiches, der
Geltungsbereich des B-Plans ist damit bis HQ100 hochwasserfrei.

3 Gutachten ,Daten zum Arten- und Biotopschutz® (Arten- und Biotopschutzprogramm), Ministerium fur Umwelt, Saarbri-

cken 1997

Stand: Satzung
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Im Zuge der Erstellung der Hochwassergefahrenkarten wurden auch die Risiko-
gebiete nach § 78b WHG ermittelt, also solche Bereiche, die bei extremen Hoch-
wasserereignissen bzw. im Versagensfall vorhandener Hochwasserschutzein-
richtungen Uberflutet werden kénnen. Bei HQextrem wird die Autobahn Uber-
stromt, so dass sich etwa die Ostliche Halfte des Geltungsbereiches innerhalb
eines Risikogebietes befindet. Es stellen sich Wasserstande um 190,40 m ( NN
ein, laut HWGK entspricht dies H6hen bis 0,5 m tber GOK.

3.0 BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE / UBERGEORD-
NETE PLANUNGEN

Bestehende
Rechtsverhaltnisse

FNP

Landschaftsplan

Landesplanung

Aktuell gibt es keinen rechtskraftigen Bebauungsplan fur den Geltungsbereich.

Der Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken stellt das Plan-
gebiet komplett als Sonderbauflache ,Messegelande” dar.

Der Bebauungsplan mit der Festsetzung von Gewerbegebietsflachen wird mit
seinen Festsetzungen somit nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes entwickelt. Der FNP wird im Zuge der Berichtigung angepasst.

Der Landschaftsplan trifft fir den Geltungsbereich keine Aussage.

Laut LEP Siedlung befindet sich das Plangebiet im Oberzentrum Saarbriicken
innerhalb der Kernzone des Verdichtungsraumes und liegt im Bereich einer Sied-
lungsachse 1. Ordnung.

Auch der LEP Umwelt enthélt keine Vorgaben, denen die Festsetzungen des Be-
bauungsplans widersprechen.

Der Bebauungsplan entspricht damit den Vorgaben und Zielen der Raumordnung
und Landesplanung.

4.0 PLANUNGSKONZEPTION

Dem Plangebiet kommt aufgrund seiner Lage im Eingangsbereich der Stadt von
der A 620 aus kommend ein hoher Stellenwert und eine besondere stadtebauli-
che und funktionelle Bedeutung zu. Es pragt den ersten Eindruck Saarbriickens
von Saarlouis aus. Weiterhin ist das Gelande tberschaubar von Bahnreisenden,
die mit dem Zug von Saarbriicken Richtung Paris fahren. Darum ist es wichtig,
das ehemalige Messegelande architektonisch hochwertig zu entwickeln und
langfristig zu starken. Dem Bauleitplanverfahren vorgeschaltet war daher eine
Mehrfachbeauftragung mehrerer Architekturbiiros, die mit der Ideenfindung fur
eine kunftige Nutzung beauftragt werden. U.a. war eine schrittweise Realisierbar-
keit eine der Rahmenbedingungen der Planung. Nun ist es Ziel, das ausgewéhlte
Konzept bauplanungsrechtlich zu sichern.

Es soll ein zukunftsfahiges, modernes Gewerbegebiet entstehen, das einen Mix
an Nutzungen aus Gewerbe, Einzelhandel, Biro- und Dienstleistungsnutzungen
bietet. Die zuldssigen Nutzungen der Hallen und der Neubauten sollen das inner-
stadtische Angebot ergénzen, insbesondere durch Nutzungen, die sonst im
Stadtgeflige aufgrund von Emissionen etc. nicht zulassig sind. Fur die Nutzungen
sind auf dem Gelénde im spateren Verlauf entsprechende Stellplatze nachzuwei-
sen. Das war auch Ziel der Mehrfachbeauftragung.

Stand: Satzung
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An den beiden Polen des Quatrtiers im Osten und im Westen sollen stadtebauli-
che Hochpunkte entstehen, die das Gebiet fassen und eine hohe AufRenwirkung
besitzen. Dazu sind max. XII bzw. XVI Geschosse zulassig. Die weiteren mogli-
chen Gebaudekomplexe sind so ausgerichtet, dass sowohl kleinteilige Struktu-
ren, als auch grof3e Einzelmieter Platz auf dem Gelande finden. Es ist wichtig,
mdglichst flexible Strukturen im Bebauungsplan vorzusehen, wie es auch schon
Aufgabe in der Mehrfachbeauftragung war. Die Baufenster sind entsprechend
unterteilt und lassen beispielsweise einen sukzessiven Abriss bzw. die Nachnut-
zung der Bestandshallen zu. Die Ausrichtung des Plangebietes ist so zu gestal-
ten, dass kein standardisiertes Gewerbegebiet entsteht, sondern ein Wohlfiihlort,
der auch zu abendlichem Verweilen einladt wie bspw. durch die Etablierung einer
Skylounge o.a.. Dazu soll auch der Schanzenberg als Griinoase ins Gebiet hin-
eingezogen werden, sodass Synergie- und Erholungseffekte fur die spateren
Nutzer entstehen.

Die ErschlieBung des Gelandes sieht eine zweilaufige Trassierung vor, die eine
Umfahrung der riickwartigen Gebaude erlaubt. Primér ist eine Umfahrung des
westlichsten Blocks vorgesehen, wobei auch eine Schleife um den gesamten
mittleren Block mdglich ware. Dies ist konzept- und mieterabhangig, ahnlich wie
die Gebaudestrukturen und deren Ausmafe. Wichtig ist, dass im Rahmen des
ErschlieBungssystems eine spétere Erweiterung bis zu dem maximal zulassigen
Mal? der Bebauung jederzeit mdglich ist ohne die ErschlieBung zu gefahrden.
Dazu sollen auch Tiefgaragen unter jedem Gebaude zuléssig sein, um flexibel
auf die Bedarfe reagieren zu kénnen. Die HaupterschlieBung bleibt Uber die Tun-
nelzufahrt bestehen.

Vorgesehen ist eine Rhythmisierung der Fassaden entlang der Autobahn bei ei-
nem Neubau der Hallen. Die Hallen missen gemafd Abstimmung mit dem LfS
von der Grundstlicksgrenze einen Abstand von mindestens 5 m zur Autobahn
einhalten, im Kurvenbereich sogar mindestens 15 m. Um den Verkehr in Richtung
Saarbrticken zu entschleunigen, sollen die Fassaden unterbrochen und aufgelo-
ckert werden ohne dass eine Unterbrechung des durchgehenden Larmschutzes
erfolgt. Dazu sollen saulenartige Baume in Rickspringe angepflanzt werden.
Durch die Reduktion der Baumanzahl in Richtung Stadtmitte wird der Verkehr
entschleunigt und die lange StraRenflucht rhythmisiert.

5.0 FESTSETZUNGEN / PLANINHALTE

Art der baul. Nutzung

GE

Der Bebauungsplan regelt die Art der baulichen Nutzung durch Festsetzung von
Gebietstypen der Baunutzungsverordnung. Ziel ist es, auf der Flache ein attrak-
tives Gewerbegebiet zu entwickeln, das gestalterisch der exponierten Lage ge-
recht wird. Der Gewerbestandort soll Gewerbe und Dienstleistungen miteinander
kombinieren. Seine besondere Eignung fir eine gewerbliche Nutzung ist durch
seine spezielle Lage ohne unmittelbare stérempfindliche Nachbarnutzungen sehr
gut fur die geplante Entwicklung geeignet.

Auf der gesamten Flache werden dazu Gewerbegebiete geméal § 8 BauNVO
festgesetzt. Diese lassen sich durch unterschiedliche Gebaudehéhen und Bau-
weisen differenzieren. Es ist notwendig, ein Gewerbegebiet festzusetzen, um alle
Nutzungen wie den Gewerbebetrieben, Verwaltungsgebaude, Einzelhandel und
die vertraglichen Dienstleistungen zuzulassen. Unzuldssig sind Vergnigungs-
statten und Bordelle, um keine falsche Impression im grenznahen Raum zu
schaffen.

Stand: Satzung
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Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben
aller Art, Lagerhausern, Geschéfts- und Blroraumen sowie Verwaltungsgebau-
den.

Zulassige Nutzungen:

In den Gewerbegebieten sind gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen:

Ausnahmsweise sind folgende Nutzungen gemali § 8 Abs. 3 BauNVO zulassig:
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

- Anlagen fur kulturelle, gesundheitliche und soziale Zwecke.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO werden als zulassig in den Gewerbegebieten ferner
festgesetzt:

- Gastronomiebetriebe, Beherbergungsbetriebe u.a.

- Einzelhandelseinrichtungen, deren Verkaufsflache einem Handwerks- oder
Gewerbebetrieb rAumlich zugeordnet ist, die angebotenen Waren aus eigener
Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick stammen oder im Zusammenhang
mit den hier hergestellten Waren oder mit den angebotenen Handwerksleis-
tungen stehen, die Verkaufsflache und der Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich
untergeordnet sind und die Verkaufsflache des Einzelhandelsbetriebes eine
Obergrenze von 500 m2 nicht Gberschreitet.

- Einzelhandelseinrichtungen mit einer Verkaufsflache unter 50 m? und aus-
schlieB3lich nahversorgungsrelevantem Kernsortiment.

- Parkhauser und Tiefgaragen.

Unzuldssige Nutzungen:
Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO werden als nicht zulassig in den Gewerbegebieten
festgesetzt:

- Tankstellen. Von der Unzuldssigkeit ausgenommen kénnen ausnahmsweise
Betriebstankstellen oder Elektrotankstellen werden.

- Einzelhandelseinrichtungen (mit Ausnahme der oben genannten Verkaufs-
statten)

Dieser Nutzungskatalog dient dazu, den gestalterischen Nutzungsmix zu ermég-
lichen. Die Zulassigkeit von Gastronomiebetrieben dient zum einen der Versor-
gung der Beschaftigten und Besucher, zum anderen kann dadurch eine Bele-
bung des Gebiets auch aufRerhalb der Ublichen Geschéftszeiten erreicht werden.
Bei den Einzelhandelseinrichtungen unter 50 gm ist sich am Kernsortiment zu
orientieren, welches Saarbriicken im Einzelhandels- und Zentrenkonzept defi-
niert. Beherbergungsbetriebe kdnnen das Angebot im Gebiet bereichern und
missen dabei nicht zwangslaufig nur auf das Zielpublikum des Gewerbegebiets
beschrankt sein. Tagungsmoglichkeiten kdnnen das Angebot zum Beispiel ab-
runden. Die Unzulassigkeit von Tankstellen entspricht der Lage des Gebiets,
dass aufgrund seiner Erschlie3ung wohl nur Ziel- und Quellverkehr, jedoch kei-
nen Durchgangsverkehr erfahren wird.

Einzelhandel insbesondere grol3flachiger Einzelhandel soll im Gebiet nicht zul&s-
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Maf der baul. Nutzung

sig sein, da das vorrangige Entwicklungsziel eine gewerbliche Nutzung ist. Ein-
zelhandel, der dicht mit Gewerbebetrieben zusammenhangt (z.B. Verkaufsfla-
chen, die bestimmte Produkte herstellenden Handwerksbetrieben zugeordnet
sind), sollen jedoch in begrenztem Umfang mdéglich sein.

Gemal 8§ 1 Abs. 6 BauNVO werden als nicht zulassig festgesetzt:

- Vergnlgungsstatten,
- Anlagen fur kirchliche Zwecke.

Anlagen fur kirchliche Zwecke entsprechen nicht dem Ziel einer gewerblichen
Nutzung fur das Gebiet und sollen mit gewerblichen Nutzungen nicht um Flachen
innerhalb des Gebiets konkurrieren.

Festgesetzt wird gemalR § 1 Abs. 9 BauNVO, dass Bordelle und bordellartige
Betriebe unzuléssig sind. Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Aus-
Uibung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet sind o-
der bei denen die Ausliibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesens-
merkmal darstellt wie Videoshows mit erotischen Inhalten, Striptease-Lokale,
Swinger-Clubs und Nachtlokale mit erotischem Inhalt sind ebenfalls unzulassig.

Vergniigungsstatten entsprechen nicht dem Entwicklungsziel fir den Standort,
konkurrieren hinsichtlich Flachenbedarf mit gewerblichen Nutzungen und lassen
Uberdies die Entwicklung eines Umfeldcharakters beflirchten, der zu einem Tra-
ding Down Effekt fuhren kann. Erfahrungsgemal besteht ein diesbezlglicher An-
siedlungsdruck insbesondere in grenznahen Gebieten.

Diese Ausfihrungen gelten, was den zu befurchtenden Trading Down Effekt an-
geht sogar in besonderem Mal3e, durch die Bordelle und bordellartige Betriebe,
die aus diesem Grund ausgeschlossen werden. In anderen Stadtvierteln sind
diese Nutzungen zulassig, sodass es aufgrund des Ausschlusses nicht zu einer
Negativplanung kommt.

Es wird ferner festgesetzt, dass Anlagen, die der Genehmigung nach § 4 BIm-
SchG und der Stoérfallverordnung nach BImSchG bzw. der EU-Richtlinie RL
96/82/EG (Seveso Il Richtlinie) unterliegen, ausgeschlossen sind.

Dies dient dem Schutz der umliegenden Wohnquartiere aber auch dem Schutz
von potenziellen neuen Arbeitsstatten. Die einzuhaltenden Abstande wirden zu
einer zu strikten Reglementierung anderer Nutzungen fuhren, wodurch Konflikte
zwischen den einzelnen Nutzern entstehen kénnen.

Gemal §16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 88 17, 19 BauNVO wird die Obergrenze der GRZ
fur die Gewerbegebiete festgesetzt. Dabei reichen die GRZ von 0,4 bis 1,0 inner-
halb der GE 1 - GE 7.

Die Uberschreitung der GRZ auf ein MaRR von 1,0 gem. § 17 Abs. 2 BauNVO ist
stadtebaulich so zu begriinden, dass der Geltungsbereich bereits vorher stark
anthropogen gepragt und tberbaut war. In dem neuen Konzept ist es aufgrund
der Baufelddefinition ebenso notwendig, die GRZ in einzelnen Bereichen auf 1,0
zu erhdhen, um die stadtebaulichen Dominanten im Gebiet genau definieren zu
kénnen. An anderen Stellen unterschreitet die GRZ die Grenze um 0,2, sodass
nicht von negativen Umweltauswirkungen ausgegangen werden kann. Die GRZ
von 1,0 definiert sich nur in den Bereichen, die aus stadtebaulichen Grinden
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Uberbaubare
Grundstticksflachen

(Dominanten und Landmarks an den Eingéngen des Gebiets) oder larmschutz-
technischen Grinden (geschlossene Fassade zur Autobahn hin) notwendig sind.
Daraus ergeben sich keine Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter, auch aus
dem Grund, dass bereits vorher ein Grof3teil der Flachen vollstandig bebaut wa-
ren. Dies wird zudem an anderen Stellen wieder ausgeglichen, die deutliche Un-
terschreitungen der GRZ von 0,4 zulassen. Dies fuhrt zu einer Kompensation der
stadtebaulich erforderlichen Definition der Hochpunkte.

Die Gebaudehthen werden innerhalb des Plangebietes durch die Angabe von
Vollgeschossen festgesetzt. In den GE 1-7 sind IV bis V Geschosse vorgeschrie-
ben, wobei flr die stadtebaulichen Dominanten VII-XII bzw. XII-XVI Geschosse
vorgeschrieben sind. Dies in Zusammensetzung mit der Obergrenzenuberschrei-
tung nach 8 17 BauNVO wird durch das Ergebnis der stddtebaulichen Konzeption
und deren Ubersetzung in den Bebauungsplan rechtfertigt.

Ziel der Mehrfachbeauftragung war es bereits ein urbanes Quartier mit einer an-
gemessenen baulichen Dichte fur Saarbriicken zu konzipieren. Daraus sind die
4-5 geschossigen Gebaudekomplexe entstanden, die mit den zwei stadtebaulich
vertraglichen Hochpunkten vereint werden und zukinftig als modernes Gewer-
begebiet wahrgenommen werden sollen. Insgesamt dienen die Hohenfestsetzun-
gen auch der Rekultivierung und Neunutzung einer ehemals ungenutzten Flache.

Gem. 8§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO werden die Gberbaubaren Grundstiicksflachen
durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringfugigem Ausmalfd kann zugelassen werden. Sind Baulinien festgesetzt, so
durfen diese unterbrochen werden, wenn zwischen einzelnen Baukorpern Ab-
stande oder Lucken vorgesehen sind. Ruckspringe (z.B. flr Eingange) kénnen
ebenfalls zugelassen werden.

Baulinien werden entlang des Boulevards festgesetzt, um dort klare Raumkanten
zu definieren. Ebenso werden Baulinien an den Kanten festgesetzt, die eine klare
Ausrichtung wie bspw. an den stadtebaulichen Dominanten haben sollen. Zur
Autobahn hin wird eine Baugrenze festgesetzt, die durch den 5 m Ricksprung
(bzw. 15 m Rucksprung) definiert ist, um stadtebaulich das Konzept der Mehr-
fachbeauftragung mit den Rickspriingen umsetzen zu kénnen.

Fur das Baugebiet GE 2 wird festgesetzt, dass entlang der Autobahn eine Glie-
derung der autobahnseitigen Fassade durch Rickspriinge vorgesehen werden
muss. Auf die Baugrenze gebaute Abschnitte von Fassaden dirfen maximal eine
Lange von 70 m aufweisen bevor ein Ricksprung erfolgt. Die Riickspriinge von
der noérdlichen Baugrenze sind hinsichtlich ihrer Tiefe so zu dimensionieren, dass
sie zur Bepflanzung mit saulenartigen Gehoélzen mdglich ist, ohne einen 5 m Ab-
stand zur Autobahn einzuschranken. Dazu ist eine Tiefe von mindestens 4 m
einzuhalten. Die Breite der Rickspringe soll 30 m nicht unterschreiten. Dadurch
entsteht eine Rhythmisierung entlang der Autobahn, die die Fassade auflockert
und einer Monotonie der Autofahrer entgegenwirkt. Die RUckspringe sind zu be-
griinen, sodass die Abgase und Feinstaube des Verkehrs gebunden werden kon-
nen.

Entlang der Autobahn wird festgesetzt, dass die Baugrenze durch vorgehangte
Fassadenverkleidungen um maximal 0,30 m tberschritten werden dirfen, wenn
diese auf der gesamten Fassadenlange entlang der Autobahn vorgesehen wer-
den.
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Bauweise

Stellplatze/
Nebenanlage

Sind Baulinien festgesetzt, so ist ferner zulassig, dass das oberste Geschoss als
Staffelgeschoss ausgefihrt werden darf, welches hinter der Baulinie zurticktritt,
unabhéangig davon, ob es sich dabei um ein Vollgeschoss handelt.

Vorhandene Gebdude genieRen auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen Bestandsschutz. Der Bestandsschutz schliel3t bestandserhaltende
Malnahmen mit ein.

Im GE3 (VII-XII) ist von der westlichen Baugrenze zum Platz hin in den unteren
2 Geschossen um 3 m zuriickzuspringen, um einen Uberdachten Vorbereich zu
entwickeln. Gleiches gilt fur das GE4 (XII-XVI). Hier haben die unteren 3 Ge-
schosse zugunsten der Platzflache um 4 m von der 6stlichen Baugrenze zum
Platz zurtickzuspringen. Dies ermdglicht es den Platz groRer wahrzunehmen und
eine gewisse Leichtigkeit des Gebaudes zu erzeugen. Vorteil dabei ist auch, dass
ein Uberdachter Vorbereich entsteht.

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 22 Abs. 2, 3, 4 BauNVO werden fur die
Baugebiete geschlossene, offene und abweichende Bauweisen festgesetzt.
Auch diese Festsetzung dient insbesondere dem Ziel homogener Baufluchten
entlang des offentlichen StraBenraumes. Die genehmigte Bauweise entspricht
dem stadtebaulichen Konzept, das dem Bebauungsplan zugrunde liegt.

Fur die Baugebiete GE 5, 7 wird gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bau-
weise festgesetzt.

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir die Baugebiete GE 1, 2, 4 eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt, die dadurch definiert ist, dass die Gebaudelange
von 50 m Uberschritten werden darf. Die Errichtung von Gebauden mit einer Ge-
baudeldnge < 50 m ist ebenfalls zuldssig. Zulassig ist ferner eine einseitige
Grenzbebauung. Da es sich bei den GE 3 und 4 um stadtebauliche Dominanten
handelt, die eine stadtbildpragende Hbhe aufweisen, kann es notwendig sein
eine mehrseitige Grenzbebauung vorzunehmen. Dies ist ebenfalls zuldssig.

Gemal § 22 Abs. 3 BauNVO wird eine geschlossene Bauweise flr die stadte-
bauliche Dominante im Eingangsbereich des Gelandes festgesetzt.

Stellplatze sind innerhalb der Baugebiete in Form von Tiefgaragen und oberirdi-
schen Stellplatzen allgemein zuldssig. Im Bereich des westlichen GEL1 sind Stell-
platze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der ei-
gens dafir festgesetzten Flache (Rot markiert) zulassig. Grund dafir, ist die
Uberschreitung der tiberbaubaren Flache in den Vorplatz hinein.

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind innerhalb des Geltungsbereichs allge-
mein zul&ssig. GemaR § 14 Abs. 3 BauNVO sind baulich untergeordnete Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuRenwandfla-
chen und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen in Gebauden zulassig, auch wenn die
erzeugte Energie vollstandig oder Uberwiegend in das 6ffentliche Netz einge-
speist wird. Auf eine gestalterische Einbindung der Anlage Gebaude und Umfeld
muss geachtet werden.

Garagen und Carports als freistehende Anlagen sind nur zuldssig, wenn die

Dachflache zu 80 % mit Photovoltaik genutzt wird. Eine Garagennutzung ist zu-
lassig, wenn die Abstellung von Fahrzeugen innerhalb von Gebauden (z.B. Park-
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Verkehrsflachen

Ver-/Entsorgung

Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte

haus, in Werkshallen) oder in Tiefgaragen erfolgt. Tiefgaragen sind in den ge-
kennzeichneten Bereichen (s. Plan) als auch unter den gesamten tberbaubaren
Flachen zulassig. Dies dient der Flexibilitat spaterer Vermietungsprozesse und
ist laut der Aussage des geologischen Gutachtens mdglich. AuRerdem mindert
ein dezentrales Parken die Notwendigkeit eines grol3en zentralen Parkhauses.

Gemal 8§ 9 Abs. 11 BauGB werden im Geltungsbereich Verkehrsflachen der be-
sonderen Zweckbestimmung ,private Verkehrsflache® festgesetzt. Zulassig sind
neben Flachen fur den Fahr- und Fuligangerverkehr auch Parkplatze und Stra-
Benbegleitgrin. Innerhalb des Boulevards (HaupterschlieBung des Gebiets) ist
auch ein Radverkehrsstreifen vorgesehen, der den Radverkehr von der Saar
nach Alt Saarbriicken leitet. Dieser ist im Zuge der Detailplanung néher zu kon-
kretisieren.

Festgesetzt werden ferner offentliche Verkehrsflachen zur Autobahn hin und
,Ful-/ Radwege®. Die Radwegeverbindung von der Tunneleinfahrt bis zur West-
seite des Geltungsbereiches muss im gekennzeichneten Bereich sichergestellt
werden. Sie darf auch innerhalb der Baugebiete im Bereich von ErschlieBungs-
flachen vorgesehen werden, wenn sichergestellt wird, dass die Radwegeverbin-
dung auf direktem Wege und ungehindert das Gebiet durchqueren kann. Zudem
werden die vorhandenen Radverkehrswege (z.B. zur bestehenden Eisenbahn-
briicke Uber die Saar) gesichert.

Das Plangebiet ist eine bereits nahezu vollstandig bebaute und erschlossene
Flache. Fir Um- oder NeubaumaRnahmen erfolgt ein Anschluss an die bereits
vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen. Die gemeldeten Leitungen sind in
der Planzeichnung grob verortet, jedoch nicht eingemessen.

Im Bebauungsplan wird ferner eine Flache fur Versorgungsanlagen, hier: Elekt-
rizitat festgesetzt. Darlber hinaus sind Versorgungsanlagen gemaf § 14 Abs. 2
BauNVO in den Baugebieten zuléssig. Diese Versorgungsleitungen miissen von
Bebauung freibleiben, da es sich um Hauptversorgungsleitungen von Saarbri-
cken handelt. Ein permanenter Zugang besonders von Leitungskasten und Ver-
sorgungsschéachten und der Versorgungsflache ist zu gewéhrleisten.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind in der Planzeichnung dargestellt. Es be-
steht ein Leitungsrecht im Bereich der privaten StraRenflache und ein Geh- und
Fahrrecht fur Ful3ganger und Radfahrer von der Eisenbahnbriicke im Osten des
Gebiets. Auch die Radanbindung zur Saar hin soll gesichert werden und in den
mit einem Geh- und Fahrrecht berlagerten Bereich durch das Gebéaude fuhren.
Dort soll er an die Verbindung tber den Boulevard angeschlossen werden. Der
Durchgang soll eine Dimension von mindestens 4m Breite und 3 m HOhe haben,
sodass kein Angstraum entstehen kann. Die Radwege sind in einem spateren
Planungsschritt naher zu konkretisieren. Darliber hinaus werden die Bestands-
leitungen nachrichtlich durch Leitungsrechte gesichert. Sollten diese veréndert
werden missen ist dies mit dem zustandigen Leitungstrager abzuklaren. Grund-
satzlich missen die Leitungen sowie deren Schachtbauwerke fur Versorgungs-
fahrzeuge erreichbar bleiben.

Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen
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Griunordnerische
Festsetzungen,
Klimagerechtes Bauen

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird fur den Rand der Baugebiete entlang der
Autobahn festgesetzt, dass ein durchgehender Schallschutz (z.B. durch Bebau-
ung, Larmschutzwand, 0.4.) in Hohe der der Autobahn zugewandten Gebaude
geschaffen werden muss. Dies ist notwendig, um die dahinterliegenden Nutzun-
gen vor Emissionen zu schitzen.

Gebaude, die die SchallschutzmalRnahme mit ihrer Héhe Uberragen, missen
durch geeignete passive MalRnahmen (z.B. Schallschutzverglasung) in den be-
treffenden Uberragenden Geschossebenen sicherstellen, dass die Grenzwerte
der 16. BImSchV fir Gewerbegebiete eingehalten werden. Dies ist im Zuge der
Baugenehmigungsphase zu gewahrleisten.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden im Bebauungsplan o6ffentliche und pri-
vate Grunflachen festgesetzt. Diese dienen der Aufnahme von Ausgleichsmal3-
nahmen und zum Aufenthalt. Die Schaffung von Anlagenwegen sowie die Frei-
flachenmoblierung sind zulassig. Die Flachen dienen der Schaffung von Aufent-
haltsqualitéat im Quartier und sorgen fir ein gesundes lokales Stadtklima.

Ferner werden MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 12 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Hin-
sichtlich der Art ,Mauereidechse“ wird dazu festgesetzt, dass im Bereich der
Griunflache Saumstrukturen mit Habitatelementen fir die Eidechse zu schaffen
sind, die als FCS-Malinahme (,favorable conservation status“ = arterhaltende
Ausgleichsmalinahmen) vor Baubeginn fertiggestellt sein miissen. Diese Klein-
strukturen bestehen aus Sand-/ Steinhaufen bzw. locker Uberschiitteten Totholz-
haufen. Bei der Anlage dieser Lebensraume ist auf eine ausreichende Sonnen-
exposition zu achten. Detaillierte Beschreibungen sind dem Anhang 1 zu entneh-
men.

Zum Zeitpunkt der Planrealisierung langer leerstehende Gebaude, die beseitigt
oder umgebaut werden sollen, sind unmittelbar vor dem Abriss auf mogliche Fle-
dermausvorkommen / Brutvogelvorkommen (Gebdaudebriiter) zu kontrollieren.
Dies gilt fur alle Hallengebaude, die sukzessiv abgerissen und durch Neubauten
ersetzt werden sollen.

Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist eine wichtige Mal3nahme im Rahmen des Klimaschut-
zes fur Saarbriicken. Bereits in der Mehrfachbeauftragung war neben der Etab-
lierung eines Wirtschaftsstandorts wichtig, dass das Lokalklima und die Aufent-
haltsqualitat im Quartier wesentliche Handlungsschwerpunkte bei der Entwick-
lung darstellen werden. Neben den bereits ertrterten Erhaltungsmal3nahmen
dient die Festsetzung von Griinflachen und zu begriinen Quartiersplatzen der
Verbesserung des Lokalklimas. Dadurch kénnen sich die Flachen nicht gestei-
gert aufheizen und das Mikroklima in dem Umfang wie es eine vollversiegelte
Flache macht, verfalschen. Diese sollen durch die Anpflanzung von Saumstruk-
turen mit Habitatelementen in einer Breite von 50 cm an der Grenze zur Bahn auf
der privaten Grunflache verstarkt werden.

Wahrend der Bauzeit ist auf einen sachgemalien Einsatz von Baugeraten zu ach-
ten, sodass keine Ole oder Ahnliches die Umwelt verunreinigen. Auch die nach-
folgenden Festsetzungen dienen dem Ziel des klimaangepassten Bauens.

Die nicht baulich (also z.B. Gebaude, Stellplatze, Zugénge, Zufahrten) genutzten
Flachen der Grundstiicke sind zu begriinen und gartnerisch zu gestalten. Je 150
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gm baulich nicht genutzter Flachen ist mindestens 1 standortgerechter Hoch-
stamm (Laubbdume, Baumqualitat 3x verpflanzt mit einem Stammumfang von
mindestens 14/16 cm) zu pflanzen.

Je 4 Stellplatze ist ein standortgerechter Hochstamm (Laubbaum) zu pflanzen.
Die Baumgrube muss mindestens 12 cbm Inhalt haben und eine Tiefe von 1,50
m aufweisen. Die GréRe der wasser- und luftdurchlassigen offenen Baumschei-
ben muss 6 gm betragen. Die Standorte der zu pflanzenden Baume kénnen kon-
zeptabhangig bestimmt werden.

Entlang der Verkehrsflache, die den Boulevard im rickwartigen Bereich zum
Schanzenberg darstellt, ist eine Alleebepflanzung vorzunehmen. Dazu wird die
Anzahl der Baume auf 90 Baume festgesetzt. Diese sind konzeptabhangig so
anzuordnen (z.B. Einfahrten), dass der Alleecharakter gewahrt bleibt. Daneben
dient dem schonenden Umgang mit der Umwelt auch die Festsetzung von insek-
tenvertraglicher Stral3enbeleuchtung in LED Ausfuhrung.

Auf einer Teilflache der nicht Uberbaubaren Flachen des GE1 sind gemal § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB Baumpflanzungen (standortgerechte Laubb&aume,
Pflanzqualitéat wie oben) festgesetzt. Die Standorte der Baumpflanzungen dirfen
innerhalb der dort festgesetzten Flache zum Anpflanzen gemafl § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB variieren, sofern die Anzahl der festgesetzten Einzelbaume (20
Baume) nicht unterschritten wird. Daneben sind in der Anpflanzflache Stadtmo-
biliar, Mulleimer, Banke, gestalterische Elemente sowie FulBwege zuldssig.

Gehdlzliste (nicht abschliel3end):
Baume: Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus betulus ,Fastigiata® (Pyrami-
den-Hainbuche), Linden (Tilia sp.), Kirsche (Prunus avium), Eichen (Quercus sp.)

Heister/Straucher (2xv, H 60-80 cm): Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche
(Carpinus betulus), Hasel (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus sanguinea), Ho-
lunder (Sambucus nigra), Weiden (Salix sp.), Rosen (Rosa sp.), Weilddorn
(Crataegus sp.), Schlehe (Prunus spinosa)

Beim Einsatz von Kletterpflanzen wird empfohlen, insektenfreundliche blihende
Pflanzen zu verwenden, z.B. Kletterrosen, Blauregen, Wilder Wein, Clematis. Als
selbsthaftende Pflanze ist auch die heimische Art Efeu denkbar.

Fur die Bepflanzung entlang der Autobahn werden folgende schmalkronige
Baume empfohlen, die einen maximalen Habitus von 5 m haben, um nicht in die
5 m Zone zur Autobahn hineinzuwachsen:

- Spitzahorn, Acer platanoides ,Olmsted” (Breite 2-3 m)

- Schmalkroniger Rotahorn, Acer rubrum ,Scanlon“ (Breite 3-4 m)

- Séaulen-Hainbuche, Carpinus betulus ,Frans Fontaine” (Breite 4-5 m)

- Kugelesche, Fraxinus Excelsior ,Globosa“ (Breite 3-5 m)

- Amberbaum, Liquidambar styracifula ,Paarl® (Breite 2-4 m)

- Zierkirsche, Prunus x schmittii (Breite 3-5 m)

- Schmale Pyramideneiche, Quercus robur ,Frastigiata Koster (Breite 3-5 m)

- Thiringische Saulen-Mehlbeere, Sorbus X thuringiaca ,Fastigiata“ (Breite 4-5
m)

In den Baugebieten ist eine extensive Dachbegrinung auf allen Dachflachen vor-

zusehen, soweit diese nicht von Technikanlagen (z.B. Photovoltaikanlagen oder
thermische Solaranlagen), Oberlichtern oder aus anderen technischen Griinden

Stand: Satzung



Landeshauptstadt Saarbriicken 17
Bebauungsplan Nr. 113.05.00 ,Gewerbegebiet am Schanzenberg*

Festsetzungen
nach § 9 (2)

Gestalterische
Festsetzungen

benotigt werden. Dabei ist ein Begriinungssystem zu wahlen, welches das dau-
erhafte und vitale Wachstum der Bepflanzung auch wahrend langer andauernder
Hitze-/Trockenheitsperioden gewahrleistet.

Mit dieser Festsetzung wird bewirkt, dass ein grol3er Teil der versiegelten Fla-
chen, auch im Vergleich mit dem vorherigen Versiegelungsgrad des Gelandes,
zur Rickhaltung von Niederschlagswasser dienen kann und Spitzenabfllisse ge-
mindert werden. Die Festsetzung dient insbesondere auch dem Ziel des Klima-
schutzes, indem eine warmedammende Wirkung entfaltet wird, Luftschadstoffe
gefiltert werden kénnen, CO2 gebunden wird und sich aulerdem das gespei-
cherte Wasser durch Verdunstung positiv auf das umgebende Mikroklima aus-
wirkt. Die belebten Oberflachen bieten Lebensraum fur Tiere und wirken sich
nicht zuletzt auch gestalterisch, insbesondere bei einsehbaren Dachflachen, po-
sitiv auf das Arbeitsumfeld aus.

Alle im Geltungsbereich durchgefiihrten Pflanzungen sind gem. 8 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen, um langfristig ein nach-
haltiges Gewerbegebiet entwickeln und sicherstellen zu kénnen.

Weitere Malinahmen, die dem Klimaschutz dienen, sind den Hinweisen und ge-
stalterischen Festsetzungen zu entnehmen.

Der Bebauungsplan erméglicht, die Bestandshallen sukzessiv abzureiRen und
teilweise vorerst mit Zwischennutzungen zu belegen. Darum wird eine Festset-
zung gemaf § 9 Abs. 2 BauGB getroffen, die dazu dient die Bestandshallen und
deren Zwischennutzung in dem Bereich der kinftigen Verkehrsflachen und au-
Berhalb der Baugrenzen zu sichern. Die Gebaude bzw. deren Gebaudeteile ge-
nielRen Bestandsschutz in ihrer Kubatur und gewerblichen Nutzung bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem sie abgerissen werden. Dies gilt auch fiir Teilabrissmaf3nah-
men. Im Bereich der Verkehrsflache und des westlichen GE 1 darf die Vornut-
zung erhalten bleiben, soweit die Umfahrung bzw. verkehrliche Erschlieung si-
chergestellt ist. Die Folgenutzung ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans.

Da das Vorhaben in seiner exponierten Lage dem Anspruch einer reprasentati-
ven und zeitgemalRen Silhouette eines urbanen Eingangs in die Landeshaupt-
stadt derzeit nicht gerecht wird, ist es wichtig, eine Reihe an gestalterischen Vor-
gaben zu formulieren. Ergénzend zu den nachfolgenden Festsetzungen des Be-
bauungsplans wird ein Gestaltungshandbuch angefertigt, das die gestalterischen
Rahmenbedingungen fiir die bauliche Vermarktung des Gelandes definiert. Ziel
ist es, eine homogene Fassadengestaltung zur Autobahn zu erméglichen, gleich-
zeitig aber auch potenzielle Mieter nicht zu stark einzuschranken.

Um die positive Entwicklung des Gelandes zu bewirken, werden im Bebauungs-
plan gemal § 85 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 5 LBO i.V.m. 8 9 Abs. 4 und 6 BauGB
insbesondere folgende gestalterischen Festsetzungen getroffen, die zur erforder-
lichen gestalterischen Aufwertung des gesamten Plangebietes und insbesondere
auch zur Forderung des Gewerbestandorts dienen.

- Dachflachen sind als Flachdacher oder flachgeneigte Déacher (bis maximal 7°)
auszufihren.

- Antennen oder Satellitenschiisseln kbnnen zugelassen werden, wenn sie so
in die Gesamtgestaltung der Geb&aude integriert werden, dass sie vom o6ffent-
lichen Raum aus nicht einsehbar sind.
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Nachrichtliche
Ubernahmen

Dienstbarkeiten

- Mdulleimer- oder Containerstandorte sind ausschlie3lich innerhalb der Ge-
b&aude zulassig, soweit sie nicht eingehaust werden.

- Technische Dachaufbauten sind einzuhausen und gestalterisch einzubinden.

- Nisthilfen fur Brutvdgel und Fledermause sind an Gebaudefassaden vorzuse-
hen.

Werbeanlagen:

Zur Gestaltung der Werbeanlagen ist das Gestaltungshandbuch zum Schanzen-
berg der Stadt Saarbriicken zu beachten und einzuhalten. Die Werbeanlagen
sind im Einvernehmen der Stadt zu gestalten und zu errichten. Zur Autobahn hin
sind folgende Regelungen maf3geblich:

- Esistim Rahmen des Gestaltungshandbuchs auf eine einheitliche Fassaden-
gestaltung zu achten.

- In den Baugebieten sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung zulassig.
Fremdwerbungen sind unzulassig.

- In den Baugebieten sind freistehende Werbeanlagen zuldssig, diese dirfen
eine maximale Hohe von 6,00 m nicht Gberschreiten.

- Werbeanlagen auf Dachflachen dirfen die Gebaudeoberkante um maximal 2
m Uberragen.

- Unzulssig sind: Lichtsaulen, Videowande, blinkende Werbung, grelle Farb-
anstriche, glanzende bzw. reflektierende Flachen, Skybeamer, u.a.

- Zur Autobahn hin sind Schaufenster unzulassig.

- Werbeanlagen sind an Geb&uden auf max. 15 % der jeweiligen Fassadenfla-
che zu begrenzen.

- Innerhalb des 40 m Abstands zur Autobahn hin, sind die Warnanlagen auf und
an den Gebauden im Einvernehmen mit dem LfS abzustimmen und zu errich-
ten.

- Ausnahmen von den Bauvorschriften zu Werbeanlagen kénnen zugelassen
werden, wenn ein ganzheitliches Werbeanlagekonzept im Einvernehmen mit
der Stadt erstellt und in einem stadtebaulichen Vertrag fixiert wird.

Auch die Eingangssituation auf das Gelande ist aus werbetechnischer Sicht zu
beleuchten und zu untermalen. Die Tunneldurchfahrt soll in Szene gesetzt wer-
den und dem Besucher das Gewerbegebiet am Schanzenberg direkt von aul3en
vermitteln. Naheres dazu wird im Gestaltungshandbuch festgelegt, da der Be-
reich aufRerhalb des eigentlichen Geltungsbereichs liegt.

Das Landschaftsschutzgebiet, das im Stiden geringfligig in den Geltungsbereich
hineinragt, wird nachrichtlich tGbernommen.

Folgende Dienstbarkeiten sind zur Sicherung der Leitungen auf den entspre-
chenden Grundstiicken einzutragen.

Leitungsrecht der Telekom Deutschland GmbH

,Die Telekom Deutschland GmbH ist berechtigt, die auf dem belasteten Grund-
stick vorhandenen Telekommunikationslinien/-anlagen (TK-Linien/-Anlagen)
nebst Zubehor zu belassen und neu zu betreiben und innerhalb der bestehenden
Leitungstrasse zu andern, zu erweitern, auszuwechseln und zu erhalten sowonhl
fur betriebsinterne Zwecke als auch fur die Durchfiihrung von Telekommunikati-
onsleistungen fiir die Offentlichkeit. Die Gestattung umfasst auch das spatere
Einziehen von Telekommunikationskabeln in Kabelrohranlagen bzw. Kabel-
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schutzrohre sowie die Auswechslung und/oder Erneuerung der TK-Linie insge-
samt und von Teilen derselben. Der Telekom Deutschland GmbH steht das Recht
zu, die errichtete TK-Linie oder Teile derselben Dritten zur Verfigung zu stellen,
insbesondere sie weiter zu vermieten.

Die Telekom Deutschland GmbH ist berechtigt, das belastete Grundstiick zur Be-
seitigung von Stérungen sowie zur Vornahme aller mit den vorgenannten Nut-
zungsrechten im Zusammenhang stehenden Mafinahmen nach vorheriger Ter-
minabsprache zu betreten und alle dafur erforderlichen Arbeiten — auch Aufgra-
bungen — vorzunehmen. Ein Betretungsrecht zur Unzeit (z.B. gesetzlicher Feier-
tag, Wochenende, friher Morgen) besteht ausnahmsweise dann, wenn es zur
Stérungsbeseitigung unvermeidbar ist und diese keinen Aufschub duldet.

Uber und in einem Schutzstreifen von 50 cm beiderseits der TK-Linie/-Anlage
durfen ohne Zustimmung der Dienstbarkeitsberechtigten keine Einwirkungen auf
Grund und Boden vorgenommen werden, durch die die TK-Linie gefahrdet oder
beschadigt werden kann. Eingriffe in den Schutzstreifen sind ohne Zustimmung
des Berechtigten zulassig, wenn durch bautechnische MalRhahmen sichergestellt
ist, dass eine Beeintrachtigung der Telekommunikationslinien/-anlagen nicht er-
folgt.Be

Der Eigentumer des belasteten Grundstiicks kann von Dienstbarkeitsberechtig-
ten die Verlegung der TK-Linien/-Anlagen auf eine andere, fir den Berechtigten
ebenso geeignete Stelle des belasteten Grundstlcks verlangen, sofern durch die
Verlegung die Ausiibung der Dienstbarkeit fir den Berechtigten gewahrleistet
bleibt. Die Kosten der Verlegung hat der Eigentimer zu tragen und vorzuschie-
Ben.

Das Recht kann einem Dritten tUberlassen werden.”

Leitungsrecht der Creos Deutschland GmbH

,2Dauernde Beschrankung dahin, dass die Creos Deutschland GmbH berechtigt
ist, in einem Grundstiicksstreifen von 6m Breite (Schutzstreifen) eine Gasleitung
mit Kabeln und Zubehor zu betreiben, zu unterhalten, Instand zu setzen, zu er-
neuern und dauerhaft zu belassen und das Grundstiick zum Zwecke der Errich-
tung, des Betriebes, der Unterhaltung und Instandsetzung der Anlagen jederzeit
Zu benutzen.

Auf dem Schutzstreifen des in Anspruch genommenen Grundstticks dirfen far
die Dauer des Bestehens der Anlagen keine Gebaude errichtet oder sonstige
Einwirkungen vorgenommen oder geduldet werden, die den Bestand, den Be-
trieb, die Unterhaltung und die Instandsetzung der Anlagen beeintrachtigen oder
gefahrden.

Die AulRengrenzen des Schutzstreifens werden bestimmt durch die Lage der
Gasleitung, deren Achse grundséatzlich unter der Mittellinie des Schutzstreifens
liegt.

Die Austibung kann einem Dritten Uberlassen werden.”

Leitungsrecht der Creos Deutschland Stromnetz GmbH
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,Die Creos Deutschland Stromnetz GmbH ist berechtigt, die auf dem belasteten
Grundstuck vorhandenen Telekommunikationsleitungen und —anlagen nebst Zu-
behdr zu belassen und zu betreiben und innerhalb der bestehenden Leitungs-
trasse zu andern, zu erweitern, auszuwechseln und zu erhalten. Sie darf zur Vor-
nahme dieser Handlungen das Grundstiick nach vorheriger Terminabsprache —
bei unaufschiebbaren Malinahmen (z.B. Entstérungen) jederzeit — betreten und
bei Bedarf befahren.

Uber und in einem Schutzbereich von 2m, rechts und links der Leitungsmitte je
1m, durfen ohne Zustimmung der Dienstbarkeitsberechtigten keine Einwirkungen
auf den Grund und Boden, gleich welcher Art und zu welchem Zweck, vorgenom-
men werden, durch die die Telekommunikationsleitungen und —anlagen gefahr-
det oder beschadigt werden kénnen. Eingriffe in den Schutzstreifen sind ohne
Zustimmung des Berechtigten zulassig, wenn durch bautechnische Malinhahmen
sichergestellt ist, dass eine Beeintrachtigung der Telekommunikationslinien/-an-
lagen nicht erfolgt. Die Leitungstrasse darf nicht Gber- oder unterbaut werden.
Der Zugang der Leitungstrasse muss jederzeit gewahrleistet sein.

Der Eigentumer des belasteten Grundstiicks kann von Dienstbarkeitsberechtig-
ten die Verlegung der TK-Linien/-Anlagen auf eine andere, fir den Berechtigten
ebenso geeignete Stelle des belasteten Grundstlicks verlangen, sofern durch die
Verlegung die Ausiibung der Dienstbarkeit fur den Berechtigten gewahrleistet
bleibt. Die Kosten der Verlegung hat der Eigentiimer zu tragen und vorzuschie-
Ben.

Das Recht kann einem Dritten tUberlassen werden.”

Leitungsrecht der Stadtwerke Saarbriicken Netz AG

,Die Stadtwerke Saarbriicken Netz AG ist berechtigt, auf dem belasteten Grund-
stuck technische Versorgungsanlagen (hier: Mittelspannungskabel 10-kV und
35-kV, Niederspannungskabel, Signalkabel, Gasleitungen sowie Wasserleitun-
gen) zu haben und das Grundstiick zum Zwecke des Betriebes und zur Unter-
haltung der vorgenannten Versorgungsanlagen zu benutzen. Zur Sicherung der
Anlagen ist ein Schutzstreifen von 2m erforderlich. Die AuRengrenze des Schutz-
streifens wird bestimmt durch die Lage der Versorgungsanlagen, deren Achse
unter der Mittellinie des 2 Meter breiten Schutzstreifens liegt.

Die Stadtwerke Saarbriicken Netz AG ist insbesondere berechtigt, die Grundstu-
cke zum Zwecke des Betriebes und der Unterhaltung der technischen Anlagen
Zu betreten und zu befahren. Die Trasse der Versorgungsanlagen muss jederzeit
zu Reparatur- und Instandhaltungszwecken zuganglich sein. Die bestehenden
Leitungen und Anlagen einschlieB3lich des Schutzstreifens dirfen ohne Punkt-
und Linienbelastung Uberbaut werden mit der Mal3gabe, dass die Leitungen und
Anlagen weiterhin jederzeit zu Reparatur- und Instandhaltungszwecken zugéng-
lich sein missen und der Berechtigte vorher schriftlich zugestimmt hat. Der Ei-
gentiimer hat die Kosten fiir die MaRnahmen zu tragen, die vor der Uberbauung
der Leitungen und Anlagen notwendig sind, um die Zuganglichkeit fir Reparatur-
und Instandhaltungszwecke zu gewahrleisten, wie beispielsweise durch den Ein-
bau von Schutzrohrsystemen.

Auf dem in Anspruch genommenen Grundstiick einschlie3lich Schutzstreifen
durfen fur die Dauer des Bestehens der vorgenannten Anlagen keine Einwirkun-
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gen, die den Bestand der Anlagen gefahrden, vorgenommen oder geduldet wer-
den. Eingriffe in den Schutzstreifen sind ohne Zustimmung des Berechtigten zu-
lassig, wenn durch bautechnische Malinahmen sichergestellt ist, dass eine Be-
eintrachtigung der Versorgungsanlagen nicht erfolgt.

Der Eigentimer des belasteten Grundstiicks kann von Dienstbarkeitsberechtig-
ten die Verlegung der TK-Linien/-Anlagen auf eine andere, flr den Berechtigten
ebenso geeignete Stelle des belasteten Grundsticks verlangen, sofern durch die
Verlegung die Ausiibung der Dienstbarkeit fir den Berechtigten gewahrleistet
bleibt. Die Kosten der Verlegung hat der Eigentiimer zu tragen und vorzuschie-
Ren.

Das Recht kann einem Dritten Uberlassen werden.”

Nutzungsrecht fir das Umspannwerk (UW34)

,Die Stadtwerke Saarbriicken Netz AG ist berechtigt, auf dem Grundstick tech-
nische Anlagen (hier: 35/10kV Umspannwerk) inklusive Zubehér zu haben und
das Grundsttick zum Zwecke des Betriebes und der Unterhaltung der vorgenann-
ten Anlagen zu benutzen, zu betreten und zu befahren. Zur Sicherung des Um-
spannwerkes ist ein Schutzstreifen von 4m um das Gebaude erforderlich.

Die Stadtwerke Saarbriicken Netz AG ist insbesondere berechtigt, das Grund-
stuck zum Zwecke des Betriebes und der Unterhaltung der technischen Anlagen
jederzeit zu betreten und zu befahren. Auf dem in Anspruch genommenen Grund-
stiick einschl. Schutzstreifen durfen fir die Dauer des Bestehens der vorgenann-
ten Anlagen keine Einwirkungen, die den Bestand der Anlagen geféhrden, vor-
genommen oder geduldet werden.

Die Austibung der Dienstbarkeit kann einem Dritten Uberlassen werden.®

Stromversorgungsleitungen der Bundesrepublik Deutschland — Bun-
desstralBenverwaltung

,Die Bundesrepublik Deutschland — Bundesfernstral3enverwaltung — ist berech-
tigt, auf einem Grundstlcksstreifen von einem Meter Breite Versorgungsanlagen
(bereits vorhanden) zu haben und das Grundstiick zum Zwecke des Betriebes
und der Unterhaltung der Anlagen zu benutzen. Auf dem ein Meter breiten
Schutzstreifen des in Anspruch genommenen Grundstlicks dirfen fur die Dauer
des Bestehens der vorgenannten Versorgungsanlagen keine Einwirkungen, die
den Bestand der Anlagen gefahrden, vorgenommen oder geduldet werden. Eine
Bepflanzung mit Baumen sowie tiefwurzelnden Pflanzen und das Uberbauen der
Anlagen ist nicht zulassig.

Die Trasse der Versorgungsanlagen muss jederzeit fir Reparatur- und Instand-
haltungszwecke zuganglich sein. Die AuRengrenze des jeweiligen Schutzstrei-
fens wird bestimmt durch die Lage der Versorgungsanlagen, deren Achse unter
der Mittellinie des ein Meter breiten Schutzstreifens liegt.

Bei Bauarbeiten im Bereich der Leitung, die vom Eigentiimer beauftragt oder aus-
gefuihrt werden, muss die ausfiihrende Firma Plane bei dem Dienstbarkeitsbe-
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rechtigten einsehen. Die Kosten fir durch Baumal3nahmen des Eigentimers er-
forderlichen Leitungsverlegungen oder —sicherungen gehen zu Lasten des Ei-
gentimers.

Eingriffe in den Schutzstreifen sind ohne Zustimmung des Berechtigten zulassig,
wenn durch bautechnische MalRnahmen sichergestellt ist, dass eine Beeintrach-
tigung der Versorgungsanlagen nicht erfolgt.

Der Eigentiumer des belasteten Grundstiicks kann vom Dienstbarkeitsberechtig-
ten die Verlegung der vorgenannten Leitungen und Anlagen auf eine andere, fur
den Berechtigten ebenso geeignete Stelle des belasteten Grundstiicks verlan-
gen, sofern durch die Verlegung die Austibung der Dienstbarkeit flir den Berech-
tigten gewabhrleistet bleibt. Die Kosten der Verlegung hat der Eigentiimer zu tra-
gen und vorzuschiel3en.

Die Austibung der Dienstbarkeit kann einem Dritten Uberlassen werden.”

Bauliche Anlagen der Bundesrepublik Deutschland — Bundesstra-
Renverwaltung

,Die Bundesrepublik Deutschland — Bundesstralenverwaltung — ist berechtigt,
das Fundament sowie den Uberbau einer Schilderbriicke und das Fundament
eines Vorwegweisers auf dem belasteten Grundstick zu belassen und das
Grundsttick zum Zwecke des Betriebes und der Unterhaltung der Anlagen zu be-
nutzen. Fir evtl. erforderliche Instandsetzungsarbeiten gestattet der Eigentiimer
dem Dienstbarkeitsberechtigten die Lagerung von Baustoffen auf dem belasteten
Grundstiick. Nach Beendigung der Bauarbeiten wird die Flache wieder ordnungs-
gemal hergestellt.

Der Eigentiimer verpflichtet sich, keine baulichen Veranderungen vorzunehmen,
die den Bestand der Anlagen gefahrden. Evtl. eigene Bauarbeiten in diesem Be-
reich sind dem Dienstbarkeitsberechtigten rechtzeitig anzuzeigen, um ggfls. Er-
forderliche Sicherungsmaflnahmen abzustimmen.

Die Austibung der Dienstbarkeit kann einem Dritten tberlassen werden.®

Beleuchtungskabel der Landeshauptstadt Saarbricken

,Die Landeshauptstadt Saarbriicken ist berechtigt, auf dem belasteten Grund-
stiick Beleuchtungskabel und —anlagen zu haben und das Grundstiick zum Zwe-
cke des Betriebes und der Unterhaltung dieser Kabel und Anlagen zu benutzen.
Zur Sicherung der Kabel ist ein Schutzstreifen von 2m erforderlich. Die Aul3en-
grenze des Schutzstreifens wird bestimmt durch die Lage der Kabel, deren Achse
unter der Mittellinie des zwei Meter breiten Schutzstreifens liegt.

Die Landeshauptstadt Saarbricken ist insbesondere berechtigt, die Grundstiicke
zum Zwecke des Betriebes und der Unterhaltung der technischen Anlagen zu
betreten und zu befahren. Die Trasse der Versorgungsanlagen muss jederzeit zu
Reparatur- und Instandhaltungszwecken zuganglich sein. Auf dem in Anspruch
genommenen Grundstiick einschlief3lich Schutzstreifen dirfen fur die Dauer des
Bestehens der vorgenannten Anlagen keine Einwirkungen, die den Bestand der
Anlagen gefahrden, vorgenommen oder geduldet werden. Eingriffe in den
Schutzstreifen sind ohne Zustimmung des Berechtigten zuldssig, wenn durch
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bautechnische Malinahmen sichergestellt ist, dass eine Beeintréchtigung der Be-
leuchtungskabel und —anlagen nicht erfolgt.

Die bestehenden Leitungen und Anlagen einschlie3lich des Schutzstreifens diir-
fen ohne Punkt- und Linienbelastung tberbaut werden mit der Mal3gabe, dass
die Leitungen und Anlagen weiterhin jederzeit zu Reparatur- und Instandhal-
tungszwecken zuganglich sein missen und der Berechtigte vorher schriftlich zu-
gestimmt hat. Der Eigentiimer hat die Kosten fir die Malinahmen zu tragen, die
vor der Uberbauung der Leitungen und Anlagen notwendig sind, um die Zugang-
lichkeit fir Reparatur- und Instandhaltungszwecke zu gewahrleisten, wie bei-
spielsweise durch den Einbau von Schutzrohrsystemen.

Der Eigentumer des belasteten Grundstiicks kann vom Dienstbarkeitsberechtig-
ten die Verlegung der Beleuchtungskabel und —anlagen auf eine andere, fur den
Berechtigten ebenso geeignete Stelle des belasteten Grundstiicks verlangen, so-
fern durch die Verlegung die Ausiibung der Dienstbarkeit flr den Berechtigten
gewahrleistet bleibt. Die Kosten der Verlegung hat der Eigentiimer zu tragen und
vorzuschiel3en.

Die Austibung der Dienstbarkeit kann einem Dritten tberlassen werden.®

Kanalrecht zu Gunsten der Landeshauptstadt Saarbriicken

,Die Landeshauptstadt Saarbriicken hat das dauernde Recht

a) die in dem belasteten Grundstiick vorhandenen Kanéle zu benutzen, zu
unterhalten, bei Bedarf zu erneuern sowie zu diesem Zwecke die Grundstiicke
betreten und befahren zu lassen und

b) das belastete Grundstiick zur Vornahme von kinftigen Unterhaltungs-,
Reinigungs- und Instandsetzungsarbeiten an den vorgenannten Kanélen sowie
deren Kontrolle im Bereich der Kanaltrasse betreten und die Schachte MER020,
MER155, MER365, MER510, MER800O, MER900, MER410, MER330, MER325,
MER405A, MER130, MERO005, MER320, MER315, MER310, MER305 und
MER300 anfahren zu lassen.

Der durch die kunftig erforderlichen Unterhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten
an der vorgenannten Kanalleitung auf dem belasteten Grundbesitz nachweisbar
entstandene Schaden ist von dem Beglinstigten der Dienstbarkeit zu beseitigen
bzw. abzugelten.

Zur Sicherung der Anlagen ist ein Schutzstreifen erforderlich, welcher bei Abwas-
serkanalen der GréRe DN250, DN300 und DN400 zwei Meter betréagt, dariiber
hinaus 2,50m. Die AulRengrenze des Schutzstreifens wird bestimmt durch die
Lage der Versorgungsanlagen, deren Achse unter der Mittellinie des Schutzstrei-
fens liegt.

Die bestehende Abwasseranlage einschlie3lich des Schutzstreifens darf ohne
Punkt- und Linienbelastung fur den Kanal Gberbaut werden. Im Bereich des Ka-
nals und des Schutzstreifens dirfen keine tiefwurzelnden Baume oder Straucher,
die den Bestand der Kanalleitungen geféahrden, angepflanzt werden. Die
Schachtbauwerke dirfen nicht tberbaut werden und mussen jederzeit zugéang-
lich sein.
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Eingriffe in den Schutzstreifen sind ohne Zustimmung des Berechtigten zulassig,
wenn durch bautechnische Maflinahmen sichergestellt ist, dass eine Beeintrach-
tigung der Versorgungsanlagen nicht erfolgt.

Der Eigentimer des belasteten Grundstiicks kann vom Dienstbarkeitsberechtig-
ten die Verlegung der Kanéle und Schachte auf eine andere, flr den Berechtigten
ebenso geeignete Stelle des belasteten Grundstlicks verlangen, sofern durch die
Verlegung die Ausiibung der Dienstbarkeit fir den Berechtigten gewahrleistet
bleibt. Die Kosten der Verlegung hat der Eigentimer zu tragen und vorzuschie-
Ben.

Die Austibung der Dienstbarkeit darf auch Dritten tiberlassen werden.*

Nutzungsrecht zu Gunsten der Landeshauptstadt Saarbricken

,Die Landeshauptstadt Saarbriicken ist berechtigt, forstliche Arbeiten von der
Hangseite aus auf dem belasteten Grundsttick im Bereich des in Ziffer 1 bezeich-
neten, rot umrandeten Grundstlicksareals durchzufiihren und dazu das Grund-
stiick mit Kraftfahrzeugen zu befahren. Die Landeshauptstadt Saarbrticken ist
verpflichtet, entstandene Schéden auf ihre Kosten zu beseitigen und den ur-
sprunglichen Zustand wieder herzustellen.

Die Austibung der Dienstbarkeit kann auch Dritten tGberlassen werden.*

Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Landeshauptstadt Saarbricken

,Die Landeshauptstadt Saarbriicken erhalt auf Dauer ein Geh- und Fahrrecht am
belasteten Grundstiick. Die Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht der We-
geflachen obliegt dem jeweiligen Eigentiimer der Flachen alleine. Die Auslibung
der Dienstbarkeit ist auf die vorhandene ausgebaute Wegeflache entlang der
sudlichen Grundstiicksgrenze zur Nutzung fir Ful3génger, Radfahrer und Kraft-
fahrzeuge beschrankt.

Der jeweilige Eigentimer tragt die Verkehrssicherungs-, Instandhaltungs- und In-
standsetzungsverpflichtung. Inhalt der Verkehrssicherungspflicht ist auch die
Verpflichtung zur ordnungsgemafen Beleuchtung der Wegeflache nach den
Standards der Landeshauptstadt Saarbriicken und in Abstimmung mit dem stad-
tischen StralRenamt. Alle im Zusammenhang stehenden Kosten (auch Stromkos-
ten) tragt der Eigentimer des Grundstulicks.

Die Austibung der Dienstbarkeit kann auch Dritten tberlassen werden.*

Zivilschutzanlagenrecht fur die Landeshauptstadt Saarbricken

,Die Landeshaupt Saarbriicken ist berechtigt, iber das belastete Grundstick zu
gehen und zu fahren, um zu dem Luftschutzstollen auf dem Nachbargrundsttick
der Landeshauptstadt Saarbrticken und zurtick zu gelangen, um Unterhaltungs-
und Sicherungsmal3nahmen an der vorhandenen Zivilschutzanlage durchzufih-
ren. Der jeweilige Eigentiimer des belasteten Grundstiicks tragt die Verkehrssi-
cherungs-, Instandhaltungs- und Instandsetzungsverpflichtung.

Die Austbung der Dienstbarkeit kann auch Dritten Uberlassen werden.”
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Hinweise

Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung

Tabelle:

Grunddienstbarkeit (Waldschadenersatzverzicht)

.Der jeweilige Eigentimer des dienenden Grundstlickes hat die forstwirtschaftli-
che Nutzung des herrschenden Grundstlickes entschadigungslos zu dulden und
insoweit auf Schadensersatzanspriiche aus dem Eigentum zu verzichten, und
zwar einschlie3lich sdmtlicher Einwirkungen jeglicher Art, welche von dem auf
Grund der Bewaldung des herrschenden Grundstiickes von Baumen und Stréu-
chern durch das Eindringen von Wurzeln, Uberhang, umstiirzende Baume, herab
fallende Zweige, Aste und Blatter, Eis- und Schneebruch usw., ausgehen.”

Grunddienstbarkeit zur Sicherung eines Dachiberstandes

,Der jeweilige Eigentimer des dienenden Grundstiickes hat den vorhandenen
Dachuberstand der Halle auf dem herrschenden Grundstiick entschadigungslos
zu dulden. Die Verkehrssicherungspflicht obliegt dem Eigentiimer des herrschen-
den Grundstiicks. Der jeweilige Eigentimer des herrschenden Grundstlicks ist
befugt, das dienende Grundstiick zum Zwecke der Unterhaltung, Instandhaltung
und etwaigen Erneuerung des Dachiberstandes zu betreten und zu befahren
bzw. von beauftragten Personen betreten und befahren zu lassen, jedoch nur in
Abstimmung und nach Vorgabe des Eigentiimers des dienenden Grundstlicks.
Hierbei ist insbesondere einen etwaige kiinftige Nutzung des dienenden Grund-
stiicks als Teil einer 6ffentlichen Verkehrsflache — ggfls. Der Stadtautobahn A620
— angemessen zu berlicksichtigen. Der durch die kinftig erforderlichen Unterhal-
tungs- und Instandsetzungsarbeiten an dem Dachiiberstand nachweisbar ent-
standene Schaden am dienenden Grundstuck ist von dem Dienstbarkeitsberech-
tigten zu beseitigen bzw. abzugelten.”

Die Hinweise sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Da in die verschiedenen Umweltpotenziale / Schutzgtiter im Rahmen der Neuge-
staltung des Gebietes eingegriffen wird, wird im Folgenden eine verbal-argumen-
tative Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt, die zeigt, dass die Schutz-
guter weitgehend positive Auswirkungen erfahren werden, insbesondere durch
neue Griingestaltung und die Schaffung neuer Strukturen.

Eingriffe in die Naturraumpotenziale (Schutzgiter) und AusgleichsmaRnahmen

Schutzgut Eingriff Vermeidung / Ausgleich / Ersatz

Topographie | kein Eingriff, da die bereits genutzte
Relief Gelandeform erhalten bleibt

Geologie kein Eingriff -

Boden » Versiegelung durch baulichen Nut- | « grundsétzlich ist die Versiegelung nicht
zung: GRZ 0,4 bis 1,0 => (max. rd. vermeidbar und ausgleichbar

48.420 qm) + Begrenzung der GRZ (Vermeidung) je

» Vorbelastung durch ehemalige nach GE auf 0,4 (max. 40 % Uberbauung
Messenutzung mit einem hdheren plus Zufahrten) bis 1,0 in den beiden Ein-
Versiegelungsgrad. gangsportalen.

* Hinweis auf schonenden Umgang mit
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Schutzgut

Eingriff

Vermeidung / Ausgleich / Ersatz

Oberboden (u.a. ordnungsgemafRe Her-
stellung von Bodenmieten, Lageweise Wie-
dereinbau im Bereich der spateren Grinfla-
chen / nicht Uberbaubaren Flachen)

Beseitigung von Altlasten

Wasser

reduzierte Versickerung durch Ver-
siegelung

Vorbelastung durch ehemalige
Messenutzung mit einem hoéheren
Versiegelungsgrad.

kein Grundwassereinzugsgebiet,
keine versickerungsfahigen Boden

Auswirkungen gering

Durch  geringeren  Versiegelungsgrad
(siehe Boden) erhéht sich die Versicke-
rungsrate

Trennsystem => Nutzung bestehender
AW-/RW-Leitungen => Rickfiihrung des
Wassers in den nattrlichen Kreislauf (Vor-
fluter Saar)

Klima
Lufthygiene

geringfuigige Beseitigung der Ve-
getationsdecken (Ruderalflachen,
Gehdlze) in Randbereichen

zuséatzlicher Verkehr ist vernach-
lassigbar

Kaltluftbahnen / Kaltluftsammelge-
biete nicht betroffen

hoherer Anteil an gartnerisch gestalteten
und damit klimawirksamen Flachen als im
Bestand, (Vermeidung)

Pflanzvorgaben (1 Hochstamm / 150 gm)
far nicht Gberbaute Flachen

Stellplatzbegrinung (1 Baum / 4 Stell-
platze)

Festsetzung von Dachbegriinung

Landschafts-
bild Ortsbild

kein negativer Eingriff, sondern
Verbesserung

gestalterische Vorgaben fiir die baulichen
Anlagen

Erholung

kein Eingriff / nicht betroffen

Kultur-/ Sach-
guter

kein Eingriff / nicht betroffen

Biotisches
Potential

keine Biotope gem. §& 30
BNatSchG betroffen,

keine Schutzgebiete nach SNG /
BNatSchG / EU-Vorgaben

Verlust von 6kologisch geringwerti-
gen Ruderal-/ Brachstrukturen
(ehemalige Grunanlage)

Betroffenheit der Anh. IV-Art Mau-
ereidechse

Keine Inanspruchnahme 6kologisch be-
sonders hochwertiger und einzigartiger
Flachen

gartnerische Gestaltung der Grun-/ Freifla-
chen, (Ausgleich),
Hochstammpflanzungen: 1 Baum / 150 gm
nicht bebauter Flache

Stellplatzbegriinung (1 Baum/ 4 St.)
Dachbegriinung

Schaffung von Kleinstrukturen als FCS-
MaRBnahmen fir die Mauereidechse ->
keine negativen Auswirkungen auf den Er-
haltungszustand

Da der Versiegelungsgrad im Bestand hoher ist als in der Neuplanung vorgese-
hen, wird auf eine rechnerische Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung verzichtet.

Malgeblich ist in diesem Zusammenhang, dass durch die Inanspruchnahme ei-
ner bereits erschlossenen Flache dem Grundsatz des sparsamen Umganges mit

Grund und Boden Rechnung getragen wird.

Der funktionale Ausgleich ist gewahrleistet, da keine erheblichen oder nachteili-
gen funktionalen Beeintrachtigungen der nattrlichen Schutzgiter zu erwarten
sind. Externe Kompensationsmafinahmen sind nicht erforderlich.

6.0 PLANUNGSALTERNATIVEN / NULLVARIANTE
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Da es sich um die Konversion des bestehenden ehemaligen Messestandorts
handelt, entféllt eine Standort-Alternativen-Betrachtung. Die Flache eignet sich
aufgrund der Standortfaktoren, der Lage zur Autobahn und der Insellage optimal
fur ein Gewerbegebiet. Grund dafir ist auch, dass es keine larmempfindlichen
Umgebungsnutzungen gibt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die
Voraussetzungen fur kinftige Entwicklungen auf dem Gelande geschaffen.

Wirde der vorliegende Bebauungsplan nicht aufgestellt werden, wirden die
Messehallen weiterhin ohne Nutzung brach liegen und die Bausubstanz langsam
verfallen. Die beabsichtigte Steuerung der Nutzungsarten im Plangebiet, insbe-
sondere der wirtschaftliche Aufschwung kénnte nicht erfolgen. Eine negative Ent-
wicklung des Plangebiets ware zu beflrchten.

7.0 AUSWIRKUNGEN UND ABWAGUNG

Mit Realisierung des Bebauungsplanes sind Auswirkungen auf einzelne der in §
1 Abs. 5 BauGB genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden
im Folgenden erlautert und in die Abwagung mit eingestellt. GemaR § 1 Abs. 6
BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die offentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Dadurch, dass
eine bestehende Brachflache bzw. gering genutzte Flache rekultiviert wird, wird
dem Ziel des flachenschonenden Umgangs mit Grund und Boden entsprochen.

Die Planung bezieht sich auf eine bereits baulich genutzte Bestandslage. Fast
der gesamte Planbereich war bereits anthropogen gepragt und bebaut, sodass
kaum zusatzliche Verdichtungen bzw. Versiegelungen moglich sind. Vielmehr
werden grinstrukturelle Potenziale genutzt und Flachen wieder reaktiviert. Inso-
fern ist von einer méglichen weiteren Verdichtung, die wesentliche Auswirkungen
auf das Raumgeflige haben wird, nicht auszugehen.

Die Festsetzung unterschiedlicher GRZ von 0,4 bis 1,0 fur die Gewerbegebiete
entspricht der Intention, die Gewerbegebiete zum Schanzenberg hin offener zu
gestalten und mehr Grinflachen im Gebiet zu schaffen. Zwar wird mit einer teil-
weise ausgewiesenen GRZ von 1,0 die Obergrenze des § 17 Abs.1 BauNVO
Uberschritten, negative Auswirkungen auf die Umwelt, das Ortsbild oder gesunde
Arbeits- und Lebensverhaltnisse werden dadurch jedoch nicht verursacht. An an-
derer Stelle des Quartiers wird die GRZ von 0,8 deutlich unterschritten.

Von einer Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist nicht
auszugehen, da keine Wohnnutzungen auf der Flache bzw. im direkten Umfeld
vorhanden sind. Wohnnutzung ist auch nicht innerhalb des Geltungsbereichs
ausgeschlossen. Arbeitsplatze hingegen werden durch die Ansiedlung eines Ge-
werbeparks geschaffen, was sich positiv auf die Arbeitsverhaltnisse auswirkt. Die
grinordnerischen Festsetzungen sorgen ebenfalls flr eine angenehmere Ar-
beitssituation. Durch die Ansiedlung wird die Attraktivitdt Saarbriickens gestarkt

Die vorhandene altlastenverdachtige Flache ist bei zukinftigen baulichen Mal3-
nahmen, insbesondere wenn in den Boden eingegriffen wird, durch den Bauherrn
zu untersuchen und ggf. MaBnahmen zu treffen, wodurch eine Beeintrachtigung
der gesunden Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse ausgeschlossen werden kann.

Durch die mit dem Bebauungsplan einhergehende Umnutzung des Gelandes, ist
von einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens auszugehen. Dieses Verkehrs-
aufkommen beeintrachtigt aber durch die konfliktarmen Nutzungen im Umfeld
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und die vorhandene gut ausgebaute Infrastruktur keine infrastrukturellen Be-
lange. Der Verkehr kann schnell Gber die Autobahn abflieRen

Auch die vorhandenen Leitungen auf dem Gelande werden von der Planung und
den Festsetzungen berlcksichtigt. Das Versorgungs- und ErschlieBungssystem
auf dem Gelande ist bereits komplett vorhanden bzw. bereits versiegelt, so dass
auch hierfiir keine neuen Flachen versiegelt werden mussen.

Da es sich kunftig um einen zentralen Arbeits- und Dienstleistungsstandort han-
deln wird, der wirtschaftlichen Aufschwung in die Region bringt, wird den Belan-
gen zur Entwicklung von Ortsteilen und Gewerbe- und Dienstleistungsstandorten
entsprochen. Die Region wird ebenso durch die Gewerbeparkstrukturen gestarkt.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Anderung der Nutzung eines beste-
henden bebauten Gelandes, das aufgrund seiner Strukturen kaum nennenswerte
biologische Funktionen aufweist, sei es Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft o-
der Klima. Die Belange der Umwelt werden bericksichtigt und durch die Planung
gestarkt. Der Schanzenberg und die Waldflache an sich zahlen als Frischluftent-
stehungsgebiet. Die Belange des Klimas werden kaum tangiert. Es wird nicht in
den Wald eingegriffen, durch die bereits bestehende Bebauung ergibt sich keine
Verschlechterung der Kaltluftstrome. Durch die grinordnerischen Festsetzungen
wie Dachbegriinung, Freiraumbegrinung etc. wird den o.g. Belangen ausrei-
chend Rechnung getragen. Diese werden bei Realisierung der Bauvorhaben viel-
mehr gestérkt, bspw. durch die Anlage von Griindachern oder durch das Anpflan-
zen von Baumen etc. Die Festsetzung, dass die unbebauten Grundstticksflachen
zu begriinen und géartnerisch zu gestalten sind, soll zur Verbesserung des Klein-
klimas beitragen.

Aufgrund der innerhalb des Plangebietes vorwiegend voll-, bzw. teilversiegelten
Flachen und insbesondere aufgrund der intensiven Vornutzung sind die wenigen
vorhandenen Grinstrukturen als 6kologisch geringwertig einzustufen. Hoherwer-
tige Biotopstrukturen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Ungeach-
tet dessen wurden Mauereidechsen (Anh. IV-FFH-RL, im Saarland ungefahrdet)
festgestellt. Fir diese vorkommende Art werden Ersatzhabitate auf dem Geléande
selbst innerhalb der markierten Flachen hergestellt. Dies bezieht sich insbeson-
dere auf die Art, die die bestehenden versiegelten Flachen des Plangebiets nutzt.
Weitere MalRnahmen zum Ausgleich oder zum Ersatz von Eingriffen ertbrigen
sich somit.

Die nur in sehr geringem Umfang vorhandenen Freiflichen innerhalb des Plan-
gebietes stellen fur verschiedene européische Vogelarten (,Allerwelts“-Arten) Le-
bensraume dar. Diese stehen weiterhin zur Verfiigung bzw. werden sogar deut-
lich vergroRRert. Somit kann eine Beeintrachtigung der Fauna und damit eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes ausgeschlossen werden. Es ist aller-
dings nicht auszuschlieRen, dass sich in Gebaudenischen, Ritzen, hinter Verklei-
dungen etc. Gebaudebriter oder Zwergflederméuse temporar aufhalten. Vor Ab-
riss- bzw. Sanierungsarbeiten ist dies zu Gberprifen. Nach derzeitigem Kenntnis-
stand sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde zu erwarten, wenn
entsprechende Kontrollen vor Sanierungs- bzw. Abrissarbeiten erfolgen.

Die Entwasserungssituation bleibt bestehen. In unmittelbarer Nahe zum Plange-
biet befindet sich die Saar. Diese wird durch die Anderungen der Festsetzungen
nicht berthrt. Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind keine sich negativ aus-
wirkenden Veradnderungen zu erwarten. Die Begriinung von Dachflachen dient
insbesondere auch der Rickhaltung von Niederschlagswasser.
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Das Plangebiet erflllt kiinftig als subzentraler Bereich wichtige Arbeitspotenziale
fur die Bevolkerung von Alt-Saarbriicken. Dem Belang der Wirtschaft wird somit
Rechnung getragen. Die Etablierung eines Gewerbeparks dient unmittelbar der
Ansiedlung von Arbeitsplatzen und des wirtschaftlichen Aufschwungs von Saar-
bricken.

Die Reglementierung der Zulassigkeit von Einzelhandel dient dem Schutz der
umliegenden Quartiere. Versorgungsmarkte sind nicht vorgesehen. Zulassig sind
Nutzungen, die der taglichen Versorgung der Mitarbeiter in Form von Cafés Res-
taurants, Kiosken und Bars etc. innerhalb des Gebiets. Versorgungsfunktionen
innerhalb der angrenzenden Gebiete in Alt Saarbriicken werden davon nicht be-
eintrchtigt, da ihre Funktion bestehen bleibt. Zentrenrelevante Sortimente sind
ausgeschlossen.

Beeintrachtigungen des Ortsbildes sind nicht zu erwarten. Vielmehr ist von einer
deutlichen Aufwertung des Stadtbilds aus 0.g. Grinden auszugehen.

Negative Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion sind nicht zu erwarten, da
das Gebiet selbst keine Erholungsfunktion besitzt. Die Anbindung an den Schan-
zenberg und dessen Waldflache bleibt erhalten.

Schutzgebiete, Rohstoffvorkommen, Belange der Verteidigung, des Zivilschut-
zes, des Kustenschutzes, Belange von Flichtlingen, kirchliche Belange, forst- o-
der landwirtschaftliche Flachen, Kultur- oder Sachgiiter bzw. Einzeldenkmaler
sind von der Planung nicht betroffen. Da die Flachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches bereits genutzt wurden, ergeben sich aus der Lage innerhalb des Risiko-
gebietes keine erheblichen Auswirkungen zum Schutz fir Leben und Gesundheit
und der Vermeidung erheblicher Sachschaden. Es ist davon auszugehen, dass
durch die Umnutzung der Flachen dieser Belang zukiinftig starker Bericksichti-
gung findet.
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ANHANG 1:

Gesetzliche
Grundlage

Brutvogel

Methode

Ergebnis

SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRU-
FUNG (SAP)

Gem. 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG ist die artenschutzrechtliche Prifung im Zuge der
Aufstellung von Bauleitplanen (8 18 Abs. 1 BNatSchG) auf streng geschutzte Ar-
ten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie auf europaische Vogelarten zu
beschranken. Gem. § 44 Abs. 5 Satz 4 BNatSchG liegt bei der Betroffenheit an-
derer besonders geschiitzter Arten gem. BArtSchV durch die Durchfiihrung eines
Eingriffs / eines Vorhabens kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG vor.

Der Prufung mussen solche Arten nicht unterzogen werden, fur die eine Betrof-
fenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden kann. Hierzu wird die potenzielle Betroffenheit der einzelnen relevanten
Artengruppen der FFH-RL bzw. der VS-RL anhand der derzeit bekannten Ver-
breitung (Auswertung von Verbreitungskarten, Atlanten, Literatur), anhand der
innerhalb des Plangebiets vorhandenen Habitatstrukturen und deren Lebens-
raumeignung fur die jeweilige relevante Art einer Tiergruppe, anhand eines kon-
kreten Nachweises im Plangebiet sowie unter Bertucksichtigung ggf. durchzufih-
render MalRnahmen (Vermeidungs-, Minimierungs-, AusgleichmafRnahmen) be-
wertet und tabellarisch aufbereitet. Dazu reicht i.d.R. eine bloRe Potenzialab-
schatzung aus (BayVerfGH, Entscheidung v. 03.12.2013 - Vf.8-VII-13, BayVBI.
2014, 237 (238)).

Im konkreten Fall erfolgten jedoch zusatzlich zur Auswertung vorhandener Daten
in Abstimmung mit dem Umweltamt der LHS 6&rtliche Untersuchungen folgender
Artgruppen :

- Avifauna (Brutvogelkartierung)
- Reptilien (Punkttaxierung und Sichtbeobachtung)
- Gebaudekontrolle auf Fledermausspuren (auf3erlich)

In Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Saarbriicken wurde im Rahmen
von 5 Begehungen eine Erfassung der vorkommenden Vogelarten durchgefihrt.

Die Erfassung der Vogel im Untersuchungsgebiet erfolgte durch Verhdren und
Sichtbeobachtung. Im vorliegenden Fall erfolgten insgesamt 5 Begehungen zwi-
schen Juni und August 2017. Die Begehungen fanden nach Mdglichkeit in den
frihen Morgenstunden sowie bei geeigneten Witterungsbedingungen (kein/we-
nig Wind, kein Niederschlag) statt.

Im Zuge der Begehungen konnten insgesamt 33 Vogelarten festgestellt werden,
die jedoch nur teilweise einen konkreten Bezug zur Flache ausweisen. 14 der
festgestellten Arten sind lediglich als Nahrungsgaste im Plangebiet festgestellt
worden.

Mit Haussperling, Star und der Mehlschwalbe wurden drei Arten der Roten Liste
(SL oder D) festgestellt, wobei die Mehlschwalbe lediglich als Nahrungsgast fest-
gestellt wurde.
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Im Plangebiet wurden keine Brutnachweise planungsrelevanter Vogelarten des
Anhangs 1 der VS-RL erbracht. Die Arten, fur die ein Brutstatus festgestellt
wurde, sind vorwiegend stérungstolerante Arten. Diese synanthropen Arten sind
in der Regel nicht gefahrdet und kdnnen lokale Habitatverluste gut ausgleichen.

Tabelle 1: Festgestellte Vogelarten
. BArt
Rote Liste
VSch EG-

Art Status SPEC | RL VO

SL D E Anh.l Anh.

Anl. 1
Spalte

Mausebussard
Buteo buteo NG/DZ - - LC - . i} A
Turmfalke
Falco tinnunculus NG - - LC 3 - - A
StralRentaube Neoz
Columba livia f. domestica NG nb. | LC - - - -
Ringeltaube
Columba palumbus NG - - LC E - - -
Mauersegler
Apus apus NG - - LC - - - .
Buntspecht
Dendrocopos major NG - - LC - - - -
Elster
Pica pica NG - - LC - - - .
Eichelhaher
Garrulus glandarius NG - - LC - - - -
Dohle
Coloeus monedula B6 - - LC E - - .
Rabenkrahe NG ] ] c ] ] _ _
Corvus corone
Blaumeise B4 ] ] c - ] _ _
Parus caeruleus
Kohlmeise
Parus major B6 - - LC - : . .
Sumpfmeise NG ] ] c s ] _ _

Parus palustris
Mehlschwalbe
Delichon urbica

NG \% 3 LC 3 - - -

Zilpzalp

Phylloscopus collybita B4 - - LC - - - -
Ménchsgrasmuicke

Sylvia atricapilla B4 - - LC E - - -
Gart_engra_smucke B4 ] ] C = ] _ _
Sylvia borin

Kleiber

Sitta europaea NG - - LC - - - -
Gartenbaumlaufer

Certhia brachydactyla NG - - LC E - - -
Zaunkonig

Troglodytes troglodytes B4 - - LC - - - ;
Star

Sturnus vulgaris B6 - 3 LC 3 - - .
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Abbildung:
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Nachweiskarte der Brutvégel 2017
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Nachgewiesene Brutvogel 2017
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Brutvogelkartierung

Planverfasser:

agstaUMWELT GmbH
Saarbricker Strasse 178
66333 Volklingen

Stand: August 2018

Zeichner: B.Girkens; Kartierung: H-J Flottmann

Methode

Ergebnis

Reptilien In Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Saarbriicken wurde im
Rahmen von 4 Begehungen uberprift, ob Reptilien (insbesondere Mauereidech-
sen) im Gebiet geeigneten Lebensraum finden bzw. vorkommen.

Die Begehungen fanden im Zeitraum Juni bis August 2017 statt. Die Erfassung
erfolgte durch Absuchen geeigneter Gelandestrukturen und vorhandener Struk-
turelemente (z.B. Sonnplatze, Versteckmoglichkeiten).

Im Rahmen der Begehungen wurden mehrere Exemplare der Mauereidechse
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Abbildung:

nachgewiesen.

Das Plangebiet besitzt mit seinen weitlaufigen teilversiegelten oder vollversiegel-
ten Flachen und vorhandenen Versteckmdglichkeiten eine gute Habitateignung
fur die nachgewiesene Mauereidechse. Die Nachweise beschranken sich vorwie-
gend auf die Randbereiche, wo zumindest rudimentare Griunstrukturen vorhan-
den sind, sowie auf die zentrale Grinflache. Es ist anzunehmen, dass angren-
zenden Bahnstrecken als Einwanderungskorridor fur die Art dienten, sodass es
sich bei den vorgefundenen Individuen sehr wahrscheinlich nicht um eine iso-
lierte Population handelt. Die vergleichsweise geringen Fundzahlen deuten da-
rauf hin, dass sich die Art erst kirzlich auf der Flache etabliert hat. Aufgrund der
vorwiegend randlichen Vorkommen und der geringen Zahl von Individuen, waren
geeignete Ersatzhabitate bzw. Strukturelemente eventuell in den BPlan integrier-
bar.

Nachweiskarte der Reptilien 2017

BP GE Schanzenberg: Erfassung der Reptilien
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Nachgewiesene Reptilien 2017

O Blindschleiche
. Mauereidechse

Radrennbanm 7777 17 TH/AT_ 7T I&STT
Planinhalt:

Reptilienkartierung
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Saarbricker Strasse 178
66333 Volklingen

Stand: August 2018
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Zeichner: B.Girkens; Kartierung: H-J Flottmann

Fledermause

saP

Um madglichen Besatz der Gebaude durch Fledermause auszuschliel3en, wurde
im Rahmen der ortlichen Kartierungen eine augenscheinliche Kontrolle auf Ein-
flugmaoglichkeiten oder sonstige Spuren (z.B. Kot) durchgefuhrt. Dabei konnten
keine konkreten Hinweise auf potenzielle Fledermausquartiere festgestellt wer-
den. Hier sollte vor Abriss der Gebaude jedoch eine weitere Kontrolle durchge-
fuhrt werden.

Das Plangebiet verfugt aufgrund der Vornutzung und des hohen Versiegelungs-
grades insgesamt nur Uber eine geringe dkologische Wertigkeit fur die meisten
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Tabelle:

relevanten Artgruppen. Entsprechend sind vorwiegend synanthrope und sto-
rungstolerante Arten zu erwarten.

Nach Auswertung der vorhandenen Daten sind derzeit planungsrelevante Arten
des Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. des Anhang | der VS-Richtlinie im tber-
geordneten Planungsraum bekannt.

Jedoch lediglich fur Reptilien des Anhang IV der FFH-RL sind geeignete Habi-
tatstrukturen vorhanden und im Rahmen der drtlichen Erhebungen auch Nach-
weise erbracht worden.

Nachfolgende Tabelle fasst die Habitatbewertung zusammen.

Kurze tabellarische artenschutzrechtliche Priifung

Relevanz / Betroffenheit Anmerkungen

Gruppen

GefaRpflanzen

Keine Betroffenheit.

Keine Vorkommen planungsrelevanter Arten
im Plangebiet bekannt.

Weichtiere, Rund-
mauler, Fische

Keine Betroffenheit.

Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Plangebiet bzw. im direkten Umfeld.

Kafer Keine Betroffenheit. Keine geeigneten Lebensraumstruktu-
ren(Mulm-/Totholzb&dume) im Plangebiet bzw.
im direkten Umfeld.

Libellen Keine Betroffenheit. Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im

Plangebiet bzw. im direkten Umfeld.

Schmetterlinge

Keine Betroffenheit.

Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Plangebiet bzw. im direkten Umfeld.

Amphibien Keine Betroffenheit. Keine geeigneten Lebensraumstrukturen und
Laichhabitate im Plangebiet.
Reptilien Auswirkungen auf nachge- Potenziell geeignete Lebensraumstrukturen im

wiesene Art des Anh IV der
FFH-RL.

Plangebiet bzw. im direkten Umfeld.
Mit der Mauereidechse konnte eine Art des
Anh. IV der FFH-RL nachgewiesen werden.

Saugetiere (Fleder-
mause)

Keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen.

Mdgliche Nutzung der leerstehenden Ge-
baude als Quatrtier.

Potenzielle Nutzung als Jagdhabitat flr sy-
nanthrope Arten.

weitere Saugetierar-
ten Anh. IV FFH-RL

Keine Betroffenheit.

Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Plangebiet bzw. im direkten Umfeld.

Geschutzte Vogelar-
ten Anh. 1 VS-RL

Keine Betroffenheit.

Im Rahmen aktueller Kartierungen konnten
keine Arten des Anh | der VS-RL nachgewie-
sen werden.

Sonst. européische
Vogelarten

Keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf eu-
ropéische Vogelarten.

Im Plangebiet und den daran angrenzend vor-
handenen Lebensraumstrukturen sind allge-
mein h&aufige und weit verbreitete européische
Vogelarten zu erwarten, die i.d.R. lokale Habi-
tatverluste gut ausgleichen kdnnen.

Im Rahmen aktueller Kartierungen ist mit der Mauereidechse eine Art des An-
hang IV der FFH-RL innerhalb des Plangebietes nachgewiesen worden. Die Art
ist im Saarland ungefahrdet und breitet sich derzeit stark aus.

Die Nachweise beschranken sich vorwiegend auf die Randbereiche, wo zumin-
dest rudimentére Grinstrukturen vorhanden sind, sowie auf die zentrale Grinfla-
che.

Aufgrund der vorwiegend randlichen Vorkommen und der geringen Zahl von In-
dividuen kann durch geeignete Ersatzhabitate bzw. Strukturelemente der Erhal-
tungszustand der Teilpopulation des Hauptvorkommens entlang der Bahnlinie
gesichert werden.
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Deshalb ist hinsichtlich der Art ,Mauereidechse* als ArtenschutzmalRhahme gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festzusetzen, dass in den Randbereichen des Gewer-
begebiets und in den Randbereichen der Griinflachen Saumstrukturen mit Habi-
tatelementen fiir die Eidechse zu schaffen sind, die als FCS-MaRhahmen* vor
Baubeginn fertiggestellt sein missen. Diese Kleinstrukturen bestehen aus Sand-
/ Steinhaufen bzw. locker Uberschiitteten Totholzhaufen. Bei der Anlage dieser
Lebensraume ist auf eine ausreichende Sonnenexposition zu achten.

Zur Herstellung der Steinhaufen wird eine Mulde ausgehoben, die anschliel3end
mit Steinen aufgefillt wird. Bei den Steinhaufen ist eine Tiefe der Mulde von mind.
60 cm erforderlich, damit der Haufen auch als Winterquartier genutzt werden
kann. Der Aushub kann im Umfeld modelliert werden. Die Mulde wird mit einer
etwa 10 cm hohen Schicht aus Sand und Kies gepolstert und dann mit Steinen
aufgefullt. Es werden flache/ plattige Steine ziegelartig Ubereinander geschichtet,
so dass darunter flache und trockene Hohlrdume entstehen. Eine Hohe der Stein-
haufen von 60 - 80 cm ab GOK ist ausreichend. Wenn mdglich, lasst man den
freien Rand des Haufens ausfransen, um einen moglichst breiten Ubergang zwi-
schen Vegetation und Steinen zu erreichen (mehrjahriger Krautsaum, mit Steinen
durchsetzt).

Zur Herstellung von Sandlinsen wird eine kleine Mulde hergestellt, die mit Sand
befillt wird. Es besteht die Méglichkeit Steine mit beizumischen.

Die MalRnahme erfordert keinen hohen Aufwand zur Unterhaltung. Wichtig ist,
dass die Randbereiche der Steinhaufen einen extensiven Ruderal-, Kraut- oder
Altgrassaum aufweisen, welcher nach Bedarf von aufkommendem Gehdlzjung-
wuchs befreit wird. Die Saumbreite kann variieren, sollte jedoch mind. eine Breite
von 50 cm aufweisen.

Abbildung: schematische Darstellung eines Steinhaufens mit vorgelagerter Sandlinse (ohne MalR3-
stab)

Sonnensteine (groR, plattig)
Kern (20/40 cm)
Umhllung (10/20 cm)

Sandlinse (0/4 mm)

Untergrund

MinimalmaRe

Eine erhebliche Verschlechterung des Erhaltungszustands der Mauereidechsen-
Population (lokal und angrenzend) ist bei erfolgreich besiedelten Ersatzhabitaten
unwahrscheinlich.

4 artenerhaltende AusgleichsmaRnahmen (FCS-MaRnahmen = ,favorable conservation status*)
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Fazit Nach Auswertung der Datenlage sind Arten des Anhangs IV FFH-RL bzw. des
Anhangs | der VS-RL im Ubergeordneten Planungsraum und im Plangebiet be-
kannt und auch im Rahmen der ortlichen Erfassungen nachgewiesen worden
(Mauereidechse).

Durch die Neuordnung und BaumaRnahmen im Zuge der Umsetzung des Be-
bauungsplanes kdénnen Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ein-
schlagig werden.

Hinsichtlich des Artenschutzes sind des Weiteren die Rodungszeiten gem. § 39
BNatSchG zu beachten. Sollten dennoch Rodungen/ Riickschnittmal3nahmen in
diesem Zeitraum notwendig werden, die Uber einen geringfligigen Ruckschnitt
hinausgehen, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten
Fortpflanzungs-/ Ruhestéatten vorhanden sind. Bei Uberschreitung der Geringfu-
gigkeit ist ein Befreiungsantrag gem. § 67 BNatSchG zu stellen. AuRerdem sind
Gebaude unmittelbar vor dem Abriss auf mogliche Fledermausvorkommen / Brut-
vogelvorkommen (Gebaudebriter) zu kontrollieren.

Eine Kontrolle der geplanten Bauflachen auf Vorkommen der Mauereidechse vor
Freistellung sowie ggf. eine Vergramung oder Absammeln ist notwendig, um Ver-
botstatbestédnde gem. 8 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Durch die Errichtung
von Reptilienzaunen kann eine erneute Einwanderung wéahrend der Bauphasen
vermieden werden. Nach Fertigstellung der Bauvorhaben kdnnen die Freiflachen
wieder als Lebensraum der Mauereidechse zur Verfigung stehen.

Bei Beachtung der 0.g. MaBhahmen sind erhebliche Beeintrachtigungen des Er-
haltungszustandes einer lokalen Population relevanter Arten nicht zu erwarten.

Eine Ausnahmegenehmigung gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG?® ist nach derzeitigem
Kenntnisstand deshalb nicht erforderlich. Fir die Art Mauereidechse werden Aus-
gleichsmalRnahmen (FCS-MalRnahmen) durchgefihrt, die zur Aufrechterhaltung
der Population beitragen.

5§45 Abs. 7 BNatSchG:
(7) Die fur Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Behorden sowie im Fall des Verbringens aus dem Ausland das Bundesamt fiir Naturschutz
kénnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher wirtschaftlicher Schaden,

. zum Schutz der natiirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken dienende MaBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermeh-

rung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der &ffentlichen Sicherheit, einschlieBlich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder

der maRgeblich giinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

aus anderen zwingenden Griinden des uberwiegenden &ffentlichen Interesses einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

N -

o

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art
nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthalt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie
92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie 2009/147/EG sind zu beachten. Die Landesregierungen kdnnen Ausnahmen auch allgemein durch Rechts-
verordnung zulassen. Sie kdnnen die Ermachtigung nach Satz 4 durch Rechtsverordnung auf andere Landesbehérden tbertragen.
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Tabelle Liste der im Zuge der saP zu priifenden Arten des Anh. IV FFH-RL und Anh 1 VS-RL
Aufgrund der bekannten :
BP GE Schanzenberg FFH-/ VS-  EU- Verbreitung im Saarland ist ein Hgbnatstruktgren Artim Plangebiet
o I RL-S RL-D - im Plangebiet )
Artspezifische saP-Tabelle Richtlinie Code Vorkommen im Planungsraum nachgewiesen
o vorhanden
maglich.
* = prioritdre Arten
Moose
Dicranum viride Griines Borstenmoos Anh. Il 1381 3 3 nein - nein
Meesia longiseta Langstieliges Schwanenhalsmoos Anh. Il 1389 0 0 im Saarland ausgestorben - nein
Orthotrichum rogeri Rogers Kapuzenmoos Anh. Il 1387 1 2 nein - nein
GefalR- und Blitenpflanzen
Apium repens Kriechender Sellerie Anh. I, IV | 1614 | Oa 1 |keine Vorkommen im Saarland - nein
Bromus grossus Dicke Trespe Anh. I, IV | 1882 | Oa 1 | keine Vorkommen im Saarland - nein
Cypripedium calceolus Frauenschuh Anh. 11, IV | 1902 - 3+ |keine Vorkommen im Saarland - nein
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut Anh. I, IV | 1903 - - | keine Vorkommen im Saarland - nein
Trichomanes speciosum Prachtiger Dunnfarn Anh. I, IV | 1421 | R * ja nein nein
Weichtiere
Unio crassus [Gemeine Flussmuschel [Anh i, v [1032] 1 [ 1 ] nein [ - [ nein
l l l I l l l
Krebse
*Austropotamobius torrentium [ Steinkrebs [ Anh.il J2083] 1 [ kA | nein [ - [ nein
I l l l

Kéfer
Lucanus cervus Hirschkafer [ Anh. 1l 1083 | k.A. | kA ja nein nein
Limoniscus violaceus Veilchenblauer Wurzelhals-Schnell{ — Anh. I 1079 | kA, | kKA. - nein nein
Cerambyx cerdo Groler Eichenbock Anh. I, IV | 1088 - 1 - nein nein
*Osmoderma eremita Eremit Anh. I, IV | 1084 - 2 - nein nein
Libellen
Coenagrion mercuriale Helm-Azurjungfer Anh. Il 1044 2 1 nein nein nein
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer Anh. IV R 1 nein nein nein
Ophiogomphus cecilia Griine Flussjungfer Anh.Il, IV 11037 | R 2 nein nein nein
Tagfalter
Coenonympha hero Waldvbgelchen Anh. IV 0 1 im Saarland ausgestorben - nein
Euphydryas aurinia Abiss-/Skabosien-Scheckenfalter Anh. I 1065 3 2 nein nein nein
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter Anh. Il, IV | 1060 | * 2 ja nein nein
Maculinea arion Schwarzfleckiger Feuerfalter Anh. IV B8 2 ja nein nein
Maculinea nausithous Schwarzblauer Blauling Anh. I, IV [ 1061 | 2 3 nein - nein
Maculinea teleius GroRer Moorbléuling Anh. I, IV [1059| O 2 im Saarland ausgestorben - nein
Parnassius apollo Apollofalter Anh. IV - 1 nein - nein
Nachtfalter
*Euplagia quadripunctaria Spanische Flagge / Russischer Bar|  Anh. Il 1078 d \ ja nein nein
Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwarmer Anh. IV i \ ja nein nein
Neunaugen / Fische
Lampetra planeri Bachneunauge Anh. 1l 1096 3 2 - nein nein
Rhodeus sericeus amarus Bitterling Anh. 1l 1134| 3 2 - nein nein
Cottus gobio Groppe Anh. I 1163 | 3 2 - nein nein
Cobitis taenia Steinpicker / Dorngrundel Anh. 1l 3 2 - nein nein
Amphibien
Alytes obstetricans Geburtshelferkrote Anh. IV 3 2 ja nein nein
Bombina variegata Gelbbauchunke Anh. II, IV | 1193 | 2 2 ja nein nein
Bufo calamita Kreuzkrote Anh. IV 2 B ja nein nein
Bufo viridis Wechselkréte Anh. IV B 2 ja nein nein
Pelobates fuscus Knoblauchkrote Anh. IV 0 2 im Saarland ausgestorben - nein
Hyla arborea Laubfrosch Anh. IV 1 2 nein - nein
Rana arvalis Moorfrosch Anh. IV 0 2 im Saarland ausgestorben - nein
Rana dalmatina Springfrosch Anh. IV D 3 nein - nein
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch Anh. IV D G nein - nein
Rana temporaria Grasfrosch Anh. IV - - ja nein nein
Triturus cristatus Kammmolch Anh. Il IV [ 1166 | 3 3 ja nein nein
Reptilien
Coronella austriaca Schlingnatter Anh. IV G 2 ja nein nein
Lacerta agilis Zauneidechse Anh. IV & & ja ja nein
Podarcis muralis Mauereidechse Anh. IV 2 * ja ja ja
Saugetiere
Castor fiber Biber Anh. 1l IV |1337| O B ja nein nein
Felis silvestris Wildkatze Anh. IV 2 2 nein nein nein
Muscardinus avellanarius Haselmaus Anh. IV 2 2 ja nein nein
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Aufgrund der bekannten

BP GE Schanzenberg FFH-/ VS-  EU- Verbreitung im Saarland ist ein H§b|tatstruktl,_|ren Artim Plangebiet
o IR RL-S RL-D ) im Plangebiet .
Artspezifische saP-Tabelle Richtlinie Code Vorkommen im Planungsraum nachgewiesen
o vorhanden
maglich.
* = prioritare Arten
Flederméuse
Barb lla barbastellus Mopsfledermaus Anh. 11, IV | 1308 0 1 nein - nein
Eptesicus nilssoni Nordfledermaus Anh. IV - 2 ja nein nein
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus Anh. IV G \ ja nein nein
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus Anh. Il IV [1323| G 3 nein - nein
Myotis brandtii Grof3e Bartfledermaus Anh. IV - 2 nein - nein
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Anh. IV G 2 ja nein nein
Myotis emarginatus Wimpernsteinfledermaus Anh. 11, IV | 1321 - 1 nein - nein
Myotis myotis GroRRes Mausohr Anh. 1, IV |1324| G 3 ja nein nein
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus Anh. IV G 3 nein - nein
Myotis nattereri Fransenfledermaus Anh. IV G 3 ja nein nein
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Anh. IV G G ja ja nein
Nyctalus noctula GroRer Abendsegler Anh. IV G 3 ja nein nein
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus Anh. IV G G ja nein nein
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Anh. IV - D ja ja nein
Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus Anh. IV - D nein - nein
Plecotus auritus Braunes Langohr Anh. IV G \ ja ja nein
Plecotus austriacus Graues Langohr Anh. IV G 2 ja nein nein
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus Anh. IV - G ja ja nein
Rhinolophus ferrumequinum _|GroRRe Hufeisennase Anh. Il IV [1304| G 1 nein - nein
Aufgrund der bekannten :
BP GE Schanzenberg FFH-/ VS-  EU- Verbreitung im Saarland ist ein H.ab|tatstruktgren Art im Plangebiet
o IR RL-S RL-D ; im Plangebiet ]
Artspezifische saP-Tabelle Richtlinie Code Vorkommen im Planungsraum nachgewiesen
o vorhanden
maglich.

* = prioritare Arten
Vogel
Brutvogel, Anh. |
Aegolius funereus RaufulRkauz Anh. IVS |A223| R - nein - nein
Alcedo atthis Eisvogel Anh. VS |A229| V \ nein nein nein
Anthus campestris Brachpieper Anh.1VS |A255| O 2 im Saarland ausgestorben - nein
Bonasa bonasia Haselhuhn Anh.1VS |A104| 1 2 nein - nein
Botaurus stellaris Rohrdommel Anh. | VS 0 1 im Saarland ausgestorben - nein
Bubo bubo Uhu Anh. IVS |A215| V 3 nein - nein
Caprimulgus europaeus Ziegenmelker Anh.1VS |A224| 1 2 nein - nein
Ciconia ciconia WeiRstorch Anh.1VS |A031| 1 3 nein - nein
Circaetus gallicus Schlangenadler Anh. I VS 0 0 im Saarland ausgestorben - nein
Circus aeruginosus Rohrweihe Anh.1VS |AOB1| 1 - nein - nein
Circus cyaneus Kornweihe Anh. VS |A082| O 1 im Saarland ausgestorben - nein
Circus pygargus Wiesenweihe Anh.1VS |A084| 1 2 nein - nein
Crex crex Wachtelkdnig Anh.1VS |A122| O 2 im Saarland ausgestorben - nein
Dendrocopos medius Mittelspecht Anh.IVS [A238| * \ ja nein nein
Dryocopus martius Schwarzspecht Anh. VS | A236| * - ja nein nein
Falco peregrinus Wanderfalke Anh. VS | A103| * 3 ja nein nein
Ficedula albicollis Halsbandschnapper Anh.IVS [A321| R 1 ja nein nein
Ixobrychus minutus Zwergdrommel Anh. | VS 0 1 im Saarland ausgestorben - nein
Lanius collurio Neuntoter Anh.IVS [A338| V \ ja nein nein
Lanius minor Schwarzstirnwiirger Anh. | VS 0 0 im Saarland ausgestorben - nein
Lullula arborea Heidelerche Anh. I VS |A246| 2 3 nein - nein
Luscinia svecica Blaukehichen Anh. | VS 0 3 im Saarland ausgestorben - nein
Milvus migrans Schwarzmilan Anh. IVS [A073| * - nein - nein
Milvus milvus Rotmilan Anh.IVS |A074| * \ ja nein nein
Pernis apivorus Wespenbussard Anh. VS | A072| - \ ja nein nein
Picus canus Grauspecht Anh. VS | A234| 3 \ ja nein nein
Porzana porzana Tupfelsumpfhuhn Anh.1VS | A119| D 1 nein - nein
Tetrao tetrix Birkhuhn Anh. | VS 0 1 im Saarland ausgestorben - nein
Tetrao urogallus Auerhuhn Anh. | VS 0 1 im Saarland ausgestorben - nein

Rast- und Zugvogel

keine Vorkommen/Nachweise von Zug-/Rastvdgeln im Plangebiet

Stand: Satzung



Landeshauptstadt Saarbriicken 39
Bebauungsplan Nr. 113.05.00 ,Gewerbegebiet am Schanzenberg*

ANHANG 2:

VORPRUFUNG DES EINZELFALLS NACH ANLAGE
2 BAUGB

Gemal 8 13a BauGB kann ein Bebauungsplan im sog. beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn die zulassige Grundflaiche im Sinne § 19 Abs. 2
BauNVO nicht mehr als 20.000 gm betragt oder der Bebauungsplan (bei einer
zulassigen Grundflache von 20.000 bis 70.000 gm) nach Uberschlagiger Prifung
unter Bericksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen haben wird.

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet am
Schanzenberg® - umfasst insgesamt eine Flache von rd. 77.000 gm. Bei einer
durchschnittlichen GRZ von 0,8 in Gewerbegebieten ist mit einer Uberbaubaren
Flache von rd. 60.000 gm zu rechnen (was hier durch die tatsachlich festgesetzte
GRZ aber noch unterschritten wird). Somit wird der untere Schwellenwert von
20.000 gm Uuberschritten, so dass es einer Vorprifung des Einzelfalls nach
Anlage 2 zum BauGB bedarf.

Die Vorprifung des Einzelfalls wird im Rahmen des Verfahrens gemaf § 3 Abs.
2 BauGB ausgelegt und gemdR § 4 Abs. 2 BauGB den zustandigen
Fachbehdrden zugeschickt, die somit gemal § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB
an der Vorprifung des Einzelfalls beteiligt werden.

Priafbogen gem. Anlage 2

Ziffer | Kriterium

Bemerkung Erheblichkeit

1. Merkmale des Bebauungsplanes,

insbesondere in Bezug auf

1.1

das Ausmalf3, in dem der Bebau-
ungsplan einen Rahmen im Sinne
des § 35 Abs. 3 UVPG setzt;

Trifft flir den Bebauungsplan nicht zu.
Keine SUP-Pflicht

unerheblich

1.2

das Ausmal3, in dem der Bebau-
ungsplan andere Plane und Pro-
gramme beeinflusst;

Plane und Programme werden nicht
beeinflusst; der Bebauungsplan ent-
spricht den Zielsetzungen des Lan-
desentwicklungsplans. Abweichun-
gen zum Flachennutzungsplan wer-
den im Zuge einer Berichtigung an-
gepasst.

unerheblich

1.3

die Bedeutung des Bebauungspla-
nes fir die Einbeziehung umwelt-
bezogener, einschliel3lich gesund-
heitsbezogener Erwagungen, ins-
besondere im Hinblick auf die For-
derung der nachhaltigen Entwick-
lung;

Der Bebauungsplan stellt keinen
neuen Eingriff dar, vielmehr ist na-
hezu die gesamte Flache heute be-
reits bebaut und intensiv baulich ge-
nutzt.

unerheblich

1.4

die fur den Bebauungsplan relevan-
ten umweltbezogenen, einschliel-
lich gesundheitsbezogener Prob-
leme;

Da die Flachen im Ist-Zustand bereits
Uberwiegend versiegelt sind, sind
weitere umweltbezogene Probleme
sind nicht zu erwarten.

Umwelt- und gesundheitsbezogene
Faktoren werden sich gegenuber der
ehemaligen Nutzung nur geringfigig

unerheblich
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Ziffer |Kriterium Bemerkung Erheblichkeit
andern. Mdglichen Emissionsbelas-
tungen (z.B. Larm) werden durch ent-
sprechende Gutachten und Festset-
zungen Rechnung getragen
15 die Bedeutung des Bebauungspla- | Hinsichtlich des europaischen Arten- unerheblich
nes fir die Durchfihrung nationaler | schutzes (Anh. IV-Art Mauerei-
und europaischer Umweltvorschrif- | dechse) werden FCS-Mafinahmen
ten. festgesetzt, die gewahrleisten, dass
keine erhebliche Verschlechterung
der Populationen eintreten werden.
2. Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussichtlich be-
troffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf
21 die Wabhrscheinlichkeit, Dauer, | Aufgrund der bereits bestehenden unerheblich
Haufigkeit und Umkehrbarkeit der | Bebauung und ehemaligen Nutzung
Auswirkungen; sind durch die Aufstellung des
BPlans keine neuen Auswirkungen
Zu erwarten.
2.2 den kumulativen und grenziber- | Durch die Planung, die keinen kumu- unerheblich
schreitenden Charakter der Auswir- | lativen und grenzuberschreitenden
kungen; Charakter hat, sind keine wesentli-
chen Auswirkungen zu erwarten, als
diejenige, die bereits von den ehe-
maligen Nutzungen ausgingen.
2.3 die Risiken fiur die Umwelt, ein- | Durch die getroffenen Festsetzungen unerheblich
schlieBlich der menschlichen Ge- | sind keine erheblichen Umwelteinwir-
sundheit (zum Beispiel bei Unfal- | kungen/ -risiken, insbesondere hin-
len); sichtlich der menschlichen Gesund-
heit, zu erwarten. Vorhaben, die
UVP-pflichtig sind, insbesondere
nach Seveso IlI-RL, werden ausge-
schlossen.
2.4 den Umfang und die rdumliche | Die in den Gewerbegebieten festge- unerheblich

Ausdehnung der Auswirkungen;

setzten Grundflachenzahlen ermdgli-
chen folgende Uberbauungen:

GE1 und GEG6 (0,8): rd. 23.720 gm,
GE2 bis GE4 (1,0): rd. 19640 gm,
GES5 (0,6): rd. 1.520 gm,

GE7 (0,4): rd. 3.580 gm.

Damit sind von den insgesamt
60.680 gm Gewerbeflachen maximal
48.420 gm baulich nutzbar.

Da der Versiegelungsgrad im Be-
stand deutlich hoher ist, sind positive
Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den zu erwarten.

Durch umfangreiche grinordneri-
sche Festsetzungen (u.a. Stellplatz-
begriinung, Dachbegriinung) werden
positive Auswirkungen auf das Klein-
klima erwartet. Diese Festsetzungen
wirken sich auch positiv auf das
Schutzgut Flora/Fauna/Biotopschutz

Stand: Satzung
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Ziffer

Kriterium

Bemerkung

Erheblichkeit

aus. Das Schutzgut Wasser ist nicht
betroffen.

2.5

die Bedeutung und die Sensibilitat
des voraussichtlich betroffenen Ge-
bietes aufgrund der besonderen
nattrlichen Merkmale, des kulturel-
len Erbes, der Intensitat der Boden-
nutzung des Gebietes jeweils unter
Beriicksichtigung der Uberschrei-
tung von Umweltqualitdtsnormen
und Grenzwerten;

Durch die bereits im Bestand baulich
intensive Nutzung ergibt sich durch
die Neuplanung keine Verschlechte-
rung hinsichtlich Umweltqualitatsnor-
men und Grenzwerten.

Bei ordnungsgemaliem Betrieb der
spateren Nutzungen wird es keine
Uberschreitung von Umweltqualitats-
normen und Grenzwerten geben.

unerheblich

2.6

folgende Gebiete:

26.1

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Ab-
satz 1 Nummer 8 des Bundesnatur-
schutzgesetzes

Trifft fir den Bebauungsplan nicht zu.

unerheblich

2.6.2

Naturschutzgebiete gemaR § 23
des Bundesnhaturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst,

Trifft fir den Bebauungsplan nicht zu.

unerheblich

2.6.3

Nationalparke gemafly § 24 des
Bundesnaturschutzgesetzes, so-
weit nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst,

Trifft fir den Bebauungsplan nicht zu.

unerheblich

264

Biospharenreservate und Land-
schaftsschutzgebiete gemald den
88 25 und 26 des Bundesnatur-
schutzgesetzes

Das LSG L 5.08.07 ,Alt-Saarbrucker
Stadtwald“ ragt geringflgig in den
sudlichen Geltungsbereich hinein.
Die Flache wird nachrichtlich in den
Bebauungsplan ibernommen. Nega-
tiven Auswirkungen sind nicht zu er-
warten. Sollte das LSG in seinen
Strukturen angegriffen durch Arbei-
ten an den Leitungstrassen werden,
sind die Strukturen nach Abschluss
der Arbeiten wiederherzustellen.

unerheblich

2.6.5

gesetzlich geschutzte Biotope ge-
maR § 30 des Bundesnaturschutz-
gesetzes,

Trifft fir den Bebauungsplan nicht zu.

unerheblich

2.6.6

Wasserschutzgebiete gemal § 19
des Wasserhaushaltsgesetzes,
Heilquellenschutzgebiete gemaf §
53 Absatz 4 des Wasserhaushalts-
gesetzes sowie Uberschwem-
mungsgebiete gemal § 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes,

Trifft fir den Bebauungsplan nicht zu.

unerheblich

2.6.7

Gebiete, in denen die in Rechtsak-
ten der Européaischen Union festge-
legten Umweltqualitdtsnormen be-
reits Uberschritten sind,

Trifft fir den Bebauungsplan nicht zu.

unerheblich

2.6.8

Gebiete mit hoher Bevolkerungs-
dichte, insbesondere Zentrale Orte

Trifft fir den Bebauungsplan nicht zu.

unerheblich

Stand: Satzung
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Ziffer

Kriterium

Bemerkung

Erheblichkeit

im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des
Raumordnungsgesetzes,

2.6.9

in amtlichen Listen oder Karten ver-
zeichnete Denkmaler, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmaéaler oder
Gebiete, die von der durch die Lan-
der bestimmten Denkmalschutzbe-
horde als archaologisch bedeu-
tende Landschaften eingestuft wor-
den sind.

Trifft fir den Bebauungsplan nicht zu.

unerheblich

Fazit:

Aus den o.a. Darlegungen und der Beschreibung der Kriterien zur 6kologischen Empfindlichkeit des
Planungsgebietes kann nach derzeitigem Kenntnisstand abgeleitet werden, dass unter Berlicksichti-
gung der Vorbelastung des Plangebietes und der Vornutzungen durch die hier zu prifende Mal3-

nahme keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Somit kann der Bebauungsplan nach derzeitigem Kenntnisstand im beschleunigten Verfahren gemarf3
§ 13a BauGB aufgestellt werden.

Stand: Satzung




