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1.0 VORBEMERKUNGEN

Verfahren

Erfordernis /
Ziel der Planung

Der Rat der Landeshauptstadt Saarbriicken hat am 20.03.2018 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111.02.05 ,Zwischen Gutenbergstra-
Re, Eisenbahnstrale, Hohenzollernstralle und Neumarkt* gefasst.

Eine freiwillige frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde aufgrund der
nicht zu erwartenden Betroffenheit der Offentlichkeit nicht beschlossen und
nicht durchgefunhrt.

Fur die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes
gelten die in der Planzeichnung bzw. im Textteil genannten Gesetze und Ver-
ordnungen.

Da es sich bei dem Standort um eine Flache handelt, auf die die Voraussetzun-
gen des 8§ 13a Abs. 1 BauGB zutreffen, wird der Bebauungsplan im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt.

Da die im Bebauungsplan festgesetzte zulassige Grundflache eine Grolze von
20.000 gm nicht Uberschreitet, ist keine Vorprifung des Einzelfalls gemaf
§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB erforderlich.

Im Rahmen des Projektes ,Sanierung der Wilhelm-Heinrich-Briicke und Umbau
der angrenzenden Knotenpunkte“ wurde im Laufe des Jahres 2018 der Bereich
des Neumarkts vor der Sparkasse Saarbriicken und dem HDI-Geb&dude umge-
baut. Die Bypasse von Hohenzollernstrale/Neumarkt zur Stengelstral3e und
SaaruferstraRe wurden dabei zurlickgebaut. Vor dem HDI-Gebaude und in der
Verlangerung der Hohenzollernstraf3e wurde ein grof3ziigiger Platzbereich an-
gelegt. Im Bereich des Neumarktes vor dem Geb&ude der Sparkasse werden
die vorhandenen Stellplatze neu geordnet.

Fur einen Teilbereich dieser Stellplatzflache ist im Bebauungsplan Nr.
111.02.03 vom 01.06.1988 ein Baugebiet (Kerngebiet) ausgewiesen. Damals
bestand die Absicht, das Gebdude der Sparkasse dorthin zu erweitern. Diese
Bebauung wurde jedoch nie realisiert, die Flache blieb im stadtischen Eigen-
tum. Die Sparkasse hat mit Schreiben vom 02.11.2017 auf eine Bebauung der
Flache gemanR diesem Bebauungsplan verzichtet.

Die Anderung des Bebauungsplans schafft die planungsrechtliche Grundlage
fir den Umbau der Verkehrsflache. Im Bereich des Parkplatzes am Neumarkt
soll die Festsetzung von Kerngebiet in Offentliche Verkehrsflache geandert wer-
den.

2.0 PLANGEBIET

Abgrenzung

Der Geltungsbereich, der eine Flache von rund 1,1 ha umfasst, wird wie folgt
begrenzt:

im Norden: durch die Achse der Gutenbergstralle
im Osten: durch die Achse der Saaruferstral3e

im Suden: durch die Achse der Hohenzollernstralie
im Westen: durch die Achse der Eisenbahnstralle
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Umgebende
Nutzungen

Siedlungs-/
Nutzungsstruktur

Verkehr

Naturraum/ Geologie

Hydrologie

Die exakten Geltungsbereichsgrenzen sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Das Plangebiet liegt in Alt-Saarbriicken. Sudlich des Plangebietes befinden sich
die StengelstralRe als Zufahrt zur Wilhelm-Heinrich-Bruicke, westlich die Eisen-
bahnstral3e als Verbindung nach St. Johann, im Norden und im Osten die A620,
die Saar sowie dahinterliegend der zentrale Versorgungsbereich der Saarbru-
cker City.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich sudlich des Saarbri-
cker Stadtzentrums, mit dem es Uber die Luisenbriicke und die Wilhelm-
Heinrich-Bricke verbunden ist. Aufgrund seiner Lage stellt es eine Randzone
der Innenstadt dar.

Samtliche Gebaude innerhalb des Plangebiets gehdren der Sparkasse Saar-
bricken und sind fur Buros und Dienstleistungen genutzt.

Der Geltungsbereich ist im Bestand liberwiegend versiegelt und intensiv baulich
genutzt. Naturnahe Flachen sind praktisch nicht vorhanden. Freiflachen be-
schranken sich auf Stral3enbegleitgriin, gestaltete Pflanzflachen und intensiv
genutzte Restflachen. Fir die Belange des Naturhaushaltes spielen die Flachen
eine untergeordnete Rolle. Dachflachen sind teilweise begrint.

Die Baustruktur ist als geschlossene Blockrandbebauung zu beschreiben. Der
Blockinnenbereich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
teilweise Uberbaut (mit Dachbegrinung) bzw. baulich genutzt (Stellplatze).

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe der A 620 und ist damit sehr
gut an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Uber die Luisenbriicke und
die Wilhelm-Heinrich-Briicke erreicht sowohl der Fuf3génger- und Radverkehr,
wie auch der Fahrverkehr das Stadtzentrum. Dies macht insbesondere die Ei-
senbahnstral3e aber auch die Stengelstrale (B268) zu vielbefahrenen Haupt-
verkehrsstral3en.

Die EisenbahnstralRe wurde in jingerer Zeit umgestaltet und begriint und hat
dadurch an Aufenthaltsqualitat und Attraktivitat, nicht zuletzt auch fur den Rad-
verkehr, gewonnen.

Die Ubrigen Strallen am Rand des Plangebietes sind insbesondere nach der
Umgestaltung weniger stark befahren und erfillen tiberwiegend ErschlieBungs-
funktion fur die angrenzenden Bereiche.

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,Mittleres Saartal (Sud) - NE 197.3%. Der Un-
tergrund wird durch die Terrassen der Saar (Kiesel/Lehm) gebildet, die in der
Saarbricker Talaufweitung den ausgeraumten Schichten des Mittleren Bunt-
sandsteins aufliegen.

Unmittelbar innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewas-
ser. Die Saar verlauft dstlich der an den Geltungsbereich angrenzenden Auto-
bahn.

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Er liegt
auRerhalb des vorlaufig festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Saar,
Teil D (Verordnung vom 22.06.2009), wird allerdings vom geplanten Uber-
schwemmungsgebiet der Saar tangiert. Teile der Uberplanten Flachen liegen
innerhalb der HQ 100-Linie und sind somit bei Extremhochwassersituationen
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Altlasten-
verdachtsflachen

Klima/Lufthygiene

Biotopstruktur

Fauna

gefahrdet'. Dabei handelt es sich um StraRenflachen sowie um Flachen, die be-
reits bebaut sind und fir die gegeniiber dem geplanten Uberschwemmungsge-
biet Bestandsschutz besteht.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine altlastverdachtige Flachen.

In der ,Karte der klima- und immissionsékologischen Funktionen fiir das Stadt-
gebiet Saarbriicken*? wird der Geltungsbereich aus bioklimatischer Sicht als
L2ungunstig® eingestuft, insbesondere, da im Umfeld hdhere verkehrsbedingte
Luftbelastungen durch den StralRenverkehr zu verzeichnen sind.

Die Planungskarte zur ,Stadtklimaanalyse Saarbricken® stuft das Planungsge-
biet als Wirkraum mit ,unglnstiger” bioklimatischer Situation ein, die eine hohe
Belastung aufweist.

Als Planungshinweise und -Empfehlungen sind insbesondere aufgefiihrt:
- keine weitere Verdichtung

- Verbesserung der Durchliftung und Erhdhung des Vegetationsanteils
- Erhalt aller Freiflachen,

- Entsiegelung und ggf. Begrinung von Blockinnenhdofen.

Das Plangebiet ist bereits im Bestand nahezu vollstdndig baulich genutzt, so
dass von einer weiteren Verdichtung als Folge der Planung nicht auszugehen
ist. Aufgrund der intensiven Nutzung ist auch der Blockinnenbereich nahezu
vollstandig baulich genutzt und wird insbesondere zur Unterbringung von Stell-
platzen und Zufahrten bendgtigt. Eine Entsiegelung kann daher in diesem Be-
reich planerisch nicht herbeigefuhrt werden.

Die Bestandsaufnahme im Rahmen der Grinordnung erfolgte auf Basis vor-
handener Luftbilder und 6rtlicher Inaugenscheinnahme.

Relevante Flachen und Bereiche gibt es innerhalb des Geltungsbereiches auf-
grund der nahezu vollstandigen Versiegelung bzw. baulichen Nutzung jedoch
praktisch kaum. Es sind lediglich vereinzelte Laubbaume im Blockinnenbereich
sowie einzelne Solitarbaume im Stralen- bzw. Gehwegbereich sowie auf dem
Vorplatz in Richtung Eisenbahnstral3e vorhanden.

Weitere nennenswerte unversiegelte Freiflachen sind nicht vorhanden. Auf Tei-
len der Flachen gibt es Dachbegriinungsmafl3nahmen.

Aus faunistischer Sicht stellen lediglich die hoher gewachsenen Laubbaume
Brut- und Nahrungshabitate fur die Avifauna dar, die im Stra3enbereich aller-
dings eher als unglinstig zu bewerten sind. Aufgrund der Lage im Stadtinnenbe-
reich und dem groRen Stdérgrad durch Verkehr ist nur mit ,Allerwelts®-
Vogelarten zu rechnen.

Fur Insekten kdnnen Staudenbereiche mit pollenspendenen Stauden als Nah-
rungsquelle sowie die Baumbestande einheimischer Baumarten als Lebens-
raum von Bedeutung sein.

Die Uberwiegend vorhandenen Ziergehdlze und eingebirgerten Baumarten, wie

http://geoportal.lkvk.saarland.de/abgabe_gdz/HOCHWASSER/karten/Saar_10.htm:
- Hochwassergefahrenkarte Saar HQ100, Blatt 10/42 (Stand 11/2013)
- Hochwasserrisikokarte Saar HQextrem, Blatt 10/42 (Stand 11/2013)

2

http://www.saarbruecken.de/leben_in_saarbruecken/umwelt_und_klima/klimakarten
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Schutzgebiete

Spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung

Robinie, sowie artenarme Rasenflachen spielen fur die Fauna jedoch nur eine
geringe Rolle als Lebensraum.

Nahere Untersuchungen zur Fauna ertbrigen sich daher.

Der im Vorangegangenen beschriebenen Situation entspricht auch die Tatsa-
che, dass keine Schutzgebiete oder schitzenswerten Strukturen vorhanden
sind: Im Planbereich sind keine gemaf? 8 30 BNatSchG zu schitzenden Struk-
turen vorhanden. Das ABSP? formuliert keine MaRnahmen und Zielvorgaben fiir
das Bebauungsplangebiet. Gemeldete bzw. geplante Gebiete mit gemeinschaft-
licher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat- bzw. EU-Vogelschutz-Richtlinie) sind
nicht betroffen. Das Plangebiet liegt weder in einem SPA-Gebiet (Special Pro-
tection Area, im Rahmen Natura 2000) noch in einem IBA-Gebiet (International
Bird Area). Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete sind nicht betroffen.
Naturnahe Strukturen oder besonders schutzbedirftige Arten sind nicht vor-
handen.

Dennoch wurde gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG eine artenschutzrechtliche Pri-
fung (saP) im Zuge der Bebauungsplanaufstellung (8 21 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG) durchgefuhrt. Bei der Betroffenheit sogenannter ,besonders ge-
schitzter Arten“ im Sinne der BArtSchV liegt gem. § 44 Abs. 5 Satz 5
BNatSchG kein VerstoR3 im Sinne des § 44 BNatSchG vor, so dass im Zuge der
Bauleitplanung (8 18 BNatSchG) bzw. im Zuge von naturschutzrechtlichen Zu-
lassungsverfahren nach § 15ff BNatSchG nur die Betroffenheit sogenannter
,streng geschutzter Arten“ (Anh. IV FFH-RL, Anh. 1 VS-RL, europdische Vogel-
arten) zu uUberprufen ist.

Nach Uberprifung der zur Verfiigung stehenden Informationen und Verbrei-
tungskarten® und der Begehung vor Ort zur Uberprifung der Habitateignung
sind die Artengruppen GefaRpflanzen, Libellen, Schmetterlinge, Kéafer, Fische,
Rundmauler, Weichtiere, Amphibien und Reptilien nicht betroffen, da keine ge-
eigneten Habitatstrukturen vorliegen. Vorkommen der relevanten Saugetierar-
ten, die gem. Anh. IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzt sind und potenziell im
Saarland vorkommen, kénnen aufgrund der innerstadtischen Lage und Block-
bebauung im Plangebiet ebenfalls ausgeschlossen werden.

Fur den Geltungsbereich sind Fledermausvorkommen bzw. Wochenstuben
nicht bekannt und Héhlenb&dume nicht vorhanden. Die nérdlich des Plangebiets
verlaufende Saar stellt jedoch einen Verbreitungskorridor dar, der von Fleder-
mausen genutzt wird. Die Saar ist Jagdhabitat, das sich auch auf die angren-
zenden bebauten Bereiche und beleuchteten Stral3enziige ausdehnen kann.
Eine Beeintrachtigung durch die Bebauungsplanfestsetzungen kann ausge-
schlossen werden, da sich keine baulichen Veranderungen durch die Festset-
zungen des Bebauungsplans ergeben.

Brutstatten von Vogelarten des Anhangs 1 der VS-RL sind im Plangebiet nicht
bekannt. Geeignete Habitatbedingungen fehlen, insbesondere vor dem Hinter-

3

Gutachten ,Daten zum Arten- und Biotopschutz® (Arten- und Biotopschutzprogramm), Ministerium fir Umwelt, Saar-

briicken 1997

http://www.delattinia.de/SAAR_FLORA_ONLINE/ (...)
http://www.floraweb.de/MAP/ (...)
http://www.moose-deutschland.de/ (...)

Werno, A. (2014): Lepidoptera-Atlas 2013 Verbreitungskarten Schmetterlinge (Lepidoptera) im Saarland und Randge-

bieten. Internet: http://www.Delattinia.de/saar-lepi-online/index.htm

www.delattinia.de/Sektion_AmphibienReptilien_1.htm
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Umwelthaftung

grund, dass der Storgrad durch die stark frequentierten Verkehrswege fur die
I. d. R. stérempfindlichen Arten relativ grof3 ist. Fur Rast- und Zugvogelarten
existieren im Geltungsbereich ebenfalls keine geeigneten Habitatbedingungen.
Die Uferbereiche der Saar (auRerhalb des Geltungsbereiches) stellen fir Rast-
vogelarten zwar durchaus einen Lebensraum dar, Beeintrachtigungen aufgrund
der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aber ausgeschlossen. Vorkom-
men sonstiger wild lebender europaischer Vogelarten, die im Umfeld briten
konnten, sind nicht auszuschlie3en. Aufgrund der geschilderten Gebietssituati-
on sind nur ungefahrdete ,Allerwelts“-Arten zu erwarten, die lokale Habitatver-
luste i. d. R. gut ausgleichen kdnnen. Nicht vollig auszuschliel3en ist, dass die
Mauerritzen und Nischen von Geb&udebriitern (HOhlen-, Nischenbriter), wie
Haussperling, Hausrotschwanz als Neststandort genutzt werden. Bei Ab-
bruch/Sanierungsarbeiten wéhrend der Brutzeit ist daher zu prifen, ob Niststat-
ten besetzt sind. Ist dies der Fall, durfen diese Arbeiten erst nach Ende der
Brutzeit erfolgen. Da Rodungen gem. 8 39 BNatSchG ohnehin nur auf3erhalb
der Brutsaison erfolgen durfen, ist sichergestellt, dass aktuell besetzte Nester
im Sinne von Art. 5 b VSR nicht beeintrachtigt werden.

Damit sind keine Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG und des
Art. 5 VSRL zu erwarten. Eine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Gem. § 19 BNatSchG wird eine Priifung im Sinne des USchadG® durchgefiihrt,
um zu prifen, ob erhebliche Auswirkungen auf Arten (Zugvogel, Vogelarten des
Anh. 1 der EU- Vogelschutzrichtlinie®, Tier- und Pflanzenarten der Anh. Il und IV
der FFH-Richtlinie) und natirliche Lebensrdume (Lebensrdume der o.a. Tierar-
ten, Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH- Richtlinie) zu erwarten sind.

Die Beurteilung einer Schéadigung, die erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
den Erhaltungszustand des betreffenden Lebensraumtyps haben kann, richtet
sich nach den Kriterien des Anhangs 1 der Umwelthaftungsrichtlinie’.

Im Plangebiet sind weder Vorkommen von Pflanzenarten noch Tierarten der
Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie® bekannt. Aufgrund der Lebensrauman-
spriiche und der Lage der wenigen Grunstrukturen innerhalb einer Blockbebau-
ung sind Vorkommen der o.a. geschitzten Anhang-Arten auszuschliel3en. Wei-
tere Aussagen sind in der o. a. artenschutzrechtlichen Bewertung zu entneh-
men.

Raststatten von Zugvogelarten sind nicht betroffen - die Saar, die Rast- und
Zugvogelarten geeignete Lebensrdume bietet, liegt auRerhalb des Geltungsbe-
reiches. Feuchtgebiete im Sinne des Art. 4 Abs. 2 Satz 2 VS-RL sind ebenfalls
nicht vorhanden. Vogelarten des Anhangs 1 der VS-RL wurden bereits oben im
Rahmen der saP abgehandelt.

Umweltschadensgesetz (UschadG), in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 4

des Gesetzes vom 23. Juli 2013 (BGBI. | S. 2565)

Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 uber die Erhaltung der

wildlebenden Vogelarten

Richtlinie 2004/35/EG des européischen Parlaments und des Rates vom 21.04.2004 uber die Umwelthaftung zur Ver-

meidung und Sanierung von Umweltschéaden (UH-RL)

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden

Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom 22.7.1992, S. 7), zuletzt gedndert durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20.

November 2006
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Ortsbild

Erholung

Denkmaler

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden keine Lebensraumtypen des Anh. | der
FFH-RL festgestellt, da alle Grinstrukturen anthropogen tberformt und stad-
tisch gepragt sind.

Einer Haftungsfreistellung steht nach derzeitigem Kenntnisstand nichts entge-
gen.

Das Ortsbild wird in erster Linie durch die mehrgeschossigen Gebaude und die
angrenzenden StraBenrdume und Vorplatze bestimmt. Insbesondere der Bezug
zur baukulturell bedeutsamen Bebauung entlang der Eisenbahnstral3e ist zu
beachten.

Das Plangebiet erfillt keine Freizeit- und Erholungsfunktionen.

Denkmaler oder Denkmalensemble sind unmittelbar im Plangebiet nicht vor-
handen. Das Landesdenkmalamt hat bereits im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens Nr. 111.02.04 ,Luisenviertel“ darauf hingewiesen, dass sich im Be-
reich Ecke Eisenbahn- und Hohenzollernstral3e (friher Warndtstraf3e) eine hol-
zerne Wasserleitung befindet. Es ist damit zu rechnen, dass bei Erdarbeiten
Bodendenkmaler in Form von Resten der Wasserleitung und / oder Siedlung
zutage gefordert werden.

3.0 BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE /
UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bestehende
Rechtsverhaltnisse

FNP

Landschaftsplan

Landesplanung

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 111.02.05 ,Zwischen Gutenbergstralle, Ei-
senbahnstralte, Hohenzollernstrafle und Neumarkt® andert den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 111.02.03 von 1988.

Dieser Bebauungsplan bzw. dessen Anderungsbereiche werden mit der Erlan-
gung der Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes flr die nun tberplan-
ten Flachen ersetzt.

Der alte Bebauungsplan setzt ein Kerngebiet fest.

Der Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken stellt das Plan-
gebiet komplett als gemischte Bauflache dar.

Der Bebauungsplan wird mit seinen Festsetzungen somit aus den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Der Landschaftsplan trifft fir den Geltungsbereich die Aussage ,City, Cityrand®.

Laut LEP Siedlung befindet sich das Plangebiet im Oberzentrum Saarbriicken
innerhalb der Kernzone des Verdichtungsraumes und liegt im Bereich einer
Siedlungsachse 1. Ordnung.

Fur den Geltungsbereich existieren bereits rechtskréaftige Bebauungsplane, es
werden keine neuen Wohneinheiten geschaffen.

Auch der LEP Umwelt enthalt keine Vorgaben, die den Zielen und Festsetzun-
gen des Bebauungsplans zuwiderlaufen.
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Der Bebauungsplan entspricht damit den Vorgaben und Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung.

4.0 ZIELE DER PLANUNG

Im Rahmen des Projektes ,Sanierung der Wilhelm-Heinrich-Briicke und Umbau
der angrenzenden Knotenpunkte® wurde im Laufe des Jahres 2018 der Bereich
des Neumarkts vor der Sparkasse Saarbriicken und dem HDI-Geb&ude umge-
baut. Die Bypasse von Hohenzollernstral3e/Neumarkt zur Stengelstral3e und
SaaruferstraRe wurden dabei zuriickgebaut. Vor dem HDI-Gebaude und in der
Verlangerung der Hohenzollernstral3e entsteht ein grofl3ztigiger Platzbereich. Im
Bereich des Neumarktes vor dem Gebaude der Sparkasse werden die vorhan-
denen Stellplatze neu geordnet.

Fur einen Teilbereich dieser Stellplatzflache ist im Bebauungsplan Nr.
111.02.03 vom 01.06.1988 ein Baugebiet (Kerngebiet) ausgewiesen. Damals
bestand die Absicht, das Gebdude der Sparkasse dorthin zu erweitern. Diese
Bebauung wurde jedoch nie realisiert, die Flache blieb im stadtischen Eigen-
tum. Die Sparkasse hat heute kein Interesse mehr an einer Bebauung der Fla-
che.

Die Anderung des Bebauungsplans schafft die planungsrechtliche Grundlage
fir den Umbau der Verkehrsflache. Im Bereich des Parkplatzes am Neumarkt
soll die Festsetzung von Kerngebiet in Offentliche Verkehrsflache geéndert wer-
den.

Im Umfeld des Geltungsbereichs sind in der Vergangenheit Leerstande sowie
bereichsweise Gestaltungsmangel entstanden. Um dem entgegen zu wirken,
wurde unter anderem der Gestaltungs- und Sanierungsleitfaden fur die Eisen-
bahnstraf3e aufgestellt. Eine Werbesatzung sowie eine Erhaltungssatzung fur
die Eisenbahnstral3e wurden im Jahr 2015 erarbeitet und sind am 17.12.2015 in
Kraft getreten. Diese umfassen mit der Vorflache des Sparkassengebaudes zur
Eisenbahnstralle hin auch Teilbereiche des Geltungsbereichs dieses Bebau-
ungsplans.

DarlUber hinaus gibt es weiteren Steuerungsbedarf. U. a. soll die Zulassigkeit
von zentrenrelevantem Einzelhandel reglementiert werden. Die Lage des Ge-
bietes und die subzentrale Versorgungsfunktion fiir das Quartier werden dabei
bertcksichtigt.

Ein weiteres wichtiges Ziel ist die Reglementierung von Vergniigungsstatten in-
nerhalb des Gebietes, um der Gefahr von Trading-Down-Effekten entgegenzu-
wirken. Eine gewisse Ansammlung von Spielhallen ist im Umfeld bereits vor-
handen.

Oberstes Ziel ist die Sicherung des Bestandsgebaudes der Sparkasse Saarbri-
cken sowie die langfristige Sicherstellung einer Bebauung, die das umgebende
Luisenviertel starkt.
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5.0 FESTSETZUNGEN / PLANINHALTE

Art der baul. Nutzung

MK

Der Bebauungsplan regelt die Art der baulichen Nutzung durch Festsetzung
von Gebietstypen der Baunutzungsverordnung. Er orientiert sich im vorliegen-
den Fall dabei am jeweils vorhandenen Gebietstypus, der erhalten und gestarkt
werden soll und aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt
wird.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ausschlieB3lich ein Kerngebiet
geman § 7 BauNVO festgesetzt.

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie

der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

Gemal § 7 Abs. 2 BauNVO sind allgemein zuléssig:

1. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

2. Schank- und Speisewirtschaften (mit Ausnahme von Freischankflachen im
Blockinnenbereich) sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

5. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter in den Obergeschossen,

6. sonstige Wohnungen in den Obergeschossen.

Zulassig sind ferner Tiefgaragen.

Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten nach der Saar-
bricker Sortimentsliste (vgl. Anhang):

- nicht zentrenrelevante Sortimente (ohne Obergrenze)

- zentrenrelevante Sortimente bis 400 gm VKF

- nahversorgungsrelevante Sortimente bis 800 gm VKF

DarlUber hinaus sind nahversorgungsrelevante Sortimente ausnahmsweise zu-
lassig, sofern von dem Einzelhandelsbetrieb keine negativen Auswirkungen auf
die wohnortnahen Nahversorgungsstrukturen ausgehen.

In Anwendung des 8§ 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Tankstellen unzu-
lassig sind.

Weiterhin wird gemalR § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass Vergnlgungsstat-
ten generell nicht Bestandteil des Kerngebiets sind.

Ferner wird festgesetzt, dass Bordelle und bordellartige Betriebe/Dienstleis-
tungen mit sexuellem Hintergrund vom Bebauungsplan ausgeschlossen wer-
den.

Damit orientiert sich der Bebauungsplan im Wesentlichen am Katalog des § 7
Abs. 2 BauNVO, vom dem er mit den folgenden Festsetzungen abweicht:

* Limitierung der Zulassigkeit von Einzelhandel
Mit der Reglementierung der Zulassigkeit von Einzelhandel in den Kernge-
bieten entspricht der Bebauungsplan den Zielen des beschlossenen Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes® der Landeshauptstadt Saarbriicken. Dort

9

JUNKER & KRUSE, Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Saarbriicken, Dortmund, Oktober 2015
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heil3t es u. a.: ,Der Einzelhandel wird in Abhéngigkeit von Sortiments- und
Grolenstrukturen, der 6konomischen Rahmenbedingungen und in funktiona-
ler Erganzung auf ausgewahlte Einzelhandelsschwerpunkte im Stadtgebiet
Saarbriickens konzentriert. Eine stringente Steuerung der Landeshauptstadt
Saarbriicken innerhalb dieser ,Leitplanken® ermdglicht die Chance einer
sinnvollen und zukunftsfahigen raumlich-funktional gegliederten Entwicklung
des Einzelhandels.” Um eine solche Steuerung zu ermdglichen, werden die
Festsetzungen zur Reglementierung im vorliegenden Bebauungsplan getrof-
fen, da das Luisenviertel zwar praktisch an den zentralen Versorgungsbe-
reich angrenzt, von Saar und Autobahn jedoch von diesem getrennt wird und
vom Einzelhandels- und Zentrumskonzept nicht als Teil des zentralen Ver-
sorgungsbereiches sondern als sogenannter ,Erganzungsbereich® definiert
wird. Dieser Ubernimmt eine Versorgungsbedeutung fir die umliegenden
Wohngebiete sowie fir die Arbeitnehmer eine erganzende Funktion zur City /
Bahnhofstral3e, bildet jedoch keinen stadtebaulich-funktionalen zentralen
Versorgungsbereich aus.

Das Einzelhandels- und Zentrumskonzept differenziert in gro3flachige Ein-
zelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem und ohne zentrenrelevantem
Kernsortiment sowie in nicht grof3flachige Betriebe und ordnet diese den
zentralen Versorgungsbereichen zu bzw. formuliert entsprechende Voraus-
setzungen fir die Zulassigkeit. So kénnen aufRerhalb dieser Standortberei-
che Betriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment nur dann angesiedelt
werden, sofern von ihnen keine negativen Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche zu erwarten sind. Im Konzept heil3t es: ,Mit Blick ins-
besondere auf die BetriebsgrofRenstruktur in den zentralen Versorgungsbe-
reichen durften nur dann keine negativen Auswirkungen anzunehmen sein,
wenn solche Einzelhandelsbetriebe eine Verkaufsflache von 400 gm nicht
tiberschreiten.”

In Anwendung dessen wird festgesetzt, dass nicht zentrenrelevante Einzel-
handelsbetriebe (ohne Obergrenze), zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe
(siehe Sortimentsliste der Landeshauptstadt Saarbriicken in der jeweils gul-
tigen Fassung) bis 400 gm VKF sowie Einzelhandelsbetriebe mit nahversor-
gungsrelevantem Kernsortiment bis zur Grenze der Grofflachigkeit allge-
mein zuléssig und darliiber hinaus ausnahmsweise zulassig, sofern von dem
Einzelhandelsbetrieb keine negativen Auswirkungen auf die wohnortnahen
Nahversorgungsstrukturen ausgehen.

* Unzulassigkeit von Vergniigungsstatten
Vergniigungsstatten werden aus dem Katalog der zulassigen Nutzungen
ausgeschlossen.

Dies begrindet sich darin, dass sich in der ndheren Umgebung sensible
Nutzungen befinden, wie Bildungseinrichtungen oder wie z. B. die Ludwigs-
kirche als wichtige kirchliche Institution und als eine der bedeutendsten,
fremdenverkehrsrelevanten Einrichtungen der Stadt. Zu diesen Einrichtun-
gen bestehen Wegebeziehungen, die vielfach auch von Jugendlichen ge-
nutzt werden. Weitere Grunde fur den Ausschluss sind der regelmafig an-
zunehmende Stellplatzbedarf sowie insbesondere die anzunehmende Larm-
belastigung durch an- und abfahrende Nutzer, die insbesondere auch in den
Abend- und Nachstunden zu erwarten ist und somit die Wohnruhe der anlie-
genden Bevolkerung stéren wirde.

Weiterhin widersprechen gestalterische Grinde der Zulassung von Vergnu-
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gungsstatten, da diese haufig geschlossene bzw. beklebte Fassaden und
Fenster haben, was sich wiederum negativ auf das Ziel einer lebendigen
Einkaufsstral3e auswirken wirde.

Vergnugungsstatten kénnen, wenn sie sich in einem Gebiet konzentrieren
andere Innenstadtnutzungen wie etwa Geschéfte und Dienstleistungen aber
auch Wohnen verdrangen, dadurch die Nutzungsvielfalt und die Wohnquali-
tat mindern und damit letztlich das Niveau eines Viertels negativ beeinflus-
sen. Hinzu kommt, dass eine Konzentration von Nutzungen wie Spielhallen,
Wettbiros, Sexkinos u. &. in einem zentralen Innerstadtbereich, in dem wich-
tige FuRBwegebeziehungen (u. a. Schulen, Bahnhof, usw.) verlaufen und
Wohnbevdlkerung lebt, als unvertraglich angesehen wird.

Da diese Nutzungen sowohl was die Baustruktur in der Umgebung, die vor-
handene und angestrebte Nutzungsstruktur und die Bedeutung des Gebietes
im stadtischen Kontext angeht, nicht zur Eigenart des Gebietes passen und
zwangslaufig zu einem Imageverfall des Standortes fihren wirden, werden
sie ausgeschlossen.

Fur aufgrund der Nutzungsart weniger kritische Vergnigungsstatten wie et-
wa Diskotheken oder Grof3kinos ist die Baustruktur innerhalb des Gebietes
ungeeignet. Hinzu kommt das Fehlen ausreichender Stellplatze, die bei der-
artigen grof3en Einrichtungen erforderlich wéren. Kleinere Einrichtungen wie
etwa kleine Programmkinos konnten als kulturelle Einrichtungen weiterhin
zugelassen werden.

* Unzulassigkeit von Bordellen und bordellartigen Betrieben

Da Bordelle u. &. als Gewerbebetriebe zu behandeln sind und Gewerbebe-
triebe unter Einschréankungen im MK zulassig sind, werden Bordelle und
bordelldahnliche Betriebe sowie Dienstleistungen mit sexuellem Hintergrund
explizit ausgeschlossen. Die Grinde hierfir sind vergleichbar mit denjeni-
gen, die bereits im Vorangegangenen aufgefiuhrt wurden. Auch hier sind die
Grinde in der Unvertraglichkeit mit der Gebietsstruktur und den stadtebauli-
chen Zielen fir das Gebiet, mit einem zu beflirchtenden Trading-Down-Effekt
usw. zu sehen.

Mehr noch als Vergnigungsstatten, Spielhallen u. & Nutzungen kdnnen
Bordelle zu einer Abwertung eines Gebietes flihren und das Gebiet somit fiir
vorhandene Nutzungen oder Neuansiedlungen unattraktiv machen, was lan-
gerfristig zu einer Gefahrdung der angestrebten Gebietsstruktur fiihren kann.

» Unzulassigkeit von Tankstellen
Tankstellen entsprechen nicht der kleinteiligen stadtebaulichen Struktur in-
nerhalb des Plangebietes und werden daher aus dem Katalog zulassiger
Nutzungen ausgeschlossen. Sie sind an anderer Stelle des Stadtgebietes
zulassig.

* Wohnen in den Obergeschossen
Wohnen soll innerhalb des Plangebietes zugelassen werden, da es sich um
ein nah am zentralen Versorgungsbereich gelegenes Stadtquartier handelt,
in dem ein ausgewogener Nutzungsmix erhalten und entwickelt werden soll.
Dieser Nutzungsmix soll unbedingt auch Wohnen als wichtigen belebenden
Faktor beinhalten. Die Konzentration auf die Obergeschosse entspricht dem
Umstand, dass der hohe Publikumsverkehrs auf der Straf3enebene die
Wohnqualitédt im EG deutlich beeintrachtigen wirde und die Erdgeschosse
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publikumsintensiven Nutzungen wie Laden, Gastronomie, Dienstleistungen,
usw. vorbehalten bleiben sollen.

MaR der baul. Nutzung Gemaf 8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 i. V. m. 88 17, 19 BauNVO wird die Obergrenze der

Uberbaubare
Grundstticksflachen

Bauweise

Stellplatze/
Nebenanlagen

Verkehrsflachen

GRZ fir das Kerngebiet (1,0) festgesetzt.

Die Festsetzung einer GRZ von 1,0 im Kerngebiet entspricht der diesbezigli-
chen Obergrenze des 8 17 Abs. 1 BauNVO.

Die Hohe baulicher Anlagen wird als maximale Gebaudehdhe sowie durch die
maximale Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Damit werden die Geb&audeho-
hen im Bestand gesichert.

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO werden die
Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen und Baulinien festge-
setzt.

Die homogenen Fluchten der Blockrandbebauung an der Hohenzollern- und
GutenbergstraBRe werden durch Baulinien auch in diesem Karree gesichert,
ebenso die Gebaudekante zum Neumarkt hin. Dies entspricht der Bestandsbe-
bauung.

Zur Eisenbahnstral3e wird eine Baugrenze festgesetzt, um hier fir Umbaumal3-
nahmen einen Spielraum zu bieten.

Ein Vor- oder Zuriicktreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmaf’ kann
zugelassen werden, wenn dies stadtebaulich vertretbar ist.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 8§ 22 Abs. 3 BauNVO wird fur die Bau-
gebiete eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Auch diese Festsetzung dient
insbesondere dem Ziel homogener Baufluchten entlang des offentlichen Stra-
Renraumes.

Gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen Garagen und Stellplatze allgemein zulassig
sind.

Die Festsetzungen tragen dem Umstand Rechnung, dass es sich beim Plange-
biet um ein sehr intensiv genutztes innerstadtisches Karree mit hoher Nut-
zungsintensitat und demgemalf entsprechend hohem Bedarf an Stellplatzfla-
chen handelt. Der 6ffentliche StraRenraum ist innerhalb des Plangebietes nicht
geeignet bzw. dimensioniert, diesen Bedarf auch nur annahernd zu decken.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2
BauNVO sind innerhalb der Baugebiete allgemein zulassig. Dies gilt insbeson-
dere fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fur erneuerbare
Energien.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden im Bebauungsplan die zur Erschlie-
Bung der Baugebiete erforderlichen offentlichen Verkehrsflachen festgesetzt.
Es handelt sich dabei um die 6ffentlichen ErschlieBungsstralen und Stellplatz-
flachen.
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Ver-/Entsorgung

Immissionsschutz

Dazu gehoren die Eisenbahnstralle, die Saaruferstralle, die Gutenbergstralle,
sowie die HohenzollernstraRe. Dort wo der Stral3enraum nicht eindeutig durch
vorhandene Baufluchten der angrenzenden Baugebiete begrenzt wird, werden
StralRenbegrenzungslinien festgesetzt.

Das Plangebiet ist eine bereits nahezu vollstandig bebaute Flache. Fir Um-
oder NeubaumaRnahmen erfolgt ein Anschluss an die bereits vorhandenen
Ver- und Entsorgungsleitungen.

Bei Neubauten ist die Verwendung von festen oder flissigen Brennstoffen zur
Warmeenergieversorgung der Gebaude unzulassig. Diese Festsetzung gemaf
8§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB dient dazu, einer Verschlechterung der Lufthygiene
in dem durch das hohe Verkehrsaufkommen auf der Stadtautobahn bereits
vorbelasteten Talraum der Saar entgegenzuwirken. Die energetische Versor-
gung des Plangebietes ist mit Fernwarme- und Gasleitungen gewabhrleistet. Ei-
ne Fernwdrmenutzung bietet sich aufgrund ihres gunstigen Primérenergiefak-
tors insbesondere an, um die Ziele der Energieeinsparverordnung zu erreichen.

Innerhalb des Plangebietes sind unterirdische Versorgungsleitungen vorhan-
den, die der Versorgung des Gebietes und der angrenzenden Bereiche dienen.

Die vorhandenen unterirdischen Kabel und Leitungen verlaufen zum Uberwie-
genden Teil im offentlichen StraBenraum.

Da das Bebauungsplangebiet stark von Verkehrslarm betroffen ist, wird im Be-
bauungsplan gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB folgende Festsetzung getroffen:

Es wird festgesetzt, dass zum Schutz vor AuRenlarm fur AulRenbauteile von
AufenthaltsrAumen an den straRenzugewandten Fassaden innerhalb der ent-
sprechend gekennzeichneten Larmpegel-Bereiche (LP2-LP4, siehe Plan Larm-
pegelbereiche auf der Planzeichnung) die Anforderungen der Luftschalldam-
mung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ einzuhalten sind. Nach auf3en
abschlieRende Bauteile von schutzbedurftigen Raumen sind so auszufihren,
dass sie die erforderlichen Schalldamm-Mal3e aufweisen.

Larmpegel- | MaRRgeblicher AuRen- | Erforderliches resultierendes Schalldamm-
bereich larmpegel dB(A) Mall R™, res des AulRenbauteils in dB
Aufenthaltsrdume in Biroraume u.a.
Wohnungen, Ubernach-
tungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichts-
raume u.a.
2 56-60 30 30
3 61-65 35 30
4 66-70 40 35
Auszug aus DIN 4109 Tabelle 8

Fur Schlafraume und Kinderzimmer gelten um 5 dB erhdhte erforderliche resul-
tierende Schallddmmmale als fur Aufenthaltsraume in Wohnungen.

Die erforderlichen Schallddmm-Mal3e sind in Abhangigkeit vom Verhéaltnis der
gesamten Aul3enflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Ta-
belle 9 der DIN 4109 zu korrigieren.

Fur Schlafriume und Kinderzimmer mit Fenstern an stralRenzugewandten Fas-
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Grunordn.
Festsetzungen

saden ist durch den Einbau von Luftungseinrichtungen fir ausreichende Belif-
tung zu sorgen.

Es kdénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen wer-
den, soweit nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmm-Mal3e erforderlich
sind.

Diese Festsetzung gilt nur bei Neu- oder UmbaumaRnahmen bzw. Nutzungs-
anderungen. Vorhandene Nutzungen geniel3en Bestandsschutz.

Grundlage fur die Festlegung der Larmpegelbereiche ist die Strategische
Larmkartierung aus 2012.

Im Bereich der Erhaltungssatzung muissen sich die Auf3enbauteile in den archi-
tektonischen und gestalterischen Kontext der 50er Jahre Bebauung einfugen.

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass Stellplatze zu bepflan-
zen sind. Daflr ist je 4 neuangelegter Stellplatze 1 standortgerechter Laub-
baumhochstamm in Pflanzbeeten zu pflanzen. Die Baume sind gem. FLL-
Richtlinie (Empfehlung fur Baumpflanzungen, Teil 2), und gemafR Pflanzliste
(siehe unten, Pflanzqualitat: 3xv., StU 16/18) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen. Nicht baulich genutzte Flachen innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache sind géartnerisch zu gestalten und zu begri-
nen.

Flachdacher sind extensiv zu begrinen. Ausgenommen davon sind Dachfla-
chen, die zur Unterbringung von Dachaufbauten oder Solaranlagen benétigt
werden, bzw. Glasflachen. Die Festsetzung dient insbesondere dem Klima-
schutz.

Vorhandene Baume und Straucher im Bereich der StraRBenzlige und Innenhof-
bereiche sind gemal Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB soweit wie
moglich zu erhalten und zu pflegen. Sofern StraRenbdume entfallen missen
(z. B. aus Verkehrssicherungsgriinden), sind diese an geeigneter Stelle zu er-
setzen.

Die Auswahl der Stellplatz- und StraRenraumbegriinung ist an der GALK-Liste
auszurichten. Folgende Pflanzliste (nicht abschliel3end) wird vorgegeben:

Baume (Hochstamme fir Allee- / Stellplatzgrin: mind. StU 14-16cm, Heister: H. 150-
200cm):

Platanus acerifolia (Platane), Amberbaum (Liquidambar styraciflua), Zirgelbaum (Celtis
australis), Hopfenbuche (Ostrya carpiriifolia), Pyramidenhainbuche (Carpinus betulus
fastigiata);

Stréucher (H. 60-100cm)

Feldahorn (Acer campestre), Hasel (Coryllus avelana), Wasserschneeball (Viburnum
opulus), Hundsrose (Rosa canina), Hartriegel (Cornus sanguinea), Liguster (Ligustrum
vulgare), Weil3dorn (Crattaegus monogyna), Rosa spec. (Rosen in Sorten)

Die Baumschutzsatzung™ der Landeshauptstadt, die grundsatzlich alle Baume
im Siedlungsbereich ab einem Stammumfang von 80 cm, bei langsam wach-
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Saarbriicker Baumschutzsatzung — BSchS, Satzung iber den Schutz der Baume in der Landeshauptstadt Saarbri-

cken vom 23.04.2008
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Gestalterische
Festsetzungen

senden Baumarten ab 50 cm, unter Schutz stellt, ist zu beachten. U. U. not-
wendige Ersatzbaumpflanzungen sind in Abstimmung mit dem stadtischen
Grunflachenamt an geeigneter Stelle auszufihren (z. B. Alleebepflanzung).

Insbesondere in hoch verdichteten und hoch versiegelten Stadtvierteln wie dem
Luisenviertel, von dem das Plangebiet ein Teil ist, kommt jedem einzelnen
Baum eine besondere Bedeutung fir die Steigerung der Lebensqualitéat seiner
Bewohner zu. Die Baume wirken der Aufheizung im Stadtquartier in den Som-
mermonaten durch Verdunstungsleistung und Schattenwurf entgegen. Zusatz-
lich dienen sie der Filterung der vom Verkehr hochbelasteten Luft.

Eine stadtebauliche und baukulturelle Besonderheit im Umfeld des Plangebie-
tes stellt die Bebauung entlang der Eisenbahnstral3e dar. Es handelt sich dabei
um ein Ensemble der Nachkriegsmoderne, zu dessen Schutz die Landeshaupt-
stadt eine Gestaltungssatzung fur Werbeanlagen sowie eine Erhaltungssatzung
erstellt hat. Diese Satzungen traten am 17.12.2015 in Kraft. Ein Gestaltungs-
und Sanierungsleitfaden ** wurde im Rahmen des ExWoSt-Forschungs-
programmes12 des Bundes bereits erarbeitet. Dieser Leitfaden ,benennt die
moglichen bauphysikalischen oder baukonstruktiven Probleme der ,besonders
erhaltenswerten Bausubstanz unter Erhalt der Gestaltungsmerkmalen der
Nachkriegsarchitektur und der Ensemblewirkung flir das Stadtbild, die bei 50er-
Jahre-Fassaden auftreten konnen. Er beschreibt Losungsansétze in Modulen
und entwickelt Perspektiven, wie die Bauten mdglichst in ihrer originalen Sub-
stanz und im urspringlichen Erscheinungsbild erhalten werden kénnen.*

Die Gestaltungssatzung fur Werbeanlagen und die Erhaltungssatzung betreffen
fur diesen Bebauungsplan nur den Vorplatz der Sparkasse in Richtung Eisen-
bahnstral3e.

Folgende Ortlichen Bauvorschriften werden in den Bebauungsplan tibernom-
men:

1.1 Dachformen
Fur das Baugebiet MK wird fur die Bebauung als zulassige Dachform Flachda-
cher (FD) festgesetzt.

Die Festsetzung der Dachform ist bestandsorientiert. Im Zuge von Umbau- oder
Neubaumafinahmen ist zudem eine Dachbegriinung vorzusehen (Klimaschutz,
gestalterische Griinde).

1.2 Vortretende Bauteile

Untergeordnete Bauteile (z. B. Balkone, Erker) sind auf den den o&ffentlichen
Verkehrsflachen abgewandten Geb&audeseiten bis zu einer Tiefe von 1.5 m
auch aulRerhalb der Baufenster zulassig.

Auf den dem offentlichen StraBenraum zugewandten Gebaudeseiten sind Bal-
kone, u. &. also unzuldssig, was dem Umstand entspricht, dass die Bebauung
hier nahezu Uberall auf den Grenzen zum o6ffentlichen Raum errichtet ist, so
dass Balkone zwangslaufig in den offentlichen Raum hineinragen wirden. Vor-
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handene Anlagen geniel3en Bestandsschutz. Zur Forderung der Wohnfunktion
sind vortretende Bauteile wie Balkone in den Innenbereichen jedoch in einem
Mafle zulassig, dass sie ihre Funktion erflllen kénnen, gleichzeitig aber die
Verschattung benachbarter Bereiche minimiert wird.

1.3 Werbeanlagen:
Die Festsetzung dient dazu, ein mdglichst homogenes Stadtbild zu sichern.
Gleiches gilt auch fur die Festsetzungen unter 1.4 und 1.5.

Fur den gesamten Geltungsbereich wird festgesetzt:

Werbeanlagen mussen in Grol3e, Farbe, Proportion, Gliederung, Lichtwirkung
und Plastizitat auf die Gestaltung der Fassade abgestimmt sein und sich den
Fassadenflachen, auf denen sie befestigt sind, unterordnen. Sie missen sich in
die architektonische Eigenart der Umgebung einfigen und sich den architekto-
nischen Grundsatzen der Gebaude unterordnen.

Werbeanlagen sind so anzuordnen, dass die architektonische Gliederung des
Gebaudes erhalten bleibt. Sie dirfen die Elemente der Fassadengliederung,
zum Beispiel Bauteile wie Gesimse, Lisenen, Rahmungen, Fenster, Balkone,
Gelander, Stutzen und Pfeiler nicht tUberdecken und miissen einen optisch
wirksamen Abstand zu diesen haben.

GrolR¥flachenwerbung liegt vor, wenn die Gesamtwerbeflache 8 m2 Uiberschrei-
tet. Sie ist nur als Flachwerbung auf geschlossenen Fassadenflachen zulassig.
Die Flache der geschlossenen Fassadenflache dient als Bezugsgrundflache.
Groliflachenwerbung darf die Fassadengliederung nicht beeintrachtigen und
ordnet sich der Fassadenflache, auf der sie angebracht wird, unter. Lage und
Grol3e von Grof3flachenwerbung sind geb&udebezogen in Abstimmung mit der
Landeshauptstadt Saarbriicken (Stadtplanungsamt) festzulegen.

Pro GroRflachenwerbung darf nur ein Gewerbebetrieb oder ein Produkt bewor-
ben werden. Dabei kann der Gewerbebetrieb nur mit einem dem Betrieb zuge-
hdrigen Produkt werben.

Groliflachenwerbung kann aus Einzelbuchstaben oder aus mit Farbe auf die
Fassadenoberflache aufgetragenen Schriftziigen bestehen. Gebaudebezogen
und in Abstimmung mit der Landeshauptstadt Saarbriicken (Stadtplanungsamt)
konnen vollflachige Werbeanlagen zugelassen werden. Das Streichen der Fas-
sade zu werblichen Zwecken Uber die Werbeanlage hinaus (beispielsweise
Firmenfarben) ist nicht gestattet.

Es kénnen gebdudebezogene Werbekonzepte in Abstimmung mit der Landes-
hauptstadt Saarbriicken (Stadtplanungsamt) zugelassen werden.

1.4 Automaten:
Automaten sind nur in Haus- und Ladeneingangen, Hofeinfahrten oder Passa-
gen zulassig, dabei dirfen sie nicht in den 6ffentlichen Raum ragen.

1.5 Antennen und Satellitenschisseln sind auf den den 6ffentlichen Verkehrs-
raume zugeordneten Gebaudeseiten unzuldssig. Technische Dachaufbauten
sind einzuhausen und gestalterisch einzubinden.
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6.0 PLANUNGSALTERNATIVEN / NULLVARIANTE

Da es sich um eine Anderung eines bereits rechtskraftigen Bebauungsplans
handelt, entféllt eine Standort-Alternativen-Betrachtung. An den grundséatzlichen
Zielen des rechtskraftigen Bebauungsplans wird festgehalten. Mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan wird dieser an aktuelle stadtebauliche Rahmenbedin-
gungen und Entwicklungen angepasst.

Wirde der vorliegende Bebauungsplan nicht aufgestellt werden, ware der vor-
handene, alte Bebauungsplan weiterhin giltig. Die beabsichtigte Anpassung
der Baugrenzen und Baulinien in Richtung Neumarkt kdnnte nicht erfolgen.

7.0 AUSWIRKUNGEN UND ABWAGUNG

Mit Realisierung des Bebauungsplanes sind Auswirkungen auf einzelne der in
8 1 Abs. 5 BauGB genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen wer-
den im Folgenden erlautert und in die Abwagung mit eingestellt. GemaR § 1
Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.

Die Planung bezieht sich auf eine bereits bebaute innerstadtische Bestandsla-
ge. Die Errichtung neuer baulicher Anlagen ist nur in Bereichen zulassig, die
bereits baulich genutzt sind. Insofern ist von einer moglichen weiteren Verdich-
tung, die wesentliche Auswirkungen auf das Raumgeflige haben wird, nicht
auszugehen.

Die Festsetzung einer GRZ von 1,0 fur die Kerngebiete entspricht der Ober-
grenze des 8§ 17 BauNVO.

Von einer Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist
nicht auszugehen, da der Geltungsbereich nahezu vollstandig bebaut ist und
zukunftig keine weiteren Nutzungen zugelassen werden, die nicht bereits jetzt
auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes zulassig waren.

Hinsichtlich des Verkehrslarms werden entsprechende Festsetzungen bezlg-
lich des Larmschutzes getroffen, um die Anwohner bestmdglich vor schadlichen
Umwelteinfliissen zu schitzen. Es wird geregelt, dass nach aufRen abschlie-
Bende Bauteile von schutzbedirftigen Raumen so auszufithren sind, dass sie
die erforderlichen Schalldamm-MalRRe aufweisen.

Da eine Nutzungsintensivierung durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes nicht erfolgt, ist von einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens nicht auszu-
gehen.

Das ErschlieBungssystem ist bereits komplett vorhanden, so dass auch hierfir
keine neuen Flachen versiegelt werden missen. Die Flache am Neumarkt wur-
de bereits attraktiviert und umgestaltet.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Anderung eines bestehenden
rechtskraftigen Bebauungsplans, so dass kein zusatzlicher Eingriff in Natur und
Landschaft entsteht. Mal3hahmen zum Ausgleich oder zum Ersatz von Eingrif-
fen erlibrigen sich somit.

Das Plangebiet erfillt als Teil eines subzentralen Bereichs eine wichtige Ver-
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sorgungsfunktion fir die Bevolkerung des Stadtquartiers. Diesem Belang wird
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Rechnung getragen. Die Mal3-
nahmen dienen insbesondere der Sicherung der Versorgungsfunktion und der
Starkung der Nutzungsmischung einschlieBlich der Wohnfunktion als wichtigen
belebenden Faktor. Dem Ziel der Starkung der Wohnfunktion im Umfeld dienen
insbesondere auch die Reglementierung der Zulassigkeit von Vergniigungsstat-
ten und die Unzuldssigkeit von Bordellen und bordellartigen Betrieben. Ver-
gnugungsstatten kénnen, wenn sie sich in einem Gebiet konzentrieren, andere
Innenstadtnutzungen wie etwa Geschafte und Dienstleistungen verdrangen,
dadurch die Nutzungsvielfalt und die Wohnqualitdt mindern und damit letztlich
das Niveau eines Viertels negativ beeinflussen. Eine Konzentration von Nut-
zungen wie Spielhallen und Vergnigungsstatten in einem zentralen Innerstadt-
bereich, in dem sich zudem wichtige Fuwegebeziehungen (u.a. Schulen,
Bahnhof, usw.) verlaufen und Wohnbevélkerung lebt, sind aus stadtebaulicher
Sicht unvertraglich. Das Plangebiet Ubernimmt als Teil des Luisenviertels auf-
grund seiner rdumlichen Lage Erganzungsfunktionen fir die City bzw. fir das
Versorgungszentrum.

Die Reglementierung der Zuldssigkeit von Einzelhandel dient dem Schutz des
zentralen Versorgungsbereiches, ermdéglicht es der Kerngebietsflache innerhalb
des Plangebietes aber weiterhin, ihre Versorgungsfunktion als Teil Subzentrum
im Quartier zu erfiillen.

Zwar sind nicht zuletzt durch die Nahe zur Autobahn Verkehrsbelastungen vor-
handen, durch die getroffenen Festsetzungen entstehen jedoch diesbeziiglich
keine negativen Veranderungen, da keine empfindlicheren Nutzungen festge-
setzt werden als diejenigen, die ohnehin schon baurechtlich zulassig waren. Fur
Neubau- oder UmnutzungsmafRnahmen werden larmschutzrelevante Festset-
zungen getroffen.

Die Festsetzung, dass die unbebauten Bereiche der Baufenster zu begriinen
und géartnerisch zu gestalten sind, soll zur Verbesserung des Kleinklimas bei-
tragen. Die Flachen auRRerhalb des Baufensters sind Platzflachen zur Eisen-
bahnstraf3e hin und sollten als solche auch unbegriint bleiben kénnen.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich die Saar. Diese wird durch
die Anderungen der Festsetzungen nicht berthrt. Im Hinblick auf das Schutzgut
Wasser sind keine sich negativ auswirkenden Veranderungen zu erwarten.

Aufgrund der innerhalb des Plangebietes vorwiegend voll-, bzw. teilversiegelten
Flachen sind die wenigen vorhandenen Grinstrukturen als 6kologisch gering-
wertig einzustufen. Hoherwertige Biotopstrukturen sind innerhalb des Plange-
bietes nicht vorhanden. Die Solitarbdume in den Stral3enziigen haben insbe-
sondere eine stadtgestalterische aber auch kleinklimatische Bedeutung.

Die nur in sehr geringem Umfang vorhandenen Freiflichen innerhalb des Plan-
gebietes stellen fur verschiedene europadische Vogelarten (,Allerwelts“-Arten)
Lebensrdume dar. Diese stehen weiterhin zur Verfiigung. Somit kann eine Be-
eintrdchtigung der Fauna und damit eine Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes ausgeschlossen werden.

Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande zu erwarten.
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Beeintrachtigungen des Ortsbildes sind nicht zu erwarten, da das Plangebiet
bereits heute zum grof3ten Teil bebaut ist. Die getroffenen Festsetzungen fligen
sich in das stadtebauliche Umfeld ein und passen sich an die bereits vorhande-
nen Strukturen an. Die Festsetzungen, die der Reglementierung der Gebaude-
hohen dienen, die drtlichen Bauvorschriften oder auch die Beschréankung der
Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen auf die Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen dienen dem Schutz des Stadtbildes.

Negative Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion sind nicht zu erwarten, da
das Gebiet selbst keine Erholungsfunktion besitzt.

Forst- oder landwirtschaftliche Flachen sind von der Planung nicht betroffen.

Kultur- oder Sachguter bzw. Einzeldenkmaler sind von der Planung nicht betrof-
fen.
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ANHANG:

SORTIMENTSLISTE AUS DEM EINZELHANDELSKONZEPT DER

LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
Sortimentsliste fiir die Landeshauptstadt Saarbriicken

zentrenrelevante Sortimente

hiervon nahversorgungsrelevant

Drogeriewaren

Getréanke'

Nahrungs- und Genussmittel?
Parflimerie- und Kosmetikartikel
Pharmazeutika

Schnittblumen

Zeitungen / Zeitschriften

Angler- und Jagdartikel, Waffen
Bekleidung

Bild- und Tontrager

Blicher

Bliromaschinen

Computer und Zubehor
Elektrokleingeradte

Erotikartikel

Fahrrdder und technisches Zubehor
Foto

Glas, Porzellan, Keramik3

Handarbeitswaren, Kurzwaren, Meterware,
Stoffe, Wolle

Haushaltswaren*

Heimtextilien, Gardinen, Dekostoffe, Haus-,
Bett- und Tischwésche

Hoérgeréate

Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen
Kiinstlerartikel, Bastelzubehor

Lederwaren, Taschen, Koffer, Regenschirme
Musikinstrumente und Zubehor

Optik, Augenoptik

Papier, Biroartikel, Schreibwaren
Sanitatsartikel

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel und -gerdte (inkl. SportgroRgera-
te*5)

Sportbekleidung

Sportschuhe

Telekommunikation und Zubehér

Uhren, Schmuck

Unterhaltungselektronik und Zubehor

Nicht-zentrenrelevante Sortimente (keine abschlieSende Auflistung)

Bauelemente, Baustoffe®

Bettwaren, Matratzen’

Bodenbeldge, Teppiche (Auslegware)
Campingartikel®

Eisenwaren, Beschldge
ElektrogroBgeréte
Elektroinstallationsmaterial

Farben, Lacke

Fliesen

Gartenartikel und -gerite®

Kfz-, Caravan- und Motorradzubehor
Kinderwagen

10, 11

Lampen, Leuchten, Leuchtmittel
Maschinen / Werkzeuge
Mébel'

Pflanzen / Samen
Reitsportartikel

Rollldden / Markisen
Sanitdrartikel

Tapeten

Teppiche (Einzelware)

Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentépfe / Va-
sen (Indoor)

Zoologische Artikel (inkl. lebende Tiere und
Tiernahrung)"?

Quelle: eigene Darstellung,
* im Vergleich zu 2013 abweichende Einordnung

Erlauterungen

1. inkl. Wein / Sekt / Spirituosen

2. inkl. Kaffee / Tee / Tabakwaren sowie Back- und Fleischwaren

3. Glas / Porzellan / Keramik ohne PflanzgefaRe

4. Haushaltswaren umfassen: Kichenartikel und -gerate (ohne Elektrokleingerate); Messer, Scheren, Besteck,
Eimer, Wéschestdander und -korbe, Besen, Kunststoffbehalter und —schiisseln

5. SportgroRgerdte umfassen u.a. Konditionskraftmaschinen, GroRhanteln, FuBball-, Hockey- oder Handballtore,
Turnmatten, Billardtische, Rennrodel, Boote

6. inkl. Holz

7. Bettwaren / Matratzen ohne Bettwdsche; Bettwaren umfassen u.a. Kissen, Bettdecken, Matratzenschoner
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