BEBAUUNGSPLAN NR. 111.02.05 ,Zwischen Gutenbergstrale, Eisenbahnstrafe, Hohenzollernstrale und Neumarkt" LANDESHAUPTSTADT SAARBRRUCKEN

TEIL A: PLANZEICHNUNG wm1:500 TEIL B: TEXTTEIL

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(gemaR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO) RECHTLICHE GRUNDLAGEN

TEIL B: TEXTFESTSETZUNGEN Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
. ™\ > \ L FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
{ j = 3K A V 3 - \ 1. Art der baulichen Nutzung gemiaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (BGBI. 1 S. 3786)
| : X Im Bebauungsplan wird ein Kerngebiete (MK) geman § 7 BauNVO festgesetzt. B ’
I GeméB § 7 Abs. 2 BauNVO sind allgemein zulassig: Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |1 5.58), zuletzt gedandert am

@ / 1. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

G’/ 2. Schank- und Speisewirtschaften (mit Ausnahme von Freischankflachen im Blockinnenbereich) sowie Betrie- 04.05.2017 (BGBI. I . 1057).
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e l I l - 6 a ar r _ \ ~°’ k V. ¢ . \ \ 3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedandert durch Artikel 8
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4. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, des Gesetzes vom 13.Mai 2019 (BGBI. I S. 706)
5. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter in den
Obergeschossen, Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 15

6. sonstige Wohnungen in den Obergeschossen.

des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

assig si Tief .
Zulssig sind ferner Tiefgaragen Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3

Zuléssig sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten nach der Saarbriicker Sortimentsliste: Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)
- nicht zentrenrelevanteT Sortimente (ohne Obergren2"e)
- zentrenrelevante Sortimente bis 400 gm Verkaufsflache Wasserhaushaltsgesetz (WHG), neugefasst durch Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),

- nahversorgungsrelevante Sortimente bis 800 gm Verkaufsflache
zuletzt gedndert durch Art. 2 Gv. 4.12.2018 |1 2254
Dariiber hinaus sind nahversorgungsrelevante Sortimente ausnahmsweise zuldssig, sofern von dem
Einzelhandelsbetrieb keine negativen Auswirkungen auf die wohnortnahen Nahversorgungsstrukturen ausge- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |

hen. .
In Anwendung des § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Tankstellen unzul&ssig sind. 5.1274), zuletzt geéndert durch Art. 1 G v. 8.4.2019 1 432
Weiterhin wird gemas § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass Vergniigungsstatten generell nicht Bestandteil der .. . - . .. .
Kerngebiete sir?d. 3 ’ Snaging g Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Ferner wird festgesetzt, dass Bordelle und bordellartige Betriebe/Dienstleistungen mit sexuellem Hintergrund Februar 2010 (BGBI. | S. 94) , zuletzt gedndert durch Art. 22 G v. 13.5.2019 | 706
vom Bebauungsplan ausgeschlossen werden.
0. MaB der baulichen Nutzung gemé § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Gesetz ubfer die Vermeidung und Sanierung von Umweltschdden (USchadG) vom 10. Mai 07 (BGBI. 1S.666),
2.1 Grundflachenzahl GRZ zuletzt gedndert durch Art. 4 G v. 4.8.2016 1 1972
GemaB § 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. §§ 17, 19 BauNVO wird die Obergrenze der GRZ flir das Kerngebiet auf 1,0
festgesetzt (siehe Plan). Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVfG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 2003 (BGBI. I S.
g g
22 Héhe baulicher Anlagen 102), zuletzt gedndert durch Artikel 5 Absatz 25 des Gesetzes vom 21. Juni 2019 (BGBI. | S. 846)
Die Hohe baulicher Anlagen wird als maximale Gebaudehdéhe (GOKmax) sowie durch die maximale Zahl der . . .
V:)IIgeschossL(Ja 'festgesetz?_ (si:’;]e Plan). ( ) Bauordnung fiir das Saarland (LBO) vom 18. Februar 2004, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19. Juni
Ausnahmsweise kénnen geringfligige Abweichungen zugelassen werden. 2019 (Amtsbl. I'S. 639)
< 3. Bauweise s ; i i
g Im Bebauungsplan wird in den Baugebieten gemaB § 22 Abs. 3 BauNVO eine geschlossene Bauweise festge- Saarlandisches I\.I.aturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726 Vom 5. April
¢ setzt. 2006), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. I S. 324)
D
q (,) 4, Uberbaubare Grundstiicksflachen Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt gedndert durch das Gesetz
D < Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen und Baulinien gemafi § 23
d () Abs. 2 und 3 BauNVO festgesetzt. Die Baugrenzen bzw. Baulinien diirfen zugunsten von Zufahrten und Ein- vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. I S. 324)
ar < angsbereichen unterbrochen werden. .. . - . . .
; (;) 9ang Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) vom 30. Oktober 2002, zuletzt
| ] N
b ¢ 5. Stellplatze und Garagen / Nebenanlagen i , i geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. I S. 324)
5 é) GemanB § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB wird festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen |nnergalb der Uberbauba-
I3 ¢ ren Grundstilicksflachen allgemein zul&ssig sind. In den Bereichen der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen, ; i
E. <9 ) die den &ffentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind, sind Stellplatze und Garagen unzulassig, in den Blockin- Kommunalselbst\./.erwaltungsgesetz (KSVG) in der Fass.ung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl.
e () nenbereichen sind Stellplatze und Garagen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. S. 682), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19. Juni 2019 (Amtsbl. I S. 639).
E,h & Nebenanlagen geméaB § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfla-
."a ) chen zulassig. Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Baugebiete allgemein zulassig. Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 19. Mai 2004, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
5 (;) ‘ Dies gilt insbesondere fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie flir Anlagen fiir erneuerbare Energien. 13. Oktober 2015 (Amtsbl. 1 S. 790).
Fa ¢ 6. Verkehrsflachen und StraBenbegrenzungslinien . . . . .
E ‘ GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden im Bebauungsplan éffentliche Verkehrsflachen und StraBenbegren- Satzung zum Schutz der Bdume in der Landeshauptstadt Saarbriicken (Saarbriicker Baumschutzsatzung) in
zungslinien festgesetzt. der Fassung vom 26.09.2017, in Kraft seit 05.10.2017.
E % 7/ 7. Festsetzung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23a
M&Q Bei Neubauten ist die Verwendung von festen oder fliissigen Brennstoffen zur Warmeenergieversorgung der

Gebaude unzuldssig.
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8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
Es wird festgesetzt, dass zum Schutz vor AuBenldrm fiir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen an den stra-
Benzugewandten Fassaden innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Larmpegel-Bereiche (LP2-LP4),
siehe Plan Larmpegelbereiche auf der Planzeichnung) die Anforderungen der Luftschalld@mmung nach DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau“ einzuhalten sind. Nach auBen abschlieBende Bauteile von schutzbeddrftigen
R&umen sind so auszufiihren, dass sie die erforderlichen Schallddmm-MaBe aufweisen.

Larmpegel- MaBgeblicher AuBen- Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaB
bereich larmpegel dB(A) R’ w,res des AuBenbauteils in dB
Aufenthaltsr&ume in Woh- Birordume u. &.

nungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsraume

u.a.
2 56-60 30 30
3 61-65 35 30
4 66-70 40 35

Auszug aus DIN 4109 Tabelle 8

Fir Schlafraume und Kinderzimmer gelten um 5 dB erhdhte erforderliche resultierende Schalldammmale als
fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen. Die erforderlichen Schallddmm-MaBe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis
der gesamten AuBenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu korri-
gieren. .
Fir Schlafraume und Kinderzimmer mit Fenstern an straBenzugewandten Fassaden ist durch den Einbau von UBERSICHTSPLAN

Luftungseinrichtungen fur ausreichende Belliftung zu sorgen. Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Fest- M 1:5000

setzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmm-MaBe erforderlich sind.
Diese Festsetzung gilt nur bei Neu- oder UmbaumaBnahmen bzw. Nutzungsanderungen. Vorhandene Nutzun- | SAv N
gen genieBen Bestandsschutz. 4

9. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 4
GemanB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass Stellplatze zu bepflanzen sind. Dafiir sind je 4 neuan- N < Congmsshalle
gelegter Stellplatze 1 standortgerechter Laubbaumhochstamm in Pflanzbeeten zu pflanzen. Die Baume sind gerpareg
gem. FLL-Richtlinie (Empfehlung fiir Baumpflanzungen, Teil 2), und gemaB Pflanzliste (siehe Begriindung,
Pflanzqualitét: 3xv., StU 16/18) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Nicht baulich genutzte Flachen innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache sind gartnerisch zu gestalten
und zu begriinen.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Ausgenommen davon sind Dachflachen, die zur Unterbringung von
Dachaufbauten oder Solaranlagen benétigt werden, bzw. Glasflachen. Die Festsetzung dient insbesondere dem
Klimaschutz.

& — ——Hateninse:

10. Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Vorhandene Baume und Strducher im Bereich der StraBenziige und Innenhofbereiche sind geman Festsetzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB soweit wie mdglich zu erhalten und zu pflegen. Sofern StraBenbaume entfallen
missen (z. B. aus Verkehrssicherungsgriinden), sind diese an geeigneter Stelle zu ersetzen.

11. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Siehe Planzeichnung
Wilhelm I FESTSETZUNGEN geméB § 9 Abs. 6 BauGB
1. Ortliche Bauvorschriften geman § 85 Abs.1 LBO
1.1 Dachformen

Fir das Baugebiet MK wird fiir die Bebauung als zulassige Dachform Flachdacher (FD) festgesetzt.

1.2 Vortretende Bauteile
Untergeordnete Bauteile (z. B. Balkone, Erker, Aufzlige) sind auf den den o6ffentlichen Verkehrsflachen abge-
wandten Gebaudeseiten bis zu einer Tiefe von 1.5 m auch auBerhalb der Baufenster zulassig.

1.3 Werbeanlagen
Fir den gesamten Geltungsbereich wird festgesetzt:
Werbeanlagen mlssen in GroBe, Farbe, Proportion, Gliederung, Lichtwirkung und Plastizitat auf die Gestaltung
der Fassade abgestimmt sein und sich den Fassadenflachen, auf denen sie befestigt sind, unterordnen. Sie
missen sich in die architektonische Eigenart der Umgebung einfligen und sich den architektonischen Grunds-
atzen der Gebaude unterordnen.

Werbeanlagen sind so anzuordnen, dass die architektonische Gliederung des Gebaudes erhalten bleibt. Sie
dirfen die Elemente der Fassadengliederung, zum Beispiel Bauteile wie Gesimse, Lisenen, Rahmungen, Fens-
ter, Balkone, Gelander, Stitzen und Pfeiler nicht iberdecken und miissen einen optisch wirksamen Abstand zu

diesen haben. Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
Anforderungen der Planzeichenverordnung vom 03.02.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes
GroBflachenwerbung liegt vor, wenn die Gesamtwerbeflaiche 8 m2 (iberschreitet. Sie ist nur als Flachwerbung 18.12.1990. nach § 2 BauGB beschlossen. Der Beschluss ist am
auf geschlossenen Fassadenflachen zuléssig. Die Flache der geschlossenen Fassadenflache dient als Be- D ; : - s
zugsgrundflache. GroBflaichenwerbung darf die Fassadengliederung nicht beeintrachtigen und ordnet sich der d:r: gaeﬁizzgzseig::: ézztgztt?;ﬁiﬁ:)ss{::zgi::r;ur 20.03.2018 ortstiblich bekannt gemacht worden.
GroBflachenwerbung liegt vor, wenn die Gesamtwerbeflache 8 m2 (iberschreitet. Sie ist nur als Flachwerbung Stand vom 20.08 9.
auf geschlossenen Fassadenflachen zuldssig. Die Flache der geschlossenen Fassadenflache dient als Be-
zugsgrundflache. GroBflachenwerbung darf die Fassadengliederung nicht beeintrachtigen und ordnet sich der i. A,
Fassadenflache, auf der sie angebracht wird, unter. Lage und GréBe von GroBflachenwerbung sind geb&ude- R
bezogen in Abstimmung mit der Landeshauptstadt Saarbriicken (Stadtplanungsamt) festzulegen. N . I V.
Der Obefblrgermeister
— Pro GroBflachenwerbung darf nur ein Gewerbebetrieb oder ein Produkt beworben werden. Dabei kann der Ge- Der Oberblirgermeister ,
P LANZE I C H E N E RKLARU N G . werbebetrieb nur mit einem dem Betrieb zugehérigen Produkt werben. Saarbriicken. den 09. 3. 200 -
- . LARMAUSWERTUNGEN GroBflachenwerbung kann aus Einzelbuchstaben oder aus mit Farbe auf die Fassadenoberflache aufgetrage- - Saarbriicken, den E 03 2% /
(gemaB BaUGB l. V m. PLANZVO 1990) nen Schriftziigen bestehen. Gebaudebezogen und in Abstimmung mit der Landeshauptstadt Saarbriicken /
(Stadtplanungsamt) kénnen vollflachige Werbeanlagen zugelassen werden. Das Streichen der Fassade zu . o b - ¥ -
werblichen Zwecken (iber die Werbeanlage hinaus (beispielsweise Firmenfarben) ist nicht gestattet. Der Ent"_\_’u"f des Bebauungsplanes mit Begriindung Der Oberbirgermeister hat f"entsc eidung vom
hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB auf Dauer eines 31.03.2020 diesen Bebauungsplan gemaf § 13a
- - . Es kénnen gebaudebezogene Werbekonzepte in Abstimmung mit der Landeshauptstadt Saarbriicken (Stadt- Monats vom 21.11.2019 bis einschlieflich 06.01.2020 |BauGB al > s
Larm pegelbere|Che bei Tag planungsamt) zugelassen werden. i : FEk s Satzung b?SCh.Io L
LEGENDE offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung | Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung
iy 14 Automaten sind am 13.11.2019 ortsiiblich bekannt gemacht ausgefertigt.
Art der baulichen Nutzung S ti PI ich Automaten sind nur in Haus- und Ladeneingangen, Hofeinfahrten oder Passagen zulassig, dabei dirfen sie worden.
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO ) onstige Planzeichen nicht in den 6ffentlichen Raum ragen.
= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Vorkehrungen zum Schutz vor 1.5 Antennen und Satellitenschiisseln sind auf den den 6ffentlichen Verkehrsraumen zugeordneten Geb&udeseiten ]
Kerngebiet I (§ 9 Abs. 7 BauGB) schadlichen Umwelteinwirkungen unzuldssig. Technische Dachaufbauten sind einzuhausen und gestalterisch einzubinden. i. V. / i
(§ 7 BauNVvO) im Sinne des BImSchG, hier: 1l HINWEISE (fiir das Plangebiet) . " Rer Obaniing
. : : . . . . . Der Oberblirgermeister
o Abgrenzung unterschied|. - Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine altlastverdachtige Flachen. . - .
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Larmpegelbereiche - Im Plangebiet befinden sich im 6ffentlichen StraBenraum Leitungen folgender Leitungstrager, die zu beriick- LO O 5/ 2 0 Saarbriicken, den l_L_[ 20
& e e Hier: Abgrenzung versch. Héhe baulicher Anlagen sichtigen sind: Saarbriicken, den __.t
- Telekom Deutschland GmbH, :
- Gas-, Wasser- und Fernwarmeversorgungsleitungen sowie Kabel versch. Spannungsebenen der Saar- —
MaR der baulichen Nutzung briicker Stadtwerke, vV Der Satzungsbeschluss durch den Stadtrat und der
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Nutzungsschablone Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - Eféﬂg‘;éﬁ:%::sbeehg?fv\é?EEv';‘ﬁté"netz comic Ort, an c:]em der Plan wéhrend der Dienststunden
i = % - i ehen wer i .04.
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) tP 2 bis LII::' ich Raeblich - Telekommunikationsanlagen der Vodafone Kabel Deutschland 3 e:.?gfbsl. heb Wke e kann’hISt QI SMA 0
armpegeibereicne, malsgeblicher - Der Kampfmittelbeseitigungsdienst schlieBt Munitionsgefahren nicht aus. Eine vorsorgliche Uberpriifung wird ortsublich bekannt gemacht worden.
i Zahl der Vollgeschosse Aulenlarmpegel in dB(A) fur die Bereiche empfohlen, in denen Erdarbeiten stattfinden sollen.
M K g s BAUGrENZe - Das Landesdenkmalamt weist darauf hin, dass sich im Bereich Ecke Eisenbahn- und HohenzollernstraBe (fri- Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauufigsplan
her WarndtstraBe) eine hdlzerne Wasserleitung befindet. Es ist damit zu rechnen, dass bei Erdarbeiten Boden- gmaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
GOKmax Maximale Gebaudeoberkante . denkmaler in Form von Resten der Wasserleitung und / oder Siedlung zutage geférdert werden. : "
GRZ: - Es wird ausdriicklich auf die Pflicht zur Einhaltung des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saarl. Denk- _
1.0 FD W Baulinie LP 2 56-60 malrechts vom 19.05.04, Art. 1 Saarl. Denkmalschutzgesetz hingewiesen, insbesondere auf die Anzeigepflicht i. A
g Geschlossene Bauweise I von Bodenfunden und das Veranderungsverbot.
LP 3 61-65 Der Oberbiirgermeister
GRZ Grundflachenzahl Verkehrsflichen LP 4 66-70 SaarerCken, den /_E_(.Z. ( 2 b
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
FD Flachdach
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