Bebauungsplan Nr. 321.05.00 "Wohnbebauung MaybachstraRe" Landeshauptstadt Saarbriicken / Stadtteil Jagersfreude '

Bodendenkmaler
Planzeu:henerlauteru ng Die Anzeigepflicht und das befristete Verdnderungsverbot bei Bodenfunden nach dem Saarlandischen

] Denkmalschutzgesetz sind zu beachten.
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

Teil A: Planzeichnung

Baumschutzsatzung
Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt (in der Fassung vom 26.09.2017, in Kraft seit 05.10.2017),
- die grundsatzlich alle Bdume im Siedlungsbereich ab einem Stammumfang von 80 cm, bei langsam
246 245/1 Art der baulichen Nutzung wachsenden Baumarten ab 50 cm, unter Schutz stellt, ist zu beachten. U.U. notwendige
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVvO ) Ersatzbaumpflanzungen sind in Abstimmung mit dem st&dtischen Griinflichenamt sowie dem stadtischen
. , , Umweltamt an geeigneter Stelle auszufiihren.
___ Gemarkung Dudweiler Aligemeine Wohngebiete
1/66 - Flur 24 Ufersaum (§ 4 BauNVO) Reptilienschutz / Okologische Baubegleitung
- A Schiedeborn ) Vor Beginn der Freistellungsarbeiten ist das Plangebiet noch einmal zur Aktivitdtszeit der Mauereidechse
MaR der baulichen Nutzung (Méarz bis Oktober) intensiv durch einen Herpetologen abzusuchen. Aufzufindende Tiere sind in geeignete
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) umliegende Habitate zu versetzen. Die Baumalinahme selbst ist durch eine ékologische Baubegleitung zu
GRZ 0,25 Grundfléchenzahl tberwachen.
GFZ 05 Geschossflachenzahl Regenwasserversickerung
’ Im Rahmen des Bauantrages ist die Mdglichkeit einer gezielten Versickerung von Regenwasser im
I Zahl der Vollgeschosse Plangebiet unter Beriicksichtigung der geologischen und hydrogeologischen Bedingungen zu priifen. Die

Planung und Bauausfiihrung sind mit ZKE abzustimmen.

Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude
Bergbau

GH max. Geb&udehdhe 234 m Uber NN Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines ehemaligen Eisenerzfeldes. Aus den Unterlagen des
Oberbergamtes geht nicht hervor, ob diesbeziiglich unter dem genannten Gebiet Bergbau umgegangen ist.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Es wird daher empfohlen, bei Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) dies dem Oberbergamt mitzuteilen.
o Offene Bauweise
@ Einzel- /Doppelhduser
®223.78
Y Baugrenze

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) GesetZIiChe Grundlagen

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie Bund: Land:
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember Saarldndisches Landesplanungsgesetz (SLPG),
2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Gesetz Nr. 1731 vom 18. November 2010
Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017  (Amtsblatt des Saarlandes S. 2599), zuletzt
FuBweg (BGBI. | S. 2808). geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019
. . (Amtsbl. | S. 324).
Verkehrsberuhigter Bereich Baugesetzbuch ~ in  der  Fassung  der

&

Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I = Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der
Griinflichen S. 3634). Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) (Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt gedndert
1/260 Baunutzungsverordnung in der Fassung der durch das Gesetz vom 19. Juni 2019 (Amtsblatt des
- offentliche Griinflachen der Zweckbestimmung "StraRenbegleitgriin”/ Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBIl.  Saarlandes Seite 639).
"Talaue Bachlauf Schiedeborn” IS. 3786).
Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Wasserflichen Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane = Saarland (Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG),
(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB) und die Darstellung des Planinhalts  Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung
hier: Schiedeborn (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. des Saarldndischen Naturschutz- rechts vom 05.
— Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert  April 2006 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 726),
Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017  zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Februar
Saugobiel ZahT der WoRnungen (§ 9 Abs.1Nr. 20, 25a + b und Abs. 6 BauGB) (BGBI., | S.1057). 2019 (Amtsblatt des Saarlandes Seite 324).
WA % E;ancgsecnhfal;tr Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts Saarlédndisches Wassergesetz (SWG), in der
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der  Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
GRZ | Gebaudehdhe max TeR RXeKeXS ) ) ) . Bekanntmachung vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S.  (Amtsblatt des Saarlandes S. 1994), zuletzt
0.25 | 234 m iiber NN o o Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 2585), zuletzt geandert durch Artkel 2 des geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019
’ o PF1/PF2o Bepflanzungen, Gesetzes vom 04. Dezember 2018 (BGBI. | S. (Amtsbl. | S. 324).
GFz Vollgeschosse 0000009 PF = PflanzmaRnahme 2254).
0,5 1I XXX Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Saarldndisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG),
Bauweise Bauform : E1 : Strauchern und sonst. Bepflanzungen sowie von Gewassern, Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspflege  Artikel 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung
o A %0000 0® E 1 = Erhaltungsmalnahme (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Artikel 1 des saarlandischen Denkmalschutzes vom 13. Juni
Sonstige Planzeichen Gesetz vom 29. Juli 2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51); 2018 (Amtsblatt des Saarlandes 2018 S. 358).
A\ A\ zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
- - Schutzabstand Wald (ungefahre Abgrenzung) 4. Mérz 2020 (BGBI. | S. 440) Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes
— — — Schutzabstand Bach 5,0 m Nr. 1544 zur Neuordnung des Saarldndischen
/\ /\ Gesetz zum Schutz vor schadlichen  Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18.
- — . ) . ) ) ) Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,  Februar 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822),
St. Johann Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind Gerdusche, Erschiitterungen und  &hnliche  zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 13. Februar
Flur 45 (Altstandort"gem. Kataster fur Altlasten und altlastenverdéachtige Flachen erfassten Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz 2019 (Amtsbl. | S. 324).
Verdachtsfidche SB_4060) BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt Saarlédndisches Nachbarrechtsgesetz vom 28.
i ] (§ 9 Abs. 7 BauGB) geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210),
|____J ' April 2019 (BGBI.I S. 432) ;leféz(’[Agetégld?ré %lgg? das Gesetz vom 15. Juli
mtsbl. | S. )
©224.376 Hahenpunkt tiber NN Gesetz ~zum Schutz vor  schadlichen o )
Nutzungsschablone Bodenverdnderungen und zur Sanierung von  Saarldndisches Gesetz zur Ausflihrung des
Altlasten. (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
Baugebiel] Zahi der Wohnungen Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Marz 1998 (BGBIl. |  Saarldndisches Bodenschutzgesetz vom 20. Marz
A WA % S. 502), in Kraft getreten am 01. Marz 1999 zuletzt 2002 (Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20. Juli 2017 (BGBI. |  geéndert durch Art.10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des
NA GRZ | Gebaudehshe max S. 2808). Gesetzes Nr.1632 zur Reform der saarldndischen
_I 0.25 | 234 m iiber NN Verwaltungsstrukturen vom 21. November 2007
\ ! Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung  (Amtsblatt des Saarlandes S.2393).
GFz Voligeschosse vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt
0,5 11 geandert durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung
5 10 15 20 35 Bauwais m vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465).
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Teil B: Textteil

8. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Festsetzungen Siehe Plar Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO Zweckbestimmung: "Straenbegleitgrin” gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 LBO
Die Anlage von Zuwegungen sowie eine Zufahrt zur ErschlieSung einer kiinftigen Wohnbebauung auf den Dachformen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO) Nachbargrundstiicken 1/66 und 1/55 ist innerhalb der Flache ausnahmsweise zulassig. im Allgemeinen Wohngebiet werden Flachdacher und geneigte Décher bis zu einer Dachneigung von 40° als
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Zweckbestimmung: Ufersaum Schiedeborn zulassig festgesetzt.
Siehe Plan und Nutzungsschablone
9 9. Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Fassaden _ _ o
Allgemeine Wohngebiete (WA) dienen vorwiegend dem Wohnen Siehe Plan Grelle Fassadenanstriche sind unzulassig.
sesi . hier: Schiedeborn Antennen und Satellitenschiisseln

114 _Zulavsvzlk?: ggtagur:jglutzungen. (8 4 Abs. 2 BaullvO) Antennen und Satellitenschiisseln sind auf den dem o&ffentlichen StraBenraum zugewandten Geb&udeseiten

. Schanglj(— und S’peisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe 10. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und unzuldssig. Mobilfunkantennen sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes grundsétzlich unzuléssig.

ir kirchli i itli Landschaft
- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Hecken und Einfriedungen

11.2  Ausnahmsweise zulassige Arten von Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO) Einfriedungen als Grundstiicksabgrenzungen zu 6ffentlichen Griin- und Verkehrsfldchen sind nur in Form von

; M1: Der Gehélzsaum im Umfeld des Gewassers ist zur Sicherung einer naturnahen Entwicklung des Laubhecken mit einer maximalen Hohe von 1,60 m zuléssig.
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes Bachlaufes in seinem Bestand dauerhaft zu erhalten. J 9 Innerhalb der Hecken ist die Errichtung eines Zaunes zuldssig. Dieser darf die Endwuchshdhe der Hecke nicht
Uberschreiten.
1.1.3 Nicht zulassige Arten von Nutzungen (§ 1 Abs. 5und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden ) 11. Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen Miilleimerstandplitze
- dieder Ve"rsorgun_g des Gebiets dienenden Laden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Milleimer- und Containerstandplitze sind entweder einzuhausen oder innerhalb der Geb3dude sowie in Bereichen des
- Anlagen fir sportliche Zwecke Siehe Plan Grundstiicks, die vom 6ffentlichen StraBenraum nicht einsehbar sind, unterzubringen.
ausgeschlossen.
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms- PF 1: Eingriinung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke: Stellplatzbefestigung
weise zulassige Arten von Nutzungen: Alle nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet, die nicht fiir Zufahrten, Umfahrten, Stellplatze auf privaten Grundstiicken sind versickerungsfahig (z.B. Rasengittersteinen) anzulegen.
B iorstlgefqlc\r}t storlende Gewerbebetriebe Stellplatze oder Nebenanlagen bendétigt werden, sind gartnerisch anzulegen und intensiv zu begriinen und
) nlagen iur verwa tungen dauerhaft zu pflegen. Pro Grundstick sind mindestens ein standortgerechter Obstbaum- oder Warenautomaten o _
- ?::lfs?zﬁ‘::et”ebe Laubbaumhochstamm oder 5 standortgerechte Straucher geméaR Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Warenautomaten unzuléssig.
) terhalten.
nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden. vnerhatten Werbeanlagen
. PF 2: Strauchheckenpflanzung Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig:
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO) Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flache (siehe Planzeichnung) ist durch Anpflanzung - bewegliche bzw. bewegte Werbeanlagen sind nicht zulassig.
" heimischer, standortgerechter Gehélze gemaR Pflanzliste im Raster 1,0m x 1,5m eine dichte Strauchhecke - Werbepylone sind unzuléssig. _ _ s , tspricht den gesetzlichen | Der Stadtrat hat in ffentiicher Sitzung vom
2.1 Grundflachenzahl (§19 Abs. 1 BauNVO) zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. - farblich variierende oder blinkende Werbeanlagen (z.B. Lauflichter) sind unzulassig. _ 2'? (I:Ianunterlager %}:ﬁ;gchenverorcginun vom | 02.12.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Siehe Nutzungsschablone . _ o Bestehende Gehdlze sind zu erhalten und in die Pflanzung zu integrieren. - Die Ansichtsflache einer oder mehrerer Werbeanlagen auf einem Grundstiick darf zusammen nicht 1;‘ ;’; 135‘;899” e 9 rachi§ 2 BauGBihescklossen
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet wird auf 0,25 festgesetzt. Die Anlage von Zuwegungen sowie eine Zufahrt zur ErschlieRung einer kiinftigen Wohnbebauung auf den gréfer als 2 m? sein. Die Werbeanlagen sind parallel an die Gebaudeaullenwénde mit nicht mehr als Dér kartenéusschnitt (Katasterkarte) entspricht fur | Der Beschluss ist am 06.07.2016 ortsiiblich
L ) . Nachbargrundstiicken 1/66 und 1/55 ist innerhalb der Flache ausnahmsweise zuldssig. 15 cm Ausladung anzubringen. bereich des Bebauungsplanes dem | bekanntgemacht worden
Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die den Geltungsbereich des Bebauungsplanes .
Grundflachen von: Pflanzliste Laubbdume Pflanzliste Straucher Stand vom 15.03.2017.
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten Hainbuche (Carpinus betulus) Schlehe (Prunus spinosa) ) , Der Oberbil 4
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Vogelkirsche (Prunus avium) Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata) !I):r Oberbu%/t/e/rf i \?r erl urgem}gi er
- bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich Stiel-Eiche (Quercus robur) Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna) = LA. 7 f s
unterbaut wird Trauben-Eiche (Quercus petraea) Hasel (Corylus avellana) Ke n nze | c h n u n g e n /7 7 (-
um bis zu 25 % zuldssig. Winterlinde (Tilia cordata) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) S L&
Sommerlinde (Tilia platyphyllos) Hundsrose (Rosa canina) gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB - ‘55”'7/;7"" . J( » el
2.2 Geschossflachenzahl (§ 20 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) Heimische Obstbaumsorte Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Saarbriicken, denﬁif_._.’?_;‘c; Saarbriicken, den _-,‘LL_LZ
Siehe Nutzungsschablone . - ] 7
Die maximal zulassige Geschossfldchenzahl im Allgemeinen Wohngebiet wird auf 0,5 festgesetzt. Pflanzqualitat Flachen, deren Béden erheblich mit umweltbelastenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Im Rghmqn der f;éhzeltlgen Beteiligung der | per Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 26.05.2020
Zur schnelleren Wirksamkeit der Pflanzungen werden folgende Mindest-Qualitdtsstandards an dieg Flachen der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung und Flachen der o&ffentlichen Grinflache Offentllchkelt_ gem. § _ 3 Abs. 1 E":auGB fand am | diesen Bebauungsplan nach § 10 (1) BauGB als
2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO) Pflanzungen gestellt: ,Stralenbegleitgrin® / ,Talaue Schiedeborn® liegen teilweise auf der im Kataster fiur Altlasten und 14.07.2016 eine &ffentliche Informationsveranstal- Satzung beschlossen. /
Siehe Nutzungsschablone altlastenverdachtige Flachen erfassten Verdachtsflache SB_4060, ,Kfz-Handel und Rep. Hippchen und Sinewe, tung statt.
hier: max. Gebaudehdhe: max. 234 m ii. NN - Hochstdmme / Stammbische: 3xv, StU 16-18 cm ehem. Tankstelle (Altstand-ort). Nahere Informationen zu dem Altstandort liegen nicht vor. Eingriffe in den | Der Bebauungsplan wir/ hiermit als Satzung
Als oberer Bezugspunkt gilt der obere Abschluss des Daches oder der Aufienwand. - Heister: 2xv, ab 100 m Boden in diesen, die Flache des Altstandortes betreffenden Teilbereich, sind bodengutachterlich zu begleiten. Zude_m hat der Entwurf des Beba_uung.splanles mit | ausgefertigt. —
- Strucher: 2Tr.; ab 60 cm Begriindung vom 08.06.2017 bis einschliellich
2.4 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO) 10.07.20176ffentlich ausgelegen.
Siehe Nutzungsschablone Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Die maximale zuldssige Zahl an Vollgeschossen wird im Plangebiet auf Il Vollgeschosse festgesetzt. Ort und Dauer der Auslegung sind am 31.05.2017

12. Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen N ac h ri chtl ic h e U be rn a h me n ortstiblich bekannt gemacht worden. &
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) 7t ZX @S‘Zozég
Siehe Plan gem. § 9 Abs. 6 BauGB Saarbriicken, den2.=0.¢ 7= T8
Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. B ) '
Im Bereich der mit E 1 gekennzeichneten Béschungsbereiche und sonstigen Flachen sind die hier Der OberbUrgefmeister
4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) vorhandenen Gehdlze zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. By I Der Beschluss des Bebauungsp (ing
Siehe Plan Die Anlage von Zuwegungen sowie eine Zufahrt zur ErschlieSung einer kiinftigen Wohnbebauung auf den Schutzabstand Wald (§ 14 Abs. 3 LWaldG) / y / e O ot ier Bt St IanMWéhrend
Nachbargrundstiicken 1/66 und 1/55 ist innerhalb der Flache ausnahmsweise zulassig. Siehe Plan ' 2 L() /V)’”/Z of - gen Diens’ iiden. singesehEn gw%rden et
. . i . . ) ] . ) . S b (1 k : : /’ & | 4 / b g ’ )
GemH §_23FAbs. 3 BauNVOéNerden die uberpaubare_n Grungftucksﬂacherr: im vo_rllegenden Bebauungsplan 13. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB) Gem. §§ 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung von Geb&auden auf waldnahen Grundstiicken ein Abstand von e on, aen - wurden am E_ 1020 ortstiblich bekanntgemacht.
dur_c die Festsetzung von bBaugrenzen bestlmmt_,. die dem an zu entnehmen smd._ _ . ’ Siehe Plan g ’ 30 m zwischen Waldgrenze und Auflenwand des Gebaudes einzuhalten. Hiervon kann die Forstbehdrde / Mit der Bekanntmachung tritt er Bebauungsplan
rBl'J?:Iksv’tgrftfg(ga28802?;§ﬁno$i':|r?tri1¢ta-r\t/eoril%?gggggg}I)emrrl:iizzr;t?alr?snf%%\:r?rr?i%t ;:JéisetfugffegIvr\;aor:jilrg::ehr(taegezowIe Zum Ausnahmen genehmigen, wenn der Eigentimer des zu bebauenden Grundstiicks zugunsten des jeweiligen | / gem. § 10 (2) BauGB in Kraft,”/
; " ’ : S ; ; ‘ Eigentimers des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit dem U ]
darunterliegenden Vollgeschosses zuricktreten. eDA?ngeirr]r?:rfn Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu Inhalt bestellt, die forstwirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks Der Bebauungsplan bedarf gemal §'10 Abs. 2
. .. . . ’ einschliellich samtlicher Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadensersatzanspriiche BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB keiner (. Y
S g::ﬁ:i{;;ﬁr Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) aus dem Eigentum zu verzichten und aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Genehmigung durch die héhere Verwaltgngs- ¢ ( ' 4
Gelandeausformung, der Waldstruktur sowie der Windexposition keine erhdhte Baumwurfgefahr besteht. Bei behérde. Der Flachennutzungsplan des Regional- - Z
. . N konkreten Bauantrdgen wird fir eine abschlieBende Stellungnahme der Forstbe-horde die Vorlage einer verbandes Saarbriicken wird gem. § 13 a Abs. 2 Nr.
I(:Blzr:HSn1zig22igesli3nadu%Yglgéii;ejr:%esj;zﬁr?:r? zir?; ?L?If:rﬁgli g::%%résrbnatrt:gpeer: hFa;chﬁgrnt??;bjgr? aren beglaubigten Kopie der Urkundenrolle ,Bestellung einer Grunddienstbarkeit* nach §14LWaldG eingefordert. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst. Saarbriicken, deyQ-,
seitlichen und vorderen Grundstiicksbereichen bis zu der max. Tiefe der Baufenster zuldssig. Zwischen Schutzfliche nach dem Saarlindischen Wassergesetz (§ 56 Abs. 4 SWG) ‘ C

StraRenraum und Garage bzw. Carport ist ein Abstand von mind. 5,0 m einzuhalten, der auch als Stellplatz ) ; . NS . Cn .
genutzt werden kann. g P P Hier: Schutzstreifen von 5,0 m Breite, gemessen ab Uferlinie. Innerhalb des Schutzstreifens ist die Errichtung

Die Gesamtbreite der Zufahrten wird auf 5,0 m pro Grundstiick beschrankt. Fests etzu n g en a ufg run d Ia n des reChtI ic h er E:rdir?]r;ehrzﬁntl)igveipt,s:g?trer;.sie nicht wasserwirtschaftlich erforderlich sind, unzuldssig. Der Schutzstreifen ist
6. Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Vo rSCh rlften
Siehe Nutzungsschablone
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.mit SWG und LBO

LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
STADTPLANUNGSAMT

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass die héchstzulassige Zahl der Wohnungen pro
Wohngebaude auf max. zwei beschrankt ist. H - - Stadtteil Jéigersfreude 4
Abwasserbeseitigun 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz
7. Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) gung (8 38 9 ) Inwelse
Siehe Plan - Das Plangebiet wird im Trennsystem entwéssert. Das anfallende Schmutzwasser aus den Haushalten wird
2 « . . Uber einen separaten Kanal der Schmutzwasserkanalisation in der Maybachstrale zugefiihrt. Die Bebauungsplan Nr. 321 0500
- hier: Die Maybachstralle wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. unbelasteten Oberflachenwésser werden getrennt hiervon gefasst und Uber einen separaten ” - - n "
- hier: Die Ers)cl:hliefsungsstrafse mit Wendehammer im Plangebiet%vird als "Verkehrsflache besonderer Regenwasserkanal in den vorhandenen Regeng\]/vasserkanal in der I\E/Jlaybachstra[&e eingeleitet. P Rodungs- und Riickschnittarbeiten _ _ . , L _ WOh nbe bau u ng MaYbaChStra Be
Zweckbestimmung, hier: Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt. Der Ausbau dieser ErschlieBungs- - Maximal kénnen bei Einhaltung der Bemessungsgrundlagen 85 I/s Regenwasser angeschlossen werden. Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Ruckschnittarbeiten im Zeitraum
stralRen hat als niveaugleiche Mischflache zu erfolgen. Die StraRenbreite ist dem Planeinschrieb zu Dariuiber hinaus muss fir gréRere Mengen eine Riickhaltung fur das ErschlieBungsgebiet vorgehalten zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufihren. M 1: 500
entnehmen. werden. :
- hier: Der FuBweg (Treppenanlage in Richtung Sellostrae) wird als "Verkehrsflaiche besonderer - In den ruckwartigen Grundstucksbereichen (Gartenflachen) sind keine baulichen Anlagen (z.B. Baumpflanzungen 66424 Hombura / Saar
Zweckbestimmung; hier: FuBweg® festgesetzt. durchgehende Mauern, Wallschittungen) zulassig, die die Funktion dieser Flache fur die Rickhaltung von Das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Bearbeitet im Auftrag der g | ORQ"
oberflachlich abflieBendem Starkregen nachhaltig negativ beeinflussen. Forschungsgesellschaft fur Strafen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Landeshauptstadt Saarbriicken
- Die Planung und die Bauausfuhrung fur die Entwasserungsanlagen sind mit dem ZKE abzustimmen. Ausfihrung der Erdarbeiten oder BaumaRnahmen missen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Baumen, Saarbriicken, 24.04.2020 i
Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® beachtet werden. Das DVGW-Regelwerk GW :
125 “Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® ist bei der Planung zu beachten. Verfahrensstand Satzung
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