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) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
| - o J Es wird auf die Anzeigepflicht gem. § 16 Abs.1 SDschG und das befristete Veranderungsverbot gem § 16 ' 9 : :
/ S 5 Abs.2 SDschG bei Bodenfunden hingewiesen.
S Allgemeines Wohngebiet
N Der Kampfmittelbeseitigungsdienst macht darauf aufmerksam, dass sollten wider Erwarten Kampfmittel
~ gefunden werden, die zustandige Polizeidienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziglich zu
/ verstandigen ist.
/ 2\ \\"g @ Mischgebiet
X §D Das Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) weist darauf hin, dass bei allen Rodungsarbeiten die
4 61 N artenschutzrechtlichen Vorschriften (insbes. die §§ 19 und 44) des BNatschG einzuhalten sind. Zudem sind
g i %t < an den Fassaden Nisthilfen flir Gebaudebriiter anzubringen. 2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
) L
. . 0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
A Folgende MalRnahmen/Regelungen sind einzuhalten: . i . .
5 Il + Gebhdhe max Geschosszahl und maximale Gebaudehdhe
| T - Rodungs-/ Freistellungsarbeiten bzw. umfassender Riickschnitt an angrenzenden Baumen diirfen nur im .
! gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28. Februar vorgenommen werden. 3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
A —\0 /[ o offene Bauweise
== T - Vegetationsbesténde, insbesondere Gehdlze, die nicht innerhalb der Baugrenzen liegen bzw. an den a abweichende Bauweise
\7 Geltungsbereich angrenzen, sind durch geeignete MaRnahmen gem. DIN 18920 zu schitzen.
ye\u v AL Baugrenze
a Q\ - Grunordnerische Festsetzungen tragen zum Erhalt vorhandener Griinstrukturen bei; die Baumreihe
= entlang des nordostlich verlaufenden FuBweges wird durch Anpflanzungen fortgefiihrt. 4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
‘ 62 2 . - ' : - Die Einhaltung der Schutz-/Vermeidungsmafnahme sollte durch eine qualifizierte 6kologische Offentliche Verkehrsflache - Theodor-Storm-Strafe
2 /9 ™ — Baubegleitung gewahrleistet werden. mit StraRenbegrenzungslinie
[ (()3 [ - ] ~ B X
D P
AD K Y y A - Einzelbaume sollten vor der ggfs. notwendigen Fallung auf Besatz durch Fledermause oder Brutvogel Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
I "2 | \ y / Y kontrolliert werden. Eine Beriicksichtigung des Baumbestandes bei der Neukonzeption ist anzustreben. hier: FuRweg
< /
° s = | e g Der zentrale Entsorgungsbetrieb, Bereich Abwasser, macht auf eine Kanaltrasse innerhalb des
) €U _ ° S = - K 276 Geltungsbereichs aufmerksam. Die Schutzstreifen betragen jeweils 4 m auf jeder Seite. 5. Griinordnerische Festsetzungen
A — ; 3T B L " . . e . . =
(/3 I m / sz‘&/g Y e e === = O | [ Die ZKE weist darauf hin, dass die Geb&ude baulich so geplant sein sollten, dass alle nach auen o) Offentliche Grinflachen mit der Bestimmung zum Erhalt von Baumen (§
4 N N 0,8 | cokmax \1% <6 [y 6/ = / AR AV gerichteten Gebaudedffnungen wie z.B. Tiiren, Lichtschachte und Zufahrten zu den Tiefgaragen wesentlich 9 Abs.1Nr. 15, § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)
;j\bs‘“ = 52 A9 A\ Hm A A\ /2 6/X 5 \ F B / [ A e hoher als die AuBRenflache zu liegen kommen. Die Erdgeschossflachen sollten aufgrund der
- 502/ 5 A / 59 o2 o2/t \15 Ay T LR 1 ~ 17 / [ L def o Uberflutungsgefahr héher als die AuBenflachen liegen. Fiir Geb&udeteile unterhalb der umliegenden ‘ zu erhaltender Baum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
N 2 = 2/ A2 AT | A = i 1 \ Gelandeoberflachen sollten die baulichen Einschrankungen durch eindringendes Wasser ausreichend
oD b " 20|19 1D . . - . Lo
5@2 64900, o 12 T ﬁ@/ A %._&/\ R = | L2 1) bedacht werden. Die umliegenden _Flachen aulerhalb qer ngaudg sowie die zentralen _Zufahrtswgge @ neu zu setzender Baum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
) OA&. J 6 /ff / 2 5.0 a | sollten so angelegt werden, dass die Abflusskonzentration sich weiter weg von den Gebauden befindet und
DT 5 O’OL / g "... 2 2 / o der Abflussweg zur Mitte der freien Flachen hin ausgerichtet ist. s iae Pl ich
6}’6’4 A "... 6 /X ! Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist zusatzlich darauf zu achten, dass die Oberflachenabflisse 6. Sonstige Planzeichen
- e ] / L "y \ | aufgrund von Starkregenereignisse einem kontrollierten Abfluss zugefuhrt werden. Die umliegenden F q o )
AD . 97/ 16 /’{ﬂ rraa., ' Anlieger darf kein zusétzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Die Méglichkeit einer I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
a> | A \ LT T T e +}.‘& p— -A il (ol o ( gezielten Versickerung des Regenwassers im Plangebiet ist unter Beriicksichtigung der geologischen und = J Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
- A ’ e EEEsEEsEEsEEapEEEEEEEEEEEEEES 'ﬂg .\UT (N hydrologischen Bedingungen zu untersuchen, die Ergebnisse sind der ZKE zur Abstimmung vorzulegen.
N /A I o g Die Einstiege zu den Abwasserbauwerken mussen so zuganglich sein, dass sie mit einem Spul- und ‘ k Einfahrtsbereich Tiefgarage (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
\ ooV A 50T . % WAL O | TG Inspektionsfahrzeug (Fahrzeugbreite 2,50 m) Gber eine 3,50 m breite befestigte Zuwegung (SLW 60)
LA "\ T <A T Einfahr angefahren werden kénnen. Die im unbefestigten Gelande liegenden Einstiege miissen mit einem 7. Informelle Planzeichen
7“0V leop I /Y? zweireihigen Pflasterstreifen umrandet werden.
NP\ ol 08 | som © | R Die bestehenden Kanale sind nicht zu tiberbauen. Falls doch sind die Bebauungen mit der ZKE Nutzungsschablone
Iy AD ! . T~ : s 0 | abzustimmen. 1 2 1 Baugebietsart (Art der baulichen Nutzung)
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R R U I A A [N s U WA SR /e  231,5m —— = ST T T T a0 - Die Abfallentsorgung ist noch im Detail mit der ZKE abzustimmen. 3 P 3 Grundflachenzahl (GRZ)
N R S | e W e 1’0 L KO D 4 Zahl der Vollgeschosse /Gebaudehéhe max.
A L\ R Y e ——— < ' — DIE SWS Stadtwerke weist darauf hin, dass im Geltungsbereich Wasser-, Gas- und Fernwarmeleitungen 5 Geschossflachenzahl
ro\\;‘“ \ ' Ve T e E—— sowie verschiedene Kabel liegen. Diese sind zu beachten und missen jederzeit frei zuganglich und 5
¢ \ [ T N N S N AN . /7 P~ A 6 ..... befahrbar Seln'
shld ~on [ e T el Theodor-Storm-StralSe . :
_ oA 12 NN S\ ST T e Ci\') : : Umgrenzung Tiefgarage + Einfahrt
DO = eennnnneaaad
| 3“‘&) \ P L e . “‘“‘g K:K |t Ab M h t +8 Sht t f
oM A 60\ . - T 18378 \%33 E analtrasse Abwasser (Mischsystem) + 8m Schutzstreifen
D WA2 a N E —— — . /
\ ...... 23&5”1 Hoéhenbezugspunkt
*
|7 1]
1660 H0M j/\ ¢ 0,8 | GoKmax WA 2 %3/7 m
(D/OBZ,QQb : - \%\ — o = = == - [ T
2000/ S 20 = ot [©
- b 5 - 5 u S VERFAHRENSVERMERKE
A0 1504 o “
¢ oA ° 2\2,
M1:500 (im Original) VAN Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Der Stadtrat hat in éffentlicher Sitzung vom
o A o 1o Anforderungen der Planzeichenverordnung vom 26.09.2017 die Aufstellung des
0 5 10 15 20 25m 5 (2 202 (80!~ A 18.12.1990. Bebauungsplanes nach § 2 BauGB
PASS - 2 A0/ Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) beschlossen. Der Beschluss/ist am 06.08.2018
— X = ~ entspricht fur den Geltungsbereich des ortstblich bekannt gemacht worden!
= Bebauungsplanes dem Stand vom August 2018. i
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3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche B tzbuch (BauGB) in der F der Bek h 03. N ber 2017 (BGBI. I, S. 3634) f’
I. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO ' - ol ) augesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November s 7 /
1. Art der baulichen N 58 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Gem. § 23 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO werden die tiberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen festgesetzt. Im WAL Dabei ist KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und . L p
- Art der baulichen Nutzung gemaR § s. 1 Nr. 1 Bau ) darf die Tiefe der Geb&uderiegel in Nord-Siid-Richtung auf eine Breite von maximal 19m - incl. Balkone- nicht Uiberschreiten. Die Ahnliches: La der MaRgebliche AuRenlzrmpegel der DIN 4109-2 (Januar 2018) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
ZﬁStges?tZtVV\\lleLden é"geg_‘eme Woh_ngeblc;a:‘e (WVA\;lthAZ) gemal § 4 BauNVO Gebaudeteile, die parallel zur Theodor-Storm-StraRe errichtet werden, diirfen nur eine max. Tiefe von 12,50m nicht Mindestens einzuhalten sind: ' l, S. 3786) -
emeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. i i 5 0 ise bi i i . ; : .
g 9 9 tberschreiten. Rampen und Boschungen dirfen das Baufenster ausnahmswesise bis zu einer Tiefe von 1,5m Uberschreiten. Der R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstitten, Unterrichtsrdume, Biiroraume Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.58), zuletzt gedndert
Allgemein zuléssig sind: Abstand zwischen den in Nord-Stid-Richtung ausgerichteten Gebauden muss mindestens 15m betragen, sodass Innenhofe und Ahnliches. durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057 (Nr. 25)) ' _ . _ )
1. Wohngebaude, entstehen, die als Halboffentliche Griinflachen nutzbar sind. Terrassen ddirfen maximal 5m vor die Gebaude hervortreten. Fir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaRe von R'w,ges > 50 dB sind die Anforderungen aufgrund der drtlichen Gegebenheiten Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Der Stadtrat hat in dffentlicher Sitzung vom
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Terrassen drfen nicht direkt gegenlber liegen, sondern sind versetzt anzuordnen. festzulegen. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), zuletzt geéndert durch Art. 1 Begrunqung hat nach § 3 Abs. 2 BaUGB fur die 03.12.2019 diesen Bebauungsplan nach § 10
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, insbesondere Kindertagesstatten. ) , o . ) Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R’w,ges sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. IS. 3434) Dauer eines Monats'vom 08,07.2019 bis Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Im WA1, WA2 und MI mussen Nicht-Vollgeschosse (S"taffelgeschosse) zur Grinflache nach Norden hin, um mindestens 3m gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2 (Januar Gleichung 32 mit . _ einschlieflich 23.08.2019 &ffentlich ausgelegen.
Weiterhin wird gem. § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass folgende Nutzungen unzulassig sind: bezogen auf das darunter liegende Vollgeschoss, zurlickspringen. dem Korrekturwert KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren. Raumordnungsgesetz vom _22. Dezember 2008 (BGBI. I, S.2986), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz Ort und Dauer der AGSlegdngen sind am Der Beffafiungsplan wi hausgefertigt.
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 4. Stellplitze und Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Es kén"nben ,zusnela_h.men V(I)ln denbgetrogfenten Fegtsetgungfp zugelﬁlssenbwerdenatsoweeit S?ngtev'\lliesen Wirq, dass — insb(tesogderetbtei 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S.2585, 2617f.) 19.06.2019 ortsﬁblich bekannt gemacht worden.
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, . . . . gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere gesamte bewertete . .
3. Anla gn fiir Verwaltungen Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports in den Baugebieten nur innerhalb der tiberbaubaren Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges erforderlich sind. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch ) £ /
Ve tg bt botinh gen, Grundstiicksflachen zuléssig Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) V. : { L
- Gartenbaubetriebe, - ' : -- I : ; : : - ; ; ; ; ; cenrianti ; ; - Der Obgrblirgermeistér Der QbertiUrgermeister
5 Tankstellen. Tlefgar:_:lgen.und Parkgeschosse unt?r der"GeIande"ob.erfIache sind im WA nur in den mit TG gekennzeichneten Flachen zuldssig. In_den geplan_ten Allgemelner!. Wohngebleten ist durch eine geelgnete Grundrls"sorlentlerung sicher zu stellfen, dass Jgde Wohnung Uber Wasserhaushaltsgesetz (WHG), neugefasst durch Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) , urg }e ’ ‘ '
Im MI sind sie auf gesamter Grundstiicksflache zulassig. mindestens einen schutzbedurftigen Aufenthaltsraum mit einem Fenster verfigt, vor dem der Verkehrslarmbeurteilungspegel von 60 zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) N A Jl’ ) ,4(&’ ,l() Lcl
Festgesetzt wird ein Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO dB(A) am Tag nicht Gberschritten wird. Dies kann auch durch bauliche SchallschutzmaBnahmen an dem Gebaude wie z.B. verglaste 9 : e Saarbrucken, den .,/:i.:\.;..‘:'.(.l..*....‘.J.’..~.,..X. Saarbrucken, den ..o Az
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren: 5. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO _ . ) o o ) Vorbauten (z.B. teilverglaste Balkone, Loggien, Wintergarten), Prallscheiben, Doppelfassaden sichergestellt werden. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Dazu zéhlen u.a. . . ) ] ) . ) o ] ) o (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) k /
Allgemein zulissig sind: Spielgerate und Spielhduser innerhalb des Ml sowie deren Zuwegung und innere ErschlieRungsanlagen. Nebenanlagen zur Fir Schlafraume (auch Kinderzimmer sowie Wohn-/Schlafrume in Ein-Zimmer-Wohnungen) die an einer Fassade mit einem /
1. Wohngebaude ' Unterbringung von Miilltonnen und Gartenhauser sind auch auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. maRgeblichen AuRenlarmpegel von 60 dB(A) oder mehr nach DIN 4109-1 (Januar 2018) angeordnet werden ungd nicht Uiber mindestens Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
: < . . ein Fenster zur larmabgewandten Seite verflgen, ist eine fensterunabhangige BelGftung (Luftwechsel von 20 m?h pro Person) wahrend Februar 2010 (BGBI. | S. 94) , zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. September 2017
2. Geschafts- und Burogebaude, . N 6. Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB der Nachizeit sicherzustellen. (BGBI. | S. 3370)
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des " \m Bebauunasplan werden &ffentiiche Verkehrsflachen festaesetzt Ausnahmsweise kann auf die fensterunabhangige Beliiftung verzichtet werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass in den
Beherbungsgewerbes, Die éﬁentlict?er? Verkehrsfiachen werden dabei unterschiedgn i die dffentliche Verkehrsflache der Theodor-Storm-Strafe und in Schlafraumen durch geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen (z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten) ein Innenraumpegel bei Gesetz iiber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschiden (USchadG) vom 10. Mai 2007 (BGBI. Dieser Bebauungsplan bedarf gem. § 10 Abs. 2 Der Satzungsbeschluss durch den Stadtrat und
4. Sonstige Gewerbebetriebe, ine Verkehrsfldche der besonderen Zweckbestimmund "Fulwea". Fermner wird die TG Einfahrt festqesetzt teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gberschritten wird. IS. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972 BauGB keiner Genehmigung durch die héhere der Ort an dem der Plan wahrend der
5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. eine Verkenrstlache der besonderen Zweckbestimmung “Fulsweg". Ferner wird die infahrt festgesetzt. Verwaltungsbeharde, da er aus dem Dienststun eqei gesehen werden kann, wurde
o Il. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 2003 (BGBI. Fléchennutzungsplar; entwickelt ist am 1X ‘{‘3 0(4 ortstiblich bekannt
Weiterhin wird gem. § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass folgende Nutzungen unzulassig sind: 7. Griinflachen gem. §9 Aps' 1 Nr. 15 BaugB . ) ) . . Werbeanlagen |S. 102), zuletzt geéndert durch Artikel 11 Absatz 2 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGB' I S. 2745) ’ v r;i. N.q':t".d""B. s t h tritt der
1 Gartenbaubetriebe Im Bebauungsplan wird eine dffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ~Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig gemacht. Mit der Bekanntmachung tri )
2 Tankstellen sind Anlagewege allgemein zuldssig. Weiterhin sind einzelne Badume (nicht eingemessen) zu erhalten bzw. neu zu setzen. -bewegliche bzw. bewegte Werbeanlagen sind nicht zuléssig Bauordnung fiir das Saarland (LBO), in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S. 822), zuletzt Bebauungsplan gemass § 10 Abs. 3 BauGB in
3.Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen . . - Werbepylonen sind unzulassig . _ o gedndert durch das Gesetz vom 13. Juni 2018 (Amtsblatt S. 632) Kraft. /e
gepragt sind. 8. Grunordnerische Festsetzungen -farblich variierende oder blinkende Werbeanlagen (z.B. Lauflichter) sind unzulassig Saarlindisches Nat hut tz (SNG) in der F 05. Aoril 2006 (Amisblatt S. 726 letzt :
Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB -Die Ansichtsfldche einer oder mehrerer Werbeanlagen auf einem Grundstiick darf zusammen nicht groRer als 2 gm sein. Die :;r:da;rt lisucrcﬁsdasa(?:‘er::tzl:/;r%efg zO(ktobeZ ;%1EV(A;~:':&“?;’O%O) - Apri (Amtsblatt S. 726), zuletz iV, / /
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Bordelle, bordellartige Nutzungen und Sexshops in den Teilen des Gebiets, Es wird festgesetzt, dass die Baumreihe durch heimische Laubbdume entlang des Anlagenwegs fortgefiihrt wird. Dabei wird Werbeanlagen sind parallel an die Gebaudeaufienwande mit nicht mehr als 15 cm Ausladung anzubringen. 9 : T Der Oberburgermeister/
die Gberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, als unzuléssig. folgende Baumqualitat festgelegt: 4x verpflanzt mit einem Stammumfang von mindestens 18/20. Auf den festgesetzten Flachen Warenautomaten Saarlindisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsbl. // .)(‘_*,_/ ‘(ll ( _(l
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind Vergniigungsstéatten unzulassig. zum Anpflanzen von Baumen sind jeweils 1 Laubbaum 1. Ordnung zu pflanzen. Dabei sind Abweichungen vom Standort . . S.1994), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 03. Dezember 2013 (Amtsbl. S.2) Saarbricken, den .68 h AL,
2uliissig, sofern die Anzahl nicht verringert wird. Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Warenautomaten unzulassig. y’
2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Satellitenantennen Gesetz Uber die UmweltvertrﬁgIichkeitspn:.:lfung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom 30. I ]/
2.1 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO Blnd_L_mgen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Satellitenantennen sind ausschlieRlich auf Dachflachen zulassig. Satellitenantennen und sonstige (7)€I;ct)ober 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. 1 S. i/
Die GRZ wird gem. Nutzungsschablone fiir die WA in Anwendung des § 17 Abs.2 BauGB mit 0,8 und fiir das MI mit 0,8 festgesetzt. gewgzsfer? ge“:'t§§ Abe‘ gr. 25b .ﬁauGﬂB dos W halten ist. Die Einzelb din der Pl o ot Aufbauten miissen von der Dachkante mindestens 1 m zuriickspringen. ) /
; ; i i it s wird festgesetzt, dass die Baumreihe entlang des Weges zu erhalten ist. Die Einzelbdume sind in der Planzeichnung verorte . ) /
Tiefgaragen sind nicht in die GRZ miteinzurechnen. (nicht einge?nessen). ) ° ses ) Hnd Dachformen Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 LANDESHAU PTSTA DT SAARBRUCKEN
22 Z_ahl der Voligeschosse gem. § 20. BauNVO / Hohe baulicher Anl_ageq_gem. § 18 BauNvO . . ] ] . . } . Es werden Flachdacher bis 7° Neigung als zulassig festgesetzt. Die Dacher missen eine einheitliche (Amtsblatt S. 682), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 15. Juli 2016 (Amtsbl. | S. 840)
Die Zahl der Vollge_schosse der paullchen Anlagen werden gem. der jeweiligen Nutzungsschablonen auf drel.Geschoss.e fe.stgesetzt. Die R?dungep sind gem. §39 BNats.chG nur in der Zeit vom 01. Oktober t?|s zum 28. Februar durcrjzufuhren. Vor der Rodung sind und umlaufend gleich hohe Attika aufweisen. Die Dacher sind auf den Flachen, die nicht fir Saarldndisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 13. Juni 2018 (Amtsblatt Teil | vom 05. Juli 2018 S. STA DTPLAN U NGSAMT
Staffelgeschosse sind so auszurichten, dass das Gebaude vom Park und der Theodor-Storm-Straf3e aus dreigeschossig wirken. Baume mit Baumhohlen auf Besiedlung von Fledermausen zu kontrollieren, um Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatschG zu Photovoltaik oder sonstigen technischen Anlagen genutzt werden, zu begriinen. 358ff)
Daneben wird eine maximale Gebaudehdhe von 11m festgesetzt. Diese gilt ab dem Refenzpunkt von 231,5m UNN. Technische vermeiden.
Aufbauten diirfen die maximale Gebaudehdhe geringfligig Gberschreiten. Die maximale Hohe der baulichen Anlagen gilt auch fir Einfriedungen Satzung z. Schutz d. Baume i.d. LHS (Saarbriicker Baumschutzsatzung) v. 01.01.2008 (Amtsbl. v.
Nebenanlagen. In den o&ffentlichen Griinflachen sind vorhandene vitale Baume nach Mdglichkeit zu erhalten und in die Neugestaltung zu Einfriedungen als Grundstiicksabgrenzungen zu 6éffentlichen Griin- und Verkehrsflachen sind nur in Form von Laubhecken mit einer 24.04.2008)
integrieren. maximalen Héhe von 1,80 m zulassig. Innerhalb der Hecken ist die Errichtung eines Zaunes zulassig. Dieser darf die Endwuchshdhe
2.3 Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO der Hecke nicht Uberschreiten. " "
Die Geschossflachenzahl wird im WA auf 2,0 und im Ml auf 2,0 festgesetzt. Tiefgaragen 9. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltauswirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des . BEBAUUNGSPLAN-NR. 312.04.01 "Wohnen am Anger
sind nicht in die GFZ miteinzurechnen. Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Miilltonnenstandorte Stadtteil Dudweiler
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen gem. § 9 Abs.1 Milltonnenstandorte sind einzuhausen.
3. Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Nr.24 BauGB Sammlung von Niederschlagswasser
3.1 Bauweisgz Abs. 2 BauNV @ WA 1 Ml eine off ot he Pl durch wird sich i Zum Schutz vor AuRenlarm fiir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN iivvg:ﬂd efzﬁsgzlsn%tgfu glfszg;?n?#;S(x]egjicr\hrlrlaupgs%nndgagﬁgozmﬁgrézzt%?g%naSheﬂ%acl;\(:}?l irga:frﬂdﬁgrgﬁdﬁgzcgfgﬁvézs,ﬁ%rkf,fg disegtlen _
Gem. § bs. 2 BauNVO werden fir das und das Ml eine offene Bauweise festgesetzt (siehe Plan). Dadurch wird sichergestellt, 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen J 9 g . 9 9 Planungsstand: Satzung gem. § 10 BauGB

dass die Gebaude eine Lange von 50m nicht iberschreiten. Im WA2 wird gem § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise Ausgleich dienen.

- o gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafle R'w,ges der AufRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter
festgesetzt, um eine Grenzbebauung zu ermdglichen.

Bertcksichtigung des malfigeblichen Aufenlarmpegels und der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung Ill. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
(Gleichung 6): R'w,ges = La - KRaumart Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung
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