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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Firma Aldi Siid betreibt am Standort
HauptstraBe im Stadtteil Gersweiler bereits
einen Lebensmittelmarkt mit einer Ver-
kaufsflache von derzeit 951 gm. Da die
heutige Filiale in die Jahre gekommen ist,
plant der Vorhabentrager eine Standorter-
tichtigung und die VergrBerung der Ver-
kaufsflache auf 1.000 gm. Der Ersatzneu-
bau soll an den aktuellen Gebdudetyp des
Vorhabentrdgers angepasst werden. Der
zurzeit vorhandene Markt wird abgerissen.
Im Bereich des heutigen Marktes erfolgt die
Anlage der Parkplatzflache. Bei der vorge-
sehenen Erhéhung der Verkaufsflache um
etwa 5% sind keine negativen Auswirkun-
gen auf das Nebenzentrum Burbach zu er-
warten.

Aus betrieblicher Sicht ergibt sich die Not-
wendigkeit zur Optimierung der bestehen-
den Filiale und Steigerung der Attraktivitét
des Marktes (Verbesserung der Barrierefrei-
heit und der Logistik). Eine Erweiterung der
Verkaufsflache ist erforderlich, um das aktu-
elle Sortiment der Firma ALDI weiterhin an-
bieten zu kdnnen und gleichzeitig den ver-
anderten Anforderungen der Kunden ge-
recht zu werden. Die Erweiterung dient so-
mit nicht der Ausweitung des Sortimentes,
sondern insbesondere der Optimierung be-
trieblicher Ablaufe sowie der Verbesserung
der Warenprasentation und Barrierefreiheit.

Durch die bauliche Erweiterung ergibt sich
dartiber hinaus die Méglichkeit der Um-
strukturierung der Verkaufsrdume. Damit
kann auch die langfristige Sicherung des
Nahversorgungsstandortes  gewahrleistet
werden.

Die bereits heute groBflachige Filiale des
Aldi-Marktes ist im unbeplanten Innenbe-
reich nach §34 BauGB entstanden. Im Sinne
einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung ist daher die planungsrechtliche Steue-
rung der Zuldssigkeit insbesondere mittels
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung
sowie eine Begrenzung einer maximal még-
lichen Verkaufsfldche erforderlich. Zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Zuldssigkeit der Planung
bedarf es daher gemaB § 1 Abs. 3 und § 2
Abs. 1 BauGB der Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes.

Die Landeshauptstadt Saarbriicken hat so-
mit nach § 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1

BauGB i.V.m. § 12 BauGB auf Antrag des
Vorhabentréagers die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes ,Lebens-
mittelmarkt HauptstraBe 10" beschlossen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes umfasst eine Fla-
che von ca. 6.250 gm.

Mit der Erstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Durchfiihrung
des Verfahrens wurde die Kernplan Gesell-
schaft fiir Stadtebau und Kommunikation
mbH, KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, be-
auftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungsplane  der  Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt es sich bei der Pla-
nung um eine MaBnahme der Innenent-
wicklung (Nachverdichtung). Mit dem Ge-
setz zur Erleichterung von Planungsvorha-
ben fir die Innenentwicklung der Stadte
vom 21. Dezember 2006, das mit der No-
vellierung des Baugesetzbuches am 1. Ja-
nuar 2007 in Kraft trat, fallt die seit Juli
2004 vorgesehene férmliche Umweltprii-
fung bei Bebauungsplénen der GréBenord-
nung bis zu 20.000 gm weg. Dies trifft fir
den vorliegenden Bebauungsplan zu, da
das Plangebiet lediglich eine Fléche von ca.
6.250 gm in Anspruch nimmt.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft flir den vorliegenden
Bebauungsplan zu.

Das beschleunigte Verfahren ist ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan
die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
UVPG oder nach Landesrecht unterliegen.
Nach den Bestimmungen der Nrn. 18.6 und
18.8 der Anlage 1 zum UVPG bzw. der
Nm. 3.6 und 3.8 des SaarlUVPG ist bei
einem Bau eines Einkaufszentrums, eines
groBflachigen Einzelhandelsbetriebes oder
eines sonstigen groBfldchigen Handelshe-
triebes im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1
BauNVO, fir den in ,sonstigen Gebieten”

bzw. im Innenbereich ein Bebauungsplan
aufgestellt, geandert oder ergénzt wird und
dessen zuldssige Geschossflache zwischen
1.200 gm und 5.000 gm betrdgt, eine all-
gemeine Vorpriifung des Einzelfalls durch-
zufiihren. Der Schwellenwert von 1.200 gm
Geschossflache wird im vorliegenden Fall
tiberschritten, weshalb eine entsprechende
Vorpriifung erforderlich ist.

Bei der allgemeinen Vorpriifung ist die Anla-
ge 2 zum UVPG heranzuziehen, um im Rah-
men einer Uberschldgigen Priifung festzu-
stellen, ob die Planung erhebliche nachteili-
ge Umweltauswirkungen haben kann, die
nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwa-
gung zu berlicksichtigen waren.

Die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles
gem. § 3¢ UVPG kommt zu dem Ergebnis,
dass keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind. Eine Umweltvertrag-
lichkeitspriifung ist nicht erforderlich. Die
Ergebnisse dieser (berschlagigen Priifung
sind der entsprechenden Tabelle im Anhang
zu entnehmen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfigbar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeiti-
gen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird.

Flachennutzungsplan

Der aktuell rechtswirksame Flachennut-
zungsplan des Regionalverbandes Saarbri-
cken stellt fiir das Gebiet eine gemischte
Baufldche dar. Somit ist der Bebauungsplan
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt. Der Flachennutzungsplan ist gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Be-
richtigung anzupassen.
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Voraussetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes

Zur Schaffung von Baurecht durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
folgende Voraussetzungen zu erfiillen:

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
der eine umfassende Gesamtbeschrei-
bung des Vorhabens enthalt, ist von
dem Vorhabentrager zu erarbeiten, der
Kommune vorzulegen und abzustim-
men.

Der Durchfiihrungsvertrag, in dem sich
der Vorhabentrager auf der Grundlage
eines mit der Kommune abgestimmten
Planes zur Durchfiihrung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist und
zur Tragung der Planungs- und Erschlie-
Bungskosten ganz oder teilweise ver-
pflichtet, ist vor dem Satzungsbeschluss
des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes zwischen Vorhabentrdger und
Kommune abzuschlieBen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wird gem. § 12 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Der Durchfiihrungsvertrag und die darin
enthaltenen Verpflichtungen des Vorha-
bentrdgers hingegen bleiben rechtlich
gegeniiber dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan selbststandig.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das ca. 0,6 ha groBe Plangebiet befindet
sich am dstlichen Ortseingang des Stadtteils
Gersweiler. Es umfasst ausschlieBlich das im
Eigentum der Firma Aldi befindliche Flur-
stlick Gemarkung Gersweiler, Flur 2, Flur-
stlick 220/8.

Das Plangebiet wird begrenzt:

e im Norden: durch die Bahnlinie

e im Osten: durch das Grundstlick Haupt-
stralBe 8

e im Suden: durch die HauptstraBe

e im Westen: durch das Grundstlck
HauptstraBe 16

Die genauen Grenzen des Geltungsberei-
ches sind der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes zu entnehmen.,

o
W

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhaltnisse

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes befin-
det sich das Gebdude der heutigen Filiale
des Aldi-Marktes. Die Errichtung des Le-
bensmittelmarktes wurde im Jahr 1986 mit
einer Verkaufsflache von rund 560 gm ge-
nehmigt. Aufgrund mehrerer Erweiterungen
durch Um- und Anbauten ist der Markt auf
seine heutige GroBe von 951 gm Verkaufs-
flache gewachsen.

Im westlichen Bereich des Plangebietes be-
findet sich die Parkplatzflache mit dem zu-
gehdrigen Ein- und Ausfahrtbereich.

Die ndhere Umgebung des Plangebietes ist
durch  Wohnbebauung und gewerbliche
Nutzung sowie eine Tankstelle gepragt.

Das Planungsgebiet befindet sich im Eigen-
tum des Vorhabentrdgers, so dass von einer

> Staustufe
(&) _saarbriicken

ziigigen Umsetzung der Planung auszuge-
hen ist.

Topografie des Plangebietes

Ein GroBteil des Plangebietes stellt sich auf-
grund der derzeitigen Nutzung als ver-
gleichsweise eben dar. Das Plangebiet weist
ein leichtes von Stiden nach Norden gerich-
tetes Gefdlle auf.

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich die
Topografie in irgendeiner Weise auf die
Festsetzungen dieses  Bebauungsplanes
(inshesondere Festsetzung der Baufenster)
auswirken wird.

Verkehrsanbindung

Das Geldnde des ALDI-Marktes ist heute
iiber die HauptstraBe an das ortliche Ver-
kehrsnetz angeschlossen. Im weiteren Ver-
lauf bindet die HauptstraBe das Plangebiet

Lage des Plangebietes; ohne MaBstab; Quelle: ZORA; LVGL; Bearbeitung: Kernplan
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an das Uberdrtliche Verkehrsnetz (A620) an.
Das Plangebiet ist aufgrund der Vornutzung
bereits erschlossen. Weiterer ErschlieBungs-
anlagen bedarf es zur Realisierung des Vor-
habens nicht.

Ver- und Entsorgung

Die fiir das Vorhaben erforderliche Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur ist aufgrund er
Vornutzung des Gebietes bereits vorhan-
den. Anschlusspunkte befinden sich in un-
mittelbarer Nahe des Plangebietes.

Die Entwadsserung des Plangebietes erfolgt
im Mischsystem.

Die nach § 49 a SWG geltenden Vorgaben
zur Beseitigung des Niederschlagswassers
(Nutzung, Versickerung, Verrieselung, Ein-
leitung des Niederschlagswassers in ein
oberirdisches Gewasser) sind hier nicht an-
zuwenden, da das Grundstick vor dem Jahr
1999 bereits bebaut, damit befestigt und
an die 6ffentliche Kanalisation angeschlos-
sen war.

GemaB des Kartendienstes zur potenziellen
Versickerungseignung ist der Geltungsbe-
reich flir eine Versickerung nicht geeignet
(Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand
der Abfrage: 03.07.2018).

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Ausschnitt Versickerungseignung; Quelle: LVGL, Geoportal Saarland, Stand: 03.07.2018, Bearbeitung: Kernplan

et g T s a

Blick von Westen auf das bestehende ALDI-Gebaude mit Stellplatzflachen im Vordergrund
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Gersweiler ist Teil des Stadtbezirks Saarbriicken-West des Oberzentrums Saarbiicken

Vorranggebiete

nicht betroffen

Zu beachtende Ziele und Grundsatze

Nachrichtlich Gbernommene Siedlungsflache (Gewerbe)

(Z 12) Die dort vorhandenen Wohn- und Arbeitsstatten, zentrale Einrichtungen der
Daseinsvorsorge, ffentliche und private Dienstleistungen sowie sonstigen Infrastruk-
tureinrichtungen sollen an die aktuellen Rahmenbedingungen angepasst und - so-
weit moglich - in ihrem Bestand dauerhaft gesichert werden: erfiillt

(Z 17) Bei der Siedlungsentwicklung (Wohnen, Gewerbe, Industrie und Dienstleistun-
gen sowie Einrichtungen flr Freizeit und Sport) sind vorrangig die im Siedlungsbe-
stand vorhandenen Potenziale an Brach- und Konversionsflachen, Bauliicken und
Baulandreserven sowie das Erneuerungspotenzial des Siedlungsbestandes zu nutzen:
erfllt

(Z 42) GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne des § 11 Abs. 3 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) sind nur im Oberzentrum sowie in den Mittel- und
Grundzentren zuldssig (Konzentrationsgebot). In Ausnahmeféllen sind groBflachige
Einzelhandelseinrichtungen auch in nicht-zentralen Gemeindeteilen zuldssig.

(Z 44) GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen missen sich bezlglich GréBenord-
nung und Warensortiment funktional in die vorgegebene zentralortliche Versorgungs-
struktur einfiigen. Der Einzugsbereich der entsprechenden Einzelhandelseinrichtung
darf den Verflechtungsbereich des betreffenden zentralen Ortes nicht wesentlich
Uberschreiten (Kongruenzgebot). Dies ist vom Planungstrdger entsprechend nachzu-
weisen.

(Z 45) Neuansiedlungen, Erweiterungen bzw. Nutzungsénderungen groBflachiger
Einzelhandelseinrichtungen diirfen das Zentrale-Orte-Gefiige des Landes sowie die
Funktionsfahigkeit des jeweiligen zentralen, innerdrtlichen Versorgungsbereiches des
zentralen Ortes (Standortgemeinde) sowie der benachbarten zentralen Orte (Nach-
bargemeinden) nicht beeintrachtigen (Beeintrachtigungsverbot).

(Z 46) GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen sind im engen raumlich-funktionalen
Zusammenhang mit dem zentralen, innerdrtlichen Versorgungsbereich (integrierter
Standort) des jeweiligen zentralen Ortes innerhalb des Siedlungszusammenhangs zu
errichten (stadtebauliches Integrationsgebot). Im Oberzentrum sowie in den Mittel-
zentren sind groBflachige Einzelhandelseinrichtungen auch in den Nebenzentren zu-
lassig, sofern sie bezliglich GréBenordnung, Warensortiment und Einzugsbereich dem
Versorgungsbereich des Nebenzentrums angemessen sind und an einem stadtebau-
lich integrierten Standort errichtet werden.

,Lebensmittelmarkt HauptstraBe 10", Saarbriicken
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Kriterium

Beschreibung

Konformitat der Planung mit den landes-
planerischen Zielfestlegungen des Landes-
entwicklungsplans

Das Vorhaben entspricht grundsatzlich den Zielen des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zeptes und auch den landesplanerischen Vorgaben:

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um die Erweiterung eines bereits groB-
flachigen Einzelhandelsbetriebes in der HauptstraBe in Gersweiler zum Zwecke der
Bestandssicherung.

Hierbei handelt sich um einen langjahrig etablierten Lebensmittelstandort, welcher
bereits heute eine wesentliche Versorgungsfunktion tbernimmt.

Die Stadt hat ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept aus 2015. Dies ist die Bewer-
tungsgrundlage flr den Konsultationskreis Einzelhandel und Abwagungsgrundlage
flr Bebauungsplanverfahren.

Im Marz 2017 hat der Konsultationskreis Einzelhandel tber die Erweiterungsanfrage
von Aldi am Standort Gersweiler beraten. Die damalige Anfrage sah eine Erweiterung
von derzeit 951 gm auf 1.200 gm Verkaufsflache vor (der Standort ist somit bereits
heute groBfldchig).

Da es sich gem. Einzelhandels- und Zentrenkonzept um einen nicht integrierten
Grundversorgungsstandort handelt, wurde die beantragte umfangreiche Erweiterung
entsprechend den Grundsatzen des Einzelhandelskonzeptes zum Schutz des Neben-
zentrums abgelehnt.Im Protokoll des Konsultationskreises heit es dazu: ,Eine Er-
weiterung wird am Standort HauptstraBe nicht so negativ gesehen wie an anderen
nicht integrierten Standorten, da aufgrund der topografischen Situation kein entspre-
chender Standort in der Ortsmitte vorhanden ist. (...) Ein Ersatzneubau ohne Erweite-
rung der Verkaufsflache sollte angestrebt werden.”

Daraufhin wurde eine Anderung der Planung durch Aldi vorgenommen. Die urspriing-
liche Erweiterung wurde nicht weiterverfolgt. Die Verkaufsflache soll sich mit dem
Ersatzneubau um lediglich 49 gm auf 1.000 gm erhoéhen. Das Vorhaben dient in
erster Linie der Bestandssicherung durch die Anpassung des Aldi-Marktes an aktuelle
Kunden- und Logistikanforderungen (geringflgige Erweiterung um ca. 5 % der ge-
nehmigten Verkaufsflache, damit ist keine Sortimentserweiterung vorgesehen son-
dern breitere Gange, verbesserte Warenprdsentation,...).

Im Februar 2018 hat der Konsultationskreis iiber den nun verkleinerten Erweiterungs-
wunsch beraten und der Schaffung von Baurecht fiir einen Ersatzneubau mit 1.000
gm VK zugestimmt.

Sicherung und Starkung einer flachendeckenden wohnungsnahen Grundversorgung
im Stadtgebiet

Vermeidung ,neuer” Einzelhandelsstandorte und Verhinderung konterkarierender
Planungen (es sind in der Ortsmitte von Gersweiler keine Flachenreserven vorhanden)

Der erganzende ALDI-Standort dient aktuell und perspektivisch der wohnortnahen
Grundversorgung und genieBt insofern auch Bestandsschutz. Er ist Bestandteil des
vorhandenen Grundversorgungsnetzes.

Da das Vorhaben im Kernsortiment (iber ein Angebot an Nahrungs- und Genussmit-
teln verfligt, kann es insbesondere gegeniber den einzelhandelsrelevanten Angebo-
ten in den Nebenzentren eine Erganzung darstellen und als Grundversorgungsanbie-
ter dienen. Somit tragt das Vorhaben zu einer Arbeitsteilung als auch zu einem fla-
chendeckenden und funktionsfahigem Netz von Grundversorgungsstandorten inner-
halb der Landeshauptstadt bei.

Das Einzugsgebiet wird nicht geandert. Damit werden auch keine nennenswerten
neuen Umsatze generiert (u. a. keine neuen Kunden aus dem sonstigen Stadtgebiet,
Pendler, Touristen, Zufallskunden,...).

Es ist schlieBlich davon auszugehen, dass durch das Vorhaben, bei dem es sich ledig-
lich um einen Ersatzneubau handelt und mit dem keine Sortimentserweiterung ver-
bunden ist, weder negative stadtebauliche Auswirkungen auf Grundversorgungs-
standorte noch auf andere bzw. zentrale Versorgungsbereiche im Stadtgebiet zu er-
warten sind.

,Lebensmittelmarkt HauptstraBe 10", Saarbriicken
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Kriterium

Beschreibung

Das Integrationsgebot bedarf an diesem speziellen Standort einer besonderen Betrach-

tung:

e Beider Bewertung des Integrationsgebotes bleibt zu beriicksichtigen, dass es sich um
einen etablierten, groBflachigen Markt handelt, der die wohnungsnahe Grundver-
sorgung im Stadtteil Gersweiler sicherstellt, in dessen Ortsmitte auf absehbare Zeit
keine Flachenreserven fiir die Ansiedlung eines groBflachigen Einzelhandelbetriebes
zur Verfligung stehen.

e Mit der Begrenzung der Verkaufsflache ist gewahrleistet, dass weder die verbraucher-
nahe Versorgung noch die Funktions- und Entwicklungsféhigkeit des zentralértlichen
Versorgungskerns der Standortgemeinde noch die der Nachbargemeinden wesentlich
beeintrachtigt werden.

® Insgesamt ist mit der Erweiterung des Aldi-Marktes kein ausgediinntes Versorgungs-
netz zu erwarten. Es gehen trotz geringfiigiger Abweichung vom Integrationsgebot
keine Gefahrdungspotenziale flir die Funktionsfahigkeit und Attraktivitat der Innen-
stadt und der benachbarten Stadtteilzentren mit ihrer vielfaltigen Versorgungs-,
Dienstleistungs- und Kommunikationsfunktion einher.

Landschaftsprogramm

keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Hochwasserschutz / Starkregen

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachen-
abfllsse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt wer-
den. Den umliegenden Anliegern darf kein zusitzliches Risiko durch unkontrollierte Uber-
flutungen entstehen. Hierfir sind bei der Oberflachenplanung vorsorglich entsprechende
MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von méglichen Uberflu-
tungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiltigen Begriinung und
Grundsticksgestaltung durch die Grundstiickseigentimer zu bedenken.

Dawm 1050200
P VR

e

Legende Starkregenstudie

Kiasse 1 = 0.01 - 0.05m
Kiasse 2 = 0.05 - 0.15m
Kiasse 3 = 0.15-0.50m [T
Kiasse 4 = 0.50 - 1.00m |
Kiasse 5 = >1.00m ]

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen
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Kriterium

Beschreibung

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, ~ Geschiitzte
Landschaftsbestandteile,  Nationalparks,
Biosphdrenreservate

nicht betroffen

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten verzeich-
nete Gebiete

nicht betroffen

Geschitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6ADbs. 1 SNG

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

aufgrund der offiziell vorliegenden Geofachdaten keine Hinweise auf das Vorkom-
men okologisch hochwertiger Biotoptypen oder Arten innerhalb oder im naheren
Umfeld des rdumlichen Geltungsbereiches: fir das Plangebiet sind im Datenmaterial
des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) und in der Datensammlung ABDS
(Arten- und Biotopschutzdaten 2013 Saarland) keine Arten oder Flachen dargestellt
Raumlicher Geltungsbereich sowie dessen Umfeld nicht im Rahmen der Biotopkar-
tierung erfasst (Internet-Abruf Dezember 2017)

Auf der Grundlage der offiziellen Geofachdaten keine Hinweise darauf, dass be-
sonders seltene oder schiitzenswerte Arten oder dkologisch hochwertige Biotope
betroffen sein konnten; dies gilt insbesondere fiir gesetzlich geschiitzte Biotope und
FFH-Lebensraumtypen

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Da Einzelbdume und Gehdlze betroffen sind, die als Gelege flr Vogel dienen kénnen, ist
der allgemeine Artenschutz zu beachten: Baume, Hecken, lebende Zéune, Gebische und
andere Geholze dirfen nur auBerhalb der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September ge-
fallt, abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natiirlicher Lebens-
raume nach USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten. ,Allerweltsarten” mit
einem landesweit giinstigen Erhaltungszu-
stand und einer groBen Anpassungsfahig-
keit (d. h. bei diesen Arten sind keine popu-
lationsrelevanten Stérungen und keine Be-
eintrachtigungen der 6kologischen Funk-
tion ihrer Lebensstatten, insbesondere der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erwar-
ten) werden nicht speziell gepriift.

Bestehende Vorbelastungen:
e lage innerhalb des Siedlungsgebietes von Saarbriicken mit rundum unmittelbar an-
grenzenden gewerblichen Nutzungen, Wohnnutzung und Tankstelle

Flache selbst wird Uiberwiegend als Lebensmittelmarkt mit Parkplatz genutzt mit ho-
hem Anteil an Vollversiegelungen sowie mit hohem Stérpotenzial

in kurzer Entfernung angrenzende HauptstraBe und Bundesautobahn A 620 mit sehr
starker Verkehrsbelastung, die die Qualitat eines Lebensraumes und der dazugehéri-
gen Lebensgemeinschaften in ihrer Wertigkeit deutlich beeintrachtigen

in kurzer Entfernung liegt eine Bahntrasse mit entsprechenden Storungen
Habitatausstattung des von neuer Versiegelung betroffenen Gebietes:

Randlicher Griinstreifen des Parkplatzes mit Einzelbdumen und Baum-Strauch-Hecke
aus Laubbaumarten gréBtenteils geringen, teilweise auch mittleren Stammholzes so-
wie Zierstraucher

Bedeutung als Lebensraum fiir abwégungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

e ABSP-Artpool fiihrt fir das betroffene Gebiet keine Tier- oder Pflanzenarten auf

aufgrund der Habitatausstattung und der bestehenden Vorbelastungen ist die Be-
deutung des Plangebietes als Lebensraum flir planungsrelevante Tiere deutlich ein-
geschrankt

keine abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevanten Tierarten, insbesondere keine
Fortpflanzungsrdume streng geschiitzter Tierarten, zu erwarten. Dies bezieht sich auf
samtliche im Saarland vorkommenden potenziell betroffenen gemeinschaftsrechtlich
geschiitzten Tiere (Libellen, Fische, Muscheln, Rundmauler, Weichtiere, Krebse, Repti-
lien, Amphibien, Tagfalter, Kafer, Heuschrecken, Saugetiere, Vogel), fiir die der Pla-
nungsraum
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Kriterium

Beschreibung

keinen geeigneten Lebensraum bietet. Dies gilt insbesondere fiir artenschutzrelevan-
te Vogelarten: Weder Brutstatten von Vogelarten des Anhangs | der Vogelschutzricht-
linie noch Fundnachweise fir Rast- und Zugvogelarten im Geltungsbereich bekannt
und aufgrund der Habitatausstattung sowie der bestehenden Vorbelastungen auch
nicht zu erwarten.

e Eingriffsgebiet zwar Lebensraum (sowohl zur Jagd als auch zur Fortpflanzung) von
sonstigen europdischen Vogelarten, jedoch nur hdufige und ubiquitar verbreitete sto-
rungsunempfindliche Arten zu erwarten. Bei potenziell entstehenden lokalen, sehr
kleinflachigen Habitatverlusten ausreichend Ausweichmdglichkeiten in den unmittel-
bar angrenzenden Lebensrdumen (Griinflachen, Gehélzbestande) vorhanden.

e kein gesetzlich geschiitztes Biotop betroffen
Artenschutzrechtliche Beurteilung:
e dem Geltungsbereich kommt aktuell keine Bedeutung im Artenschutzrecht zu

e fir alle potenziell betroffenen Tierartgruppen gilt: Einzelne Individuen kénnen zwar
Teil-Habitate verlieren, die ortlichen Tier-Populationen werden jedoch auf Grund des
Vorhandenseins ausreichend groBer vergleichbarer Lebensraume im direkten Umfeld,
auf die ausgewichen werden kann, keine erheblichen Beeintrachtigungen erfahren.
Erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen von artenschutzrechtlich relevanten Arten
insgesamt nicht zu erwarten, insbesondere kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44
BNatSchG

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:

e (ber die obigen Ausfiihrungen hinaus kein FFH-Lebensraumtyp/ besonders geschiitz-
ter Lebensraum betroffen, daher Haftungsfreistellung fiir Schaden an bestimmten
Arten und natirlichen Lebensraumen nach § 19 des BNatSchG mdglich

Fazit

kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 BNatSchG, Voraussetzungen fiir Haftungsfrei-
stellung fiir Schaden an bestimmten Arten und nattirlichen Lebensraumen nach § 19
BNatSchG erfiillt

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Darstellung: gemischte Bauflache (Quelle: Regionalverband Saarbrticken)

Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht erfilllt, Konsequenz: FNP wird gem. § 13
a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst

Sonstiges

Altlastverdachtsflache

Im stiddstlichen Teil des Plangebietes ist unter der Nummer SB_3830 eine Altlastenver-
dachtsflache kartiert. Vor der Durchfiihrung von Bodenarbeiten sind daher gutachterliche
Aussagen zum Umgang mit dieser Altlastenverdachtsfléche erforderlich.
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Das Projekt

Beriicksichtigung von
Standortalternativen

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um eine Erweiterung im Bereich des
Bestandsmarktes durch Riickbau samt an-
schlieBendem Neubau. Von daher wurden
alternative Standorte nicht betrachtet.

Stddtebauliche Konzeption

Der schon langer bestehende ALDI-Markt
wird nach wie vor stark frequentiert. Ein
langfristiges Bestehen im standigen Wett-
bewerb um Kunden ist in der Branche der
Lebensmittelmarkte nur (ber eine Anpas-
sung an die sich wandelnden Marktanfor-
derungen mdglich. So ist aus betrieblicher
Sicht eine Umstrukturierung des Verkaufs-
raumes erforderlich, um im Hinblick auf die
Barrierefreiheit (breitere Génge) und eine
veranderte Warenprasentation die Kunden-
zufriedenheit aufrechterhalten zu kénnen.
Entsprechend soll durch Neubau des Mark-

tes die Verkaufsflache von bisher ca. 951
gm auf maximal 1.000 gm vergréBert wer-
den.

Die geplante Erweiterung des ALDI-Marktes
erfolgt durch Riickbau des Bestandsgebau-
des und anschlieBendem Neubau im westli-
chen Teilbereich des Plangebietes, in einer
abweichenden Bauweise und fir einen zeit-
gemaBen Lebensmittelmarkt tblichen Gro-
Be.

GemaB Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Landeshauptstadt Saarbriicken vom Ok-
tober 2015 handelt es sich bei dem Markt
in der HauptstraBe 10 um einen im engeren
Sinne nicht-integrierten Standort. Umfang-
reiche Erweiterungen der Verkaufsflache
widersprechen daher den Ansiedlungsre-
geln des Einzelhandelskonzeptes. Am
Standort HauptstraBe soll die Verkaufsfla-
che nur marginal um 49 gm erhéht werden.
Bei dieser Erhohung der Verkaufsflache um
etwa 5 % sind keine negativen Auswirkun-

gen auf das Nebenzentrum Burbach zu er-
warten.

Der ruhende Verkehr wird wie bisher an
zentraler Stelle im Plangebiet organisiert.
Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes
wird Uber den Kundenstellplatz organisiert
und auf der Nordseite des Gebaudes abge-
wickelt.

Die ErschlieBung erfolgt nach wie vor iiber
die siidlich zum Plangebiet flihrende Haupt-
straBe. Der Ein- und Ausfahrtsbereich wird
im Rahmen des Bauvorhabens nach Osten
in den Bereich des heute bestehenden
Marktes und zukinftiger Stellplatzflache
verlegt. Die heute bestehende Bushaltestel-
le entlang der HauptstraB3e bleibt erhalten.

Die Entwasserung des Schmutz- und Nie-
derschlagswassers des heute bestehenden
ALDI-Marktes erfolgt Uber den bestehenden
Mischwasserkanal. Die VergréBerung des
Baukorpers hat darauf keine nennenswer-
ten Auswirkungen.
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Begriindungen der Festsetzungen und
weitere Planinhalte

Bauplanungsrechtliche
Festsetzungen

§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplan gibt einen Rahmen vor.
Die bauliche Zulassigkeit wird im Detail mit-
hilfe des § 9 Abs. 2 BauGB und dem Durch-
fuhrungsvertrag auf das im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan beschriebene Vorhaben
beschrankt.

Auf diese Weise sind geringfiigige Anderun-
gen der geplanten Nutzung mdglich, ohne
dass der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan ein Anderungsverfahren durchlaufen
muss.

Art der baulichen Nutzung

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11
Abs. 3 BauNVO

GemaB § 11 Abs. 1 BauNVO sind solche Ge-
biete als Sonstige Sondergebiete darzustel-
len, die sich von den Baugebieten nach den
§§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterschei-
den.

Sonstiges Sondergebiet ,Lebens-
mittelmarkt* (SO_,)

Entsprechend der vorliegenden Planung
zum Neubau eines Marktes und Erweite-
rung der Verkaufsflache auf bis zu 1.000
gm wird ein Sonstiges Sondergebiet festge-
setzt.

Zuldssig sind alle Einrichtungen und Anla-
gen, die fiir den Betrieb des ALDI-Marktes
erforderlich sind.

Aktuell umfasst das Bestandsobjekt eine
Verkaufsflache von ca. 951 gm. Um die ge-
plante Erweiterung zu ermdglichen, wird
die zuldssige Verkaufsflache mit max. 1.000

gm festgesetzt. Durch die Erweiterung kann
den aktuellen und zukiinftigen Markt- und
Kundenanforderungen Rechnung getragen
werden.

Neben der festgesetzten Hauptnutzung
(ALDI-Markt) mit einer zuldssigen Verkaufs-
flache und den dazugehorigen Stellplatzen
werden Lagerrdume, Funktions- und Neben-
raume, Verwaltungsraume, Aufenthalts-/
Sozialrdume fir Personal, Nebenanlagen,
Werbeanlagen, Abfallpressen, Wertstoff-
und Abfallbehalter sowie alle sonstigen fiir
den ordnungsgeméBen Betrieb der Filiale
erforderlichen Einrichtungen (z.B. Pfandrau-
me) in den Katalog der zuldssigen Nutzun-
gen aufgenommen.

Diese gewahrleisten weiterhin einen zweck-
maBigen, wirtschaftlichen und reibungslo-
sen Betriebsablauf der Filiale.
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Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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Die getroffenen Festsetzungen schaffen die
Voraussetzungen zur planungsrechtlichen
Zuldssigkeit und Realisierung der geplanten
Erweiterung des Lebensmittelmarktes.

MaB der baulichen Nutzung

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16
- 21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzten Hohen sind unter Beach-
tung geringfligiger Spielrdume aus dem
stadtebaulichen Konzept abgeleitet. Mit der
Definition der Héhe der baulichen Anlage
wird das Ziel verfolgt, die Errichtung tiberdi-
mensionierter Baukorper zu verhindern und
eine angemessene Integration in die Umge-
bung ohne Beeintrdchtigung des Stadt- und
Landschaftsbildes zu erreichen.

Mit der Hohenfestsetzung wird die Einheit-
lichkeit von Bestand und geplanter Erweite-
rung in der dritten Dimension gewahrleis-
tet. Stadtebauliche Spannungen werden
vermieden. Im vorliegenden Fall existiert
bereits ein Bestandsgebaude, an dem sich
die Hohenfestsetzung orientiert.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshéhen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshéhen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Die Festsetzung, dass die definierte Ober-
kante durch untergeordnete Bauteile {iber-
schritten werden darf, ermdglicht beispiels-
weise die Errichtung technischer Aufbauten
oberhalb der Oberkante zur Gewdhrleis-
tung des ordnungsgemaBen Betriebes der
baulichen Anlage. Die Definition eines maxi-
malen Flachenanteils zur Uberschreitung
der Hohe vermeidet eine unverhaltnismaBi-
ge Ausnutzung dieser Festsetzung.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl analog § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die gewahlte Grundflachenzahl orientiert
sich eng an der stadtebaulichen Konzep-
tion. Die Festsetzung einer Grundflachen-
zahl von 0,8 entspricht der Bemessungs-
obergrenze des § 17 BauNVO fiir Sonstige
Sondergebiete. Sie gewahrleistet somit
einen sparsamen Umgang mit Grund und
Boden und umfasst gleichzeitig einen Puf-
fer, der dem Bauherren fiir die Realisierung
der geplanten Nutzung einen gewissen
Spielraum Uberldsst.

Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind ge-
wahrt.

Bauweise

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVvO

Eine abweichende Bauweise wird festge-
setzt, wenn die vorgesehene Bauweise we-
der als offene noch als geschlossene Bau-
weise bezeichnet werden kann. Die Festset-
zung einer abweichenden Bauweise mit zu-
lassiger Gebdudeldnge Uber 50 m sowie
einer zulassigen Grenzbebauung (teilweise
Unterschreitung des Grenzabstandes) ist
aus der stadtebaulichen Konzeption abge-
leitet.

Bereits die Bestandsbebauung (ehemalige
Nutzung) wies eine abweichende Bauweise
auf (Gebaudeldnge tiber 50 m).

Durch die im Rahmen der abweichenden
Bauweise zuldssigen Grenzbebauung kann
eine flexible und umfassende Ausnutzung
des Plangebietes gewahrleistet werden.

Die Unterschreitung des Grenzabstandes
hat keine nachteiligen Auswirkungen, da es
sich bei den betroffenen Flachen um gréB-
tenteils Griinflachen handelt.

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflichen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVvO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstlicksflache durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemal § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Flé-
che, wobei die Baugrenze durch Gebdude
nicht bzw. allenfalls in geringfiigigem Mal3
iiberschritten werden darf.

Die Festsetzungen der Baugrenzen orientie-
ren sich an der stadtebaulichen Konzeption.
Die Abgrenzung der (iberbaubaren Grund-
stlicksflache schrankt die Bebaubarkeit be-
stimmter Grundstlcksteilbereiche ein. Die
Abmessung des durch die Baugrenzen be-
schriebenen Baufensters wurden so ge-
wahlt, dass dem Bauherren fiir die Realisie-
rung der geplanten Nutzung ein ausrei-
chender Spielraum verbleibt, gleichzeitig
aber eine umweltgerechte, sparsame und
wirtschaftliche Grundstlicksausnutzung er-
reicht wird. Die natiirlichen Bodenfunktio-
nen werden somit durch eine maBvolle Fl&-
cheninanspruchnahme geschitzt.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstticks-
flachen sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zulassig,
die dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstlicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen (z.B. befestigte Zufahr-
ten und Zugange, Wege sowie alle sonsti-
gen flir den ordnungsgemaBen Betrieb des
Lebensmittelmarktes erforderlichen Einrich-
tungen wie Abfallpresse & -behadlter, und
Einkaufswagenboxen). Die Ausnahmen des
§ 14 Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend.

(siehe erganzend auch Festsetzung der Fla-
chen fir Stellplatze und Nebenanlagen ana-
log § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fir Stellplatze und
Nebenanlagen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
BauNVO

Die Festsetzung von Stellplatzflachen dient
der Ordnung des ruhenden Verkehrs. Park-
suchverkehr in der Umgebung wird somit
vermieden. Zur Gewahrleistung eines rei-
bungslosen Betriebsablaufes ist ein ent-
sprechend groBes Stellplatzangebot fiir die
Kunden erforderlich. Es werden ca. 75 Stell-
platze errichtet.

Darlber hinaus erméglicht die Festsetzung
die Unterbringung weiterer Anlagen und
Einrichtungen (z.B. Einkaufswagenboxen),
die fir den ordnungsgeméaBen Betriebsab-
lauf erforderlich sind.

Anschluss an Verkehrsflachen;
hier: Ein- und Ausfahrtbereich

Analog § 9 Abs. T Nr. 11 BauGB

Mit der Festsetzung des Ein- und Ausfahrt-
bereiches wird sichergestellt, dass die Ein-/
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und Ausfahrt langfristig an der verkehrs-
technisch glinstigsten Position gesichert
wird und keine Zufahrt an anderer Stelle
hergestellt werden kann.

Die zentrale Ein- und Ausfahrt zum Kunden-
parkplatz sowie fir die Anlieferung ist im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
ausschlieBlich in dem dafiir vorgesehenen
Bereich zulassig.

Hierliber wird insbesondere gewahrleistet,
dass der Verkehrsfluss der L.II.O. (Hauptstra-
Be) nicht beeintrachtigt wird.

Unterirdische Versorgungslei-
tungen; hier: Gashochdrucklei-
tung [ EVS-Hauptsammler

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Durch das Plangebiet verlduft zum einen
eine stillgelegte Gashochdruckleitung und
der EVS-Hauptssammler. Da hiervon Fla-
chen des geplanten Sondergebietes in An-
spruch genommen werden, werden die Ver-
ldufe der Leitungen im Bereich dieser Nut-
zungen in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan bernommen. Vor der Bebauung
dieser Flachen missen die erforderlichen
Einweisungen oder eine Verlegung der Lei-
tungen rechtzeitig mit den Versorgungstra-
gern abgestimmt werden.

Private Griinflachen
Analog § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Festsetzung der privaten Griinflache
dient einerseits der Eingriinung der Stell-
platzflache des Lebensmittelmarktes und
gewahrleistet andererseits eine attraktive
Gestaltung des Plangebietes.

Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Im-
missionschutzgesetztes

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Festsetzung eines Nachanlieferungsver-
bots gewahrleistet, dass es nicht zu schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Plangebiet
und der Umgebung durch Gewerbe- und
Verkehrslarm kommt.

Anpflanzungen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die getroffene grlinordnerische Festsetzung
dient insbesondere der Eingrinung der
Stellplatze zur Vermeidung monotoner As-
phaltflachen.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung ¢kologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Landschafts- und Stadtbild verbessert
und gleichzeitig der Versiegelungsgrad aus-
geglichen.

Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i.V.m. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB

Die bestehenden Bdaume sind zum Erhalt
gem. Baumschutzsatzung der Landeshaupt-
stadt vorgesehen. Somit wird gewahrleistet,
dass der schiitzenswerte Baumbestand in-
nerhalb des Plangebietes, sofern es die Pla-
nung erméglicht, in ihrem aktuellen Be-
stand gem. Baumschutzsatzung erhalten
werden und andernfalls ein entsprechender
Ausgleich erfolgt.

Festsetzungen aufgrund landes-
rechtlicher Vorschriften (analog
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. LBO
und SWQ)

Abwasserbeseitigung (analog § 9
Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54
Landeswassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung bereits vorhanden (Mischsystem)
und weist noch ausreichende Kapazitaten
auf. Das innerhalb des Plangebietes anfal-
lende  zusatzliche  Niederschlagswasser
kann problemlos aufgenommen werden.

Ortliche Bauvorschriften (analog §
9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs.
4 1LBO)

Fur Bebauungsplane kénnen analog § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saar-
landischen Landesbauordnung (LBO) ge-
stalterische Festsetzungen getroffen wer-
den.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Stadt- und Landschaftsbild. Das
Vorhaben flgt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.

e Werbeanlagen werden nicht generell
ausgeschlossen. Das Aufstellen von
Werbeanlagen wird lediglich nach Art,
Hohe der Werbeanlage, Standort und
Ausgestaltung beschrénkt. Dies vermei-
det eine dominierende Wirkung von
Werbeanlagen und gestattet eine ange-
messene Ausstattung des Plangebietes.
Auf weitere Einschrankungen wird ver-
zichtet, um auch den zuldssigen Nut-
zungen zweckentsprechende Werbung
zuzulassen.

e Einhausung von Miilltonnen: Miillton-
nen werden in den zur offentlichen
StraBenverkehrsflache orientierten Be-
reichen entweder in Schranken einge-
baut oder sichtgeschiitzt aufgestellt.
Dadurch soll vermieden werden, dass es
zu nachteiligen Auswirkungen auf das
Stadtbild kommt.

e Boschungen, Abgrabungen, Aufschiit-
tungen und Stitzwande: Zur Realisie-
rung des Planvorhabens sind Gelénde-
modellierungen in Form von Bdschun-
gen, Abgrabungen, Aufschiittungen und
Stitzwanden zuldssig. Hierdurch wird
gewdhrleistet, dass die bestehende To-
pographie insbesondere zur Bahn hin-
keine negativen Auswirkungen auf das
Planvorhaben haben wird, eine Absi-
cherung des natlrlichen Gelandes in
der ausreichenden Dimensionierung
sowie die Anlage von Tiefgaragen erfol-
gen kann.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein. Weitergehende gestalterische
Festsetzungen kénnen insbesondere auch
im Durchfiihrungsvertrag getroffen werden.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstrégerin bei der Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abwagen. Die Abwégung ist die
eigentliche  Planungsentscheidung.  Hier
setzt die Kommune ihr stadtebauliches Kon-
zept um und entscheidet sich fiir die Be-
riicksichtigung bestimmter Interessen und
die Zuriickstellung der dieser Losung ent-
gegenstehenden Belange.

Die Durchfliihrung der Abwdgung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die im
vorliegenden Fall aus folgenden Arbeits-
schritten besteht:

e Sammlung des Abwdgungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Abwagungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen Le-
bensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende magli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-

eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Das Plangebiet hat lediglich eine GroBe von
ca. 6.250 gm und wird bereits durch den
ALDI-Markt genutzt. Demnach sind die als
zuldssig definierten Nutzungen im Plange-
biet schon vorhanden (Bestandserweite-
rung). Es sind aktuell keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen der bestehen-
den Nutzungen des Ist-Zustandes auf die
Nachbarschaft bekannt.

Durch den Neubau des Marktes samt Ver-
kaufsflachenerweiterung werden keine ne-
gativen Beeintrachtigungen auf die umlie-
genden Nutzungen entstehen. Vielmehr
wird die ALDI-Filiale an diesem Standort
langfristig gesichert, wodurch das Planvor-
haben auch zum Erhalt dieses Versorgungs-
standortes beitragt.

Durch die stadtebaulichen Festsetzungen
innerhalb des Plangebiets wird ansonsten
jede Form der anderweitigen Nutzung aus-
geschlossen, die innergebietlich oder im di-
rekten Umfeld zu erheblichen Stérungen
fuhren konnte. Um  Beeintrdchtigungen
durch Gewerbe- und Verkehrslarm im Plan-
gebiet und Umfeld zu vermeiden, wird ein
Nachtanlieferungsverbot in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Fir den ruhenden Verkehr wird ein ausrei-
chendes Flachenangebot vorgehalten, so-
dass negative Auswirkungen durch Stell-
platzsuchende im 6ffentlichen Raum ausge-
schlossen sind.

Insgesamt sind keine durch die Planung re-
sultierenden nachteiligen  Auswirkungen
auf die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse be-
kannt.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Stadt-
und Landschaftsbildes

Das Stadt- und Landschaftshild wird durch
die vorliegende Planung nicht negativ be-
eintrachtigt. Der Baukdrper des ALDI-Mark-
tes besteht schon. Das Geldnde ist bereits

bebaut, sodass keine erhebliche zusatzliche
raumliche Wirkung von der geringfiigigen
Verkaufsflachenerweiterung durch Neubau
des Gebaudes ausgeht. Die Festsetzungen
sind auch weiterhin an die fir Lebensmittel-
markte typischen Anforderungen orientiert.

Das festgesetzte MaB3 der baulichen Nut-
zung orientiert sich am stddtebaulichen
Konzept und am Bestand (insbesondere Ge-
baudehdhe). Auch die Bauweise, etc. blei-
ben weitestgehend unverandert. Somit wird
ein harmonisches Einflgen in den Bestand
erreicht.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange und Belange des Hochwas-
serschutzes

Aufgrund der geringen GroBe der Verkaufs-
flachenerweiterung durch Neubau des be-
reits bestehenden Lebensmittelmarktes mit
den vorhandenen Versiegelungen sind die
Belastungen des Naturhaushaltes sehr ge-
ring.

Der Geltungsbereich weist durch die be-
stehenden Nutzungen auf der Flache selbst
sowie in der unmittelbaren Umgebung mit
den entsprechenden Uberbauungen und
Versiegelungen, Bewegungsunruhen sowie
Larmemissionen und den daraus resultie-
renden Storungen bereits eine starke Vorbe-
lastung auf.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
sind die Lebensraumstrukturen des Plange-
bietes und der naheren Umgebung einge-
schrankt, sodass der Geltungsbereich aktu-
ell nur eine geringe ékologische Wertigkeit
fur Tiere und Pflanzen besitzt. Das Gebiet
hat nach derzeitigem Kenntnisstand (ber
den beschriebenen Bestand hinaus keine
besondere naturschutzfachliche oder ¢kolo-
gische Bedeutung. Von dem Planvorhaben
sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope,
FFH-Lebensraumtypen und bestandsgeféhr-
deten Biotoptypen oder Tier- und Pflanzen-
arten betroffen. Es kommen ebenfalls keine
Tier- oder Pflanzenarten mit Ausnahme der
untersuchten Tier- und Pflanzenarten mit
besonderem Schutzstatus vor, sodass der
geplanten Nutzungen auch keine arten-
schutzrechtlichen Belange entgegenstehen.
Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass umweltschiitzende Belange durch das
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Vorhaben nicht negativ beeintrachtigt wer-
den.

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfihrung und bis hin
zur endglltigen Begrinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
durch die Grundstiickseigentiimer zu be-
denken. Den umliegenden Anliegern wird
folglich kein zusatzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. In-
sofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
durch das Vorhaben nicht negativ beein-
trachtigt werden

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft, auch ihrer mittelstandi-
schen Struktur im Interesse einer ver-
brauchernahen Versorgung der Bevél-
kerung sowie auf die Belange der Er-
haltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftli-
chen Belange in erster Linie durch ein aus-
reichendes, den wirtschaftlichen Bediirfnis-
sen entsprechendes Flachenangebot zu be-
riicksichtigen.

Daneben spielt auch die Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen eine wichtige
Rolle. Diesen Interessen tragt der vorliegen-
de vorhabenbezogene  Bebauungsplan
Rechnung. Durch die Erweiterung der Ver-
kaufsflache von ca. 951 gm auf maximal
1.000 gm kann von einer langfristigen Si-
cherung der vorhandenen Arbeitsplatze
ausgegangen werden.

Mit der Realisierung des Vorhabens wird
der Standort der ALDI-Filiale fiir die nachs-
ten Jahre gesichert.

Dies ist flir die Landeshauptstadt Saarbr(i-
cken von groBer Bedeutung, um ein umfas-
sendes Versorgungsangebot im Lebensmit-
telbereich fiir die Bevélkerung und das Ein-
zugsgebiet zu gewahrleisten.

Das Vorhaben hat keine negativen Auswir-
kungen auf die landesplanerischen Zielfest-
legungen des Landesentwicklungsplans
und des Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Landeshauptstadt Saarbriicken.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
wie bisher Uber die HauptstraBe, so dass
keine weiteren offentlichen ErschlieBungs-

anlagen erforderlich sind. Mit dem Bau bzw.
der Bereitstellung ausreichender Fléchen fir
Stellplatze wird die Organisation des ruhen-
den Verkehrs optimiert, so dass Beeintrach-
tigungen durch den ruhenden Verkehr aus-
geschlossen sind.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. An der Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur werden sich
keine nennenswerten Anderungen ergeben.
Die neu versiegelten Flachen werden ledig-
lich einen geringen Anstieg des Nieder-
schlagswasseraufkommens mit sich brin-
gen. Unter Beachtung der Kapazitdten und
getroffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur — ordnungsgemaf
sichergestellt.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zwar zu geringfiigigen
neuen Versiegelungen durch den Neubau
des Marktes; aufgrund des (iberschaubaren
Flachenumfangs konnen negative Auswir-
kungen auf die Belange des Klimas jedoch
ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf private Belange

Die Planung wird sich positiv auf die priva-
ten Belange auswirken. Mit Neubau des
Marktes wird die ALDI-Filiale am Standort
LHauptstraBe” langfristig gestarkt und die
Attraktivitat des Standortes sichergestellt.
Damit wird eine ortliche Versorgung der Be-
vélkerung mit Gltern des taglichen Bedarfs
gewdhrleistet.

Dartiber hinaus wird ein Beitrag zum grund-
zentralen Versorgungsauftrag der Landes-
hauptstadt Saarbriicken geleistet.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu bertick-
sichtigenden Belange werden nach jetzi-
gem Kenntnisstand durch die Planung nicht
berihrt.

Gewichtung des
Abwdgungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden 6ffentlichen und privaten Belange

gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes

¢ Langfristige Sicherung des Versorgungs-
standortes

e Planungsrechtliche Absicherung der ge-
planten Erweiterung der Verkaufsflache

e Keine entgegenstehenden naturschutz-
rechtlichen Vorgaben

e Keine umweltschiitzenden Belange be-
troffen

e Geringer ErschlieBungsaufwand und
keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

¢ Keine negativen Auswirkungen auf den
Verkehr

¢ Llangfristige Sicherung von Arbeitsplat-
zen

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild

e Keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge
e moderner, zukunftsfahiger Gebaudetyp

und starkere Durchgriinung des Plange-
bietes

Argumente gegen die Verabschie-
dung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes wurden die
zu beachtenden Belange in ihrer Gesamt-
heit untereinander und gegeneinander ab-
gewogen. Aufgrund der genannten Arqu-
mente, die flir die Planung sprechen, kommt
die Landeshauptstadt Saarbriicken zu dem
Ergebnis, dass der Umsetzung der Planung
nichts entgegensteht.
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Anhang

Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3¢ UVPG i.V.m. Anlage 1 u. 2 zum UVPG

Nr.

Kriterium

Beschreibung

1.

Merkmale des Vorhabens

Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesonde-
re hinsichtlich folgender Kriterien zu beurteilen:

GroBe und Ausgestaltung des gesamten Vorha-
bens und, soweit relevant, der Abrissarbeiten

e  Geltungshereich des Bebauungsplanes: ca. 6.250 qm
o Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes: max. 1.000 gm

o derca. 75 Stellplatze umfassende Kundenparkplatz wird ber einen
zentralen Ein- und Ausfahrtsbereich zur HauptstraBe ( L.I.O. 261)
erschlossen

e maximal im Rahmen der Realisierung des Planvorhabens versiegel-
te Flache (Gebdude samt Stellplatzflachen und Zuwegungen): ca.
5.000 gm

Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder
zugelassenen Vorhaben und Tatigkeiten

Das Plangebiet und dessen Umfeld ist bereits groBtenteils versiegelt
und wird entsprechend genutzt. An der Zusammensetzung der Nut-
zungen werden keine Anderungen vorgenommen. Die Intensitt der
Nutzung wird das zuldssige MaB nicht tiberschreiten.

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt

Die vorliegende Planung eréffnet die Mdglichkeit zur Erweiterung der
Verkaufsflache durch Neubau eines bereits am Standort bestehenden
Lebensmittelmarktes. Aufgrund des bereits vorhandenen starken Ver-
siegelungsgrades (bestehender ALDI-Markt) kommt es zu keinen um-
fangreichen Uberbauungen von bisher unversiegelten Flachen. Ledig-
lich kleine Restgriinflachen werden durch den Neubau verlagert. Im
Plangebiet stehen fast keine natirlichen Béden mehr an. Durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden nur geringfligige neue
Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Erzeugung von Abfallen im Sinne von § 3 Absatz
1 und 8 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes

OrdnungsgemaBe Entsorgung der entstehenden Abfalle und Abwasser,
kein Anfallen von Sonderabfallen.

Umweltverschmutzung und Beldstigungen

Durch Ansiedlung von Einzelhandelsmarkten kommt es grundsatzlich
zu einem verstarkten Verkehrsaufkommen (Lieferverkehr per LKW, Kun-
denverkehr per PKW). Bei der vorliegenden Planung handelt es sich
nur um eine Verkaufsflachenerweiterung von aktuell ca. 951 gm auf
maximal 1.000 gqm Verkaufsflache. Die Erweiterung dient insbesondere
der Optimierung betrieblicher Ablaufe sowie der Verbesserung der Wa-
renprasentation und Barrierefreiheit. Mit einer erheblichen Erhéhung
des Kundenaufkommens und einer damit einhergehenden Zunahme
der Gerduschentwicklung ist nicht zu rechnen.

Insgesamt betrachtet handelt es sich um einen langjahrig etablierten
und seitens der Bevolkerung gut angenommenen Lebensmittelmarkt,
der durch eine qualitative und quantitative Neuordnung zukunftsfahig
gemacht werden soll. Die Fldche war bereits zuvor gewerblich genutzt
und ist stark versiegelt, weshalb erhebliche Umweltverschmutzungen
und Beldstigungen ausgeschlossen werden kénnen. Der Status quo
wird nicht geandert. Aktuell ist keine Umweltverschmutzung und Be-
lastigung bekannt.
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Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3¢ UVPG i.V.m. Anlage 1 u. 2 zum UVPG

Nr.

Kriterium

Beschreibung

1.6

Risiken von Storfallen, Unfallen und Katastro-
phen, die fir das Vorhaben von Bedeutung sind,
einschlieBlich der Storfalle, Unfélle und Katastro-
phen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen zu-
folge durch den Klimawandel bedingt sind, ins-
besondere mit Blick auf:

1.6.1

verwendete Stoffe und Technologien

Es liegt kein planungsbedingtes Risiko fiir Storfélle, Unfalle und Katast-
rophen durch verwendete Stoffe und Technologien vor.

1.6.2

die Anfalligkeit des Vorhabens fir Storfalle im
Sinne des § 2 Abs. 7 der Storfall-Verordnung, ins-
besondere aufgrund seiner Verwirklichung inner-
halb des angemessenen Sicherheitsabstandes zu
Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Absatz 5a des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Es liegt kein planungsbedingtes Risiko fiir Storfalle im Sinne des § 2
Abs. 7 der Storfall-Verordnung vor.

1.7

Risiken flir die menschliche Gesundheit, z.B.
durch Verunreinigung von Wasser oder Luft

Es liegt kein planungsbedingtes Risiko fir die menschliche Gesundheit
vor.

Standort des Vorhabens

Die 0Okologische Empfindlichkeit eines Gebiets,
das durch ein Vorhaben mdglicherweise be-
eintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich
folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter
Beriicksichtigung der Kumulierung mit anderen
Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungs-
bereich zu beurteilen:

2.1

bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere
als Flache fir Siedlung und Erholung, fir land-,
forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fir
sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzun-
gen, Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskri-
terien),

Der Geltungsbereich liegt im Stadtteil Gersweiler, angrenzend zur sehr
stark befahrenen HauptstraBe (L.1.0. 261) und Bahntrasse sowie Bun-
desautobahn A 620. Das Plangebiet dient ausschlieBlich der Einzelhan-
delsnutzung. Die direkte Umgebung des Geltungsbereiches ist durch
gemischte Nutzungen und eine Tankstelle gepragt. Bei dem Gebiet
handelt sich um einen etablierten Versorgungsstandort fiir die Landes-
hauptstadt Saarbriicken. Verkehrlich ist der Standort Uber die Haupt-
straBe angebunden.

2.2

Reichtum, Verfligbarkeit, Qualitat und Regenera-
tionsfahigkeit der nattirlichen Ressourcen, insbe-
sondere Flache, Boden, Landschaft, Wasser, Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt, des Gebiets und
seines Untergrunds (Qualitdtskriterien),

Der Planungsraum ist bereits groBflachig versiegelt und somit anth-
ropogen stark Uberpragt. Der urspriingliche Charakter der Landschaft
fehlt.

2.3

Belastbarkeit der Schutzgliter unter besonderer
Berlicksichtigung folgender Gebiete und von Art
und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen
Schutzes (Schutzkriterien)

2.3.1

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer
8 des Bundesnaturschutzgesetzes

Es liegen keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung im Einfluss-
bereich des Planvorhabens.

2.3.2

Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer
2.3.1 erfasst

An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
vorhanden.

233

Nationalparke und Nationale Naturmonumente
nach § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, so-
weit nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst,

An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
vorhanden.
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Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3¢ UVPG i.V.m. Anlage 1 u. 2 zum UVPG

Nr. Kriterium Beschreibung

2.3.4 | Biospharenreservate und Landschaftsschutzge- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
biete gemaB den §§ 25 und 26 des Bundesnatur- | vorhanden.
schutzgesetzes,

235 Naturdenkmaler nach § 28 des Bundesnatur- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
schutzgesetzes, vorhanden.

2.3.6 | geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlieB- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
lich Alleen, nach § 29 des Bundesnaturschutz- | vorhanden.
gesetzes,

2.3.7 | gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 des | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
Bundesnaturschutzgesetzes, vorhanden.

2.3.8 | Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaus- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht

haltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete nach | vorhanden.
§ 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes, Ri-
sikogebiete nach § 73 Absatz 1 des Wasserhaus-
haltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete
nach § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes,

2.3.9 | Gebiete, in denen die in Vorschriften der Euro- | Das Plangebiet gehdrt nicht zu derartigen Gebieten.
paischen Union festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits tiberschritten sind,

2.3.10 | Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbe- | Der Standort des Vorhabens liegt in Saarbriicken, das im Landesent-
sondere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Absatz 2 | wicklungsplan (Teilabschnitt Siedlung) als Oberzentrum ausgewiesen
Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes, ist.

2311 | in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort nicht vorhanden.
Denkmaéler, Denkmalensembles, Bodendenkma-
ler oder Gebiete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehorde als archdo-
logisch bedeutende Landschaften eingestuft
worden sind.

3. Merkmale der maglichen Auswirkungen
Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines
Vorhabens sind anhand der unter den Nummern
1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; ins-
besondere ist Folgendem Rechnung zu tragen:

3.1 der Art und dem AusmaB der Auswirkungen, ins- | Auswirkungen im Zuge des Neubaus des Bestandsgebaudes und der
besondere, welches geographische Gebiet be- | Stellplatzverlegung werden sich schwerpunktmaBig auf das direkte
troffen ist und wie viele Personen von den Aus- | Umfeld des Standortes beschrénken.
wirkungen voraussichtlich betroffen sind, Durch Kunden- und Lieferverkehr verursachte La&rmemissionen werden

sich weitgehend auf den Standort selbst sowie sein direktes Umfeld
(gemischte Nutzung) beschréanken.

3.2 dem etwaigen grenzliberschreitenden Charakter | Es sind keine grenzliberschreitenden Auswirkungen zu erwarten.
der Auswirkungen,

33 der Schwere und der Komplexitat der Auswirkun- | Die Schwere und Komplexitat der Auswirkungen sind aufgrund des
gen, bereits vorhandenen Bestandes als gering zu bewerten. Als relevanter

,Eingriff” findet lediglich die Uberbauung kleinerer Griinflichen statt.

3.4 der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen, Alle Auswirkungen der Planung kdnnen z.T. durch die Erweiterung, v.a.

durch den bereits bestehenden Betrieb des Lebensmittelmarktes poten-
ziell auftreten.
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3.5 dem voraussichtlichen Zeitpunkt des Eintretens | Im Rahmen der Bauphase auftretende Auswirkungen (z.B. Bauldrm)
sowie der Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit | beschranken sich auf den Zeitraum der Bauarbeiten. Das Verkehrsauf-
der Auswirkungen, kommen durch Kunden- und Lieferverkehr wird sich nicht erhéhen, da

es zu keiner Sortimentserweiterung des Marktes kommt.

Bzgl. der Dauer dieser Auswirkungen kann keine Prognose getroffen
werden; der Lebensmittelmarkt soll durch die vorliegende Planung
langfristig gesichert werden, weshalb in den kommenden Jahren nicht
mit einer Einstellung der dort vorgesehenen Nutzungen und damit ver-
bunden mit einem Ausbleiben der Auswirkungen gerechnet werden
kann. Die Darstellung als Mischgebiet im Fldchennutzungsplan erlaubt
bereits heute eine gewerbliche Nutzung.

3.6 dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit | Die Erweiterung des bestehenden ALDI-Marktes wird lediglich zu einer
den Auswirkungen anderer bestehender oder zu- | geringflgigen Veranderung des Status Quo im Plangebiet selbst fiih-
gelassener Vorhaben, ren. Das Bauplanungsrecht im Umfeld bleibt unangetastet.

3.7 der Méglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu | Die bauliche Erweiterung des bestehenden ALDI-Marktes durch Neu-

vermindern.

bau ist notwendig um den Standort langfristig zu sichern. Flachen, die
nicht fiir den Neubau selbst oder Anlage von Stellplatzen und Errich-
tung der Bushaltestelle bendtigt werden, werden als private Griinfla-
chen festgesetzt um den Eingriff in die Natur und Landschaft auf das
notwendige MaB zu reduzieren.
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